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Beslut

1. Detaljplan for fastigheterna Verkstaden Hantverket Tonfisken m.fl sénds
ut pa granskning.

Sammanfattning

Detaljplanen for Verkstaden, Hantverket, Tonfisken, (etapp 4 1 Storédngen) dr en
visentlig del av den pagdende omvandlingen av Stordngens industriomrade till
bostider och serviceanldggningar. Forslaget inkluderar cirka 1800 bostidder och
serviceanldggningar, inklusive en nédrbutik. Planomradet &r indelat i atta kvarter
med byggnader som varierar i hojd fran fyra till sexton véningar. En medelstor
park utgor en central del av detaljplanen, och ett intilliggande torg kompletterar
parkens funktioner. Forslaget inkluderar dven tva forskolor som foreslds placeras i
kvarteren med utevistelse ovanfor gardar. Bebyggelsen stravar efter att erbjuda en
héilsosam och trivsam livsmilj6 med fokus péd hog kvalitet under badde bygg- och
forvaltningsfasen, samt pa social hallbarhet, ekosystemtjinster, mobilitet och
forsorjning.

Omréadet sikerstélls for bebyggelse genom marksaneringar efter den industriella
verksamheten och genom att avsitta ytor och avleda vatten vid stora regn. Ytorna
for oversvamning utférs genom noggrann hojdsittning av gator och parker sa att
vattnet rinner vidare eller omhindertas. Aven ytor utanfor planomradet kommer
att anvédndas for hantering av skyfall for att Stordngen ska kunna omvandlas till
bostadsomride. Vincero AB ér byggaktor och dgare till huvuddelen av
fastigheterna inom planomradet.
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Beskrivning av arendet

Bakgrund och syfte

Planprojektet finns med i1 ’Plan for samhallsbyggnad och lokalforsorjning 2020
med utblick till 2035”.

Kommunstyrelsen beslot 1 februari 2021 § 15 att ge kommunstyrelsens
forvaltning 1 uppdrag att prova ny detaljplan for fastigheterna Verkstaden,
Hantverket och Tonfisken med flera inom kommundelen Sj6dalen.

Detaljplanen syftar till att skapa héllbara, attraktiva och funktionella
boendemiljder i kollektivtrafiknéra ldgen i centrala Huddinge. Omrédet &r utpekat
som ett fortdtningsomrade i kommunens dversiktsplan och i utvecklingsplan for
centrala Huddinge framfors att omradet &r lampligt for tit bostadsbebyggelse.

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa en tillgdnglig, trygg, attraktiv och hilsosam
boendemiljé med en ekologisk, ekonomisk och social hallbarhet som héller hog
kvalitet. Byggaktoren har mycket hoga ambitioner avseende mobilitetsfragor,
framtida livsstil, energildsningar och ny teknik. Detaljplanen har utformats for att
kunna stddja aktdrens ambitioner utan att grundforutsittningarna for en mer
generell planering dsidositts.

Utformning av kvarter och allméin plats ska ske med material som stddjer en
héllbar gestaltning och forvaltning i vid bemérkelse vilket fordjupas i ett
kvalitetsprogram tillhérande planforslaget. Syftet dr ocksa att sékerstilla en miljo
som bidrar till skugga och gronska i gaturummen, i parker och pa gérdar.

Befintliga gator byggs om och fér en sdkrare utformning for oskyddade trafikanter
och omridet aktiveras under storre del av dygnet. Gator, torg och parker bidrar
med spontana mdtesplatser. Detaljplanen skapar variationsrika miljoer for alla
aldrar och det bedoms finnas goda mojligheter for lek och rekreation.

Planomradet

Omradet ligger i1 Sjodalen, cirka 700 m frdn Huddinge centrum och &r drygt atta
hektar stort. Planomradet avgrinsas av Sjodalsvigen i norr, Stordngsleden i syd
och Centralvdgen 1 vist samt Bjorkholmsvégen 1 6st. Planomradet ligger inom ett
befintligt industriomrade. Planomradet ar flackt utan storre hojdskillnader.
Marken innehaller fororeningar och kommer att saneras innan uppforandet av
bostéder. Begrdansad naturmiljo finns inom planomradet bestdende av outnyttjade
delar av kvartersbebyggelsen och kantvixtlighet mot Sjodalsvigen.
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Planomradets utbredning i Stordngen

Hantverket 2 dgs av Witzenmann Sverige AB idag, Vincero har avtal om tilltrdde
till fastigheten efter laga kraft. Verkstaden 21 dgs av JP Jdrn och Plat AB, Vincero
har avtal om tilltrdde till fastigheten efter laga kraft. Omraden som dr
rutmarkerade dgs av Huddinge kommun.

Gallande detaljplaner

For storre delen av planomrédet géller stadsplan 0126K-55 {or industriellt
dndamal med tilldggsplan 0126K-15334 som forhindrar nyetablering av
verksamheter som medfor oldgenhet for ménniskors hélsa. For fastigheterna
Tonfisken och Tomtberga 3:61 géller stadsplan 0126K-10347 och detaljplan
0126K-12028 med d@ndamalen smaindustri och parkering. Vid Sjodalsvégens
nord-sydliga strickning géller stadsplan 0126K-6121 samt vid Bjoérkholmsvégens
nord-sydliga strickning géller stadsplan 0126K-9742 och utgér gatuomréden,
allmén plats. Viss kommunal mark inom detaljplan 0126K-11701 kommer ocksa
inkluderas som ar planlagd for allmén plats. Samtliga detaljplaners
genomforandetid har gatt ut.

Detaljplanen huvuddrag

Detta detaljplaneforslag mojliggér en omvandling av tva storre industrikvarter till
bostadsbebyggelse indelade i dtta mindre kvarter. Forslaget innehéller
flerbostadshus med lokaler 1 bottenvéningar, strategiskt placerade mot storre gator,
torg och park. Nya lokalgator, gang- och cykelvigar, métesplatser och tva
forskolor tillkommer. Ett gruppboende enligt LSS integreras i projektet.
Planf6rslaget kan mojliggora cirka 1800 bostdder. Bostdderna kommer att ha
varierade storlekar for olika dldrar och behov.
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Ett kvalitetsprogram har utarbetats for att specificera riktlinjerna for omradets
utformning och gestaltning. Programmet sédkerstéller att den framtida bebyggelsen
blir inbjudande och trygg, samtidigt som den framjar ett hidlsosamt och aktivt liv
med nérhet och enkelhet i vardagen. Principerna for stadsbyggnad tar sin
utgéngspunkt fran den fasta strukturen i omradet samtidigt som de ger flexibilitet
inom kvarteren. Byggnadskvarteren varieras med olika antal vaningar, materialval
och karaktérsfulla detaljer. For att tillgodose parkeringsbehovet ar
bostadsgardarna forsedda med garage.

Byggritterna har anpassats 1 h6jd och placering for att sdkerstélla goda sol- och
bullerférhallanden for bostdder, gdrdar och gator. Lings Centralvdgen har tre hoga
byggnader placerats som markorer vid viktiga platser for att betona dess roll som
huvudgata genom omradet. Gronska far stort fokus och det planeras for offentliga
miljoer och lokaler som framjar moten och gemenskap mellan ménniskor 1 olika
livssituationer.

Omréadet ges forutsittningar att bli ekologiskt, ekonomiskt och socialt héllbart,
med forstéelsen att dessa tre begrepp dr sammanvéivda. Genom fastighetsnéra
avfallssortering, cykel- och bilpooler samt andra alternativa fardsatt eller
mobilitetslsningar, sa kallade mobility management-atgarder, ska invanarna ges
mojlighet att minska sin bilanvéndning.

Byggaktoren har hoga ambitioner nér det giller atgarder for mobility
management, energilosningar och social hallbarhet. Genom att iga hela
planomrédet har Vincero AB mdjlighet att dra nytta av storskaliga fordelar for att
implementera innovativa 16sningar for hantering av mobility management och
energiforsdrjning.

Alla boende far néra till kommunikationer, forskolor, skolor, idrott, rekreation och
natur. Bostdderna har tillgéng till gemensamhetslokaler och offentliga
motesplatser skapas. Inom strukturen finns stérre grona ytor och bostadsgardarna
forses med vegetation. Huvudgatorna har lokaler i bottenvéningarna vilket ger
forutséttningar for handel och nérservice. Forslaget genererar cirka 100
arbetsplatser, frimst genom forskolorna och de kommersiella lokalerna.

Omradet fér tydliga gaturum och kommer att vara latt att rora sig igenom. Nya
lokalgator och gangvigar och cykelvigar tillkommer. Gatorna far en tydlig
hierarki med huvudgator och mindre lokalgator, sé kallade hemmagator”, vilket
underléttar orienteringen. De befintliga gatorna byggs om for en tryggare gdng-
och cykeltrafik. Pa samtliga gator planteras trad. Traden tillfor grona varden och
ger svalka. Vixtbaddar i gatumiljon hjélper till att rena dagvatten.

Dalhemsvagen utgoér omradets huvudsakliga ost-vistliga forbindelse. Hér planeras
ett parkstrdk som ska ansluta till gronomrédena i etapp tvé (Fabriken-Forradet)
och vidare till det planerade park- och naturomrédet 1 Aspen enligt detaljplanen.

Vid nirparken omvandlas Dalhemsvigen till en torgyta som framjar cykel- och
géngtrafik. Torget, belyst av solen, ska erbjuda mojligheter for aktiviteter,
umgéinge och uteserveringar. Det gransar direkt till Stordngens nirpark, som
kommer att innehalla olika faciliteter for lek och rekreation. For att minska risken
for oversvamningar vid skyfall foreslds parken att sdnkas.



Huddinge

Den ekonomiska héllbarheten innebér bland annat ett rationellt byggande med en
tiathet som gor det mojligt att omvandla industriomrédet till en god stadsmiljo.
Haéllbarheten finns i forslagets sammantagna vérden som fradmjar en god
markhushallning och en bra gemenskap med korta avstand som ger mdjlighet att
vélja en hélsosam livsstil. Ett byggande, som framjar positiva hélsoeffekter, leder
pa sikt till minskade kostnader for omsorg och vard. Av ekonomisk betydelse ar
ocksé att, med effektivt markutnyttjande mojliggora flytt av befintliga
verksamheter, bygga nya parker och gator for ett boende med nérhet till service
och kommunikation. Kommunen kommer att ta ut exploateringsbidrag fran
byggaktoren for projektering och anldggande av gator, torg och parker samt andra
atgdrder som dr nodvéndiga for att detaljplanen ska kunna genomforas pé ett
dndamalsenligt sitt. Kommunen kommer att vara huvudman for allmén platsmark.

Barn och ungas perspektiv, sociala konsekvenser

En social konsekvensanalys (SKA) har tagits fram dir en barnkonsekvensanalys
ingar. Dialog med ungdomar och unga vuxna i dldern 16-21ar har héllits.
Planomrédet nyttjas inte av denna grupp férutom “Musikens hus” som finns pa
platsen idag. Dér finns mojlighet att anvinda en studio, méla, dansa och umgés.
Enligt dialogerna efterfrdgas vaderskyddade platser, vilket kommer att tillgodoses
i omradets nirpark. Det finns ocksa dnskemal av platser for evenemang, caféer
samt fritidsgdrdar for de dldre ungdomarna.

Barn och ungdomar kommer att ha tillgang till skolor och forskolor pé korta
avstand samt tillgang till flera platser inom och utomhus med idrottsmojligheter.
Parken och bostadsgéardarna kommer att fungera som viktiga lek och aktivitetsytor
och de kommer att ha tillgdng till mindre och storre gronomraden i sin narhet. De
fysiska kopplingarna inom omradet och till andra delar av Huddinge é&r starka och
det kommer att finnas en variation av offentliga motesplatser och métesplatser i de
gemensamma bostadsgérdarna och husen. Gatorna byggs om med 6kad sékerhet
for oskyddade trafikanter.

Planomrédet dr lokaliserat 1 néra anslutning till befintliga naturomraden. Tre
befintliga lekplatser finns cirka 500 meter frdn omridet. Detta planforslag bidrar
med omradets nirpark dér lekytor och spontanidrott kommer att inrymmas.

Sammantaget visar de mojligheter till méten och rekreation kring planomradet
med dess nérhet till Huddinge centrum att omrédet blir en god livsmiljo for barn
och unga.

Offentlig service - arbetstillfallen

Planforslaget genererar ett behov av tva forskolor. Forskolorna har integrerats i tva
av de atta kvarteren med 3000 kvadratmeter friyta, 30 kvm per barn enligt
kommunens riktlinjer for friyta 1 ldge B. Ett uppskattat antal arbetstillfdllen utifran
detaljplanens innehall skulle kunna generera cirka 100 drsarbeten varav LSS
boendet och forskolorna genererar cirka 50 arsarbeten. Bedomningen ar en
uppskattning och antalet arsarbeten kan variera over tid beroende pé
verksamheternas karaktdr och omfattning.



Strukturplan éver etapp 4. Forskolegardarna dr markerade i gult

Behov av strategisk miljobedémning

Kommunen har undersokt om planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopdverkan i enlighet med plan- och bygglagens och miljobalkens bestimmelser.
Slutsatsen &r att planen inte medfor betydande miljopdverkan. Ndgon strategisk
miljobeddmning enligt 6 kap. 3 § miljobalken har darfor inte kravts. Kommunen har
redovisat undersokningen och sitt stdllningstagande vid plansamradet. Lansstyrelsen har
angett att den delar kommunens bedomning att planens genomforande inte kan forvintas
medfora betydande miljopéverkan.
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Planomradet omfattas inte av négra riksintressen eller andra skydd. Det bestar av
ett exploaterat industriomrade som omvandlas till bostdder. Befintliga
markfOroreningar saneras med vedertagna metoder. Omradets naturviarden utdkas
med trdd vid bostadsgardar och gator samt en nyanlagd park. Ekosystemtjinster
forstérks 1 ett omrade som pekats ut som ett bristomrade for ekosystemtjinster.
Dagvattenhanteringen forbéttras och ytor for skyfallshantering skapas. Atgirderna
innebdr att belastningen av vattenfororeningar minskar for omgivande recipienter. I
begrdansad omfattning padverkas omradet av omgivningsbuller, luftféroreningar,
geotekniska forhallanden samt farliga transporter vilka kan hanteras och inte
forvintas medfora ndgra hilsoproblem eller risker.

Utredningar
De utredningar som tagits fram for detaljplanen och de 6vergripande utredningar
for Stordngen som utgor underlag f6r denna detaljplan ér foljande.

* Dagvattenutredning, WRS, 2024-04-10

* Geoteknisk utredning, Geoteknik, 2021-09-29

* Markmiljo gatumark provtagningsplan och fdltarbete, AFRY, 2023-07-11
* Markmilj6 gatumark rapport, AFRY, 2023-07-11

» Miljotekniska markundersokningar for Hantverket 2, 3, 13,14 och Verkstaden
24, WSP, 2023-04-03 a

* PM Markmiljo, WSP, 2023-04-06

» Sammanfattande rapport avseende markmilj6, WSP, 2023-12-21
* Kulturhistorisk analys, Tengbom, 2019-09-01

* Trafikanalys Centrala Huddinge, WSP, 2023-08-16

* Trafikutredning, Trivector, 2022-03-24, rev 2024-05-06

* Mobilitetsutredning Stordngen, Trivector, 2024-02-22

* Riskutredning, Briab, 2022-11-30

» Bullerutredning, Akerlof Hallin Akustikkonsult, 2023-03-24

* Social konsekvensanalys 2023-05-31, Done Delibas arkitekt och social
hallbarhetsstrateg

» Skyddsvirda trdd, Ekologigruppen, 2021-04-14
« Sérskilt skyddsvirt trdd, ekologisk kompensation, Ekologigruppen, 2022-02-04

* Vattennivaberdkningar for hogfléden i1 Balingsholmsén, Ramboll och SMHI,
2023-11-30

« Oversvimningsrisker i Storingen, Ramboll och Sweco, 2024-03-21
» Vindanalys 2022-04-12 rev 2023-06-14, AWL Arkitekter
« Forskolegérdarnas utformning, 2023-06-12, AWL Arkitekter

Sammanfattning utredningar
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Efter exploatering berdknas enligt den framtagna dagvattenutredningen
fororeningsméingderna frin planomradet minska med foreslagna
dagvattenatgirder jamfort med dagens situation. Dagvattenflodet bedoms heller
inte 6ka jamfort med nuldget. Genomforandet av detaljplanen bedoms dérmed inte
dventyra recipienternas mdjligheter att uppnd uppsatta miljokvalitetsnormer.

Flera olika dagvattenatgirder genomfors i omradet.

Planomrédet ar lagt beldget med kdnda dversvidmningsproblem.
Skyfallsmodelleringar har gjorts dvergripande for Stordngen. Dessa tillsammans
med hojdsdttning av omgivande gator har belyst problematiken inom
planomrédet. Enligt Boverkets rekommendationer bor ny bebyggelse placeras
over ett berdknat hogsta flode (BHF). Lansstyrelsen har tagit fram riktlinjer for
ndr ett avsteg fran BHF kan godtas. Planomradet berdrs av BHF och forslaget
innebdr att avsteg fran rekommendationen kommer att behdvas.

Med hjélp av planbestimmelser sdkerstills att byggnader ska utformas pd sddant
satt att konstruktionen inte skadas vid BHF och skyfall. Detaljplanen reglerar
ocksa att fardigt golv for bostédder ska anordnas till en h6jd av minst +23,06 meter
och alltid minst 0,5 meter 6ver angrinsande gata. Aven teknisk utrustning ska
placeras till en hdjd av minst +23.06 meter och alltid minst 0,5 meter Gver
angransande gata eller utformas sa att de ej skadas vid naturligt dversvimmande
vatten. Bostads- och forskolegardar planeras forliggas med god marginal over
hogsta dversvimningsnivéer da dessa ar upphdjda med garage under. Kéllare ar
inte tillatna inom planomradet. Siker utrymning kan darfor alltid ske ver gardar
och ingen risk finns att personer blir instdngda 1 svarutrymda kéallarutrymmen vid
oversvimning. Forslaget pa planbestimmelse innefattar en marginal om 5 cm
fran BHF +23,01 meter.

Utover det som regleras i detaljplanen kommer ett antal atgarder ske utanfor
detaljplaneomridet. Dessa atgirder behovs enbart for skyfall och kommer sékras i
kommande exploateringsavtal och genomfoérande-PM som ska upprittas innan
planens antagande. Detta har fortydligats 1 planbeskrivningens genomforandedel
tillsammans med en redogorelse for nir tgérderna vidtas i1 forhallande till
planforslaget.

Enligt utredningar kring konsekvenser av trafik med farligt gods och utredning av
paverkan frén befintliga kvarvarande industrier i omradet framkommer att
detaljplaneforslaget inte utgér nagon fara for hélsa. Farligt gods till befintliga
industrier leds till Dalhemsvégen och Sjodalsvigen far ett lokalt forbud for trafik
med farligt gods. Tillrdckligt skyddsavstand avseende emissioner bedoms uppnas
fran befintliga industrier.

Geotekniska utredningar har utrett grundliggningen for bebyggelsen. Bade
allménna platser och kvartersmarken kommer att behova stabiliserande atgérder.

Trafikutredningarna visar att exploateringen leder till 6kade trafikméngder men
med foreslagna mobilitetsatgérder reduceras belastningen pd miljon och végnitet.

Framtagen riskutredning ger rekommendationer for bebyggelsens avstind till
Stordngsleden, material pa byggnader och placering av svarutrymda verksamheter
med mera.

Sol- och vindférhdllandena dr acceptabla.

De markf6roreningar som finns kan atgérdas med etablerade metoder.
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Tidplan

Samrad 17 maj — 18 juni ar 2022
Granskning andra kvartalet ar 2024
Antagande forsta kvartalet ar 2025

Genomférande
Detaljplanens genomforandetid ar 15 ar. Genomforandetiden bdrjar dé beslutet att
anta detaljplanen vunnit laga kraft.

Huddinge kommun avser att bygga om gatorna inom planomradet (Sjodalsvigen,
Dalhemsvigen, Bjorkholmsvagen och Centralvéigen), bygga ut nya gator, torg,
ging- och cykelvégar. Exploatoren finansierar all byggnation inom kvartersmark
och omradesspecifika anldggningar inom planomridet samt del av 6vergripande
anldggningar i planomrddet. Som omridesspecifika allménna anldggningar raknas
t.ex. gator inom planomradet. Exploatoren ska std for de faktiska kostnaderna for
de omradesspecifika anldggningarna.

Kommunen kommer att triffa exploateringsavtal med Vincero AB i samband med
att detaljplanen antas av kommunfullméktige. Exploateringsavtalet kommer 1
detalj att reglera ansvars- och kostnadsférdelning mellan kommunen och Vincero
AB gillande genomf6randet av detaljplan.

Kommunen finansierar delar av évergripande anldggningar i de delar som ér till
nytta for fler an den nya exploateringen. Resterande delar bekostas av exploatdren
genom uttag av exploateringsersittning som regleras i exploateringsavtal.

Kommunen finansierar gang- och cykelvidgen utefter Stordngsleden enligt tidigare
beslut i detaljplanen for Fabriken-Forradet.

Genomforandeplaneringen é&r i ett tidigt skede och kommer behdva samordnas
med omkringliggande utbyggnadsomraden sasom t ex Fabriken-Forrddet dir
utbyggnaden av allmén plats bedoms kunna paborjas 1 borjan av 2025.

Utbyggnad av gator och ledningar for den aktuella detaljplanen bedoms pagi
mellan &r 2024-2028. Prelimindrt bedoms utbyggnaden av kvartersmarken kunna
paborjas med markarbeten 2025 da rivning av befintlig bebyggelse inom
planomrédet ska paborjas.

Forvaltningens overvagande och forslag

Forvaltningen ser positivt pa framtagande av en ny detaljplan for fastigheterna
Verkstaden, Hantverket, Tonfisken med flera d& det bidrar till att tillgodose
behovet av bostédder och service i centrala Huddinge.

Forslaget foljer versiktsplan 2030 diar omradet ligger inom centrala Huddinges
priméra fortitnings- och utbyggnadsomraden samt pekas ut for kommunal service.
Forslaget stodjer dversiktsplanens intentioner att fortétning ska ske 1
kollektivtrafiknira ligen. Oversiktsplanen, OP 2050 som vid dags datum inte &nnu
har fatt laga kraft, anges planomradet som ett stadsutvecklingsomréde for storre
forandring. Detta innebir att ny bebyggelse framst ska tillkomma inom dessa
omraden.
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Enligt utvecklingsplan for centrala Huddinge ska Stordngen fé en tdt och blandad
kvartersbebyggelse med till storsta del bostdder. Tillkommande bebyggelse ska
bidra med mer &n bara bostéder.

I den sociala konsekvensanalysen for detaljplanen har FN:s barnkonvention tagits
till grund for varje delfriga. I planforslaget har barnens réttigheter beaktats.

Forvaltningen har bedomt att genomforandet av planen inte medfor betydande
miljopdverkan och att det ddrmed inte finns behov av att ta fram en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalkens 6 kap. Planomréadet dr redan
exploaterat och den forbdttrade hanteringen av dagvatten, marksanering samt
tillkommande gronomraden och trdd innebdr att ett genomforande av planen blir
positivt utifrn flera miljoaspekter.

Omrédet far en spannande arkitektonisk utformning med de tre hogre
byggnaderna centralt placerade lings Centralvigen. Nérparken och parkstraket
langs Dalhemsvigen tillgodoser behov av rekreationsytor och mdtesplatser samt
bidrar med ett hdlsosamt mikroklimat d& gronska fors in 1 stadsdelen.

Detaljplanens genomforande bedoms leda till positiva konsekvenser ur bade ett
ekonomiskt, ekologiskt och socialt hallbarhetsperspektiv.

Projektet forvintas leda till att flera av kommunens mal uppfylls. Nagra av de mal
projektet forvintas uppfylla som lyfts fram i dversiktsplanen ér:

- Stordngen omvandlas till en ny attraktiv och héllbar stadsdel.
- Effektiv markanvindning med hogt markutnyttjande.

Utover det ser forvaltningen ett projekt som bidrar med nya bostdder som krivs
inom influensomradet for Sparvag syd.

Arbetet med byggnationens klimatpdverkan kommer att paga under det fortsatta
planarbetet och det dr en viktig fraga att bevaka. Héllbara material dr en viktig
forutséttning som pdvisas i planbeskrivningen. Energidelen i kommunens
checklista for miljoanpassat byggande har exploatéren utvecklat till ett sérskilt
innovativt koncept som bland annat innefattar solenergi och lokal energilagring.

Planforslaget bidrar med ekosystemtjanster och 6kar gronytorna inom
planomradet. Genom marksaneringar kommer grundvattenkvaliteten och
Trehdrningens vattenkvalitet att forbéttras.

Byggnaderna ges en god gestaltning och bidrar till omrddets attraktivitet.

Forslaget ger en tryggare miljo med gang- och cykelvégar och forbéttrad
framkomlighet.
Sammantaget ir forslaget vl genomarbetat infor att ga ut pa granskning.

Forvaltningens synpunkter

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen kommer att belastas med drift- och underhéllskostnader for den allménna platsen
inom planomradet. Inom planomradet kan det bli aktuellt att inrymma sérskilda bostader
enligt socialtjdnstlagen och lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade. Planen
mojliggor for LSS-bostdder inom bostadskvarteren. Kommunen har en option att pa
marknadsmaéssiga villkor hyra eller forvérva bostadsritt eller dgarldgenhet for dessa bostider.
Inom planomradet planeras det for tva forskolor. Dessa kommer att inrymmas i

bottenvéning samt vaning ovan bottenvaning i tva kvarter inom detaljplanen. Till varje



Huddinge “

forskola ska det finnas en forskolegard omfattande en yta om minst 30 kvm per barn
och en sammanhéingande yta om minst 3000 kvm 1 enlighet med kommunen riktlinjer.
Kommunen har en option att pd marknadsméssiga villkor hyra eller forvérva
bostadsritt eller dgarldgenhet for dessa lokaler samt en option att hyra tillhorande yta
for utevistelse. Verksamheten vid de planerade forskolorna kommer att belasta
kommunens driftbudget.

Kostnader for fastighetsagarna

Exploatdren finansierar all byggnation inom kvartersmark, bortsett frén forskolorna,
samt de faktiska kostnaderna for omradesspecifika allminna anldggningar inom
planomradet. Som omradesspecifika allminna anldggningar réknas till exempel gator
inom planomradet.

Exploatdren ska ocksa bidra till finansieringen av omradesspecifika allménna
anldggningar i nirliggande detaljplaner; vilka dr Centralvigen, Sjodalsvigen och
Bjorkholmsvégen.

Exploatdren ska bidra till finansieringen av dvergripande allmédnna anlédggningar inom
Stordangen och centrala Huddinge. Kostnader och fordelning av dessa hanteras i kommande
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren.

Exploatoren far dven utgifter for plankostnader, markforvérv, fastighetsbildning och bygglov.
Kostnader for omléggning av ledningar samt anslutningsavgifter for VA, fjarrvirme, el, tele,
bredband med mera bekostar exploatoren.

Kommunen forvéarvar mark av fastighetsidgarna for nya lokalgator, torg och parker.
Kostnaden for markdverforingarna inkluderas 1 kostnadsunderlaget for
utbyggnaden av gator, torg och parker inom planomradet. Markoverlatelserna
mellan kommunen och exploatoren ska regleras i kommande exploateringsavtal 1
samband med detaljplanens antagande.

Projektets totala netto blir positivt med avseende pa kommunens kostnader for
utbyggnad av allminna anldggningar.

Martina Leopold-Skoglund
Planchef

Delegationshanvisning
Beslutet &r fattat enligt kommunstyrelsens delegationsordning punkt D 9.1 efter
avstimning hos kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott den 24 april 2024

Bilagor:
1. Plankarta
2. Planbeskrivning
3. Gestaltningsprogram



Huddinge

4. Samradsredogorelse

Delges:
Kommunstyrelsen

Akten
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