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MIUO- OCH BYGGLOVSFORVALTNINGEN

Datum Diarienummer
2025-02-26 BTN-2025/32

Handlaggare
Maria Gren Bygglovs- och tillsynsndmnden
Maria.Gren@huddinge.se

Detaljplan for Norstroms vag, fastigheterna Kungen 9, Brickan
1 m.fl. inom kommundelen Trangsund — svar pa intern remiss

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsnimnden antar forvaltningens tjénsteutlatande, daterat
den 26 februari 2025, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden remitterat ett forslag pa
detaljplan for Norstroms vig for samrad. Forslaget innebar att nya bostéder,
forskola, bibliotek och service kan uppforas i Trdngsund centrum, samt att
Norstroms vig kan byggas om och nya gadngbanor anldggas.

Forvaltningens synpunkter ror bland annat planbestimmelser, namn och buller.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden remitterat ett forslag pa
detaljplan for Norstroms vig for samrad. Forslaget innebér att nya bostéder,
forskola, bibliotek och service kan uppforas i Trangsund centrum, samt att
Norstroms vig kan byggas om och nya gangbanor anléggas.

Forvaltningens synpunkter

Plankartan gor befintlig bebyggelse planstridig

Nuvarande plankarta baseras pd en grundkarta dér byggnaderna inte dr inmatta.
Ett exempel &r det befintliga hogre bostadshuset 1 den sddra delen av planomradet.
Huset har balkonger som kragar ut ver mark som enligt planforslaget inte far
forses med byggnad. Flera av balkongerna tar byggnadsarea 1 ansprak.
Planforslaget gor dirmed bostadshuset planstridigt.

Det ar oerhort viktigt att alla byggnader som angrénsar till planomradet méts in i
falt for att fa fram deras exakta utbredning, samt att grundkartans och plankartans
grianser uppdateras i1 enlighet med detta.
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Plankarta — bestammelsen C
Bestdmmelsen ér krangligt formulerad. Forslagsvis kan den 1 stéllet lyda ”/
bottenvaning mot GATA ska minst en lokal for centrumdndamal finnas”.

Plankarta — korsmarksbestammelsen

Bestammelsen om korsmark behover renodlas. Reglering av byggrétt och hojder
bor vara egna bestimmelser. Arean ska regleras med en e-bestimmelse och
hoéjden ska regleras med en h-bestimmelse. Att dela upp det 1 flera bestimmelser
ar extra viktigt for att plankartans information ska kunna l4sas och tolkas digitalt.

Plankarta — hojd pa byggnadsverk
Se dver numreringen av bestimmelserna.

I den s6dra delen av plankartan saknas hdjdregleringar pé tvd av sex
tillkommande bostadsvolymer. Hojdbegransningarna géller enbart inom de
specifika omrddena.

Plankarta — markens anordnande och vegetation
Se dver numreringen av bestimmelserna.

Plankarta — markreservat for allmannyttiga andamal

X-omrddet 1 plankartan avgrinsas av egenskapsbestimmelser. Eftersom
anviandning och markens anordnande &r 6verordnat bor egenskapsgrénsen bytas ut
mot en sekundér egenskapsgrians. En sddan grans kan korsa den vanliga
egenskapsgransen utan att inverka pd de bestimmelser den vanliga
egenskapsgransen avgriansar. Sekundéra egenskapsgranser kan behovas nér ett
egenskapsomréde, till exempel ett markreservat, skér igenom ett annat
egenskapsomrade.

Plankarta — varsamhet

Den bestimmelse som star under rubriken varsamhet” dr ingen
varsamhetsbestimmelse. Den reglerar ett utférande i kommande byggnad och bor
dérfor dndras till en b-bestimmelse.

Bestdmmelsen bor omformuleras eftersom ordet “exponera” inte &r tillrackligt
tydligt i sammanhanget.

Plankarta — andrad lovplikt

Bestdmmelsen om @ndrad lovplikt bor dndras for att undvika syftningsfel.
Bestdmmelsen skulle kunna omformuleras till “marklov krdvs for fdllning eller
vdllande av skada pa trid med en stamdiameter storre dn 30 cm, inom
egenskapsomrdde markerat med ns” eller ”inom egenskapsomrade ns krdvs
marklov for fdllning eller vallande av skada pa trdd med en diameter stérre dn 30

2

cm .

Plankarta — skyfallsyta
Skyfallsytan dr inte ndrmare beskriven i plankartan. Den bor beskrivas som en
illustrationstext i teckenforklaringen.
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Planbeskrivning — beskrivning av bestammelserna
Beskrivningen av bestimmelserna behdver ses dver utifrdn de justeringar och
andringar som foreslas ovan.

Planbeskrivning — utformning
I beskrivningen av tillkommande bebyggelse framtrader flera karaktarsdrag och
gestaltningsméissiga principer om bland annat materialval och balkonger.

Plankartan bor kompletteras med fler utformningsbestimmelser for att sékerstélla
att genomforandet lever upp till de ambitioner som lyfts i planbeskrivningen, samt
for att garantera att det som kommer att uppforas héller en hog arkitektonisk
kvalitet.

Namn

Bygglovs- och tillsynsndmnden ansvarar for namngivning av kvarter, gator,
bostadsomriden, vdgar, broar, allmédnna platser och for §vriga ortnamn inom
kommunen. Det statliga Lantméteriet ansvarar for namnséttning av
naturlokaliteter sdsom berg, sjoar, dar och skogar.

Torget i Trangsund heter Trangsundstorget. | handlingarna stér det pé flera stillen
felaktigt "Trangsunds torg”. Detta bor dndras till Trangsundstorget.

I flera handlingar kallas en plats for “Bibliotekstorget”. Eftersom det inte &r nagot
beslutat namn bor detta dndras till torget vid det nya biblioteket.

I handlingen Héckfagelinventering star det pa sida 5 felaktigt "Trangsunds
centrum i Haninge kommun”. Detta bor dndras till Triangsunds centrum i
Huddinge kommun.

I rapporten ”Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys for detaljplan
Norstroms vag” star det " Tagparken” och ”Bétparken” pa sidorna 46 och 47, trots
att det inte dr beslutade namn. Orden bor dérfor skrivas 1 gemener och inom
citationstecken, det vill sédga ”batsparken” och “tagparken”. P4 samma sidor i
rapporten star det "Ekorreparken”, ”Ekorrparken” och ”(Printzparken)”. De tva
forstnimnda orden star inom citattecken och med inledande versal, och det
sistndmnda ordet star inom parentes. Parken heter Printzparken och ska
bendmnas sa och alltsa inte inom parentes.

Dagvatten

Det ar positivt att dagvattenlosningarna foreslas ligga pa allmén platsmark och att
fororeningsmingderna forvintas minska med genomforandet av planen och
planerade dagvattenétgdrder. Det bor dock upprittas genomforandeavtal for att
sakerstdlla att de atgérder som foreslés i dagvattenutredningen faktiskt genomfors.

Om det uppkommer ldanshallningsvatten nir planen genomfors ska detta anmailas
till bygglovs- och tillsynsndmnden senast sex veckor innan ldnshéllningen inleds.
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Fororenad mark

Inom planomradet har det funnits verksamheter som kan ha hanterat bland annat
klorerade 16sningsmedel, som &r notoriskt svara att undersdka och atgiarda och
som kan ge negativa hilsoeffekter.

En anmilan! avseende avhjilpande dtgérder behover lamnas till bygglovs- och
tillsynsndmnden senast sex veckor innan markarbete inleds, 1 och med att
provtagningen av jord visar att det finns fororeningar som dverstiger nivaerna for
kénslig markanviandning, enligt Naturvardsverkets riktlinjer.

Masshantering

Det ar viktigt att det tas fram en plan for hur massor ska hanteras vid exploatering,
samt att massor ateranvénds 1 mesta mojliga méan. Naturvardsverkets handbok
2010:1, atervinning av avfall i anldggningsarbeten, innehaller vigledning som kan
underlatta arbetet.

Det rdder anmélningsplikt om massor med fororeningshalter dver grénsen for
”mindre 4n ringa risk” ska anvindas for anldggningsdndamal pa annan plats.

Om fororeningar patrdffas under arbetets gang ska bygglovs- och tillsynsndmnden
underrittas.

Buller

Buller kan enligt Folkhdlsomyndigheten ha tillfdllig och permanent negativ
paverkan pa minniskors hilsa. Enligt bullerutredningen kommer tre planerade
bostadshus ha bullernivéer som dverskrider trafikbullerférordningens riktvarden
om inte bullerreducerande atgirder vidtas. Det &r positivt att alternativ ses 6ver
for att sdnka nivaerna.

Forvaltningen anser att det genom planbestimmelser eller liknande bor
sdkerstillas att byggnadskonstruktioner och fonsterglas ar tillrdckliga for att hilla
bullernivéerna inomhus pa en niva under Folkhilsomyndighetens riktvarden.

I planhandlingarna saknas information om hur genomf6randet av planen kommer
att paverka redan befintliga bostadshus. Kraven pa bullernivaer behdver uppfyllas
aven for dessa byggnader under och efter byggtiden.

Enligt planbeskrivningen planeras flera ytor for lek och rekreation, vilket dr
positivt for folkhélsan. Ytorna kan dock ge upphov till buller, varfér hansyn till
omgivningen bor sikerstillas nir sddana ytor planeras.

Dagsljus och skuggférhallanden

Forvaltningen instimmer 1 vikten av gronomraden och dess kylande effekt, som
ndmns 1 “undersokning av betydande miljopéverkan”. Virmeboljor med hoga
utomhustemperaturer kan leda till hdlsoproblem och ett 6kat antal dodsfall. D4 &r
gronomrddenas kylande effekt viktig.

128 § forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd
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Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Forvaltningens forslag till beslut bedoms inte & ndgra ekonomiska eller juridiska
konsekvenser for namnden.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Administrativ chef
Bilagor
Bilaga 1. Plankarta
Bilaga 2. Planbeskrivning
Bilaga 3. Fagelinventering
Bilaga 4. Social konsekvensanalys inkl. barnkonsekvensanalys
Bilaga 5. Fullstindig dagvattenutredning
Bilaga 6. Undersokning av betydande miljopéverkan

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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