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Sammanfattning

Detaljplanen mgjliggor flerbostadshus och en forskola med tillhdrande gard.
Bebyggelsen anpassas efter platsens forutsattningar fraimst avseende topografi,
och kompletterar sédvil den befintliga som planerade bebyggelsen i omgivningen.
Detaljplanen syftar dven till att stirka och forbéttra kopplingar genom en
utbyggnad av gang- och cykelvégnitet utmed angriansande koloniomrade,
Centralvigen och Apelvigen samt tillskapande av en gdngvig genom
planomrédet. Cirka 275 ldgenheter 1 totalt sex flerbostadshus mdjliggors samt en
forskola for 80—100 barn. Bebyggelsen placeras utmed gatorna, vilket stiarker
gaturummen och skapar gemensamma gérdar skyddade fran buller, trafik och
andra storningar. Centralt i omradet finns en kulle med naturkaraktir som bevaras
och integreras som en del av till de tillkommande bostadsgérdarna.
Bostadsgardarna nidrmast byggnaderna underbyggs med parkeringsgarage.

Planomrédet bestér idag 1 huvudsak av privata villatomter. Planomradet ligger i
omvandlingsomradet Stordngen, cirka 900 meter fran Huddinge station. Narheten
till kollektivtrafik, service, forskolor, skolor, idrott och rekreation skapar goda
forutséttningar for en hallbar livsstil och ett minskat resande.

Detaljplanen 6verensstimmer med dversiktsplan 2030, som pekar ut omradet som
ett primart fortiatnings- och utbyggnadsomrade. Detaljplanen Gverensstimmer
dven med Huddinges forslag till ny dversiktsplan (OP 2050), som anger
inriktningen tét stadsbebyggelse. Utvecklingsplanen for centrala Huddinge anger
inriktningen omvandling med fokus pa bostdder och hog téthet, vilket
detaljplanens syfte ar forenligt med. Detaljplanens syfte stimmer 6verens med
kommunens mal om byggandet av fler bostdder, en mer sammanhéllen
bebyggelse inom Huddinge centrum samt en utokning av antalet forskoleplatser.

Viktiga fragor i planarbetet dr hantering av dagvatten och skyfall, trafikplanering,
gestaltning och barnperspektivet.

Behov av strategisk miljobedéomning

Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5—8 §§ miljobalken och bilaga 4 i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) beddms inte bli en
foljd av planens genomforande. Ddrmed bedoms det inte finnas behov av att géra
en strategisk miljobeddmning enligt 6 kap. 3 § miljobalken.

Genomférande
Planarbetet genomfors med standardforférande enligt PBL 2010:900 1 dess
lydelse efter 2 januari 2015. Beréknad tidplan for planprocessen ér:

Granskning: kvartal 2 2024
Antagande: kvartal 4 2024

Ett mark- och genomforandeavtal ska upprittas mellan kommunen och
exploatoren och godkdnnas av Kommunstyrelsen i samband med att detaljplanen
antas.
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Detaljplan

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for cirka 275 lagenheter i flerbostadshus
och en forskola for 80—100 barn med tillhorande férskolegérd om minst 2 000
kvadratmeter, i ett av kommunens utpekade utvecklingsomrdden. Detaljplanen
omfattar sex flerbostadshus i sex vaningar sett fran omgivande gator. Parkering
inryms 1 huvudsak i parkeringsgarage under upphdjda gardar. Byggelsen anpassas
till planomrédets terrdng med syfte att bevara platsens hogsta punkt, beldget
centralt i omrddet. Detaljplanen syftar dven till att forbéttra tillgdngligheten och
trafiksdkerheten, bland annat genom att utveckla gang- och cykelstrak genom och
till omrédet samt stirka och forbittra kopplingar utmed och mellan Apelvigen
och Centralviagen.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagofoérhallanden
Planomradet &r beldget cirka 900 meter fran Huddinge centrum och Huddinge
station, 1 kommundelen Sjodalen. Planomradet uppgér till totalt cirka 2 hektar.

Figur 1. Aktuellt planomrade.

I norr grénsar planomrédet till Centralvigen, i dster till Horningsnés

kolonilottsomrade och i vést angriansar planen till befintliga flerbostadshus. I
sOder ansluter planomradet mot ett parallellt pdgaende detaljplaneomréde dar
skola och forskola, idrottshall, park och natur planeras inom kvarteret Aspen.

Planbeskrivning, Detaljplan for Hangbjoérken 1-7 och del av Horningsnas 1:1 m.fl. 5(77)



Planomradet ingér i omvandlingsomradet Stordngen dér cirka 4 500 bostéder,
service och verksamheter planeras. I Figur 2 kan planomradet ses tillsammans
med omkringliggande padgaende detaljplaner i Stordngen.

F ™ ,"-,._ y 2y -
4 ' A
7Y

> g Verkstaden, Hantverket

och Tonfisken

Figur 2. Planomradet med omkringliggande pagdende detaljplaner i omvandlingsomradet Stordngen.

I Tabell 1 ses markdgoforhallandena for de fastigheter som helt eller delvis
omfattas av detaljplanen.

Tabell 1. Markagoférhallanden for fastigheter som helt eller delvis omfattas av detaljplanen.

Fastighet Agare
Hiangbjorken 1-5 Privatigda/JM AB
Héangbjorken 6-7 Huddinge kommun
Asken 1 och 4 JM AB

Del av Asken 3 Privatdgd

Del av Aspen 2-3 Huddinge kommun
Del av Horningsnis 1:1 Huddinge kommun
Del av Horningsnés 1:28 Huddinge kommun
Del av Héggen 7, 9-11 och 13-15 Privatdgda

Del av Olivtrddet 1, 3 och 5 Privatigda

Del av Martallen 1 Privatdgd
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Planomradet omfattas i huvudsak av en stadsplan frdn 1930 (0126K-77) vilken
mojliggor for friliggande hus om tva viningar samt gator och allminna platser.

Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Landskapsbild/stadsbild

Planomréadet utgdr en hojd inom ett storre bostadsomrade. Omkringliggande
bebyggelse varierar fran villabebyggelse till flerbostadshus om 5 vaningar ldngs
Apelviagen och 67 vaningar utmed Centralviagen. I norr ansluter omradet mot en
Oppen lamellhusbebyggelse som i sin tur gransar till villabebyggelse. Intill
planomrédet finns flertalet forskolor och skolor. Utmed planomrédets Ostra sida
finns ett koloniomrdde. Marken dgs av Huddinge kommun och arrenderas av
Horningsnis odlingslottsforening. Koloniomradet intill planomradet utgor en plats
med rekreationsviarden och pedagogiska véirden. Koloniomréadet nas fran
Centralvigen och Apelvigen.

Centralt i omréadet finns en lummig, naturbevixt kulle som upplevs som privat.
Marken inom planomradet sluttar nedat frin omradets mitt. Nivéskillnaden ar
cirka sju meter mellan omrédets hogsta och ldgsta punkt. Genom planomradet gér
idag Horningsndsvégen, som binder samman Centralvigen med Apelvigen. Langs
Centralvégen dr gaturummet kantad med héckar och staket och de flesta husen
inom planomradet ligger en bit fran vigen. Apelvédgen dr en smal gata som utmed
huvuddelen av strickan saknar gdngbanor.

Planforslaget innebér en forandring av omréadets landskapsbild och stadsbild dér
dldre villatomter ersétts med flerbostadshus. Den foreslagna bebyggelsen har en
Oppen struktur och placeras utmed omgivande gator. Bebyggelsen ar hogre &n den
befintliga bebyggelsen intill. Den foreslagna bebyggelsens tithet och hojd
motiveras genom att omradet dr beldget centralt i Huddinge med gangavstéand till
pendeltdget och dr utpekat som ett omrade for tét stadsbebyggelse. Den nya
bebyggelsen skiljer sig dock mot planerad bebyggelse 1 6vriga Stordngen sdder
om planomradet, dar en mer tt och sluten kvartersstruktur planeras.
Planforslagets 6ppna struktur bidrar till en vdlanpassad dvergéng fran
kvartersstrukturen i Stordngen till den mer sméskaliga bebyggelsen norr och 6ster
om planomradet.

Byggnaderna placeras sa att gaturummen forstérks och kullen i omrédets mitt
bevaras och kan nyttjas som innergard for de boende 1 kvarteret. Apelvégen,
Centralvédgen och den nya gang- och cykelvigen ldngs koloniomrédet i dster blir,
med den nya bebyggelsen, mer upplysta och befolkade, vilket kan bidra till att
gaturummen upplevs tryggare.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen 1 omradet utgors idag av nio villafastigheter dér olika tidsepoker och
hustyper finns representerade. Fastigheterna é&r till ytan mellan 1 200 och 1 700
kvadratmeter och préglas av fristdende byggnader med inslag av gronska. Villorna
ar byggda mellan 1929 och 1954 med varierade fasadmaterial (se Figur 3).
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Varken byggnaderna eller omrddet som stort &r utpekat i Huddinges
kulturmiljéprogram.
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Figur 3. Befintliga hus inom planomradet.

Planerad bebyggelse

Detaljplanen foreslar sex nya flerbostadshus, placerade utmed Apelvégen,
Centralvigen och koloniomradet (se Figur 4). Byggnaderna placeras sé att dmsom
langsida, 6msom gavelsida moter gatorna, vilket skapar grona slapp mellan
huskropparna. Den nya bebyggelsen har utformats och placerats for att ta vara pa
platsens nuvarande natur- och terrdngférhillanden sa att den centralt beldgna
grona kullen bevaras och kan nyttjas som innergard for de boende i kvarteret. De
nya bostadsgardarna, som underbyggs med garage, anpassas mot och ansluter till
kullen. Bebyggelsen foreslas placeras delvis i souterrdng, sa bebyggelsen ar sex
vaningar sett fran gatan och fem vaningar sett fran garden.

I planomrddets sydostra del mdjliggors for en forskola i tvd vaningar. Forskolans
gard Oppnar sig mot kullen i1 norr och koloniomradet i dster, med syfte att skapa
utblickar samt ge ljus och luft till omrédet.
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Figur 4. lllustrationsplan 6ver tillkommande bebyggelse (illustration: AWL arkitekter).

Gestaltning

Omrédets gestaltning utgar frén pa och forstirker det som redan finns pé platsen
genom att utformningen tillvaratar kontrasten mellan gatorna och naturmarken pa
kullen. Omradet ligger i en 6vergangszon mellan den nya bebyggelsen i Stordngen
och den éldre och mer smaskaliga bebyggelsen norr och dster om planomradet.
Detta innebdr att platsen blir en viktig del i dvergangen fran tét kvartersstruktur
till befintliga villor och lamellhus. Utifran detta har tre stadsbyggnadsprinciper
formulerats, som ligger till grund for bebyggelseforslaget: gronska i fokus, aktiva
och rekreativa strak samt variation inom en sammanhallen helhet.
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Gronska i fokus

Bebyggelsen har utformats for att
tillvarata platsens nuvarande grona
karaktér och topografi, genom att kullen
bevaras och blir en del av de nya
bostadsgardarna. Slapp skapas mellan
byggnaderna, vilket mdjliggor inblickar
mot gérden fran gatorna. P&
bostadsgérdarna och forgardsmarken ges
plats at trdd och planteringar som bidrar
till att omradet fortsittningsvis har en
lummig och gron karaktar.

Aktiva och rekreativa strak

Det ska vara tydligt och tryggt att rora sig
inom och genom omrédet. Befintliga
gator utvecklas med sérskilt fokus pa
ging- och cykeltrafikanter samt barn och
dldre. Del av Horningsndsviagen byggs om
till en rekreativ gangvdg. Mer informella
gangstrak skapas over géardar. En stig
utmed koloniomradet stirks genom att
den byggs om till en utbyggd gang- och
cykelvigen. Denna binder samman
befintliga skolor och férskolor norr om
planomrddet med Stordngen och planerad
skola och forskola i1 soder.

Variation inom en sammanhdallen helhet

De tre gatorna Centralvigen, Apelvéigen
och den nya angéringsgatan skiljer sig at i
karaktér. De har olika dignitet och
funktion och den tillkommande
bebyggelsen utmed respektive gata
anpassas ddrefter. Mot respektive gata far
bebyggelsen en egen karaktir, men
tillsammans bildar de ett enhetligt kvarter.
Fasaderna ska 1 huvudsak vara i tegel och
fasadkul6rerna harmonierar med varandra.

Figur 6. Aktiva och rekreativa strak (illustration:
Urban minds).

Figur 7. Variation inom en sammanhallen helhet
(illustration: Urban minds).
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Byggnaderna foreslas fa en geometriskt enkel grundform i likhet med befintliga
lamellhus norr om planomradet. Planen mdjliggor for bebyggelse om sex vaningar
sett fran omgivande gator och fem vaningar mot girdssidorna. Byggnadshdjden
regleras fran nollplanet. Bebyggelsen har sin framsida mot gatorna och en mer
informell gardssida som ansluter mot den grona kullen (se Figur 8). Taken
foreslas utformas som sadeltak med forskjuten nock, och ska ha en minsta lutning
om 15 grader. Taklandskapet har en viss variation i takfotshdjd mot respektive
gata.
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Figur 8. Sektion med kullens anslutning till de nya husen (illustration: Lindberg Stenberg Arkitekter).

Mot Centralvigen far bebyggelsen en stadsmaissig utformning, bade sett till
fasadgestaltning och pé forgdrdsmark. Sockelvaningen forstérks och utformas
sarskiljande fréan 6vrig fasad. Balkonger dr placerade framst mot gérden vilket
bidrar till att forstirka det stadsméssiga gaturummet mot Centralvigen.

Figur 9. Foreslagen bebyggelse utmed Centralvagen, angoringsgatan ligger langst till vanster i bilden
(illustration: Lindberg Stenberg Arkitekter).

For bebyggelsen mot angoringsgatan och koloniomradet foreslds en mer intim
utformning, med storre andel uteplatser pa bottenvaning och mycket gronska vid
savél angoringsplatser som pé forgdrdsmark. Sockelvaningen skiljer sig i kulor
frén resterande byggnad.
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Figur 10. Foreslagen bebyggelse framfor koloniomradet. Angdringsgatan ses till hdger i bilden, férskolan ses
till vanster (illustration: Lindberg Stenberg Arkitekter).

For bebyggelsen mot Apelvigen foreslas utformningen ha ett lugnare och
vilkomnande uttryck, exempelvis genom att entréer markeras. Mot sdder finns
goda chanser for odling pa uteplatser, balkonger och férgardsmark. Mot
Apelvigen sérskiljs inte sockelvaningen, vilket ger ett mindre formellt intryck.
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Figur 11. Fasad mot Apelvagen, forskolan ses till hoger i bilden (illustration: Lindberg Stenberg Arkitekter).

Kullen i omradets mitt blir en gemensam gérd och rekreationsyta for
bostadshusen. Da byggnaderna ligger i suterrdng och bostadsgérdarna &r placerade
pa ett upphojt gardsbjilklag ovan garagen mdojliggors for plana gardar som kan
ansluta till naturmarken utan stora hojdskillnader. Nérmast husen planeras for
privata uteplatser omgivna av hdckar och gédngvégar till gemensamma sittplatser,
lek och rekreation. Mellan hus och gator finns forgardsmark som utformas utifrén
de omgivande miljoerna, alla med gronska och omsorg i detaljer.

Bostadshuset beldget i planomrédets nordvistra del far en uteplats mot kullen.
Vister om byggnaden mojliggors for markparkering, med utfart mot
Centralvégen.

Till planforslaget hor ett framtaget gestaltningsprogram (2023) som mer utforligt
redovisar principer for utformning av byggnader och mark.
Gestaltningsprogrammet dr ett komplement till planhandlingarna som kopplas till
mark- och genomforandeavtalet och ska beaktas vid bygglovsprévningen.

Tillgénglighet till bostadshus

Tillganglighetsanpassade parkeringar, liksom 6vrig angoring till bostdderna, ska
foretrddesvis nas inom tio meter fran trapphusentréer. Avstandet far dock inte
Overstiga 25 meter enligt Boverkets byggregler. Parkering for personer med
nedsatt rorelseforméga anldggs i parkeringsgaragen och pd markparkeringen.

Liusférhédllanden
Skuggstudier visar att gardarna och gatorna erhéller en godtagbar solinstralning,
bade for tillkommande och for befintlig bebyggelse, se Figur 12 och Figur 13.
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Figur 12. Skuggforhallanden under sommarsolstand (illustration: Lindberg Stenberg Arkitekter).

Den storre bostadsgarden tillhdrande bebyggelsen utmed Centralvidgen har goda
solforhdllanden under sommarhalvaret medan den sddra garden tillhdrande
bebyggelsen mot Apelviagen framst far god formiddagssol. Samma giller

forskolans gird som i perioden mellan host- och vardagsjimning far sémre
solinslépp pa eftermiddagen men gott inslédpp pa formiddagen.

Figur 13. Skuggforhallanden under host- och vardagjamning (illustration: Lindberg Stenberg Arkitekter).
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Skuggstudien visar att den planerade bebyggelsen innebér att en fastighet utanfor
planomrédet far 6kad skuggning pa morgnar mellan host- och vardagjamning.
Planforslaget innebér dven 6kad skuggning av koloniomradet under kvillarna.
Sammantaget bedoms dock skuggpaverkan som planerad bebyggelse medfor pa
befintlig bebyggelse och allménna ytor vara en rimlig konsekvens av
detaljplanens genomforande. Skuggan dr dock inte konstant utan ror sig under
dagen och bedoms dérfor ha begridnsad paverkan pé solférhallandena eller
ljusforhéllandena i 6vrigt. Omkringliggande bebyggelse bedoms ha acceptabla
ljusinslédpp med foreslagen detaljplan och detaljplanen bedoms darmed inte ge
upphov till betydande oldgenheter.

Offentlig service

LSS-boende

Kommunen har option att hyra hyresritt, forvarva bostadsritt eller dgarldgenhet
for boende enligt socialtjdnstlagen eller lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade, enligt det undertecknade intentions- och
markanvisningsavtalet. Dock max tio serviceldgenheter samt en
gemensamhetslokal.

Forskola

Intill planomradet utmed Centralvédgen finns de kommunala férskolorna
Albatrossen och Angen samt Angniisskolan med skol- och fritidsverksamhet for
arskurs 4—6. Narmaste skola for arskurs F-3 dr Horningsnésskolan, cirka 400
meter fran planomradet.

I padgaende detaljplanearbete for kvarteret Aspen sdder om planomradet planeras
for forskola, skola och idrottsverksamhet. Detaljplanen for Aspen berdknas antas
av Kommunfullmiktige under 2025.

Inom foreliggande detaljplans syddstra del planeras en forskola med fyra till fem
avdelningar (80—100 barn). Foreslagen forskolebyggnad kan uppforas i tva
vaningar med en byggnadsarea (markavtryck) om 600 kvadratmeter. Utover
huvudbyggnaden kan d&ven komplementbyggnader uppforas.

Forskolebyggnaden foreslas placeras mot Apelvégen och ldngs den nya géng- och
cykelvdgen, vilket mojliggor for en sammanhéllen gron gérd, skyddad fran trafik
och andra storningar. Forskolans huvudentré foreslés placeras pa gardssidan mot
koloniomradet 1 Oster. Utover detta kan entré dven placeras mot Apelvigen.
Angoring till forskolan sker via Apelvégen.

Forskolans huvudsakliga fasadmaterial foreslds vara tegel med inslag av tré (se
materialreferenser i Figur 14). Kommunen avser att reglera forskolans uttryck,
exempelvis vad géller utformning och materialval, i kommande markanvisning.
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I

resterande bebyggelse inom planomradet.

Friyta for forskola

Riktlinjer for storlek pa friyta vid skolor och forskolor antogs av
Kommunfullméaktige 20 april 2020. I riktlinjerna delas Huddinge kommun upp 1
tre zoner som utgar frén ett radiellt avstdnd om 600 meter respektive 1 200 meter
frén sparbunden kollektivtrafik. Planomradet befinner sig inom zon B (600—1200
meter frdn Huddinge station). Enligt kommunens riktlinjer dr kraven inom zon B
pa dimensionering av forskolans friyta 30 kvadratmeter per barn och en
sammanhédngande yta om minst 3 000 kvadratmeter.

Avsteg fran riktlinjerna kan goras dér brist pd ytor foreligger. Inom zon B ar
konkurrensen om marken stor, vilket innebér att avvigningar mellan olika
intressens ytbehov behover goras. I syfte att bibehalla topografin samt merparten
av de naturviarden som finns inom planomradet innebér detaljplanen avsteg fran
riktlinjerna. Detaljplanen ger mdjlighet att uppfora en forskolegadrd om minst 2
000 kvadratmeter, vilket ger cirka 20-25 m? friyta per barn, beroende p& om
forskolan inrymmer 100 eller 80 barn.

I riktlinjerna framgar att tillgang till narliggande alternativa ytor till viss del kan
kompensera for att en tillrickligt stor sammanhéngande yta eller friyta per barn
inte kan tillgodoses. Hir menas ytor, framfor allt naturomraden, inom 300 meters
gingavstind. Straken mellan forskolan och de alternativa ytorna ska utformas for
att prioritera barns rorelse. De ska vara trygga, tillgangliga, trafiksdkra och bor
vara lekvénliga. Utover alternativa ytor tillkommer utokade krav pé bra
materialval och en god utformad forskolegéard for att riktlinjerna ska tillatas
frangés.

En kompensatorisk atgird for att forskolegarden dr mindre &n kommunens
riktlinjer, ar att utveckla skogen som omfattas av den pigaende detaljplanen for
Aspen, beldgen cirka 200 meter sdder om den foreslagna forskolan. Skogsomradet
ar cirka tre hektar stort och avses bibehéllas och utvecklas som gronomréde,
genom att bland annat en skotselplan tas fram avseende renhéllning och
slyrdjning. En separerad ging- och cykelvig till skogsomradet skapas. Over
Apelvigen 1 hojd med forskolan foreslas en trafikséker passage 1 form av ett
Overgéangsstille, som prioriterar barns rorelse i omradet (14s mer under avsnittet
Sdker skolvig).

Ett befintligt storre naturomrade finns kring Trehdrningen och Sérskogen. Inom
Stordngen planeras for ytterligare parker och naturomraden. I detaljplan f6r
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kvarteret Hantverket, Tonfisken och Verkstaden (etapp 4) planeras for en park om
cirka 7 000 kvadratmeter.

For att hoja kvaliteten pé forskolegarden har en utvirdering av mdjliga lekvirden
pa forskolegarden gjorts (AWL, 2021). Lekvirden kan bedémas genom en
sammantagen virdering av de kvaliteter som finns pa en plats som &r avsedd for
barn att leka pa. En plats med hogt lekvirde innebér att platsen har manga bra
egenskaper som framjar barns vélbefinnande, utveckling och sjélvstindighet.
Utvérdering utgar frdn kommunens riktlinjer for lekkvaliteter och omfattar
foljande sju utvirderingskriterier:

Friyta

Zonering av girden

Tillgénglighet

Vegetation och topografi

Utsikt dver gronska

Integration av lekutrustning i forskolegéardens landskap
Mojlighet till forstaelse av sin omvarld

Ovanstaende kvalitetsaspekter podngsatts (-1, 0 eller +1) och ger tillsammans ett
varde pa friytans totala kvalitet. Forskolegarden kan maximalt fa +7 podng. For att
gora avsteg fran friyteriktlinjerna kréivs att friytan utformas med en hog
lekvérdesfaktor pa minst +3 podng. Enligt genomford utvirdering ges
forskolegarden +4 poédng. Avsteget dr sdledes i enlighet med kommunens
friyteriktlinjer. Friytan ges +1 poédng for kvalitetsaspekterna zonering av garden,
vegetation och topografi, utsikt dver gronska, integration av lekutrustning i
forskolegardens landskap respektive mojlighet till forstaelse av sin omviérld.
Forskolegarden ges -1 podng for friytans storlek och 0 podng for tillganglighet,
med anledning av markens naturliga topografi mot kullen.

Forskolegardens utformning

Genom att bland annat tillvarata befintliga hjdskillnader bedoms goda
mojligheter finnas att utforma forskolegdrden med varierande miljoer och
lekmdjligheter. Befintliga trdd bevaras, som bidrar med skugga och
upplevelsevirden for forskolebarnen. Inom garden finns dven goda sol- och
skuggforhallanden samt god ljudkvalitet.

Viktigt dr att gadrden utformas sa att kreativitet och fantasi frimjas. Garden
foreslas gestaltas utifrdn en indelning av tre zoner: den trygga zonen, den
vidlyftiga zonen och den vilda zonen (se Figur 15). Byggnadens placering pa den
nedre delen av tomten gor att omradet ndrmast huset ar plan och littillgénglig,
medan landskapets stigning upp mot kullen erbjuder 6kade utmaningar for de
dldre barnen.

Kommunen avser att reglera forskolegardens utformning, innehall och kvalitéer 1
kommande markanvisning.
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Figur 15. Forskolegarden foreslas delas in i zoner. Narmast forskolebyggnaden finns den trygga zonen (zon
1), langre bort finns den vidlyftiga zonen (zon 1) och langst bort den vilda zonen (zon 1l1) (illustration: AWL
arkitekter).

Den trygga zonen (zon |)

Den trygga zonen kan placeras ndrmast byggnaden pa mark som ar plan och ska

formedla trygghet, lugn och ro och bor utformas med sérskild hansyn till de yngre
barnens behov. Denna yta tillgdnglighetsanpassas.

Den vidlyftiga zonen (zon Il)

Forslagsvis anvédnds gérdens lutning till att stimulera rorelse av olika slag, till
exempel balanslek, kléttring och rutschkana. Nagra befintliga dppeltrad finns

inom zonen som foreslds bevaras for skugga, frukt eller som klattertrad.
Den vilda zonen (zon Ill)

I gérdens véstra del, ndra kullen, planeras den vilda zonen. Hér kan vixtligheten

vara tétare och bestd av tédliga buskage som stimulerar till fantasilekar. Varierad
topografi dr bra liksom mojligheter att bygga med 16st material som grenar och
annat vixtmaterial.
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Figur 16. Konceptsektion éver forskolegardens zonindelning (illustration: AWL arkitekter).

Barn- och ungdomsperspektivet

Barnperspektivet ér ett sérskilt viktigt perspektiv i samband med att manga barn 1
sin vardag passerar omradet pa vég till skola och fritidsaktiviteter redan 1
dagslédget. Barnperspektivet dr dven viktigt att beakta i och med att detaljplanen
mojliggdr for en forskola. En barnkonsekvensanalys (BKA) har genomforts 1 syfte
att synliggora barn och ungas perspektiv i utvecklingen av planforslaget. BKA:n
har kartlagt hur barn anvénder och ror sig genom omrédet idag samt
sammanstéller konsekvenserna av planforslaget ur barn och ungas perspektiv.

En av de viktigaste malpunkterna i ndromradet utgors av koloniomradet, som en
populédr malpunkt for barn att vistas och rora sig igenom, bade i den pedagogiska
verksamheten och pa fritiden. Park- och naturomradet inom detaljplanen for
Aspen pekas ocksa ut att ha stor betydelse for barn i omradet. Omradet utgor
redan 1 dagslaget ett utflyktsmal for narliggande forskolor. Analyser visar att det
kommer att finnas en brist pa parker i Sjodalen i framtiden, vilket gor att detta
gronomrade samt koloniomradet kommer att fa allt storre betydelse
(Barnkonsekvensanalys, 2021).

I kartlaggningen framgér att manga barn anvénder den befintliga stigen utmed
koloniomrédet, savél pa fritiden som under skoltid och forskolevistelse. Stréket &r
sammanlidnkat med gangvagar som leder vidare till storre naturomraden sa som
Trehdrningen och Sorskogen, som dr viktiga utflyktsmal. Straket bedoms bli en
allt viktigare vdg for barn i framtiden, da tillkommande mélpunkter for barn
sasom forskola, skola och idrottsdindamal planeras i ndromradet. Stigen foreslés
utvecklas till en tillgdnglig gang- och cykelvag.

Apelvigen, som &r ett viktigt gdngstrak mot centrum och pendeltag for boende i
Horningsnis, saknar idag sammanhingande gangbanor. Detaljplanens
genomforande innebir en tydligare uppdelning mellan trafikslagen och sikra
passager Over gatan, vilket innebér att gatan blir sékrare trots den nagot 6kade
trafikmingd som planforslaget medfor. Aven Centralviigen saknar i dagsliget
gangbana utmed planomradet. Genom att en gangbana anléggs samt att nya
byggnader placeras utmed gatan fortydligas gaturummet, vilket ger barn en béttre
forstaelse for var de kan rora sig sidkert. Horningsnidsvigen som gér genom
planomradet utgdrs idag av en smal vdg med en hastighetsbegriansning pa 30
km/h. Planforslaget innebar att Horningsnédsvégen bli en gingvég utan biltrafik,
vilket bidrar till att gena och trafiksékra promenadvégar for barn skapas.
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Utformningen av foreslagna utfarter fran garage och parkeringar pd Apelvigen
och Centralvdgen blir viktiga att bevaka utifran ett trafiksédkerhetsperspektiv, da
barn till skolor och forskolor kommer att korsa dessa.

Den tillkommande bebyggelsen ges bilfria gardsrum, dér befintlig topografi och
naturkaraktir bevaras. Gardarnas upphojda gardsbjalklag moter naturmarken i
niva, vilket skapar goda forutsittningar for bdde smébarnslek pa bostadsgardarnas
plana del och friare naturlek langre bort frdn bostdderna. Planforslaget innebar
séledes goda mojligheter for variationsrik lek néra bostaden och mojlighet att réra
sig fritt inom kvarteret.

Sammantaget har kunskap om mojlig paverkan for barn och ungdomar péverkat
utformningen av planforslaget nér det géller placering av forskolan,
forskolegardens utformning, plats for lek och vistelseytor for boende samt
utveckling av géng- och cykelstrdk. Detaljplanen leder till att barns mdjlighet att
rora sig inom och forbi planomradet forbéttras samt att viktiga strdk genom
omrédet bevaras och utvecklas.

Lek och rekreation
Detaljplanen bidrar genom tillskapande av bostadsgardar och forskolegard till att
skapa mojlighet for lek och rekreation inom omrédet.

Omraden for lek och rekreation finns 1 nidrheten av planomradet. Dikt an
planomradet finns koloniomradet som &r en populér malpunkt for barn och vuxna.
Séder om planomradet, inom detaljplanen for Aspen, bevaras ett naturomrade om
cirka tre hektar. Inom cirka 600 meter finns naturomradet Sérskogen med
idrottsplats och skidspér. Utmed Stordngsleden finns Stordngshallens
multisporthall. Cirka 1,5 kilometer fran planomrédet finns Huddingehallen.

Tre kommunala lekparker finns inom ett avstdnd om 1 km fran planomradet,
varav Angsnisparken ir den nirmaste. Inom Aspens detaljplaneomride foreslas
varierade lekmiljoer pa tillkommande skolgérd. Inom etapp 4 for
stadsomvandlingen av Stordngen planeras for nya parkomriden och torg.

Social hallbarhet

Planforslaget bidrar till att skapa kollektivtrafik- och servicenéra bostader i
omradet. Detta skapar goda mojligheter for personer att ta sig till och frdn omréadet
utan bil. Rekreationsomrdden finns inom géngavstand.

Genomforandet av planforslaget innebér att Stordngen kompletteras med nya
bostéder och ett 6kat antal invénare. Planforslaget gor det mdjligt for flera att hitta
bostad i centrala Huddinge i nédra anslutning till spértrafik.

Gangstrdken som planeras mellan Centralvigen och Apelvégen bidrar till ett mer
finmaskigt nit av gang- och cykelvégar, vilket 6kar mojligheten att vilja
alternativa och genare védgar samt flera olika fairdmedel.

Gatorna foreslas utformas utifran behovet hos oskyddade trafikanter, med
hastighetssdkrade passager och funktionell separering mellan gang-, cykel- och
biltrafik. Bostadsbebyggelsen placeras med entréer mot omgivande gator, vilket
bidrar till 6kad trygghet d& gaturummen befolkas och aktiveras.
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Kommersiell service
Planen mojliggor inte for kommersiell service.

I Huddinge Centrum, inom cirka en kilometers avstdnd, finns ett stort antal
butiker, restauranger, torghandel, vardcentral och Folkets hus. Inom Stordngen
finns 1 dagsldget mindre kiosk- och serviceverksamhet (gym och frisor). Nér
omrédet Stordngen &r utbyggt tillkommer ytterligare kommersiell service i
ndromradet, ddribland centrumverksamheter i kvarterens bottenvaningar samt en
storre matvarubutik.

Arbetsplatser
Inga arbetsplatser finns inom omradet i dagsldget. Detaljplanen mdjliggor for
cirka 20 nya arbetsplatser med personal till férskolan.

I samband med Stordngens omvandling tillskapas nya arbetsplatser i ndromradet.
Pégiende industri- och verkstadsverksamhet finns dven kvar 1 Stordngen under
omvandlingen.

Kulturmiljévarden och fornlamningar
Omradet innehaller inga kulturhistoriska miljoer eller fornlimningar.

Gator och trafik

Utgéangspunkten for planering av transportsystemet 1 Huddinge dr de mél och
riktlinjer som har beslutats i Huddinge kommuns trafikstrategi (GK-
2007/175.441). Resonemangen i trafikstrategin tar avstamp i behovet av att skapa
ett mer kapacitetsstarkt och robust transportsystem vilket krivs for att méta
dagens och morgondagens behov av att forflytta sig. Samtidigt vixer utmaningen
att minska miljobelastningen och begrinsa utsléppen av klimatpaverkande
vaxthusgaser. Transportsystemet ska darfor kunna forflytta ett storre antal
ménniskor och mojliggora ett 6kat resande utan att 6ka miljobelastningen och
utsldppen av vixthusgaser.

Trafikstrategin baseras pa kommunens langsiktiga vision om att transportsystemet
ska:

e vara langsiktigt hallbart samt tillgéngligt, tryggt och sékert
e stddja en utveckling av attraktiva och hallbara livsmiljoer

Visionen har sedan konkretiserats i en strategisk huvudinriktning som bygger pa
att:

e ging-, cykel- och kollektivtrafik ska prioriteras
e kollektivtrafiken ska vara utgangspunkten vid all planering
e Dbebyggelse- och trafikplaneringen ska vara samordnad

Enligt strategin ska géng- och cykeltrafiken ges goda forutsittningar eftersom
dessa transportslag dr bra for hédlsan och klimatet, da de &r resurs- och yteffektiva.
Gang och cykel ska vara det naturliga valet for kortare resor, i kombination med
kollektivtrafik for langre resor. Om fler véljer att promenera eller cykla blir det
ocksa mer folkliv i samhillet och tryggare och sékrare miljoer att vistas i.
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Gatustruktur

Omradet nés frdn Apelvdgen och Centralvéigen. Centralvdgen &r huvudgatan i
omradet, som kopplar samman Lénnavéigen med Stordngsleden samt ovrigt
gatundt inom Stordngen. Apelvégen ér idag frimst en angdringsgata for befintliga
bostdder. Genom omradet passerar Horningsnasvagen som mojliggor for angoring
till befintliga villafastigheter.

Huvuddelen av trafiken till planomradet kommer att ske fran Centralvdgen. For
okad trafiksdkerhet och tillgénglighet foreslas en utveckling av Apelvédgen och
korsningspunkten mellan Lannavigen mot Apelvédgen. Den sedan tidigare
avstidngda korsningen foreslds aterdppnas for fordonstrafik och gatan enkelriktas i
vastlig riktning. Gatan ska utformas sa att trafiken pa Apelvédgen fortsittningsvis
hélls begrinsad, bland annat eftersom manga barn kommer att rora sig i omradet.

For att 6ka framkomligheten och trafiksidkerheten for gdende och cyklister utmed
planomradet anldggs hastighetssikrade dvergangsstéllen dver Apelvdgen och
Centralvagen.

En ny angoringsgata, med infart frdn Centralvigen, anldggs pd kvartersmark och
mojliggdr angoring till bostadshusen som vetter mot koloniomradet. Mellan
Centralvigen och Apelvigen, langs med koloniomradet, befdsts och utvecklas ett
befintligt gdngstrak genom att en gdng- och cykelbana anldggs. Horningsnésvéigen
omvandlas inom planomrédet till en gdngbana med delvis ny strickning.
Foreslagen utveckling av gatunitet ses 1 Figur 17.
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Centralvdgen
Gang- och cykelbana 3 m - befintlig Ny gdng- och cykelvag

- Kérbana 7 m intill koloniomrade
= Angdring/mobleringszon 2,5 m === (ing- och cykelvig 3 m
+ gangbana 2,5m
o Apelvdgen
Ny angdringsgata Géangbana/Angdring 2 m - befintlig
=== Angoring/trddzon 2 m m— Angoring 2,5 m
+gangbana 2 m +gangbana 2 m
- Kérbana - Kérbana 3,5 m
=== Gang- och cykelbana 4 m
Ny gangvdg/Horningsndsvagen + angdring/tradzon 2,5 m
Gangvédg 2,5m === Gangbana 2 m

Figur 17. Foreslagen utveckling av gang- och cykelnatet samt gator till f6ljd av detaljplanen.

Apelvigen

Apelvigen har idag lag vigstandard och delvis bristande trafiksdkerhet (se Figur
18 och Figur 19). Apelvigen fungerar idag som en atervindsgata med infart fran
Centralvégen.
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Figur 19. Apelvédgen idag, sett fran oster.

Langs med Apelvégen planeras nya mélpunkter for barn bade inom foreliggande
detaljplan och den i sdder angransande detaljplanen for Aspen. Gatans utformning
anpassas for att barnen léttare ska kunna rdra sig i och genom omradet, da ytor for
géng och cykel prioriteras.

Infarten fran Lannavigen till Apelvigen ar i dagsléget stingd och planeras att
Oppnas upp for motortrafik. I planarbetet har korsningen identifierats som
trafikfarlig i dess nuvarande utformning. Den déliga sikten i korsningen och smala
korbanan pa Apelvégen innebir att tunga fordon, till exempel sopbil, inte har
mojlighet att svdnga in pa Apelvégen pa ett trafiksédkert sitt. For att skapa en
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trafiksdker korsning dir tunga fordon kan svidnga in mot Apelviagen samtidigt som
oskyddade trafikanter kan ga- och cykla pa ett sékert sett behdver korsningen
breddas. Detta innebér att en mindre del av privatdgd mark behdver tas i ansprak.

Gatan enkelriktas i riktning frin Lannavagen visterut mot Centralvéigen.
Enkelriktningen innebdr att trafikrérelserna minimeras och att storre utrymmen
skapas for gdende och cyklister, separerade fran biltrafiken. Niar Apelvigen
enkelriktas behover fordon pé vég till sin mélpunkt enbart kora pé strickan vid ett
tillfalle. En dubbelriktad gata och stingd korsning mot Ladnnavédgen hade ddaremot
inneburit att fordonen skulle behdva vinda och kora tillbaka samma striacka, vilket
resulterar 1 dubbla trafikrorelser. Utformningen leder till att trafiksdkerheten pa
gatan hojs markant 1 jimforelse med dagens utformning trots att Apelvigen
Oppnas upp for trafik fran Lannavégen.

Pé grund av begrinsningar i yta utformas Apelvégen pé olika sétt utmed gatans
vistra respektive Ostra del.

Utformning av vdstra Apelvdgen

Den vistra delen av Apelvigen stracker sig fran korsningen mot Centralvigen i
vaster ungefar till entrén till koloniomradet. Foreslagen sektion for denna del av
Apelvigen ses 1 Figur 20. Soder om den 3,5 meter breda korbana anldggs en géng-
och cykelbana och norr om koérbanan anldggs en 2 meter bred gangbana. Pa bada
sidor av korbanan anldggs angdringsfickor, intill nya entréer till bostaderna och
forskolan. Pa den sddra sidan placeras belysningsstolpar och angoringsfickorna
varvas med trdd. Den norra gdngbanan moéter privat forgdrdsmark, som forstarker
gatans grona uttryck.
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Figur 20. Sektion for vastra Apelvagen (illustration: AWL arkitekter).
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Utformning av 6stra Apelvigen

Den 6stra delen av Apelvégen striacker sig fran entrén till koloniomradet till
korsningen mot Linnavigen. Aven hir ir kdrbanan 3,5 meter bred, men pa grund
av utrymmesbrist anldggs enbart en gdngbana om 2 meter pa den sddra sidan av
korbanan. Belysningsstolpar placeras 1 stddremsan soder om gangbanan. Cykling 1
riktning med trafiken sker i blandtrafik medan cykling mot trafikens riktning sker
1 ett cykelfilt om 0,8 meter, som gér parallellt med trottoaren.

Det ér av stor vikt att god sikt sdkerstdlls vid in- och utfarter till fastigheterna
langs hela Apelvagen.

Bortsett fran att privat mark behdver ianspréktas for att bredda korsningen mot
Lannavdgen paverkas flera privata fastigheter utmed Apelvégen tillfélligt, under
tiden da vdgen byggs om. Detta d4 marken ndrmast Apelvégen dr nddvindig for
slénter och arbetsomréden.

gangbana korbana villatradgard
cykelfalt enkelriktad
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Figur 21. Sektion for 6stra Apelvagen (illustration: AWL arkitekter).

Utformning av Centralvéigen

Till storsta del bibehélls Centralvigens nuvarande utformning, men gatan
kompletteras med angdringsfickor och en gdngbana utmed planomradet (se Figur
22). Ett ledningsstrik langs med Centralvigen gor att det inte r mojligt att
plantera trdd langs med gatan.

Bostdderna méter gatan med entréytor och forgdrdsmark innehéllande
planteringar for omhéndertagande av dagvatten. I sldppen mellan byggnaderna
planteras trdd som kommer gaturummet till godo. Merparten av bilplatserna for de
planerade bostidderna nas fran Centralvégen.
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Figur 22. Sektion fér Centralvéagen (illustration: AWL arkitekter).

Utformning av angéringsgatan

Den nya angoringsgatan mdjliggor angdring till bostdderna utmed koloniomrédet.
Gatan dr smal fOr att bibehalla ldga hastigheter. Den innehaller angoéringsfickor,
gatutrdd och en gangbana som ansluter mot bostiddernas forgardsmark.
Forgardsmarken utgors av uteplatser och planteringar. Gatutrdden planteras 1
skelettjord som renar och fordrojer kvartersgatans dagvatten. Mellan
kvartersgatan och den nya géng- och cykelbanan anliaggs ett planterat krossdike.
Diket separerar ocksa fotgidngare och cyklister fran fordonen pé kvartersgatan.
Angoringsgatans foreslagna sektion ses 1 Figur 23.
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Figur 23. Sektion fér angdringsgatan (illustration: AWL arkitekter).
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Gdng- och cykeltrafik
Gangbanor finns i dagsldget 1angs med Centralvdgen. Pa gatans norra sida finns
4dven en cykelbana. Ovriga gator kring och inom planomradet har inga separerade
ytor for gang- och cykeltrafik, som ddrmed sker i blandtrafik idag. Befintliga
gang- och cykelstrdk samt strdk som pekas ut 1 kommunens gang- respektive
cykelplan ses i Figur 24.

Figur 24. Overgripande gang- och cykelstrak enligt kommunens géngplan samt cykelplan. Réd heldragen
linje visar befintliga gangvagar, bla heldragen linje &r befintliga gdng- och cykelvdgar. Planomradet ar
markerat i lila. Tillkommande gangvag inom planomradet ar markerat med rédstreckad linje,
nytillkommande gang- och cykelbana dr markerad med blastreckad linje.

Planforslaget innebér en utveckling av gang- och cykelviagnétet. En gdngbana
byggs ut pd Centralvigens sddra sida, utmed planomrédet och nya gangbanor
anldggs pa Apelvigen. Centralviagen och Apelviagen kopplas samman med ny
ging- och cykelvig lings med koloniomradet (se Figur 28). Stréket anvinds idag i
stor utstrackning som en genvig mellan Centralvigen och Apelvidgen och avsikten
ar att forbattra och forstérka straket. Gdng- och cykelvégen blir 3,5 meter bred, 1
enlighet med Huddinge kommuns standard for ett lokalt gdng- och cykelstréak.
Stréket separeras fran intilliggande angdringsgata med krossdike och véxtlighet.

Hoérningsndsvagen, som stiacker sig mellan Centralvigen och Apelvégen,
omvandlas till en 2,5 meter bred gédngvig med delvis ny strickning.

Detaljplanen ér i enlighet med Huddinge kommuns gingplan. Cykelstrdken som
foreslas i planen ar inte utpekade i Huddinge kommuns cykelplan men &r forenlig
med den utveckling som Oversiktsplanen, trafikstrategin och cykelplanen framfor
om ett gent och sammanhéngande cykelnét och trafiksdkra vdgar for cyklister.
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Gang- och cykelvégar till kollektivtrafiken ska utformas trygga och gena samt
tillgdngliga for personer med funktionsvariation.

Kollektivtrafik

Planomradet har god kollektivtrafikforsorjning med nérhet till bade stads- och
regionaltrafik. Cirka 900 meter frdn planomradet finns Huddinge station med
pendeltag mellan Sodertélje och Mirsta via Stockholms central, samt ett flertal
busslinjer. Narmsta busshallplats finns cirka 130 meter frdn planomradets mitt, pa
Centralvégen (se Figur 25). Utmed Centralvégen trafikerar buss 744 och 709 som
gar mellan Balingsnds och Hogdalen samt mellan Huddinge station och Glado
kvarn, med cirka 30 minuters turtithet.

Narheten till buss och sparbunden trafik gor att boende i omradet har goda
mojligheter att resa héllbart.

Detaljplanen medfor ingen fordndring avseende kollektivtrafikforsorjningen 1
omradet. Detaljplanens genomforande innebér att antalet in- och utfarter mot
Centralviagen minskar, vilket har positiva effekter for bussens framkomlighet pa
gatan.

Planomradet &r lokaliserat inom Sparvég syds influensomréde.

& / L ) I 7 B AW d TR 5

Figur 25. Planomradet &r beldget ndra och med god tillgdnglighet till busshallplatser langs Centralvagen. De
roéda punkterna markerar befintliga hallplatslagen.
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Biltrafik

Planforslaget innebér en mindre 6kning av trafiken pd gatorna inom planomradet
da det medfor fler boenden, samt att leveranser och trafik till férskolan
tillkommer. En trafikutredning har tagits fram (2024) som redovisar planforslagets
trafikalstring, berdknat genom Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Planforslaget
berdknas medfora totalt omkring 160 fordonsrorelser dagligen till och fran
bostdder samt forskola inom omradet. Trafikalstringens fordelning pa gatorna
inom planomrédet illustreras i Figur 26. Majoriteten av trafikalstringen uppskattas
ske pd Apelvigen, vilket till stor del beror pa forskolan. Trafikutredningen
understryker svarigheten i att uppskatta hur mycket fordonsrorelser som forskolan
tillfor. En faktor som péaverkar osdkerheten dr om parkering for anstéllda anordnas
utmed Centralvigen eller Apelvigen. En annan faktor &r att ett begrénsat antal
angoringsfickor anldggs langs Apelvégen, vilket kan medfora att skjutsande
fordldrar véljer att parkera pa annan plats.

L

Figur 26. Uppskattad trafikalstring som detaljplanens genomférande genererar (Trafikutredning, 2024).

En trafikanalys har genomf6rts av WSP (2021) med en trafikmodell som finns
framtagen for kommunen. Modellen bestar av en efterfrigemodell som berdknar
antalet resor och studerar framkomligheten péd viagnétet ar 2040. I analysen har
prognosmodellen uppdaterats med den nya markanvandningen for omradet och
dérefter har en kapacitetsanalys gjorts.

Det uppskattade flodet pa Centralvdgen forvéntas enligt trafikanalysen oka fran
dagens 3 000 fordon per dygn till 3 200-3 500. Centralvigen kommer
fortsdttningsvis vara en genomfartsgata med en uppsamlande funktion samt
busstrafik. Centralvdgen dimensioneras for 40 km/h, men vid befintliga skolor
sdnks hastigheten till 30 km/h.
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Enligt genomforda trafikméitningar under ar 2022 trafikeras Apelvédgen idag av
cirka 150—-180 fordon per dygn. Trafiken pa gatan bedéms utgoras av trafik till
befintliga bostdder, besokare till koloniomradet och en del smittrafik frén
Lannavigen via Badgvigen. Apelvigen bedoms fa en mindre trafikokning till f61jd
av detaljplanen (enligt Figur 26). Trots 6kningen i nértid visar trafikanalysen att
trafikméngden pa gatan kommer att stabiliseras och minskas nigot fram till ar
2040, da gatan forvintas trafikerad av cirka 200 fordon per dygn. I denna
berdkning inkluderas d&ven kommande trafik till exploateringen inom detaljplanen
for Aspen.

Trafiken pd Apelvigen till f6ljd av detaljplanen &r trafik till garage for boende,
leveranser till forskolan och forildrar som limnar och himtar pa forskolan. Aven
ovriga leveranser och sophantering angor befintliga och nya bostidder langs med
Apelvigen, liksom i dagsldget. Limning och himtning till skolan och forskolan
inom detaljplanen for Aspen planeras till Sjodalsviagen, vilket ger en god
spridning av trafiken. Trafiken till och fran koloniomradet pa Apelvdgen uteblir i
samband med att gatan byggs om och anldggandet av gdng- och cykelvigen ldngs
koloniomradet. Apelvigen dimensioneras for en hastighet om 30 km/h.

Forandringar 1 trafiksystemet kan pa langre tid &ven medfora omfordelningar och
variation av flode. De tillkommande trafikmadngderna pa till exempel Apelvigen
ar sma 1 forhallande till dagens trafiksituation och i jimforelse med andra likande
centralt beldgna gator. Trafikalstringen bedoms inte paverka trafiksystemet i stort.

Parkering

Planomradet ligger inom zon B enligt Huddinge kommuns Parkeringsprogram
(antagen av Kommunfullméktige 14 mars 2016). Parkering for cykel och bil for
bostdder och verksamheter berdknas utifrin kommunens parkeringstal enligt
Huddinge kommuns parkeringsprogram. Cykel- och bilparkering till bostdderna
ordnas pa kvartersmark. P& allmén platsmark anordnas angéring avsedda for
transporter och avfallsfordon.

I tabellerna nedan redovisas parkeringstal for bostéder.

Tabell 2. Antal cykelparkering per lagenhet enligt Huddinge kommuns parkeringsprogram. Planomradet ar
beldget inom zon B.

ZON A ZONB ZON C BESOKANDE

Generellt 2 2 2 + 0,5 bestksplatser/ligenhet
Liten (< 45 kvm) 15 15 15 + 0,5 bestksplatser/ligenhet
Mellan (45-70 kvm) 2 2 2 + 0,5 besdksplatser/ligenhet
Stor (okvm <) 3 3 3 + 0,5 besksplatser/ligenhet

For det foreslagna antalet l1dgenheter 1 respektive storlek innebér parkeringstalet
totalt 692 cykelparkeringsplatser, varav 557 ér for boende och 135 for besokare.
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Cykelparkeringsplatser for de boende placeras littillgéngligt i bostadshusens
entréplan. Cykelparkering for beskare placeras pa forgdrdsmark vid entréer.

Tabell 3. Antal bilplatser per lagenhet enligt Huddinge kommuns parkeringsprogram. Planomradet ar
beldaget inom zon B.

ZON A ZONB ZONC

Generellt 0,45 0,55 0,70
Liten (< 45 kvm) 0,25 0,30 0,40
Mellan (45-70 kvm) 0,45 0,50 0,60
Stor (7okvm <) 0,75 0,80 0,90
Besoksparkering 0,05 010 0,10

Den planerade bostadsbebyggelsen innebér ett behov av sammanlagt 162
bilplatser for boende och besokare. Av dessa ska cirka 5 procent av bilplatserna (8
parkeringsplatser) anpassas for rorelsehindrade med sérskilt parkeringstillstdnd.

Mobilitetsatgérder foreslds som underlittar for ett lagre bilinnehav och minskar
efterfrdgan pa parkering (se vidare under avsnitt Mobility management-atgirder).
Mobilitetsatgéirder ska inforas som ger en reduktion om 30 %, vilket innebér ett
séankt behov av bilplatser till 115 bilplatser och 4 platser for gemensam bilpool.

For att tillmotesga behovet av bilplatser planeras tvé garage under upphdjda
gardar samt ett mindre utbud av markparkering. Darutover finns mgjlighet att
kdpa parkeringsplatser inom nérliggande fastigheter. Frdn Centralvdgen nas ett
storre garage samt markparkeringen och frdn Apelviagen nés ett mindre garage.
Parkeringsplatserna i garage kommer i forsta hand nyttjas for parkering till de
boende. Sammanlagt finns mgjlighet till 102 parkeringsplatser i de bada garagen.

Planen mojliggdr for olika alternativa in- och utfarter till garaget vid
Centralvagen. Ett mojligt alternativ dr att bade ut- och infart sker direkt mot
Centralvigen medan ett annat alternativ &r att infart sker via den nya
angoringsgatan och utfart fran garaget sker mot Centralvigen. Sammantaget
innebdr dock detaljplanens genomforande att antalet in- och utfarter mot
Centralvagen blir farre dn idag.

Markparkeringen ska utformas med genomsldppliga material, anpassas till
befintliga trdd och kompletteras med planteringar. Markparkeringen rymmer 16
parkeringsplatser och kommer primért rymma platser for bilpool och besokare till
de boende. Dessutom planeras 6 parkeringsplatser i fickor lings angdringsgatan
for besdkande.
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CENTRALVAGEN NATUR/GARD PA KULLE

Figur 27. Sektion genom bebyggelsen mot Centralvdgen, som méter den centralt beldgna kullen (illustration:
AWL arkitekter).

En lastficka ska anldggas utanfor forskolan pa Apelviagen dér leveranser och
sopbil kan angora.

For forskolor dr cykelparkeringstalet 0,4 cykelplatser per anstélld samt 0,4 platser
per barn, vilket innebér totalt 6-8 platser for anstidllda och 32—40 platser for barn
och deras forédldrar.

For anstillda pa forskolan har efterfragan uppskattats till 1 bilplats per avdelning,
vilket innebar totalt 4-5 bilplatser. Dessa parkeringar ska inrymmas pa
kvartersmark tillhérande intilliggande bostidder, som under kvéllar och helger
kommer kunna samutnyttjas av besdkande till de boende eller angéring.

Behovet for bilplatser for skjutsande fordldrar uppskattas till cirka 67 platser.
Dessa hinvisas till korttidsparkering pd Apelvéigen och Sjodalsvégen.

Mobility management

Inom zon B kan flexibla parkeringstal anvdndas. Detta innebér att en sdnkning av
parkeringstalen for bil erbjuds mot att byggherren 4tar sig att genomfora
mobilitetsatgirder som minskar efterfrigan pa bilparkering. Atgirder som #r
aktuella inom ramen for detaljplanen &r:

e Information i tidigt skede 1 sédljprocessen dér resmdjligheter belyses med
fokus pa gang, cykel och kollektivtrafik;

e Gemensam bilpool for boende. Bilpoolsplatserna placeras med fordel pa
markparkering for 6kad tillganglighet i kvarteret;

o Littillgénglig och uppviarmd cykelverkstad med utrymme for att tvdtta
och meka med sin cykel. Vidare finns har fast cykelpump;

e Léadcykelpool,
e Laddningspunkter till elfordon pé ca 30 % av bilparkeringsplatserna i
garaget;

e Cykelparkering 1 markplan av god standard som &r attraktiva, trygga och
latt nabara. De kan 16sas pa olika sétt, men ar alltid vaderskyddade och
med l&sbara dorrar.

Atgirderna genomfors och finansieras av exploatoren, som dirmed erhéller ett
lagre krav pa antal uppforda bilparkeringsplatser. Vid tillampning av flexibla
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parkeringstal berdknas andelen parkeringsplatser for rorelsehindrade innan
reducering, da dessa platser inte ingér 1 reduktionsberdkningarna.

Mobility managamentatgarder sékerstélls genom mark- och genomf6érandeavtal.

Sdker skolvég

Straket ldngs med koloniomradet utgor en skolvdg for ménga barn 1 ndromrédet.
Strackan mellan Apelvégen och Centralvigen dr en del av ett langre strak som
stracker sig mellan Solgard/Sorskogen sdder om Stordngsleden och Horningsnés
norr om Centralvigen.

Den befintliga stigen utvecklas till en gang- och cykelvdg som utformas med
barns behov som utgangspunkt. Sérskilt fokus har lagts pa framkomlighet och
trafiksdkerhet genom att gang- och cykelvdgen blir helt separerad fran biltrafik
och att trafiksdkra passager skapas over Apelvdgen och Centralvigen.

Utveckling av resterande delstrackor hanteras inom ramen for intilliggande
detaljplaner.
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Figur 28. Straket mellan Stordngsleden och Centralvdgen som passerar koloniomradet foreslas utvecklas till
en gang- och cykelvag.

Drift- och gatuunderhdll
Huddinge kommun &r huvudman for allmén platsmark, vilket innebér att
kommunen ansvarar for att bygga ut gator samt ansvarar for drift och underhall.

Gatorna byggs enligt kommunal standard, enligt Huddinge kommuns tekniska
handbok.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Planomradet dr kuperat med en central hojd pa cirka +30 meter 6ver nollplanet
(RH2000), som sluttar ned mot alla sidor av planomradet med brantast lutning
mot nordost. Lagsta markniva finns ldngs planomradets granser at alla riktningar
(cirka +23 meter, men +24 meter i sydvéstra hornet). Den maximala
hojdskillnaden ar cirka 7 meter.
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Villabebyggelsen pé platsen idag har stor andel gronyta (trddgéardar) i relation till
bebyggelseyta vid jamforelse med andra intilliggande villaomraden. Pa den
centralt beldgna kullen finns trdd, buskar och annan véxtlighet samt ytor med berg
1 dagen (se Figur 29).

Placering av bebyggelsen i planforslaget syftar till att bibehélla omrédets naturliga
karaktdr med avseende pa topografi och gronska. Trots anpassningen finns det
dock trdd som inte kommer att kunna sparas da de hamnar for ndra den nya
bebyggelsen. Nagra trdd inom den planerade ytan for forskolegarden har skador
och kommer behova tas ned av sékerhetsskal.

P4 kullen finns cirka 10 trdd av blandade arter som 16nn, asp, ek (mindre) och ett
korsbérstrad. Reglering i plankartan sikerstiller omrddets bevarande genom en
planbestdammelse om att markens hdjd och naturkaraktér inte far dndras. Inom
forskolegarden sparas enskilda trdd som beddms ldmpliga i kombination med
forskoleverksamhet. Befintliga trdd och vegetation ska utgoéra en forutséttning och
utgangspunkt i kommande planering och projektering av forskolegérden.

Totalt sett kommer andelen gronytor minska med foreslagen plan.

BNV e Se M o7

Figur 29. Pa den centralt beldgna kullen far markens héjd och naturkaraktar inte dndras.

Naturvérden

Omradet beror inga riksintressen, naturreservat, Natura 2000-omraden eller
nyckelbiotoper. Enligt den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen
(RUFS 2050) samt kommunens dversiktsplan ingar omradet inte i nagon gron kil
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eller gron viardekdrna och ar inte heller del av ndgot utpekat omrade dir grona
samband behover stirkas.

I en genomford naturvirdesinventering for planomradet (2020) har en utvérdering
gjorts av vilka omraden som dr mojliga att bevara och vilka trdd som har ett lokalt
vérde for djurlivet och for de boendes och forskolebarnens trivsel. Naturvérdena i
omradet beddmdes inte vara hoga. Ett undantag dr en stor ek med en stamdiameter
pa drygt 80 cm (nr 23 1 Figur 30). Eken har ett patagligt naturvérde (klass tre i en
fyrgradig skala dar klass ett dr det hogsta vardet). Stora och grova ekar ar sarskilt
viktiga for biologisk méingfald, dd manga arter av insekter, mossor, svampar, lavar
mm dr beroende av dessa. Ekens placering innebdr dock att den inte kommer att
kunna bevaras. Som kompensationsédtgird for borttagande av eken ska den tillfalla
kommunen och placeras ut som faunadepa i ett niarbeldget naturreservat, kring
vilket planering med kommunens naturvérd pagar. Atgirden kommer att sikras i
mark- och genomforandeavtalet och syftar till att stirka biologisk méngfald. Aven
andra storre trdd som méste avverkas skulle kunna bli aktuella som faunadepéer,

Inmétta trdd
* |nmatta tréd
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Figur 30. Inmatta trad i relation till aktuell illustrationsplan (Naturvardeéinvéntering, 2020).

Planforslaget kommer att innebéra en viss negativ inverkan pa den biologiska
mangfalden med anledning av den véxtlighet som forsvinner. Sammanfattningsvis
innebér planen dock ingen betydande miljopaverkan pa naturvérden.

Inga fladdermdss har noterats eller observerat inom foreliggande
detaljplaneomrade, varken vid naturvéardesinventeringen eller fagelinventeringen.
Inga fynd av hotade eller sdllsynta arter har heller rapporterats till Artportalen. For
tidsperioden 2000—-2020 har tre fynd rapporterats i eller i nirheten av
inventeringsomradet: foranderlig hostmal (Ypsolopha ustella), tradgardsvéxten
vanlig stornunneort (Corydalis solida subsp. solida) och gyttrad taggsvamp
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(Hericium cirrhatum). Dessa arter &r relativt ovanliga, men inte rodlistade eller
skyddade (Naturvirdesinventering, 2020).

Planomradet berors inte av spridningskorridorer eller spridningsldankar. Dédremot
ingér omradet, enligt en kommunodvergripande utredning av ekologiska samband,
delvis i ett storre kdrnomrade och livsmiljo (Ostra delen) for nyttoinsekter, samt
kidrnomrade (sydvistra delen) for vanlig padda. Oster om planomrédet finns en
spridningslénk for brun guldbagge och vanlig padda 6ver Centralvigen mot
koloniomradet.

Huddinge kommun goér beddmningen att koloniomradet star for den viktiga miljon
1 dessa avseenden, och att planforslaget inte bidrar med ndmnvérd forsamring for
den grona infrastrukturen inom kommunen.

Allé

Langs Apelvdgens norra sida finns en all¢ bestaende av totalt 25 trdd som
omfattas av generellt biotopskydd. Allén bestar av sju bjorkar, sju l6nnar, atta
alar, tre askar och en ek. Tradinventering bedomer att tre av l1onnarna klassas som
sdrskilt skyddsvéirda trdd och en av alarna som ovrigt skyddsvart trad
(Tradinventering, 2021). Vidare uppfyller tolv trdd (sex lonnar, tvé askar och fyra
alar) kriterierna for grova naturvirdestrdad enligt Skogsstyrelsen. Samtliga bjorkar
ar 1 relativt daligt skick.

Fastigheter med allétrad dr Asken 3, Asken 4 och Héngbjorken 6 och 7. Alla trad
utom de tio som star inom Asken 3 avses avverkas dé de véxer pa platser dar
byggnation och ombyggnad av Apelvéigen planeras. Inom Asken 3 finns dock risk
for skador pa traden med anledning av den tinkta ombyggnationen. Medgivande
av dispens fran biotopskyddsbestammelserna beslutades av Lansstyrelsen 2023-
06-30. Som villkor for dispensen géller bland annat att minst 25 nya lovtrad ska
planteras 1 allé ldngs Apelvigens sddra sida. De nya l6vtraden ska vara arter
anpassade for svenskt klimat.

Faglar

Under den fagelinventering som utfordes under varen 2022 patraffades totalt 20
olika arter. Av dessa bedoms 12 arter hicka i omradet. Sex av de 20 arter som
patraffades under inventeringen ar rodlistade; Bjorktrast, kraka, svartvit
flugsnappare och tornseglare ar rodlistade 1 kategorin néra hotad (NT), gronfink ar
rodlistad 1 kategorin starkt hotad (EN) och stare ar rodlistad 1 kategorin sarbar
(VU). Stare hickar dock inte inom planomradet, och hdckning av gronfink och
kraka dr osdker. Forutom de arter som observerades under inventeringen finns
rapporter i Artportalen om ytterligare sex fagelarter som har fodosokt i eller kring
planomrédet. Tva av dessa arter, duvhok och mindre hackspett, dr rodlistade 1
kategorin néra hotad (NT).

Aktuellt planforslag kan ha negativ inverkan pa figellivet men bedoms inte utgéra
en sidan storning att populationerna av observerade fagelarter riskerar att inte
kunna bibehallas pa en tillfredsstéllande niva. For att inte forbud enligt
artskyddsforordningen ska riskera att utlosas ska ingen avverkning av trad utforas
under figlarnas hickningsperiod. Mark- och genomf6érandeavtal ska innehélla en
upplysning om detta. Ytterligare dtgiarder som planeras for att gynna faglar i
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omradet dr nyplantering av inhemska trdd och buskar som ger frukt och bér, gront
tak pa forskola och uppsittning av fagelholkar, varav vissa ska vara
specialdesignade for tornseglare.

Invasiva arter

Enligt naturvérdesinventeringen (2020) och trddinventeringen (2021) finns
forekomst av snobdr och parkslide inom planomrddet (Figur 31). Bekdmpning av
parkslide padborjades under hosten 2022 och kommer att fortsdtta under

kommande ér. Trots bekdmpning behdver gravning goras pa ett medvetet sitt och
schaktmassor méste hanteras enligt bésta tillgédngliga teknik.

SKEN 4

Figur 31. Markering pa bilden illustrerar bestand av parkslide pa fastighet Hangbjorken 6.

Snobér finns bade ldngs diket utmed fastighet Asken 1 samt som buskage
tillhorande fastighet Hingbjorken 1. Bestdndet ldngs diket kommer att 1dmnas
ordrt medan bestandet pa Hangbjorken 1 kommer att forsvinna i och med

planforslagets genomforande. Forsiktighetsatgarder vid borttagandet kan
eventuellt vara nodvéndiga.

Ekosystemtjdnster och ekologisk kompensation
I dagsldget bidrar vegetationen inom planomradet till reglerande
ekosystemtjdnster som vattenrening, koldioxidupptag, lagre lokaltemperatur,

pollinering och att hélla skadeinsekter i schack med hjélp av de insekter och faglar
som trivs 1 omrddet.

Den befintliga vegetationen bidrar &ven med kulturella ekosystemtjanster i form

av de estetiska viarden som erhalls bade till de befintliga villadgarna samt till
forbipasserande.

Stodjande ekosystemtjanster utgors 1 dagsldget av biologisk mangfald genom att
erbjuda livsmiljoer for bland annat faglar, insekter och olika trad och véxtarter

(framst tradgardsarter), ekologiskt samspel, naturliga kretslopp for vatten, kol och
ndringsdmnen samt jordménsbildning.

Planforslaget dr anpassat for att bevara omradets topografi samt syftar till att
bevara den gronyta som ligger hogt beldgen centralt i planomréadet. Utdver detta
har en trddinventering (2021) utforts 1 syfte att se 6ver vilka trdd som ar
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skyddsvérda eller kan bidra positivt till den framtida bebyggelsen. Ett stort antal
trdd 1 den centrala gronytan, samt nagra i det omrdde som kommer att utgora den
framtida forskolegarden kommer att bevaras. Nedtagande av en ek med patagligt
naturvdrde kommer att kompenseras genom att den ska ldggas ut som faunadepa i
ett narliggande naturreservat.

P& de planerade bostadsgardarna kommer nyplantering av vegetation att ske, med
fokus att pa sikt kunna dterskapa en del av de virden och ekosystemtjénster som
de befintliga villatrddgardarna erbjuder idag.

Fordrojning och rening av dagvatten kommer att ske 1 grasbeklddda krossdiken,
vaxtbdddar, skelettjord och genom infiltration 1 gronytor, exempelvis inom
forskolegarden.

Rekreation och friluftsliv
Planomrédets villaomrade utgor idag ingen plats for friluftsliv eller rekreation for
allménheten. Tillgang till nirliggande rekreation bedéms som stor.

Geologiska férhdllanden

En geoteknisk undersdkning har genomforts av planomradet (Markteknisk
undersokningsrapport Geoteknik, 2020). Utredningen visar att den naturliga
jorden i den ldgre terrdngen bestér av torrskorpelera som underlagras av lera och
silt, som vilar pa siltig friktionsjord pd berg. Storst jorddjup aterfinns i den
nordostra delen som angransar mot kolonitradgéardarna. Bergytan patriffas i
omrédet cirka 1-20 meter under markytan. I den centrala delen dér terrdngen &r
hogre bestar den naturliga jorden av torrskorpelera/siltig jord som vilar pa siltig
friktionsjord pa berg. Har patraffas bergytan cirka 0—4 meter under markytan. P4
vissa stéllen gar berget upp 1 dagen.

Stabilitetsforhallanden inom omradet bedoms som goda da omradena dir
jordlager med potentiell risk finns &r plana. Dérfor saknas topografiska
forutséttningar for spontana skred. For att undvika sdttningar 1 omradets
ytterkanter, ddr marken utgors av lera, bor uppfyllnader utforas med ldttare
material, sdsom till exempel skumglas eller lattklinker. Alternativt kan
forstarkningsétgirder av leran goras. Byggnaderna kommer till stor del
grundldggas pa berg alternativt avsprangt berg. I omradets ytterkanter (lera)
kommer grundlidggning troligen utféras med péalar (Besiktning av berggrund,
2019).

Berggrund, sulfidférande mineral och masshantering

En besiktning av berggrunden utfoérdes under 2019. Berggrunden beddmdes 1
huvudsak utgoras av adergnejs med ingen eller mycket lag halt av sulfidférande
mineral. En mer ingéende undersdkning med avseende pé sulfider gjordes under
2022. Berget undersoktes i fyra punkter dér borrkax provtogs och i tva punkter
togs borrkdrnor ut (provtagningspunkter ses i Figur 32).
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Figur 32. Provtagningspunkter for borrkax (gula punkter), bergskarnor (blda punkter) och grundvatten (stor
bla fyrkant samt bla cirkel) (Undersdkning av berg och grundvatten med avseende pa sulfider, 2022).

Analyser av borrkdrnorna visade pa regelbundna férekomster av sulfidmineralen
pyrit (FeSz). I borrkaxproverna pavisades totalhalter av svavel pa mellan 953—
4340 mg/kg. Tva av de 18 borrkaxproverna hade svavelhalter under 1000 mg/kg,
medan dvriga 1ag 6ver 1000 mg/kg. Berg med halter 6ver 1000 mg/kg beddoms
som potentiellt syraproducerande (PSP) och analyserades vidare med ABA-test
(Acid Base Accounting) samt NAGpH-test (Net Acid Generation). Endast ett av
proverna som genomgick alla analyssteg visade sig vara potentiellt
syraproducerande, medan resterande prover kunde klassas som icke-
syraproducerande. Prover med svavelhalter under 1000 mg/kg bedoms som icke-
syraproducerande (ISP) och kan anvéndas utan speciella restriktioner
(Undersokning av berg och grundvatten med avseende pa sulfider, 2022).

I nuldget bedoms att cirka 8 000 kubikmeter berg, till ett maximalt djup av sex
meter, kommer att behdva schaktas (se medelschaktdjup 1 Figur 33).
Detaljplanens genomforande bedoms genera cirka 10 000 kubikmeter jordschakt.
Aterfyllningsbehovet inom projektet #r cirka 3 500 kubikmeter (Undersékning av
berg och grundvatten med avseende pé sulfider, 2022).
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medelschaktdjup cirka 0,5 meter, gront cirka 2,5 meter, gult cirka 4 meter och rod farg cirka 6 meter
(Unders6kning av berg och grundvatten med avseende pa sulfider, 2022).

Ett forsta steg 1 hanteringen av syraproducerande material (SP) ar att definiera
volymer av SP- och ISP-material. Utredningens grova uppskattning &r att cirka

1 000 kvadratmeter av planerad lossning ligger inom ett omrade dér berg ar
syraproducerande i nivan under tre meter. Om lossning sker ner till sex meter ger
detta 3 000 kubikmeter SP-material. Resterande 5 000 kubikmeter som ska
losshallas dr ISP-material.

Genomford sulfidbergsundersdkning innefattade dven provtagning av grundvatten
frén tva platser i planomrédet, bade fran ett djupt och ett grunt ror i nordost samt
frén ett grunt ror 1 sydost (se Figur 32). Grundvattnet analyserades med avseende
pa metaller, sulfat och pH. Vattnet i alla tre grundvattenror var otjanligt som
dricksvatten pa grund av hoga halter (klass 5, mycket hog halt) av antingen jérn,
eller kalcium och sulfat, eller nickel och sulfat. Den héga sulfathalten bedomdes
bero pa sulfider i berg och lera. Aven pH var lagt (4,7) i ett av de tva roren med
hoga sulfathalter, vilket kan bero bade pé sulfat samt dalig tillrinning. I de andra
tva roren 1ag pH runt 6.

Grundvattenanalyserna bekréftar bilden av att det finns problematik med SP-berg
och jordmaterial i omrddet, och ldga pH kan férvéntas inom delar av omradet.
Medelhalten (2 300 mg/kg) av svavel i berget bedoms dock som méttlig och
lossning av berg beddms kunna utforas utan att pH 1 grund- och ytvatten paverkas.
Hantering av SP-material under genomforandefasen kommer att f6lja de
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forsiktighetsdtgirder som rekommenderas i sulfidbergsutredningen. Dér foreslas
att de fraktioner som avses ateranvindas och eventuellt mellanlagras i véntan pa
ateranvandningsdndamal bor omfattas av ett kontrollprogram och provtagning av
losshéllna bergmassor kommer utféras. For hantering av lossat SP-material bor en
hanteringsplan upprittas for att undvika negativ miljopaverkan. For att
riskminimera ska ingen krossning av berg ske pé plats inom planomréadet. Frilagda
bergytor och storre bergfraktioner ger ytterst liten paverkan pa grundvatten da den
yta som kan oxidera och vittra i kombination med vatten &r sd pass liten. Mindre
bergfraktioner kommer att anviindas direkt och inte lagras eller liggas dir de kan
utséttas for vatten och syre (Undersokning av berg och grundvatten med avseende
pa sulfider, 2022).

Exploatoren dr ansvarig for att uppritta kontrollprogram och provtagning av
bergmassorna samt en hanteringsplan for de syreproducerande materialen pa
kvartersmark.

Markradon

Marken ér klassad som normalradonmark i SGU:s kartblad fér gammastralning.
Den geotekniska utredningen rekommenderar ddrmed att marken klassas som
normalradonmark och att radonmétning bor utforas pa plats i senare
projekteringsskede for att verifiera detta. Grundkonstruktioner bor utforas
radonskyddade och bostéder och lokaler ovan ventilerad garagekonstruktion bor
ha en radonséker grundkonstruktion (Utrednings PM Geoteknik, 2021).

Hydrologiska férhdllanden

Planomradet ligger inom huvudavrinningsomrade Tyresan, samt i det
delavrinningsomrade som mynnar i Agestasjon. P4 en mer detaljerad skala ingar
planomrédet 1 Fullerstadns avrinningsomrade, en & som avrinner mot sjon
Trehdrningen beldgen dster om planomradet.

Enligt utford dagvattenutredning (2022) finns inga virdefulla
grundvattenforekomster i eller i ndrheten av planomradet. Den miljétekniska
utredningen (2020) bedémer att det inte finns ndgot grundvattenmagasin 1
planomradets centrala del som utgors av ytndra berg. Daremot beddoms det finnas
grundvattenmagasin i den norra och sodra delen av planomradet. Installerade
grundvattenrdr i lerlagret 1 planomrédets norddstra horn visar att nivén i det undre
grundvattenmagasinet kan antas ligga cirka 0,4—0,9 meter under markytan. I det
sydostra hornet uppmattes grundvattennivan i det undre magasinet till cirka 1,5—
2,3 meter under markytan. Enligt den geotekniska utredningen anses
dimensionerande grundvattenniva vara +22 meter 6ver nollplanet kring
Centralvigen och +21 meter vid Apelvédgen. Da lagsta planerade golvniva ligger
over nivan +23 meter innebér detta att byggnadernas grundkonstruktioner inte
paverkar nuvarande grundvattennivier (Utrednings PM Geoteknik, 2021).

I dagvattenutredningen anges att forutsattningarna for infiltration i omradet ar
varierande. Det kan antas att infiltration kan ske pé ett flertal platser med
undantag av omrdden med berg i dagen och lera. Torrskorpelera har dock viss
kapacitet for infiltration. Bedomningen gors ocksa att infiltration av dagvatten ar
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positiv i planomréadet for att halla uppe grundvattennivéer i delar dér lera och
gyttja finns och dirmed undvika marksittningar.

Lings planomradets véstra fastighetsgrins passerar ett dagvattendike (se Figur
34).

Figur 34. Vaster om planomradet finns ett dike, markerat i rott. Planomradesgrénsen ses markerad i vitt.

Det finns inga dricksvattenbrunnar inom planomrédet eller i dess ndromrade.

Vattenverksamhet

I samband med omvandlingen av Stordngens industriomrade behover kapaciteten
1 dagvattensystemet utdkas och atgirder for att sékerstilla skyfallshanteringen
maste utforas. Atgirderna innefattar omliggning av VA-ledningar (samtliga
detaljplaner inom Storéngen), ny pumpstation, fordrojningsyta, underjordiskt
dagvattenmagasin, skyfallsdike inklusive anldggande av mindre dike och
sankning av Lédnnavéigen samt vatmark for rening av dagvatten inom Linnavikens
vatmarksomrade. Alla dessa atgidrder utom omliaggningen av VA-ledningar sker
utanfor planomradet for foreliggande detaljplan.

Atgirderna utgér vattenverksamhet pa grund av bortledande av grundvatten,
gravning i vattenomrade och anldggande av vitmark. Huddinge kommun och
Stockholm Vatten AB kommer att genomfora en samlad tillstdndsprévning for
vattenverksamhet for samtliga atgérder. Ansdkan om tillstand for
vattenverksamheten planeras att [dmnas in till mark- och miljédomstolen under
hosten 2024.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Dagvatten fran omradet ingar i Fullerstadns avrinningsomrade. Bade ytlig och
teknisk avrinning gér till sjon Trehorningen. Fullerstaédn ér ett delvis kulverterat
vattendrag som inte finns klassat 1 Vatteninformationssystem Sverige (VISS).
Fran Trehorningen (ej klassad 1 VISS) sker avrinning genom Tyresans
vattensystem via Tyresdn-Balingsholmsén (prelimindr vattenforekomst),
Agestasjon (ej klassad i VISS) och vidare mot Tyres&n-Norran (vattenforekomst).
Langre ned 1 systemet kommer Magelungen, Tyresan-Forsan, Drevviken och
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Tyresan innan avrinning sker ut i Kalvfjirden och Ostersjon. Koppling finns dven
till vattenférekomsten Orlangen.

Den nidrmast liggande recipienten som ir klassad som vattenforekomst ar
Tyresan-Norran. Enligt VISS har Tyresan-Norran mattlig ekologisk status och
uppnar inte god kemisk ytvattenstatus pa grund av dvergddning, morfologiskt
tillstdnd och kontinuitet respektive for hdga halter av prioriterade &mnen
(kvicksilver, polybromerade difenyletrar; PBDE och perfluoroktansulfon; PFOS).
Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for ytvattenforekomsten dr, med foreslagna
tidsfrister fran Vattenmyndigheten, god ekologisk status 2027. Undantag med
mindre stringa krav géller for kvicksilver och PBDE, dock far de nuvarande
halterna inte oka.

Den prelimindra vattenforekomsten Tyresdn-Balingsholmsén, dér sjon
Trehdrningen ocksa ingér, beddms ha méttlig ekologisk status och uppnar inte god
kemisk ytvattenstatus pa grund av 6vergddning, respektive for hoga halter av
prioriterade amnen (kvicksilver och PBDE). Forslag till miljokvalitetsnormer som
ska uppnés ar med foreslagna tidsfrister god ekologisk status 2027. Undantag med
mindre stringa krav géller for kvicksilver och PBDE, dock fir de nuvarande
halterna inte oka.

Trehdrningens daliga status beror i grunden pa att kommunens
avloppsreningsverk tidigare lag vid sjon, under en period (1951-1971) d&
reningstekniken inte var lika utvecklad som idag.

Ett lokalt atgidrdsprogram for Trehorningen togs fram 2014 (forlédngt i1 sin helhet
till 2027). Enligt denna kommer 75 % av sjons fosfor fran dagvatten, och en
reduktion pa totalt 350—650 kg fosfor per ar bedoms vara nddvéndig. Ett mal 1
atgardsprogrammet &r att fi ned fosforhalten till 28 ng/l (Tot-P). Ett antal atgérder
planeras och under sensommaren/hosten 2020 genomfordes aluminiumfallning 1
sjon 1 syfte att binda vattnets rorliga fosfor till bottensedimentet. Senaste
mitningen registrerad i miljobarometern' under 2023 visar pa en fosforhalt pa 53
ug/l. Dagvattendtgirder i samband med exploatering av det nirliggande
industriomradet Stordngen bedoms 1 dtgardsprogrammet dessutom kunna minska
fosforbelastningen med 20 kg/ar.

Planforslaget med omvandling av villaomrade till flerfamiljshusomrade innebér
en Okning av hdrdgjorda ytor. Trots detta berdknas fororeningshalterna (ng/l) for
alla undersokta &mnen minska jamfort med dagens situation, detta med hjilp av
de atgédrder som foreslas i den for detaljplanen framtagna dagvattenutredningen.
Den totala fororeningsbelastningen (kg/ar) minskar for alla undersokta &mnen
forutom kvive, som enligt berdkningarna kan 6ka med cirka 1 kg/ar.

Foreslagen dagvattenhantering 6verensstimmer med Huddinge kommuns
dagvattenstrategi och checklista for dagvattenutredningar. Dimensioneringen av
de foreslagna dagvattenanldggningarna ar vél tilltagen och fordrojning och rening
gors 1 sd stor utstrdckning som dr mdjlig och rimlig for det aktuella planforslaget.

! Totalfosfor - Miljébarometern - Huddinge kommun (miljobarometern.se)
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Utover dagvattenutredningen har en kompletterande beddmning av detaljplanens
fororeningsbelastning pé sjon Trehorningen och nedstroms liggande vatten tagits
fram (2022). Utredningen bedomer att detaljplanens forvantade kvdvedkning inte
kommer att ha nagon effekt pa Trehorningen avseende vare sig kvavehalter
(inklusive ammoniakhalter) eller primarproduktion. Fordndringen bedoms sakna
betydelse for Trehorningens ekologiska status och for mojligheterna att uppna
miljomal motsvarande miljokvalitetsnormen god ekologisk status. Inga effekter
vantas darmed heller i nedstroms liggande vattenforekomster.

For att se pa Trehorningen i ett storre perspektiv har kommunen sammanstallt
uppgifter om dagvattenféroreningar fran nyligen utférda samt pagaende
detaljplaneprojekt inom Trehdrningens avrinningsomrade (Yttrande om detaljplan
Héngbjorken avseende status for Trehorningen och nedstroms liggande
recipienter, 2024). Sammantaget bidrar planerna till en markant minskning av
fororeningar till Trehorningen och nedstroms liggande recipienter. I synnerhet ar
det omvandlingen av Stordngens industriomrade till bostadsomrade som bidrar till
en stor forbattring. Den kviveminskning som planerna i Stordngen sammantaget
ger &r storre dn berdknat 1 dtgidrdsprogrammet for Trehorningen, och uppvéger
mer dn vil den forsdmring (1 kg/ar) som foreliggande detaljplan berdknas ge.

Markavvattning

Planomréadet ligger i bdtnadsomrade for upphavt markavvattningsforetag med
namn Fullersta Stuvsta, Ballingsta, Orlngssjo och Agesta. Andringen skedde
genom vattendom AD 28/64 1971, upphévt genom dom M598-10. Det upphédvda
markavvattningsforetaget géller dike som I6per norr och vister om planomradet.
Diket dr 0ppet 1 strickan norr om koloniomradet, kulverterat norr om
Héngbjorken 1-3, 6ppet véster om Asken 1 (se Figur 34), for att sedan kulverteras
igen 1 strackningen sdderut. Vattnet leds sdderut och slapps ut i Fullerstadn med
utlopp 1 Trehorningen.

Vattnets ledning i dike samt kulvertering kommer inte paverkas av planforslaget.
Stockholm vatten och avlopp AB (SVOA) har ansvaret for diket.

Vattennivder i Treh6rningen

I samband med framtagande av planhandlingarna har det identifierats att MSB:s
oversvamningskartering for Balingsholmséan (genomférd 2021) och del av
Tyresan inte har den detaljnivd som behdvs for att kunna berdkna vattennivaer i
sjon Trehorningen, med den precision som krivs for kommande exploateringar
runt sjon. Utifrén flodesuppgifter fran SMHI har dérfor nya och mer detaljerade
vattennivaer tagits fram for 100-arsflode, 200-arsflode samt berdknat hogsta flode
(BHF) (se Tabell 4). Detta har gjorts som en del 1 arbetet med att sdkerstilla att
den nytillkomna bebyggelsen inom hela Stordngen, inklusive aktuell detaljplan,
inte skadas vid hoga floden eller att ménniskors liv och hélsa riskeras.

Tabell 4. Berdkningsfall och resultat. BHF: beraknat hogsta flode; Q200: 200-arsflode; Q100: 100-arsflode.

Infléde Trehorningen Resultat vattenniva (m RH2000)
BHF Trehorningen +23,01
Q200 Trehorningen +22,49
Q100 Trehorningen +22,33
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I utredningen Vattennivaberdkningar for hgfloden i Balingsholmsén (2023)
beskrivs vilka berdkningar och antaganden som gjorts. Berdknade nivaer bedoms
kunna ersitta MSB:s tidigare beréknade nivaer for sjon Trehorningen.

Varaktighet for 6versvimningsforloppet har studerats och det finns god kinnedom
om dversviamningens geografiska utbredning och varaktighet i olika punkter. BHF
ar en mycket extrem héndelse med en teoretisk aterkomsttid 1 storleksordning 10
000 &r. En BHF-héndelse orsakas av en kombination av alla faktorer som bidrar
till ett flode: regn, snosmiltning, fuktmattad mark, fyllda magasin, stegrande
temperaturer och dygnslanga regn. Handelseforloppet berdknas vara ett ldngsamt
flode till skillnad fran ett skyfall. Vid denna teoretiska hindelse tar forloppet totalt
cirka 28 dygn, dar maximal BHF-niva +23,01 berdknas uppnas efter cirka 9 dygn.
Efter maximal BHF-niva sjunker vattennivan dérefter langsamt tillbaka till
normalnivan, i takt med att utflodet via ett befintligt ddmme, beldget vid
Trehorningens utlopp vid Balingsholmsén, borjar ske snabbare én tillrinningen till
Trehdrningen. Normalnivan berdknas till cirka 17 dagar efter att den maximala
BHF-nivén har nétts.

Det bedoms inte sannolikt att hoga nivder och kraftigt regn intréffar samtidigt.

Eftersom 0versvidmning fran Trehdrningen antas ske med ett Idngsamt forlopp
beddms risken for ras, skred och erosion vara lag.

Oversvimning, skyfall och klimatanpassning

Sedan samrad har en 6vergripande utredning géillande skyfall och 6versvamning
tagits fram som omfattar hela Storingen (Oversvimning och skyfall i Storingen,
2024). Oversvimningsrisken fran sjon Trehdrningen har studerats for ett 100-
arsflode, 200-arsflode och berdknat hogsta flode (BHF). En konsekvensanalys
kopplad till 6versvamning fran Trehdrningen presenteras 1 utredningen avseende
risk for mé@nniskors liv och hilsa, skador pd byggnader samt samhallsviktiga
verksamheters funktioner och tillginglighet. Aven risk for miljo (spridning av
markfororeningar), kulturarv, ras, skred och erosion har bedémts.

Omvandlingsomréadet Stordngen omfattar, vid sidan av foreliggande detaljplan, tre
ytterligare pagéende detaljplaner (se Figur 35): Fabriken och forradet (etapp 2),
Aspen (etapp 3) samt Verkstaden, Hantverket och Tonfisken (etapp 4).
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Figur 35. Pagaende detaljplaner i omvandlingsomradet Storangen markerade med roda linjer, aktuellt
planomrade markerad med heltdckande réd farg.

Eftersom aktuellt detaljplancomrade utgoér en hojd, ligger det hogre 1 terrdngen an
de andra pagdende detaljplanerna i Stordngen. Detta innebér att risk for paverkan
vid skyfall eller hoga vattenfloden 1 Trehdrningen inte ar lika pataglig i den
aktuella detaljplanen som for de 6vriga delarna av Stordngen.

Ett antal skyfallsatgidrder utanfor planomrédet planeras, i huvudsak for att
mojliggdra for en omvandling inom de ligre delarna i Storéingen. Atgirder som
har direkt padverkan pa dversvimningshanteringen inom Stordngen som stort
redovisas 1 Figur 36 och listas nedan.

Fordrojningsyta inom Parkstraket inom etapp 3.

Fordrojningsyta inom Nérparken inom etapp 4.

Skyfallsled i Dalhemsvégen inom etapp 4.

Styrning av flode 1 korsningen Dalhemsvagen/Centralvigen inom etapp 4.
Styrning av flode 1 korsningen Dalhemsvagen/Sjodalsviagen inom etapp 4.
Utformning av skyfallsled ("kopplingsdike™) forbi fastigheten Lagret 5
(diket ar inom etapp 3).

Sénkning av Lannavigen inom etapp 3.

e Nytt dike i vatmark (6ster om Lannavigen) och 6ppning i vallen mot
Trehorningen for att leda vattnet till Trehorningen (utanfor planerade
detaljplaner i Stordngen).
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Figur 36. Planerade skyfallstgarder inom Storidngen (Oversvamning och skyfall i Stordngen, 2024).

Den helhetslosning som foreslas for Stordngen innebér att skyfallsvattnet fran
omvandlingsomradets véstra delar transporteras via ett skyfallsstrak i
Dalhemsvégen, i forsta hand till en nedsinkt nérpark som planeras inom etapp 4.
Dérifran leds skyfallsvattnet vidare i det delvis nedsinkta parkstrdket som ska
anldggas lings Dalhemsvigen genom etapp 4 och vidare till parkstraket inom
etapp 3. Parkstraket innefattar en 6versvamningsyta for bade dagvatten och
skyfall. Nar 6versvamningsytan i parkstriket blir full, strtommar vattnet vidare i
ett dike (kopplingsdike) och dérefter 6ver den sidnkta Lannavagen, till det
skyfallsdike som anléggs i sodra delen av Lannaviken. Genom Oppningar i den
befintliga vallen mot sjon Trehdrningen nér skyfallsvattnet slutligen sjon.

Att nérparken och parkstraket i Dalhemsvigen ska kunna fungera som
fordréjningsytor for skyfall sdkerstills genom att ytorna hojdsitts lagre i
forhallande till omkringliggande mark.

Skyfall

Skyfall innebér en extrem nederbord under kort tid, vilket orsakar en stor
avrinning av dagvatten som ledningsnétet inte kan ta hand om. Vattnet kommer
saledes att rinna pa markytan. Utredningen Oversviimning och skyfall i Storéingen
(2024) har studerat ett skyfall utifran ett nollalternativ samt ett framtida scenario
dér foreslagen markanvindning i aktuell detaljplanen sévél som omkringliggande
pagaende planer inom Stordngen dr utbyggda.

Nollalternativ
I nollalternativet antas att endast delar (etapp 2) av Stordngen dr utbyggt.
Inkluderat i nollalternativet &r &ven niarparken inom detaljplanen for etapp 4 samt
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parkstréket inom etapp 3. Detta d& atgirderna inom de tva senare
detaljplaneomradena dr nddvéndiga for skyfallshanteringen inom detaljplanen for
Fabriken och Forradet.

Resultatet visar att vatten, vid skyfall, skulle ansamlas inom planomradets
sydostra och norddstra horn med vattendjup upp till ca 0,5 meter. Vatten ansamlas
aven pa Centralviagen norr om planomradet och pé vistra delen av Apelvégen.
Den storsta delen av bebyggelsen inom planomradet ligger pa en hdjd och berdrs
inte av ett 100-regn (se Figur 37).

100-arsregn + KF
[ Modellomrade

[ Byggnader
Oversvimningsdjup (m)
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Figur 37. Berdknat maximalt vattendjup inom Storangen for nollalternativet vid 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25.

Framtidsscenario

I det framtida scenariot ingar planerade skyfallsétgérder, planerad
markanviandning och hojdséttning i enlighet med samtliga pdgaende detaljplaner
inom Stordngen, inklusive hojder for Apelvdgen och géng- och cykelvigen inom
aktuell detaljplan.

Inom aktuellt planforslag sikerstills ett flertal flodesvagar ut fran omradet och
inga instdngda omraden skapas. Ytlig avrinning kommer att ske i alla
vaderstrecksriktningar och 1 stort sett likna befintlig avrinningssituation, med
avrinning mot Storéngens industriomrade och Aspens parkstrik.

Planforslaget innebar att befintliga lagpunkter 1 planomradets norddstra och
sydostra del samt ldngs véstra grinsen forsvinner, vilket medfor att
avrinningsvolymen fran planomradet kommer att 6ka jaimfort med nuléget. Enligt
dagvattenutredningens skyfallsbedomning motsvarar den sammanlagda volymen
som ryms inom dessa lagpunkter cirka 270 m* (Dagvattenutredning och
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skyfallsbedomning, 2022). For att motverka paverkan pa nedstroms omréden
kommer motsvarande volym fordrdjas inom planomradet dven i framtiden.
Fordrojningen erhélls genom nedsénkning av det planerade gang- och cykelstraket
invid koloniomradet. En volym pa drygt 300 m? beriknas kunna fordrdjas genom
en nedsidnkning med 0,5 meter enligt Figur 38.

Skyfallsatgard:

Om GC-vagen
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inom den
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Figur 38. Schematisk illustration av foreslagen skyfallsatgard inom planomradet. Nedsankning av gang- och
cykelvégen utmed planomradets Gstra grans skapar en férdréjningsvolym pa mer dn 270 m. Kommunens
skyfallskartering fran 2018 ligger som bakgrund. (Dagvattenutredning och skyfallsbedémning, 2022.)

Detaljplanen reglerar att hojdsittningen av omkringliggande mark i forsta hand
medfor god avrinning till det krossdike som planeras for omhédndertagande av det
dimensionerande regnet. Hojdséttningen &r dérefter anpassad sa att
skyfallsvolymerna leds mot gang- och cykelstrdket. Den planerade angoringsgatan
frdn Centralvagen ska hojdsittas for att skapa en framkomlig riddningsviag, vilket
sakerstdlls med den foreslagna planbestimmelsen om att angdringsgatan ska
anldggas pa en lagsta hojd om +22,76 meter 6ver angivet nollplan (se avsnitt
Réaddningstjanst).
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Oversvimning frin Trehérningen

Detaljplanen innebidr en komplettering av bebyggelse 1 en redan befintlig miljé
med befintliga marknivder. Niva for berdknat hogsta flode berdknas ligga pa
+23,01 meter medan nivan for ett 200-arsflode ligger pa +22,49 meter.

Aktuellt planomrade drabbas inte av dversvimning vid ett 200-4rsflode. Dikena
som ligger norr om koloniomradet respektive langs planomradets véstra grins
fylls upp och en yta vid Apelvdgens véstra del (utanfor planomradet), invid
befintligt seniorboende, dversvimmas med vattendjup upp till ca 0,5 meter.

Vid BHF pétriffas vattendjup upp till 1 meter pa vistra delarna av Centralvigen
och Apelvigen (utanfor planomradet). Framkomlighet till omradet bedoms
emellertid finnas pd nimnda vagar Osterifran. Pa Centralvigen norr om
angoringsgatan uppgar vattendjup till cirka 30 cm, vilket kommer att atgérdas
genom att denna del av gatan planeras att hdjas upp i samband med att ledningar
under végen ska dimensioneras om, for att sidkerstilla framkomlighet for alla
fordon. Framkomlighet fo6r den planerade angéringsgatan inom planomradet
sdkerstdlls genom foreslagen planbestimmelse om att gatan ska forldggas pa en
lagsta niva om +22,76 meter, vilket ger en maximal vattenniva pa 25 cm vid ett
BHF-scenario.

For att sidkerstilla att byggnader inte skadas vid BHF foreslas planbestimmelse
om att byggnader ska utformas sé att de ej skadas av vatten upp till en hojd av
minst +23,06 meter over nollplanet, och att fardigt golv ska anordnas till minst
samma niva. Aven teknisk utrustning ska placeras dver denna hojd. Féreslagen
hdjd innebér en sdkerhetsmarginal pd 5 cm 6ver nivan for BHF. Storre delen av
planerad bebyggelse inom planomradet ligger dock redan pé en niva 6ver BHF
och kommer dirmed inte behdva anpassa byggnaderna i enlighet med ovan
ndmnda planbestimmelser.

Forskolebyggnaden och dess gérd kommer att anldggas pa en nivd 6ver BHF-
nivan och kommer inte drabbas av 6versvimning.

Konsekvensanalys for planforslaget avseende BHF

I utredningen Oversvimning och skyfall i Storéingen (2024) har en riskanalys
genomforts. Omraden delas in i olika riskklasser (riskklass 1-5, dér riskklass 5
innebér livsfara). Inom omraden med riskklass 1 finns risk for 6versvimning av
byggnader som kan forhindras med enkla atgirder. Hér anses risken for
manniskoliv vara mycket 1ag. Riskklass 2 innebir patagliga skador for byggnader,
men 1ag risk for ménniskor om det finns hogre véningar i byggnaden. Karterade
riskklasser for bedomning inom aktuellt planomrade baseras pa befintlig
hojdsittning, bortsett frdn nya hojder lings med Apelvédgen och ging- och
cykelvdgen 1 6st. Konsekvensanalysen for planen har skett med hénsyn till
foreslagna planbestimmelser.

Vid BHF-niva patriffas riskklass 1-2 1 avgrinsade delar av omradet. Riskklass 1
patréffas i planomrédets norddstra, syddstra och vistra grins. Riskklass 2 utgor
endast en mindre omfattning (férsumbar) i den norddstra delen, dir det i dagslédget
finns en stig intill koloniomradet, och i den véstra delen av omradet, intill det
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befintliga diket beldget utanfor planomradet. Ingen bebyggelse planeras inom
omrdden klassificerade med riskklass 2.

Risken for ménniskors liv och hélsa beddms som l4g inom hela planomradet.
Risken for skador pa byggnader bedoms som lag i och med foreslagen
planbestimmelse att byggnader ska utformas si att de ej skadas vid naturligt
Oversvammande vatten till en h6jd +23,06 meter, som &r beldget 6ver BHF-nivan.

Inga funktioner som planeras inom planomradet beddms som samhéllsviktiga.
Ovriga viktiga verksamheter 4r den foreslagna forskolan. Forskolan bedoms inte
paverkas vid BHF med anledning av detaljplanens planbestimmelser. Vid ett
berdknat hogsta flode kommer omréadet vara tillgidngligt att ta sig till fots och med
bil lings med Apelviigen fran 6st. Aven den géngvig som planeras genom
planomréadet kommer vara torr vid ett BHF, vilket gor att man kan na
byggnaderna som &r beldgna mot Centralvigen.

Varken kulturarv eller miljo bedoms paverkas negativt vid 6versvimning inom
planomradet.

Atgiirder for bebyggelse och anliggningar inom planomradet

For att sdkerstilla att bebyggelsen inte skadas vid 6versvamning har tva
planbestdammelser adderats 1 plankartan (se Tabell 5).

Tabell 5. Planbestammelser i detaljplanen som sakerstaller att bebyggelsen anpassas till dversvamning och
skyfall.

Planbestimmelser for skyfall och versvimning frian Trehérningen

Angdringsgata ska anliggas pd en ldgsta hdjd om +22,76 meter over angivet nollplan.
Byggnader ska utformas sa att de ej skadas vid naturligt dversvimmande vatten till en hojd av
minst +23.06 meter éver angivet nollplan. Byggnaders tekniska utrustning ska placeras till en
hdjd av minst +23.06 meter dver angivet nollplan eller utformas sa att de ej skadas vid
naturligt 6versvimmande vatten. For bostdder ska firdigt golv anordnas till en héjd av minst
+23.06 meter over angivet nollplan

Slutsats skyfall och 6versvimning frian Trehérningen

Detaljplaneforslaget innebér att den foreslagna bebyggelsen, inklusive atgéarder
och planbestimmelser, inte kommer att ta skada vid 6versvamning vare sig vid
skyfall (100-arsregn med klimatfaktor 1,25) eller 6versvdmning fran sjon
Trehorningen (BHF). Den tekniska utrustningen kommer vara sikrad vid en
oversvamning och fortsatt kunna forsorja boende.

Befintlig bebyggelse paverkas inte negativt av exploateringen inom planomradet.
De skyfallsdtgirder som genomfors i samband med exploateringen av Stordngen
som stort visar pa minskad 6versvamningsrisk for omkringliggande befintlig
bebyggelse som idag har en betydande risk for 6versvimning vid skyfall.

Det bedéms finnas framkomliga rdddningsvégar och ingen fara for médnniskors liv
och hélsa bedoms foreligga (se mer under avsnittet Radddningstjinst).

Risk fér ras, skred, erosion och virmedeffekter

Planforslaget medfor ingen 6kad risk for ras, skred eller erosion. Den geotekniska
utredningen bedomer stabilitetsforhallandena inom planomradet som goda. I
planomrédets kantzoner dér det finns jordlager med potentiell risk dr marken plan,
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vilket gor att det inte finns topografiska forutsittningar for skred. I det centrala
omradet diar markytan lutar mer dn 1:10 &r jordlagren icke skredbenigna
(Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik, 2020).

Foreliggande planforslag medfor inga uppenbara risker for skapandet av
viarmedeffekter. Husen ér luftigt placerade och tilldter vinddrag genom omréadet.
Planforslaget innebar att mycket gronska behalls i den centrala delen, samt att nya
gronytor tillkommer pa bostadsgérdar, forskolans gard och langs den nya
angoringsgatan. De grona ytorna bidrar till att minska riskerna for varmedeffekter
och det intilliggande koloniomradets kylande effekt &r ocksé av stor vikt.

Klimatpdverkan
Klimatpaverkan frén ny bebyggelse hérror i stort fran transporter och byggskedet
samt 1 mindre utstrackning fran driftskedet.

Planforslaget innebér dkade trafikméngder till foljd av fler boenden i omrédet,
samt att transporter och trafik till och fran forskolan tillkommer. Enligt utford
trafikutredning (2024) kommer planforslaget medfora ett dkat antal
fordonsrorelser. Trafikokningen medfor dirmed en marginell 6kning av
koldioxidutsldpp. I ovrigt anses att planen ger goda mojligheter for héllbart
resande och livsstil, i och med nérhet till pendeltagstation (900 meter), service,
forskola, skola, idrott och rekreation.

Infor byggskede och drift har byggaktoren tagit del av och pabdrjat arbete utifran
kommunens checklista for miljoanpassat byggande. Denna utgér fran mal i
kommunens miljoprogram och syftar till minskad milj6- och klimatpéaverkan.
Checklistan bifogas mark- och genomf6randeavtalet och syftar till att minska
detaljplanens klimatpaverkan. Fran och med 1 januari 2022 giller 4ven lagen om
klimatdeklarationer for byggnader, vilken omfattar alla som soker bygglov efter
detta datum. Byggaktoren planerar 1 nuléget att arbeta enligt ett
miljomirkningssystem samt miljovarderingssystem for materialval.

Klimatpaverkan fran planen kommer att uppsta med anledning av den
bergspriangning som krivs. For att minska paverkan ska en masshanteringsplan
upprattas. For transportminimering ska dven logistikplanering ske.

Borttagande av storre dldre trdd innebér att befintliga kolsdnkor forsvinner. Viss
ersdttning med nya trdd kommer att ske, men det tar lang tid innan dessa kan bidra
med motsvarande kolinlagring.

Férorenad mark

En miljoteknisk unders6kning har utforts for planomradet (2020), med syfte att
kartldgga eventuella risker kopplat till fororeningar i mark och grundvatten for att
uppfylla kraven pa foreslagen markanvéndning.

Enligt undersdkningens historiska inventering finns det inga tidigare indikationer
pa fororenad mark inom planomradet.

Resultat fran utforda analyser visar att den ytliga humusrika jorden pé vissa
stillen innehéller halter av framfor allt metaller 6ver Naturvardsverkets generella
riktvirde som géller for bostadsmark, det vill séga riktvirdet for kénslig
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markanviandning (KM). Det forekommer dven enstaka halter 6ver riktvérdet for
mindre kdnslig markanvdndning (MKM). Den underliggande naturliga jorden
innehaller generellt ldgre halter men det forekommer lokalt halter av kobolt och
nickel 6ver riktvardet for KM. Dessa halter bedoms vara naturligt forekommande
halter i lera. Pa de platser dér riktvirden 6ver KM har pétriaffats behdver atgarder
utforas i samband med exploateringen, exempelvis att ersétta jord med rena
massor.

Riskbedémningen i den miljotekniska undersékningen visar att
markfOroreningarna inte utgor en sarskild risk avseende manniskor och miljo
inom planomradet efter schaktatgirder, det vill sdga forutsatt att fororenade
massor omhéndertas och transporteras till godkdnd mottagningsstation.

I plankartan regleras att startbesked for byggnader far ges forst nir sanering av
markfororeningar har genomforts och godkénts eller skydds- och
sdkerhetsatgirder avseende markfororeningar har kommit tillstdnd och godkénts.

Sanering av massorna ska planeras mer detaljerat i samband med bygglovsskedet.

Féroreningar grundvatten

I den milj6tekniska undersdkningen provtogs grundvatten i den norra och sédra
delen av planomradet (bade undre och dvre grundvattenmagasin). Uppméitta halter
av organiska foreningar bedoms vara lag, vilket innebér att det inte finns nigra
indikationer pa att det forekommer organiska 16sningsmedel i omradet. Halten av
bly och nickel &r 1 jamforelse med tillgdngliga bedomningsgrunder hog till mycket
hég. Bedomningsgrunden fran SGU é&r framtagen for att skydda grundvatten som
ska anvidndas som dricksvatten. Det finns idag inga dricksvattenbrunnar i eller i
nirheten av undersékningsomradet, och vid exploateringen kommer bostidderna
att anslutas till det kommunala dricksvattennitet. Utredningen bedomer att det
inte finns nagon risk for spridning av fororeningar fran planomréadet via
grundvatten till recipienten, som kan dventyra dess mojlighet att uppa god status.
Detta med anledning av att vatten fran planomridet bidrar med en ytterst
marginell del av recipientens vattenbalans (Miljoteknisk undersokning, 2020).

Riskbedomningen visar ddrmed att de uppmatta metallhalterna i grundvattnet inte
beddms utgora en hdlsorisk vare sig for ménniskor eller miljé. De
forsiktighetsdtgiarder som kommer att vidtas vid losshdllning av berg (inklusive
sulfidhaltigt berg) under genomforandet sékerstéller ocksa att hanteringen inte
riskerar att leda till pH-sidnkning eller 6kning av metallhalter i grundvattnet
(Undersokning av berg och grundvatten, 2022).

Luft

Enligt Stockholms Luft- och Bulleranalys (SLB-analys) luftféroreningskartor
finns idag ingen problematik rérande luftkvalitet, vilken uppnar
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal for alla parametrar. Arsmedelhalten av
partiklar (PM10) dr 10-15 pg/m? (mikrogram per kubikmeter) vilket underskrider
normvirdet p4 40 pg/m® samt underskrider eller tangerar miljokvalitetsmalet pa

15 pg/m?. Arsmedelhalten av kvivedioxid (NO2) dr 10—15 pg/m?, vilket
underskrider bade normvirdet och miljokvalitetsmal pa 40 respektive 20 pg/m>.
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Detaljplanens genomforande bedoms inte innebéra risk for framtida dverskridande
av miljokvalitetsnormer da den framtida trafikbkningen &r marginell.

Lukt
Det finns inga befintliga eller planerade verksamheter i ndrheten av planomradet
som kan orsaka luktstorningar.

Buller

En utredning av omgivningsbuller orsakade av vigtrafik och fritidsaktiviteter 1
planomrédets nirhet har utforts under 2021. Buller fran idrottsplatser och skolor
ingar inte i omgivningsbuller men kan utredas, med hénsyn till paverkan pa
allménna och enskilda intressen. Det finns dock inga specifika decibelvirden att
forhalla sig till vad géller buller frén forskolegird och fotbollsplan. Utredningen
har utrett sdvédl omgivningsbuller fran trafik som buller fran forskolegérd och
storningar fran intilliggande fotbollsplan inom detaljplanen f6r Aspen.

Trafikbuller

Planomradet paverkas frimst av buller frdn vagtrafik pa Centralvdgen och
Apelvigen. Vig 259, 226 samt Véstra stambanan bedoms ligga pa ett sddant
avstand alternativt sa pass avskdrmat att dessa bullerkéllor inte ger ett betydande
bullerbidrag till planomradet (Omgivningsbullerutredning, 2021).

Berdkningarna visar pd hogst 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid den mest
utsatta fasaden mot Centralvigen. Darmed erhalls riktvdrdet om 60 dBA vid fasad
och inga atgarder foreslds inom planarbetet. Den maximala ljudnivan nattetid
uppgar till som hogst 80 dBA mot Centralvigen och 67 dBA mot Apelvéigen.

Malet for trafikbuller inomhus kan klaras med 1dmpligt val av fonster, fasad och
uteluftsdon. Pa grund av hog maximal ljudniva vid fasader ndrmast Centralvigen
kommer god fasadisolering att erfordras. Fasadisoleringen ska studeras mer i
detalj i projekteringen.

Vid flertalet balkonger 6verskrids riktvardena for uteplats (50 dBA
dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivd). Dérfor planeras fem
gemensamma uteplatser att anordnas inom planomradet (se Figur 39). Samtliga
planerade gemensamma uteplatser erhéller riktvardena for trafikbuller utan
atgirder. De gemensamma uteplatserna ligger dven skyddade med avseende pa
buller frén idrott pé den intilliggande skolan. Tvé av fem planerade uteplatser
erhéller nivaer om 50—60 dBA fran lek pa forskolegérden. For att minska risken
for storning kan dessa tva uteplatser forses med lokal avskdrmning.
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Riktvardet for uteplats (50 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva) innehalls

-R\ktva'rdet for uteplats (50 dBA dygnsekvivalent och/eller 70 dBA maximal ljudniva) dverskrids | Bl m,ﬁ
: A

Figur 39. Lamplig placering for planerade uteplatser ar markerade med svarta ringar, dar alla innehaller
riktvarden for uteplats. Kullen, dar gemensam yta for alla bostadshusen planeras, ar markerad med gron
ring (Omgivningsbullerutredning, 2021).

Kullen i mitten av planomradet berdknas fa ldgre &n 50 dBA ekvivalent ljudniva
fran trafik, idrott pd skolgarden och fréan lek pa forskolegarden. Har planeras en
gemensam yta for bostadshusen.

Ljudnivan pa forskolegarden ar ldgre dn eller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudnivé pé néstan hela garden (cirka 95 % av den totala
gardsytan). Darmed bedoms att riktvirdena for skolgard innehélls utan atgérder.
Vid 6ppningen mellan forskolebyggnaden och det ndrmast beldgna bostadshuset
uppgar den maximala ljudnivén till 75-80 dBA pé en mindre yta, vilken dirmed
lampar sig fradmst {or livliga aktiviteter.

Buller fran sportaktiviteter pd den intilliggande skolgarden

Séder om planomradet planeras for en ny forskola samt en grundskola med en
idrottshall och en bollplan. Bollplanen kommer att anvindas for skolidrott och av
foreningslivet och ligger cirka 20 meter fran den ndrmsta planerade
bostadsfasaden i Hangbjorken.

De planerade bostidderna bedoms kunna paverkas av ménniskoalstrade ljud
(roster, applader, skrik och skratt) samt eventuellt forstérkta ljud (visselpipor) da
spel pagér pd planen. Anldggningen ska inte forses med hogtalarsystem, varmed
risken for sdrskilt storande ljud (till exempel ldgfrekvent ljud) bedoms som lag.
Planen ska inte ha ndgon léktare, da den inte kommer att anvéndas for matchspel.
Bollplanen planeras att vara bokningsbar fram till klockan 22.00 pa vardagar och
20.00 pa helger. Ovrig 4tgiird for att minska stérningen for omkringliggande
bebyggelse dr att belysningen kommer att riktas for att inte stéra grannar.
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Berikningar baserade pa schablonmaissiga uppskattningar av kéllstyrka visar att
den ekvivalenta ljudnivan vid en av de ndrmast beldgna bostadsfasaderna uppgar
till 53 dBA ekvivalent och 58 dBA maximal vid fotbollsspel péd skolgéarden.
Utgéangspunkten for berdkningen var en 11-spelsplan, vilket innebér hogre
bullernivder jaimfort med om en mindre spelplan kommer till.

Detta innebér att de riktlinjer som finns for omgivningsbuller vid fasad uppnas.
Fasader, fonster, fonsterdorrar och don som vetter mot idrottsplatsen ges god
ljudisolering s3 att ljudnivén inomhus uppfyller BBR. Oversiktliga berikningar
visar att det gér att klara med normala 16sningar, inga specialfonster kommer
kravas. Detta behover utredas mer i detalj 1 projekteringen.

En bullerskyddsskdarm utmed hela fotbollsplanens nordostra langsida, mellan
fotbollsplanen och planomradet, har en férhallandevis liten bullerddmpande effekt
vid fasad. For att minska ljudnivan med till exempel 1 dBA krdvs en minst 5 m
hog skdrm. En sddan skdrm kan dessutom ge upphov till reflektioner fran
trafikbuller till fasad om den inte gors ljudabsorberande. Denna atgédrd bedoms
darfor inte som rimlig i forhéllande till effekt (Omgivningsbullerutredning, 2021).

Vibrationer

I samband med mark- och grundldggningsarbeten i form av sprangning, pélning
och packning kommer buller och markvibrationer att alstras. Den geotekniska
utredningen (2021) rekommenderar att det i senare projekteringsskede tas fram en
riskanalys for grundldggningsarbeten med avseende pa omgivningspaverkan.

Kommunen beddmer att det inte finns risker for att riktvérden for vibrationer i
byggnader kommer att Gverskridas. Fradgan kommer att beaktas vid
detaljprojektering.

Farligt gods

Planomrédet ar beldget med flera hundra meters marginal till rekommenderat
avstind for bostad till primér- och sekundérled for transport av farligt gods for
vag och jarnvig. Ingen risk foreligger att transporter av farligt gods ska paverka
planomradet negativt.

En inventering av befintliga verksamheter inom Stordngens industriomrade samt
beddmning av risker ssmmankopplade med dessa, har utforts inom ramen for
pagaende detaljplan for Aspen, dir bland annat forskola och skola medges.
Eftersom planomradet for Hangbjorken ligger pd @n langre avstand frén dessa
verksamheter gor kommunen bedomningen att planomradet inte berors av
skyddsavstdnd avseende vare sig risker eller buller.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Planomrédet ligger inom Stockholm Vatten och Avfalls verksamhetsomrade for
kommunalt vatten och avlopp (VA), och de nya byggnaderna kommer att anslutas
till befintliga system.
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Dagvatten

Enligt Huddinge kommuns dagvattenstrategi och checklista for
dagvattenutredningar krévs en fordréjning som resulterar 1 att ett framtida 10-
arsflode (inklusive klimatfaktor) ligger pa samma niva som 10-arsflodet for
befintlig situation (exklusive klimatfaktor). For att uppna detta krévs enligt
dagvattenutredningen (2022) en fordrdjningsvolym pa cirka 95 m? inom
kvartersmark. For att dessutom mota miljokvalitetsnormer for ytvatten i
recipienter samt Huddinge kommuns ambition om att fororeningsgraden i
dagvattnet inte ska 6ka, och att en sa hog reningsnivd som kan anses praktiskt och
ekonomiskt rimlig ska &stadkommas, berdknas att en total volym pé cirka 171 m?
bor fordrojas och renas. For allmén platsmark kommer cirka 77 m? att fordrdjas
och renas for att uppna tillriacklig rening.

Dimensionerande regn har satts till 30 &r med anledning av den kapacitetsbrist
som finns i dagvattennitet nedstroms. Framtida utgdende flode fran planomradet
vid 30-arsregn (med klimatfaktor 1,25) inklusive planerade fordrojningsatgarder
har beréknats till 58 1/s.

Dagvattenutredningen foreslar att merparten av dagvattnet ska infiltreras 1 mark i
grasbeklddda krossdiken och att en viss andel leds till vaxtbaddar, skelettjord eller
infiltreras 1 gronytor, se Figur 40. Bostadshusens gérdsmark lutas ner mot
krossdiken mellan de underbyggda bostadsgardarna och kullen. Takytor som lutar
mot Centralvigen respektive Apelvigen renas och fordrdjs 1 forgdrdsmarken.
Léngs den nya angoringsgatan anldggs skelettjord med tridd for hantering av
dagvatten fran tak, forgardsmark, gangbana och kérbana. Dagvattenhantering pa
forskolegarden foreslas ske genom infiltrering i gronytor samt en uppsamlade
vaxtbddd vid girdens lagpunkt i dster. Forskolan kommer att forses med gront tak
dér infiltration av dagvatten kan ske. Léngs Apelvigen anldggs skelettjordar med
trad for gatans dagvattenhantering. Gangbana och parkeringsfickor ldngs
Centralvégen ska ledas mot planteringar mellan parkeringsfickorna. I ovrigt
bibehélls Centralvigen som idag. Griasbeklddda krossdiken foreslas anldggas pa
véstra sidan av den nya gang- och cykelvigen vid kolonilotterna, samt ldngs
gangvigen som loper centralt genom bostadsomradet.

Foreslagna dagvattenlsningar ér i enlighet med rekommendationer i Huddinge
kommuns dagvattenstrategi.
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Figur 40. Foreslagen dagvattenhantering inom planomradet (Dagvattenutredning och skyfallsbedémning,
2022).

Utan foreslagen dagvattenhantering innebir planforslaget en méngdokning (kg/ar)
med cirka 50 % for ménga av de fororenande @mnen som undersokts 1
dagvattenutredningen (cirka 70 % 6kning av bly, 90 % for zink, fordubbling av
krom och en cirka tre gdnger 6kning for PAH16). Med foreslagen
dagvattenhantering minskas i stéllet fororeningsnivaerna for alla &mnen utom
kvave, till under befintlig fororeningsniva (alternativt kvarstar ofordndrade).
Kvivemingden i dagvatten fran planomrédet forvédntas kunna 6ka med cirka 1
kg/ar. Dock bor noteras att fororeningsberdkningarna ar 6versiktliga och bygger
pa schablonvérden (Dagvattenutredning och skyfallsbedomning, 2022).

Dagvattenhantering ska utforas enligt forslag 1 dagvattenutredning med
fordrojning och rening av cirka 248 m? dagvatten och en reningsgrad som ger
minst motsvarande fororeningsnivier som redovisats i dagvattenutredningen. Att
dagvattenhantering sker i enlighet med framtagen dagvattenutredning kommer att
sékerstdllas 1 kommande mark- och genomf6érandeavtal samt vid bygglov. For att
bibehélla god reningseffekt over tid &r regelbunden skotsel av
dagvattenanldggningarna av yttersta vikt.

El-, energi- och fiberférsérjning

Héngbjorken ansluts till elnétet via en befintlig nitstation direkt norr om
Centralvdgen och via en ny nétstation som planeras sdder om Apelvigen inom
detaljplanen for Aspen.
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Tele- och bredband finns i omréadet. Tillkommande fastigheter ansluts till
befintligt nét. [ Horningsnédsvégen ligger ett antal forbindelseledningar som matar
andra omrdden. Den ledningen ldggs om pa del av strackningen for att anpassa sig
till ny viagdragning.

Uppviarmning inom planomrédet foreslas ske med fjarrvirme. Anslutning gors till
befintliga fjdrrvirmeledningar i Apelviigen och Centralviigen. Atgirder for att
forbattra energihushallningen kan ske genom exempelvis balanserat
ventilationssystem (FTX), atervinning av varm inomhusluft, sensorer f6r
belysning och snalspolande vattenblandare.

Avfallshantering

Sophantering ska ske enligt kommunens avfallsplan. Narmaste atervinningsstation
finns vid Glimmervagen. Miljérum for avfallshantering och kallsortering placeras
som langst 50 meter fran bostadsentréer. Forskolan har eget miljorum. Hamtning
och tdmning planeras ske fran angoringsfickor pd Apelvigen och Centralvigen.

Tomning av enskilda sopkarl for villafastigheter sker 1 nuldget enbart pa hoger
sida 1 korriktningen. Nér Apelvédgen enkelriktas kan en gemensam yta for
avfallskarl till villafastigheterna utmed gatans sddra sida avsittas utmed
Bégvigen, vid korsningen mot Apelvégen. Alternativt kan yta for kérlskap
avsdttas mellan bostadsfastigheterna och den planerade forskoletomten.

Rdddningstjéinst

Dar ingen annan utrymningsvéag finns kréivs att trapphusen utgors av sé kallade
TR2-trapphus. Raddningstjénstbilar kan stilla upp péa gatan. For byggnader som
inte Overstiger 23 meter har riddningstjdnsten mdjlighet att utrymma hela
byggnaderna. Brandbil kan ansluta vid planerade lastzoner vid Apelvégen,
Centralvégen och planerad angéringsgata.

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Enligt S6dertérns brandforsvarsforbund samt AISAB (ambulans) dr gator/korytor
med vattendjup dver 25 cm inte framkomliga for ambulans eller raiddningsbilar av
personbilstyp. Krav for brandbil ér vattendjup pa maximalt 30 cm, d&ven om det
kan finnas fordon som kan klara stérre vattendjup #n si. Oversvimning vid
berdknat hogsta flode (BHF) dr dimensionerande dé vattennivan uppgar till
+23,01 meter 6ver nollplanet. Apelviagen ligger idag 6ver denna hdjd, men en
mindre del av Centralvdgen understiger detta och har vid BHF ett vattendjup om
cirka 30-35 cm. Detta kommer att atgéirdas genom att denna del av gatan planeras
att hojas upp for att sékerstélla framkomlighet for alla fordon. Detta ska
genomforas i samband med att ledningar under gatan ska bytas ut och
dimensioneras upp. Centralvigen ska hojas till en ldgsta nivd om +22,76 meter,
vilket ger en maximal vattenniva pa 25 cm vid ett BHF-scenario.

Framkomlighet for den planerade angoringsgatan inom planomradet sékerstills
genom foreslagen planbestimmelse om att gatan ska forlaggas pa en lagsta niva
om +22,76 meter Gver nollplanet.
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MAX 35 CM VATTEN KORVAG

Figur 41. Raddningsvagar vid en BHF-hdndelse. Orange kdrvagar har maximalt 25 cm vattendjup och &r
framkomliga for samtliga fordon. (lllustration: AWL Arkitekter, 2024-03-05).

Brandsléckvatten

Brandsldckvatten kan samlas upp i1 de dagvattenlosningar som foreslas i form av
exempelvis krossdiken och véxtbaddar. Dessutom ska dagvattensystemet utformas
sa att utslapp vid eventuella olyckor kan tas om hand genom att dagvattenbrunnar
ska vara tillgédngliga och mgjliga att ticka eller stinga, for att forhindra spridning
av fororeningar.

Planbestammelser

Planforslaget innebdr att nio villafastigheter omvandlas till flerbostadshus. I
planarbetet provas dven att mojliggdra for en forskola och ett allmént gang- och
cykelstrak. I detta avsnitt forklaras och motiveras de planbestimmelser som
reglerar anvéndningen, se Tabell 6.

Tabell 6. Planbestdammelser i plankartan med forklaring och syfte.

Anvindning av mark och vatten

Bestimmelse Forklaring/Syfte

GATA Anvindningen sékerstéller atkomst till ny bebyggelse och
allménhetens tillgdnglighet for fordon, géng- och cykeltrafik.

och skyfallsvatten.

GANG Anviandningen mojliggor tva allméinna gangstrak, mellan Apelvigen
och Centralvdgen, som sikerstiller allménhetens tillgéng till platsen.
Anvindningen mojliggor dven yta for belysning och hantering av dag-
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CYKEL

Ett av gangstradken kompletteras med anvandningen CYKEL, som
mojliggor for ett allmént tillgéngligt cykelstrak utmed planomrédets
Ostra del. Anvéndningen mojliggoér dven yta for belysning och
hantering av dag- och skyfallsvatten.

Kvartersmark
Bestimmelse Forklaring/Syfte
B — Bostéder. Anviandningen syftar till att mdjliggora for ny bostadsbebyggelse,

nddvandigt for att uppna detaljplanens syfte.

P — Parkering.

Anviandningen syftar till att sakerstilla att det finns en 14ngsiktig
hantering av det parkeringsbehov som uppkommer av de funktioner
som mdjliggoras. Parkering anordnas i huvudsak i underbyggt garage.
Kompletterande markparkering far anordnas.

S;— Forskola.

Anviandningen syftar till att mdjliggora uppforandet av en forskola for
att tillgodose behovet av forskoleplatser i omradet.

Egenskaper for allmén plats

Bestimmelse

Forklaring/Syfte

+0.0 — Markens hojd dver
angivet nollplan.

Bestimmelsen reglerar hojdsattning av allmén plats i syfte att sékra
tillgénglighet och att dagvatten och skyfall avrinner i rdtt riktning.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Bestimmelse

Forklaring/Syfte

Bebyggandets omfattning

er — Storsta byggnadsarea ar
totalt 40 m? och med en
hogsta nockhéjd om 4,0
meter.

Bestdmmelsen syftar till att begridnsa omfattningen av
komplementbyggnader for bostdder och forskolan.

e, — Storsta byggnadsarea ar
600 m2.

Bestdmmelsen syftar till att reglera forskolebyggnadens maximala
markavtryck i syfte att sidkerstilla att friyta om minst 2 000 m? uppnés.

e3 — Storsta byggnadsarea
ovan bjilklagskonstruktion &r
10 % av marken inom
egenskapsomrédet.

Bestdmmelsen syftar till att begrinsa andel byggd yta pd de
underbyggda bostadsgardarna med syftet att skapa trivsamma och
funktionella gardar.

es — Komplementbyggnad far
inte ha véiggar.

Bestdmmelsen syftar till att mojliggora for viaderskyddad
cykelparkering pé forgadrdsmark och bostadsgard, som utfors som en
Oppen konstruktion.
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Marken far inte forses med
byggnad. (Prickmark)

Bestdmmelsen begrinsar markens utnyttjande och reglerar var
byggnation far uppforas. Mark som ar férsedd med prickmark har inte
bedomts lamplig for att uppfora byggnader pa. Mindre komplement
som exempelvis skdrmtak utanfor entréer eller 6ver cykelstill bedoms
kunna inrymmas. Aven balkonger och uteplatser majliggdrs pa mark
som inte far forses med byggnad.

Komplementbyggnad far
placeras. (Korsmark)

Innebér att marken fér bebyggas med komplementbebyggelse, som
miljorum eller forrad. Aven mur och plank far placeras samt att
balkonger mojliggdrs.

Minsta taklutning for
bostadsbebyggelse ar 15
grader, géiller inom
anvéindningsgrins.

Bestimmelsen reglerar minsta taklutning for samtliga bostadshus,
vilket styr takutformning och motverkar att platta tak uppfors.
Bestimmelsen skapar dven forutsittningar for placering av hogsta
moijliga takfotshoid.

Utformning

fi — Fasader mot GATA och
cykelvég ska utformas med en
variation av kulor, sa att
bottenvaningarna ér tydligt
avldsbara fran resten av
byggnaden.

Bestdmmelsen bidrar till en storre detaljering i byggnadens mote med
Centralvdgen och den nya angoringsgatan. Bestimmelsen syftar till att
uppna en omhéndertagen och kvalitativ upplevelse och att bebyggelsen
ges ett stadsmassigt uttryck.

f> — Vegetationskldadda tak ska
anldggas.

Bestdmmelsen géller for forskolebyggnaden och syftar till att
sékerstélla en god dagvattenhantering och stérkt biologisk méangfald i
enlighet med dagvattenutredning och naturvérdesinventering.

Fasad for bostdder ska i
huvudsak utformas i tegel.

Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla en god och sammanhallen
gestaltning dir det huvudsakliga materialet for fasader till bostéder ar
tegel. Andra material sdsom trd och puts far anvéindas som
komplement, exempelvis vid entréer och balkonger.

Skdrmtak eller motsvarande
far anordnas utvandigt i
anslutning till byggnadens
entréer pd mark som inte far
forses med byggnad samt pa
mark som far forses med
komplementbyggnad.

Bestimmelsen syftar till att mojliggora skdrmtak vid entréer for att
skapa véderskydd for bostiddernas boende och besokare.

Om byggnaderna uppfors med
prefabricerade
byggnadselement med synliga
elementskarvar ska de
bearbetas med en
genomarbetat relief eller
monster. Elementskarvar ska
hanteras pa ett medvetet sétt
for att bidra till en god
helhetsverkan i gestaltningen
av byggnaden.

Bestdmmelsen syftar till att skapa arkitektur med hog kvalitet som
berikar gaturummet och att skarvarna dé inte ska synas i fasaden. Med
inte synliga avses att elementskarvar ska underordnas den
overgripande fasadgestaltningen, hanteras medvetet och tydligt ingé
som en gestaltningsidé

Balkonger far maximalt kraga
ut 2 meter fran fasadliv.
Balkonger far kraga ut 6ver
mark som inte far bebyggas
samt mark som inte far forses
med komplementbyggnad.
Balkonger fér inte kraga ut
ovan forskoleindamal.

Bestimmelsen syftar till att mojliggora for utkragande balkonger.
Bestdmmelsen mojliggor for balkonger pé forgardsmark och
bostadsgérdar. Bestimmelsen &r generell och géller all kvartersmark
inom planomrédet, undantaget ovan forskoleandamal, i syfte att inte
riskera konflikter mellan anvéindningsomradena.
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Nockhdjd — Hogsta nockhojd i
meter dver angivet nollplan.

Bestdmmelsen reglerar hogsta tillatna hojd bebyggelsens taknock, med
syfte att inrymma flerbostadshus om sex véningar respektive en
forskola om tvé vaningar. Teknikutrymmen, racken, skorstenar med
mera far dverstiga nockhojden.

Nockhdjd — Hogsta totalhdjd
ar +28,5/+29,0 meter over
angivet nollplan for ovansida
bjalklagskonstruktion. Utover
denna hdjd féar
komplementbyggnader till en
hogsta byggnadshdjd om 4
meter frdn omgivande mark
och/eller underbyggd gérd
placeras.

Bestdmmelsen syftar till att reglera hogst tilldtna hojd for
bjilklagskonstruktion i anslutning till de nya bostadshusen.
Bestimmelsen mojliggor for komplementbyggnader till en hogsta hdjd
om 4 meter ovan bjilklagskonstruktionen i syfte att mojliggora for
trivsamma och funktionella bostadsgardar.

Utforande

by - Marken fér inte hirdgoras.

Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla genomslépplig beldggning i
enlighet med dagvattenutredningen, som alternativ till traditionell
asfalt. Bestimmelsen sékerstéller infiltration och rening av dagvatten.

b, — Angoringsgata ska
anldggas pé en lagsta hdjd om
+22,76 meter Over angivet
nollplan.

Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla rdddningstjédnstens
framkomlighet i hiindelser av 6versvimning vid beréknat hogsta flode.

Byggnader ska utformas och
utforas sa att de ej skadas vid
naturligt 6versvimmande
vatten till en hdjd av minst
+23,06 meter Over angivet
nollplan. Byggnaders tekniska
utrustning ska placeras till en
hojd av minst +23,06 Gver
angivet nollplan eller utformas
sd att de ej skadas vid naturligt
oversvimmande vatten. For
bostédder ska fardigt golv
anldggas till en hojd av minst
+23,06 meter Over angivet
nollplan.

Bestimmelsen ar generell och géller for hela planomradet, i syfte att
sdkerstélla att bebyggelsen inte skadas vid ett 6versvimmande vatten
vid ett berdknat hogsta flode vid sjon Trehdrningen. Bestimmelsen
omfattar en marginal fran aktuella vattennivaer vid ett berdknat hogsta
flode.

Markens anordnande och vegetation

n; — Markens hdjd och
naturkaraktér far inte dndras.

Bestdmmelsen anger att den centralt beldgna kullen ska bibehéllas sett
till hdjd och naturkaraktér. Detta i enlighet med
naturvardesinventeringen.

ny — Parkering for bil fér ej
anordnas.

Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla yta for bostadsgérd, genom att
parkering for bil enbart mojliggors i garage och pé begrinsad yta for
markparkering. Cykelparkering far placeras.

n3 — Minst 30 % av ytan ska
vara planterad.

Bestdmmelsen syftar till att skapa trivsamma och grona bostadsgérdar,
som kan ta emot och rena dagvatten genom infiltration.
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n4 — Trad far inte féllas eller
starkt beskdras. Trad som
angripits av sjukdom eller
utgdr en sékerhetsrisk far
fallas efter marklov.

Bestdmmelsen avser att skydda enskilda trdd, beldgna pé forskolegard.
Triaden beddms som ldmpliga och positiva inslag pd gérden, som
bidrar med skugga och upplevelsevirden for férskolebarnen.

Stiingsel och utfart

Korbar in- och utfart far inte
finnas.

Bestaimmelsen syftar till att begrdnsa antalet in- och utfarter for att
minimera paverkan pa trafikflodet 1&ngs Apelviagen och Centralvigen.

Administrativa bestimmelser

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar
frén det datumet detaljplanen
vunnit laga kraft.

Genomforandetiden regleras till 10 (tio) ar och &r den tid vilken
detaljplanen ar tankt att genomforas. Detaljplan far inte dndras, ersattas
eller upphivas mot berdrda fastighetsdgares vilja under
genomforandetiden.

Villkor for statbesked

Startbesked for byggnader far
ges forst nér sanering av
markfororeningar har
genomforts och godkénts eller
skydds- och sdkerhetsatgérder
avseende markfororeningar
har kommit till stdnd och
godkints.

Villkoret syftar till att sdkerstélla markens ldmplighet innan
byggnation for olika etapper inom planomrédet pabdrjas.
Bestdmmelsen ér generell och géller all kvartersmark inom
planomrédet.

Markreservat

u; — Markreservat for
allménnyttiga underjordiska
ledningar.

Ett sé kallat u-omrade finns sedan tidigare for Asken 3. Bestimmelsen
bekriftar den gillande detaljplanen, och syftar till att mdjliggora for
allménnyttiga ledningar pé kvartersmark. Samordning med de exakta
ledningsdragningarna behdver komma till.

x| — Markreservat for
allménnyttig gangtrafik.

Ett sé kallat x-omrade finns sedan tidigare for Asken 3. Bestimmelsen
bekriftar den gillande detaljplanen, och syftar till att mojliggora for
allmint tillgéngliga géngbanor pa kvartersmark.

z1 — Markreservat for
slantintrng.

Bestdmmelsen syftar till att skapa mojlighet for atkoms pa
kvartersmark for slanter och arbetsomraden i samband med
ombyggnation av Apelvigen.

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan (RUFS 2050)

Enligt den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholmsregionen (RUFS 2050)
ligger planomradet inom ett utpekat strategiskt stadsutvecklingslige, vilket
innebdr en hog regional tillgénglighet och potential att utveckla téta och
sammanhéngande stadsmiljoer. Utpekade ldgen &r kommuncentra, noder i
stomnétet och omraden med stor befolkning och stort behov av forbéttrad
tillgdnglighet. De omraden som har pekats ut ligger inom 1200 meter fran
stationer och bussterminaler, vilket innebér att manniskor kan na
kollektivtrafiknoden med matarbuss, pa cykel eller till fots.
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Omrédena innehaller i nuldget bade bostider, verksamheter, service, lokal
gronstruktur. det finns potential att utveckla urbana kvaliteter och bidra till en
starkare social hallbarhet.

Forhéllningssatt som pekas ut i RUFS 2050 som berdr planforslaget ar:

- Prioritera stadsutveckling i detta l4ge.

- Planera mangsidigt och funktionsblandad stads- och bebyggelsemil;jo.

- Planera for ett blandat bostadsbestand dér hushall och individer med olika
behov och forutséttningar har mgjlighet att bo.

- Hall hog ambitionsniva i arkitekturen och beakta platsens historia och
utformningen av offentliga ytor och stadsrum.

Oversiktsplan

Enligt Huddinge kommuns géllande &versiktsplan, OP 2030, antagen av
Kommunfullméktige 2014, dr omradet markerat som ett primaért fortdtnings- och
utbyggnadsomrade. Den dvergripande inriktningen enligt dversiktsplanen &r
langsiktigt héllbar utveckling, vilket bland annat uppnas genom att levande
stadsmiljoer skapas och gronomraden virnas. Hallbar stadsutveckling ska
astadkommas genom funktionsblandning och att fortitning sker i goda
kollektivtrafikldgen. Blandade bostadstyper efterstrdvas i samtliga omréden for att
O0ka sammanhallning och for att det ska vara mojligt att bo kvar i omradena
oberoende av livssituation.

I Huddinge kommuns revidering av &versiktsplanen, OP 2050, som antogs av
Kommunfullméktige i april 2023 men som vid dags datum inte &nnu har fatt laga
kraft, anges planomradet som ett stadsutvecklingsomréade f6r storre fordndring.
Enligt 6versiktsplanen ska ny bebyggelse framst tillkomma i dessa omraden. For
att dra nytta av ldget ndra sparstationen tillats 1 huvudsak flerbostadshus och
bebyggelse med hogre hushojder.

Detaljplaneforslaget ir forenligt med savil OP 2030 som forslag till OP 2050.

Utvecklingsplan for centrala Huddinge

Planomrédet ingér 1 kommunens utvecklingsplan for centrala Huddinge, godkénd
av Kommunfullmiktige 2021. Utvecklingsplanen syftar till att sékerstélla att
oversiktsplanens intentioner och markanvandning genomfors och utgor steget
mellan 6versiktsplan och detaljplan. Utvecklingsplanen ger en langsiktig
sammanhallen inriktning och vision for utvecklingen av centrala Huddinge och
omfattar strukturer som tar plats och som inte gar att 16sa inom enskilda plan-
projekt sasom gron- och blastruktur samt trafiknét. Vidare redovisar
utvecklingsplanen stadskvaliteter och en dvergripande planstruktur samt utgdr ett
planeringsunderlag for investeringar 1 offentliga miljoer, verksamheter och
infrastruktur.

Planomréddet dr markerat 1 utvecklingsplanen som ett stadsutvecklingsomrade for
storre utveckling. Inriktning om omvandling med fokus pé bostéder och hog téthet
anges. Planforslaget ar forenligt med utvecklingsplanens intentioner.
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Treh&mingen

Figur 42. Planomradet &r i utvecklingsplanen for centrala Huddinge markerat som omrade med omvandling
med fokus pa bostdder och hog tathet. Planomradet ses markerat i rott.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet omfattas 1 huvudsak av stadsplan f6r Horningsnis parkhem,
faststdlld 1930. Marken inom planomrédet &dr avsedd for friliggande
villafastigheter med en maximal fastighetstorlek pd 1300 m2. Den centralt beldgna
kullen utgér enligt gillande stadsplan allmén plats. Mindre delar av fastigheten
Asken 1 mot Centralvigen omfattas av stadsplan for Stordngsomrédet m.m.
(1950) och stadsplan for Horningsnés villastad (1963). Marken som omfattas av
dessa stadsplaner dr avsedd for allmén plats. Del av Apelvagen 1 h6jd med
kvarteret Hingbjorken omfattas av detaljplan for Kv Aspen m.fl. (laga kraft 1990)
och dr planlagd som lokalgata. Aspen 3 omfattas av samma detaljplan och ar
planlagd for kontorsverksamhet. Aspen 2 som foreslas verga till att bli en del av
Apelvigen samt del av Asken 3, dér egenskapsbestimmelsen som mojliggor for
slantintrang har lagts till, omfattas av detaljplanen for Kv Asken m.fl. (laga kraft
2004). Aspen 2 idr 1 huvudsak planlagd for parkering men en mindre del av
fastigheten anger markanvédndningen teknisk anlédggning. Asken 3 dr planlagd for
bostadsdndamaél, med egenskapsbestimmelser som mojliggor for allminnyttiga
underjordiska ledningar och allmén ging- och cykeltrafik, vilket planforslaget
bekriftar.

Soder om planomradet, mellan Apelvigen och Sjodalsvégen, pagar
detaljplaneldggning for Aspen. Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for en ny
skola, forskola och idrottsanldggning samt sékerstélla behovet av natur och
rekreation for invanarna i Stordngen och Horningsnis. Skolan planeras inrymma
cirka 650 elever och forskolan planeras for cirka 200 barn.
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Inom Stordngen pigar en omvandling fran industri- och verksamhetsanvindning
till en ny stadsdel som uppskattas rymma mer dn 4 500 nya bostader, en ny skola,
flera forskolor och en idrottshall. Fordndringen har pabdrjats med kvarteret
Brandstegen som innehéller cirka 600 bostdder. Etapp 2 innefattar tétare
kvartersbebyggelse med frimst bostadsbebyggelse. Detaljplanen for Aspen utgor
etapp 3. Inom etapp 4 pagar, likt etapp 2, planldggning av bostédder 1
kvartersstruktur med en storre park och forskolor.

Planbesked, planuppdrag och 6vriga politiska beslut

Sokande fick ett positivt planbesked for fastigheterna Hangbjorken 1-3 samt
Asken 1 och 4 den 5 december 2018 (KS-2017/2567.313). Kommunstyrelsen gav
medskicket att i mdjligaste man ska dven de privata fastigheterna Hangbjorken 4
och 5 samt kommunens fastigheter Hingbjorken 6 och 7 inga i planomradet.

Stadsbyggnadsndamnden godkénde den 26 oktober 2020 beslut om planuppdrag
for cirka 260 lagenheter i flerbostadshus och forskola.

Forskolendmnden beslutade den 12 februari 2020 (FN-2019/1074.253) att det ska
planeras for en fristdende forskola i privat regi.

Behov av strategisk miljobedomning

Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska en myndighet eller en kommun som uppréttar
eller dndrar en plan eller ett program som krivs i lag eller annan forfattning gora
en strategisk miljobeddmning om genomforandet av planen, programmet eller
andringen kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.

Planen overensstimmer med dversiktsplanens intentioner da den avser
markanvindning for bostdder inom ett primart fortdtnings- och
utbyggnadsomréde. Detaljplanens syfte stimmer dven 6verens med kommunens
mal om byggandet av fler bostdder, en mer sammanhallen bebyggelse inom
Huddinge centrum samt en utdkning av antalet forskoleplatser.

Omradet omfattas inte av négra riksintressen eller ndgon skyddsvérd natur.
Diaremot omfattas planen av biotopskydd for alléer langs med Apelvigen, vilket
hanteras med en dispensansokan till Lansstyrelsen. Naturvdrden 1 planomradet
beddms inte vara hoga. Bullernivaer for framtida situation kommer att kunna
hanteras och luftkvaliteten &dr god, sa dven for framtida situation.
Dagvattenhantering kommer att ske i enlighet med Huddinge kommuns
dagvattenstrategi och ingen paverkan pa recipienters mdjlighet att uppna MKN
bedoms foreligga. Fragan om MKN och recipientstatus har utretts noggrant
genom uppdaterade forslag till dagvattendtgérder, sirskild utredning om
detaljplanens paverkan pé recipienter samt sammanstéllning av féroreningsdata
fran utforda och padgaende byggnadsplaner inom sjon Trehorningens
avrinningsomrdde. Sammanstéllningen visar att byggnadsplanerna totalt innebar
en stor minskning av fororeningsbelastningen. Skyfall kan hanteras inom
planomradet och ingen negativ paverkan pa nedstroms omraden bedoms vara
aktuell. Markfororeningar har identifierats och schaktning samt omhandertagande
av de fororenade massorna kommer att ske. Berg som behover schaktas har
undersokts med avseende pa sulfid och bedomts vara delvis syraproducerande.
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Forsiktighetsatgirder och kontroller under utférandet kommer att ske for att
minimera risker.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att planen inte antas ge upphov
till betydande miljéopaverkan (som avses i1 6 kap. miljobalken, med beaktande av 5
§ miljobeddmningsforordningen). En strategisk miljobeddmning, enligt 6 kap. 3 §
miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen behover darfor inte upprattas for
planen. D4 detaljplanen sannolikt kan definieras som ett sddant ”annat
stadsbyggnadsprojekt” som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, har dven
miljobedomningsforordningens 10—13 §§ beaktats vid beddmningen. Samrad
angéende miljobedomning har hallits med Lénsstyrelsen, som instimmer 1
kommunens bedomning.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken
Den foreslagna markanvéndningen ér forenlig med bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

Planens forenlighet med miljékvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
5 kap. 3 § miljobalken. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ér
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det behovs
for att varaktigt skydda manniskors hilsa eller miljon eller for att avhjdlpa skador
pa eller oldgenheter for médnniskors hélsa eller miljon. Planforslaget bedoms vara i
enlighet med aktuella miljokvalitetsnormer.

Genomforande

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for ett andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen
sjdlvstindig rattsverkan. Genomforandebeskrivningen utgor en del av
planbeskrivningen och ska vara vigledande vid genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande. Planprogram
bedoms inte nddvandigt.

Tidplan

Samrad 24 maj-6 augusti 2021
Granskning Kvartal 2 2024
Antagande Kvartal 4 2024
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Genomfoérandeskede

Utbyggnad av allmin plats bedoms i nuldget ske mellan ar 2026-2030. Ny
bebyggelse berdknas pabdrjas ar 2027 efter att nodvandig infrastruktur byggts ut.
Forsta inflyttning berdknas som tidigast ske &r 2030-2031.

I samband med antagande av detaljplanen kommer ett genomforande-PM att tas
upp for beslut vilken inkluderar atgérder som krévs utanfor planomrédet i syfte att
sdkerstdlla bebyggelsen inom planomradet vid hdndelse av skyfall och/eller
oversvamning. For aktuell detaljplan inkluderas atgérder i form av
ledningsarbeten for att Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) ska tillhandahalla
inkomplingspunkt for vatten, spillvatten och dagvatten. I genomforande-PM:et
fordelas kostnaderna for atgidrderna dven utanfor planomradet pa exploatérerna
inom Stordngen. Genomforande-PM samt en tidplan for genomforande av
detaljplanerna i Stordngen bildggs exploateringsavtalen som ska tecknas med
exploatdrerna.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar. Genomforandetiden borjar dé beslutet att
anta detaljplanen vunnit laga kraft. Nér detaljplanens genomforandetid borjar kan
bygglov enligt detaljplanen ldmnas. Efter genomforandetidens utgang far planen
andras eller upphédvas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas
(Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 40 §), men planen fortsétter att gdlla om
inte kommunen dndrar eller upphéver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman for allménna platser (gatumark).
Kommunen ansvarar for att gatorna och andra allméinna anldggningar byggs ut till
kommunal standard. Kommunen ansvarar for drift och underhall av allmén
platsmark.

Ansvar for anldggande och drift inom kvartersmark ligger pé fastighetségaren.

Stockholm Vatten AB dr huvudman for vatten- och avloppsledningar samt
dagvattenledningar och anldggningar som ingér i den allménna VA-anldggningen
for dimensionerade regn. Dagvattenanldggningar och ledningar som enbart
avvattnar gatumark eller annan allmén platsmark ansvarar diremot kommunen
for. Pa allmén plats och vid kommunalt huvudmannaskap ansvarar Huddinge
kommun for dagvattenbrunnar och servisledningar frdn brunnarna till Stockholm
Vattens huvudledning for dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pé allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till 6verlamningspunkt (elcentral).

IT-leverantor inom omrédet ansvarar for teleledningar pa allmén platsmark och pé
kvartersmark fram till 6verlimningspunkt (fasadmaétarskap).

Sodertorns fjarrvirme AB ansvarar for fjarrvirmeanlédggningar pé allmén
platsmark fram till forbindelsepunkt.
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Kommunens IT-avdelning ansvarar for fiberledningar/kanalisation pa allmén
platsmark och pa kvartersmark for den kommunala skolan och forskolan 1
blivande detaljplanen for Aspen.

Avtal

Intentions- och markanvisningsavtal mellan exploatéren och kommunen rérande
fastigheterna Hiangbjorken 1-7, Asken 1 och 4 samt del av Horningsnés 1:1 inom
kommundelen Sjodalen godkdndes av Kommunstyrelsen 26 oktober 2020.
Uppdatering av avtalet sker i samband med att detaljplanen stills ut pa
granskning.

Plankostnadsavtal mellan exploatéren och kommunen har uppréttats {for att reglera
kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.

I samband med antagandet av ny detaljplan for planomradet ska ett mark- och
genomforandeavtal tecknas mellan kommunen och exploatoren. I detta avtal ska
markdverlatelser och genomforandet av detaljplanen, inklusive fordelning av
kostnader for utbyggnad av allmén plats, samt 6vriga genomforandefragor
regleras. Avtalet ska godkénnas och undertecknas av exploatdren innan avtalet
behandlas av Kommunstyrelsen. Nar mark- och genomférandeavtal for
planomradet blir giltigt upphor intentions- och markanvisningsavtalet att gélla i
sin helhet.

Kontraktet om ldgenhetsarrende mellan markégaren Huddinge kommun och
arrendatorn Horningsnis odlingslottsforening fran 1983 géller idag for
odlingslottsomradet pa fastigheten Horningsnas 1:1. Ett nytt avtal kommer
tecknas mellan kommunen och Horningsnés odlingslottsférening i samband med
att den nya detaljplanen antas. Arrendeomradet kommer i det nya avtalet att
justeras sa att granserna dverensstimmer med nya detaljplanen.

I samband med antagande av detaljplanen kommer dven genomforandeavtal med
de ledningsdgare som berdrs av ledningsomléggningar att tecknas.

Dagvatten

Foreslagna dagvattendtgéarder inom planomradet ska vidtas for att klara krav pa
fordrojning och rening. Regleringen av dagvattenhanteringen hanteras sérskilt i
det kommande mark- och genomférandeavtalet med exploatoren.
Dagvattenutredningens intentioner ska foljas men exploatoren kan efter
diskussion med kommunen vidta alternativa atgdrder med motsvarande kapacitet
och funktion. Handlingar som redovisar omhéndertagande av dagvatten ska
redovisas for kommunen i samband med tekniskt samrad for bygglov. Huddinge
kommuns dagvattenstrategi och checklista ska foljas. Hantering av dagvatten pa
forskolefastigheten ska pé liknande sétt sdkerstillas genom kommande
markanvisning.

Dispensansokan allétrad

Kommunen har skickat in en dispensansdkan till lansstyrelsen varen 2022 for att
f4 ta ner allétrdd langs med Apelvigen, inom fastigheterna Asken 34,
Héngbjorken 6—7. Medgivande av dispens fran biotopskyddsbestimmelserna
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beslutades av Lansstyrelsen 2023-06-30. Som villkor for dispensen géller bland
annat att minst 25 nya lovtrad ska planteras i all¢ 1angs Apelviagens sodra sida.

Invasiva arter

Inom och i anslutning till planomrédet forekommer invasiva arter. Kommande
mark- och genomforandeavtal ska innehélla information om féorekommande
invasiva arter och att forsiktighetsdtgirder kan komma att krévas. Hantering av
invasiva arter pa forskolefastigheten ska sékerstdllas genom kommande
markanvisning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrittsliga atgérder innefattar bland annat avstyckning, markoverforing
genom fastighetsreglering (fastighetsbildning) och bildande av
gemensamhetsanléggning, servitut eller ledningsrétt. Lantméaterimyndigheten 1
Huddinge kommun genomfor efter ansokan fastighetsrittsliga dtgérder genom en
lantmiteriforrdttning. Detta kan ske efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

I detaljplanen ar gatumark utlagd som allméin platsmark (allmént tillgdnglig mark)
med kommunalt huvudmannaskap. Enligt plan- och bygglagen far kommunen
16sa in mark som enligt en detaljplan ska anvéndas for allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap. Fastighetsreglering méaste ske av allmén platsmark
till 1amplig gatufastighet sa att fastighetsindelningen 6verensstaimmer med
detaljplanen. Detta beror fastigheterna Asken 1, Asken 4, Hiangbjorken 1-3, 67,
Aspen 2-3 samt Haggen 13.

I Figur 43 kan markoverforingar inom planomradet ses. Omrdden markerade med
rod farg ska bli gatumark och 6verforas till kommunens fastighet. Omraden
markerade med bla farg avses Overlatas till kvartersmark i enlighet med
detaljplanen. Ungeférliga arealer for marken anges 1 Tabell 7.

Kommunen kommer i mark- och genomforandeavtal med exploatoren teckna
Overenskommelse om de markdverlatelser som behover goras mellan kommunen
och exploatdren for att genomfora detaljplanen. Mark- och genomforandeavtalet
reglerar dven ersittningen for marken som regleras.

Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman skyldighet och
rattighet att 16sa in mark som ska hora till allmén plats. Mark som behdver inlosas
av Higgen 13 for utdkning av korsningen Apelvdgen-Lannavdgen kommer ske
genom fastighetsreglering nér detaljplanen vunnit laga kraft.
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HORNINGSNAS

Figur 43. Karta som visar nddvandiga markoverforingar for att granser mellan kvartersmark och allman plats
ska stdmma 6verens med fastighetsindelningen. Omraden markerade med réd farg ska bli gatumark och
overforas till kommunens fastighet. Omraden markerade med bla farg avses Gverlatas till kvartersmark i
enlighet med detaljplanen.

Tabell 7. Berorda fastigheter med tillhdrande arealer som berors av nodvandiga markéverféringar enligt

detaljplanen.

Fastighet Erhéller mark Avstar mark Markanvindning i
detaljplanen

Asken 1 Cirka 51 m? Allmiin plats

Asken 4 Cirka 150 m? Allmiin plats

Héngbjorken 1 Cirka 56 m? Allmén plats

Héngbjorken 2 Cirka 69 m? Allmén plats

Héngbjorken 3 Cirka 70 m? Allmén plats

Héngbjorken 6 Cirka 84 m? Allmén plats

Héngbjorken 7 Cirka 77 m? Allmén plats

Aspen 2 Cirka 160 m? Allmiin plats

Aspen 3 Cirka 766 m? Allmiin plats

Higgen 13 Cirka 21 m? Allmiin plats

Horningsnés 1:1 Cirka 479 m? Kvartersmark forskola

Asken 1, 4, Cirka 1 642 m? Kvartersmark bostiader

Héangbjorken 1, 4, (tidigare naturmark)

5,7

Hiangbjorken 6 Cirka 914 m? Kvartersmark forskola

Utdver ovan ndmnda fastighetsregleringar kommer ytterligare

fastighetsregleringar och avstyckningar att krédvas inom kvartersmark for att bilda
lampliga fastigheter enligt detaljplanen. Exploatoren ansvarar for att detta sker.
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Servitut for dike, 0126K-14098.2, kommer upphédvas inom den allménna
platsmarken och servitutets omfattning kommer i samband med fastighetsbildning
inom kvartersmarken faststillas.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning behovs for att anpassa fastighetsgrianserna till de nya
kvartersgranserna for bostdder i1 detaljplanen. For att bygglov ska beviljas krdvs
att fastigheterna overensstaimmer med detaljplanen.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pé initiativ av exploatdren eller
ledningsédgare. Kommunen ansoker om fastighetsbildning for att 6verfora mark
som utgdr allmén plats till en kommunal fastighet. Fastighetsbildning avseende
fastighetsreglering for slantservitut kommer initieras och ansékas av kommunen.

Lantméterimyndigheten i Huddinge kommun genomfor
fastighetsbildningsatgérder efter ansokan frén fastighetségare sa att de stimmer
overens med plankartan och dess bestimmelser.

Ledningsratt

Rétten att anldgga och underhalla allménna ledningar kan tryggas genom
ledningsrétt. Om s& behdvs far ledningsritter skapas for till exempel allmédnna
vatten- och avloppsanldggningar samt for dagvattenledningar inom kvartersmark.
Detaljplanen reglerar sddant omrdde med ett ”u” pa plankartan. Den sedan tidigare
gillande detaljplanen omfattar ett sa kallat u-omrdde inom samma yta, som
saledes bekriftas genom det nya planforslaget. U-omréadet reserverar ett utrymme
under mark dér ledningsrétt far skapas, byggnad fér inte uppforas ovanfor. Med
ledningsdgarens tillatelse far dock delar av byggnadens grundlédggning ga under
den angivna nivén.

Detaljplaneomrédet berdrs av foljande befintliga ledningsratter:

e 0126K-13880.1 till forman for Vattenfall Eldistribution AB belastar
kommunens fastighet Horningsnés 1:1.

e 0126K-14150.2 till forman for Stockholm Vatten och Avfall AB belastar
fastigheten Aspen 3 (4gs av Huddinge samhéllsfastigheter AB) och
kommunens fastighet Aspen 2.

e 0126K-11718.4 till forman for Stockholm Vatten och Avfall AB belastar
kommunens fastighet Aspen 2.

I samband med genomférandet av detaljplanen kommer ledningsrétterna att
paverkas och ledningar kommer behova flyttas. All ledningsflytt (inom
planomrédet) som kravs till f6ljd av genomforandet av detaljplanen utfors av
ledningsdgaren men bekostas av exploatdren. Nya ledningar forldggs inom allmén
platsmark for gata.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet ritt att utnyttja annan fastighet pa ett visst sétt. Ett
servitut ar inte tidsbegrénsat. Det kan till exempel gélla ritt till utfartsvég eller att
dra fram ledningar pé annan fastighet. Servitut kan bildas vid forrattning eller
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genom avtal. Avtalsservitut skrivs med fordel in i fastighetsregistret genom
Fastighetsinskrivningen hos Lantméteriet.

Ett avtalsservitut ska tecknas for enskilda ledningar pa allmén platsmark.

Exploatoren ska teckna avtalsservitut med Asken 3 for utfart mot Centralvdgen
fran markparkering inom Asken 1.

For att mgjliggora en ombyggnad av Apelvdgen kommer sléntservitut inréttas pa
del av fastigheterna Haggen 7, Hiaggen 9-11, Héggen 13—15, Olivtradet 1,
Olivtradet 3, Olivtradet 5 och Asken 3. Detta innebér en begrinsning av hur
fastigheterna ndrmast gatan kan anvindas samt att ett antal trddgérdsanldggningar
behdver tas ner nir gatan byggs om. Kommunen avser att i forsta hand teckna
avtal om sléntservitut och nyttjanderétt av arbetsomrdden med berdrda privata
fastigheter utmed Apelvégen. I de fall 6verenskommelse inte dr mojligt beslutar
Lantmateriet om officialservitut.

Grinsbestdmningar ska goras 1 syfte att faststilla fastighetsgransernas lage mellan
de privata fastigheterna och Apelvégen. I de fall fastighetsgriansen skiljer sig fran
de i grundkartan angiva grinsldgena ska gréansen ytterst fran gatan for respektive
z-omrade tolkas som fast (se Figur 44).

Figur 44. | de fall fastighetsgranser mot Apelvdgen vid kommande fastighetsbestamning skiljer sig fran de i
grundkartan angivna granserna ska granser ytterst fran gatan for respektive z-omrade (markerade i rott)
tolkas som fasta.

Ansékan

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder genomforas.
Ansdkan om lantmaéteriforrittning inldimnas till Lantméterimyndigheten i
Huddinge kommun. Ansdkan gors av fastighetsidgare, ledningségare,
rittighetshavare eller annan sakdgare.
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For avtalsservitut som ska bildas eller upphivas genom avtal ska ansokan om att
fora in eller ta bort inskrivningar fran fastighetsregistret skickas till Lantméteriets
fastighetsinskrivning.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Overlatelse av kvartersmark for bostadsbebyggelse till exploatdren samt framtida
markanvisning for forskola forvéntas innebéra att kommunen gor ett ekonomiskt
overskott pa projektet.

Kostnadsfordelningen for utbyggnad av allmén plats inom planomradet samt
overgripande anldggningar inom Stordngen kommer regleras vidare i mark- och
genomforandeavtalet med exploatoren.

Kostnader for markinlésen med anledning av ombyggnation av infarten till
Apelvigen fran Lannavigen kommer ocksé belasta kostnaderna for genomforande
av detaljplanen som en del av utbyggnaden av de omrddesspecifika kostnaderna.

Kommunen erhaller enligt intentions- och markanvisningsavtalet option att hyra
hyresritt eller forvérva bostadsritt eller dgarldgenhet for 10 serviceldgenheter.
Detta regleras 1 mark- och genomférandeavtalet med exploatoren.

Drift och underhall av allmdnna anlédggningar inom detaljplanen bekostas med
skattemedel efter kommunens driftovertagande nér gator och allménna platser ar
utbyggda. Utbyggnaden av allméin plats till foljd av detaljplanen innebér 6kade
driftkostnader jamfort med nulédget.

Kostnader for fastighetsagarna/exploatoren
Exploatoren finansierar all byggnation inom kvartersmark.

Kostnader for utbyggnad av allmén plats hanteras i kommande mark- och
genomforandeavtal mellan kommunen och exploatdren. Exploatdren far dven
utgifter for plankostnader, markforvarv, fastighetsbildning och bygglov.
Kostnader for omldggning av ledningar samt anslutningsavgifter for VA,
fjarrvarme, el, tele, bredband med mera bekostar exploatdren.

Kostnader for atgirder avseende dversvamning dven utanfor planomradet hanteras
1 kommande mark- och genomférandeavtal.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall &r huvudman for VA inom planomradet och tar ut
anslutningsavgifter vid nybyggnation pa kvartersmark enligt géllande taxa. Vid
flytt av befintliga ledningar stir exploatoren for kostnaden.

Gatukostnader
Uttag av kostnader for allmédnna anldggningar kommer att regleras i mark- och
genomforandeavtal mellan kommunen och exploatoren.

Ersdttning vid markférvérv/forsdljning
Nér Huddinge kommun forvirvar mark som dr utlagd som allmén platsmark for
gata enligt detaljplanen betalar kommunen ersittning enligt bestimmelserna om
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expropriationsersittning i expropriationslagen. Ersdttningen bestar av dels
ersdttning for marken, dels erséttning for de tomtanldggningar som berors av
forvarvet (till exempel trdd, buskar och staket). Erséttningar for markdverforingar
bestdms normalt genom forhandlingar mellan berdrda fastighetsdgare baserad pa
oberoende vérderingar. Om parterna inte nér en overenskommelse kan kommunen
ansOka om markoverforing med stéd av detaljplanen enligt reglerna 1 plan- och
bygglagen. Da beslutar lantméterimyndigheten om markdverforingen,
servitutsupplételse och erséttningsbeloppet. Ersdttningen och 6vriga kostnader i
samband med forvirvet kommer sedan ingd som en del i kostnaderna for allménna
anldggningar som fordelas pa exploatorerna inom detaljplanen.

Mark som é&r utlagd som allmén platsmark samt forskoledndamal i detaljplanen
som &dgs av exploatoren ska Overlatas till kommunen. Vidare ska exploatéren
forvarva kommunens mark som i den nya detaljplanen utlaggs som kvartersmark
for bostadsandamal. Principerna for hur markoverlatelserna ska ga till regleras 1
intentions- och markanvisningsavtalet och kommer slutligt regleras i mark- och
genomforandeavtal mellan kommunen och exploatéren i samband med
detaljplanens antagande.

Bygglovavgift
Bygglov- och bygganmaélanavgift tas ut vid bygglovsansdkan enligt gillande taxa.
Kontakta Huddinge kommuns bygglovavdelning for mer information.

Planavgift

Erséttning for planldggningen tas ut genom ett sérskilt uppréttat plankostnadsavtal
med byggaktoren. Darmed kommer ingen planavgift tas ut i samband med
bygglovgivningen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sker enligt detaljplan och i samband med markoverlételserna
och servitutsupplatelse. Fastighetsbildning sker genom en lantméteriforréttning
efter ansokan till lantméterimyndigheten 1 Huddinge.

Kommunen ansdker om lantméteriforrittning for markoverforing och
servitutsupplatelse av mark som ska tillforas eller upplétas allmén plats enligt
detaljplanen. Normalt tréffas separata 6verenskommelser med respektive
fastighetsigare om detta innan ansdkan skickas in. Om 6verenskommelser inte
kan nas ansoker kommunen om fastighetsbildning med stéd av detaljplanen.

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for genomforandet av markoverlételser
enligt kommande mark- och genomfoérandeavtal. Exploatoren ska da éta sig
forrattningskostnader som avser dverlatelse av kvartersmark for bostdder medan
kommunen atar sig forrattningskostnader avseende overlatelse av mark for
forskoleindamal. Overlatelse av mark for allmiin plats ér en del i kostnaderna for
allménna anldggningar som fordelas lika mellan parterna.

Exploatoren ska ansoka om och bekosta eventuella 6vriga
fastighetsbildningsatgérder (avstyckningar, ledningsritter,
gemensamhetsanldggningar med mera) som kan erfordras for genomforande av
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kvartersmark for bostadsdndamal inom detaljplanen. Kostnader for
fastighetsbildning debiteras efter nedlagd tid enligt taxa.

El, tele med mera

Anslutningsavgifter for el, tele och fjarrvirme med mera bekostas av exploatdren.
Vid flytt av befintliga ledningar star exploatéren for kostnaden. For uppgift om
kostnad for anslutning till respektive ledningsnét, kontakta ledningsnétségaren.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder
Kostnader for marksanering infér kommande exploatering aligger exploatoren,
dock har kommunen ansvaret inom kvartersmark for annat én enskilt bebyggande.

Tekniska fragor

Dokumentation och kontroll

Om markfororeningar patraffas ska anmaélan goras till tillsynsmyndigheten. Det
finns dven en skyldighet att anméla efterbehandlingsatgarder till
tillsynsmyndigheten innan atgirder vidtas. Egenkontrollprogram for uppf6ljning
av efterbehandlingsatgirder ska uppréttas och redovisas.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av Samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen, trafik och
landskapssektionen, miljo- och bygglovsforvaltningen, kommunala
lantmiterimyndigheten. Planarbetet har delvis bedrivits med konsultstéd genom
EttElva Arkitekter, Lektus, Svefa, Afry och Urban minds.

Anna Forssén

Planarkitekt
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