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Samradsredogorelse — Detaljplan for fastigheterna Ldnna 4:9,
Linna 4:7, Vistra Skogas 1:13 m.fl., bostdder i Osterhagen,
Skogas, Huddinge kommun

Sammanfattning

Samrad genomfdrdes under tiden 20 april — 25 maj 2018 genom att information
om planforslaget séndes till berdrda sakégare enligt fastighetsforteckningen och
berdrda remissinstanser for yttrande.

Handlingarna har funnits tillgangliga pa Huddinge kommuns servicecenter och pa
kommunens hemsida.

Kommunstyrelsens forvaltning fick den 30 mars 2016 i uppdrag att ta fram en
detaljplan for Osterhagen. Efter information i samhallsbyggnadsutskottet togs
beslut om samrad den 5 april 2018.

De inkomna synpunkterna under samradet kan sammanfattas med att flera
narboende kéanner oro for att det omrade som de nyttjar for rekreation ska
bebyggas och att ny exploatering kommer att innebér mer trafik och stérningar.
Flera narboende uttrycker ocksa en oro for att saneringen ska paverka enskilda
brunnar med fororeningar. Nedan listas de vanligast forekommande synpunkterna
fran narboende:

e Paverkan av naturmarken

e Storningar under saneringstiden

e HOg exploatering med fler bostader an vad som var aktuellt under
programskedet. Forslag om att omradet endast bér bebyggas med smahus.
Otrygghet

Vikten av nya motesplatser

Deponins paverkan pa privata brunnar

Hanteringen av de férorenade massorna

Mojlighet for kollektivtrafik for de nya bostaderna

Problem med buller och trafiksakerhet vid 6kad trafikméangd

Infor granskning har utredningar kring miljofragor fordjupats (dagvatten, buller,
markfdroreningar, sulfidhaltigt berg) och en miljokonsekvensbeskrivning har
tagits fram. Placering av bebyggelse har setts 6ver och arkitektskisserna for de
olika kvarteren har fordjupats. Planomradet har utokats vid anslutningen mot
Gamla Nynasvagen och omradets gator har breddats for att méjliggora for
busstrafik.

Forandringar i plankartan

- Planomradet har utdkats med omradet for anslutning mot Gamla
Nynéasvagen. Planomradet har justerats i séder, i vaster och norr for att
béattre ansluta till omgivande detaljplaner och for att anpassas efter
befintliga fastighetsgrénser.
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- Planomradet har utékats med omradet for anslutning till Gamla
Nynéasvagen. Planomradet har justerats i séder, i vaster och norr for att
battre ansluta till omgivande detaljplaner och for att anpassas efter
befintliga fastighetsgréanser.

- Planbestdammelserna har justerats gallande omférdelning av volymer,
vilket inneburit justering av byggrétt, hdjder samt placering och
utformningsbestammelser.

- Gatuomradet har breddats for att inrymma plats for buss och avfallsbil.
Det innebar justeringar for granser mellan gata och kvartersmark for de
omraden som angransar mot gata.

- Bebyggelsens placering har justerats i planomradets sodra del for att inte
innebéra intrang i omradet med hdga naturvarden. Den del av befintlig
natur som bedomts skyddsvérd har reglerats som naturmark i stéllet for
parkmark.

- Byggbara ytor i nordvastra delen har justerats och det sddra
bebyggelseomradet i nordvast har anpassats med u-omrade och
skyddsavstand till befintliga dagvattenledningar.

- Administrativa bestdammelser har lagts till med syfte att upphédva
strandskyddet for delar av planomradet.

- Omraden for tekniska anlaggningar, atervinningsstation och vandplan har
tagits med i plankartan.

- Gransdragningen mellan forskolan och vard- och omsorgshoendet har
justerats.

- Bestammelser om lagsta niva for fardigt golv har lagts till.

- Enny gang- och cykelvég har lagts till langs jarnvagen for anslutning mot
Skogas station. Anvandningsbestammelser for befintliga gang- och
cykelvagar har tagits bort, eftersom dessa ligger inom omrade for natur-
eller parkmark pa plankartan anses reglering for GC-vag 6verflodig.

- Bestammelser med begransande nivaer for stomljud och vibrationer har
lagts till plankartan.

- Bestammelser for att uppfylla kraven i riskutredningen har setts éver for
de platser dar bebyggelse ligger inom 50 meter fran jarnvagssparet.

Samradsredogorelsens innehall
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Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsens forvaltning fick den 30 mars 2016 i uppdrag att ta fram en
detaljplan for Osterhagen. Detaljplanen syftar till att inom Osterhagen méjliggéra
for cirka 570 bostader, ett nytt vard- och omsorgsboende, en forskola, handel och
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service samt nya gator och gang- och cykelstrak. Ny detaljplan syftar till att
mojliggora sanering av deponin for att komma till ratta med de miljoskador som
den orsakar i naromradet och for sjon Drevviken. Detaljplanen syftar ocksa till att
med nya rekreationsstrak tillgangliggora befintlig naturmark och lanka samman
Skogas och Lanna. Rekreationsvardena kommer att behallas i de delar som inte
berdrs av saneringen. Planen bidrar till att forbattra tillgangligheten och
tryggheten i omradet.

Hur har samradet gatt till?

Samrad genomfdrdes den 20 april - 25 maj 2018. Planhandlingar skickades till
berorda sakagare, myndigheter, namnder med flera. Under samradstiden fanns
planhandlingarna tillgangliga pa kommunens servicecenter, i biblioteket i Skogas
och pd kommunens hemsida. Kungorelse infordes i Dagens Nyheter, Svenska
Dagbladet samt anslogs pa kommunens anslagstavla och pa Huddinge kommuns
servicecenter.

Planférslaget kommunicerades till sak&gare och narboende vid ett offentligt
annonserat samradsmote som holls i form av “6ppet hus” den 3 maj, 18.30-20.00 i
Sjotorpsskolans matsal, Sjétorpsvéagen 1, Skogas. Vid samradsmotet narvarade
cirka 65 personer. Framforda synpunkter under métet handlade om oro for
trafikstorningar fran manga nya bostader, paverkan pa naturmarken och oro for
storningar och paverkan under saneringen.

Inkomna yttranden fran remissinstanser, sakagare och berdrda har sammanfattats
och besvarats i denna samradsredogdrelse som till granskningen kommer att
finnas tillganglig pa kommunens hemsida samt fortséttningsvis i kommunens
arkiv. Personnamn har tagits bort for att mojliggéra publicering pa kommunens
hemsida. Samtliga remissvar och yttranden bemots i kommentarer nedan.

Féljande remissinstanser har inte svarat
SYVAB

AB Stokab (fibernat)

SRV étervinning AB

Forpacknings- och tidningsindustrin
Rad for funktionshinderfragor
Friluftsframjandet, Huddinge
Huddinge Hembygdsforening
Huddinge Naturskyddsféreningen
Huddinge villadgarkrets

Sjoangens villaférening
Cykelframjandet i Storstockholm

Féljande remissinstanser har ingen erinran
Haninge kommun
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Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lansstyrelsen, Stockholms lan

Lansstyrelsen bedomer att forslaget inte strider mot de intressen som
Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL, under forutséttning att
nedanstaende synpunkter pa miljokvalitetsnormer for vatten, strandskydd samt
hélsa och sakerhet (farligt gods, pakoérningsrisk, dversvamning, geoteknik,
fororenad mark och deponigas) beaktas. Synpunkter gallande arkeologi,
markavvattningsforetag, vatten och avloppsforsorjning samt naturmiljo behdver
ocksa beaktas i det fortsatta planarbetet. Om dessa problem kvarstar vid ett
antagande kan Lansstyrelsen komma att ta upp planen for provning enligt 11 kap.
10 § PBL. Planen kan da komma att upphavas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Beskrivningen av saneringsarbetet innehaller uppgifter om att det ’vid behov” kan
komma att anlaggas lakvattendamm eller dammar. Behovet av lakvattendammar
behdver klargoras innan planen antas och uppgifter om dammens utformning och
funktion behdver redovisas bland planhandlingarna. Om behovet finns behdver
mark reserveras i planen.

Enligt dagvattenutredningen (Marktema, 17-12-06) ska det inte finnas karr,
sumpskog eller vatmark inom planomradet. | kartmaterial gar det att se att den
nordliga delen av planomradet ar sank och bestar framst av torvmark. Det innebéar
att den delen av omradet kan ha en vatmarksliknande karaktar. |
planbeskrivningen finns en bild pa Iévsumpskog i norra planomradet.

Kommunen behdver anméla vattenverksamhet for den dagvattendamm som
planeras i norra delen av planomradet. | éversvamningskarteringen kan utlasas att
det handlar om anlaggande i ett vattenomrade.

Detaljplanen far inte forsvara for att MKN kan féljas i Drevviken.

Strandskydd

En mindre del av sodra planomradet omfattas av strandskydd. Kommunen avser
att upphdva strandskyddet i samband med planldggningen for fastigheter som
ligger inom planomradet men inte for vattenomradet och naturmarken Gster om
jarnvégen.

Kommunen motiverar ett upphévande av strandskyddet i detaljplanen enligt MB
kap. 7 - 18 ¢ § punkt:

1. omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r
omradet val avskilt fran omradet narmast strandlinjen. Det aktuella omradet ar
sedan lange ianspraktaget och Nynasbanan ligger som en barriar mellan
Drevviken och planomradet.
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Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att strandskyddet inte upphévs i strid
med gallande bestammelser i 7 kap. MB eftersom 7 kap. 18 c8p 1 och p 2 &r
tillampliga. Hanteringen av strandskyddsfragorna bor tydliggoras pa plankartan. |
de delar kommunen avser att upphéva strandskyddet ska detta anges med en
administrativ planbestaimmelse. Omradet dar strandskyddet upphdr ska tydligt
markeras pa plankartan med en administrativ linje.

Hdlsa och sékerhet

Farligt gods

I riskanalysen framkommer ett antal sakerhetshjande atgarder. Lansstyrelsen ser
positivt pa att skyddsatgarder beaktats i planbestammelser men bedémer att ett par
kompletteringar ar relevanta. Obebyggda ytor inom 25 m fran Nynasbanan ska
utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Sadan reglering kan
ocksa behdva goras i den norra delen av planomradet pa prickmark dar det endast
ar 11 meter till ndrmsta sparmitt. Lansstyrelsen anser att utdver det behdver det
regleras i plankartan att friskluftsintagen till ventilationen ska vandas bort fran
Nynasbanan i flerfamiljshusen. Lansstyrelsen ser att det ar bra om lekomradet i
parkmarken i den sodra delen av planomradet placeras sa langt bort som majligt
fran Nynasbanan.

Oversvamning

Lagpunktsomrade finns i planomradets norra del. Omradet &r reglerat i plankartan
som PARK damm och ska fungera som dversvamningsyta. |
dagvattenutredningen anges att en hojdsattning av omradet skyddar bebyggelsen
och att fardig golvniva bor vara minst 0,3 m ovan planerad markniva for
intilliggande gatuomrade. Detta for att sakerstalla gatuomradets funktion som
sekundar avrinningsyta vid extrema regn. Det finns dock inte reglerat i plankartan
varken med hojdsattning eller angivet lagsta golvniva. Kommunen har bedomt
avrinningen vid ett 100-arsregn, dock utan klimatfaktor. For att minska risken for
markdversvamningar vid kraftig nederbdrd anser Lansstyrelsen att kommunen bor
beakta konsekvenserna av ett 100-arsregn ocksa med klimatfaktor och om
nddvéndigt justera exempelvis ddmningsutbredningen av 6versvamningsytan.
Hojdsattningen av marken och lagsta grundlaggningsniva eller lagsta golvniva ska
regleras i plankartan for att férhindra Gversvamning.

Geoteknik

Bade inom den norra och den sodra delen av planomradet finns
aktsamhetsomraden for skred dar kommunen latit gora en geoteknisk
undersokning (Geoteknik PM, Momentux, 2017-02-19). | den norra delen finns en
gammal deponi och i den sodra delen férekommer ocksa flera meter fyllning. Vid
fyllning av planomradet ska ocksa eventuell paverkan pa jarnvagsbankens
stabilitet beaktas. Kommunen behdver beakta stabiliteten i omradet och inféra de
eventuella planbestdmmelser som kan behévas for att sakra bebyggelsen.

Fororenad mark
Aven om kommunen avser att grava ur alla férorenade massor i deponin kan
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grundvattnet fortfarande vara paverkat. Detta har inte undersokts enligt
planhandlingarna. L&nsstyrelsen anser att kompletterande undersokning av
grundvatten med avseende pa framfor allt flyktiga &mnen ska genomforas for att
sakerstélla att manniskors hélsa inte riskerar att paverkas negativt.

Deponigas

Att bygga bostader pa gamla deponier &r i regel forknippat med risker. Férutom
att avfallets heterogenitet forsvarar representativ provtagning och tolkning,
innehaller deponier i vanligtvis organiskt material som vid nedbrytning bildar
deponigas. Dessa risker behdver beaktas, sérskilt med hénsyn till gasintrangning
av deponigas till bostader och gassakerhet. Deponigas kan, till exempel vid
séttningar, trdnga in genom sprickor i grundkonstruktioner. Kabelror,
ledningsgravar, avlopp, fogar osv. dr andra exempel pa kritiska spridningsvagar
av deponigas. Gasen kan &ven transporteras horisontellt till angrénsande
byggnader utanfor deponin. Palningsarbeten kan till exempel skapa nya
spridningsvagar. Om bostader kommer att anlédggas dér det finns risk for att
deponigas kan spridas till bebyggelse behdver lampliga atgarder vidtas.

Ovriga synpunkter/frégor av betydelse fér planens genomférbarhet

Arkeologi

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar, men i anslutning till omradets
norra del finns de 6vriga kulturhistoriska lamningarna Huddinge 401:1 och 401:2
(omrade med militara anlaggningar).

Inom planomradet kan okanda fornlamningar forekomma. Lansstyrelsen gor
bedémningen att en arkeologisk utredning behdver goras for att till fullo kunna
svara pa hur fornlamningsbilden inom omradet ser ut. En sadan utredning bor
utforas i ett sa tidigt skede som mojligt i planprocessen.

Markavvattningsforetag

Fran planhandlingen och dagvattenutredningen framgar att det inom detaljplanen
finns ett markavvattningsforetag, Lanna Aspgarden torrlaggningsforetag
(AB_2_1032), som enligt Léansstyrelsens kartskikt dr noterat som “aktivt”.
Lansstyrelsen forordar att man avvecklar foretaget eftersom det spelat ut sin roll
och en dagvattenanldggning med annat syfte ska nyttja befintligt dike.
Markavvattningsforetag som ar inaktiva bor avvecklas. Denna process bor vara
avklarad innan omradet exploateras.

Naturmiljo

| Artportalen och enligt naturvardesinventeringen framgar det att grod- och
kraldjur har patréaffats i den norra delen av planomradet. | beskrivningen framgar
det inte tydligt hur planerna pa att anlagga parkmark, samt cykel- och gangvag,
paverkar artens bevarandestatus (nationellt samt pa lokal niva) samt vilka
eventuella kompensations- och/eller skyddsatgarder som kommer att vidtas for att
minimera en eventuell paverkan pa respektive arts bevarandestatus. Om en
negativ paverkan pa nagon arts bevarandestatus sker, oavsett niva, ar

atgarden forbjuden enligt artskyddsbestammelserna. Enligt 4 §
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artskyddsforordningen (2007:845) ar det dven forbjudet att stora vilda faglar
under hackningstid, samt att skada eller forstora faglarnas hackningsplatser.
Avverkning av trad dar faglar hackar far darfor inte ske under perioden 1 mars -
31 juli.

Planomradet beror viktiga naturmiljoer sasom hallmarkstallskogar och
I6vsumpskog. Dessa naturtyper utgor ofta vardefulla livsmiljoer for flera
rédlistade arter. Inom hallmarkstallskogar bor grova och éldre trad sa langt som
mojligt sparas, alternativt laggas upp i faunadepa i narliggande och solbelyst park
eller naturmark. I centrala delen av planomradet har t.ex. den rodlistade arten stor
aspticka samt reliktbocken observerats. For att pa sikt gynna aspticka bor aldre
aspar och aspebestand sparas och for reliktbockens del bor gamla tallar fristallas
och dod ved sparas.

Vatten- och avloppsforsérjning — angransande omraden

Léansstyrelsen anser att kommunen bor beskriva om och hur den nu aktuella
detaljplanen paverkar forutsattningarna for att forse narliggande omraden, och da
sarskilt fastigheterna utmed Sjoviksvagen som idag inte har tillgang till allménna
vatten- och avloppstjanster, med sadana tjanster. Detta sérskilt da planen kan
medféra att féroreningar mobiliseras som paverkar manniskors halsa, till exempel
genom att de nar grund- och darmed brunnsvatten. Lansstyrelsen hanvisar till det
pagaende tillsynsarendet gallande det till detaljplanen angransande omradet utmed
Sjoviksvagen mellan Nynésbanan och Drevviken (dnr 25681-2016).

Behovsbedémning

| programskedet for detaljplanen, 2016, delade Lénsstyrelsen kommunens
bedémning att forslaget inte kunde antas medféra betydande miljépaverkan.
Planomradet har till samradet utokats. Da det nu kan konstateras att
planlaggningen sker pa ett gronomrade som utformar en kil mellan tva
gronomraden med direkt narhet till sjon Drevviken bedomer dock Lansstyrelsen
att betydande miljopéverkan inte gar att utesluta. Aven deponin i narheten av
Drevviken utgdr en vésentlig risk for miljon nar kommunen, vid genomférandet,
borjar schakta och bygga. Lansstyrelsen anser darmed att planen innehaller miljo-
och halsoskyddsfragor som med férdel hade kunnat hanteras inom ramen for en
miljobedémning. Om en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram bor samrad
héllas med Lansstyrelsen om MKB:ns avgransning och omfattning enligt 6 kap.
11-18 8§ MB, i dess lydelse fore den 1 januari 2018.

Kommentar:

Dagvatten

En dagvattenutredning for detaljplanen har tagits fram (Marktema, 2017-12-
06 rev 21-03-05).
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| den norra delen av planomradet finns det ett omrade med vatmarksliknande
karaktar som &r den lagsta punkten i planomradet, for att undvika intrang i
det vatmarksliknande omradet har dagvattendammen placerats langre upp i
skogsomradet. Nuvarande forslag innebar att en del av skogsomradets
befintliga krondike meandras. For att framja sedimentation och erhalla
fordrojande kapacitet, sa att hoga floden inte passerar hastigt utan dammer
tillfalligt foreslas anlaggningen utformas med strypt utlopp och reglerslanter.
Pa sa vis kan atgarden ocksa fungera som ett katastrofskydd for stérre delen
av planomradet vid handelse av olycka som leder till utslapp. Anlaggningen
utformas med andra ord motsvarande en langsmal meandrande damm.
Dammen behéver kunna fordréja cirka 600 m® av planomrédets avrinning vid
ett dimensionerande nederbordstillfalle. Utifran storleken pa de
avrinningsomraden som planomradet bidrar med, bér dammens permanenta
vattenspegel vara minst 900 m2,

En anmalan for den permanenta dagvattendammen avseende
vattenverksamhet kommer att uppréattas av kommunen i den fortsatta
projekteringen av dammen och darefter 1amnas in till lansstyrelsen.

MKN for vatten — lakvattendamm

Den mest lampliga I6sningen for att hantera lanshallningsvatten som uppstar
i samband med saneringen av detaljplaneomradet kommer att uppréttas infor
saneringen. Om dammar eller en annan typ av I6sning behéver anlaggas i
samband med saneringen av deponiomradet kommer dessa att vara av
tillfallig karaktar och fungera som sedimenteringsdamm med ansluten
oljeavskiljare. Dammarna eller annan 16sning for att rena
lanshallningsvatten kommer att tas bort efter avslutat saneringsarbete, varfor
mark for lakvattendammar inte behdver avsattas i planen. En
saneringsanmaélan enligt 28 § forordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd for sanering av Osterhagsdeponin i Lanna har
lamnats in till Lansstyrelsen och atgarder for att rena lanshallningsvatten
hanteras i anmalan.

Strandskydd

Plankartan har kompletterats med planbestammelse (a1) i den sédra delen av
planomradet, dar kommunen avser att upphéva strandskyddet enligt 7 kap §
18 ¢ miljébalken.

Hélsa och sékerhet

| arbetet med detaljplanen har omraden intill sparet dar transporter av
farligt gods gar utformats med hansyn till riskfragan. Dessa platser har
medvetet inte utformats for lek eller annan stadigvarande vistelse. | vissa
l&agen har dessa ytor planerats att anvandas till parkering, vilket inte raknas
som stadigvarande vistelse.

Byggnader inom 25 meter fran riskkallan har undvikits. Bostader som finns
inom 50 meter fran riskkallan har reglerats med skyddsbestammelser (m1)
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som innebar att byggnaderna ska utformas med utrymningsvag,
friskluftsintag och ventilation orienterade fran jarnvéagen.
Skyddsbestammelserna regleras i plankartan.

Oversvamning

Dagvattenutredningen (Marktema 2017-12-06 rev 2021-03-05) har
kompletterats med klimatfaktor (1,25) for 100-ars regn. Samtliga gator i
omradet beréknas ha kapacitet att transportera bort ett dimensionerande
100-ars flode inom vagomradet. Som sékerhetsmarginal ska entréer som
ansluter mot allméan gata placeras minst 0,2 meter hégre &n anslutande
gatuomradets maximala damningsniva. Plankartan har kompletterats med att
lagsta niva for fardigt golv ska vara minst 0,2 meter hogre an anslutande
gata. En fastighet inom detaljplaneomradet har dock svart att klara
regleringen om 0,2 m. Detta beror pa att bebyggelsen har smal forgardsmark
och fordrar tillganglighetsanpassning. For denna fastighet beréknas
sakerhetsmarginalen kunna sankas till 0,1 m fOrutsatt att gatustrackan som
I6per langs med fastigheten forses med nedsankt kérbana/kantsten samt
enkelskevade gang- och cykelbanor langs den aktuella fastigheten.
Plankartan har kompletterats med en bestammelse om det.

Grundvatten

Ett antal undersokningar och provtagningar har genomforts for att kartlagga
fororeningssituationen inom deponiomradet. Férhojda halter av kadmium,
zink, aromater, alifater, PAH och ftalater har patréaffats i jord. Under
sommaren 2019 utférdes en grundvattenprovtagning (Momentux, 2019-07-
04). Provtagningen utfordes i totalt 16 grundvattenrdr. Proverna
analyserades mot metaller, PFAS, alifater, aromater och PAH. | grundvattnet
pavisades generellt férhojda halter av tyngre alifater som overstiger
riktvardena. Nickel och krom patraffades dven i forhéjda halter. | tva av
grundvattenréren detekterades PFAS, men i nivaer under Livsmedelsverkets
atgardsgrans.

Vid provtagningen 2021 analyserades ett stort antal flyktiga &mnen och
resultaten visar att det med stor sannolikhet inte finns flyktiga organiska
amnen i det undersokta omradet. Faltiakttagelser och kemiska analyser visar
att det forekommer alifatiska petroleumkolvaten i flertalet av de understkta
grundvattenréren. Uppmatta koncentrationer under 2021 var betydligt lagre
an vid tidigare undersokningar.

Deponigas

Deponiomradet skall saneras och kommer efter saneringen inte klassas som
ett deponiomrade. Allt nedbrytbara material i deponin ska sorteras bort och
endast renade inerta massor kommer att ateranvandas. Med anledning av att
de deponimassor som kan ge upphov till deponigas tas bort finns det ingen
risk fér deponigas. Inga bostader kommer darmed att anldggas dar det finns
risk for deponigas.
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Geoteknik

En komplettering géllande geoteknik utfordes under 2018. En
stabilitetsutredning har ocksa utforts (Iterio, 2020-05-28) som redovisar att
en lokal svacka dar 16st lagrad silt eller lera forekommer langst ett kortare
parti och dar banvallen kan vara kanslig for schaktarbeten.

Lera under deponin &r till féljd av trycket fran de dverlagrande massorna
kompakterad och troligen inte sattningsbendgen. Géallande banvallen behdvs
inga restriktioner for schakt pa upp till 2 meters djup utanfor ett avstand av
15 m fran banvallens slantfot ar nédvandiga.

| den fortsatta projekteringen kommer ytterligare undersokningar avseende
geoteknik att utforas for att anpassa grundlaggning till de olika
byggnadstyperna och i detaljplaneomradet.

Markens stabilitet efter genomford sanering ska sakras genom avtal for
saneringens genomférande. Eftersom saneringen gors for att markens ska
vara lamplig for bostader ska stabiliteten foljas upp innan omradet ges
tilltrade for utbyggnad. Nagon planbestammelse géallande markstabilitet har
darfor inte lagts till detaljplanen i detta skede.

Naturmiljo

| planomradets norra del har anvandningen andrats fran park till natur for
att i storre grad varna den vardefulla natur som finns dar (utpekat omrade i
naturinventeringen). Omradet (delomrade 7 i NVI) &r en igenvaxningsmark,
fore detta havdad mark med rik insektsfauna och férekomst av
naturvardsarter.

I norra delen av planomradet, dar det planlaggs for park ska naturen i
storsta man sparas. Viss paverkan och ingrepp kommer att ske i samband
med anldaggandet av dagvattendammen men i 6vrigt ska naturen sparas i sin
nuvarande form. Dagvattendammens placering har justerats infor
granskningen. Ny placering, uppstréms, i vastra delen av parkmarken
innebar att intrang i den sumpskogsliknande befintliga vatmarken kan
undvikas. Ny placering innebar ocksa mindre paverkan pa potentiella livs-,
lek- och Gvervintringsmiljoer for grod- och kraldjur. Tva utpekade
overvintringsplatser berors dock av saneringen och exploatering, men
genom att bevara diken och sumpskog och genom att vidta lampliga
skyddsatgarder bedéms groddjuren kunna fortleva i omradet.

Foljande skyddsatgarder och atgarder foreslas:
Skyddsatgarder

e Skog ska sparas i den norra delen av planomradet och dod ved ska
placeras ut pa lampliga platser for att gynna mindre hackspett och grod-
och kraldjuren.

e Diken och dagvattendammen ska anpassas sa att de kan utgéra lampliga
miljéer for groddjur.
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e Oster om planomradet har en viktig lokal for groddjur pekats ut i
groddjursinventeringen. Denna lokal ska ses éver och om mojligt starkas.

Atgarder

e Gangvagar i omraden med hoga naturvarden ska sa langt det ar majligt
undvikas.

e Underhallsvagen till dagvattendammen bor planeras sa att den inte tar
angsmark i ansprak (omrade 7 i NVI).

e Ytor med torréngsliknande miljoer ska skapas. Sadana platser utgor
boplatser for vildbin och &r mycket viktiga for den biologiska mangfalden.

e Vegetation som anléggs ska vara sadan vegetation som finns sedan
tidigare i omradet.

e Gallring ska utforas dar det finns behov.

e Awverkning av trad dar faglar hackar far darfor inte ske under perioden 1
mars - 31 juli.

Sammantaget bedoms de flesta arter kunna fortleva i omradet genom att
skyddsatgéarder vidtas och genom att befintliga naturvarden tas tillvara och
starks. Arters livsmiljoer kommer dock att bli beskurna och fragmenterade,
men under forutsattning att skyddsatgarder vidtas bedéms detaljplanen inte
hamna i konflikt med artskyddsférordningen.

Arkeologi

En arkeologisk utredning har utforts av Stiftelsen Kulturmiljovard 2019-09-
13 och redovisas i rapport Lanna-Osterhagen, Huddinge, Arkeologisk
utredning etapp 1 och 2. Utredningen visar att det inte patraffades nagra
fornlamningar men att det i norra delen av planomradet finns militara
lamningar fran tiden kring forsta varldskriget. De militara lamningarna
saknar skydd. Lamningarna kommer inte att kunna bevaras nar detaljplanen
genomfors. Det stérre varnet i nordostra planomradet var tidigare tankt att
bevaras, men i arbetet med detaljplanen har det konstaterats att lamningen
behover tas bort for att kunna ge vagen en modern och trafiksaker standard.

Markavvattningsforetag
Gallande markavvattningsforetag har upphéavts av mark- och miljédomstolen
(Mal nr M 7291-19) under 2019.

Vatten- och avloppsforsorjning — angransande omraden

Lansstyrelsen har ett pagaende tillsynsarende enligt lag om allménna
vattentjanster (vattentjanstlagen) gallande det till detaljplanen angransande
omradet utmed Sjoviksvagen mellan Nynasbhanan och Drevviken (dnr 25681-
2016).

Kommunens hantering av vattentjanster bedoms inte paverkas av foreslagen
detaljplan. Jarnvagen utgor en kraftig fysisk barriar mellan planomradet och
Sjoviksvagen. Provtagningar och utredningar visar att de enskilda brunnarna
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vid Sjoviksvagen inte kommer att paverkas negativt av sanering eller
byggnation. Flera provtagningar av brunnar i naromradet visar att de
privata brunnarna i naromradet klarar gallande riktvarden for dricksvatten.
Planlaggningen av Osterhagen bedéms inte dndra forutsattningarna for att
forse narliggande fastigheter med allmanna vatten- och avloppstjanster i en
eventuell framtida planlaggning av det omradet.

Behovsbeddmning

Kommunen delar lansstyrelsen synpunkt om att det inte kan uteslutas att
detaljplanen innebar betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning for planen har darmed tagits fram. Ett
avgransningssamrad om MKB:ns avgransning och omfattning hélls med
Lansstyrelsen den 5 juni 2019. Lansstyrelsen delar kommunens forslag till
avgransning for miljokonsekvensbeskrivningen.

Kommunala lantmaterimyndigheten, Huddinge kommun

Lantmaterimyndigheten papekar att det saknas en administrativ planbestammelse
om upphavande av strandskydd. En sadan bestammelse bor anpassas och
avgransas med administrativ grans sa att den endast avser de omraden dar det &r
aktuellt med upphévande av strandskydd. De papekar ocksa att det bor framga att
detaljplanen mojliggor avstyckningar av bostadsfastigheter och forskolefastighet.

Lantmaterimyndigheten efterfragar fortydliganden om syfte och avsikt med
angivna gemensamhetsanlaggningar samt tydlighet om vilka fastigheter som ska
inga.

I plankartan &r ett markreservat utlagt for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Genom att lagga ut markreservatet for allménnyttiga underjordiska ledningar ser
kommunen dels till att det inte blir planstridigt att lagga dessa pa kvartersmark,
dels att lovpliktiga atgarder inte kan utforas som hindrar ledningen. For att
sakerstélla att ledningarna far vara kvar behdver normalt sett ledningsrétt eller
servitut upplatas. Detta &r inte beskrivet i genomforandeavsnittet av
planbeskrivningen. Det &r inte heller beskrivet vilka slags ledningar som berors,
vem som ar ledningshavare eller vilken fastighet som kommer belastas av
ledningsratten.

Kommunala lantméaterimyndigheten efterfragar en tydligare beskrivning av de
befintliga servitut och gemensamhetsanlaggningar som paverkas av ny detaljplan
samt vad konsekvensen blir for dessa vid planlaggning. For att detaljplanens
konsekvenser for berdrda fastighetsagare ska framga tydligt behover det
specificeras vilka av servituten som berors och till vilken del de kommer behdva
upphévas.

Inom L&nna 4:9 géller officialservitut 0126K-11081.6, men eventuellt &ven ett
avtalsservitut och ett par nyttjanderéatter. Det behdver ocksa framga av
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planbeskrivningen att servitut 0126K-9469.2 kommer behdva upphéavas vid
genomforandet av detaljplanen. Servitutet belastar Vastra Skogas 1:15 och 1:16
och galler till forman for Vastra Skogas 1:10. Likasa behover servitut 0126K -
9469.1 till forman for Vastra Skogas 1:15 och 1:16 belastande Vastra Skogas 1:10
redovisas. Aven konsekvenserna for gallande och inskrivna avtalsservitut och
nyttjanderatter som berors behéver redovisas, speciellt det avtalsservitut for
ledning som belastar Vastra Skogas 1:13 och galler till forman for Stockholm
Vatten AB:s fastighet. (Eftersom ledningsservitutet inte ar lokaliserat genom
avtalet har det lokaliserats dit ledningarna lagts ned.)

I 6vrigt sammanfaller kommunala lantméaterimyndigheten skrivning med
skrivningen fran Natur- och byggnadsnamnden. Utover redovisade synpunkter har
kommunala lantmé&terimyndigheten inkommit med ett antal plantekniska
synpunkter for hur lasbarhet och tolkning av plankartan kan forbattras.

Kommentar:

Till granskningsskedet har plankartan kompletterats med en administrativ
bestammelse om strandskydd. Planbeskrivningens genomférandedel har
kompletterats med fortydliganden om fastighetsbildning for forskola och nya
bostader. Fortydligande om gemensamhetsanlaggningar, marksamfalligheter,
servitut och réattigheter har ocksa lagts till i planbeskrivningen. Plankartans
bestammelser har setts dver utifran kommunala lantmaterimyndighetens
synpunkter.

Natur- och byggnadsnamnden

Natur- och byggnadsndmnden har inkommit med samma skrivning som
kommunala lantméaterimyndigheten om tydlighet och konsekvenser for
gemensamhetsanlaggningar, servitut och u-omraden samt ett antal plantekniska
synpunkter pa egenskapsbestammelser for hur lasbarhet och tolkning av
plankartan kan forbattras. Utdver det har Natur- och byggnadsnamnden féljande
synpunkter om reglering av utkragande byggnadsdelar och friyta for forskola.

Allman egenskapshestammelse inom detaljplanen om balkong och bursprak
Om det ska regleras hur mycket balkongerna ska fa sticka ut fran fasad behover
det stda med i planbeskrivningen. Det bor sta att de ska vara utkragande for att
balkongerna inte ska fa stolpar under sig.

Forskola

Enligt Boverkets rekommendation ska det finnas en friyta om 40 kvm per
forskolebarn och den totala friytan pa forskolegardar ska vara minst 3 000 kvm
oavsett antal barn. Forskolan inom planomradet foreslas ha plats for 100 barn
vilket ger att friytan bor vara minst 4000 kvm. Prick- och korsmarken som finns
pa ytan som ar planlagd for forskola pa plankartan ar ca 3 300 kvm (marken for
korsmark dr ca 3 000 kvm). Vid inskickad ansékan utreds storleken pa friytan till
forskolan, men risken ar stor att Boverkets rekommendationer inte utfylls, framfor
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allt avseende friytan per barn.

Kommentar:

Kommunens bemdtande till det kommunala lantméaterimyndigheten ovan
svarar pa den skrivning aterkommer fran Natur och byggnadsnamnden.
Synpunkter pa detaljplanens egenskapshestammelser och dess formuleringar
har setts 6ver i enlighet med NBN:s yttrande.

Huddinge kommuns riktlinjer for forskola anger att avsteg fran Boverkets
riktlinjer om 40 kvadratmeter per barn kan géras om forskolan ligger inom
zon A eller B, vilket inneb&r inom omrade med mindre &n 1200 meter till
station for sparburen trafik. Forskolan i Osterhagen raknas som zon B,
varfor ett avsteg fran 40 kvadratmeter per barn kan godkénnas. For zon B
ska en friyta med minst 30 kvadratmeter per barn garanteras, den
sammanlagda ytan ska vara minst 3000 kvadratmeter och det ska finnas
tillgangliga strak med koppling till naturmark inom 300 meter.

Foreslagen forskola har en planerad friyta om cirka 3050 kvm vilket innebar
att 30 kvm frita per barn kan ordnas om forskolan byggs med kapacitet om
100 forskoleplatser. Majligheten att ordna komplementbyggnad pa
forskolegarden har begréansats till 50 kvm for att andelen friyta per barn inte
ska underskrida 30 kvm och for att forskolans sammanlagda friyta inte ska
underskrida 3000 kvm. Att uppna 40 kvadratmeter friyta inom den aktuella
platsen bedoéms svart och skulle innebéra en mindre verksamhet.

Naturinventeringen pekar ut marken inom forskolegarden som vérdefull
natur varfor hansyn tagits till markens befintliga karaktar och sprangning
ska undvikas. Det ger en kuperad forskolegard med delvis naturlik karaktar.
Forskolans lage innebér att lekplatser och naturmark kan nas trafiksakert i
direkt anslutning fran forskolan bade i norr och soder. Dessutom finns ny
park inom gangavstand fran forskolan dock innebar vagen dit att huvudgatan
maste korsas. Friytan om 30 kvm per barn och totalt 3050 kvm har bedémts
tillracklig da en mindre férskolegard kompenseras med narhet till lekplatser
och naturmark.

Tillsynsnamnden

Tillsynsnamnden anser att det behdvs en béttre beskrivning av forskolan, bland
annat ar gardens storlek och bullernivaer i utemiljén sadant som behéver
beskrivas narmare.

Dagvatten

| planhandlingen ar informationen om miljokvalitetsnormer och
vattenforekomster klent beskriven eller saknas. Genom att l&sa
dagvattenutredningen gar det att fa reda pa information, men namnden anser att
det ska sta i plan- och genomférandebeskrivningen hur planen ar avsedd att
genomforas och vilka konsekvenser den far (jfr 4 kap. 33 §, PBL).
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N&mnden undrar om dagvattenutredningen och berdkningarna &r ratt om
berékningar har gjorts pa en fjardedel av de bostader som &r planerade. Namnden
vill darfor patala vikten av att slackvatten ska kunna tas om hand sa néra kallan
som mojligt sa att brandslackvattnet hindras att na ut i dagvattensystemet

Lanshallningsvatten
Lanshallningsvatten far under byggskedet inte slappas ut utan féregaende rening.

Buller

Pa fasaderna narmst jarnvagen har de hogsta maximala vardena beraknats upp
mot 88 dBA. Det har inte tydligt specificerats hur manga ganger per timme
tdg kommer att passera spartrafik. Daremot anges att det per dygn kommer
passera 258 tag. Det ger 10,75 tag per timme om antalet tag slas ut jamt 6ver
dygnet, vilket betyder ett tg passerar var sjatte minut som avger ett

maximalt ljud pa 88 dBA. Namnden anser att planhandlingen behéver
kompletteras med mer information géllande buller fran bullerutredningen. Det
som star beskriver inte bullersituationen.

Folkhalsomyndighetens allménna rad om buller inomhus (FOHMFS 2014:13) ska
foljas.

Bullerutredningen tar endast hansyn till spar- och trafikbuller. Namnden hanvisar
till PBL 4 kap. 33 a8 som anger att berédknade varden for omgivningsbuller ska
redovisas i planbeskrivningen. Omgivningsbuller definieras i | kap. 4 §, PBL, som
"buller fran flygplatser, industriell verksamhet, spartrafik och végar".

Natur och strandskydd

N&mnden anger att en administrativ bestammelse om att strandskyddet ska
upphévas saknas i plankartan. Utan en sadan bestammelse kan strandskydd inte
upphdvas genom kommunens beslut att anta detaljplanen.

Namnden anser inte att det finns forutsattningar att upphava strandskyddet sésom
foreslas i samradshandlingarna. Namnden gor beddmningen att det finns sérskilda
skal att upphava strandskyddet da omradet ar val avskilt genom jarnvégen, 7 kap.
18 c8 2, MB. Det &r dock oklart vilket sarskilt skal som gors géllande i
samradshandlingarna da motiveringen ar otydlig. | den naturvardesinventering
som ingdr i planhandlingarna (Ekologigruppen 2018-04-26, granskningsversion)
framgar att omradena dar strandskyddet ska upphavas ligger inom omrade 10 och
13 med hdga (omrade 10, klass 2 av 4) respektive patagliga (omrade 13, klass 3
av 4) naturvarden. For omrade 10 framgar i inventeringen att omradet ar mycket
artrikare an normalt i landet och att det finns ett stort antal naturvardsarter och
aven enstaka rodlistade arter.

Namnden anser att strandskyddsintresset i detta fall vager tyngre an planintresset
och att det trots att det finns sarskilda skal inte gar att upphéva strandskyddet
sasom har avses. Denna bedémning gors med stod av de hdga naturvarden som
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har konstaterats och som redogjorts for i naturvéardesinventeringen.

Det ror sig vidare om ett begransat omrade i detaljplanen och intresset att ta
marken i ansprak i detta omrade maste anses begransat i forhallande till omradets
konstaterade varden for strandskyddets syften.

Fororenad mark
Det saknas information av vart lakvattnet fran lakvattendammarna kommer ta
végen, om det sl&pps ut i recipient eller ska om hander tas som processvattnet.

Kommentar:

Kommentarer om storlek pa foreslagen forskolegard har kommenterats i
bemdotandet till Natur- och byggnadsnamnden ovan. Forskolans lage intill
vard- och omsorgsboendet mojliggor ett visst delande av ytor med vard- och
omsorgsboendet. De positiva sociala aspekterna med att lokalisera barn- och
aldreverksambhet intill varandra samt férskolans narhet till intilliggande
lekplatser och naturmark motiverar platsens lamplighet for forskola.

Dagvatten

Dagvattenutredningen har kompletterats till granskningsskedet for att pa ett
évergripande séatt svara pa fragor kring dagvattnets hantering for att uppna
goda nivaer som inte riskerar att aventyra recipienternas méjlighet att na
miljokvalitetsnormerna. Planbeskrivningen har fortydligats kring
dagvattenhanteringen och vilken paverkan tillkommande exploatering
kommer att ha pa narliggande recipienter. Dagvattenutredningen har utgatt
fran antalet bostader som ar aktuellt infor granskningsskedet, cirka 500
bostader. Exploateringen med tillhérande marksanering och
dagvattenatgarder bidrar till stor miljonytta. Planens genomférande bedéms
kunna ha en positiv inverkan pa Drevvikens mojlighet att uppna MKN och
oforandrad paverkan pa Magelungens mojlighet att uppnad MKN.

Slackvatten

For avledning av dverskottsvatten pa kvartersmarken ut i ledningsnétet
ansvarar Stockholm vatten och avfall (SVOA). (SVOA) bér som huvudman for
ledningsnatet folja upp hur ledningar ska kunna sténgas av vid
anslutningspunkt och senast nedstroms planomradet for uppsamling av
eventuellt slackvatten. Raddningstjansten har i egenskap av
verksamhetsutdvare en skyldighet att anmala till Stockholm vatten och avfall
nar det sker/riskerar att ske ett fororenat utslapp till ledningsnatet.

Lanshallningsvatten

Lanshallningsvatten kommer inte att slappas ut till recipient innan rening.
Allt vatten som tillfalligt maste omhéndertas fran saneringsomradet under
saneringen kommer att samlas upp och ledas till en tillfallig
sedimenteringsdamm med ansluten oljeavskiljare. Vid behov kan
oljeavskiljaren kompletteras med annan rening (till exempel kolfilter). Vatten
ut fran oljeavskiljaren kommer att provtas och analyseras mot metaller, olja



Huddinge 17 (40)

och PAH:er innan det slapps till recipient. Patraffas starkt fororenade
punktkallor kommer vatten fran dessa att hanteras separat och omhéndertas
sarskilt. Som riktvarde for utslapp till recipient kommer Regionala
dagvattennatverket i Stockholms lans riktvarden att tillampas (2009).
Overskrids ngot riktvarde kommer tillsynsmyndigheten omgaende kontaktas
och omedelbara atgarder, sdsom extra reningssteg, kommer att vidtas for att
sakerstalla att riktvardet kan innehallas.

En anmalan enligt 28 § Forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet
och halsoskydd har uppréttats for sanering av deponin. Lansstyrelsen ar
tillsynsmyndighet for saneringen av deponin och infor saneringsskedet
kommer kontrollprogram med mera att upprattas. Nar omradet ar utbyggt
kommer storre del av dagvattnet i omradet ledas till den nya
dagvattendammen.

Bullerutredning

En avgransning gallande buller har gjorts i detaljplanearbetet och med
anledning av detaljplanens lokalisering ar det inte aktuellt att utreda
omgivningsbuller avseende buller fran flygplatser eller industriell
verksamhet.

Huvuddelen av forskolegarden klarar riktvarden avseende buller. De ytor pa
forskolegarden som ligger narmast lokalgatorna respektive jarnvagssparet
klarar ej de ekvivalenta eller maximala riktvardena avseende buller pa
forskolegard. Exploatdren har med uppdaterad bullerutredning (2021-09-28)
visat att riktvarden for buller kan klaras med en bullerskram i fastighetsgrans
mot vard- och omsorgsboendet.

Boverkets riktvarden for trafikbuller inomhus ska féljas. Yttervaggar, fonster-
och dérrar ska dimensioneras s att ljudkrav inomhus uppfylls.
Dimensionering kommer att ske i den fortsatta detaljprojekteringen. Stomljud
och vibrationer kommer att studeras vidare i samband med grundlaggning i
detaljprojektering.

Bullerutredningen for detaljplanen har uppdaterats i och med de
forandringar som skett for bebyggelsestrukturen sedan samradet. Ett fatal av
de planerade bostaderna beraknas 6verskrida det ekvivalenta riktvardet
avseende buller och beh6ver darfor genomgaende planlosningar med héalften
av bostadsrummen mot tyst sida. Varst utsatt fasad beraknas fa maximala
ljudnivaer upp mot 73 dB(A).

Bullernivaer regleras i plankartan. Nivaer for stomljud och vibrationer har
ocksa reglerats i plankartan.

Natur och strandskydd
Sodra delen av planomradet omfattas av strandskydd. Detaljplanen foreslar
att upphava strandskyddet for att mojliggéra genomférandet av saneringen
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och uppférande av ny bebyggelse. Sodra delen utgors av omraden med
utpekade naturvarden (enligt NVI, Ekologigruppen 2018-12-17). Dessa
omraden (10 och 13 i NVIn) paverkas av deponin och ingar darfor i
kommande sanering varfor strandskyddet kommer att paverkas.

Strandskyddet foreslas upphéavas for delar av planomradet i sodra delen av
detaljplanen med motiveringen att jarnvagen utgor en barriar for naturens
kontakt med Drevvikens strand vilket kommunen beddmt utgora ett sarskilt
skal. Motiveringen har fortydligats i planbeskrivningen. Ett upphévande av
strandskyddet bedoms inte ha nagon storre paverkan for naturvérden
eftersom omradet redan &ar avskuret fran stranden med jarnvéagen.
Detaljplanen foreslar ett upphavande av strandskyddet endast for de platser
som ges en ny anvandning med ny detaljplan.

Till granskningsskedet har bebyggelsens placering justerats i sodra delen.
Detaljplanen foreslar inte langre nya byggnader langst i soder inom det
omrade som naturvardesinventeringen klassats som hogt naturvarde (omrade
14).

Forskolenamnden

Forskolendmnden stéller sig bakom att planforslaget med hénsyn till
barnperspektivet skulle kunna forbéttras ytterligare genom bland annat 6kade
cykelmajligheter och storre variation pa lekytorna. Det ar dven viktigt att
saneringen av omradet gors noggrant for att minimera eventuella halsorisker.

Den planerade storleken om cirka 100 platser forskola medfor att en tomt om
minst 6 000 kvm bor avsattas till forskolan for att barnens friyta ska bli tillracklig
(garna en sa plan tomt som majligt med goda markforutsattningar for byggande).
Forvaltningen framhaller aven att forskolan bor vara friliggande med egen
forskolegard och med fordel ha narhet till naturmark. Mot bakgrund av senaste
befolkningsprognosen (april/maj 2018) sa bedémer forvaltningen att en forskola
om cirka 100 platser ar tillrackligt stor. Forvaltningen &r &ven positiv till om
forskolan blir for cirka 120 barn i stéllet forutsatt att friytan och nédvéandiga
funktioner till férskolan inte drabbas. | det pagaende detaljplanearbetet sa planeras
forskolan bli fristdende. Forvaltningen hade hellre sett att forskolan blev
kommunal eftersom den enda forskolan som idag finns i Lanna ar fristaende.

Kommentar:

Kommunen har planerat gatan genom omradet sa att rorelser med cykel ska
fungera sa trafiksakert som mojligt till och fran forskolan och skolan. Den
planerade forskolan kommer att ha en gard med friyta om cirka 3050 kvm.
Det innebar cirka 30 kvm per barn om antalet barn pa forskolan ar 100. Att
oka forskolans kapacitet till 120 barn &r inte aktuellt eftersom gardens
storlek ar begréansad till cirka 3000 kvadratmeter. Forskolan ligger inom zon
B dar kommunens riktlinjer om minst 30 kvadratmeter friyta per barn och en
minsta total yta om 3000 m? galler.
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Forskolegarden ligger i direkt anslutning till naturomraden och pa korta
avstand fran forskolegarden planeras tva nya lekplatser. Marken dar den nya
forskolan planeras ar delvis kuperad och har utpekade naturvarden varfor
varfor ny forskolan och dess gard har projekterats for att inverka sa lite som
majligt pa befintliga naturvéarden. For att minimera sprangning kommer
byggnaden att anlaggas med suterrangvaning och forskolegarden kommer
delvis fortsatt vara kuperad och ha naturkaraktar.

Kommunen efterstravar en blandning av privata och kommunala skolor och
forskolor. Kommunfullmaktige beslutade den 17 december 2018 (839) att
forskolan i Osterhagen skulle bedrivas i privat regi.

Grundskolenamnden

Detaljplanen beskriver att Sjotorpsvagen som leder till skolan har en fornldmning
om bada sidorna av vagen som maste bevaras. For att kunna gora det maste vagen
behallas smal just har. Férvaltningen anser darfor att det ar viktigt att se éver hur
hela flodet kring angoring till skolan ska ske pa ett sikert och hallbart satt och
samtidigt sakerstélla att skolvagen ar saker. N&r det géller sékra skolvagar erinras
om behovet av hastighetsdampande atgarder pa cykelbanor i anslutning till skolor.

Parkeringsplatserna planeras att utokas pa ena sidan av fastigheten i samband med
verksamhetsanpassningarna vilket kommer 6ka trycket pa Sjétorpsvagen. |
dagslaget anvands parkeringsplatsen ndrmst Gamla Nynasvéagen for personalen
men dven vardnadshavare hanvisas hit for angoring nar de hamtar och lamnar
barnen.

Forvaltningen staller sig bakom att planférslaget med hansyn till barnperspektivet
skulle kunna forbattras ytterligare genom bland annat ckade cykelmdjligheter och
storre variation pa lekytorna.

Kommentar:

| samband med genomfdrandet av ny detaljplan sa planeras den parkering
som enligt yttrandet beskrivs som personalparkering for Sjotorpsskolan tas
bort. Parkeringsplatser for hamtning och lamning kommer att anlaggas pa
gatan intill skolan och regleras som korttidsparkeringar. Parkeringsplatser
och vandplan placeras i ett Iage som bara trafikeras av besokare till skolan
for att skolans trafikmiljo ska vara sa saker som mojligt.

Sedan samradet har beslut fattats att det militara varn som finns vid infarten
till Sjotorpsskolan ska tas bort. Det mojliggor for en sammanhangande gang-
och cykelvag till korsningen med Nynasvagen. Dartill byggs gang- och
cykelbanor ut inom hela omradet for att skapa fler och sékrare
forutsattningar for barns resor. Trafiksakerheten 6kar i och med separering
av gang- och cykeltrafik, anlaggande av 6vergangsstallen och gangpassager
samt genom att sikten halls god vid passage Gver Osterhagsvagen.

19 (40)
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| samband med genomforandet av den nya detaljplanen planeras for tva nya
lekplatser, den mer centralt belagna planeras som omradeslekplats och den
sodra som naromradeslekplats. Det bidrar till ett varierat lekutbud i omradet.

Kultur- och fritidsnamnden

Forvaltningen staller sig positiv till att knyta sasmman Skogas och Lénna, en
utveckling som kan bidra till ett 6kat flode av boende i omradet som helhet. Detta
kan i sin tur bland annat bidra till ett starkt foreningsliv.

Fler bostadstyper kan ocksa skapa battre mojligheter for boendekarriar i omradet,
nagot som i forlangningen kan bidra till ett starkt socialt kapital.

Kultur- och fritidsndmnden poangterar att behovet av allménna rekreationsytor
okar i samband med fler invanare. Om rekreationsytor tas i ansprak for
exploatering kan de behdva kompenseras. Forvaltningen poéngterar framforallt
behovet av rekreations- och spontanidrottsytor.

Kommentar:

| samband med utbyggnaden av Osterhagen gors satsningar pa allmén plats
med nya lekplatser, parker och rekreativa strak. Tva nya lekplatser ar
planerade samt en storre park med rekreationsytor och anléaggningar
anpassade till befintlig natur och en dagvattendamm.

Social- och dldreomsorgsnamnden

Det planerade aldreboendet med 72 lagenheter ligger utanfor forvaltningens
prognostisering av kommunens framtida behov. Trots detta ser forvaltningen inget
hinder i att det byggs flera aldreboenden da det innebar en maéjlighet for externa
utforare att etablera sig samt att fler arbetstillfallen skapas i kommunen.

Forvaltningen framhaller vikten av tillgangen till kollektivtrafik och att omradet
knyts ihop med kollektivtrafiknatet. En tillganglig kollektivtrafik ar en viktig del
av arbetet med att lata kommunen véxa utan att skapa segregerande barriarer och
avstand. Forvaltningen undrar dven hur det ar planerat for den offentliga och
kommersiella servicen i omradet.

Kommentar:

Kommunen beddmer det positivt att ett nytt vard- och omsorgsboende
genererar bade bostader och arbetsplatser i ett omrade som i évrigt
domineras av bostader. Det bidrar till en blandning funktioner i omradet som
i sin tur 6kar andelen manniskor som ror sig i omradet under dagtid. Vard-
och omsorgsboendet kan komma att kombineras med trygghetsbostader.

Sedan samradet har de foreslagna gatorna breddats for att pa sikt kunna
rymma busstrafik. Om omradet kommer trafikeras av buss ar inte beslutat.
Narmaste busshallplats finns vid korsningen till Nynasvagen.

Detaljplanen mojliggor centruméndamal i bottenvaningarna pa flera av
flerbostadshusen, detaljplanen innebéar inga krav pa kommersiella lokaler i
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bostadshusen eftersom befolkningsunderlaget inom omradet blir begrénsat.
Forskola och vard- och omsorgsboende planeras bedrivas i privat regi.

Huddinge pensionarsrad

Pensionarsradet efterfragar en dldrekonsekvensanalys som underlag till
detaljplanen. Pensionarsradet noterar att utifran bebyggelsens tathet forutsatts
kollektivtrafikforsorjning med en ny vag fér buss fran Gamla Nynasvagen mot
Skogas.

Pensionarsradet betonar att saneringen kraver ordentlig kontroll sa att inte giftigt
avfall kommer att finnas under de nya huskropparna. Enligt planen kommer stor
del av rekreationsvardena att kvarsta vilket uppskattas. Pensionarsradet poangterar
vikten av hiss i de nya byggnaderna.

Pensionarsradet papekar vikten av blandning av trafikslag (gang-, cykel- och
biltrafik). Det ena far inte dominera dver det andra. | Riplan rekommenderas att
radhus och gruppvillabebyggelse inte bor ha langre gangavstand &n 700-900 meter
fran kollektivtrafik. Har raknar man med 6ver 1000 meter till busshallplatserna pa
Gamla Nynasvégen. Det ar viktigt att det laggs in bilstrak inom omradet. Lika
viktigt att det finns bade parkeringsplatser och besoksparkering. Det parkeringstal
som galler for Huddinge kommun (2016-03-14) kan inte bilda norm for ett
bostadsomrade av denna typ, dvs villaomrade utan arbetsplats och affarer.

Kommentar:

Lansstyrelsen har tagit éver ansvaret for tillsynen av deponin och kontrollen
av saneringen i omradet. UtGver lansstyrelsens kontroller foljer kommunen
upp att saneringen avslutats innan bygglov kan ges for den nya bebyggelsen.

De nya bostaderna kommer att folja aktuella tillganglighetskrav vilket
innebdr hiss for alla flerbostadshus.

| omradet skapas ny infrastruktur for alla typer av trafikanter.
Parkeringstalen handlar om att forsoka hitta en balans mellan tillrackligt
manga parkeringsplatser vid nyetablering samtidigt som markanvandningen
och transportsystemet effektiviseras. Parkeringstalen som ar framtagna av
kommunen (Parkeringsprogram fran 2016) appliceras i denna plan med
malet att finna en god balans mellan tidigare ndamnda faktorer. For att na
mal som exempelvis 6kad andel gang-, cykel- och kollektivtrafik
(Trafikstrategin, sida 17) och minskade utslapp fran transportsektorn
(Oversiktsplan for Huddinge kommun, sida 26) ar det viktigt att dessa
riktlinjer foljs.

Efter samradet har kérbanan breddats vilket mojliggor for buss genom
omradet. Beslut angaende utbyggnad av busshallplatser inom omradet ar inte
fattat. Trafikforvaltningen ansvarar for vilka omraden som ska trafikeras med
busslinjer.
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Lanna Drevvikens fastighetsagareférening

Foreningen anser att forslaget &r for storskaligt med ¢ver 500 nya bostader. De
anser att Lanna ar en gammal kulturbygd som varsamt omvandlats till en villastad
och ett handelsomrade. Bostadsomradet bestar huvudsakligen av villor och en
liten del parhus och radhus. Fastighetsféreningen anser inte byggnation av
bostader i flerbostadshus i flera vaningar passar in i Lanna. De anser istallet att
nybyggnationen bor anpassas till den redan befintliga bebyggelsen och uppféras i
form av villor, radhus och parhus i hogst tva vaningar.

Trafiken till och fran det nya omréadet bor inte ledas in och ut via Osterhagsvégen
utan enbart via en ny in och utfart i anslutning till Sjotorpsvagen. Annars riskerar
man att fa flerdubbling av trafiken p& Osterhagsvéagen och angransande vagar,
vilket dessa inte ar lampliga for.

Kommentar:

En blandning av olika skalor och upplatelseformer har efterstravats for att
den sociala sammansattningen ska blandas och underlatta for kvarboende i
omradet. Detaljplanen majliggor for nya byggnadsvolymer med radhus och
kedjehus i 2-3 vaningar samt flerbostadshus och vard- och omsorgsboende i
3-6 vaningar som anpassats till platsen. Huddinge kommun har ett stort
behov att komplettera med nya bostader i alla kommundelar.

Vagnatets standard forbéattras i och med utbyggnaden av omradet, bade for
gang-, cykel- och biltrafik. Vagnatet kommer att ansluta till Gamla
Nynasvégen i den norra delen av planen. Enligt trafikutredningen (M4
Traffic 2018-04-29) kommer majoriteten av trafikanterna nyttja denna
anslutning som in- och utfart. Osterhagsvagen kommer aven fungera som
passage till omradet, men kommer inte kunna hantera stérre mangder trafik.

Sodertorns Brandforsvarsforbund

Risker i omgivningen

Brandforsvaret papekar att transporter av farligt gods pa Nynasbanan gor att
beaktningarna i riskutredningen bor finnas pa bada plankartorna. Beskrivningen
(my) saknas pa plankarta Al.1 for byggnader narmast jarnvéagen.

Atgarder som bedéms vara aktuella att genomféra i planomradet &r;

- Fasader ska utforas i obrénnbart material
- Friskluftsintag ska riktas bort fran jarnvagen
- Det ska vara mojligt att utrymma bort fran jarnvagen pa ett sakert satt

Raddningstjanstens mojlighet till insats

Omradet ligger i 6vre gransen for snabb insatsmajlighet. Detta gor att byggnader
inte far vara dver fyra vaningar om inte sakert trapphus utfors. Det gor att
raddningstjansten inte kan vara en del av utrymningen.
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Vattennatet bor klara mojlighet for vattensprinkler

Sodertorns brandforsvarsforbund foresprakar sprinklersystem som en del i
brandskyddet. Ett konventionellt system innebér att brandposter placeras med max
150 meter emellan, det vill saga fran uppstallningsplats for raddningstjanstens
fordon bor det inte vara langre an 75 meter till nd&rmaste brandpost. Viss
utglesning kan 6verenskommas med brandforsvaret.

Psykosocial miljo
Brandforsvaret undrar om hansyn tagits till kommunens trygghetshdjande
atgarder.

Ovrigt

Sddertorns brandforsvarsforbund anser att en sarskild slackvattenutredning ska
utforas for det aktuella planomradet. Eventuella atgéarder bor framga i planen.
Detta ar en fraga som bor behandlas i samarbete med kommunens miljéavdelning.
Sodertorns brandforsvarsforbund 6nskar ta del av handlingar infor tekniskt
samrad och i 6vrigt beredas majlighet att som kommunens bygglovsavdelnings
(eller motsvarande) sakkunnige inom brandskydd delta i kommande byggprocess
vid behov.

Kommentar:

Detaljplanen reglerar skyddsbestdmmelser (mz) for risk for de bostader som
kan komma att placeras inom 50 meter fran riskkallan. Bestammelsen ms har
till granskningen justerats sa att den innebér att utrymningsvég,
friskluftsintag och ventilation ska orienteras bort fran jarnvagen.
Bestammelsen avser alla bostadsbyggnader som ligger inom 50 meter fran
jarnvagens sparmitt. Inga bostader majliggors inom 30 meter fran sparmitt.
Byggnader som utférs i fler &n fyra vaningar ska ordnas med brandsakert
trapphus. Stockholm Vatten och avfall ansvarar for det VA-system som byggs
ut i omradet. De har delgetts Brandforsvarets synpunkt om stérsta avstand
mellan brandposter i omradet.

Planen har utformats med syfte att komma till ratta med otryggheten i
omradet. Projektering av parkmark, gator och placering av bebyggelse har
utformats for att omradet ska upplevas befolkat och omhéndertaget och for
att minimera antalet otrygga platser. En medveten utformning innebar att det
ska finnas alternativa vagar, val upplysta gator samt att torg, parkeringar,
lekplatser och parker ska ges uppsikt frdn omgivande bostader.

For avledning av dverskottsvatten pa kvartersmarken ut i ledningsnéatet
ansvarar Stockholm vatten och avfall. Stockholm vatten och avfall bér som
huvudman for ledningsnatet félja upp hur ledningar ska kunna stangas av vid
anslutningspunkt och senast nedstréms planomradet for uppsamling av
eventuellt slackvatten. Raddningstjansten har i egenskap av
verksamhetsutdvare en skyldighet att anméala till Stockholm vatten och avfall
nar det sker/riskerar att ske ett fororenat utslapp till ledningsnétet.
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Stockholm Vatten och Avfall

Befintliga VA-ledningar och VA-anléggningar

Genomforandet av foreslagen detaljplan innebér utbyggnad av allmanna VA-
ledningar. Omfattningen av utbyggnaden har pa uppdrag av Veidekke utretts av
Atkins enligt framtagen granskningshandling av forprojekteringen (2018-05-18).

U-omraden
Planen samt bilaga 1 i dagvattenutredningen, visar pa flera tilltdnkta u-omraden.
Stockholm Vatten anser att man ska planera for allméan platsmark istallet.

Vatten och spillvatten

Den framtagna forprojekteringen maste granskas av SVOA med avseende pa
kapacitet i befintligt nat utanfoér planen, placering av forprojekterad
spillvattenpumpstation samt narmaste anslutningspunk.

Dagvatten

e Dagvattenhanteringen for planomradet bor utformas med hansyn till
grundprinciperna i Dagvattenstrategi for Huddinge kommun.

e Det ar viktigt att i utredningen visa avrinningsomraden och
avvattningsvagar inklusive de omraden som paverkar och paverkas av
detaljplaneomradet bade fore och efter exploatering. Utredningen gor till
stor del detta men i vidare arbete behGver dagvattensystemet fran de
narliggande utbyggda omraden som leds mot planomradet utredas vidare
sa att detta vatten avleds forbi den kommande bebyggelsen pa lampligt
satt. Man behover dven vidare se dver forutsattningarna for avledning av
dagvatten, och avrinning vid skyfall, forbi jarnvagen.

e Daomradet i nulage inte ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten ar
de befintliga kulvertar som finns under jarnvéagen troligen inte en del av
Stockholm Vatten och Avfalls VA-anlaggning. Vem som ar &gare av dessa
idag, eventuellt 6vertagande av dem, vilken funktion de fyller idag samt
dimensioner och kapacitet for kulvertarna behdver sékerstéllas. Detta blir
sarskilt viktigt om de som utredningen foreslar, avses att anvandas for
tillkommande dagvattenfléden. Kan inte dessa anvandas behdver annan
I6sning utredas. Man behdver &ven vidare utreda hur avledning genom
Drevvikens naturreservat ska hanteras med hansyn till naturomradet och
dess reservatforeskrifter, bade vad géller floden och féroreningar.

e Oster om planomradet mellan jarnvagen och Drevvikens naturreservat
finns forslag pa atgarder inom Drevvikens lokala atgardsprogram.
Dagvattenutredningen bor samordnas mot dessa forslag.

e Stockholm Vatten och Avfall forutsatter att forutsattningar kring, och
eventuell upphavning av, dikningsféretag (Lanna-Aspgardens tf) som gar
genom omradet ar utredda innan utbyggnad av dagvattensystem i
dikesanlaggningen eller inom dess batnadsomrade.

e Foreslagen dagvattenhantering bor redovisas som en samlad helhetsbild
som redovisar vilka ytor som avvattnas till vilken anldggning samt hur
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systemets olika delar hydrauliskt hdnger samman. Grundprincipen ar att
dagvatten som uppstar pa kvartersmark ska fordrojas och renas inom
kvartersmarken. P4 samma satt ska dagvatten som uppstar pa allman mark
hanteras pa allman mark. Utredningen behdver klargoras och justeras med
avseende pa detta. Placering och dimensionering av dagvattensystemen
behover revideras och redovisningen av dem fortydligas.

e Da planomradet i nulaget delvis utgors av deponi behover
forutsattningarna for dagvattenhanteringen klargoras i vidare utredningar
for marksanering och mot de geotekniska forutsattningarna. Bl.a. behover
det utredas om foreslagna dagvattenlésningar ska goéras téta eller inte och
om/hur dagvattenhanteringen inom deponiomradet kan komma att paverka
grundvattnet. Detta géller férutom efter exploateringen dven vid arbete
med marksanering och under byggtiden.

Ovrigt

Planomradets utbredning har olika omfattning i olika underlag till planen, detta
behover fortydligas och olika handlingar bér omfattas av samma utbredning.
SVOA undrar vilket hojdunderlag dagvattenutredningen har utgatt ifran da detta
varken framgar av plankartan eller i dagvattenutredningen.

Kommentar:

Sedan samradet har en ny projektering tagits fram for SVOAs anlaggningar.
VA-projekteringen har utgatt fran SVOAs bestallning och behov.
Systemprojektering for dagvatten pagar parallellt med planhandlingarna.

Dagvattenutredningen har reviderats (Marktema 2017-12-06 rev 2021-03-
05) och den beskriver hantering, fordrojning, rening och hur allmén plats
och kvartersmarkens dagvatten ska hanteras. Dagvattenutredningen foljer
Huddinge kommuns grundprinciper i dagvattenstrategin for Huddinge
kommun samt den checklista som tagits fram av kommunen for
dagvattenutredningar. Dagvattenutredningen beskriver ocksa hur vatten fran
omgivande omraden ska kunna ledas forbi nytt omrade, samt hur vattnet
avleds forbi jarnvagen mot Drevviken.

Trafikverket ager och ar ansvarig for de kulvertar som ligger i
jarnvagsbanken. Kapaciteten for dessa har kontrollerats med Trafikverket.

Mindre revideringar i planomrade har gjorts under pagaende planprocess.
Plankarta och planbeskrivning redogor for det aktuella planomradet. Det kan
forekomma figurer i tidigare underlag som anger tidigare
planomradesgréanser. Detaljplanen &r ritat med utgangspunkt i RH2000.
Marknivaer for projekterad gata anges i kommunens gatuprojektering, ett
mindre antal plushdjder har angetts for gatunivaerna i plankartan.

Trafikverket

Buller och vibrationer
Planering av bebyggelse bor innebéra att [ampliga forutsattningar for buller och
vibrationer uppnas for att férebygga risk for olagenhet for manniskors hlsa.
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Bullernivaerna verkar ligga under rekommenderade nivaer men nivaer for
vibrationer ska utredas ytterligare. VVad galler vibrationer anser Trafikverket att
riktvardet pa 0,4 mm/s vagd RMS ska tillampas vid nybyggnad av bebyggelse.

Kommunen ar planerande myndighet och kan vid vissa lagen och under vissa
forutsattningar gora avsteg fran riktvardena. Om avsteg fran riktvardena tillampas
anser Trafikverket att kommunen ansvarar for eventuella buller- och/eller
vibrationsstorningar i framtiden inklusive kostnader for att avhjélpa dessa.

Narhet till spar

Nyné&sbanan dr ett riksintresse for kommunikationsanldggningar och det &r av stor
vikt att detta beaktas i planering och byggskede. Trafikverket anser generellt att
25 meter fran sparmitt ska vara byggnadsfritt vilket ser ut att ha beaktats for
bostader i planen. Det dr daremot kortare avstand till en teknisk anlaggning. Aven
har galler att byggnader ska placeras med ett minsta avstand 25 meter fran
sparmitt.

Om trad och buskar placeras intill jarnvagen kan de dels komma i strid med
elsakerhetsbestammelser, dels utgdra ett problem om de skymmer sikten eller star
sa att de slapper stora mangder 16v pa sparen. Vid nyplantering av parktrad och
storre buskar intill jarnvégen ska alltid hansyn tas till vaxtens storlek och
utbredning som fullt utvecklad individ.

Avtal

Nar byggatgarder genomfors pa nara avstand fran jarnvagen kravs ett samarbete
med Trafikverket da riskanalyser och sprangplaner m.m. ska granskas och
godkannas. Det kan ocksa kravas att en bevakningsledare utses fran Trafikverket
som foljer projektet. Innan detaljplanen antas maste darfor ett avtal om bevakning
upprattas mellan Huddinge kommun och Trafikverket.

Kommentar:

Bullernivaer har kommenterats tidigare i samradsredogdrelsen, i svaret till
Tillsynsmyndigheten. Stomljud och vibrationer har utretts efter samradet. Till
granskningen regleras nivaer for stomljud och vibrationer med bestammelser
I plankartan.

All bebyggelse har flyttats fran sparomradet, 25 meter fran sparmitt kan
darmed hallas bebyggelsefritt. Den lokalgata som planeras langs med sparet
i sodra delen av planomradet kommer i storsta mdjliga man ha ett minsta
avstand mellan sparmitt och vag pa 10 meter. Dar avsteg fran
rekommendation pa 10 meter gors finns en 6verenskommelse med
Trafikverket. Aven trad och buskar kommer att anpassas efter Trafikverkets
principer. Trafikverket kontaktas for att uppratta avtal da byggatgarder
kommer att genomforas pa nara avstand fran jarnvagen.
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Skanova AB

Skanova har luftledningar inom detaljplaneomradet, se bifogad karta (i akten).
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Kommentar:

Exploatorerna har upplysts om kostnad- och ansvarsfordelningen for flytt av
Skanovas ledningar, planbeskrivningen har kompletterats med en skrivning
om det. Fordelning av kostnad for flytt av ledning foljs upp med avtal.

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas av
bifogad karta (i akten).

Elnétet maste forstarkas till foljd av det expanderande Huddinge, Vattenfall har
gjort berdkningar som visar pa att natet maste byggas ut med nya natstationer for
att kunna leverera en god elkvalitet. Vattenfall bedomer att tre E-omraden for
natstation behdver anges i plankartan. De nya nétstationerna ar en forutséttning
for att omradet ska kunna bebyggas. E-omradena bor ha en storlek om 10 x 10
meter, kunna vara atkomligt med servicebil och méjlighet att schakta fram
anslutande kablar.

Vattenfall har ett antal hog- och lagspanningskablar som ser ut att hamna inom
planomradet. Innan schakt-/gravarbeten paborijas i narheten till Vattenfalls
hdgspanningskablar ska kablarna sattas ut. Atgarder for att flyttalskydda dessa
bekostas av exploatdren. Eventuell flytt/forandringar av befintliga elanlaggningar
utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Befintliga elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomforandet. Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas éver och
Vattenfalls anlaggningar maste uppfylla det sikerhetsavstand som framgar av
Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Kommentar:
Kommunen har noterat foreslagna lagen for nya natstationer. Utifran dessa
omraden har nya E-omraden foreslagits till granskningen av detaljplanen.

Exploatorerna har upplysts om att de star for kostnader forknippade med
eventuell ledningsflytt, planbeskrivningen har kompletterats med en skrivning
om det. Fordelning av kostnad for flytt av ledning foljs upp med avtal.

Sodertorn Fjarrvarme AB

Om kommunal mark overfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvarmeledningar
skyddas genom inordnande av u-omrade i detaljplanen, samt att kommunen
medverkar till uppréttande av servituts- eller ledningsréttsavtal, med ny
fastighetsagare. Eventuell flytt av fjarrvarmeledning bekostas av bestallaren. Vid
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projektering och byggstart ska byggaren ta kontakt med Sédertdms Fjarrvarme
AB for dokumentation och utsattning av fjarrvarmeledningar.

Teknisk forsorjning
Sodertorn fjarrvarme foreslar att uppvarmning sker med vattenburna system som
kan ansluta till fjarrvarmenatet.

Kommentar:
Inkomna synpunkter har noterats.

Trafikforvaltningen SLL

Trafikforvaltningen har i planprogramsamradet lyft att den planerade bebyggelsen
ligger pa langre gangavstand (mellan 600-800 m fagelvagen) till samtliga
busshallplatser &n de rekommenderade gangavstanden for den typ av bebyggelse
som planeras. Det &r trafikforvaltningens erfarenhet att langa gangavstand,
forutom att de bidrar till en bristande komfort, har stor paverkan pa den totala
restiden, vilket kan vara avgorande vid valet mellan kollektivtrafik och bil. De
gena gang- och cykelstrak till kollektivtrafiken som planen stravar efter att
astadkomma, kan vara ett satt att motverka bilberoende i omradet.

Vid éldreboenden och frekventa bestksplatser for aldre, liksom vid planering av
exempelvis LSS-boenden &r det darfor extra viktigt med tillganglig
kollektivtrafik. Malgruppen aldre och/eller funktionsnedsatta har ett behov av att
inte behdva ga langre an 100 meter till kollektivtrafiken vilket maste beaktas vid
planeringen av bostader for aldre och funktionsnedsatta.

Tillganglighetsanpassningar av hallplatser och gangvagar till hallplatser och
stationer samt snordjning och sandning behdver dven prioriteras vid de
besdkspunkter som har manga éldreboenden, LSS-boenden, och aldre besokare.
Trafikforvaltningen anser darfor att planens lokalisering av LSS-boende och
aldreboende ar olycklig.

Kommentar:

Kommunen har justerat gatuprojekteringen i omradet for att gatorna ska ha
utrymme for busstrafik och busshallplatser. Trafikforvaltningen avgér om
omradet ska trafikeras med linjetrafik.

Att samordna placering av forskola med vard- och omsorgsboendet har varit
en tidig utgangspunkt for projektet. Samnyttjande av ytor for parkering och
transporter samt att verksamheterna kan ha ett socialt utbyte genom att
finnas i narheten av varandra motiverar att dessa placeras intill varandra.
Bade LSS-bostaderna, forskolan och vard- och omsorgsboendet foreslas
placeras intill huvudgatan, centralt i omradet pa en plats dar manga passerar
varfor en utatriktad och besoksfrekvent verksamhet lampar sig. Vard- och
omsorgshoendets vinklade byggnad utgor ett bullerskydd for forskolegarden.
Lokaliseringen av det planerade vard- och omsorgsboendet och LSS-
bostaderna har darfor bedomts lamplig, trots att avstandet till befintlig
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kollektivtrafik ar langt i dagslaget. Detaljplanen innebar ett nytt gang- och
cykelstrak till pendeltagsstationen i Skogas for att underlatta gen forbindelse
till stationen.

Lokala hyresgastforeningen Vallhornet

Foreningen anser att kommunen lagt ner mycket tid pa att intervjua barnen i
Sjotorpskolan, men ingen dialog har skett med de boende pa Vallhornsvagen om
hur de nyttjar omradet.

Att Osterhagen skulle byggas ut vet manga av de narboende, men att tillfartsvagen
ska ga via Sjotorpsvagen ar nagot som det inte informerats om. Likasa att det ska
byggas pa den sa kallade Hundangen intill Gamla Nynasvagen. Foreningen
efterfragar tydligare och mer lattillganglig information till narboende i samband
med samradsmotet.

Foreningen beskriver delar av det befintliga bostadsomradet som otryggt men att
det ar narheten till naturen som lockar med att bo i omradet. Féreningen
poangterar behovet av strévomraden och maétesplatser i naturen. Att skogen
bevaras ar av stor vikt for djur- och fagellivet. Nya parker bor placeras i narhet av
naturen och inte intill trafikerade végar.

De boende pa Vallhornsvagen efterfragar battre anpassning till hur omradet
nyttjas idag och att en ny planering kan innebara fortsatt rekreationsomrade i
naturmarken for bade manniskor och djur. De efterfragar tillrackligt stora
utemiljéer som uppmuntrar barn och unga att vistas utomhus utan att paverkas av
avgaser eller trafikfaror. Oro uttrycks for buller dels pa grund av mer trafik och
dels pa grund av sprangningar och maskintransporter under byggtiden. Bullret
kommer att paverka Sjotorpskolans elever. Att Sjotorpsvagen blir trafikerad till
omradet innebér att cyklister pa Vallhornsgangen maste korsa en bilvag, vilket
anses trafikfarligt.

Kommentar:

Detaljplanen kommuniceras med narboende dels under samradet men ocksa
under granskningen. Da har narboende och andra intressenter mojlighet att
ta del av forslaget och inkomma med synpunkter. Samradsmotet som holls pa
Sjotorpsskolan annonserades i lokaltidning, i kommunens servicecenter och
med information i biblioteket i Skogas. Plandokumenten har under hela
samradstiden funnits pa kommunens hemsida. Barnkonsekvensanalys gors
som riktad dialog i Huddinge for att inkludera barn som annars inte
inkluderas i den demokratiska processen. Det &r ett satt att implementera
barnkonventionens lag om medbestammande i den kommunala planeringen.

De allménna platserna ges olika karaktar, ordnade parker och lekplatser
planeras men ocksa en mer naturanpassad dagvattenpark. De allméanna
platserna utrustas med belysning och placeras delvis i lagen med uppsikt
fran omgivande bostader. Forhoppningen ar att de satsningar som gors pa
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parker och allmén plats i sédra Skogas och i Osterhagen bidrar till att starka
omradets status och ett mer befolkat och vistelsevanligt park- och gaturum.

Att forlagga bostader langs den anslutande gatan har gjorts medvetet for att
bidra till tryggheten i omradet. Bebyggelsen i den nordvastra delen ligger
narmast befintlig kollektivtrafik och binder ihop omradet med Skogas och
Nynasvagen. Punkthus har foreslagits for att fa till en luftig struktur dar
gronska och luft kan silas mellan byggnaderna.

Eftersom stor del av den befintliga vegetationen inom deponimarken kommer
paverkas av saneringen har kommunen prioriterat att bevara vegetationen
utanfor deponiomradet. Utanfér saneringsomradet planerar kommunen
parkanlaggningar for att 6ka tillgangligheten till befintlig natur och fér att
hantera dagvatten, i dvrigt kommer naturen sparas. Planbeskrivningen har
kompletterats med konkreta atgarder och skyddsatgarder for hantering av
naturvarden.

Buller under byggtiden far inte 6verskrida de rekommenderade riktvarden for
buller enligt Naturvardsverket NFS 2004:15. Efter planens genomférande ar
jarnvagen den dominerande bullerk&allan. Den planerade bebyggelsen
kommer enligt bullerutredningen ej medfora okade trafikbullernivaer.

Den befintliga passagen éver Gamla Nynasvagen kommer byggas om i
samband med ny utformning av korsningen pa Nynasvagen. Passagen ska
utformas saker for gaende och cyklister. Korsningen kommer att anpassas
efter de trafikfloden som vantas med det nya omradet samt efter kommunens
siktkrav. Cykelstraket som leder fran Timmervagen till Sjotorpsvéagen
kommer utformas sa att lutningen minskar och pa sa vis kan olycksrisken
minska.

Naturvardesinventeringen syftar till att kartlagga vardefull natur i omradet
och artinventeringarna syftar till att utrona vilka rodlistade arter och arter
upptagna i artskyddsforordningen som kan finnas i omradet.

Hyresgastforeningen, Huddinge

Styrelsen i Hyresgéastfreningen, Huddinge, har tagit del av detaljplanen.
Foreningen ar mycket positiva till byggandet av cirka 480 bostéader i blandad
bebyggelse. De ser garna att kommunen dven planerar hyresratter i omradet.



Huddinge 31(40)

Kommentar:

Detaljplanen reglerar inte om bostaderna ska uppféras som hyresratter eller
bostadsratter. Kommunen kan styra 6ver upplatelseform fér den mark som
saljs. Kommunen planerar att genomféra markanvisning fér de nordvastra
bostadshusen efter att detaljplanen antagits. Storre del av bostaderna inom
projektet uppfors pa mark som &gs privat. Ett av de planerade
flerbostadshusen pa den privata marken har angivits som hyresratter,
byggnaden moéjliggor cirka 25 hyreslagenheter.

Inkomna yttranden fran sakagare enligt
fastighetsforteckningen

Sakagare 1

Sakdgare 1 &r orolig att gifter fran tippen paverkar dricksvattnet i de privata
brunnar som finns for fastigheterna mellan planomradet och Drevviken, 6ster om
jarnvagen. Sakagaren &r orolig att saneringen inte kan genomforas fullt ut da
marken ligger intill jarnvéagssparet.

Sakagare 1 efterfragar en utredning som redogdr hur tippen med dess gifter
paverkar och kommer att paverka de manniskor som bor i Osterhagen och anser
att om det finns minsta risk att privatpersoner paverkas negativt maste de ges
mojlighet att ansluta sig till kommunalt vatten. Sak&garen anser att det ar en
konsekvens av detaljplanen som behdver hanteras dven om det avser ett omrade
utanfor detaljplanegransen.

Sakégaren hanvisar till hansynsreglerna i miljobalken som stéd for sina
synpunkter. Hanvisningar gors till bevisbdrderegeln, kunskapskravet och
forsiktighetsprincipen samt lagen om vattentjanster. Sakagaren anser att boende i
Osterhagen ska ges mojlighet att ansluta sig till det kommunala vattennétet.

Kommentar:

Till granskningsskedet har provtagningar utforts pa flera av de privatagda
fastigheternas brunnar, dster om jarnvéagen. Provtagningen visar inte spar av
nagra varden som éverskrider gransvardena. De fastighetsagare som velat
ha sin brunn provtagen har fatt det och provresultaten har delgivits
fastighetsagaren.

Jarnvagen utgor en fysisk barriar for detaljplanens omrade mot
Sjoviksvagen. Da provtagningar och utredningar visar att de enskilda
brunnarna utanfor planomradet vid Sjoviksvagen inte paverkas negativt av
sanering eller byggnation inom planomradet, andras inte de enskildas
mojlighet till egen brunn.
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Det pagar ett kommunovergripande arbete med att ansluta fastigheter med
privata VA-l6sningar till det allménna VA-natet. Det ar ett kostsamt arbete
som genomfors kontinuerligt enligt VA-utbyggnadsprogrammet. Det finns
inget beslut om att ansluta fastigheter med privata avlopp utanfor
planomradet i samband med att ny detaljplan tas fram for Osterhagen.
Detaljplanen for Osterhagen péverkar inte arbetet med att ansluta privata
VA-l6sningar till det allménna VA-nétet.

Lansstyrelsen har tagit 6ver tillsynen av saneringen av Osterhagsdeponin, da
arendet har bedémts vara av sarskild vikt.

Sakagare 2 och 3

Cykelvégar

| det nya forslaget saknas bra cykelvéagar. Bra cykelvagar till pendeltaget vore
ovarderligt for det otroligt bilberoende Lanna. Det skulle ocksa gynna
infartsparkeringar i halva sddra Stockholm om fler har kunde ta cykeln till taget.
Bast vore en cykelvag fran det nya omradet, forbi den tankta dagvattendammen,
utmed jarnvagen och éster om husen pa Storvretsvagen.

Osterhagsvégen

Sakagarna foreslar att Osterhagsvagen bor stangas av for biltrafik till det nya
omradet mellan bommen och bron 6ver sparet. De anser att endast
utryckningsfordon bér ges mojlighet att na omradet fran soder. De foreslar att
Osterhagsvigen ges cykelbana och trottoar. Med en sadan lsning kan man ocksa
fa en bilfri korridor for promenader eller cykelturer ner mot Drevviken.

Sakagarna meddelar att Osterhagsvégen ar for smal och s& som
fastighetsindelningen ser ut nu gar den inte heller att bredda. Den smala véagen har
inte plats for gangbana varfor en allman vag blir en trafikrisk. Dalig sikt bidrar
ocksa till trafiksakerhetsproblem. Allman trafik pa Osterhagsvagen skulle paverka
trafiksituationen i hela omradet och innebara buller- och trafiksakerhetsproblem
béade for de narboende och for den befintliga forskolan. Sakagare 2 och 3
efterfragar trafikutredning for Osterhagsvagen som underlag till detaljplanen.

Byggnation vid Ldnna 4:170 och Ldnna 4:167

Sakdgarna motsatter sig de 12 radhusen i tre plan. De anser att bebyggelsen ska
utformas som friliggande villor, par- eller radhus i hogst tva plan som
harmoniserar med 6vrig bebyggelse i L&nna. Det anses extra viktigt i den sodra
delen dar ny bebyggelse ska lankas till de befintliga bostaderna.

Sakagarna anser aven att Osterhagens gard (Lanna 4:170) med tillhérande tidigare
tjanstebostad Lanna 4:167 samt den gamla frukttradgarden och statarlangan har ett
kulturellt och historiskt varde for omradet. Att byggnaderna tillsammans utgor en
historisk helhet. Sakagarna foreslar darfor att behalla den storre delen av dngen
bakom de befintliga husen. Det skulle gora husen i anslutning till &ngen mer
attraktiva med tillgang till en vacker 6ppen plats med kvéllssol. Sakagarna
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uppmanar kommunen att ta tillvara pa naturen och de kulturella varden som finns
i omradet.

Ovriga frégor

Sakégarna utrycker oro for de som har egen brunn ska fa paverkan pa sitt vatten
under tiden marken saneras. De undrar ocksa hur det &r tankt att transporterna ska
ga under sanering och byggnation av omradet.

Information och méten

Sakdagarna ar kritiska till hur kommunen bristfalligt informerat de boende i
omradet kring projektet. Formen for samradsmétet anser de inte fungerat och hade
istallet foredragit ett mote dar alla ges méjligheten att fa en samlad och gemensam
bild av tillganglig information. Ett méte dér det ar tydligt vem som ér
ansvarig/sakkunnig i en viss fraga. Da har alla har mojlighet att stélla fragor, fa
svar och framforallt hora andras fragor och svaren pa dessa.

Kommentar:

Till granskningen har mojligheterna att anordna cykelvag langs jarnvagen
utretts och tagits med i forslaget. Kommunen beddmer det lampligt att
mojliggora ett gent strak for gang- och cykel till pendeltagsstationen i
Skogas.

Huvudsaklig in- och utfart till och fran omradet kommer att ske via
korsningen vid Gamla Nynasvagen. Kommunen har beddmt det nodvéandigt
att utdver den anslutningen éppna en anslutning mot Osterhagsvégen i soder.
Att forse hela omradet med endast en ut- och infart anses osakert. Till
granskningen har en trafikutredning (M4 Traffic, 2018-04-29) tagits fram for
att gora en prognos for framtida trafikflode. Utredningen visar att cirka 140
fordon per vardagsdygn tillkommer pa den sédra delen av Osterhagsvégen.
Det innebar 14 fordon under maxtimmen och ett fordon var fjarde minut.
Kommunen utreder méjligheterna att forbattra standarden pa véagen.
Eventuella insatser ligger dock utanfor denna detaljplan. Kommunen kommer
aven se over regleringen av strackan. En eventuell &ndring av regleringen
kan goras i efterhand och &r inte beroende av denna detaljplan.

Till granskningen har placering och gruppering av bostaderna i det smala
straket ritats om. Exempelvis har radhusen som tidigare var placerade langst
i soder flyttats. Till granskningsforslaget blandas tva- och trevaningshus i
form av radhus och kedjehus. Langst i soder foreslas kedjehus i tva plan.
Radhusen i tre plan bedoms lampliga nedanfor slanten da den lagre
marknivan gor att de inte paverkar utsikten fran de befintliga bostaderna
ovanfor slanten. Pa grund av den befintliga héjdskillnaden har paverkan for
de omgivande villorna bedémts som liten.

Kommunen har beaktat forslaget att spara ett utrymme obebyggt intill de
befintliga villorna och vandplanen. Mojligheten att spara befintliga frukttrad
har bedomts svar eftersom hojdsattningen i omradet paverkas med ny gata.
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De befintliga traden som kommer att paverkas av detaljplanen kompenseras
med nya trad. Mojligheten att spara de tidigare tillhérande anlaggningarna
till bostadshuset saknas da bostadsfastigheten sedan tidigare styckats av och
ladan numera tillhér den mark som exploateras.

Bullerutredning har utforts for omradet som visar vilka atgarder som krévs
for att riktvarden for buller ska innehallas.

Transporter med massor fran omradet under saneringsarbetet planeras ske
pa en tillfallig byggvag med anslutning mot Gamla Nynésvagen och
transporterna kommer inte belasta Osterhagsvégen. Den tillfalliga
byggvéagen kommer ocksa att oka trafiksékerheten for de som ska till och fran
skolan under pagaende sanering.

Kommunen haller samrdadsmdéten i form av “dppet hus”. Dar finns méjlighet
att stalla fragor till kommunens tjansteman.

Inkomna yttranden fran 6vriga och niarboende

Synpunkterna fran 6vriga och narboende har sammanfattats och bemétts enligt
tema.

Utrustning och skotsel av allman plats

Battre skotsel av naturmarken efterfragas for att den ska vara lamplig for lek och
utevistelse. Gangbanor bor utrustas med belysning for att bidra till tryggheten i
omradet. Fler motesplatser och mojlighet till aktiviteter sa som kiosk, fotbollsplan
och foreningslokal efterfragas. Avsaknaden av motesplatser och aktiviteter ar en
av de stora bristerna med omradet generellt och bor prioriteras.

Kommentar:

Kommunen kommer att sta for drift och skotsel av park och naturomraden.
Gatorna och gangbanorna kommer att utformas med kommunal standard och
vara belysta. Aven torg och lekplatser kommer att utrustas med belysning av
kommunal standard och utforas i val avvagda materialval. Kommunen
planerar att omradet dven framat ska kunna anvandas som ett
rekreationsomrade och satsningarna pa allmén plats syftar till att 6ka
trygghet och tillganglighet i och till park- och naturmarken. Byggratten intill
torget kommer att géras mojlig for lokal i bottenvaningen, dock reglerar
planen inget krav om lokal.

Koppling till Entré Skogas och Agesta

En narboende foreslar att man bor satsa pa en mer inbjudande entré till
Agestaomrédet fran Lannasidan. Naturomradet ligger pé kort avstand men
upplevs som en otrygg plats att parkera cykel och bil fér en motionsrunda. Med en
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inbjudande entré till Agesta och trygga gang- och cykelvagar hade malgruppen pé
osterhagsprojektet sett helt annorlunda ut. En narboende framhaller vikten med att
prioritera Entré Skogas. En inbjudande entré kan bidra till attraktivitet i omradet
och hogre kvadratmeterpriser.

Kommentar:

Nagra satsningar pa nya entréer till Agesta ar inte planerade. For att skapa
trygghet i det offentliga rummet &r det av stor vikt att de allménna ytorna tas
val omhand och placeras strategiskt. Kommunen arbetar nu med en
utvecklingsplan for Skogas och Trangsund, i det arbetet kommer omradet for
Entré Skogas fortsatt hanteras.

Attraktivitet/ status i omradet

En narboende anser att kommunen istallet for att satsa pa kvantitet i antal
lagenheter bor satsa pa kvalitet i omradet och fa ut samma pengar genom att
attrahera en malgrupp som kan betala ndgot mer per kvadratmeter. Kvantiteterna
ar redan uppnadda genom de befintliga byggnaderna som uppfordes pa 70-talet.
Genom att fa hela Skogas/Lanna att kanna sig inkluderade och sammanflatade
med varandra kan man uppna en vital och levande stadsdel istéllet for ett
segregerat utanforskap.

Kommentar:

Syftet med detaljplanen &r att skapa nya bostader samt att med ny bebyggelse
och val gestaltade rekreationsstrak battre lanka samman de befintliga
stadsdelarna med varandra. Projektet innebér att tillfora byggnadstypologier
som saknas i naromradet. Satsningar pa ny bebyggelse och allméan plats
bidrar till 6kad trygghet och attraktiva boendemiljoer.

Samradsmotet

En narboende undrar varfor ingen kommunal tjansteman tog anteckningar under
pagaende samradsmote och anser darfor att termen samrad ar missvisande. Om
kommunen inte har ett system for omhandertagande av medborgarnas asikter bor
detta framga. Samradsmotet annonserades i tidningen som kom den 5-11 maj da
hade maétet den 3 maj redan hallits.

Kommentar:

Samradsmatet halls som ett informationsméte da intresserade och narboende
har mojlighet att stélla fragor till kommunens tjansteman. Det &r endast de
skriftliga synpunkter som inkommer under processen som diariefors och
bemots, det star beskrivet pa projektets informationssida pa www.huddinge.se
och i det utskick som gjorts till sakagare. Perioden for samradet pagar under
flera veckors tid, métet halls under perioden for samrad. Den som missar
samradsmatet kan fortsatt ta del av samradshandlingarna och inkomma med
synpunkter under hela samradsprocessen. Utéver samradet kommuniceras
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detaljplanen ater med narboende och andra intressenter vid granskningen.
Kommunen beklagar att annonsen i tidningen gick ut for sent.

Otrygghet

En néarboende beskriver Skogas som ett socialt utsatt omrade med stor
exploateringspotential varfor satsningar pa omradet valkomnas. Den narboende
framhaller att det framst &r Skogas centrum som skulle ma bra av satsningar i
narmiljon. En narboende efterfragar en strategi eller inriktning fran kommunen
som visar att man tar segregationen och utsattheten pa allvar.

Kommentar:

Kommunen arbetar medvetet med att planera for en bebyggelsestruktur som
bidrar med trygghet och som kan lanka samman Skogas och Lanna. En mer
blandad bebyggelse ger underlag for olika typer av bostader. Radhus och
kedjehus bidrar med en typologi som inte finns i omradet idag. Osterhagen ar
ett projekt med stor satsning pa de allménna ytorna for att det ska finnas
mojlighet till métesplatser och utomhusvistelse for nyinflyttade och for de
redan boende i omradet. Lekplatser, torg och parkanlaggningar bidrar till att
tillgangliggora den befintliga naturen och for att skapa nya motesplatser.
Belysning och trygghetsskapande atgarder kommer att uppféras med
kommunal standard. Kommunen bedriver ett évergripande arbete for att
motverka otrygghet och hantera segregation inom den 6versiktliga
planeringen och inom utvecklingsplanen for Skogas/Trangsund.

Exploateringsgrad

En narboende anser att det finns storre varden an ekonomiska i Osterhagsprojektet
och anser att vikten i detta projekt borde vara att hitta en bra balans for
kommundelen och skapa forutsattningar for att Skogas ska ga fran socialt utsatt
till vdlmaende och vélintegrerat. Hoghus, om &n 4,5 vaningar, beskrivs i yttrandet
som en nackdel for detta. Mer lampligt med en maxhojd for byggnaderna om 3,5
vaningar. Den narboende framhaller att fler parhus skulle ¢ka trivseln i omradet
och locka familjer som inte bidrar till utsattheten. En narboende uttrycker
forstaelse for att sanering och ny vag maste finansieras men anser att en minskad
vinst i detta projekt kan vara Ionsamt i ett mer langsiktigt perspektiv. En
narboende protesterar mot att bygga sa manga bostader och exploatera ett sa stort
naturomrade. Tidigare var det sagt 140 bostader vilket varit mer rimligt,

men dessa nya planer om 480 bostader anses for mycket. Lagg istéallet fokus pa
andra omraden i Skogas som behdver rustas och lat naturen vara.
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Kommentar:

For att bekosta saneringen mojliggors omradet for exploatering. Projektet
innebdr att den naturmark som kan sparas ska finnas kvar. Ny bebyggelse
koncentreras i forsta hand till de ytor som ska saneras. De gronytor som
paverkas kommer att kompenseras med ny parkmark. Naturen kommer att
goras mer tillganglig med nya strék. Projektet Osterhagen syftar till att bidra
med ny bebyggelse och nya rekreationsstrak som knyter samman Skogas och
Lanna. Flerbostadshusen i Osterhagsprojektet kommer att uppforas i 3-6
vaningar i varierande skala for att anpassas till den lagre bebyggelsen med
smahus.

Kommunen &r medveten om att exploateringen (antalet bostader) har tkat
jamfort med vad som planerades under programskedet. De bostadshus som
tillkommit har placerats langs med ny gata mot anslutningen till Nynasvéagen
I syfte att bidra med trygghetsskapande varden. Detaljplaneprocessen ar en
provning for vad som kan anses lampligt och under processens gang vags
synpunkter om fértatning mot ekonomiska och ekologiska varden. Kommunen
har bedomt att blandningen mellan lagenheter och smahus &r viktig och det
innebar fler bostader jamfort med om det enbart varit smahus.

Trafik pa Osterhagsvigen

Flera narboende &r oroliga for dkad trafik pa Osterhagsvagen. Vagen beskrivs ha
undermalig standard och underhall samt stora siktproblem. Aven om en ny
pafartsvag till omradet byggs sa ar den 6kade mangden bostader nagot som
genererar mer trafik p& Osterhagsvagen. Osterhagsvagen kommer vara den
narmsta végen till handelsplatsen i Lanna varfor trafiken befaras 6ka. En
nérboende podngterar de trafiksdkerhetsproblem som kan uppkomma med 6kad
trafik for de barn och unga som ror sig dver Osterhagsvagen till badplatsen.

En narboende foreslar att stanga av Osterhagsvigen for genomfartstrafik.

En narboende ef_'gerfrégar trafikutredningen for Osterhagsvagen. Enligt tidigare
bedémning var Osterhagsvagen inte lampad for trafiken till och fran omradet
vilket fortfarande bor galla.

En narboende beskriver att kommunen i samband med det tidigare planférslaget,
innehallande 140 bostader, planerade for en upprustning av Osterhagsvagen for att
hantera den 6kade trafiken. Nar man nu 6kar antalet bostader till cirka 480, samt
ovrig bebyggelse, sa gors inga atgarder for Osterhagsvagen med hénvisning till att
man nu bygger en ny vag inom omradet som ansluter till Gamla Nynasvagen.

En narboende staller sig frdgan om hur skicket pa Osterhagsvagen kommer att
vara efter saneringstrafiken gatt dar. Aven om kommunen anser att vagens
klassning mojliggor genomfart av denna tunga trafik sa anser den narboende det
hogst osannolik att vagens skick inte kommer att férsdmras avsevart.
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Kommentar:

Huvudsaklig in- och utfart till och fran omradet kommer att ske via
korsningen vid Gamla Nynasvagen. Kommunen har bedémt det nodvéandigt
att utdver den anslutningen éppna en anslutning mot Osterhagsvégen i soder.
Att forse hela omradet med endast en ut- och infart anses osakert. Kommunen
utreder aven maéjligheterna att forbattra standarden pa Osterhagsvagen.
Eventuella insatser ligger dock utanfor denna detaljplan. Kommunen kommer
aven se over regleringen av strackan. En eventuell &ndring av regleringen
kan goras i efterhand och ar inte beroende av denna detaljplan. Kommunen
har tagit fram en trafikutredning (M4 Traffic, 2018-04-29) for omradet dar
trafikprognos gjorts gallande framtida trafikfloden. Denna visar att cirka 140
fordon per vardagsdygn tillkommer pa den sédra delen av Osterhagsvégen.
Detta innebar cirka 14 fordon under maxtimmen, det vill séga cirka ett
fordon var fjarde minut.

Byggtrafik kommer att ledas via en ny tillfallig byggvag med anslutning mot
Nynasvégen vilket innebar att transporterna inte kommer belasta
Osterhagsvégen. Eftersom saneringen gérs innan utbyggnad av omradet
paborjas kommer mindre andel av saneringstrafiken belasta Osterhagsvagen,
framst i en inledande fas for etablering och forberedelser.

Kommunen har undersokt mojligheten att inom befintligt vadgomrade ge plats
for i forsta hand cyklister men ocksa biltrafik i dubbel riktning.
Osterhagsvagen avses att hallas 6ppen for genomfartstrafik nar omradet ar

utbyggt.

Cykelvagar

En narboende betonar att det i projektbeskrivningen lades ocksa stor vikt vid de
I6sningar for 6kad framkomlighet som skulle erbjudas, speciellt i form av nya
cykelvagar. Vad som daremot inte alls framkom lika tydligt var att dessa blir
svartillgangliga for boende i Lannaomradet, dar de accesspunkter som planeras
mellan Osterhagen och Lénna inte verkar vara avsedda for cykelpassage, vilket till
stor del begransar vinsterna med cykelvagarna. Den narboende foreslar darfor
enklare anslutningar for cykel till och fran omradet. Det skulle vara av vikt bade
for de befintliga och nya bostaderna i naromradet. Framforallt skulle det
underlatta for skolbarn att komma till och fran Sjétorpsskolan, men ocksa for att
Oka mangden cykelpendlare och minska onddig biltrafik.

Kommentar:

Mojligheterna anordna cykelvag langs med jarnvagen har utretts till
granskningen och mojliggors i uppdaterat forslag. Huvudgatan genom
omradet kommer att ges en gang- och cykelvég separerad fran biltrafiken for
att underléatta skolbarnens vag till skolan.
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Befintlig natur

Flera narboende beskriver det rofyllda naturomradet som anledningen till att bo i
Skogas och Lanna. Den bostadsnara naturen har stor positiv paverkan pa
livskvaliteten och narheten till naturen kompenserar det nagot avsides laget med
samre tillgang till kollektivtrafik och visst avstand till centrum. Natur och
ekosystemtjanster ar av stor vikt for manniskor men ocksa for djuren i omradet.

Det ar tydligt fran naturutredningen att den gréna korridor som Osterhagen
erbjuder &r av stor vikt for omkringliggande natur och att lanken mojliggor att
naturomradena snabbt kan aterfa sina hdga naturvarden efter saneringen.

En narboende beskriver att otryggheten framst ar forknippad med Skogas centrum
och att naturomradena ar trygga. Forslag om att anlagga elljusspar i naturmarken
har inkommit bland skrivningarna.

Kommentar:

Stora delar av planomradet kommer fortsatt att utgoras av natur da projektet
innebar mojligheten att spara sa mycket av den befintliga naturmiljon som
mojligt. I vissa delar kommer naturen ges en mer anlagd och hanterad
gestaltning. Ambitionen &r att bevara vardet av naturen och kompensera den
natur som tas bort. Ny bebyggelse koncentreras i forsta hand till de ytor som
ska saneras.

Till granskningen har utformningen for dagvattendammen reviderats. Ett
meandrande dike anlaggs uppstroms och befintlig vatmark bevaras och kan
nyttjas for fordrdjning. Det innebar att befintlig natur i hogre grad sparas
och fokus istallet ar att géra den befintliga naturen mer tillganglig.

Marksanering

En nirboende konstaterar att det miljoproblem som Osterhagsdeponin utgor &r ett
svart problem for kommunen utan tydliga bra I6sningsalternativ. Den narboende
forstar att omradet behdver saneras omgaende, och att detta utgor en stor
kostnadspost. Daremot ar det ocksa tydligt att omradet egentligen inte &r det
lampligaste for nya bostader. Den narboende foredrar istallet en 16sning dar
projektet bekostas av bostadsbyggande i ett for andamalet battre belaget omrade,
och att Osterhagen kunde aterstallas till naturomrade. Den narboende framhaller
vikten av att 16sningen anpassar sig till de varden som &r utpraglade for
Lannaomradet; att de hoga naturvéardena for djur och ménniskor bibehalls i sa stor
utstrackning som majligt, att trafikméangden pa Osterhagsvagen och kring
Sjotorpsskolan halls begréansad, och att anknytningarna till kollektivtrafiken blir sa
bra som de kan bli for att minska bilberoendet i omradet.

Kommentar:
Forutom sanering har platsen bedémts lamplig for nya bostader i linje med
kommunens ambitioner om att lanka samman omraden och bidra med
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attraktiva och halsosamma bostadsmiljoer. Se tidigare svar om naturmarken
och trafik pa Osterhagsvégen.

Varde pa befintliga bostader

Flera narboende &r oroliga for att projektet kommer att paverka utsikten och
kvalitén for de som redan bor i narheten och darmed ocksa paverka vérdet pa de
redan etablerade lagenheterna.

Kommentar:

Ny bebyggelse planeras pa en lagre markniva an de smahus som finns i
Lanna. Utsikten fran de befintliga tradgardarna bedéms inte paverkas med
ny bebyggelse. De foreslagna byggnaderna i nordvast placeras mellan
villabebyggelse i Lanna och flerbostadshusen i Skogas. Placeringen intill ny
gata gors for att 6ka tryggheten omkring ny gata in i omradet. Satsningar pa
allméan plats och nya bostader kan ocksa innebéra att varden pa de befintliga
bostaderna okar.

Gatukostnader

En nirboende undrar om de boende pa Osterhagsvagen kommer att belastas av
gatukostnader i samband med ny detaljplan samt om det ar ténkt att vagen ska
byggas om.

Kommentar:

Den prelimindra bedémningen ar att det enbart ar fastighetséagare som ges
fordelar med ny plan i form av nya byggratter som kan belastas av
gatukostnader. Fastigheterna pa Osterhagsvagen ingar inte heller i
planomradet.

Linnea Silfverdal

Planarkitekt



