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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att inom Osterhagen majliggora for cirka 570 bostader, ett
nytt vard- och omsorgsboende, en férskola, handel och service samt nya gator och
gang- och cykelstrak. Ny detaljplan syftar till att mojliggora sanering av deponin for
att komma till ratta med de miljoskador som den orsakar i naromradet och for sjon
Drevviken. Detaljplanen syftar ocksa till att med nya rekreationsstrak tillgangliggora
befintlig naturmark och lanka samman Skogas och Lanna.

Planomradet ligger i Lanna/Skogas, vaster om jarnvagen och cirka 1 km séder om
centrala Skogas. Planomradet ar cirka 21 hektar stort.

Planomradet har utokats efter samradet for att omfatta anslutningen till Gamla
Nynasvagen. Gronomradet vilket huvudsakligen inte bebyggs ingar ocksa for att
skydda rekreationsvardet och planera for en hallbar dagvattenhantering.

Projektet kan bidra med cirka 570 nya bostader i blandad bebyggelse samtidigt som
forutsattningar ges att sanera deponiomradet. Bland de 570 bostaderna utgors cirka
60 av dessa av lagenheter i ett vard- och omsorgsboende och 6 lagenheter som LSS-
bostader. Utéver bostader och vard- och omsorgsboende mojliggors en forskola med
cirka 100 platser.

Behov av miljobedomning

Ett genomfoérande av detaljplanen bedéms medféra betydande miljopaverkan. En
strategisk miljobeddmning har gjorts och en miljokonsekvensbeskrivning har
upprattats.

Miljokonsekvensbeskrivningen redogor att detaljplanen medfor positiva
konsekvenser avseende markfororeningar, dagvatten och grundvatten. Detta beror pa
att deponin i planomradet kommer kunna saneras och att lackage och spridning av
fororeningar fran deponin kommer att upphéra med en exploatering enligt
detaljplanen.

For rekreation uppstar bade negativa och positiva konsekvenser av detaljplanen.
Bostader byggs i ett naturnara lage, vilket kan ses som positivt for boende i omradet.
Detta medfor att grénomraden kan tillgangliggoras genom starkta kopplingar och
okad trygghet. Detaljplanen medfor att omraden som anvénds for rekreation kommer
att forsvinna. De omraden inom planomradet som anvénds for rekreation och ligger
inom deponiomradet &r i sin nuvarande form inte lampliga for rekreation.

Detaljplanen tar naturmark med hoga varden i ansprak genom att marken bebyggs
eller anlaggs med hardgjorda ytor.

Tidplan
Granskning planeras till kvartal 4, 2021 med godk&nnande och lagakraftvunnen plan
i kvartal 2, 2022.



Genomforande

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar och en férsta inflyttning beréknas kunna
ske tidigast under 2025.

Genomforandet av detaljplanen kommer innebéra ett antal
fastighetsbildningsatgarder dar nya fastigheter bildas och befintliga granser andras
samt befintliga och nya réttigheter anpassas till detaljplanen.

Exploatérerna i omradet bekostar utbyggnad av allméanna anlaggningar, vilket
regleras i avtal med respektive exploatér och med markagarna. Huddinge kommun
kommer att vara huvudman for gator och annan allman plats i omradet. Innan
kommunen genomfor utbyggnaden av allméan plats ska fororenade omraden saneras i
sin helhet. Kommunen far intakter for markforsaljning i anslutande delar till
deponiomradet. Avtal kommer att tecknas i samband med antagandet vilka forbinder
markagarna och exploatérerna till olika ataganden forknippade med genomfarandet.
Inlsen av allmén plats kommer i genomforandet av detaljplanen att ske genom
overenskommelser i avtal med respektive markégare, kommunen har aven mojlighet
att I6sa in marken med stod av detaljplanen utan éverenskommelse mot lagstadgad
ersattning.
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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att inom Osterhagen majliggéra for cirka 570 bostader, ett
nytt vard- och omsorgsboende, en férskola, handel och service samt nya gator och
gang- och cykelstrak. Ny detaljplan syftar till att mojliggora sanering av deponin for
att komma till ratta med de miljoskador som den orsakar i naromradet och for sjon
Drevviken. Detaljplanen syftar ocksa till att med nya rekreationsstrak tillgangliggora
befintlig naturmark och lanka samman Skogas och Lanna.

Planomradet utgar fran den mark som berérs av saneringen men har utokats for att
ocksa omfatta anslutningen till Gamla Nynéasvagen samt det parkomrade som kréavs
for att skapa en hallbar dagvattenhantering och rekreativa grénytor. Syftet kan
uppnas genom att marken planlaggs for bostader, forskola, vard- och
omsorgsboende, gator, natur och park. Det ger en blandad bebyggelse som innebar
att omradet befolkas dven under dagtid.

For att ansluta omradet till Gamla Nynasvagen foreslas en ny huvudgata genom
omradet med anslutning till Osterhagsvégen i soder. Langs gatan planlaggs mark for
nya bostader i varierad skala med flerbostadshus och smahus. Flerbostadshus,
stadsradhus, forskola och vard- och omsorgsboende férlaggs narmast gatan medan
radhus och kedjehus placeras ndrmre omgivande naturmark. Bostadernas placering
och skala anpassas till omradet och omgivande bebyggelse. Allménna ytor i form av
park, torg, lekplatser och naturmark kommer att utgora nya motesplatser i omradet.
En vél gestaltad allman plats syftar till att 6ka vistelsevardena och bidra med
trygghetsaspekter i omradet.

Stor vikt har lagts vid att spara vardefull natur och anpassa tillkommande bebyggelse
till omgivande naturmark. Bebyggelsen utanfor deponiomradet ska placeras med
anpassning till omgivande natur sa att ljus och grona vérden silas mellan
huskropparna.

Nya gang- och cykelstrak anlaggs for att bebyggelsen ska fungera trafiksakert men
ocksa for att tryggt och gent ansluta till den befintliga bebyggelsestrukturen. Ut6ver
bostader mojliggors tekniska anlaggningar i form av nétstationer, pumpstationer och
miljostationer. Omradet har dimensionerats for att i framtiden kunna trafikeras med
buss. Forutom bostader, forskola och vard- och omsorgsboende mdjliggér planen
handel och service i ndgra av de centralt placerade flerbostadshusen.

Projektet bedéms kunna bidra med cirka 570 nya bostéder i blandad bebyggelse
samtidigt som forutsattningar ges att sanera deponiomradet. Av de 570 nya
bostaderna utgors cirka 60 av dessa av lagenheter i ett vard- och omsorgsboende.
Utover bostader och vard- och omsorgsboende méjliggors en forskola med cirka 100
platser.

Planomradet &r obebyggt och anvéands av narboende for rekreation. De rekreativa
vardena kommer i huvudsak behallas i de delar som inte berors av saneringen. De



foreslagna forandringarna bidrar till att forbéattra tillgangligheten och tryggheten i
och till omradet.

Ett gestaltningsprogram redogor for projektets gestaltningsprinciper och kraven foljs
upp via avtal.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoforhallanden och markférhallanden
Planomradet ligger mellan Lanna och Skogas, véster om jarnvagen och cirka 1 km
soder om centrala Skogas. Planomradet omfattar fastigheterna Lanna 4:7, 4:9, 4:168
och Vastra Skogas 1:13, 1:15, 1:16, 1:17 samt del av fastigheterna Vastra Skogas
1:10, Vastra Skogas 1:14 och Lanna 4:6 och ar cirka 21 hektar stort. Deponin ligger i
huvudsak inom fastigheten L&nna 4:9 som dgs privat. Viss spridning av fororeningar
fran deponin nar kommunens fastighet Vastra Skogas 1:17. Dessutom berérs
fastigheten Vastra Skogas 1:15 som &r i privat &go.
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1. Planomradet avgransat med bla linje.

Planomradet har utokats i mindre utstrackning efter samradet eftersom
anslutningspunkten med Gamla Nynasvégen har tagits med i planomradet.
Planomradet har ocksa utdkats mot soder och vaster i den sodra delen for att
anpassas till anslutande detaljplanegranser. Mindre justering av planomradet har
ocksa gjorts mot norr for att omradet ska inkludera slanter for vag och for att battre
ansluta till befintliga detaljplaner. Gronomradet som huvudsakligen lamnas obebyggt
ingdr for att skydda rekreationsvardet och sékra en hallbar dagvattenhantering.

Huddinge




Tidigare stadllningstaganden

Regionplan

Regional utvecklingsplan for stockholmsregionen 2050, Rufs 2050, &r en strategisk
plan med ett langsiktigt perspektiv som syftar till att hantera Stockholmsregionens
langsiktiga utmaningar och starka regionens potential. Rufs 2050 anger omradet

som “’primért bebyggelseldge”. Bland annat innebér detta att omradet bedoms ha
potential att utvecklas till tdt och sammanhangande miljé med vissa urbana kvaliteter
med bade bostader, verksamheter, lokal grénstruktur, service med mera.
Planférslaget dverensstammer med regionplanen.

Oversiktsplan, OP

Enligt kommunens Gversiktsplan (OP) omfattas omréadet i sdder av begreppet “dvrig
tidtort” och ligger strax utanfor det priméra fortétnings- och utbyggnadsomradet for
Skogas. Norra delen av planomradet omfattas av OP:s fortatning och
utbyggnadsomrade for Skogas. Hela gronomradet pekas ut som bevarandevart och
ingar i ett gront strak vidare mot nordvast. Symbol for storre anlaggning for
dagvatten finns i OP utmarkt inom planomradet.
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2. Utsnitt ut kommunens OP, markanvandningskarta, planomradet utmérkt med gult.
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3. In-zoomning i dversiktsplanens kartmaterial for prioriterade platser strdk och grénomraden.
Planomrade avgransat med bla linje i kartans nedre del.
| 6versiktsplanens kartmaterial framgar att planomradet berors av;

- utpekat samband som behdver starkas i nord-sydlig riktning
- utpekat lage for gronstrak

- naturomrade med bevarandevarde i 6st-vastlig riktning

- yta for hantering av dagvatten

Forklaringar av begreppen i OP

- Samband som behdver stéarkas innebdr att det bor kompletteras med
bebyggelse, gator, parkstrak eller andra forbindelser for att starka kopplingen
mellan olika omraden sa att bade mentala och fysiska barriarer minskar.

- Gronstrak ar antingen ett smalt parkstrak genom bebyggelse eller ett viktigt
promenadstrak genom ett stérre naturomrade.

- Naturomréade é&r ett gronomrade med sarskilda natur- och friluftsvarden.

- Dagvatten innebdr en storre anldggning for dagvatten.

Planlaggningen sker inte i enlighet med OP betraffande det som betecknas som
bevarandeomrade. Utpekat gronstrak i 6st-vastlig riktning kommer delvis att finnas
kvar men ocksa paverkas av ny bebyggelse sdder om Sjétorpskolan.

Motivering till planférslagets utformning

Foreslagen detaljplan paverkar delvis utpekat bevarandevart gronstrak eftersom
straket ingar i detaljplanen. Foreslagen bebyggelse i den nordvastra delen har gjorts
med hénsyn till de utpekade grona vardena. Byggnaderna har placerats pa den ena
sidan om gatan med avstand mellan huskropparna sa att ljus och gronska ska kunna
silas mellan dem. Bebyggelsen i nordvast ligger utanfor saneringsomradet men
motiveras av att det behdvs en trygg anslutning till Gamla Nynasvédgen. Nya
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bostadshus intill gatan bidrar till en mer befolkad plats varfor det anses positivt av
trygghetsskal. Kommunen har ett stort behov av nya bostéder och det &r positivt att
det kan tillskapas i kollektivtrafiknéara lagen. Exploateringen ar en forutséttning for
den ekonomiska genomforbarheten av saneringen.

| den nordvastra delen anger 6versiktsplanen en stomlinje for kollektivtrafik fran
Gamla Nynasvagen mot Vallhornsvagen i Skogas. Anslutningen for buss har inte
utretts vidare i detaljplanen for Osterhagen med anledning av markens lutning vaster
om Sjétorpskolan ar for brant samt att det ar svart att bredda gatorna i befintligt
villaomrade for att mojliggora kopplingen.

Detaljplanen kraver en noggrant studerad dagvattenhantering och att omradet ska
riggas for att rena och férdroja det dagvatten som ska passera vidare till Drevviken.
Utrymme for en dagvattendamm finns vilket &r i linje med Gversiktsplanens
intentioner, dar den norra delen av planomradet ar ett utpekat omrade for en storre
dagvattenanlaggning.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Storre del av planomradet utgors av ej planlagd mark.
Planomradet beror till mindre delar;
- stadsplan for Skogas V, (0126k-6134), fastslagen 1963
- stadsplan for Skogas IV och Skogas XII, (0126k-6706), fastslagen 1966
- byggnadsplan for delar av Lanna 1:4 och 2:4 m.fl., (0126k-87), fastslagen
1938
- detaljplan for Léanna 4:30 m.fl. (0126k-12331) fastslagen 1994
- detaljplan for Lanna 4:93 m fl., (0126k-13558), fastslagen 2002
For ingen av dem finns kvarvarande genomforandetid.
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Sjstorpsskyla
0126K-6706

guaget

Kalfats, acken

Backasvagen

Ny detaljplan for Osterhagen upphaver underliggande detaljplaner foér motsvarande
omraden.

Storre delen av gronomradet har varit batnadsomrade for markavvattning.
Torrlaggningsforetaget Lanna-Aspgarden har upphévts genom beslut den 6 december
2019.

Delar av planomradet i sodra omfattas av strandskydd. Ny detaljplan upphaver
strandskyddet for de delar som innebér anvandningen bostader eller gata.

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet, daremot finns flera
registrerade lamningar. De utgors av olika sorters befastningsanlaggningar sdsom
bunkrar och skyttevarn fran senare tid. De &r registrerade som 6vriga kulturhistoriska
lamningar i Fornreg (Riksantikvariedmbetets karta med registrerade fornminnen). En
arkeologisk utredning har genomforts betraffande dessa (Stiftelsen kulturmiljévard,
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2019-09-13). Inom planomradet finns tva stridsvarn och ett rojningsrdse, de har
delvis forfallit och fyllts med jord. Ldmningarna saknar skydd.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Samrad angdende program for Osterhagen genomférdes under perioden juni -
september 2015. Programmet beskrev forutsattningarna for cirka 140 bostader,
aldreboende och forskola, nya motesplatser och rekreationsstrak. Synpunkter som
inkom handlade frdmst om saneringen av deponin och oro for grundvattentakter,
trafik pa Osterhagsvagen och 6nskemal om ytterligare vagkoppling till Gamla
Nynasvagen samt bullerfragor.

Kommunstyrelsen beslutade den 30 mars 2016 om planuppdrag fér omradet. |
planuppdraget ingar att utreda ny, kompletterande vagforbindelse for en alternativ
koppling till Gamla Nynasvagen. Ut6ver detta skulle utredningar betréffande
dagvatten och buller tas fram samt en riskanalys kopplad till trafik med farligt gods
pa jarnvagen. | beslutet framgick ocksa att en barnkonsekvensanalys och en
miljéinventering skulle tas fram.

Plansamrad

Plansamrad med berérda remissinstanser och sakdgare genomfoérdes den 20 april - 25
maj 2018. Inkomna yttranden har sammanstéllts och besvarats i en
samradsredogorelse. Skrivningarna fran lansstyrelsen och remissinstanser avsag
dagvatten, miljofragor och paverkan av saneringen. Synpunkter fran narboende och
privatpersoner avsag framst paverkan pa skogens funktion som bostadsnara
rekreation och oro for storningar fran ékad trafik som en foljd av fler bostéader.

Kommunala beslut i 6vrigt

Samtidigt med planuppdraget togs ett férslag till intentionsavtal fram, som
godkéndes av kommunfullmaktige den 11 april 2016. Intentionsavtalet reglerar bland
annat forutsattningarna for sanering och markforsaljning av delar av den kommunala
marken som bedoms férorenad. Omfattningen av féroreningar inom deponiomradet
var annu okand men avsikten var att kostnaden for sanering av deponin skulle kunna
béras av exploateringen av omradet. Preliminart planomrade utokades jamfort med
programmet for att préva ett bostadstillskott pa ytterligare mark som bedémts
fororenad.

Huddinge kommuns arkitekturstrategi

Huddinge kommun beslutade den 23 mars 2020 att anta arkitekturstrategin. Strategin
anger rekommendationer for en val gestaltad livsmiljo och ska bidra med att skapa
stadsmiljoer dar ménniskor vill vara och bo. Det &r ett verktyg som syftar till att
skapa tillrackligt hog arkitektonisk niva i projekten samt for att halla kvar tidiga
visioner nar ett projekt ska forverkligas. Arkitekturstrategin bygger pa att alla projekt
ska genomga tva huvudsteg: utga ifran platsen” och “utveckla platsen”. FOr
projektet Osterhagen har arkitekturstrategin varit till stod i diskussioner om
projektets gestaltning och utformning, bade géllande kvartersmark och for allman
plats. Arkitekturstrategin ligger till grund for gestaltningsprogrammet.
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Behov av strategisk miljcbedomning

Detaljplanen paborjades fore den 1 januari 2018, vilket innebér att det &r de aldre
bestammelserna i miljobalken som é&r tillampbara. En behovsbeddmning for
detaljplanen har utforts. Syftet med behovsbeddmningen ar att se om planens
genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Omstandigheter ska
identifieras som talar for eller emot betydande miljépaverkan. Det kan goras utifran 5
8 i miljébeddomningsforordningen (2017:966).

En behovsbeddmning for detaljplanen Osterhagen har utforts och i den har det
konstaterats att detaljplanen kan medfora betydande miljopaverkan utifran paverkan
pa naturvarden, kulturvarden och risker. Dessa miljoaspekter anses var for sig vara
grund for betydande miljopaverkan. Den kumulativa paverkan detaljplanen medfor
avseende dessa miljoaspekter och miljoaspekter av mindre dignitet, behdvde utredas
och beddmas, darfor har en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

Avgransningssamrad for miljokonsekvensbeskrivningen hélls med Lansstyrelsen den
5 juni 2019.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljébalken
Har beskrivs de bedémningar som gjorts om planens forenlighet med 3, 4 kap
miljobalken.

Drevvikens naturreservat ligger strax dster om planomradet och utgor ett ekologisk
sarskilt kansligt omrade. Mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga ur
ekologisk synpunkt ska sa langt det ar mojligt skyddas mot atgarder som kan skada
naturmiljon. Detaljplanen medfor att skogsmark intill Drevvikens naturreservat tas i
ansprak vilket pa sikt kan paverka spridningssambanden negativt. Samtidigt innebéar
detaljplanen att deponiomradets eventuella paverkan pa naturreservatet upphor.

Planomradet gransar i oster till riksintresset Nynasbanan. Riksintresset ska skyddas
mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anlaggningen. Rikt- och gransvérden géllande buller med vissa anpassningar bedéms
kunna innehallas for tillkommande bebyggelse och dventyrar darmed inte
riksintresset. Bebyggelse inom skyddsavstandet for jarnvagen far inte paverka
riksintresset, det vill sdga nyttjandet av Nynédsbanan. Bedémningen ar att
riksintresset inte kommer péaverkas avseende risk.

Stor del av planomradet (cirka 5 hektar) ar ianspraktaget av en deponi. Att marken
saneras och istallet iordningstalls for bostadsandamal innebar god hushallning med
marken.

Detaljplanen anses vara forenlig med 3 och 4 kap. miljobalken.
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Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Omradet utgors av fore detta 6ppen jordbruksmark som har ersatts med gran- och
tallplanteringar i norra delen. Inom planomradet finns dven ung I6vskog och éldre
I6vsumpskog. | den centrala och sodra delen finns ett storre deponiomrade.
Deponiomradet ar delvis ppet men bitvis igenvuxet med unga granar och sly. |
ovrigt finns &ldre och vardefulla hallmarkstallskogar, barrblandskogar samt bryn med
asp och salg.

| de delar som é&r férorenade kommer naturmiljon och landskapet att paverkas av den
foreslagna forandringen men i 6vrigt kommer gronstrukturen till stor del att kunna
bevaras. Gronomradet norr om bebyggelsen kommer att anldggas med
dagvattenanlaggningar och tillganglighetsatgarder for att 6ka de rekreativa
kvaliteterna.

Rekreation och friluftsliv

Skogsomradet anvands av narboende for rekreation i form av promenad och
strovomrade. Delar av detaljplaneomradet, deponiomradet ar dock inte lampligt som
rekreationsomrade pa grund av markens beskaffenhet. Detaljplanen innebéar en
paverkan pa de rekreationsvardena som anvands idag. Samtidigt bidrar detaljplanen
till att forbattra tillgangligheten och tryggheten inom omradet och starker dessutom
kopplingen till narliggande omraden. Fler invanare far genom forandringarna narhet
till ett fint gronomrade.
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5. Skogsomradet vid jarnvagen
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Naturvarden

En naturvardesinventering for detaljplaneomradet har utforts under 2018
(Ekologigruppen, 2018-12-17). Vid inventeringen identifierades 14
naturvardesobjekt. Fyra naturvardesobjekt har hdgt naturvarde (klass 2), sex objekt
har patagligt naturvarde (klass 3) och fyra objekt har visst naturvérde (klass 4).
Samtliga naturvérdesobjekt redovisas i bild 6.

.......

Naturvardeskarta

2 Inventeringsomrade

Naturvdrdesklasser

8 Klass 1 - Hogsta naturvarde

W Klass 2 - Hogt naturvarde
Klass 3 - Patagligt naturvarde
Klass 4 - Visst naturvarde

>

6. Naturvardesinventering (Ekologigruppen 2018-12-17)
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Omradet ar vardefullt for manga insektsarter som man finner i 6ppen mark som ar i
igenvaxningsfasen, se bild 7. Detaljplaneomradet tar mark med héga naturvarden i
ansprak och vissa av dessa omraden ligger utanfor det omrade som ska saneras.
Naturvardesobjekt 12, se bild 6, med htga naturvarden i form av hallmarkstallskog
med flera gamla trad kommer delvis bebyggas med forskola och vardboende och
storsta delen av naturvardesobjekt 12 ligger utanfor det omrade som behéver saneras.
Dock ar deponins utbredning inte fullt sékerstélld, vilket kan innebéra att ytterligare
natur och mark behdver saneras. Omfattningen kommer att framga forst nar
saneringen utfors.

7. Oppna grésytor pa deponin.

I norra delen av planomradet, dér detaljplanen reglerar for park och dagvattendamm,
ska naturen i storsta man sparas. Viss paverkan och ingrepp kommer att ske i
samband med anldggandet av dagvattendammen, men i 6vrigt ska naturen sparas i
sin nuvarande form.

Planen kommer att medfora att hoga naturvarden tas i ansprak samtidigt som den
mojliggor sanering av deponin. Pa sikt kommer borttagandet av deponin innebara att
paverkan pa natur och naturvarden minskar, i och utanfor planomradet.

Kopplingen till Osterhagens skogsomrade som ligger p& andra sidan jarnvagen fran
planomradet sett, gor omradet till en viktig spridningsvag for grénstruktur och
skogslevande arter. Det sammanhangande skogsbestandet bidrar till att arter kan
sprida sig till och fran Lannaskogen i vast samt soderut langs Drevviken. Det
sammanhangande skogsomradet berdrs av detaljplanen till en mindre del, framst den
del som ingar i deponiomradet. Manga naturvarden finns pa sjalva deponin och dessa
kommer att paverkas av omradets sanering.

Ett trettiotal naturvardsarter har hittats i omradet, varav 11 &r rédlistade. De
rodlistade arter som patraffats ar tallticka (NT), aspticka (NT), mindre hackspett
(NT), mindre marfaltméatare (NT), mindre sexflackig samt bredbrdmad
bastardsvarmare (NT), reliktbock (NT), svartpélsbi (VU), mindre blavinge (NT),
almsnabbvinge (NT) samt ancistronycha tigurina (NT).
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Tidigare inventeringar i deponiomradet har visat pa en vardefull dagfjarilsfauna
liksom bi- och andra steklar, dessa inventerades 2016 (JA Natur 2016-09-30). Inga
rodlistade bin eller steklar hittades vid inventeringarna. Bland fjarilarna har
sexflackig- samt mindre bastardsvdarmare noterats. Mindre sexflackig samt
bredbramad bastardsvarmare (NT) finns sannolikt inte kvar pa deponiomradet pa
grund av igenvéxning. En &ng i Drevvikens naturreservat har skapats for fjarilarna.
Ett forsok till att flytta larverna har gjorts, men nagra larver hittades inte vid forsoket.
I och med att deponiomradet haller pa att véaxa igen innebér det att de inte kommer
vara en gynnsam miljo for fjarilarna och de anses darfor inte paverkas negativt av
exploateringen.

Grodor och kraldjur

I norra delen av planomradet finns grod- och kraldjur som kan komma att paverkas
av den nya bebyggelsen. En sarskild groddjursinventering har genomforts
(Ekologigruppen, 2018-09-12). Under inventeringen gjordes fynd av mindre
vattensalamander, vanlig padda och en obestdmd brungroda, (vanlig groda eller
akergroda), kopparddla och skogsddla.

Groddjur Osterhagen

! ' Primart inventeringsomrade
8 Inventerade mojliga lekvatten

' 7///A Blott omrade

= Dike/vattendrag N

0 S0 100M A
Levalessd

8. Karta fran den genomférda groddjursinventeringen, Ekologigruppen 2018-09-12.
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De arter som noterades under inventeringen, mindre vattensalamander, vanlig padda
och vanlig groda/dkergroda, ar vanligt forekommande i regionen och bedéms i den
senaste rodlistan ha en livskraftig population i landet (Artdatabanken, 2015). Enligt
Artportalen finns i Huddinge kommun ett 20-tal tidigare noterade lokaler for
akergroda, ett 40-tal for vanlig groda, ett 40-tal for vanlig padda och ett 40-tal for
mindre vattensalamander (Artportalen, 2018-06-12).

| inventeringen gors beddmningen att groddjuren i Osterhagen troligtvis kan rora sig
i bade ostlig och vastlig riktning fran omradet, varfor en paverkan pa enstaka
individer av arterna i omradet inte bedoms medfora nagon pataglig negativ inverkan
pa arternas bevarandestatus, varken inom kommunen eller inom boreal region.

-

/ Primart inventeringsomrade
Artfynd
@ Mindre vattensalamander
@ Obestamd brungroda
(O Vanlig padda
Intresseomraden
Sarskilt passande Gvervintringsplats
Blott omrade - mojlig lekplats

Dike/vattendrag - mdjlig lekpl

0 50 100M N
Lioiliyd A

9. Karta fran den genomférda groddjursinventeringen, Ekologigruppen, 2018-09-12.

Sammantaget bedoms de flesta arter kunna fortleva i omradet genom att
skyddsatgarder vidtas och genom att befintliga naturvarden tillvaratas och starks.
Under forutsattning att vissa skyddsatgarder vidtas bedéms planen inte hamna i
konflikt med artskyddsférordningen.
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Skyddsatgarder

e Skog ska sparas i den norra delen av planomradet och dod ved ska placeras ut
pa lampliga platser for att gynna mindre hackspett.

e Diken och dagvattendammen ska anpassas sa att de kan utgéra lampliga
miljoer for groddjur.

e Oster om planomradet har en viktig lokal for groddjur pekats ut i
groddjursinventeringen. Denna lokal ska ses 6ver och om mojligt starkas.

Atgarder
e Gangvagar i omraden med hoga naturvarden ska sa langt det ar mojligt
undvikas.

e Underhallsvégen till dagvattendammen bor planeras sa att den inte tar
angsmark i ansprak (omrade 7 enligt naturinventeringen).

e Ytor med torrangsliknande miljoer ska skapas. Sadana platser utgor boplatser
for vildbin och ar mycket viktiga for den biologiska mangfalden.

e Vegetation som anlaggs ska vara sadan vegetation som finns sedan tidigare i
omradet.

e Omraden som kan behdva gallras ska ses 6ver och ifall behov av gallring
finns ska detta utforas.

e Avverkning av trad dar faglar hackar far inte ske under perioden 1 mars — 31
juli.

Geologiska forhallanden

Planomradets geologi varierar mellan glaciallera och berg i dagen som ibland
overlagras av ett tunt moranlager. Karrtorv finns i den norra delen av omradet. Lera
forekommer under den fore detta deponin och i andra delar av planomradet.
Jordartskarta 6ver omradet ses i bild 10.
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10. SGU jordartskarta

En geoteknisk utredning har utférts (Momentux, 2018-12-06, rev. 2019-05-10).
Utredningens utbredning syns i bild 11. Utredningen visade pa 4,5 — 5,5 meter
fyllning ovan naturlig silt och 6,5 — 7,5 meter djup till fast berg i det sodra omradet. |
det norra omradet noterades framst torrskorpelera ovan lera eller silt. 1 ett fatal
punkter i den norra delen av omradet noterades friktionsjord ovan ytligt liggande
berg. Bergdjupet i norra omradet varierade mellan 0,5 — 5 meter. Berget noterades
mer ytligt eller i dagen norrut. Grundvatten noterades i en provtagningspunkt i
deponin pa plushojd + 30,6, alltsa 5,8 meter under markytan i silt.

l:]ubaozmkuo % NORRA - SODRA
UTBREDNING FOR % UNDERSOKNINGSOMRADET UNDERSOKNINGSOMRADET
BEFINTLIG FYLLNING

11. Karta fr&n geoteknisk utredning, Momentux, 2018-12-06, rev. 2019-05-10
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En komplettering gallande geoteknik utfordes under 2018 och pavisade
fyllnadsmaterial mellan 5 meter till 11 meter under markytan som underlagrades av
torrskorpelera, siltig sand och lerig silt ovan berg som varierade mellan 6 - 14 meter
under markytan. Vid undersokningen har en grundvattenyta noterats vid 9,6 meter
under markytan, det vill sdga 4,5 meter Over berg i vastra delen av deponin.

En stabilitetsutredning har utforts (Iterio, 2020-05-28) som redovisar att en lokal
svacka dar 16st lagrad silt eller lera forekommer langst ett kortare parti och dar
banvallen kan vara kénslig for schaktarbeten. Lera under deponin ar till foljd av
trycket fran de dverlagrande massorna, kompakterad och troligen inte
sattningsbendgen. Latta byggnader pa upp till tva vaningar med bjélklag och véggar i
tra bedoms kunna grundlaggas med bottenplatta pa den nya fyliningen medan hogre
och tyngre bebyggelse behdver grundlaggas med palar. Gallande banvallen behévs
inga restriktioner for schakt pa upp till 2 meters djup utanfor ett avstand av 15 meter
fran banvallens slantfot ar nddvandiga.

Markradon

En del av den norra delen av omradet ar klassat som hogriskomrade for radon.
Klassningen utgar ifran geologiska kartor och inga méatningar har gjorts i omradet.
Bostader ska uppforas radonsakert, stralningen fran radongas inomhus far inte
oOverstiga 200 Bg/m3 enligt Boverkets byggregler.

Hydrologiska férhallanden

Tillrinningen till omradet sker huvudsakligen fran de hogléanta partierna i vast och
sydvast. Storsta delen av marken inom planomradet ar fororenad av de massor som
deponerats i omradet. Dagvattnet avrinner idag orenat till recipienten Drevviken
varfor det med ny detaljplan ar angelaget att fa kontroll pa rening och férdrojning av
det dagvatten som rinner mot sjon. Idag sker viss naturlig rening i kérrtorven som
finns inom naturmarken. Endast en mycket liten del av planomradet ar hardgjort
idag. En exploatering innebér mer hardgjord yta och storre floden.

En dagvattenutredning har genomforts (Marktema 2017-12-06, rev. 2021-03-05).
Dagvattenutredningen foreslar en systemldsning for hur dagvattnet ska hanteras. Ett
antal olika dagvattenlosningar foreslas i detaljplaneomradet. For kvartersmark
forordas tillampning av LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten) i olika former.
Pa allméan platsmark foreslas stommen utgoras av nedsénkta infiltrationsytor med
skelettjordar. Skelettjordarna kommer framst att rena och fordroja dagvatten fran
vagomraden, lek-och samvaroytor. Vidare féreslas samlad fordréjning och rening i
tva delar av planomradet. Det ena i form av en meandrande damm och det andra i
form av underjordiska strak med perkolerade avsattningsmagasin. Tillampas
foreslagna atgarder uppnas erforderlig fordrojning och det dimensionerande flodet
efter planens genomférande kommer inte att 6ka. Foreslagen dagvattenhantering
redovisas nedan i bild 13.
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12. Befintligt tillrinningsomrade. Grén markering ar detaljplaneomradets utbredning. Lila
markering anger de tillrinningsomraden som avleds mot planomradet. Pilarna visar primar
avrinningsriktning.
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13. Foreslagen dagvattenhantering for detaljplanen. Under tidpunkten for framtagandet av
dagvattenutredningen utreddes anslutning till Nyn&svégen som cirkulation varfor ett storre
planomréde angetts i dagvattenutredningen an vad som ar aktuellt for detaljplanen.
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Skyfall

Delar av planomradet ar fore planens genomférande utpekade lagpunkter, se bild 14.
Lagpunkterna ar framst koncentrerade till skogsomradet i den norra delen av
planomradet. Denna del av planomradet ska fortsatt fungera som en lagpunkt for att
ta emot vatten. Enligt dagvattenutredningen visar lansstyrelsens modellering en
oversvamningssituation motsvarande som om kulverten under jarnvégen skulle vara
igensatt. | anslutning till Gamla Nynasvégen, i planomradets nordvastra del, syns
ytterligare ett forvantat damningsomrade. Inom detta omrade planeras bostader.
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14. Utpekade lagpunkter i detaljplaneomradet. Kalla: Lansstyrelsens Webb-GIS.

Planomradet ska utformas sa att skador pa bebyggelse inte uppstar vid regn eller till
storleksordningen 100-ars regn med klimatfaktor. For att kunna hantera detta inom
detaljplaneomradet behdver en vélplanerad hojdsattning goras sa att ytlig avrinning
fran planomradet kan ske obehindrat med sjélvfall. Rinnvagar till planomradet
redovisas i bild 15. For tydligare beskrivning och forklaring géllande rinnvédgar och
avrinning till planomradet hanvisas till dagvattenutredningens bilaga 4 till
dagvattenutredningen (Marktema, 2017-12-06 rev 2021-03-05).

25



WATLRUAR 00

\% 42

DREVVIKEN

15. Fbreslégen skyfallshantering. Under tidpunkten fér framtagandet av dagvattenutredningen
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utreddes anslutning till Nynasvagen som cirkulation varfor ett storre planomrade angetts i

dagvattenutredningen an vad som ar aktuellt for detaljplanen.

For allménna gaturum som forvantas ta emot storre floden har ytlig flodeskapacitet
studerats narmare stracka for stracka. Samtliga gator berdknas ha kapacitet att
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transportera dimensionerande 100-ars floden inom vagomradet. Som
sékerhetsmarginal bor entréer som ansluter mot allmén gata placeras minst 0,2 m
hogre an anslutande gatuomrades maximala damningsniva. Lagsta niva for fardigt
golv har darfor reglerats i plankartan.

En av fastigheterna har svart att hojdsatta entréer i linje med sakerhetsmarginalen 0,2
meter. Detta pa grund av att bebyggelsen har smal forgardsmark och fordrar
tillganglighetsanpassning. For denna fastighet beréknas sékerhetsmarginalen kunna
sénkas till 0,1 meter fOrutsatt att gatustrackan som loper langs fastigheten forses med
nedsankt korbana/kantsten samt enkelskevade gang- och cykelbanor langs den
aktuella fastigheten.

Savida atgarder vidtas for skyfall bedoms det inte finnas risk for skadeverkande
éversvamningar vid nederbord upp till storleksordningen 100-ars regn med
klimatfaktor, for bebyggelsen inom eller nedstroms planomradet.
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16. Lovsumpskog i norra delen av omradet, bild fran Naturvardesinventeringen (Ekologigruppen
2018-12-17)

-

Miljokvalitetsnormer for vatten

Den naturliga avrinningen for 99,3% av planomradets yta sker idag mot
ytvattenforekomsten Drevviken som ligger 6ster om planomradet. Efter
genomforandet av detaljplanen kommer dagvattnet folja denna avrinningsriktning.
Drevviken ingdr i Tyresans sjosystem vid Langsjon, Tyrestflaten och Albysjon for
att slutligen mynna ut i Kalvfjarden (Ostersjon). Tyresans sjosystem préaglas av en
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overgddning till foljd av hog tillforsel av fosfor. Drevviken ar sjosystemets storsta
sj0 och omfattas av miljokvalitetsnormer.

Drevvikens ekologiska status ar otillfredsstallande och det ar framst pa grund av den
naringspaverkan sjon utsatts for. Drevvikens kemiska status avseende kvalitet och
kvantitet uppnar ej god”. Amnen som inte uppnar god kemisk status ar kvicksilver,
polybromerade difenyletrar (PBDE), PFQOS, tributyltenn samt antracen. Med
undantag for bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver, som har mindre
stranga krav ar miljokvalitetsnormerna satta till att uppna god kemisk ytvattenstatus
och “god ekologisk” status senast ar 2027.

Med de atgarder som planeras sakerstalls att flodet efter exploatering inte 6kar
jamfért med befintlig situation. Féroreningsmassigt blir situationen betydligt battre
efter exploatering av omradet av flera skél. De fororenade massorna saneras och
dagvattnet kommer dessutom att renas mycket effektivt i de dagvattenanldggningar
som foreslas och planeras.

Exploateringen med tillhnérande marksanering och dagvattenatgarder bidrar till stor
miljonytta. Planens genomforande bedoms kunna ha en positiv inverkan pa
Drevvikens mojlighet att uppna MKN och oférandrad paverkan pa Magelungens
mojlighet att uppna MKN.

Grundvatten

En hydrogeologisk utredning har tagits fram for projektet (Tyréns, 2018-12-05).
Grundvattnets generella stromningsriktning bedoéms folja topografin. |
deponiomradet rinner grundvattnet mot nord till nordost, mot det Iaglanta
skogsomradet. Dérifran sker det sedan en utstromning mot Drevviken.

Resultat fran Tyréns utredning visar att det finns ett grundvattenmagasin i
friktionsjord under deponin. | deponin ligger den uppmaétta grundvattenytan mellan
5,4 meter och 10 meter under markytan i februari 2018 och mellan 6 meter och 12
meter under markytan i maj 2018. Grundvattenytan bedéms ligga i de siltiga
jordlagren under deponimassorna och i deponikroppens underkant. Nivaerna bedéms
dock kunna variera kraftigt och tillfalligtvis std i de djupaste liggande
deponimassorna.

WSP, (WSP, 2021-02-04) har upprattat ett utlatande kring ifall kommande sanering
innebar vattenverksamhet enligt 11 kap miljébalken eller inte. Den vattenverksamhet
som eventuellt kan komma i fraga ar bortledande av grundvatten, for de fall djupare
saneringsschakt kommer att utforas. Detta styrs av patraffade fororeningar och kan i
detalj inte bestammas pa forhand. Det forutsatts att schakt under grundvattenytan
lanshalls, vilket darmed innefattar bortledande av grundvatten (vattenverksamhet
enligt 11 kap, 3 § miljobalken). Alltsa kan det konstateras att det finns risk for att
vattenverksamhet kan komma att bedrivas under saneringsarbetet. Huvudregeln &r
sadan att, vattenverksamhet som rér grundvattenbortledning ar tillstandspliktig,
savida det inte ar uppenbart att vare sig allmanna eller enskilda intressen skadas
genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhallandena, enligt 11 kap 12 §
miljobalken. Allmanna och enskilda intressen inom och i anslutning till planomradet
anses vara Nynasbanan och vatmarken i den norra delen av planomradet.

Huddinge




Deponin har skapats genom att schaktmassor tippats ovanpa ursprunglig mark (inga
deponimassor ligger under ursprunglig grundvattenyta). Lera & den dominerande
jordarten inom det utfyllda deponiomradet. Risken for att fororeningar trangt ner i
naturlig mark &r darfor ringa. Behov av schakt under ursprunglig grundvattenyta
kommer inte att vara aktuellt annat an undantagsvis. Skulle schakt behdvas i niva
med eller under grundvattenytan kommer den att vara tidsméssigt kortvarig.

Nagon paverkan pa Nynasbanan kopplat till saneringen kommer inte att ske. Detta
eftersom det endast kommer schaktas ytligt i anslutning till den delen som bestar av
lera, grundvattnet bedoms saledes inte paverkas. Dar djupare schakt gors i narheten
av Nynashanan, visar relationsritningar att jarnvagen ar grundlagd pa friktionsjord pa
berg.

Vatmarken (torvomradet) norr om planerad sanering atskiljs hydrauliskt fran
deponiomradet och de hdga berglagen som behdver saneras. Den hydrauliska
kontakten mellan saneringsomradet och vatmarken bedéms ringa. En tillfallig lokal
grundvattensankning i deponiomradet kommer darmed inte att paverka
grundvattenforhallandena i vatmarken.

Planerad saneringsschaktning kan eventuellt komma att innefatta bortledning av
grundvatten. En sadan vattenverksamhet &r av tillfallig och lokal karaktér och
kommer saledes inte medfora skada pa enskilda eller allmanna intressen.

Skulle nya uppgifter om grundvattenforhallandena eller kommande sanering
tillkomma under genomférandet kan en ny bedémning behdva géras om kommande
saneringsarbeten innebér vattenverksamhet eller inte.

Markavvattning

Planomradets norra del har tidigare omfattats av markavvattningsforetag,
batnadsomrade. Markavvattningsforetaget har upphévts med beslut den 6 december
2019 (Nacka tingsratt M 7291-19).

Klimatpaverkan/Utslapp av véaxthusgaser

Detaljplanen beddms bidra med trafikokning da nya bostader tillskapas utan att ligga
i direkt narhet till befintlig kollektivtrafik. Avstandet till sparstation ar delvis storre
an vad som i Gversiktsplanen anges som kommunens primara fortatnings- och
utbyggnadsomraden. Foreslagna byggnader planerar att varmas upp med fjarrvarme
eller bergvarme.

Detaljplanen mojliggor och byggnadernas placering &r i flera fall lampliga for
solceller dock ar det inget som styrs av detaljplanen. Byggnadsmaterial &r inte styrt
av detaljplanen men samtliga exploatorer har tagit stallning till byggmaterial,
livscykel for byggmateriel och certifiering av byggnader genom kommunens
checklista for miljoanpassat byggande. | checklistorna framgar att de olika
exploatorerna planerar att certifiera sina byggnader enligt Miljébyggnad silver och
Svanen samt att samordning kring transporter av sprangmaterial ska géras med annat
projekt i Skogas. En av anledningarna till att saneringen ska utforas i form av
jordtvatt pa plats ar att minska transporter till och fran omradet i samband med
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saneringen och darigenom minska klimatpaverkan. Detaljplanen reglerar att fasader i
huvudsak ska utforas i tra.

Fororenad mark/deponi

Stora delar av planomradet har tidigare anvants for deponering av massor med okéant
ursprung och omradet domineras av fyllnadsmassor fran 1982 - 1990-talet med okant
ursprung. Massorna ligger, inom delar av omradet, direkt pa berggrunden och inom
delar av omradet dverlagrar de naturliga jordlager. Den aldsta delen av deponin &r
den nordliga delen och har en maktighet pa uppat 12,5 meter, medan den yngre delen
i sodra planomradet har en maktighet om knappt en meter.

Ett antal unders6kningar och provtagningar har genomforts for att kartlagga
fororeningssituationen inom deponiomradet. Forhojda halter av kadmium, zink,
aromater, alifater, PAH och ftalater har patraffats i jord.

Under sommaren 2019 utfoérdes en grundvattenprovtagning (Momentux, 2019-07-
04). | grundvattnet pavisades generellt forhojda halter av tyngre alifater som
overstiger riktvardena. Nickel och krom patraffades aven i forhojda halter. | tva av
grundvattenréren detekterades PFAS, men i nivaer under Livsmedelsverkets
atgardsgrans.

Ytterligare grundvattenprovtagning &ar utford under 2021. Vid denna provtagning
analyserades aven flyktiga organiska dmnen utdver metaller, PFAS, alifater och
PAH. Inga flyktiga organiska @amnen har pavisats med undantag av sparhalter av
toulen och xylen i tva prover. Faltiakttagelser och analyserna pavisade alifatiska
petroleumkolvéten i flertalet grundvattenrér. Uppmétta koncentrationer i
grundvattenrdren var dock betydligt l1agre én vid tidigare undersékningar och
analyser.

Deponiomradet skall saneras och kommer efter saneringen inte klassas som ett
deponiomrade. Allt nedbrytbart material i deponin ska sorteras bort och endast
renade inerta massor kommer att ateranvandas. Med anledning av att de
deponimassor som kan ge upphov till deponigas tas bort finns det ingen risk for
deponigas.

Fornlamningar och kulturmiljo

| omradet finns flera militarminnen i form av rester av skyttevarn. Ett av véarnen
ligger intill Sjértorpsvéagen, mittemot ytterligare ett varn néra Sjotorpsskolan. Andra
lamningar ligger i norra delen av gronomradet och paverkas inte av tillkommande
bebyggelse. Stiftelsen Kulturmiljovard har under varen 2019 genomfort en
arkeologisk utredning i planomradet. Inga fornlamningar patraffades vid
inventeringen, men val tre lamningar som bedémdes som sa kallad 6vrig
kulturhistorisk lamning — tva réjningsrosen och ett varn.
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17. Lamning vid infarten till omradet
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18. Kartor ur den arkeologiska utredningen, stiftelsen Kulturmiljovard.
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De tre lamningarna utgors av ett varn (objekt 5/L.2019:1754) och tva rjningsrésen
(objekt 1/L2019:1753). Inom omrédet finns sedan tidigare ett registrerat varn (RAA-
nr Huddinge 403/L.2013:2156). Lamningarna ar inte beddmda som fornlamningar
utan som 6vriga kulturhistoriska lamningar och omfattas da inte av kulturmiljolagens
bestammelser. Det innebér saledes inga hinder for byggnation inom omradet.
Lansstyrelsen anser att varnen om mojligt bor bevaras. Befastningsanlaggningarna
utgdr en del av Sodra fronten som var en befastningslinje uppford for att skydda
Stockholm mot angrepp soderifran. Forsvarslinjen kallades pa grund av sitt utseende
for ”Korvlinjen” och borjade byggas 1902 - 1922. Lansstyrelsen avser att
fornminnesforklara den norra ”Korvlinjen” och sannolikt d4ven den sddra. | samband
med genomforandet av detaljplanen planeras lamningarna tas bort da flera av dem
finns pa den plats som planeras for nya bostader. En av lamningarna finns precis
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intill befintlig vag in i omradet. Att ta bort den ar en forutsattning for att kunna
anlagga en ny, trafikséker gata med gang- och cykelvag i kommunal standard. |
samband med att lamningarna tas bort ska informationstavlor séttas upp for att det pa
platsen ska vara tydligt att omradet haft historisk betydelse.

Bebyggelse

Ny bebyggelse foreslas enligt arkitekturstrategins principer genom att “utga ifrén
platsen” och "utveckla platsen”. Viktigt dr att virna den naturmilj6 som inte paverkas
av saneringen och anpassa ny bebyggelse till den vérdefulla natur som finns inom
omradet. Planomradet bestar av en dalgang mellan tva hojder med tydliga
naturvérden. Idén for ny bebyggelse har varit att koncentrera ny bebyggelse intill
huvudgatan pa ytor som paverkas av saneringen och anpassa 6vrig bebyggelse att
mota naturen genom lagre byggnader och luftigare strukturer som mojliggor att ljus,
luft och gronska kan silas mellan byggnaderna. Ett tydligt huvudstrak genom
omradet innebar tydlighet mellan kvartersmark och allméan plats. Hushajder,
marknivaer och placering av olika funktioner inom allméan plats har anpassats till
naturen och befintliga omgivningar vilket mojliggor att naturen tas tillvara och
tillgangliggors. Gang- och cykelstrak majliggors mellan befintliga omraden for att
skapa nya lankar och samtidigt bidra med trygghetsaspekter.

Bebyggelsen foreslas i forsta hand utvecklas inom det omrade som ska saneras for att
varna den natur som inte paverkats av deponiomradet. For att ansluta omradet till
Gamla Nynasvégen foreslas en ny huvudgata genom omradet. Bebyggelsen foreslas
ordnas utmed huvudgatan for att omradet ska ges ett sammanhang fran Nynasvagen
och Skogés. | séder ansluts gatustrukturen till den befintliga Osterhagsviagen for att
mojliggora en sekundar anslutning och en koppling séderut. Ny bebyggelse
koncentreras pa den mark som utgor deponiomradet samt langs de nya gator som
ansluter i norr och i séder.

Den planerade bebyggelsen utgors av flerbostadshus i 3-6 vaningar, radhus och
kedjehus i tva och tre vaningar, en forskola i tva vaningar samt ett vard- och
omsorgsboende i fem vaningar. Totalt tillkommer cirka 490 bostader varav cirka 100
bostader i smahus (radhus och kedjehus), 380 som lagenheter och 6 LSS-lagenheter.
Darutover tillkommer ett vard- och omsorgsboende med cirka 60 lagenheter och 18
trygghetsbostader samt en forskola med cirka 100 platser. Bebyggelsen i den
nordvastra delen ska anpassas till naturen och placeras sa att naturen kan sila mellan
byggnaderna. De byggnader som ligger intill huvudgatan har en ordnad sida mot
gatan och en mer terrdnganpassad och organisk sida mot naturen.

Flerbostadshusen uppfdérs som punkt- eller lamellhus. I norr placeras lamellhusen
med gavlarna mot gatan for att ge ett 6ppet intryck mot naturmarken. I den centrala
delen placeras husen med langsidan mot gatan for att betona gaturummet och spara
den naturliga marken som bostads- och forskolegard. Tva nya lokalgator mojliggor
angoring till de radhus och kedjehus norr om huvudgatan centralt i omradet samt i
sodra delen. Samtliga bostader placeras pa ett avstand om minst 25 meter
(riskavstand) fran jarnvéagen.
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19. lllustrationsplan for omradet. lllustrationsplan med battre upplésning finns som bilaga till
detaljplanen.

Smahusens parkering kommer delvis ordnas inom egen tomt och delvis pa
gemensamma ytor. Flerbostadshusen, forskolan och vard- och omsorgsboendet har
gemensamma parkeringsplatser pa kvartersmark. Parkeringsytorna ska blandas med
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gronska och brytas ner till mindre enheter. Detaljplanen reglerar hur stor del av
parkeringsytorna som far hardgoras. Stor del av befintlig natur kommer bevaras inom
omradet for park. Genom parkomradet forlaggs gangvagar tillsammans med diken
for dagvattenhantering. De viktigaste gangvagarna forses med belysning.

Bebyggelsen har placerats med hansyn till befintliga sl&pp och de stigar som ansluter
till den befintliga smahusbebyggelsen i séder. Ny bebyggelse bidrar med trygga
anslutningar for gadende och cyklister mellan Lanna och Skogas. Nya lekplatser och
storre andel allméan plats kommer férutom for de nyinflyttade ocksa de redan boende
i naromradet till nytta.

Landskapsbild/stadsbild

Med foreslagen utbyggnad kommer landskapsbilden férandras kraftigt. Utgravningen
och saneringen av deponiomradet kommer att forandra topografin. Gronomradet som
inte ar paverkat av deponin forblir i huvudsak opaverkat. Dagvattenhanteringen med
en ny meandrande damm innebar en forandring som tillfor rekreativa kvalitéer. Nya
gator och anslutningar for gang- och cykel i omradet forbattrar tillganglighet och kan
bidra till 6kad trygghet i omradet.

Ny bebyggelse uppfors med smastadens narhet och korta avstand som forlaga.
Bebyggelsen ar blandad dar smahus med egna tradgardar finns intill
flerbostadshusen. Flerbostadshusen grupperas sa att de ansluter mot gatan och
uppfors med fasader av i huvudsak trd. Flerbostadshusen uppfors med den dversta
vaningen indragen eller med sadeltak for att bidra till ett smaskaligt intryck aven for
de storre volymerna. Omradet &ndras fran att ha varit obebyggt till att utformas med
en relativt tat bebyggelse. Stor del av de rekreativa vardena kommer att finnas kvar
och ambitionen ar att den nya bebyggelsen gor naturen tillganglig for fler.
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20. Exempel pa punkthus langs huvudgata. Illustration Joakim Haggstrom arkitektkontor AB
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21. Exempel pa lamellhus langs huvudgata. Illustration Joakim Haggstrom arkitektkontor AB
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22. Fasad, forskolan, Sehlhall, Arkitekt: SRK Arkitekter

23. Fasad for flerbostadshus mot huvudgata, Nordr, Arkitekt Equator

Bostader, arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Sydvast om planomradet finns ett smahusomrade till stor del utbyggt under 1990-
2000-talet. Omradet &r ett tidigare fritidshusomrade varfor inslag av fritidshus
fortfarande férekommer. Pa 6stra sidan om jarnvagen ligger huvudsakligen
fritidshus. Lanna ar ett omrade som till stor del utgors av smahus pa egen fastighet.
Skogas domineras av flerbostadshus fran 1960-talet och Drevviksstrand av
gruppbyggda radhus fran 1970-80 talet. De arbetsplatser som finns i och i narheten
av omradet ar framst kopplade till de olika centrumverksamheterna i Skogas
centrum, skolor (grundskolor, férskolor och gymnasium) och handelsplatsen i Lanna
soder om planomradet. Planerad bebyggelse bidrar med en typologi som blandar
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gruppbyggda smahus med flerbostadshus och genom det, bade geografiskt och
skalmassigt, lankar samman Skogas med Lanna.

Detaljplanen reglerar byggnaders h6jd med nockhéjd éver nollplan. Eftersom
terrangforhallandena kommer att andras efter sanering kan nockhdjderna inte lasas
mot gallande markhdjder. Nockhéjderna har givits viss flexibilitet for att kunna
inrymma olika typer av tak och sockel utan att medge ytterligare en vaning. Antal
vaningar framgar av illustrationsplanen nedan.
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24. lllustrationsplan med antal vaningar angivet

Att bebyggelsen ordnas sammanhallen mot huvudgatan har bedémts viktigt for
helheten. Stadsradhusen har reglerats med bestammelser om placering 4 meter fran
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fastighetsgrans och ska ges en visuell grans mellan gata och privat tomt som ska
betonas i form av héck eller plank.

Detaljplanen reglerar att de storre byggnaderna vid huvudgatan placeras nara intill
gatan, vilket styrs med en placeringsbestdmmelse som anger att byggnaden ska
placeras i grans mot egenskapsomrade. Placering intill gata gors for att frigora sa stor
gard som majligt i sodervant lage. For den mest centrala delen intill huvudgatan
innebar placeringen att byggnadernas langsidor orienteras langs gatan. Strukturen i
nordvastra delen ger ett luftigare intryck och byggnaderna placeras med kortsidan
mot gatan eller uppférs som punkthus. Det mojliggor en struktur dar ljus och gronska
silas mellan husen.

Flera av bostadsgardarna dr vanda mot naturen och kommer darfor upplevas stora
och genertsa. De sammanbyggda enbostadshusen i den centrala delen har gemensam
gard samt mojlighet till mindre privata tradgardar.

Samtliga byggnader ska uppféras med i huvudsak trafasader. Komplementbyggnader
till flerbostadshus, férskola och vard- och omsorgsboende ska uppféras med
vegetationsbekladda tak. Byggratt for de planerade flerbostadshusen, skolan och
vard- och omsorgshoendet har reglerats med en storsta byggnadsarea per
bebyggelseomrade och en nockhdjd. Flera av byggratterna for bostadshusen &r ocksa
reglerade med en storsta bruttoarea. Minsta fastighetsstorlek har reglerats for
omraden med smahus.
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25. lllustrationsplan med angiven kvartersindelning
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Vard- och omsorgsboende och LSS-bostader

Centralt i omradet foreslas ett vard- och omsorgsboende. Den vinklade byggnaden
placeras intill gatan och foreslas inrymma vardbostader i plan 2-4 och
trygghetsbostader i plan 5. Bottenvaningen foreslas inrymma mer utatriktade
funktioner och kan darfor uppforas med en mer 6ppen, kommunicerande fasad i
entréplanet mot gatan. Byggnaden foreslas uppforas som suterrangbyggnad for att
undvika att spranga berg. Vard- och omsorgshoendet och forskolan placeras intill
varandra for att moéjliggdra en samordning av parkering och leveranser samt att de
olika funktionerna kan ha ett socialt utbyte mellan varandra. Férskolegarden ansluter
till vard- och omsorgsboendets fastighet sa att boende kan ha uppsikt 6ver garden.
Mojlighet till gemensamma ytor utomhus ges ocksa. Bostaderna foreslas bli
enkelsida i tva korridorer per vaningsplan. Parkeringsyta och utrymme for leveranser
finns Gster om byggnaden. Byggratten for vard- och omsorgsboendet ges
anvandningen BD; vilket innebar bostader och vard- och omsorgshoende.
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26. Fasad, vard- och omsorgsboende, Magnolia. Arkitekt: Reflex arkitekter

Ett farre antal LSS-bostader planeras i bottenvaningen pa flerbostadshuset inom
kvarter 7. LSS-bostaderna har direkt anslutning till garden i soder samt mojlighet till
egna entréer mot gatan. Den planerade forskolan, vard- och omsorgsboendet och
LSS-boendet genererar nya arbetstillfallen, verksamheterna beddms bidra med totalt
cirka 170 hel- och deltidstjanster.

Gestaltning

Till planforslaget hor ett gestaltningsprogram for omradets bebyggelse och allmanna
platser. Programmets efterlevnad kommer foljas upp i avtal med fastighetsagarna.
Gestaltningsprogrammets syfte ar sakerstélla god arkitektonisk kvalitet pa
utformningen av byggnader och allménna platser. Det ar ett underlag vid
bygglovsprovning. Gestaltningsprogrammet konkretiserar visionen av ett smaskaligt,
naturndra och trivsamt omrade.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Bebyggelsen angransar till en hogre belagen smahusbebyggelse. Sluttningarna intill
befintlig bebyggelse ar skogskladda. Den foreslagna smahusbebyggelsen i sodra
delen av omradet ligger skyddade i goda ljus- och vindférhallanden séder och dster
om den befintliga smahusbebyggelsen.
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Flerbostadshusens placering langre norrut ar luftig och har goda forutsattningar att
erbjuda solbelysta gardar.

Tillganglighet till bostadshus

Terrangen intill planomradet, sydvastra delen, ar mycket kuperad. Tillgangligheten
till omradet fran och till angransande befintlig bebyggelse starks genom att nya och
befintliga stigar och gangvégar anlaggs och forbattras. Tillgangliga anslutningar ska
anordnas fran gatan till samtliga byggnader. Gangvagar och ramper anlaggs inom
omradet for att ge god tillganglighet till lekplatser, torg och naturmark.

Utdkad lovplikt

Startbesked for bygglov far ges forst efter det att markens lamplighet for bebyggande
har sékerstéllts genom att markfororening har avhjalpts. Plankartan reglerar med
utokad lovplikt att marken ska vara sanerad innan startbesked kan ges.

Offentlig och kommersiell service

Behovet av forskoleplatser tacks med den planerade nya forskolan. I naromradet
finns en ytterligare privat forskola mellan Gamla Nynasvéagen och Gamla
Dalar6vagen, Blabarsstallet.

Narmaste skola ar Sjotorpsskolan i Skogas (F-6), vid infarten till planomradet.
Sjotorpsskolan har nyligen byggts ut for att ta emot ytterligare 60 elever. | Skogas
finns dven Mortviksskolan och Ostra grundskolan. | Lanna finns Engelska skolan
som Oppnade hostterminen 2018 for 600 elever i arskurserna 4-9. Hosten 2021
utokade skolan med elever i klass 3.

Detaljplanen mojliggor for ett nytt vard- och omsorgsboende med 60 lagenheter.

Handel och annan service finns narmast i Skogas centrum, cirka 1,5 km fran
planomradet. S6der om planomradet finns ocksa tva handelsomraden vid
Lissmavagen/Nynasvagen, cirka 2,5 km fran planomradet.

Lek och rekreation
Deponiomradet anvands idag for rekreation. Da omradet bebyggs finns intilliggande
gronomrade att tillga med forbattrad tillganglighet.

Passagerna till Drevviken kommer att finnas kvar och ger mojlighet att na de
strandomraden som inte &r bebyggda.

| Skogas finns anlaggningar for idrott, fotbollsplaner och rackethall bland annat.

Lekplats med fokus pa de nagot aldre barnen anordnas centralt i omradet. | den sodra
delen av bostadsomradet foreslas en lekplats for yngre barn. Gangvagar till det
befintliga bostadsomradet byggs for att dven tillgodose behovet av lekplats for
intilliggande befintliga bostader. Anldggningar som kan bli aktuella i naturmarken &r
exempelvis utegym, bankar och mindre rastplatser.

| den lagt liggande befintliga naturmarken som till viss del bestar av ett
vatmarksomrade anlaggs stigar och bryggor for att oka tillgangligheten och for att
skapa slingor for promenad och motion. Stigarna kopplar samman ny och befintlig
bebyggelse.
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Forskolegarden har en storlek pa cirka 3050 kvadratmeter, det foljer Huddinge
kommuns riktlinjer som anger att forskolor inom 600 - 1200 meter fran sparbunden
kollektivtrafik (zon B) ska ges en friyta till minst 30 m? per barn och en
sammanhangande yta om minst 3000 kvadratmeter.

Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalys har genomforts (Norconsult, 2018-04-06) som belyser hur
barnen i Sj6torpsskolan anvander naromradet och vad de 6nskar for forbattringar.

Konsekvensanalysen belyser framfor allt i vilken man planforslaget mojliggor
lekmiljoer for olika aldrar samt hur gang- och cykelvanligt forslaget ar.
Sammanfattningsvis skapar den sédra delen av planforslaget béast forutsattningar for
yngre barn, medan den norra delen skapar battre forutsattningar for skolbarn och
tonaringar.

Enligt analysen skapar planforslaget forutsattningar for en god livsmiljo for barn,
men skulle kunna forbéttras ytterligare genom bland annat 6kade cykelmojligheter
och storre variation pa lekytorna. Analysen innehaller rekommendationer for det
fortsatta planarbetet och dess genomférande.

Rekommendationer;

- Gardar vid punkthus, tydliggor bostadsnara lek for yngre barn i
gestaltningsprogram. Beakta ljudmiljon.

- Centrala lekplatsen: Bor fa egenskapsbestammelse lek pa plankarta. Bor
utformas som omradeslekplats for att rikta sig till storre dldersspann och mota
fler av 6nskemalen som barnen uttryckte i dialogen.

- Skapa mojligheter for naturlek for att rikta sig till bredare aldersgrupper av
barn och mota fler av 6nskemalen som uttrycktes i dialogen. Det vore positivt
med en plan yta for lek om mojligt.

- Skapa majligheter for bade gang- och cykelvdag genom skogen.

- Gangvagar genom skogen bor inte ansluta till vandplats. Alternativa
I6sningar bor studeras.

- Avsétt om majligt 3500 m? till forskolgarden, sérskilt om antalet barn ligger i
den hogre delen av spannet.

- Bevara uteklassrum vid gestaltning av dagvattenparken.

- Studera om uteklassrum gar att bevara under byggarbetet. Skolan kanske inte
kommer att anvanda dem i samma utstrackning da de ar belagna nara
punkthusen, men de skulle kunna bidra till intressanta platser for bostadsnara
lek.

Bostadsgardarnas utformning har diskuterats med respektive exploators for att
uppfylla kommunens krav gallande bland annat vistelseytor, lekmiljGer,
cykelparkering och dagvattenhantering. De tva definierade lekplatserna har getts
egenskapen ”lek” pd plankartan. Mojlighet till naturlek och tillgidngliggérandet av
naturmarken genom nya gang- och cykelvagar har hanterats i
landskapsprojekteringen som tagits fram parallellt med granskningsforslaget for
detaljplanen. Detaljplanen stodjer landskapsprojekteringen men reglerar inte dessa
fragor. En ny gang- och cykelvdg i plankartan och det &r anslutningen norrut mot
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Skogas station. Forskolegarden ar begréansad till 3050 kvm. Uteklassrum och
skolans nyttjande av naturmarken ska inte paverkas negativt av ny detaljplan.
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27. Konsekvenser av planforslaget enligf barnkonsekvensanalysen.

Social héllbarhet

Barnkonsekvensanalysens rekommendationer ar viktiga for manniskor i alla aldrar.
Det galler exempelvis att planen mdjliggér gena och trygga anslutningar genom
parken, mojlighet att valja att ga langs gatan eller pa stigen genom naturen samt att
omradet erbjuder ppna allméanna platser for att mojliggora méten. Blandade
upplatelseformer och typologier framjar en blandning av manniskor fran olika
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bakgrund. Att forlagga forskolgarden intill vard- och omsorgsboendet bidrar till att
olika aldersgrupper kan métas och nyttja samma utemiljé. Ambitionen med
detaljplanen ar ocksa att tillkommande bostader utgdr en annan typologi &n de villor
som sedan tidigare finns i Lanna. Ny gang- och cykelvég foreslas langs sparet och
sedan genom Drevviksstrand mot pendeltagstationen for att skapa en gen anslutning
med god framkomlighet for pendeltagsresenarer. Det mojliggor for ett hallbart
resande for boende i Osterhagen.

Strandskydd, 7 kap. 13—18 h §§ miljébalken

En mindre del av planomradet i soder omfattas av strandskydd. Strandskyddet
upphavs i samband med planlaggningen for den mark inom planomradet som
planlaggs for annat andamal (bostader och gata) an natur. Strandskyddet paverkas
inte for vattenomradet och naturmarken Gster om jarnvagen.

For att strandskyddet ska kunna upphéavas maste, enligt bestammelserna i
miljobalken, sarskilda skél finnas som vager tyngre an strandskyddsintresset.

De skal som aberopas ar foljande:

1. Omradet har sedan tidigare tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

2. Genom en vdg, jarnvadg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
omradet val avskilt frdn omradet narmast strandlinjen.

Angaende skal nr 1 har marken som planlaggs for bostader och gata redan tagits i
ansprak av deponin i omradet. Omradet nyttjas till viss del for rekreation idag men
med tanke pa de féroreningar och byggavfall (bland annat armeringsjarn, 6vrigt
metallskrot) lampar sig inte omradet ur rekreationssynpunkt. Omradet har bedomts
ha hdga naturvérden. Naturvérdena &r dock kopplade till den igenvéxningsfas som
har skett i omradet sedan deponin slutade anvandas. lgenvéaxningen har dragit till sig
vissa arter som har bidragit till naturvardet. Idag borjar igenvéxningen 6verga i en
annan fas som inte gynnar de utpekade arterna.

Skal nr 2 bedoms uppfyllas i och med att Nynashanan ligger mellan planomradet och
stranden/vattenomradet. Nynasbanan utgor en barriar mellan sjon och planomradet,
vilket innebér att planomradets direkta tillgang till stranden hindras av jarnvagen.
Med detaljplanen kommer markféroreningar att kunna hanteras och finansieras vilket
inte kan l6sas pa annan plats, vilket ar ytterligare ett motiv till att upphéava géllande
strandskydd.

Gator och trafik

Detaljplaneomradet Osterhagen ligger cirka 1,0 - 1,5 km s6der om Skogas
pendeltagsstation, vilket motsvarar ett gangavstand pa 15 - 20 minuter. Omradet
utgdrs av obebyggd terrang som nds via Sjotorpsvagen i norr och Osterhagsvégen i
soder. Sjotorpsvagen ansluter till Gamla Nynasvigen och Osterhagsvagen leder
ocksa vidare till Gamla Nynasvagen via Gamla Dalarévagen. Den norra
tillfartsvagen till omradet, Sjotorpsvagen, kommer att byggas om i samband med
genomfdrandet av denna plan. Genom Osterhagen, lings en befintlig hojdrygg
tillkommer en ny gata som ska tjana som omradets huvudgata som leder in i omradet.
Denna gata kommer att koppla ihop de befintliga vigarna Osterhagsvagen i soder
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med Sjotorpsvagen i norr. Mindre lokalgator som ansluter till den storre gatan
kommer att byggas for att forsorja bostadskvarter som inte har direkt anslutning till
den storre lokalgatan.

N ;

28. Foreslagen gatustruktur

i

Gaturummet ska uppfattas tillgangligt och tryggt for alla. Huvudgatan som 16per
genom omradet planteras med trad och forses med belysning. Den blir darigenom
omradets ryggrad och stor vikt behover laggas vid att sékerstalla att huvudgatan
mojliggor och uppmuntrar till rorelse genom omradet samt pa ett naturligt satt
kopplar an till angransande funktioner och bebyggelse. Den ska upplevas trygg och
kommer bland annat att fungera som skolvég. Bild 28 anger strackningen for de




planerade gatorna inom planomradet. Gatusektionerna for varje del av gatorna
redovisas nedan.
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29. Gatusektion for huvudgatan i norra delen av planomradet.
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30. Gatusektion for huvudgatan i centrala delen av planomradet.
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31. Gatusektion for huvudgatan i sédra delen av planomradet.

Gatusektionen for omradets huvudgata kommer att variera och delas upp i del 1, 2
och 3. Utformningen av del 1 kommer att vara enligt bild 30, med 4,0 meter gang-
och cykelbana och 2 meter gangbana. Del 2 ar utformad med 2 meter gangbana och 4
meter gang- och cykelbana. De innehaller bada skelettjordar for att hantera
dagvatten. Total bredd for del 1 blir 16,5 meter och for del 2 13,5 meter. Det planeras
nagra mindre lokalgator i omradet som ska ansluta till den storre gatan. Dessa gator
forses med gangbana pa ena sidan.

Gdngtrafik

Centralt i planomradet planeras en ny forskola och ett nytt vard- och omsorgshoende
som kommer att bli malpunkter i omradet. Den befintliga Sjotorpsskolan ligger vid
planomradets norra grans och kommer &ven den att vara en malpunkt. For gaende
finns flera malpunkter i narheten av omradet sasom busshallplatserna pa Gamla
Nynéasvagen, Skogas station samt den service och handel som finns i Skogas
centrum. Aven befintliga och planerade parker och rekreationsmajligheter kommer
att bli naturliga malpunkter.

Samtliga planerade gator kommer att forses med gangbana pa minst ena sidan av
gatan. De planerade gangbanorna ansluter till redan befintliga gangbanor pa Gamla
Nynasvagen och andra befintliga gangbanor i omradet. Utgangspunkten ar att starka
befintliga kopplingar mellan det planerade omradet, Drevvikens naturreservat och
Skogas centrum. Gangstraken ska planeras sa att gangnatet blir gent och
sammanhangande. Langs omradets huvudgata planeras 6vergangstallen och
gangpassage for att oka tillgangligheten. Dessa ska utformas och placeras pa ett
trafiksakert satt. Kopplingar genom omradet for gaende och cyklister forstarks i
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enlighet med kommunens Gangplan (2018).

Cykeltrafik
Langs Gamla Nynasvagen loper ett befintligt cykelstrak av regional karaktar som
kopplar ihop handelsomradet i Lanna och Trangsund. Till detta nat kopplas
tvargaende cykelstrak som forbinder véstra och 6stra delarna av Trangsund och
Skogas. | det planerade omradet ar utgangspunkten att forstarka och binda ihop
befintliga cykelvégar for att cykelnatet ska bli gent och sammanhangande.
Cykelnatet ska folja kommunens cykelplan dar inriktningen for utbyggnad av
cykelvagar pekas ut. Bild 32 visar planerade strak i cykelplanen och tillkommande
cykelstrak inom omradet. Den roda linjen ar regionalt cykelstrak, de bla ar
huvudcykelstrak och de gula lokala ar cykelstrak. Tillkommande cykelstrak ar
markerat i grént. Utéver markerat cykelstrak tillkommer ett gang- och cykelstrak
genom parken intill jarnvagssparet med anslutning mot norr.
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32, tdrag fran Huddinge kommuns cykelplan

Cykelbana planeras utmed med den nya huvudgatan genom omradet. Utmed den
norra delen av gatan forlaggs cykelbanan pa sodra sidan kérbanan och utmed den
s6dra delen av gatan forlaggs cykelbanan pa den vastra sidan. En ny gang- och
cykelbana planeras parallellt med jarnvéagssparet genom parkomradet for anslutning i
norr. | norra delen av planomradet kopplas cykelbanan ihop med cykelbanor som
leder mot Skogas station och befintlig cykelbana langs med Gamla Nynasvagen. |
soder kopplas cykelbanan ihop med bron Gver jarnvagssparet for att sedan slappas ut
i blandtrafik pa Sjoviksvagen alternativt Osterhagsvagen. De planerade cykelbanorna
kommer att utgora del av huvudcykelnéatet och utformas som minst 4 meter bred
dubbelriktad gang- och cykelbana. Gang- och cykelbanan forses med vagmarkering i
form av symboler med jamna mellanrum och vid korsningar.
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Kollektivtrafik

Pa cirka 1200 meters gangavstand fran omradet ligger Skogas station med bland
annat pendeltag mellan Nynashamn och Balsta via Stockholms central, samt ett antal
busslinjer. Detaljplanen bedoms darmed bidra nagot till 6kad kollektivtrafikandel, i
enlighet med kommunens viljeinriktning for transportsystemet.

Omradets narmaste busshallplatser ligger langs Gamla Nynasvagen, intill den nya
gatans anslutning till Gamla Nynasvagen. Avstandet till busshallplatserna varierar
med planomradets utbredning. Langs Gamla Nynasvagen trafikerar buss 830, 831
och 893.

Eventuellt behover busshallplatsen Sjotorpsvagen flyttas vid utbyggnad av
korsningen vid Sj6torpsvagen/Gamla Nynésvégen. | samband med flytt kan
komplettering med véaderskyddade cykelparkeringar komma att bli aktuellt.

Storre del av planomradet ligger inom 1200 meter fran sparburen kollektivtrafik.
Oversiktsplanen anger dessa omraden som kollektivtrafiknara lagen, lampliga for
fortatning. Oversiktsplanen anger ocksa att platser inom 400 meter fran stomnétet for
buss anses vara lampliga som sekundéara bebyggelse- och fortatningsomraden.
Avstand till busshallplats inom stomnatet uppfylls inte for detaljplanen.
Radhusbebyggelsen i de sodra delarna av detaljplanen kommer att ha ett gdngavstand
pa 6ver 1000 meter till busshallplatserna pa Gamla Nynasvagen.

Huvudgatan har utformats for att mojliggora en framtida trafikering med buss.
Mojliga hallplatslagen har identifierats och gatan har anpassats efter dessa.

Biltrafik

Det planerade omrédet nas fran Sjotorpsvagen norrifran och Osterhagsvagen
soderifran, bada ar kommunala lokalgator. Lokalgatorna leder vidare ut mot Gamla
Nynasvagen som ar en kommunal huvudgata. Det planerade omradet kommer att
alstra en viss méngd biltrafik som framst kommer belasta de nya gatorna,
Sjotorpsvagen och Osterhagsvagen innan den fordelas ut pa storre trafikleder. Det
befintliga lokalvagnéatet forvantas klara denna trafikokning. En ombyggd
trevagskorsning planeras i korsningen mellan Gamla Nynédsvagen och Sjétorpsvagen
for att tydliggdra entrén till omradet samt for att hantera 6kningen av biltrafik i denna
korsning. Samtliga tillkommande gator kommer tillhéra kommunens lokalvagnat och
ha hastighetsbegransningar for Iag fart i likhet med omgivande gator.

Trafikanalys

En trafikanalys har genomforts, (M4Traffic, 2018-04-29). Syftet med analysen ar att
beskriva prognostiserade trafikfloden i omradet for prognosaret 2040 samt redovisa
hur exploateringen paverkar befintligt vagnat. Arbetet inkluderar dven forslag pa sa
kallade Mobility Management-atgarder (MM) som kan begransa andelen resor med
bil till fordel for antalet resor som sker med hallbara fardmedel (gang, cykel och
kollektivtrafik). De biltrafikfloden som raknats fram har beréknats utifran att MM-
atgarder genomfors och att MM-atgarderna har en viss effekt pa resandet med bil.

Flodet pa infarten till den planerade bebyggelsen i Osterhagen bedoms enligt
analysen vara cirka 1 200 fordon/vardagsdygn nadrmast Gamla Nynasvagen. Flodet
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har beraknats utifran forutsattningar att det byggs 480 bostader i form av lagenheter
(407 stycken) och par-/radhus (73 stycken) samt cirka 60 bostader i vard- och
omsorgsboende. En liten del av trafiken som alstras inom den planerade bebyggelsen
bedéms anvanda Osterhagsvagen for resor till och fran omradet. Under dygnets max-
timmar beraknas flodet vara cirka 200 fordon/timme pa infarten till Osterhagen
narmast korsningen med Gamla Nyné&svagen.

Kapacitetsberakningar har genomforts for tva alternativa utformningar av
korsningen mellan infarten till Osterhagen och Gamla Nynisvagen; dels som
cirkulationsplats, dels som vanlig korsning dar trafiken fran Osterhagen lamnar
foretrade mot trafiken pa Gamla Nynasvagen. Berakningar med Capcal visar god
framkomlighet oavsett vilken korsningstyp som valjs. Genom att utforma korsningen
som en vanlig korsning kommer den tillkommande trafiken till och fran Osterhagen
att ha mindre paverkan pa befintlig trafik pa Gamla Nynasvagen.

Inledningsvis planerades en cirkulationsplats vilken var dimensionerad efter ny
bebyggelse inom bade detaljplan Entré Skogas och detaljplan Osterhagen. Eftersom
Entré Skogas inte langre planeras ar det motiverat att i stallet justera den befintliga
trevagskorsningen for att anpassa den efter tillkommande trafikfloden i detaljplan
Osterhagen.

Angoring

Angoring till fastigheterna sker via gatorna. Angoring till respektive fastighet ska
utformas for att méta kommunens krav pa maximal lutning. Om fastigheterna ska
utformas med garage ar det viktigt att det finns uppstallningsyta mellan gata och
garage med ett minsta djup pa 6 meter, lutningen bor inte 6verstiga 5 %.

Utfartsforbud géller langs del av Gata 1 for att minska risken for fler utfarter &n
nodvandigt langs gatan med flest trafikanter och i narheten av malpunkter.

For forskolan bor leveranserna om mojligt styras till andra tider an da hamtning och
ldmning av barnen sker. Detta for att 6ka sakerheten kring férskolan.

Parkering

Parkering i omradet utformas och dimensioneras efter riktlinjerna i kommunens
parkeringsprogram (2016). Syftet med parkeringsprogrammet &r att kunna fatta vél
avvagda beslut i enlighet med dversiktsplanen samt trafikstrategins mal och vision.
Parkeringsprogrammet ska bidra till att fler véljer kollektivtrafik for 1angre resor och
gang- och cykeltrafik for kortare resor.

Cykelparkering

Cykelparkering for boende utformas enligt kommunens parkeringsprogram. Omradet
ar beléget i parkeringsprogrammets utpekade zon B. Cykelparkering vid bostéder
uppfors pa kvartersmark. For att erbjuda boende attraktiv cykelparkering bor platser
anordnas bade inomhus och utomhus. Utomhusparkeringen bor lokaliseras néra
bostadsentréer och alltid ndrmare &n motsvarande bilparkering samt vara forsedd
med vaderskydd, ramlasning och belysning. Inomhusparkeringen bor anordnas i
forradsutrymme som nas fran markplan utan att cykeln behover lyftas eller béras i
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trappor. For att underlatta in- och utpassering med cykel bor de dorrar som maste
passeras med cykeln ga att stalla upp pa ett smidigt satt. Detta kan exempelvis ske
med automatiska dorréppnare fran bade in- och utsida.

Inom planomradet ska kommunens gallande cykelparkeringsnorm tillampas vilket
innebér:

Flerbostadshus

Cykelparkeringsnorm zon B: beraknas utifran lagenhetsstorlek, i zon B mellan
1,5-3 platser per lagenhet. Besoksparkering cykel, zon B: 0,5 ggr antalet
lagenheter.

Forskola
Cykelparkeringsnorm: 0,4 cykelplatser/barn + 0,4 cykelplatser/arbetande. Till
detta tillkommer minst tva platser for ladcyklar.

For forskolan planeras dven yta for uppstallning av barnvagnar. Cykelparkering bor
utformas pa ett sadant satt att den kan nyttjas av bade vanliga cyklar, ladcyklar och
cyklar med cykelkarra.

Vard- och omsorgshoende och LSS-boende
Behovet av antalet cykelparkeringsplatser vid dessa verksamheter har beraknats
utifran vad som normalt behdvs i liknande befintliga verksamheter.

Bilparkering

Bilparkeringen utformas pa ett tryggt satt enligt kommunens riktlinjer. For att
effektivisera markanvandningen inom planomradet planeras nagra parkeringsytor att
samnyttjas mellan olika byggaktorer och verksamheter. Parkeringslésningar som
ordnas utanfor egen fastighet ska sakerstallas langsiktigt, genom fastighetsrattsliga
I6sningar. Exempelvis genom gemensamhetsanléaggningar eller via servitut.

Antal parkeringsplatser beraknas utifran Parkeringstal for Huddinge kommun, (2016-
03-14). exploatdren ska vid planlaggningen redovisa hur tillracklig parkering ordnas
enligt foljande riktvarden;

Flerbostadshus

Bilparkeringsnorm zon B: efterfragan beréknas utifran lagenhetsstorlek, i zon B
mellan 0,3-0,8 platser per lagenhet.

Smahus

| de fall dar smahusens parkering sker vid respektive fastighet ar parkeringstalet 2
parkeringsplatser/fastighet. Gemensam parkering (ej fasta platser) ger ett
parkeringstal om 0,9 parkeringsplatser per smahus. | dessa tal ingar dven
besoksparkering. All parkering for bostader och besokare ska ordnas pa
kvartersmark.

Forskola
2,5 bilplats/avdelning alternativt 8 bilplatser/1000 kvm BTA.
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Omradet ar delvis belaget i parkeringsprogrammets utpekade zon B det vill siga
mycket stationsnéra. Detta medfor att parkeringsnormen kan reduceras om Mobility
Managementatgarder genomfors. FOr att uppna resultat kombineras ofta fysiska
atgarder i trafikmiljon med information och koordination av olika verksamheter.
Flexibelt parkeringstal innebdr att en sankning av parkeringstalen for bilparkering
kan erbjudas mot att exploatdren/fastighetsagaren atar sig att genomfara atgarder
som kan minska efterfragan pa parkering. For att minska efterfragan pa parkering vid
bostader maste alternativen till att &ga bil vara mycket goda, eftersom det i princip
endast ar de boendes bilinnehav som paverkar efterfragan pa parkeringsplatser vid
bostader. Exempel pa atgarder ar beteendepaverkande atgarder och kampanjer,
kvalitativa cykelfaciliteter och bilpool. Mobility managementatgarder regleras i
separata avtal mellan kommunen och byggherren.

Inom planen &r det aktuellt med reduktion av parkeringstal for bil for nagra av
flerbostadshusen. Byggaktoren kan erhalla en reduktion pa maximalt 10% av
bilparkeringstalet genom att aktivt marknadsfora mobility managementatgarder till
de boende, tillhandahalla ett paket till nyinflyttade innehallande SL-kort och
cykelhjalm bland annat, lanecyklar, aterkommande cykelservice, en cykelverkstad i
anslutning till cykelrum samt att parkeringsavgifter sérskiljs fran boendekostnad.

Vard- och omsorgshoende och LSS-boende

Behovet av bilparkeringsplatser vid dessa verksamheter har berdknats utifran vad
som normalt behovs i liknande befintliga verksamheter. En sarskild utredning har
genomforts for att tillse att vard- och omsorgsboendets parkeringsbehov kan l6sas
inom planen.

Tillgénglig parkering

Cirka 5 % av platserna ska utformas som tillgangliga parkeringsplatser samt
reserveras for detta andamal. Minst en plats anordnas dven for mindre
parkeringsanlaggningar (fler an 10, farre &n 100).

Boverkets byggregler, 3:122, anger att en angorings- eller P-plats for
rérelsehindrades fordon ska kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran en sadan
entré som ska vara tillganglig for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Minst en tillganglig och anvandbar gangvag ska finnas mellan
tillgangliga entréer till byggnader och parkeringsplatser.

Varumottagning och sophamtning

Utrymme for avfall har placerats nara eller i anslutning till infarter. Byggherren ska
forsakra sig om att 16sningen for sophdmtning ar godkand av SRV Atervinning. Att
backa fordon 6ver gang- och cykelbana &r ej tillatet.

Trafiksakerhet

Trafiksakra passager planeras for gang- och cykelrorelser inom omradet.
Overgangsstlle eller hastighetsddampande atgérder kan bli aktuellt och om s ar fallet
ska dessa placeras och utformas trafiksékert.
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Sdker skolvég

I nara anslutning till planomradet ligger Sjotorpskolan med cirka 300 elever i
arskurserna F-6. | omradet planeras en forskola for cirka 100 barn. Detaljplanen
paverkar bade befintliga och nya skolvégar. Langs Sjotorpsvéagen finns en befintlig
avlamningsplats som nyttjas av skolans anstallda och féraldrar som hdmtar och
lamnar. Avlamningsplatsen och parkeringsplatserna kommer att flyttas narmare
Sjotorpsskolan i och med utbyggnaden och ska utformas for att sakerstalla en
trafiksaker och trygg trafiksituation kring skolan. Samtliga lokalgator inom omradet
har gangbana antingen pa ena eller bada sidor av gatan.

Miljo och hadlsa

Férorenad mark

Lanna 4:7 och 4:9 med en areal om drygt 7 ha, har framst under 1980-talet anvants
for deponering av avfall och i vissa fall férorenade schakt- och byggnadsmassor. De
deponerade massornas totala volym &r inte kdnd men massornas maktigheter varierar
mellan 0,8 meter i den sodra delen av omradet och upp till 12,5 meter i den norra
delen av omradet.

De deponerade massorna kommer bland annat fran arbeten kring Nynasbanan, for
vilken nya spar drogs strax 6ster om och delvis genom deponin, Globen,
Blekholmstorget och andra omraden i Stockholm. Huvudsakligen bestar avfallet av
rivningsmassor, schaktmassor och grov spréangsten, men dven av maskindelar, skrot,
bilar med mera. Avfallet ar deponerat huller om buller. Vid borrning och
provgropsgravning har bland annat noterats gronaktiga missfargningar, lukt av
svavel och olja, trd, jarn, porslin, tyg, mineralull, plastror, nastan kompletta
lagenhetsinredningar med mera.

Under 2005 genomfdrdes en miljoteknisk markundersokning inom omradet Lanna
4:7 och 4:9 (Sweco Viak AB, 2005-10-18). Fororeningar som patraffades stéllvis
inom omradet utgjordes av metaller, alifater, ej flyktiga fraktioner och aromater, €j
flyktiga fraktioner. Darutver patraffade polyaromatiska kolvaten (PAH) i flertalet av
undersokningspunkterna. | rapporten bedéms féroreningarna sammanfattningsvis
inte utgora nagon halsorisk for manniskor som tillfalligt vistas i omradet.

Sanering

Fororenade massor i omradet ska schaktas, omhandertas och atgardas. Det géller de
med koncentrationer 6verskridande atgardsmalet och évriga massor som kan ha
paverkats framst genom deponering av avfall eller har paverkats genom lakning. En
temporar saneringsanlaggning kommer att byggas i deponiomradet, dar massorna
kommer att harpas, sorteras och siktas och som ett sista steg kommer den del av fin-
fraktionen som ar lamplig, att vat-siktas. De utsorterade, fororenade massorna
kommer att forslas bort och deponeras pa godkéand mottagningsanlaggning som
uppfyller samtliga uppstéllda kriterier och tillstand.

For att kunna na atgardsmalet som innebar att marken ska uppfylla alla riktvarden for
kanslig markanvandning, maste det aktuella omradet genomga en omfattande
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schaktning och sanering utifran (men inte begransad till) de dokumenterade
fororeningarnas spridning.

Om dammar behdver anlaggas i samband med saneringen av deponiomradet kommer
dessa att vara av tillfallig karaktar och fungera som sedimenteringsdamm med
ansluten oljeavskiljare. Dammarna kommer att tas bort efter avslutat saneringsarbete,
varfor mark inte behover avséttas i planen for dessa. En saneringsanmalan enligt 28 §
forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd for sanering av
Osterhagsdeponin i Lanna har lamnats in till Lansstyrelsen och eventuella
lakvattendammar hanteras i anmalan.

Jordtvatt

En mobil jordtvatt gor det mojligt att behandla fororenade jordmassor pa plats.
Fordelarna dr att massorna inte behdver transporteras till deponi eller till en
behandlingsanlaggning vilket innebér att langa och miljobelastande transporter kan
undvikas. De renade massorna kan dessutom anvandas till aterfyllning av det
sanerade omradet. Renade massor analyseras noga innan de ateranvands. Saneringen
kommer att ske ner till jungfrulig mark. Efter avslutade atgarder far halterna av
fororeningar i mark avsedd for bostadsandamal inte 6verstiga riktvardena for
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM).

33. Jordtvatt, process.

Anmalan och reglering i planen

Enligt PBL 4 kap. 14 anges att i detaljplan "far det bestammas att lov till en atgérd
som innebar en vasentlig andring av markens anvandning endast far ges under
forutsattning att markens lamplighet for bebyggande har sakerstallts genom att en
markfororening har avhjilpts.”

Infor efterbehandlingsarbetet ska en anmalan till lansstyrelsen om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd goras, enligt 28 § forordningen (1998:899). Anmélan
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gors av verksamhetsutovaren eller fastighetsagaren innan saneringen paborjas. Detta
arbete har paborjats under 2020 och en dialog fors med lansstyrelsen avseende
efterbehandlingsarbetet.

Infor fortsatt projektering och byggstart ska en anmélan enligt 11 kap. miljobalken
avseende vattenverksamhet uppréttas for den meandrande dammen, som planeras i
den norra delen av planomradet.

Luft, lukt

Foreslagen utbyggnad medfor dkad trafik till och inom omradet samt tillfalligt 6kad
byggverksamhet vilket bedoms medfora liten paverkan pa naromradet. Forslaget
medfor inget 6verskridande av miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 §, MB.
Sammantaget bedoms forslaget inte innebéra nagon risk for luftutslapp som kan
medfora hélsorisker.

Buller

Bullerutredning for bostader har genomforts (Efterklang 2021-03-10). Enligt
utredningen utsétts byggnaderna for bullernivaer fran vag- och spartrafik. En
avgransning géllande buller har gjorts i detaljplanearbetet och med anledning av
detaljplanens lokalisering &r det inte aktuellt att utreda omgivningsbuller avseende
buller fran flygplatser eller industriell verksamhet.

Ett fatal av de planerade fastigheterna beraknas 6verskrida det ekvivalenta riktvardet
och behover darfor genomgaende planlésningar med halften av bostadsrummen mot
tyst sida. Vissa uteplatser riskerar ocksa att utsattas ocksa for ett dverskridande av
ljudnivaer, men gar att hantera med skarmar eller gemensamma uteplatser.

| de delar av omradet som ligger nara sparen behover atgarder vidtas i
grundlaggningen pa saval 16s mark som pa berg for att undvika stérande vibrationer
och stomljud. Paverkan pa befintliga bostader ar Iag. Paverkan ar om nagot positiv da
den planerade bebyggelsen skyddar bostader langre soderut fran buller.

Radhusen narmast jarnvagen 6verskrider riktvardet 60 dBA vid fasad. Da detta ar
radhus kommer samtliga av dessa behdva tillgang till tyst sida dar den ekvivalenta
ljudnivan beraknas innehalla 55 dBA och maximal ljudniva 70 dBA. Radhusen som
Overskrider 60 dBA &r bostdder med orange fasad i bild 34. Endast en fastighet
bedoms dverskrida den maximala ljudnivan pa 70 dBA for tyst sida. Detta gar dock
att hantera med en lokal skarm pa hornet av detta hus. Fastigheten ar rodmarkerad i
bild 34.
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34. Utdrag fran bullerutredningen (Efterklang 2051-03-10)

Vibrationer

Utifran de vibrationsméatningar (AF Infrastucture, 2018-10-25 rev 2018-12-12) som
utforts langs Nynasbanan i detaljplanearbetet bedoms delar av omradet som ligger
néra sparen behdva atgarder avseende grundldggning pa bade 16s mark och pa berg
for att undvika stérande vibrationer och stomljud. Nivaer for vibrationer och
stomljud har reglerats med bestammelser i plankartan.

Farligt gods

Lansstyrelsens rapport Riskhansyn vid ny bebyggelse intill vagar och jarnvagar med
transporter av farligt gods rekommenderar ett 25 meter brett byggnadsfritt avstand
narmast transportled for farligt gods. Inom 150 meter fran jarnvég ska risksituationen
bedémas i samband med planlaggning.

Riskutredning har genomforts (Brandskyddslaget, 2019-10-15). Syftet med
riskanalysen ar att undersoka lampligheten med aktuellt planforslag genom att
utvardera vilka risker som manniskor inom det aktuella omradet kan komma att
utsattas for samt i forekommande fall foresla hur risker ska hanteras sa att en
acceptabel sakerhet uppnas. Analysen omfattar foljande skadescenarier:

- Olycka vid transport av farligt gods pa Nynasbanan

- Explosion med massexplosiva &mnen (klass 1.1)

- Utsl&pp och antédndning av brannbar gas (klass 2.1)

- Utsl&pp av giftig gas (klass 2.3)

- Utslapp och antédndning av brannbar vétska (klass 3)

- Olycka dar @mne ur klass 5 blandas med brannbart &mne och orsakar
explosionsartad sjalvantandning (klass 5)

- Tagbrand

Enligt den inledande riskanalysen har urspéarning forknippad med trafik pa
Nynasbanan en mycket begransad paverkan pa risknivan inom planomradet. Aktuellt
skyddsavstand mellan Nynasbanan och planomradet, de topografiska forhallandena
samt planerad utformning av utrymmen narmast jarnvagen, beddéms ge ett
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betryggande skydd mot ursparningsolyckor varfor scenariot inte studeras i den
fordjupade analysen.

| den fordjupade (kvantitativa) riskanalysen har risknivan beraknats i form av
individrisk (den risk som en enskild person utsétts for genom att vistas i narheten av
en riskkalla) och samhaéllsrisk (den risk som riskkallan utgér mot den kringliggande
omgivningen), dels for dagens trafiksiffror, dels for prognosaret 2040. For
prognosaret 2040 beaktas den planerade utbyggnaden av Norviks hamn, vilken
forvantas generera farligt godstransporter pa Nynashanan.

Analysen visar att individrisken inom planomradet ar lag och ligger under ALARP,
bade for oskyddade personer utomhus och personer som vistas inomhus.
Samhallsrisken &r i huvudsak lag men for prognosaret 2040 tangerar samhallsrisken
ALARP. Det ar framst BLEVE till foljd av olycka med brannbar gas (klass 2.1) pa
Nynésbanan som resulterar i att samhéllsrisken tangerar ALARP. Olycksrisker
forknippade med ovriga farligt godstransporter bedéms ha en begransad paverkan pa
samhallsrisknivan. Vidare bedoms tagbrand ha en extremt liten paverkan pa
risknivan med hansyn till att placering av bebyggelse som narmast 30 meter fran
Nynasbanan ger ett betryggande skyddsavstand.

Bebyggelse planeras som narmast cirka 30 meter fran sparmitt pa Nynasbanan, vilket
innebar att lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstand till jarnvag underskrids.
Den rekommenderade bebyggelsefria zonen pa minst 25 meter uppfylls dock med
aktuellt planforslag. Utrymme for parkering planeras inom 25 meter fran
Nyné&sbanan, det ar ytor som ej uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Med anledning av den nagot forhojda risknivan samt aktuellt avsteg fran
lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstand foreslas att sakerhetshojande atgarder
vidtas i syfte att reducera “nettotillskottet” av oonskade hindelser som avsteget
innebér. Atgédrderna syftar till att sénka risknivan sa att planerad markanvandning
blir acceptabel. Ett antal sakerhetshdjande atgarder har studerats. De atgarder som
foreslas nedan ar de som bedéms rimliga att genomfoéra med hansyn till den
riskreducerande effekten och begrénsning av planerade verksamheter med avseende
pa bland annat syfte, funktion och kostnad. Vid ny bebyggelse och forandrad
markanvandning inom det aktuella planomradet rekommenderas att féljande
restriktioner och byggnadstekniska atgarder vidtas:

- Ny bebyggelse placeras som narmast 30 meter fran Nynasbanan (matt fran
narmaste sparmitt). Parkeringsyta placeras inom 25 meter fran sparmitt.

- Forskola och vardboende placeras som narmast 50 meter fran Nynasbanan sa
att lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstand uppfylls.

- Obebyggda ytor inom 25 meter fran Nynasbanan ska utformas sa att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

- Ny bebyggelse som planeras inom 30-50 meter fran riskkéllan utformas med
utrymningsvag, friskluftsintag och ventilation orienterat fran jarnvagen.

Foreslagna atgarder innebar en reducering av samhallsrisken. Atgarderna medfor att
planerad ny bebyggelse och markanvéandning far en begransad paverkan pa
samhallsrisken for det aktuella planomradet och dess omgivning. Skyddsatgarderna
har reglerats i plankartan.
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Risk for ras, skred, erosion och éversvamning

For att undvika risk for 6versvamning vid skyfall behover val avvagd hdjdsattning
enligt vad som foreslas i dagvattenutredningen tillampas for detaljplanen. Risk for
skred, sjunkningar och tjallyftningar finns inom deponiomradet idag. Forutsatt att

stabiliserande atgarder vidtas i tillracklig omfattning anses det inte vara nagon risk
for skred och sattningar enigt foreslagen bebyggelse i detaljplanen. Detta behdver

fortsatt studeras och utredas i kommande detaljprojektering.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Stockholm Vatten och Avfall AB kommer att bygga ut vatten- och avloppsnatet
inom omradet som den nya bebyggelsen ansluts till.

Dagvatten

Daguvatten ar ytavrinnande regn- och smaltvatten som rinner pa hardgjorda ytor eller
pa genomslapplig mark via diken eller ledningar till recipienter. Del av planomradet
avvattnas till Drevviken vilket ligger inom Tyresans sjosystem. Drevviken ar en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv och ska uppna en god ekologisk status ar
2021. Del av planomradet avvattnas till sjon Magelungen. Genomford
dagvattenutredning (Marktema 2017-12-16 rev 2021-03-05) foreslar en hallbar
systemldsning for hur dagvattnet ska hanteras. Det dimensionerande flodet efter
plangenomférandet kommer inte att 6ka jamfort med dagslaget.

Efter att saneringen genomforts av omradet kommer det mesta av dagvattnet att ledas
till en anlagd fordréjningsdamm som renar och fordrgjer vattnet innan vidare
avledning till Drevviken. En mindre del av dagvattnet avrinner at soder innan det nar
Drevviken. Detta vatten rinner ytligt mot 6ppet dike, dverskottsvatten avleds via
kupolbrunn till tat dagvattenledning i gata. Férutom lokalt omhandertagande av
dagvattnet pa kvartersmark kommer hela genomfartsvagen genom omradet att ha
tradrader med skelettjord som fordréjer och renar vattnet.

Elforsorjning

En transformatorstation vid Timmervagen forsorjer nastan all bebyggelse i
naromradet pa vastra sidan av jarnvagen. Stationen &r dverbelastad, ytterligare tre
transformatorstationer kommer darfor tillkomma inom planomradet. Kommunen har
foreslagit platser for dessa i dialog med Vattenfall som &r ledningshavare.

Energiforsorjning
Del av bebyggelsen avses anslutas till fjarrvarmenétet.

Avfallshantering

Hamtning av hushallsavfall ordnas av SRV Atervinning AB. Avfallshantering ska
ske enligt kommunens avfallsplan och anpassas till langtgaende kallsortering och
atervinning.
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En ny atervinningstation planeras centralt i omradet. Narmast belagna befintliga
atervinningsstationer finns i Skogas vid Vallhornsvagen och vid Storvretsvégen.

Raddningstjanst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Planbestammelser

Detaljplanen reglerar kvartersmarken med anvéndningen bostader (B), centrum (C),
vard- och omsorgsboende (D1), férskola (S1), pumpstation (E1) och
transformatorstation (E2). Den allmanna platsen regleras som natur (Natur),
huvudgata (Gata), park (Park), torg (Torg), gangvag (Gang), cykelvag (Cykel) och
&tervinningstation (Atervinning). En av parkytorna ges index lek.

Inom anvandningen for bostader forekommer bade sammanbyggda enbostadshus och
flerbostadshus. De ytor som getts flera anvandningar ar byggratten for vard- och
omsorgsboendet som ocksa ar mojligt for bostader, byggratterna for flerbostadshusen
intill torget som ocksa mojliggor centrumandamal och gang- och cykelvag som &r
tankt for bade gang och cykel.

Storsta exploatering regleras med e-bestammelser. Eftersom byggnaderna ar olika
stora forekommer olika varianter. Byggratter for enbostadshus (radhus, parhus och
kedjehus) regleras med en sammanlagd yta per bostadsenhet med bade byggnadsarea
och bruttoarea. Flerbostadshusen, vard- och omsorgsbhoendet och férskolan regleras
med storsta byggnadsarea och i vissa fall med en storsta bruttoarea. Bland de
sammanbyggda enbostadshusen férekommer i vissa egenskapsomraden en
kombination med tva- och trevaningshus, for att inte mojliggora tre vaningar overallt
har en sammanlagd storsta bruttoarea lagts till for dessa utpekade egenskapsomraden.

Bestdmmelserna (d:-d4) reglerar en minsta fastighetsstorlek for enbostadshusen om
dessa skulle styckas av till egna fastigheter. Bestammelsen &r inget hinder for att
enbostadshusen istéllet uppférs som bostadsrétter inom en storre fastighet.

Prickad mark, korsmark och placeringsbestimmelse anger var byggnad ar tankt att
placeras. Prickad mark = marken far inte forses med byggnad, hindrar byggnad men
mojliggor allt annat s som parkering och gardsytor. Korsmark = marken far inte
forses med annan byggnad &n komplementbyggnad, avser gardsytor som kan forses
med komplementbyggnad. Inom korsmark och prickmark kan exempelvis murar,
plank och liknande anléggningar uppféras som inte raknas som byggnad. Pa prickad
mark intill jarnvagen kan det exempelvis bli aktuellt med ett bullerplank.

Bestdmmelserna (e2, e10 och e14) anger storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnad. P4 mindre ytor med korsmark har inte byggratten for
komplementbyggnad begransats. En generell bestdmmelse anger att hdgsta nockhdjd
for komplementbyggnad ar 3,5 meter. Bestaimmelsen (e14) reglerar ocksa en hojd for
komplementbyggnad over terrasshjalklaget eftersom den placeras pa ytor som kan bli
garage varfor inte bestimmelsen om medelmarkniva kan tillampas.

Flerbostadshusen ska placeras pa ett visst avstand fran huvudgata. Flerbostadshus ska
placeras i kant med prickad mark mot gata och mot anvandningsgrénsen mot torg.
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Stadsradhusen (mot huvudgata) har ocksa getts en given placering mot huvudgata
med ett avstand om 4 meter.

Utformningsbestdmmelsen (f1) anger att entré ska finnas mot huvudgata.
Bestammelsen (f2) anger att enbostadshusen ska utféras sammanbyggda. De kan
byggas samman som radhus, parhus eller kedjehus. Flerbostadshusen har reglerats
med sadeltak eller indragen Gversta vaning. Syftet &r att bryta ner skalan och anpassa
dessa till smahuskaraktaren. De byggnader som foreslas med platt tak har reglerats
med indrag och de byggnader som foreslas med sadeltak har getts en minsta
taklutning.

En generell utformningsbestdmmelse anger att fasader i huvudsak ska utforas i tra.
Det innebar storsta del av fasaden ska utforas i trd, exempelvis kan socklar och delar
av suterrangbyggnader uppforas i annat material. Balkonger, bursprak ar utféras
utkragande 6ver prickad mark och korsmark, samt utkragande 6ver allman plats
(hogst 2 meter) om de uppfyller en fri htjd om 4,5 meter. Komplementbyggnader
tillhorande flerbostadshus, forskola och vard- och omsorgsboende ska uppféras med
vegetationsbekladda tak.

Byggnadernas hojder reglera med hdgsta nockhojd. Utdver hogsta nockhojd far
tekniska utrymmen, trapphus och ventilation uppféras. Komplementbyggnader far
uppforas till en hdgsta nockhojd om 3,5 meter. Nockhdéjd for komplementbyggnad ar
3,5 fran terrassbjélklaget pa de platser de placerats pa terrassbjélklag.

Bestammelserna (bi-bs) reglerar lagsta niva for fardigt golv for att skydda byggnader
mot att 6versvammas vid skyfall. Bestammelserna har sin utgangspunkt i framtagen
dagvattenutredning.

Bestammelserna (n1-ns) innebar att parkeringsytor inte far hardgoras till 100 %.
Syftet ar att dagvatten till viss del ska kunna infiltrera pa de stora parkeringsytorna
och att dessa ytor ska brytas upp med grénska.

Bestammelse (n4) hindrar gardarna tillhérande flerbostadshusen att anvandas for
parkering for bil. P4 dessa ytor kan enstaka tillgangliga parkeringsplatser anordnas.
Ytorna &r istéllet avsedda for bostadsgard med vistelseytor.

Bestammelse (m1) reglerar att de bostader som ligger inom 50 meter fran riskkallan
(jarnvagen) uppfors med utrymningsvég, ventilation och friskluftsintag orienterade
bort fran jarnvagen.

Bestdmmelse (my) reglerar att bullerskydd med en hojd av 3 meter dver anslutande
markniva far uppforas. Bullerplank eller skarm intill sparet ar inte en forutsattning
for att bostaderna ska komma till stand men kan anvandas som komplement till andra
bulleratgérder varfor den mojliggors.

Buller har reglerats enligt gallande bullerkrav. Exploat6rerna har i sina
bullerutredningar visat att de kan klara de krav som stélls. Bestdammelser for
vibrationer och stomljud anges i plankartan.

Mot huvudgatan har utfartforbud reglerats for flera av fastigheterna. Det ar for att
minska antalet utfarter fran huvudgatan som i framtiden kan komma att trafikeras
med buss. Enbostadshusen styrs till att ha gemensamma parkeringsytor vilket ger en
battre trafiksakerhet jamfort med utfarter fran respektive hus.
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Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Startbesked
for bygglov villkoras med att marken ska vara sanerad till kdnslig markanvandning.
Villkoret galler inte tillfalliga atgarder som kréavs under byggtiden, till exempel
tidsbegransat marklov for tillfallig byggvag.

Strandskyddet ar upphéavt for de ytor som anges med (a1).

Markreservat for underjordiska ledningar (u-omrade) géller framst fér de delar dar
allman gata inte angréansar till fastigheterna utan att ledningar maste dras genom
annan fastighet.

Parkering och bostadsgardar har reglerats med (g) for att méjliggora
gemensamhetsanlaggningar.

Parkering uppfors framst samlat mellan huskropparna, med undantag for vissa av
radhusen och kedjehusen som har parkering inom den egna tomten. Ytan invid
jarnvagen ar endast ar avsedd for parkering. Laget intill Nyndsbanan gér omradet
olamplig for bostader eller annan typ av stadigvarande vistelse pa grund av risken
fran jarnvagen.

Genomforande

Genomforandet av foreslagen detaljplanen har beddmts relativt komplicerat eftersom
utbyggnaden kraver att marken saneras innan den bebyggs och att ett flertal olika
fastighetségare samarbetar for att ekonomiskt och resursmassigt mojliggora denna
sanering. Efter att saneringen &r genomfaérd maste fastighetsagarna ga samman for att
planens intentioner ska uppfyllas och samarbeta genom att flertal olika
markaéverféringar for att mojliggéra byggnationen i omradet.

Ett flertal avtal och 6verenskommelser finns for att styra parterna i dessa fragor
genom genomfdrandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen planlaggs med uttkat planforfarande enligt Plan- och bygglagen (PBL)
2010:900. Ett programskede har foregatt samradet.

Tidplan
Plansamrad april - maj 2018
Granskning kv. 4, 2021
Godkéannande kv. 2, 2022

Laga kraftvunnen plan kv. 2, 2022
Utbygg allmén plats kv. 4, 2025

Saneringen av fororenad mark ska paborjas sa snart det ar lampligt att utfora
saneringen baserat pa arstider efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Lansstyrelsen har tillsyn av deponin och ett pagaende drende dar saneringsanmalan
har l&mnats in for att deponin ska saneras efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Genomfarandetiden &r 5 ar och borjar efter att planen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetidens utgang far planen andras eller upphévas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen fortsatter att galla om inte
kommunen &ndrar eller upphdver planen.

Detaljplanen mgjliggor avstyckningar av bostadsfastigheter och forskolefastighet
men bygglov kan inte medges innan omradet ar sanerat sa att halterna inte dverstiger
riktvardena for Naturvardsverkets generella riktvéarden for kanslig markanvandning
(KM). Hela deponiomradet ska vara sanerat innan en utbyggnad av allménna
anlaggningar och en bostadsproduktion paborjas inom de fororenade omradena. Néar
detaljplanens genomférandetid borjar och marken &r sanerad kan bygglov enligt
detaljplanen lamnas.

I det fall en etappvis utbyggnad av de allménna anldggningarna sker beddms
sanering och utbyggnaden av forsta etappen kunna ske inom tva ar. Mark&garna
inom detaljplanen, skall skriva avtal med kommunen for att samordna utbyggnaden
av omradet etappvis vilket medfor att byggstart for delar av byggnationsarbetena pa
kvartersmark fordrojs fram till kvartal 4, 2025.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman for allménna platser (gatumark, parkmark
och naturmark) inom planomradet och ansvarar for uppférande, drift och underhall
av dessa omraden. Innan kommunen tar pa sig ansvaret att bygga ut gatunatet maste
marken vara undersokt i avseende pa fororeningar, dokumenterad och i
férekommande fall sanerad.

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighetsagaren.

Stockholm Vatten och Avfall AB ar huvudman for vatten- och avloppsledningar,
dagvattenledningar och anlaggningar s som dagvattendammar och diken pa allman
platsmark. Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar darmed for att ovanstaende
anlaggningar byggs ut och for drift och underhall.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar inom allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till matarskap i byggnad. Vattenfall ansvarar ocksa for samtliga
natstationer.

Sanering

Beddmningen ar att 70 000 - 110 000 ton fororenade massor tillférts omradet.
Ytterligare 7 000 - 25 000 ton har fororenats i naromradet pa grund av lakning och
“utsmetning” av fororeningarna under deponins livslingd. Volymen gor att massorna
inte kan transporteras bort utan att massorna maste hanteras pa plats.
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Mark inom detaljplaneomradet vilken berdrs av deponin eller dess utlakningsomrade
ska saneras innan byggnation pa kvarters- eller allmanplatsmark sker.

For sanering och hantering av hela utbredningsomradet for Osterhagsdeponin och
kringliggande mark vilken fororenats av deponin ansvarar markagarna av Lanna 4:9,
4:168 och 4:7 for. Markéagarna ska inom hela utbredningsomradet for
Osterhagsdeponin utfora och bekosta de undersékningar och sanerings- och
efterbehandlingséatgarder som behovs for att forebygga, hindra, avhjalpa eller
motverka att skada eller olagenhet uppstar for manniskors halsa eller miljon, och for
att marken ska kunna anvéndas i enlighet med detaljplanens bestammelser.
Saneringens tillvagagangssatt beskrivs narmare i den saneringsanmélan som
upprattas hos Lansstyrelsen for deponiomradet.

Da utbyggnaden av omradet till storsta delen kommer att ske pa mark vilken ska
saneras och aterfyllas, ska de aterfyllda massorna vid en sanering stabiliseras och
packas under aterfyllnaden for att anpassas for sin framtida markanvandning.

Innan byggnation pa fororenad mark paborijas ska exploatéren uppfylla kommunens
och framforallt Lansstyrelsens krav pa sanering. Lansstyrelsens har ett arende 575-
4511-2019 rorande deponin och detta drende eller beslut alt. foreldggande som
ersatter detta maste uppfyllas innan byggnation paborjas i omradet. Kommunen har
ett arende rérande deponin med diarienummer MILJ.2015.1250 rérande samma
omrade.

Avtal
Plankostnadsavtal har tecknats med samtliga inblandade mark&gare och exploatorer
for att bekosta framtagandet av detaljplanen.

Ramavtal har traffats mellan kommunen, Imprestor - Binus 1HB, Lillkyrka
Fastighetsforvaltning AB samt Osterhagens Fastighets AB. Avtalet beskriver
évergripande fragor om ansvars- och kostnadsfordelning samt andra
genomforandefragor. Ramavtalet behandlar aven markanvisning av delar av
kommunens mark med syfte att salja de delar av kommunens fastighet Véstra Skogas
1:17 vilka paverkas av saneringen av deponin.

| samband med antagandet kommer exploateringsavtal tecknas med Vastra Skogas
Fastighet AB och Imprestor - Binus 1HB som via fullmakt dven representerar
Lillkyrka Fastighetsforvaltning AB samt Osterhagens Fastighets AB. Mark- och
genomforandeavtal kommer dven tecknas med ett antal exploatérer i omradet vilka
engagerats som byggherrar av ndmnda markégare. I mark- och genomférandeavtalen
kommer daven kostnaderna for flytt av befintliga ledningar regleras. Grundregeln &r
att exploatdren vilken initierar ledningsflytten dven ska sta for kostnaden.

Kostnaden for utbyggnaden av allmanna anlaggningar i omradet kommer via
exploateringsavtalen fordelas mellan markagarna i omradet, fordelningen av
kostnaderna baseras pa respektive markagares tillkommande byggratt inom
detaljplanen.

For att mojliggora exploateringen av omradet nara jarnvagen maste ett antal
skyldigheter och hansyn tas till jarnvagens anlaggning vid planomradets utbyggnad,
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ett avtal for att reglera detta kommer att tecknas mellan kommunen och Trafikverket.
Avtalets innebérd kommer att 6verforas till markdgare och exploatérer inom
detaljplaneomradet via avtal.

Exploateringsavtalen, avtal mellan Trafikverket och kommunen samt mark- och
genomforandeavtalen kommer att behandlas av samhéllsbyggnadsutskottet,
kommunstyrelsen och kommunfullmaktige innan antagande av planforslaget.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Lantmaterimyndigheten genomfor efter ansokan fastighetsrattsliga atgarder genom
lantméteriforrattning. Detta kan ske forst efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Genomforandet av detaljplanen innebaér att fastigheterna Vastra Skogas 1:13, 1:15,
1:16, 1:17, Lanna 4:9, 4:7 och Lanna 4:168 minskar i storlek da mark tas fran dessa
fastigheter till kommunens fastighet for allman platsmark, samt att marktillskott sker
fran kommunens fastigheter Vastra Skogas 1:13, 1:16 och 1:17 till privatagda
fastigheter for att bilda bostadsfastigheter och férskolefastighet pa kvartersmarken i
omradet.

Planen mojliggor att fastigheterna Vastra Skogas 1:13, 1:15, 1:16, 1:17, Lanna 4:9,
4:7 och Lanna 4:168, kan delas upp i mindre fastigheter. Storlek och fordelningen av
dessa bostadsfastigheter &r okand och en fraga vilka respektive markagare avgor i
forréattningen tillsammans med Lantméterimyndigheten. Fastighetsbildning kan &ven
ske av de privata fastigheterna Lanna 4:7 och Lanna 4:9 till en férskolefastighet,
fastigheterna bidrar med 3504 kvm respektive 360 kvm till forskolefastighetens
areal.

Fastighetsreglering i mindre omfattning, eller bildande av servitut kan dven komma
att krdvas mellan L&nna 4:170, 4:167 och Lénna 4:9 for att mojliggora en lamplig
tillfartsvég till Lanna 4:170 och 4:167.

| detaljplanen anges gatu-, torg-, park- och naturmark vara allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som
huvudman skyldighet och rattighet att forvarva all allmén platsmark. Huddinge
kommuns forvarv av allméan platsmark kommer att ske genom fastighetsregleringar
nar detaljplanen har vunnit laga kraft och saneringen av marken ar utford.

| samband med antagande av detaljplanen ska avtal tecknas mellan Huddinge
kommun och berdrda fastighetsagare géallande markoverlatelser. Ett
alternativ ar att fastighetsbildning genomfors utan avtal som underlag. Nar
detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder genomforas.
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Fastigheter, konsekvenser
Fastigheterna Vastra Skogas 1:13, 1:15, 1:16 och 1:17, Lanna 4:9, 4:7 och 4:168
planldggs helt eller delvis som kvartersmark.

De privata fastigheterna Vastra Skogas 1:15, Lanna 4:9, 4:7 och 4:168 planlaggs
delvis som allman plats och dessa delar kommer att via fastighetsreglering 6verforas
till kommunens fastigheter. Delar av de kommunala fastigheterna Véstra Skogas
1:10, 1:13, 1;14, 1:16, 1:17 utgdr ocksa allman plats.

Fastighet Ungefarlig areal vilken skall bilda allmén plats

Kommunala fastigheter

Vastra SkOgéS 1:10 -4903 kvm (arean utgor redan allman plats)
Vastra SkOgéS 1:13 -6826 kvm (dér en liten del redan utgor allmén plats)
Vastra SkOgéS 1:14 -344 kvm (arean utgor redan allman plats)
Vastra Skogas 1:16 -1939 kvm
Vastra Skogas 1:17 -38609 kvm

Privata fastigheter
Lanna 4:9 -17 081 kvm
Lénna 4:7 -4 kvm
Lanna 4:168 -970 kvm
Vastra Skogas 1:15 -29 201 kvm

Befintliga rattigheter

Inom Lénna 4:9 ska officialservitutet 0126K-11081.6, upphdvas. Funktionen ersatts
med allmén plats. Officialservitutet 0126K-11947.2 och gemensamhetsanléaggning
Lanna ga:6 ska ocksa upphéavas eller flyttas da servitutets funktion och anlaggningen
kan ersattas med en béttre och kortare strackning.

Servituten 0126K-9469.1 och 0126K-9469.2 vilka belastar Vastra Skogas 1:15 och
1:16 ska upphévas da andamalet ersétts med allméan plats.

Inom planomradet finns ett antal ledningar vilka alla ska lokaliseras om till allmén
plats eller till u-omraden, vilket medfor att dessa rattigheter ska omlokaliseras eller
upphdra.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar anldggning inom kvartersmark som anvéands
gemensamt av fler fastigheter, till exempel en gemensam infartsvdg, VA-ledning,
miljohus, parkering eller lekplats. Ansdékan om bildande av
gemensamhetsanlaggning hos lantméterimyndigheten ska goras av de fastigheter
som ska inga i anlaggningen. Det kan komma att bildas gemensamhetsanlaggningar

Huddinge




inom kvartersmarken for bostadsandamal och i vissa fall for gemensam vag om
nagon av de berérda fastigheterna 6nskar detta.

Inom vissa kvarter &r avsikten att gemensamma ytor skapas for kvarteret eller flera
kvarter gemensamt. Dessa ytor har markerats med ett (g) i detaljplanen. Pa dessa ytor
mojliggor detaljplanen att marksamfalligheter skapas med
gemensamhetsanléaggningar. Marksamfélligheter med gemensamhetsanlédggningar
kan skapas pa omradena markerat med g i kvarteren 5, 8, 11, 14, 16, 17 och 18, (for
kvartersindelning se figur 25)

For att mojliggora detaljplanens intentioner att anldgga gemensam parkering inom
kvarter 13 for kvarter 13 och delvis till nytta for kvarter 11 och 12 &r avsikten att en
eller flera marksamfélligheter och gemensamhetsanléaggningar skapas. Detta for att
langsiktigt tillgangliggora parkering och bestamma former for drift och underhall av
parkeringsytor inom kvarter 13 och s att parkeringsbehoven for kvarter 11 och 12

uppfylls.

35. Fastigheter som ska inga i gemensamhetsanlaggning for parkering.

Forskolan i kvarter 10 vilken kan bildas av fastigheterna L&nna 4:7 och L&nna 4:9
maste 16sa tillgangligheten for innergarden och sin parkering. Detta kan ske med tva
gemensamhetsanlaggningar, en for parkering pa kvarter 11 och kvarter 8 och en for
att mojliggora atkomst till forskolegarden via kvarter 8.

De privata fastigheterna Lanna 4:167 och Lanna 4:170 kan bilda en marksamféllighet
av omradet markerat med g pa fastighet Lanna 4:9 for att fa tillgang till en béttre
fastighetsinfart. En av fastigheterna kan éven lata reglera in marken i sin fastighet
och upplata infarten med servitut till den andra fastigheten. Nuvarande servitut dver
Lanna 4:9 for vag ska tas bort och infarten sakras via den i plankartan markerade

ytan.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet ratt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt. Ett
servitut &r inte tidsbegransat. Det kan till exempel gélla ratt till utfartsvég eller att dra
fram ledningar pa annan fastighet. Servitut kan bildas vid forréttning eller genom
privata avtal som inskrivs i tjanande fastighet. Beroende pa hur indelningen i
fastigheter sker inom kvartersmark kan servitut behdvas i vissa fall, detaljplanen
innefattar ingen fastighetsplan vilket medfor att hur fastighetsindelningen sker inom
kvartersmarken inte ar bestamd utan bedoms fran fall till fall och genomfors av
Lantméterimyndigheten.
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Inom kvarter 2, 5, 8 och 14 finns u-omraden utlagda i detaljplanen vilket mojliggor
for ledningsagare att placera och uppratthalla allméanna ledningar, via avtalsservitut
eller ledningsrétt, inom de markerade omradena. Omradena har bland annat skapats
for att tillgodose behovet av vatten och avloppsledningar vilket Stockholm vatten och
avfall AB ansvarar for.

For att kunna tillgodose kvarter 5 och 14 med vatten, avlopp, el och tele har u-
omraden skapats for att skapa ett strak mellan den byggbara ytan och allméan plats for
att mojliggora anslutning till dessa ledningar. For utbyggnaden och for ansékan om
ledningsratt for dessa ledningar ansvarar respektive ledningségare.

Inom fastigheten Lanna 4:9 finns flertalet befintliga servitut/gemensamhets-
anlaggningar vilka berdrs av detaljplanen och ska i helhet eller i delar upphavas eller
omlokaliseras. Servitut 0126K-11947, 0126K-11081 och 0126K-12552 paverkas av
detaljplanen och ska delvis ombildas eller upphéra.

Befintligt servitut finns for Lanna 45:1 for gangbron 6ver jarnvagen med anslutande
gang och cykelvégar (0126K-112552.1 och 0126K-12552.2). Gangbron ligger
utanfor detaljplaneomradet och dess funktion sakerstalls genom att nya gang- och
cykelvagar ansluts.

Parkering ordnas i forsta hand inom egen fastighet. Vid avsteg fran denna princip
erfordras avtal eller fastighetsrattslig 16sning som sakerstaller en langsiktig I6sning.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser
Kommunen far intakter fran forsaljning av mark inom Vastra Skogas 1:13 och Vastra
Skogas 1:17.

| projektet finns kommunala kostnader for delar av kostnaden for utbyggnad av park,
torg, gator etcetera. samt fastighetsbildningskostnader.

Drift och underhall av gator och parkytor inom detaljplanen bekostas med
skattemedel efter kommunens driftdvertagande.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Exploatérerna star for marksaneringsatgarder kopplade till tippen och saneringen
inom hela planomradet och kostnaderna fér detta.

Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse éligger fastighetségarna.

Kostnader for fastighetsdgarna

En ny detaljplan innebér ofta en 6kning av vardet pa berérda fastigheter.
Fastighetsdgare kan fa en intakt vid till exempel forsaljning av nybildad fastighet
eller del av fastighet.
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Fastighetsdgarna bekostar samtliga atgarder inom den egna kvartersmarken sa som
exempelvis kostnader med anledning av markfororeningar, fornlamningar och sa
vidare. Fastighetsagarna far vidare utgifter for fastighetsbildning och del av
kostnaden for utbyggnad av allmanna anlédggningar. Fastighetsagarna star for
anslutningsavgifter for VA, el, telefoni, bredband och fjarrvarme. Fastighetsagarna
star dven for kostnaderna for fastighetsbildningsatgarder inom sina fastigheter om
inte annat avtalas.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna VVA-ledningsnéatet ska avgift betalas enligt Stockholm
Vatten och Avfall AB:s VA-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens storlek
ar bland annat beroende av fastighetens storlek, antal lagenheter och om fastigheten
ansluts till vatten-, spillvatten- (avlopp) och dagvattensystemet.

Anléaggningsavgiften kan enligt VA-lagen debiteras nar Stockholm Vatten och Avfall
AB har upprattat och anvisat forbindelsepunkten dar fastigheten ska anslutas till de
allménna ledningarna.

Gatukostnader

Huddinge kommun avser att bygga ut allméanna anlaggningar inom omradet i
enlighet med detaljplanen. Enligt 6 kap. 31 - 38 8§, PBL, har kommunen rétt att ta ut
ersattning for kostnaden for att anlagga och forbattra gatorna i ett omrade med
detaljplan dar kommunen &r huvudman, det vill sdga ansvarig for utbyggnad av gator
med mera. Kostnaderna och utférandet av gatuutbyggnaden kommer att regleras for
samtliga fastighetségare via avtal.

Ersdttning vid markférvérv/férsdljning

Nar enskild fastighetsagare koper till kvartersmark for att fastigheten ska stdmma
overens med detaljplanen ska ersattning betalas till séljaren. For att bygglov ska
kunna beviljas kravs att fastigheten dverensstimmer med detaljplanen.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden bérjat har
fastighetsagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras enligt
kommunens bygglovtaxa.

Planavgift
Plankostnadsavtal som reglerar plankostnaden har tecknats mellan fastighetsagare
och kommunen. Planavgift ska darfor inte tas ut vid bygglovet.

Fastighetsbildning

Kostnader for lantmateriforrattning for ny- och ombildning av fastigheter inom
kvartersmark genom till exempel fastighetsreglering eller avstyckning belastar
fastighetsagaren. Kostnad for fastighetsbildning beror pa tidsatgangen.

El och tele m.m.
Kostnader for anslutning till respektive ledningsnét belastar fastighetsagaren.
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Kostnader for miljéskyddsatgdrder
Atgarder for dagvattenhantering, ekologisk kompensation och eventuella atgéarder for
bullerskydd for blivande bebyggelse aligger respektive fastighetséagare.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Under planarbetet har foljande tekniska utredningar upprattats:

Utredningar som utgdr underlag till detaljplanen:

e Dagvattenutredning, Marktema AB, 2017-12-06, rev 2021-03-05

o Bullerutredning, Efterklang, 2021-03-10

e Bullerutredning fér LSS-boende och forskola, AF-Infrastructure AB, 2021-
09-28

e Bullerutredning vérdboende, AF-Infrastucture AB, 2019-10-08

Kanslighetsanalys gallande bullerbidraget fran buss, AF-Infrastructure AB,

2019-05-09

Vibrationer och stomljud, AF-Infrastructure AB, 2018-10-25, rev 2018-12-12

Riskanalys, fordjupad, Brandskyddslaget, 2019-10-15

Geoteknisk utredning, Momentux, 2018-12-06, rev 2019-07-01

MUR, Osterhagen, Momentux, 2019-07-01

Saneringsplan, Enrecon, 2018-11-15

PM deponigas, Enrecon, 2019-01-30, rev 2019-05-13

Hydrogeologisk bedémning, miljokontrollprogram lansvatten, Tyréns, 2018-

12-05

Utlatande gallande vattenverksamhet, WSP, 2021-02-04

PM stabilitetsutredning, Iterio, 2020-05-28

Trafikanalys, M4 Traffic, 2018-04-29

Groddjursinventering, Ekologigruppen, 2018-09-12

Naturvardesinventering, Ekologigruppen, 2018-12-17

Barnkonsekvensanalys, Norconsult, 2018-04-06

Inventering gaddsteklar, JA Natur, 2016-09-30

Arkeologisk utredning, Stiftelsen Kulturmiljévard, 2019-09-13

Utredning gallande sulfidhaltigt berg, Norconsult, 2021-06-17

Miljokonsekvensbeskrivning, Ekologigruppen 2021-07-12

PM 11 kap Vattenverksamhet Osterhagen, Enrecon 2019-07-07

Provtagning grundvatten, Momentux 2019-07-04

PM Miljoteknisk undersokning av grundvatten, Engdahl Miljoteknik AB,

2021-03-23

Analys av bergmaterialprover, Adam Taner, 2021-01-27

e Inventering fjarilar, Hakan EImqvist, 2016-07-11

e Miljoteknisk markundersokning, Sweco Viak AB, 2005-10-18
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Dokumentation och kontroll

Da planomradet delvis ligger i ett bullerutsatt lage dar bullerskyddande anlaggningar
eller andra l6sningar &r det viktigt att under bygglovsskedet folja upp att
detaljplanens bullerbestammelser foljs upp och inomhusnivaerna sakerstélls.

Kontroll och dokumentation vid markarbeten ska goras - markféroreningar kan ocksa
forekomma inom omraden utanfér deponiomradet som inte framkommit genom
genomford provtagning.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen,
gatuprojektsektionen, trafik- och landskapssektionen samt bygglovsavdelningen,
naturvardsavdelningen, miljotillsynsavdelningen och lantmateriavdelningen.
Planarbetet har delvis bedrivits med konsultstod fran ETTELVA Arkitekter,
Landskapslaget och lterio.

Linnea Silfverdal
Planarkitekt
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