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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra for omvandling av befintliga villafastigheter
till flerbostadshus och en forskola med tillhérande gard. Forslaget innehaller
sammanlagt 275 lagenheter och en forskola for cirka 80-100 barn med tillhérande
forskolegard pa minst 2000 kvadratmeter. Bebyggelsen ska anpassas efter platsens
forutsattningar framst avseende omradets topografi och ska komplettera den
befintliga bebyggelsen i omgivningen med samtida arkitektur.

Vidare ska detaljplanen bidra till 6kad trygghet och trivsel samt forstarka
kopplingar i naromradet. Detta kommer ske med en utbyggnad av gang- och
cykelvag utmed angransande koloniomrade och Apelvégen.

Viktiga fragor i planarbetet &r bland annat hantering av dagvatten och skyfall,
trafikplanering, gestaltning och barnperspektivet.

Planforslaget ar forenligt med Huddinge kommuns 6versiktsplan dar planomradet
ar markerat som ett primart fortatnings- och utbyggnadsomrade. Omradet ligger
inom 1200 meter fran Huddinge station och mdjligheterna for ett hallbart resande
beddéms som goda. Genom nérhet till service, forskolor, skolor, idrott och
rekreation ges goda forutsattningar for ett minskat resande och en hallbar livsstil.
Planomradet ligger i direkt narhet till omvandlingsomradet Storéngen,

Detaljplanens syfte stammer dverens med kommunens mal om byggandet av fler
bostader, en mer sammanhallen bebyggelse inom Huddinge centrum samt en
utdkning av antalet forskoleplatser.

Behov av strategisk miljbedémning

Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5-8 88 miljobalken och bilaga 4 i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) bedéms inte bli en
foljd av planens genomforande. Dédrmed beddms det inte finnas behov av att gora
en strategisk miljobeddmning enligt 6 kap. 3 § miljobalken.

Genomférande
Planarbetet genomférs med standardférforande enligt PBL 2010:900 i dess
lydelse efter 2 januari 2015. Beréknad tidplan for planprocessen &r:

Samrad: 2:a kvartalet 2021
Granskning: 3-4:e kvartalet 2021
Antagande/laga kraft: 1: a kvartalet 2022

Ett genomforandeavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren och
godkannas av kommunstyrelsen i samband med att detaljplanen antas.

Huddinge




Detaljplan

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for cirka 275 lagenheter i flerbostadshus
och en forskola for 80-100 barn med tillhérande forskolegard. Utmed plangransen
i 6ster rymmer planen dven ett allméant gang- och cykelstrak. Forslaget har
anpassats till planomradets terrang med syfte att bevara plats hogsta punkt centralt
i omradet.

Planomradet ligger i ett bostadsomrade och rymmer idag ett antal friliggande
villafastigheter som kommer rivas i och med planens genomférande. Med
omvandlingen finns det ett behov av forskoleplatser varfor en nybyggnation av en
forskola &r prioriterad.

Bebyggelsen foreslas uppforas i sex flerbostadshus i sex vaningar och med
parkeringsgarage underbyggt i terrang.

Den nya bebyggelsen bidrar till att strdk och maétesplatser blir tryggare och
sakrare i omradet. Planforslaget ingar aven att tillgangliggora ett gang- och
cykelstrak utmed koloniomradet vilket forstarker straket fran Apelvagen vidare
till Centralvagen och att na planerad forskola och bostadsgardar.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagofoérhallanden och markférhallanden
Planomradet &r belaget cirka 900 meter fran Huddinge centrum och Huddinge
tagstation, i kommundelen Sjodalen.

I norr angransar planomradet till Centralvagen, i ster till Hrningsnas
odlingslottsforening och i sdder till omvandlingsomradet Stordangen dar aldre
industrimark omvandlas till bostader, service och skola och idrottsanlaggning.
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Tatortskarta som visar pagdende detaljplaner i Storangen.

Planomradet bestar av fastigheterna Hangbjorken 1-7, Asken 1 och 4.samt del av
fastigheterna Asken 3, Aspen 2 och 3, Horningsnés 1:1 och 1:28. Ett mindre
markintrang planeras inom fastigheten Haggen 13.

Planomradet uppgar till totalt cirka 2,0 hektar.

Planomradet bestar av kuperade villafastigheter med friliggande villor och
uppvuxna tradgardar. Marken sluttar nedat fran omradets mitt, nivaskillnaden ar

cirka sju meter mellan +23 till +30 meter 6ver mellan omradets hdgsta och lagsta
punkt.

Exploatoren fick ett positivt planbesked for fastigheterna Hangbjorken 1-3 samt
Asken 1 och 4 den 5 december 2018 (KS-2017/2567.313). Kommunstyrelsen gav
medskicket att i mojligaste man ska aven privata fastigheterna Hangbjorken 4 och
5 samt kommunens fastigheter Hangbjérken 6 och 7 inga i planomradet.

Huddinge
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Karta éver planomradet med planerad avgransning.

Planen omfattar fastigheterna Hangbjérken 1-5 och Aspen 1 och 4 som &r
privatagda/dgs av JM AB och Hangbjoérken 6 och 7 & kommunal mark som avses
planlaggas for andamal forskola. Inom planomradet mojliggors aven en gang-och
cykelvag utmed koloniomradet for att méjliggora ett tillgangligt gang- och
cykelstrak. Aven del av Apelvagen och Centralvagen ingér i planomradet.

Planforslagets forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen i omradet utgors idag av nio villafastigheter dar olika tidsepoker och
hustyper finns representerade. Fastigheterna ar till ytan mellan 1200 och 1700
kvadratmeter och praglas av fristaende byggnader med inslag av gronska. Villorna
ar byggda mellan ar 1929 och 1954.

Genom omradet gar idag Horningsvagen, en smal bilvag som stracker sig fran
Apelvégen vidare upp genom planomradet, centralt i omradet finns en naturbevaxt
kulle som upplevs som lummig men privat. | norr ansluter omradet till en 6ppen
lamellhusbebyggelse som i sin tur gransar till villabebyggelse. L&ngs
Centralvdgen &r gaturummet brett, kantad med héckar och staket och de flesta
husen langt fran vagen.
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Négr av de befintliga hus som

Planforslag

Detaljplanen mgjliggor uppforandet av sex nya flerbostadshus och en férskola.
Den nya bebyggelsen bidrar till ett mer enhetligt kvarter och till ett mer definierat
gaturum utmed Apelvagen och Centralvagen.

Den tillkommande bebyggelsen infogas i den befintliga bebyggelsestrukturen och
utgor en skala som moter upp den med planerade kvartersstrukturen i Stordngen
och befintlig villa- och radhusbebyggelse i Horningsnas. Forslaget innehéller
cirka 275 lagenheter och aktuell lagenhetsfordelning bestar av en blandning
mellan 1 och 4 rum och kok.

Forskolan &r tankt att kunna ge plats at cirka 80100 forskolebarn. Férskolegarden
ska darfor uppna en friyta om minst 2000 kvadratmeter i syfte att sékerstalla en
andamalsenlig verksamhet. Forskolan ska tacka det 6kade behovet av
forskoleplatser for planomradet samt for Storangens framtida utveckling.
Forskolendmnden beslutade den 12 februari 2020 (FN-2019/1074.253) att det ska
planeras for en fristdende forskola i privat regi.

Huddinge




Perspektiv 6ver planomradet. Lindberg Stenberg Arkitekter

Planerad bebyggelse

Den nya bebyggelsen har utformats och placerats for att ta vara pa platsens
nuvarande karaktaristiska natur- och terrangforhallanden sa att den gréna kullen i
omradets mitt bevaras och ansluter till de nya gardarna. | gaturummen planeras
for gronska i slappen mellan husen och pa delar av forgardsmarken. Gardarna
ovan garagen planteras med gronska och ger plats for lek och uteplatser.

Forskolans gard Gppnar sig i dster mot koloniomradet, vilket ger ljus och luft till
bada omradena.

Horningsnasvagen som gar genom planomradet formas om till en slingrande
gangvag. Det skapas ocksa mer informella gangstrak 6ver gardar och
forskolegarden. Pa dstra sidan om planomradet vid en ny angéringsgata anordnas
aven en bilfri gang- och cykelvag som stracker sig mellan Centralvagen och
Apelvagen. Via den kan gaende trafiksakert nd den nya forskolan och det nya
skolomradet soder om Apelvéagen, inom detaljplan Aspen 2 och 3 m.fl.



Iustrationsplan éver tillkommande bebyggelse. AWL Arkitekter

Stadsbyggnadsprinciper
Bebyggelsestrukturen for den tillkommande bebyggelsen bygger pa fem
stadsbyggnadsprinciper:

1. Overgripande princip — placering av hus

2. Naturen utgangspunkt — bevarande av central kulle

3. Utblickar — trygghet, orienterbarhet 6ppenhet

4. Rorelsemonster - befintliga och tillkommande strak

5. Karaktarer, gestaltning och utformning, kulér, material och platsidentitet

Bebyggelseanalys for omradets planerade bebyggelse utifran gronstruktur,
rorelsemonster, karaktérer och utblickar samt 6ppningar mellan husen, gena vagar och
bevarande av omradets centrala hojd. Lindberg Stenberg Arkitekter

Huddinge




Bebyggelsekaraktdrer

Byggnaderna har en geometriskt enkel grundform, med gedigna material och fina
detaljer - inspirerad av omgivande &aldre lamellhusbebyggelse. En omtyckt
bebyggelse som &r samtida och modern samtidigt som den ocksa refererar till
aldre bostadsarkitektur. Bebyggelsen har en framsida mot gatorna som anpassas
till sitt respektive gaturum och en mer informell gardssida i lagre skala mot den
grona kullen.
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Sektion med kullens anslutning till de nya husen. Lindberg Stenberg Arkitekter

De tre gatorna Centralvagen, Apelvagen och den nya angoringsgatan skiljer sig at
i sin karaktar. De har olika intryck olika funktion och olika omgivning. De nya
fasaderna féargsatts med jordféarger for att harmoniera med centrala Huddinges
fargsattning och befintliga bebyggelse.

Materialreferenser, Lindberg Stenberg Arkitekter

Centralvégen ar en storre gata med busstrafik som moter Storangens
kvartersbebyggelse i vaster. Bebyggelsen har far en stramare, fargmassigt dovare
och stadsmassig utformning. Apelvagen med sin lugna rytm pa de gaende och
cyklandes villkor far en grénare utformning med balkonger och uteplatser utmed
forgardsmark. Angoringsgatan far ett mer tillbakadraget, ljusare tema som ger en
lugn fasad mot kolonilotterna.

Foreslagen bebyggelse utmed Centralvagen, Lindberg Stenberg Arkitekter
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Fasad mot Apelvéagen, Lindberg Stenberg Arkitekter

Till planforslaget hor ett framtaget gestaltningsprogram som utforligare redovisar
principer for utformning av byggnader och mark. Gestaltningsprogrammet ar ett
komplement till planbestammelserna och ska beaktas vid bygglovsprévningen.
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Vy fran Apelvagen med cykelforrad i bottenvaning. Lindberg Stenberg Arkitekter

Kvartersmarkens utformning

Omradets gestaltning bygger pa och forstarker det som redan finns pa platsen,
kontrasten mellan de urbana gatorna och naturmarken pa kullen. Det blir en
kontrast i manga aspekter, fran det hardgjorda till det grona, fran det livliga till det
lugna, fran det plana till héjdpunkten.

Huddinge




Bostadsgardarna far en tradgardskaraktar och blir steget mellan gatans grona
forgardsmark och naturkullen. Narmast husen finns privata uteplatser omgivna av
hackar och gangvéagar till gemensamma sittplatser, smabarnslek och odlingslador
omgivna av prydnadsbuskar och mindre blommande trad.

Byggnaderna ligger i souterrang och bostadsgardarna ar placerade pa ett upphojt
gardshjalklag ovan garagen. Detta gor att gardarna kan fa plana lattanvanda ytor
och anda ansluta till naturmarken utan for stora hojdskillnader. Vid nordvéstra
kvarteret far byggnaden en uteplats mot naturkullen och en markparkering.
Naturkullen i omradets mitt blir gemensam for alla sex husen. Traddungen och
befintliga buskage rensas upp fran sly och blir en plats for naturlig lek och for att
forstarka grannskapet. En gangvag knyter ihop kvartersmarken fran Centralvagen
i norr via kullen till Apelvagen i soder.

Avskarmning av uteplats QOdling

Referenser gardsutformning. AWL Arkitekter

Férskola

Inom planomradet i syddst planeras en forskola i tva vaningar med fyra till fem
avdelningar for 80100 forskoleplatser och tillhérande forskolegard pa 2000
kvadratmeter. Foreslagen forskola uppfors i tva plan och med en huvudbyggnad
pa 900 kvadratmeter byggnadsarea. Utéver huvudbyggnaden kan dven mindre
komplementbyggnader uppforas.



Forskolans placering intill planerad gang och cykelvag. Lindberg Stenberg Arkitekter

Férskolans utformning

Forskolebyggnaden stracker sig fran hornet av omradet mot Apelvagen i syd och
langs det nya gang och cykelstraket i 6ster. Férskolans huvudentré ligger pa
gardssidan.

For att omradet ska ge ett samstamt helhetsintryck kommer forskolans
huvudsakliga fasadmaterial likt 6vrig bebyggelse att vara tegel men inslag av
trapanel.

Materialreferenser. Lindberg Stenberg Arkitekter

Friyta for forskola

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora en forskolegard pa minst 2000
kvadratmeter Vilket ger cirka 20-25 kvadratmeter per barn. Planomradet befinner
sig inom zon B, vilket & inom 1200 meter fran sparbunden kollektivtrafik. Det
medfor att kraven pa dimensionering av forskolans friyta ar 30 kvadratmeter per
barn och en sammanhéngande yta om minst 3000 kvadratmeter enligt Riktlinjer
for storlek pa friyta vid forskola och skolor, antagen i april 2020 (KS-2018/1337).

Huddinge




Ilustrationsférslag for en ny férskola. AWL Arkitekter

Dé minimikravet for friyta per barn inte kan tillgodoses inom planen behover
detta kompenseras, helst inom detaljplanen eller i direkt anslutning.

Enligt Riktlinjer for storlek pa friyta vid forskola och skolor ska forskolan forses
med tillgangliga strak med koppling till naturomrade inom 150 meter. Detta mal
kan uppnas forutsatt att det befintliga narskogen om 3 hektar som ligger i Kv
Aspen, soder om detaljplanen, behalls eller utvecklas som gronomrade. Om sa
inte blir fallet nds narmaste gronomrade inom 500 meter. Bade Trehdrningsleden
och Sorskogen &r rekreationsomraden som ligger inom rackhall for det senare
angivna avstandet.

Ytterligare naturomraden finns tillgangliga inom en radie pa 600 meter
(Narskogen Klockarbacken, Trehdrningens naturomrade) samt ett antal mindre
lekplatser och parker (tex Telefonparken och Angnasparken) som barnen kan
anvéanda som alternativ lekyta.

Barnperspektivet ar ett viktigt perspektiv i samband med att planen planlagger for
ett befintligt strak som i hog utstrackning anvands av barn. Straket utgors idag av
en gangstig pa gras men planeras bli en gang- och cykelvéag. Barnen anvander
straket saval pa fritiden som under skoltid och forskolevistelse- Straket ar
sammanlankat med gangvagar som leder till storre naturomraden sa som
Trehoringen och Sorskogen. Dessa omraden ar viktiga utflyktsmal. Soder ut, i
direkt anslutning till detaljplanen, ligger Kv Aspen ett omrade under utveckling
dar flera tillkommande malpunkter for barn planeras sa som forskola och skola.



Det innebdr att straket i framtiden kommer bli en allt viktigare véag for barn till
och fran malpunkter. Inte bara inom planomradet utan dven for omgivningen som
kan knytas till detta strak, i samband med att tillgangligheten och sékerheten i
korsningar forbéattras. Forbattrad tillganglighet och sékerhet kan de intilliggande
forskolorna och skolorna ta del av.
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Narliggande parker och lekplatser. EttElva Arkitekter

Férskolegardens utformning

Garden har utformats sa att kreativitet och fantasi ska framjas. Den har stora
hoéjdskillnader och &r uppdelad i flera terrasser. Det bedéms finnas goda
mojligheter att utforma forskolegarden med varierande miljéer och
lekmdjligheter.

Inom garden finns goda sol- och skuggférhallanden samt god ljudkvalitet.
Forskolans gard ar gestaltad utifran indelningen av zoner: den trygga zonen, den
vidlyftiga zonen och den vilda zonen. Byggnadens placering pa den nedre delen
av tomten gor att omradet narmast huset ar plan och lattillganglig, medan
landskapets stigning upp mot kullen erbjuder ékade utmaningar for de lite aldre
barnen.

Huddinge




/ 1
[ ,' II|
ZON \ | \
a 490 kvm | | \
100% grén yta/ naturmark A
4 \
- / |
- ZON N \
y <a 650 kym
100% halvgenomslappligyta
{ex stenmjél, barkfis, tré )~

\
v

ZON| \
a 950 kvm

\
25% grén yta, planteringar \
75% hérdgjord yta = asfalt)

FORSKOLEBYGGNAD

Forskolegérdens indelning i zoner och markbelaggning. AWL Arkitekter

Den trygga zonen: Den trygga zonen ar placerad narmast byggnaden pa plan mark
och ska formedla trygghet, lugn och ro. Har finns férutom forskolans
entréplatssandlada, utomhusateljé, odlingslador och lekhus med hansyn till de
yngsta barnen. 1 slanten byggs nagra sittgradanger upp, som gor att den plana
ytan dven kan anvandas som scen eller samlingsplats. Pa platsen finns ett flertal

befintliga trad som med fordel kan bevaras och berika garden. Denna yta
uppfyller &ven en yta som ar tillganglighetsanpassad.

Den vidlyftiga zonen: Via en slingrande gangvag nas nasta niva, den vidlyftiga
zonen. Har anvands gardens lutning till att stimulera rorelse av olika slag, till
exempel balanslek, klattring och rutschkana. Nagra befintliga appeltrad finns
inom zonen som kan bevaras for blom, frukt eller som Kklattertrad.

Den vilda zonen: | gardens vastra del, nara naturkullen, aterfinns den vilda zonen.
Har kan vaxtligheten vara tatare och besta av taliga buskage som stimulerar till

fantasilekar. Varierad topografi ar bra liksom mojligheter att bygga med 16st
material som grenar och annat vaxtmaterial.

Forskolan nas fran den nya gangvéagen genom tva grindar, en pa den norra delen
nara angoringsgatan och en pa byggnadens norra sida. Entrén ar placerad pa
gardssidan, sa att barnen kan lamnas i en trygg och trafikfri miljo utomhus.



DEN VILDA ZONEN DEN VIDLYFTIGA ZONEN
Lekbar vaxtiighet, vara Rorelse, lekredskap, klatterlek, DEN TRYGGA ZONEN
ifred, varierad topgrafi balansgang, terrang & kullar Bord, sittplatser, sandlada, lekhus, odling

Lekytans indelning i zoner. AWL Arkitekter

Karaktarer for de olika lekzonerna. AWL Arkitekter

For att omradet ska ge ett samstamt helhetsintryck sa kommer forskolans
huvudsakliga fasadmaterial likt 6vrig bebyggelse att vara tegel men

inslag av trapanel kommer anvandas for att samtidigt skapa en egen identitet.
Med stora fonster och anpassad arkitektur far forskolan en lekfull och modern
karaktér.

LSS-boende

Kommunen har option att hyra hyresratt eller forvarva bostadsrétt eller
agarlagenhet for boende enligt socialtjanstlagen eller lagen om stéd och service
till vissa funktionshindrade, enligt det undertecknade intentions- och
markanvisnings-avtalet. Dock max tio serviceldgenheter samt en
gemensamhetslokal.

Koloniomrdde

| omradets dstra del finns i dag ett koloniomrade som arrenderas av Horningsnas
odlingslottsforening sedan 1983. Omradet &r en plats dar lottinnehavarna kunnat
odla och vistas under kortare perioder av aret med direkt narhet till naturen.
Foreningen har ett géllande lagenhetsarrende fran 1983 som majliggor
frilandsodling, inklusive odling i drivbank. Féreningen i sin tur upplater
odlingslotter inom omradet till sina medlemmar, som enligt stadgarna maste vara
bosatt och kyrkobokford i Huddinge kommun. Koloniomradet nas fran
Centralvégen och Apelvagen dar dven en del av ytan anvéands for
komposthantering. Denna yta kommer med planférslaget erséttas av forskola och
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gang- och cykelstrak en liten del av koloniomradet mot Centralvagen majliggor
for en battre anslutning till hallplatslaget for buss. Biltrafik inne i koloniomradet
ar endast tillatet for fordon med tillstand.

Befintlig stig utmed koloniomradet som med planforslaget blir en gang- och cykelvag

Landskapsbild/stadsbild

Planforslaget innebar en forandring av omradets landskapsbild och stadsbild dar
aldre villatomter ersatts med flerbostadshus. Den foreslagna bebyggelsen &r hogre
an befintlig bebyggelse vilket motiveras av att ett effektivt utnyttjande av marken
efterstréavas.

En ny bebyggelse ansluter till den 6ppna lamellhusbebyggelsens karaktar utmed
Horningsnasvagen som kontrast till den mer stadsméssiga bebyggelsen i
Storangen och bidrar pa sa sétt till Gvergangen mot den mer smaskaliga
villabebyggelsen i 6st. Byggnaderna placeras sa att gaturummen forstarks och
kullen i omradets mitt bevaras. Bade Apelvagen, Centralvagen och det nya gang-
och cykelstraket langs kolonitradgardarna i éster blir med den nya bebyggelsen
till upplysta, mer befolkade och tryggare gaturum. Planférslaget blir ett tillskott
till pagaende planering genom att gaturummen forstarks med stadsmassighet,
gangstrak och entréer.

Ljusférhdllanden
De solstudier som tagits fram visar att gardarna och gatorna erhaller en godtagbar
solinstralning, bade for tillkommande och for befintlig bebyggelse.

Den storre garden vid Centralvagen har goda solforhallanden under
sommarhalvaret och 6ver dagen medan den nedre garden mot Apelvagen framst
far god formiddagssol. Samma géller forskolans gard som under host- och
vardagsjamning far samre solinslapp pa eftermiddagen men gott inslapp pa
férmiddagen.

Centralvagen i norr far sol fran klockan 15, angdringsgatan i 6st fram till klockan
12 medan Apelvagen och omradets mitt, kullen har sol fran morgon till kvall.



Solstudierna visar att befintlig bebyggelse i nordvast langs Apelvagen enbart
paverkas morgontid runt host- och vardagsjamning. Sammantaget blir
solinstralningen godtagbar fér bade tillkommande miljo och for befintlig.

Sommarsolstandet (vintertid)
KI. 10 > { KI. 13

K. 16 » 8 KI. 18

Solstudie - Sommarsolstandet. Lindberg Stenberg Arkitekter

Host- och vardagsjamning
K. 9 J———

KI. 17

Solstudie — Host och vardagsjamning. Lindberg Stenberg Arkitekter

Tillgénglighet till bostadshus

Tillgangligahetsanpassade parkeringar, liksom 6vrig angoring till bostaderna, ska
foretradesvis nas inom tio meter fran trapphusentréer Avstandet far dock inte
Overstiga 25 meter enligt Boverkets byggregler.

Offentlig service
Forutom planens syfte att mojliggora for en forskola sa finns flera skolor i
omradet. Utmed Centralvéagen finns de kommunala forskolorna Albatrossen och
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Angen med fem avdelningar och Angnasskolan med skol- och fritidsverksamhet
for mellanstadieklass, arskurs 4-6. Narmaste grundskola ar Horningsnasskolan
cirka 400 meter fran planomradet och Sjodalens gymnasieskola finns i Huddinge
Centrum.

Med den omvandling som sker i omradet planeras &ven for forskola, skola och
kultur- och idrottsverksamhet inom pagaende detaljplan Aspen pa motsatt sida
Apelvégen.

Kommersiell service

| Huddinge Centrum, cirka en kilometers avstand, finns omkring 75 butiker,
restauranger torghandel, vardcentral och Folkets hus. Inom Storangen finns dven
en nyligen 6ppnad mindre kiosk- och serviceverksamhet (gym och frisor).
Pagaende industri- och verkstadsverksamhet finns dven kvar i omradet under
omvandlingen av omradet.

Arbetsplatser
Detaljplanen méjliggor for cirka 20 nya arbetsplatser med personal till férskola.,

Lek och rekreation

Omraden for lek och rekreation finns i narheten av planomradet. I direkt
anslutning till planomradet finns naturomrade om cirka 3 hektar i kvarter. Inom
cirka 600 meter finns naturomradet Sérskogen med idrottsplats och skidspar.
Utmed Storéngsleden finns Storédngshallens multisporthall. Cirka 1,5 kilometer
finns Huddinge gymnasiets IP.

Narliggande lekparker ar Angsnasparken pa cirka 400 meters avstand samt
Solgard och Sjodalsparken inom cirka 800 meters avstand fran planomradet. |
pagaende detaljplan for Aspen 2 och 3 planeras for skola, forskola idrottshall och
fotbollsplan. Bollplanen i Aspen kommer framst att anvandas for skolelever pa
dagtid och av idrottsforeningar pa kvéllstid. Inom detaljplanen Fabriken forradet
planeras for en central park (cirka 5500 m2) och ett torg cirka 300 meter fran
planomradet.

Inom planomradet kommer det fortsatt finnas goda majligheter for lek och
rekreation.

Barn- och ungdomsperspektivet

Att bo i en allt tatare stadsmilj6é begrénsas barn mojligheter att rora sig fritt, bland
annat av trafiksékerhetsskél. Planforslaget innebar att befintliga villafastigheter
ersatts med en kvartersstruktur med tillgang till en anlagd bostadsnéara utelek. Den
nya gang— och cykelvagen gynnargangtrafikanter i allméanhet och barn.

En barnkonsekvensanalys (BKA) &r upprattad for att studera och analysera hur
den yttre skolmiljon och naromradet upplevs for barn. Detaljplanen leder till att
barns mojlighet att rora sig forbi kvarteret forbattras och att viktiga strak genom
koloniomradet bevaras och utvecklas.

Plats for lek och vistelseytor fér boende samt friyta for forskolan har beaktats vid
utformningen av detaljplanen. Kartldggningen har gjorts genom platsbesok,
studier av nationella och kommunala dokument, enkatundersokningar besvarade



av narboende samt av tva klasser pd Angsnasskolan. Utéver enkéater genomfordes
telefonintervjuer med forskolepersonal pa de tre narmsta forskolorna: Sjodalen,
Angen och Albatrossen.

BKA:n beskriver de viktigaste malpunkterna i naromradet. Dar framgar att bade
koloniomradet som ligger i direkt anslutning till Hangbjorkens planerade forskola
samt narskogen om 3 hektar pa andra sidan Apelvagen har stor betydelse for
omradets barn och forskolornas aktiviteter. Analyser (Ekologigruppen, 2019)
visar att det kommer att finnas en stor brist pa parker i Sjodalen i framtiden sa
dessa tva grénomraden kommer att fa allt stérre betydelse.

| kartlaggningen av omradet har planomradet inte visat sig att straket genom
koloniomradet &r ett valanvant strak mellan bostader, skolor och forskolor. |
planforslaget foreslas ett bilfritt gang- och cykelstrak som pa sa satt befaster
straket som fortsatt viktigt.

Apelvagen som ar ett viktigt gangstrak mot centrum och pendeln for boende i
Horningsnas saknar idag gangbanor. Med en tydligare uppdelning mellan
trafikslagen som i framtaget forslag blir gatan sékrare att rora sig utmed, &ven
med den nagot ckade mangd trafik som forslaget medfor. Centralvagen saknar
idag gangbana utmed planomradet. Med byggnader placerade i kvartersgrans och
en ny gangbana blir gaturummet fortydligat for barn som ror sig hér till och fran
skolor och forskolor.

Foreslagna utfarter fran garage och parkeringar pa Apelvagen och Centralvagen
blir viktiga att gora trafiksdkra da barn till skolor och forskolor kommer att korsa
dessa. Detta géller aven utfarten fran nya kvartersgatan mot Centralvagen dar
angoring till den nya forskolan planeras. Under byggtiden kommer barn som ror
sig till och fran skola- och forskolor paverkas av buller och byggtrafik till och fran
kvarteret. Eventuellt kommer deras mojligheter att rora sig som de brukar,
paverkas.

Den nya forskolan har en nagot mindre forskolegard &n vad som, enligt
kommunens riktlinjer for forskolegardar, dr dnskvart i denna zon. Landskapets
topografi gor att tillganglighet inte kan uppnas pa forskolegardens alla delar. For
de barn som ror sig obehindrat kan landskapets topografi daremot vara av positiv
betydelse for deras utveckling da den erbjuder naturliga utmaningar som i andra
projekt kan vara svara att uppna. | kommunens évriga 5 utvarderingskriterier for
lekvarde far garden hogsta poang.

Bostadsgardarna utgar fran befintlig topografi och sparad natur. Vilket ger
forutsattning for variationsrik lek nara bostaden och majlighet att rora sig fritt
inom kvarteret.

Sammantaget kan sdgas att kunskaper om majlig paverkan for barn och ungdomar
har paverkat utformningen av forslaget bade vad galler placering av forskolan,
forskolegardens utformning, utveckling av nya och befintliga kommunikations-
strak samt trafiksdkerhet. Ett forslag till kompensatorisk atgard for att
forskolegarden &r nagot mindre &n kommunens riktlinjer ar att utveckla narskogen
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i detaljplan Aspen genom att en skétselplan tas fram avseende renhallning och
slyréjning.

Social hdllbarhet

Eftersom planomradet angransar till blandad bostadsbebyggelse ar den foreslagna
markanvandningen ett komplement vad galler service och bidrar till en 6kad
blandning av funktioner i omradet. Rekreationsomraden finns inom néra avstand
likasa kollektivtrafik som bidra till att personer kan ta sig till och fran omradet
utan bil.

Ett genomforande av planforslaget innebar att Storangen kompletteras med nya
motesplatser och ett 6kat antal invanare. Planforslaget gér det mojligt for flera att
hitta bostad i centrala Huddinge. Inga hyreslagenheter foreslads men daremot
foreslas en mangfald i lagenhetsstorlekar. Gangstraken som planeras mellan
Centralvagen och Apelvégen bidrar till ett mer finmaskigt nat av gangvagar
genom omradet, nagot som okar mojligheten att vélja alternativa vagar.

En positiv konsekvens av planforslaget ar att gatorna foreslas utformas med
utgang i behovet hos oskyddade trafikanter med hastighetssakrade passager och
funktionell separering mellan gang -, cykel -, och biltrafik. Bostadsbebyggelsen
placeras langs med gator, med entréer, vilket bidrar till 6kad trygghet da det
mojliggor for att gaturummen befolkas och aktiveras.

Kulturmiljévérden
Omradet bedoms inte innehalla nagra kulturhistoriska miljoer.

Fornlémningar
Det finns inga kanda fornlamningar i planomradet enligt Lansstyrelsen (fornsok).

Gator och trafik

Gatustruktur

Omradet nas fran Apelvagen och Centralvagen. Langs med Centralvagen och
Apelvagen kommer nya gangbanor att anlaggas. Mellan gangbana och kérbana
utmed planomradet anlaggs ytor for tradplantering och lastfickor. Mellan
Centralvagen och Apelvagen, langs med koloniomradet, anléaggs en ny gang- och
cykelbana. Horningsnasvéagen som stracker sig mellan Centralvagen och
Apelvagen omvandlas till en gangbana med delvis ny strackning.

En ny kvartersgata med infart fran Centralvagen anlaggs langs med den nya gang-
och cykelbanan. Gatan mojliggor angoring till bostadshusen intill samt forskolan.

For att 6ka framkomligheten for gaende och cyklister anlaggs 6vergangsstallen
Over Apelvagen och Centralvégen.
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Apelvagen, med angransade detaljplan Aspen till vanster.

Centralvagen och Horningsnasvégen idag

Apelvéigen

Apelvégen har idag lag vagstandard och delvis bristande trafiksékerhet. For att
kunna forbattra utformningen och 6ka trafiksékerheten i korsningen med
Lannavagen sa regleras en mindre yta fran kvartersmark till allman plats.
Apelvagen utformas med gangbana, som forbattrar mojligheten for fotgangare att
ta sig langs med Apelvagen, till 6vergangsstalle 6ver Lannavagen och vidare mot
bostadsomrade och naturomrade.

Langs med Apelvéagen planeras en rad malpunkter for barn inom Kv Aspen.
Gatans utformning har anpassats for att barnen lattare ska kunna rora sig i och
genom omradet. Det innebér att ytor for gang och cykel har prioriterats langs med
Apelvagen.

Gatan utformas med ett korféalt och planeras att enkelriktas for fordonstrafik for att
minska trafikrorelserna langs strackan. Infart planeras att tillatas fran Lannavéagen
men trafikmangderna bedéms bli laga da huvuddelen av angdringen till
planomradet kommer att ske fran Centralvagen.

Mellan gangbana och kérbana finns angoérings- och tradzon langs planomradet. |
denna placeras fickor for angoring, inlastning och avfallshantering. Fickorna
placeras strategiskt ut intill bostadsentréer samt forskolans entré. Den allménna
gangbana mater privat férgardsmark, som har ar bred och planterad for att
forstarka gatans grona uttryck.
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SEKTION A-A, APELVAGEN

Centralvigen

Centralvagen behalls till storsta delen i befintlig utformning och kompletteras
soder om korbanan med angéringsfickor samt gangbana. Ett ledningsstrak langs
med Centralvdgen gor att det inte ar majligt att plantera trad langs med gatan.

Bostaderna moter gatan med entréytor och férgardsmark innehallande bade
uteplatser och grona ytor fér omhandertagande av dagvatten. | sldppen mellan
byggnaderna placeras trad som kommer gaturummet till godo. Majoriteten av
bilplatserna for de planerade bostaderna nas fran Centralvagen.
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SEKTION B-B, CENTRALVAGEN
Ny gata pd fér angéring

Syftet med den nya kvartersgatan ar att méjliggéra angoring till bostaderna i
mitten av planomradet. Kvartersgatan mojliggor ocksa angoring till forskolan och
ar tankt att anvandas for foraldrar som skjutsar med bil. Gatan ar smal for att halla
farten lag och innehaller angoringsfickor, gatutrad, gangbana och bostadernas
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forgardsmark. Férgardsmarken utgors av uteplatser och gréna planteringar
Gatutraden planteras i skelettjord som ocksa renar och fordrojer kvartersgatans
dagvatten. Mellan kvartersgatan och den nya gang- och cykelbanan anlaggs ett
planterat krossdike. Diket separerar ocksa fotgangare och cyklister fran fordonen
pa kvartersgatan.
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Sektion angdringsgata. AWL Arkitekter

Ny géng- och cykelbana

Centralvagen och Apelvéagen kopplas samman med ny gang- och cykelbana.
Straket anvands idag som skolvég i hog utstrackning och avsikten ar att forbattra
och forstarka straket i och med att en tre meter bred gang- och cykelbana anlaggs.
Straket separeras fran intilliggande angdringsgata med trad och véxtlighet. Gang-
och cykelbanan I6per langs med det befintliga koloniomradet.

Horningsnasvagen ar i dagslaget en angoringsgata for befintliga villor i omradet. |
och med den nya bebyggelsestrukturen kommer Horningsnéasvagen, som stacker
sig mellan Centralvagen och Apelvégen, att omvandlas till en gangbana pa tva
meters bredd.

Mobility Management

Planomradet &r lokaliserat i zon B enligt Huddinges parkeringsprogram (antaget
2014-03-16). Detta innebar att planen ligger inom 1200 meter fran sparstation och
mojliggor for att flexibla parkeringstal kan anvéndas. Flexibelt parkeringstal
innebdr att en sankning av parkeringstalen erbjuds mot att
byggherren/fastighetsagaren atar sig att genomfora atgarder som kan minska
efterfragan pa parkering. Exempel pa atgarder som kan bli aktuella ar inférande
av bilpool for fastigheten, satsningar pa beteendepaverkande kampanjer ,
marknadsforing och kvalitativa cykelfaciliteter. Atgarderna genomfors och
finansieras av byggherren/ fastighetsagaren, i gengéld far denne rabatt i form av
lagre krav pa antal uppforda bilparkeringsplatser. Vid tillimpning av flexibla
parkeringstal ska andelen parkeringsplatser for rorelsehindrade beréknas innan
reducering beréknas, dessa platser ingar inte i reduktionsberakningarna.



Att anvanda flexibelt parkeringstal for bil &r aktuellt i denna plan. Kommunen och
byggaktoren arbetar tillsammans med att ta fram ett lampligt forslag kring
mobility managementatgarder for bebyggelsen inom planomradet.

Gadngtrafik
Gangbanor finns langs med Centralvigen i dagslaget. Ovriga gator kring och i
planomradet har inga separerade ytor for gangtrafik.

Pa Centralvéagen planeras en breddning av gangbanan. Langs med Apelvagen
planeras en ny gangbana norr om kdrbanan samt gang- och cykelbana séder om
korbanan. Horningsnasvagen omvandlas fran bilgata till gangbana.

Pa den upptrampade stigen langs med koloniomradet anlaggs en gang- och
cykelbana som knyter samman Centralvagen och Apelvagen. Straket pekas ut som
ett viktigt strak for barn som rér sig genom omradet mellan bostad och skola.
Overgéngsstallen kommer anlaggas dar straket passerar Apelvagen och
Centralvégen.

Planen foljer Huddinge kommuns gangplan.

=== Huvudgangnat

Overgripande géngstrak enligt kommunens gangplan

Cykeltrafik

Befintlig cykelbana finns langs med Centralvagen, norr om kdérbanan, utanfor
planomradet. Cykel framfors i dagslaget i blandtrafik pa resterande gator inom
planomradet.

Ett nytt gang- och cykelstrak anlaggs langs med koloniomradet. Straket har
identifierats i planarbetet samt i Utvecklingsplanen fér Huddinge C.

Planen berors inte av Huddinge kommuns cykelplan.
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c en“a\végen

Koloniomrade

Hangbjorken

> + Huvudcykelstrak
= Huvudcykelstrak ‘ + Ny cykelbana

Utpekade cykelstrak enligt kommunens cykelplan. Huvudcykelstrak markeras med bla
linje, tillkommande cykelbana markeras med rod linje.

Kollektivtrafik

Planomradet har god kollektivtrafikforsorjning med narhet till bade stads- och
regionaltrafik. Narmsta busshallplats finns cirka 130 meter fran planomradets
mitt, pa Centralvagen. Narheten till buss och tag gor att boende i omradet har
goda majligheter att resa hallbart.

Cirka 1 km fran planomradets mitt finns Huddinge station med pendeltag mellan
Sddertélje och Marsta via Stockholms central samt ett flertal busslinjer. Utmed
Centralvagen trafikerar buss 744 och 709 som gar mellan Balingsnas och
Hogdalen samt mellan Huddinge station och Glad6 kvarn, med cirka 30 minuters
turtathet. Inom Storéngen planeras for framtida busstrafik trafikera Centralvégen.
Ytterligare hallplatser planeras att anlaggas utmed Centralvégen.
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Planomradet har god tillganglighet till busshallplatsen pa Centralvagen. De roda
cirklarna motsvarar ett gangavstand pa cirka 500 meter.



Detaljplanen medfor ingen forandring avseende kollektivtrafikforsorjningen i
omradet. Planomradet &r lokaliserat inom Sparvag syds influensomrade.

Biltrafik

Planomradet nas fran Apelvéagen och Centralvagen. Centralvagen ar huvudgatan i
omradet och kopplar samman Lannavagen med Storangsleden samt Gvrigt gatunat
inom Storangen. Apelvagen ar idag framst en angoringsgata for befintliga
bostader. For 6kad trafiksakerhet och for att Apelvagen ska fungera for planerad
bebyggelse justeras utformning av gatan samt korsningspunkter mot L&nnavégen
och Centralvagen. Ett korfalt planeras pa Apelvagen samt att denna enkelriktas i
ostvastlig riktning. Malséttningen ar att utformningen ska bidra till att trafiken pa
Apelvagen halls fortsatt begransad eftersom manga barn kommer att réra sig i
omradet.

En atervandsgata anlaggs pa kvartersmark, med infart fran Centralvagen, som
mojliggor angoring till ndgra av de nya bostadshusen samt forskolan.

Planforslaget kommer att innebéra en mindre okning av trafikmangd da det
medfor fler boenden i omradet, samt att transporter och trafik till férskolan
tillkommer. Enligt utford trafikutredning (2020-10-23) medfor planforslaget
omkring 160 fordonsrorelser dagligen fran bostader och verksamheter inom
planomradet. Befintliga bostader inom planomradet uppskattas generera omkring
70 trafikrorelser per dag. De tillkommande trafikmangderna bedéms inte paverka
trafiksystemet i stort. Apelvagen kommer utformas sa att endast nodvandig trafik
nyttjar gatan och huvuddelen av angdringen till planomradet kommer att ske fran
Centralvégen.

| trafikutredningen uppskattas flodet av fordon per dygn pa Centralvagen att oka
fran dagens 3000 till 3100-3500 ar 2040. Av dessa beraknas detaljplanen ge
upphov till 100 av dessa fordon. Apelvagens nutida trafikflode pa omkring 230
fordon/dygn forvantas minska till 170 ar 2040, av vilka aktuellt planforslag star
for 50 av dessa fordon.
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Gatustrukturen samt planerad bebyggelse inom planomradet. AWL Arkitekter

Parkering och angéring

Parkeringsbehovet for cykel och bil, for bostdder och verksamheter, berédknas
utifran kommunens parkeringstal som finns i bilaga 1 i Parkeringsprogrammet. |
projektet beraknas cirka 5 procent av samtliga bilplatser anpassas for
rérelsehindrade med sarskilt parkeringstillstand.

Cykel- och bilparkering till bostaderna ordnas i forsta hand pa kvartersmark. Pa
allmén platsmark anordnas frdmst angéring avsedda for transporter och avfallsbil,
aven for korta besok i omradet samt parkering for rérelsehindrade.

Cykelparkeringar ordnas primart i cykelrum i entrévaning, aven i
forradsutrymmen pa vindsplan, med kompletterande platser pa forgardsmark.

Bilparkering for bostader fordelas mellan tva garageanlaggningar inom
planomradet samt pa en mindre markparkering. Fran Centralvagen nas det storre
garaget, med omkring 80 bilplatser, och fran Apelvagen nas det mindre garaget,
med omkring 40 bilplatser. Garagen lokaliseras under bostadsgérdarna.
Markparkeringen utformas delvis med genomslappliga material, anpassas till
befintliga trad och kompletteras med planteringar.



CENTRALVAGEN NATUR/GARD PA KULLE

Sektion genom kvarteret, motet med naturmarken i mitten. AWL Arkitekter

Bilparkering for personal pa forskolan ordnas i ett av garagen inom planomradet.
En lastficka anldaggs utanfor forskolan pa Apelvagen dar leveranser och avfallshil
kan angdra. Foraldrar som skjutsar med bil hanvisas till sarskilda
korttidsparkeringsplatser pa den nya kvartersgatan som nas fran Centralvagen
samt till Sjodalsvéagen. Entré till forskolegarden sker via gang- och cykelbana som
gar mellan Centralvagen och Apelvagen.

Trafiksdkerhet

Ett nytt gang- och cykelstrak kommer anléaggas mellan Apelvagen och
Centralvagen. Hastighetssakrade 6vergangsstallen kommer anlaggas i linje med
gang- och cykelstraket 6ver Apelvagen samt Centralvagen. Det nya gang- och
cykelstraket ar separerat fran fordonstrafik, bortsett fran korsningspunkterna pa
Apelvéagen och Centralvégen. Horningsnasvagen mellan Apelvéagen och
Centralvagen omvandlas till en gdngbana och &r aven den separerad fran
fordonstrafik.

Utfarter fran garagen sker 6ver gangbana pa Apelvéagen och Centralvagen. En
storre yta utanfor garageinfarterna forbattrar siktforhallanden for alla trafikanter
som ror sig forbi samt in och ut frdn garageanlaggningarna.

Sdker skolvég

Det nya gang- och cykelstraket langs med koloniomradet ar skolvag for manga
barn i naromradet. Strackan mellan Apelvagen och Centralvagen ar en del av ett
langre strak mellan Solgard/Sorskogen, soder om Storangsleden, och
Horningsnas, norr om Centralvagen. Resterande delstrackor planeras inom
intilliggande detaljplaner.

Gang- och cykelbanan utformas med barns behov som utgangspunkt. Sérskilt
fokus har lagts pa framkomlighet och trafiksakerhet langs med straket.

Huddinge
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Figuren visar det utpekade straket mellan Storangsleden och Centralvagen. En
delstracka planeras att anlaggas inom planomradet.

Inom planen byggs en forskola. Forskolan har placerats intill det nya gang- och
cykelstraket.

Drift- och gatuunderhdll

Huddinge kommun ar huvudman for allmén platsmark (mark for gator, torg och
parker) vilket innebdr att kommunen ansvarar for att bygga ut gator, parker och
torg samt ansvarar for drift och underhall.

Gatorna byggs enligt kommunal standard.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Planomradet & mycket kuperat med en central hojd pa cirka +30 m, som sluttar
ned mot alla sidor av planomradet och med brantast lutning mot nordést. Léagsta
markniva finns langs planomradets granser at alla riktningar (cirka +23 meter,
men +24 meter i sydvastra hornet). Den maximala hojdskillnaden ar cirka 7 meter.

Genom omradet gar en smal bilvag/gangvéag (HOrningsnasvéagen) och i mitten
ligger en kulle med tréd, buskar och annan véxtlighet samt ytor med berg i dagen.
Villabebyggelsen har stor andel gronyta (tradgardar) i relation till bebyggelseyta
vid jamforelse med andra intilliggande villaomraden. | tradgardarna finns
grésmattor, rabatter, buskar och trad. Enligt utférd naturvérdesinventering
(Friman Ekologikonsult AB) finns det gott om stora trad, skyddande vegetation,
bérbuskar och frukttrad omvéxlande med mindre 6ppna grasytor, vilket &r positivt
for fagellivet. En upptrampad stig for fotgangare och cyklister 16per 6ster om
planomradet och utgor grans mot koloniomradet. Stigen &r smal och upplevs
lummig da den ar kantad av trad och buskar som star bade utanfor och inne pa de
angransande tradgardarna. Angransande mot nordvastra delen av planomradet
finns ett Oppet dike (utanfor planomradet) som leder dagvatten fran omradet kring
Huddinge centrum mot sjon Trehdrningen (se figur nedan). Diket ar kulverterat
vid motet med Apelvégen i soder. Den 6ppna dikesstrackan omgardas av buskar
och unga trad som hassel, 16nn, alm, ronn, akta flader, snobar och slan.



Placering av bebyggelsen i planférslaget syftar till att bibehalla omradets naturliga
karaktar med avseende pa topografi och gronska. Trots anpassningen finns det
dock trad som inte kommer att kunna sparas da de hamnar fér nara den nya
bebyggelsen (se figur under avsnitt Naturvarden). Nagra trad inom den planerade
ytan for forskolegarden har skador och kommer behdva tas ned av sakerhetsskal.
De trad och buskar som véxer langs det 6ppna diket i nordvast bevaras i stort,
samtidigt som en gallring bor utforas for att ge traden utrymme att véxa sig stora.

Hogt belaget, centralt i omradet finns en gronyta med cirka 10 trad, av blandade
arter som 16nn, asp, ek (mindre) och ett kérsbarstrad (se figur nedan). Reglering i
plankartan sakerstéller omradets bevarande genom en planbestimmelse som séager
att naturmarkens hojd och naturkaraktar inte far andras.

Totalt sett kommer andelen gronytor minska med féreslagen plan. Gronytor utgor
idag cirka 78 procent av planomradets yta, vilket kommer minska till cirka 34
procentgronytor i framtida situation.

Dike utanfor planomradets nordvastra grans (vanster bild). Del av Horningsnas 1:1,
naturmarken som delvis kommer sparas centralt i omradet (hger bild).

Naturvdrden

Omradet beror inga riksintressen, naturreservat, Natura 2000-omraden,
biotopskydd eller nyckelbiotoper. Enligt den regionala grénstrukturen (RUFS
2050) samt kommunens éversiktsplan ingar omradet inte i nagon gron kil eller
gron vardekarna och ar heller inte del av nagot utpekat omrade dar grona samband
behover stérkas.

Inga fynd av hotade eller séllsynta arter for planomradet har rapporterats till
Artportalen. For tidsperioden 2000 — 2020 har tre fynd rapporterats i eller i
narheten av inventeringsomradet; foranderlig hostmal (Ypsolopha ustella),
tradgardsvaxten vanlig stornunnedrt (Corydalis solida subsp. Solida) och gyttrad
taggsvamp (Hericium cirrhatum). Dessa arter ar ganska ovanliga, men inte
rodlistade.

Enligt kommunens spridningsanalys berérs planomradet inte direkt av
spridningskorridorer eller spridningslénkar for vare sig brun guldbagge,
nyttoinsekter, tofsmes eller vanlig padda. Daremot &r det markerat som
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karnomrade och livsmiljo (6stra delen) for nyttoinsekter, samt kdrnomrade
(sydvastra delen) for vanlig padda. En spridningslank fér brun guldbagge och
vanlig padda loper 6ver Centralvagen mot koloniomradet. Denna spridningslank
ligger dock oster om aktuellt planomrade och kommer troligen inte att paverkas.
Planforslaget bedoms inte heller paverka karnomraden for nyttoinsekter och
vanlig padda i ndmnvérd utstrackning.

Utford naturvardesinventering (NV1) har utvarderat vilka omraden som ar méjliga
att bevara, och dessutom beddmt vilka tr&d som har ett véarde for det lokala
djurlivet och for de boendes och forskolebarnens trivsel. Naturvardena i omradet
bedomdes inte vara sa hoga. Ett undantag &r en stor ek med en stamdiameter pa
drygt 80 cm (nr 23 i figur nedan). Eken har ett patagligt naturvarde, klass tre i en
fyrgradig skala dér klass ett &r det hogsta vardet. Stora och grova ekar &r sarskilt
viktiga for biologisk mangfald, dd manga arter av insekter, mossor, svampar, lavar
mm &r beroende av dessa. Ekens placering i forhallande till planforslaget innebar
dock att den inte kommer att kunna bevaras och det foreslas darfor att stammen
laggs i soligt lage som en faunadepa antingen inom planomradet eller i ett
narbelaget naturreservat.

Tradgardsmiljoerna har inte sa hogt naturvarde, dock har nastan all grénska ett
varde for den lokala faunan, for sina ekosystemtjanster och for narboendes trivsel.

Planfdrslaget kommer att innebéra en viss negativ inverkan pa den biologiska
mangfalden med anledning av den véxtlighet som forsvinner. Sammanfattningsvis
innebar planen dock ingen betydande miljopaverkan pa naturvarden.
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Rekreation och friluftsliv

Planomradets villaomrade utgor idag ingen plats for rekreation eller friluftsliv.
Visst rekreationsvarde kan dock erhallas fran den befintliga gangstigen i 6ster
som ligger i anslutning till koloniomradet. Den anvands som genomfart for



fotgangare och till viss del cyklister. Den lummiga miljon med blick mot
kolonitradgardarna kan inge en stunds lugn och harmoni hos forbipasserande.

Planforslaget innebar en breddning och hardgdring av passagen, vilket kommer
leda till en okad stromning av cyklister och gangtrafikanter. Straket kommer att
ansluta till motsvarande planerat strak i de planer som pagar soderut i Storangens
industriomrade, vilket ocksa kommer att bidra till den 6kade genomstromningen.
Det aktuella planforslaget tillsammans med de andra planer som pagar i Storangen
bidrar ssmmantaget till en 6kning av boende och forbipasserande i omradet som
helhet. Gang- och cykelstraket kommer aven i framtida situation vara ett gront
strak med blick mot kolonitradgardarna och fortsatta ha rekreationsvarde, vilket
dessutom kommer att upplevas av fler méanniskor. Dock kommer eventuellt
dagens ganska intima upplevelse delvis att férsvinna.

Ekosystemtjcéinster och ekologisk kompensation

| dagsléaget bidrar vegetationen inom planomradet till reglerande
ekosystemtjénster som vattenrening (dagvatten silas genom marken),
koldioxidupptag (samt kolsanka i traden), lagre lokaltemperatur, pollinering (de
blommande véxterna inom planomradet gynnar pollinatorer) och att halla
skadeinsekter i schack med hjalp av de insekter och faglar som trivs i omradet.

Den befintliga vegetationen bidrar aven med kulturella ekosystemtjanster i form
av de estetiska varden som erhalls bade till de befintliga villadgarna samt till
forbipasserande.

Stodjande ekosystemtjanster inom befintligt planomrade utgdrs av biologisk
mangfald genom att erbjuda livsmiljéer for bland annat faglar, insekter och olika
trad och vaxtarter (framst tradgardarter), ekologiskt samspel, naturliga kretslopp
for vatten, kol och naringsdmnen, samt jordmansbildning.

De forsorjande ekosystemtjansterna bestar av de bér, frukter och andra grodor
som odlas i villatradgardarna. Dessa kommer framst till nytta for de privata
villadgarna.

Planforslaget dr anpassat for att bevara omradets topografi, samt syftar till att
bevara den grényta som ligger hogt belagen centralt i planomradet. Ut6ver detta
har en tradinventering utforts i syfte att se éver vilka trad som &r skyddsvérda eller
kan bidra positivt till den framtida bebyggelsen. Ett stort antal trad i den centrala
grénytan, samt i det omrade som kommer att utgora den framtida forskolegarden,
kommer att bevaras.

Som kompensationsatgard for borttagande av eken med patagligt naturvarde ska
tradstammen placeras ut som faunadepa i ett narbelaget naturreservat, kring vilket
planering med kommunens naturvard pagér. Aven andra storre trad som méste
avverkas skulle kunna bli aktuella som faunadepaer, antingen i naturreservat eller
inom planomradet.

Inom de planerade bostadsgardarna kommer nyplantering av vegetation att ske,
med fokus pa tradgardskaraktar med mindre blommande trad, héckar,
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prydnadsbuskar och odlingslador. Detta ska pa sikt kunna aterskapa en del av de
varden och ekosystemtjanster som de befintliga villatradgardarna erbjuder idag.

Fordrojning och rening av dagvatten kommer att ske i grasbekladda krossdiken,
vaxtbéaddar, skelettjord och genom infiltration i gronytor, exempelvis inom
forskolegarden.

Geologiska férhdllanden

En geoteknisk undersokning utférdes under oktober 2020 av Structor Geoteknik
Stockholm AB. Utredningen visar att i den lagre terrangen bestar den naturliga
jorden av torrskorpelera som underlagras av lera och silt som vilar pa siltig
friktionsjord pa berg. Storst jorddjup aterfinns i den nordostra delen som
angransar mot kolonitradgardarna. Bergytan patraffas cirka 1-20 meter under
markytan. | den centrala delen dar terrangen ar hogre bestar den naturliga jorden
av torrskorpelera/siltig jord som vilar pa siltig friktionsjord pa berg. Bergytan
patraffas cirka 0-4 meter under markytan. P4 vissa stallen gar berget upp i dagen.

Stabilitetsforhallanden inom omradet bedéms som goda da omradet ar plant dar
jordlager med potentiell risk finns. Det saknas darfor topografiska forutsattningar
for spontana skred. For att undvika sattningar i omradets ytterkanter, dar marken
utgors av lera, bor uppfyllnader utforas med lattare material sasom till exempel
skumglas eller lattklinker. Alternativt kan forstarkningsatgarder av leran goras.
Byggnaderna kommer till stor del grundlaggas pa berg alternativt avsprangt berg.
| omradets ytterkanter (lera) kommer grundlaggning troligen utféras med palar.

Berggrund och sulfidférande mineral

En besiktning av berggrunden utférdes under 2019 av Arnbom Geo HB.
Berggrunden beddmdes i huvudsak utgoras av adergnejs med ingen eller mycket
lag halt av sulfidférande mineral. Prov for kemisk analys for till exempel
bestdmning av forsurnings- och neutraliseringspotentialen bedémdes inte behdvas
eftersom den synliga berggrunden saknar sulfidmineral och darmed inte bedoms
vara forsurande. Om det vid framtida byggande med bergschaktning framkommer
omfattande strak med misstankt sulfidrika partier (kraftig rostvittring) i nu
jordtakt berggrund, sa bor en ny okularbesiktning goras.

I nulaget bedéms att cirka 10 000 m® berg kommer att behdva schaktas.

Markradon

Marken ar klassad som normalradonmark i SGU:s kartblad for gammastralning.
Den geotekniska utredningen rekommenderar déarmed att marken tillsvidare
klassas som normalradonmark och att radonmatning bor utforas pa plats i senare
projekteringsskede for att verifiera detta. Det rekommenderas att
grundkonstruktioner tillsvidare ska utféras radonskyddade och att bostader och
lokaler ovan ventilerad garagekonstruktion bor ha en radonséker
grundkonstruktion.

Hydrologiska férhallanden
Planomradet ligger inom huvudavrinningsomrade Tyresan, samt i det
delavrinningsomrade som mynnar i Agestasjon. | en mer detaljerad skala ingar



planomradet i Fullerstadns avrinningsomrade, en & som avrinner mot sjén
Trehorningen belagen dster om planomradet.

Enligt utford dagvattenutredning (Tyréns) finns inga vardefulla
grundvattenforekomster i eller i narheten av planomradet. Den miljétekniska
utredningen (Structor) bedomer att det inte finns nagot grundvattenmagasin i
planomradets centrala del som utgdrs av ytnara berg. Daremot bedoms det finnas
grundvattenmagasin i den norra och sédra delen av planomradet. Installerade
grundvattenror i lerlagret i planomradets norddstra horn visar att nivan i det undre
grundvattenmagasinet kan antas ligga cirka 0,4-0,9 meter under markytan. | det
sydostra hornet uppmattes grundvattennivan i det undre magasinet till cirka 1,5—
2,3 meter under markytan. Enligt den geotekniska utredningen anses
dimensionerande grundvattenniva tillsvidare vara + 22 meter kring Centralvagen
och + 21 meter vid Apelvéagen. Da lagsta planerade golvniva ligger kring nivan +
23 meter, innebér detta att byggnadernas grundkonstruktioner inte paverkar
nuvarande grundvattennivaer.

| dagvattenutredningen anges att forutsattningarna for infiltration i omradet ar
varierande. Det kan antas att infiltration kan ske pa ett flertal platser med
undantag av omraden med berg i dagen och lera. Torrskorpelera har dock viss
kapacitet for infiltration. Bedomningen gors ocksa att infiltration av dagvatten ar
positiv i planomradet for att halla uppe grundvattennivaer i delar déar lera och
gyttja finns och darmed undvika marksattningar.

Léangs planomradets vastra fastighetsgrans passerar ett dagvattendike (se figur
under avsnitt Markavvattning).

Det finns inga dricksvattenbrunnar inom planomradet eller i dess naromrade
(SGU:s brunnsarkiv, 2020-11-02).

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Fullerstaan &r ett delvis kulverterat vattendrag som inte finns klassat i
Vatteninformationssystem Sverige (VISS). Fran Trehdrningen (e klassad i VISS)
sker avrinning genom Tyresans vattensystem via Tyresan-Balingsholmsan
(preliminar vattenférekomst SE656920-673592), Agestasjon (ej klassad i V1SS
NW656913-162953), Tyresan-Norran (vattenférekomst SE656905-162949),
Magelungen (vattenférekomst SE657041-163174), Tyresan-Forsan
(vattenforekomst SE657067-163219), Drevviken (vattenférekomst SE656793-
163709), Tyresan och darefter ut i Kalvfjarden och Ostersjon. Koppling finns
aven till vattenforekomsten Orlangen (SE656833-162888). Den narmast liggande
recipienten som ar klassad som vattenforekomst ar Tyresan-Norran som mynnar i
vattenférekomsten Magelungen. Bade ytlig och teknisk avrinning leds mot
Trehdrningen.

Enligt VISS (december 2020) har Tyresan-Norran mattlig ekologisk status och
uppnar inte god kemisk ytvattenstatus pa grund av évergddning, morfologiskt
tillstdnd och kontinuitet respektive for hdga halter av prioriterade amnen
(kvicksilver, polybromerade difenyletrar; PBDE och perfluoroktansulfon; PFOS).
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Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenférekomsten &r, med forslagna
tidsfrister fran Vattenmyndigheten, god ekologisk status 2027.

Statusklassning for Magelungen och Drevviken &r otillfredsstéllande ekologisk
status med avseende pa vaxtplankton-naringsamnespaverkan. Orlangen bedoms
ha dalig ekologisk status med avseende pa véaxtplankton-naringsémnespaverkan.
Samtliga dessa vattenforekomster ar klassade till “uppnar ej god kemisk status”.
Amnen som inte uppnér god kemisk status i vattenférekomsterna ar kvicksilver,
polybromerade difenyletrar (PBDE) och PFOS. For Drevviken uppndr inte heller
tributyltenn god kemisk status. Miljokvalitetsnormen for dessa vattenférekomster
ar god ekologisk status till 2027 och god kemisk status med undantag for
bromerad difenyleter och kvicksilver och kvicksilverféreningar, samt férlangd
tidsfrist till 2027 for tributyltenn i Drevviken.

Trehdrningen ar enligt Tyresans vattenvardsforbund en av de mest naringsrika
sjoarna i Tyresans sjosystem. Problematiken harstammar fran att kommunens
avloppsreningsverk tidigare 1ag vid sjon, under en period (1951-1971) da
reningstekniken inte var lika utvecklad som idag.

Ett lokalt atgardsprogram for Trehérningen togs fram 2014. Enligt detta kommer
75% av sjons fosfor fran dagvatten, och en reduktion pa totalt 350-650 kg fosfor
per ar bedoms vara nédvandig (beroende pa berakningsmetodik). Ett antal
atgarder planeras och under sensommaren/hdsten 2020 genomfardes
aluminiumfallning i sjon i syfte att binda vattnets rorliga fosfor till
bottensedimentet. Dagvattenatgarder i samband med exploatering av det
narliggande industriomradet Storangen bedéms i atgardsprogrammet kunna
minska fosforbelastningen med 20 kg/ar.

Planforslaget med omvandling av villaomrade till flerfamiljshusomrade innebar
en viss dkning av hardgjorda ytor och att féroreningsbelastningen for en del
amnen (fosfor, kvéave, kvicksilver och partiklar) 6kar nagot trots foreslagna
dagvattenatgarder. Belastning av fosfor fran planomradet beraknas enligt utford
dagvattenutredning oka fran cirka 0,5 kg/ar till 0,6 kg/ar, vilket innebar en 6kning
pa drygt 0,1 kg/ar. For kvave beraknas 6kningen ligga pa omkring 1,2 kg/ar (fran
4,8 till 6 kg/ar). Belastning av partiklar (suspenderad substans) uppskattas 6ka
med 12 kg/ar (fran 119 till 131 kg/ar) och kvicksilver med 0,06 g/ar (fran 0,04 g
till 0,1 g). For resterande undersokta amnen kvarstar belastningen oférandrad eller
minskar nagot.

Foreslagen dagvattenhantering ar dock i enlighet med Huddinge kommuns
dagvattenstrategi och checklista fér dagvattenutredningar. Dimensioneringen av
dagvattenanlaggningarna &r val tilltagen och fordréjning och rening gors i sa stor
utstrdckning som &r mojlig och rimlig for det aktuella planférslaget.

Planforslagets inverkan pa nedstroms liggande recipienter kan anses marginell
och bor inte pa nagot reellt satt hindra recipienters mojligheter att uppna
miljokvalitetsnormerna (MKN).



Markavvattning

Planomradet ligger i batnadsomrade for upphavt markavvattningsféretag med
namn Fullersta Stufsta, Ballingsta, Orlangssjo och Agesta. Andringen skedde
genom vattendom AD 28/64 1971, upphévt genom dom M598-10. Det upphévda
markavvattningsforetaget galler det dike som léper norr och Gster om planomradet
(se figur nedan). Diket ar 6ppet i strackan norr om koloniomradet, kulverterat norr
om Hangbjorken 1-3, dppet vaster om Asken 1, for att sedan kulverteras igen i

strackningen soderut. Vattnet leds séderut och slapps ut i Fullerstaan med utlopp i
Treh6rningen.

Vattnets ledning i dike samt kulvertering kommer inte paverkas av planforslaget
SVOA ansvarar for diket.
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Upphavt markavvattningsforetag inom planomradet. Diket ar idag 6ppet utmed
blastreckad linje.

Risk for 6versvémning vid skyfall

Dagvattennatet uppstroms och nedstroms aktuellt planomrade &r stort och
komplext och avvattnas till recipienten Trehdrningen via en pumpstation (AP
invallningen). Nivaerna i dagvattennatet paverkas till stor del av pumpstationen
Storangens industriomrade i soder har sedan tidigare en kand
dversvamningsproblematik. En dagvattenmodell som SVOA har tagit fram for
Storéngen visar att ledningssystemet i nuléget riskerar att éverbelastas vid 100-

arsregn. Kapacitetsutredningar pagar samt utredningar och planering for olika
atgarder inom Storangsomradet.

Inom befintligt planomrade &r risken for 6versvamningar lag da huvuddelen av

planomradet ar hogre beldget an omkringliggande omraden. Vid skyfall rinner
dagvattnet fran de hogsta omradena inom planomradet till de lokala lagpunkter
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som finns inom omradet och darefter vidare till koloniomradet och Storangens
industriomrade (se figur nedan) Kommunens skyfallskartering samt den
skyfallsanalys som har utforts for detaljplan Fabriken/Forradet i Storangen
(Ramboll 2020-03-10) visar att det finns tre lagpunkter inom planomradet dar
vatten samlas vid skyfall idag (se figur nedan). Lagpunkterna finns i planomradets
syddstra, norddstra och nordvastra del. Det maximala vattendjupet vid ett 100-
arsregn (enligt kommunens skyfallskartering) ligger i dessa omraden pa cirka 0,1
0,3 meter och upp mot 0,5 meter vid planomradets syddstra horn, dar den
planerade forskolan har placerats. Enligt dagvattenutredningens
skyfallsbedémning motsvarar den sammanlagda volymen som ryms inom dessa
lagpunkter cirka 270 kubik.
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Ytavrinning vid skyfall for befintlig situation. Figuren visar resultat fran Huddinge
kommuns skyfallskartering dér flodesriktningen tydliggjorts genom rinnpilar.
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Utdrag fran Huddinge kommuns skyfallskartering med planomradet markerat med rod
linje. Figuren visar befintliga lagpunkter dar vatten ansamlas vid skyfall.

Ingen av de identifierade lagpunkterna bedéms fororsaka problem som kan
paverka bebyggelse eller framkomlighetsproblem efter omdaning. Framtida
bebyggelse ska hojdsattas sa att vattnet inte blir stdende vid byggnaderna utan
istallet kan rinna mot gardarna och vidare till gatorna. Hojdsattning for
forskolegarden samt fardig golvhojd kommer att beaktas for att se till att
éversvamningar inte kan ske. Planforslaget medger inga instangda omraden, samt
sakerstaller ett flertal flodesvagar ut fran omradet.

Enligt planforslagets hojdsattning kommer ytlig avrinning ske i alla
vaderstrecksriktningar, och i stort likna befintlig avrinningssituation, med slutlig
avrinning mot Storangens industriomrade. Da planférslaget innebér att de
befintliga lagpunkterna inom planomradet forsvinner medfor detta dock att
avrinningsvolymen fran planomradet kommer att éka jamfort med nuldget, om
inga atgarder gors. FoOr att motverka detta planeras minst motsvarande volym
kunna fordrojas inom planomradet dven i framtiden. Fordrojningen foreslas
erhallas genom nedséankning av det planerade gang- och cykelstraket. En volym
pa drygt 300 kubik beraknas kunna omhéndertas vid en nedsankning med 0,5
meter pa huvuddelen av strackan. Vid planering av dtgarden maste det sakerstallas
att hojdsattning av omkringliggande mark i forsta hand medfér god avrinning till
det krossdike som planeras for omhéndertagande av det dimensionerande regnet.
Hojdsattningen ska darefter medge att skyfallsvolymer leds mot gang- och
cykelstraket.
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Risk fér ras, skred, erosion, viirmeéeffekt samt klimatanpassning

Planférslaget medfor ingen 6kad risk for ras, skred eller erosion. Enligt karttjanst
for ras skred och erosion (www.gis.swedgeo.se/rasskrederosion/#) ligger
merparten av planomradet pa fast mark, vilket motsvarar den centrala delen som
ligger pa urberg. Den geotekniska utredningen bedomer stabilitetsforhallandena
inom planomradet som goda. | planomradets kantzoner dar det finns jordlager
med potentiell risk & marken plan, vilket gor att det inte finns topografiska
forutsattningar for skred. I det centrala omradet dar markytan lutar mer &n 1:10 &r
jordlagren icke skredbendgna.

| dagslaget ligger den maximala yttemperaturen inom planomradet kring +32-33°
C (varmekarta, lansstyrelsens karttjanst), vilket ar nagot lagre &n i narliggande
flerfamiljshusomrade, samt lagre an i industriomradet Storangen i soder. |
narheten av koloniomradet ar temperaturen annu nagot lagre.

Foreliggande planforslag medfor inga uppenbara risker for skapandet av
varmedeffekter. Husen ar luftigt placerade och tillater vinddrag genom omradet.
Planforslaget innebar att mycket gronska behalls i den centrala delen, samt att nya
gronytor tillkommer pa bostadsgardar, forskolans gard och langs den nya
angoringsgatan. De gréna ytorna bidrar till att minska riskerna for varmedeffekter
och det intilliggande koloniomradets kylande effekt ar ocksa av stor vikt.

Klimatpdverkan/Utsldpp av véixthusgaser

Planforslaget innebar en mindre ékning av trafikméangd da det medfor fler
boenden i omradet, samt att transporter och trafik till och fran forskolan
tillkommer. Enligt utford trafikutredning (Ramboll) kommer planforslaget
medfdra cirka 160 fordonsrorelser dagligen fran bostader och verksamheter inom
planomradet jamfort med dagens cirka 70. Trafikokningen medfér en marginell
6kning av koldioxidutslapp.

Byggaktoren har tagit del av och paborijat arbete med kommunens checklista for
miljoanpassat byggande. Klimatpaverkan med anledning av byggnationen ska
kontrolleras och minskas genom arbete enligt miljomérkning Svanen. Svanens
miljomarkning innebar bland annat att travaror ska vara sparbarhetscertifierade
enligt FSC eller PEFC och att minst 70 procent av trardvaran ska vara certifierad
som uthalligt skogsbruk. For materialval anvander sig byggaktoren av
miljovardering som &r anpassad till de pa marknaden dominerande systemen
BASTA, Byggvarubeddmningen och Sunda Hus. Dessutom tillkommer vissa
specifika materialkrav kopplade till Svanenmérkningen.

Logistikplanering med mal att minimera antalet transporter kommer att anvéandas.
Byggaktoren arbetar aktivt med atgarder for att minska spill- och
avfallsmangderna fran produktion. Dér sa ar méjligt kommer material fran platsen
att ateranvandas, och sortering av byggavfall sker pa arbetsplatsen. Rutiner for
séker hantering av kemikalier och farligt avfall finns.

Uppvarmning planeras ske med fjarrvarme och byggnaderna kommer &ven forses
med balanserat ventilationssystem (FTX). Den varma inomhusluften ska
atervinnas. Elférbrukning minimeras genom sensorer for belysning i allméanna
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utrymmen, LED-belysning och laga SFP-varden pa flaktar. Projektet siktar mot en
energianvandning som ar 10 % under normen fér Svanen. Fornybar el anvénds
under byggskedet. Vattenférbrukning ska minskas genom snalspolande
blandare/armaturer.

Bostaderna planeras ha miljorum med kallsortering, atervinning av matavfall och
hylla for aterbruk. Kallsortering for de boende underlattas med kéllsorteringskarl i
diskbanksskapet samt minst fyra stycken karl pa ytterligare plats i bostaden.

Storningar och risker

Ingen ny bebyggelse planlaggas narmare dn rekommenderat skyddsavstand
mellan bostader och verksamheter. Avstand mellan kvartersmarken

for verksamheter och narmaste bostader/férskola ar cirka 200 meter.

Férorenad mark

En miljoteknisk undersokning har utforts for planomradet (Structor Miljobyran
Stockholm AB). Syfte var att klargora eventuella risker med koppling till
fororeningar i mark och grundvatten inom omradet for att uppfylla kraven pa
markanvandning vid &ndrad detaljplan.

Enligt undersdkningens historiska inventering finns det inga tidigare indikationer
pa fororenad mark inom planomradet.

Resultat fran utforda analyser visar att den ytliga humusrika jorden pa vissa
stallen innehaller halter av framférallt metaller 6ver Naturvardsverkets generella
riktvérde som galler for bostadsmark, det vill saga riktvérdet for kanslig
markanvandning (KM). Det férekommer dven enstaka halter 6ver riktvardet for
mindre kanslig markanvandning (MKM). Den underliggande naturliga jorden
innehaller generellt lagre halter men det forekommer lokalt halter av kobolt och
nickel éver riktvardet for KM. Dessa halter bedoms vara naturligt forekommande
halter i lera. Pa de platser dar riktvarden 6ver KM har patraffats behver atgarder
utféras i samband med exploateringen, exempelvis att ersatta jord med rena
massor.

Genomford riskbedémning, enligt Naturvardsverkets riskbedomningsmodell for
fororenade omraden, visar att markféroreningarna inte utgér en sarskild risk
avseende manniskor och miljo inom planomradet efter schaktatgarder, det vill
séga forutsatt att fororenade massor omhéndertas och transporteras till godkénd
mottagningsstation. | plankartan regleras att startbesked inte far ges innan mark
inom kvartersmark ar sanerad till niva som &r lamplig for den aktuella
markanvandningen. Sanering av massorna ska planeras i mer detalj i samband
med bygglovsskedet.

Féroreningar grundvatten

I den miljétekniska undersdkningen provtogs grundvatten i den norra och sddra
delen av planomradet. Uppmatta halter av organiska foreningar bedoms vara lag,
vilket innebér att det inte finns nagra indikationer pa att det forekommer organiska
l6sningsmedel i omradet. Halten av bly och nickel &r i jamforelse med tillgangliga
bedomningsgrunder hog till mycket hog. Bedomningsgrunden fran SGU ar
framtagen for att skydda grundvatten som ska anvandas som dricksvatten. Det
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finns idag inga dricksvattenbrunnar i eller i narheten av undersékningsomradet
och vid exploateringen kommer bostaderna att anslutas till det kommunala
dricksvattennatet.

Riskbeddmningen visar att féroreningarna i grundvattnet inte bedéms utgéra en
hélsorisk for manniskor eller miljé inom planomradet. Vidare bedéms det inte
finns ndgon spridning via grundvatten till recipienten som kan &ventyra
recipientens majlighet att uppna god status.

Risker Storéingens industriomrdde

Inventering av befintliga verksamheter inom Storangens industriomrade samt
beddmning av risker sammankopplade med dessa har utforts inom ramen for
pagaende detaljplaner i Storangen (se Buller- och miljoutredning, Norconsult,
2019-06-27). Aktuellt planomrade ligger pa annu langre avstand fran dessa
verksamheter och berdrs inte av skyddsavstand avseende varken risker eller
buller.

Luft

Inom planomradet finns idag ingen problematik rérande luftkvalitet, vilken
uppnar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal fér alla parametrar enligt
kartjanst for Stockholms Luft- och Bulleranalys (SLB-analys). Enligt SLB-analys
ar drsmedelhalt av partiklar (PM10) 10-15 pg/m? (mikrogram per kubikmeter)
vilket underskrider normvérdet p& 40 pg/m? samt underskrider eller tangerar
miljokvalitetsmalet pd 15 pug/m2. Arsmedelhalt av kvévedioxid (NO2) ar 10-15
ug/m?, vilket underskrider bade normvérdet och miljokvalitetsmal pa 40
respektive 20 pug/me,

Enligt utford trafikutredning uppskattas trafikmangden i omradet 6ka nagot i
framtiden. Andel tung trafik forvantas ligga pa ungefar samma niva i framtiden
som i nulaget, vilket innebar cirka 10 procent pa Centralvagen, 10 procent pa
Lannavagen och 20 procent pa Storangsleden. For Apelvagen uppskattas en
marginell 6kning till 8 procent, mot dagens 7 procent med anledning av den
tillkommande forskolan.

Trafikokningen ar marginell och ingen risk for framtida éverskridande av
miljokvalitetsnormer bedéms foreligga.

Lukt

Det finns inga befintliga eller planerade verksamheter i narheten av planomradet
som kan orsaka luktstdrningar, och planférslaget med flerbostadsbebyggelse och
forskola berdknas inte heller ge upphov till framtida luktstérningar.

Buller
En utredning av omgivningsbuller orsakade av végtrafik och sportaktiviteter i
planomradets narhet har utforts av Structor akustik AB.

Trafikbuller

Planomradet utsatts framst for buller fran vagtrafik pa Centralvagen och
Apelvégen. Berakningarna visar pa hogst 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid
den mest utsatta fasaden mot Centralvagen. Darmed innehalls riktvardet om 60



dBA utan atgarder for samtliga planerade lagenheter. Den maximala ljudnivan
nattetid uppgar till som hogst 80 dBA mot Centralvagen och 67 dBA mot
Apelvégen.

Malet for trafikbuller inomhus kan klaras med lampligt val av fonster, fasad och
uteluftsdon. Pa grund av hog maximal ljudniva vid fasader narmast Centralvagen
kommer god fasadisolering att erfordras, vilket kommer att studeras i mer detalj
under projekteringen.

Vid flertalet balkonger 6verskrids riktvardena for uteplats (50 dBA
dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva), darfor planeras en eller flera
gemensamma uteplatser att anordnas i de centrala delarna av planomradet.

Ljudnivan pa forskolegarden &r lagre an eller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva pa nastan hela garden (cirka 95 procent av den
totala gardsytan). Darmed bedoms att riktvardena for skolgard innehalls utan
atgarder. Vid dppningen mellan forskolebyggnaden och det narmast beldgna
bostadshuset uppgar den maximala ljudnivan till 75-80 dBA pa en mindre yta.

Buller fran sportaktiviteter p& den intilliggande skolgarden

Soder om planomradet (pa andra sidan Apelvéagen) planeras for en ny grundskola,
forskola och en idrottshall med en intilliggande 11-mannafotbollsplan samt andra
sportaktiviteter s som skateboard och basket (detaljplan Aspen 2 och 3).
Fotbollsplanen ligger cirka 18 meter fran den narmsta planerade bostadsfasaden i
Héngbjorken.

Ilustrationsplan for idrottsanldggningen i detaljplan Aspen 2 och 3, daterad 2020-08-27.
Nya planerade bostadshus i detaljplan Hangbjorken Asken &r markerade i blatt och ny
planerad férskola markerad med rott. Ungefarlig placering av ny 11-mannafotbollsplan
och omréade for skate/basket ar markerat med gront.

Baserat pa beraknade ljudnivaer och narheten till idrottsplatsen bedoms att det

foreligger risk for bullerstorning. Planering for att minska stérningsrisken for
bostaderna ska darmed goras, exempelvis ge god ljudisolering till fasader, fonster
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och fonsterddrrar som vetter mot idrottsplatsen. Detta behdver utredas mer i detalj
i projekteringen.

Det rekommenderas att konstgrasplanen inte forses med hogtalarsystem samt att
spel och skateboard inte far forekomma nattetid klockan 22-06. Tider,
anlaggningens nyttjandegrad och intensiteten ar annu ej faststalld for nagon av
sportaktiviteterna pa idrottsplatsen, och vidare samordning med projekt Aspen 2
och 3 pagar.

Flera enskilda uteplatser (balkonger) vetter mot idrottsanldggningen. Eftersom en
gemensam uteplats behover anordnas pa en mer skyddad plats med avseende pa
trafikbuller kommer de boende att ha tillgang till en uteplats som ar avskarmad
aven fran idrottsbuller.

Vibrationer

I samband med mark- och grundlaggningsarbeten i form av sprangning, palning
och packning kommer buller och markvibrationer att alstras. Den geotekniska
utredningen rekommenderar att det i senare projekteringsskede tas fram en
riskanalys for grundlaggningsarbeten med avseende pa omgivningspaverkan.

Det finns inga uppenbara risker for att riktvarden for vibrationer i byggnader
kommer att dverskridas, men fragan kommer att beaktas vid detaljprojektering.

Farligt gods

Planforslaget &r lokaliserat cirka 350 meter fran Storangsleden (vag 259) som ar
rekommenderad primar vag for transporter av farligt gods och pa 1,1 kilometers
avstand fran rekommenderad sekundar transportled (Huddingevagen, vag 226).
Planomradet ligger darmed pa ett avstand som ar hogre an det skyddsavstand pa
75 meter som rekommenderas av Lansstyrelsen i Stockholms lan (2016:6). For
jarnvagsburen transport av farligt gods rekommenderas ett skyddsavstand pa 50
meter fran bostadsbebyggelse, vilket erhalls med stor marginal da planomradet
ligger cirka 880 meter fran jarnvagssparet vid Huddinge centrum som utgor
transportled for farligt gods.

Planering for trafikforsorjning av de befintliga kvarvarande industrier i Stordngen
pagar inom ramen for pagaende byggprojekt i Stordangen. For att undvika att tunga
transporter och transporter av farligt gods sker inom den nya bebyggelsen foreslas
en ny infart vid Dalhemsvagen 6ppnas. Forbud mot tung trafik och trafik med
farligt gods foreslas langs hela Centralvagen och pa del av Sjodalsvagen (se
Planbeskrivning Fabriken och Forradet, 2020-09-14).

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Planomradet ligger inom Stockholm Vatten och Avfalls verksamhetsomrade for
kommunalt vatten och avlopp (VA), och de nya byggnaderna kommer att anslutas
till befintliga system.



Dagvatten

Enligt Huddinge kommuns dagvattenstrategi och checklista for
dagvattenutredningar kravs en fordréjning som resulterar i att ett framtida 10-
arsflode (inklusive klimatfaktor) ligger pa samma niva som 10-arsflodet for
befintlig situation (exklusive klimatfaktor). For att uppna detta kravs enligt
dagvattenutredningen en fordrojningsvolym pa cirka 95 kubik (m3). For att
dessutom mota Huddinge kommuns ambition om att féroreningsgraden i
dagvattnet inte ska 6ka, och att en sa hog reningsniva som kan anses praktiskt och
ekonomiskt rimlig ska astadkommas, beraknas att en total volym pa cirka 257
kubik bor fordrdjas och renas.

Dimensionerande regn har satts till 30 &r med anledning av den kapacitetsbrist
som finns i dagvattennatet nedstroms. Framtida utgaende flode fran planomradet
vid 30-arsregn (med klimatfaktor 1,25) inklusive 257 m? fordrojning har
beréaknats till 100 I/s. Detta motsvarar ungefar befintligt 10-arsfléde utan
klimatfaktor (101 I/s), se tabell nedan.

Beréknade floden for planomradet.

10-arsflode 10-arsflode Dimensionerande flode enligt
exklusive inklusive P110 inklusive klimatfaktor
klimatfaktor klimatfaktor (30-arsflode)
Befintlig situation 101 - 294
Planerad situation 205 256 368
Planerad situation 22 - 100
inklusive LOD

Dagvattenutredningen foreslar att merparten av dagvattnet ska ledas till
grasbekladda krossdiken och att en viss andel leds till véxtbaddar, skelettjord eller
infiltreras i gronytor. Taken lutar till stérsta del inat mot gardssidorna och
regnvatten tas ned och fordrdjs i gardarnas planteringsytor. Gardsbjalklagen lutas
ner mot krossdiken mellan bostadsgardarna och naturmarken. Takytor som lutar
mot Centralvagen respektive Apelvagen renas och fordrojs i forgardsmarken.
Langs den nya angodringsgatan anléaggs skelettjord med trad for hantering av
dagvatten fran tak, forgardsmark, gangbana och kérbana. Dagvattenhantering pa
forskolegarden kommer framst ske genom infiltrering i gronytor. Foreslagna
dagvattenlosningar ar i enlighet med rekommendationer i Huddinge kommuns
dagvattenstrategi.

Utan foreslagen dagvattenhantering innebar planforslaget en mangdokning (kg/ar)
med cirka 50 % for merparten av de férorenande amnen som undersokts i
dagvattenutredningen (cirka 80-90% 6kning av kvicksilver och polycykliska
aromatiska kolvaten, PAH16). Med foreslagen dagvattenhantering minskas
daremot fororeningsnivaerna for de flesta amnen till samma eller under befintlig
fororeningsniva. En viss 6kning av fororeningsmangder uppskattas dock ske for
fosfor, kvdve, krom, kvicksilver och partiklar. Det bor dock noteras att
fororeningsberakningarna ar éversiktliga och bygger pa schablonvérden.
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Dagvattenhantering bor utforas enligt forslag i dagvattenutredning med
fordrojning och rening av cirka 257 m® dagvatten och en reningsgrad som ger
minst motsvarande fororeningsnivaer som redovisats i utredningen. Att
dagvattenhantering sker i enlighet med framtagen dagvattenutredning kommer att
sékerstéllas i kommande exploateringsavtal samt vid bygglov.

El- och fiberférsérjning
Omradet elforsorjs dels fran en natstation direkt norr om Centralvagen samt en ny
natstation som placeras soder om Apelvagen inom detaljplanen for Aspen.

Tele- och bredband finns i omradet. Fastigheterna ansluts till befintligt nat. |
Horningsnasvagen ligger ett antal forbindelseledningar som matar andra omraden.
Den ledningen laggs om pa del av strackningen for att anpassa sig till ny
végdragning.

Energiférsérjning

Uppvarmning inom planomradet planeras ske med fjarrvarme. Anslutning gors till
befintliga fjarrvarmeledningar i Apelvagen och Centralvagen. Atgarder for att
forbattra energihushallningen kommer att ske genom exempelvis balanserat
ventilationssystem (FTX), atervinning av varm inomhusluft, sensorer for
belysning och snalspolande vattenblandare.

Avfallshantering

Sophantering ska ske enligt kommunens avfallsplan: Narmaste atervinningsstation
finns vid Glimmervégen. Miljorum for avfallshantering och kéllsortering placeras
som langst 50 meter fran bostadsentréer. Forskolan har eget miljorum. Hamtning
och témning sker fran angoringsfickor pd Apelvagen och Centralvagen.

Réddningstjénst

Dér ingen annan utrymningsvag finns kravs att trapphusen utgors av sa kallade
TR2 -trapphus. Raddningstjanstbilar kan stélla upp pa gatan. For de byggnader
som inte dverstiger 23 meter har raddningstjansten mojlighet att utrymma hela
byggnaderna. Brandbil kan ansluta vid planerade lastzoner vid Apelvégen,
Centralvéagen och planerad angdringsgata.

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Brandsldckvatten

Brandslackvatten kan samlas upp i de dagvattenlésningar som foreslas i form av
exempelvis krossdiken och véxtbéddar. Dessutom ska dagvattensystemet utformas
sa att utslapp vid eventuella olyckor kan tas om hand genom att dagvattenbrunnar
ska vara tillgangliga och mojliga att tacka eller stdnga, for att forhindra spridning
av fororeningar.

Planbestammelser
Planfdrslaget innebér att nio villafastigheter omvandlas till flerbostadshus. 1
planarbetet provas aven att mojliggora for en forskola och ett allmént gang- och



cykelstrak. Nedan forklaras och motiveras de planbestammelser som reglerar
anvandningen.

Allmanna platser
Bestammelse: Forklaring/Syfte:

GATA! Fordon, gang- och cykeltrafik. Mot Centralvagen och
Apelvagen planeras gangvag, garageinfarter och
parkeringsplatser for att ansluta till befintlig gata.

GANG/CYKEL | Utmed kolonilottsféreningen foreslas ett allmant gang-
och cykelstrak samt yta for dike och plantering.

Kvartersmark
B Kvartersmark for bostader (flerbostadshus)
p1 Parkeringsgarage far endast anordnas i underbyggt

garage. Under kvarteret anlédggs parkeringsgarage med
infart fran Centralvagen och Apelvégen.

St Kvartersmark for forskola. Marken ska inrymma minst
2000 kvadratmeter friyta for lek, rekreation och
pedagogisk verksamhet.

Egenskaper for allman plats

Stangsel- och In - och utfart till garaget ar styrt till den sammanbyggda
utfart delen och regleras pa plankartan med bestammelse om
utfartsforbud langs resterande delar av angdringsgatan.
Syftet &r att dolja infarten samt skapa mojligheter for mer
levande bottenvaningar.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

el Storsta bruttoarea for forskolans
huvudbyggnad &r 900 kvadratmeter.

Marken far inte forses med Marken far inte forses med byggnad med
byggnad. Murar, trappor, undantag for murar, trappor, uteplatser och
uteplatser och dagvatten- dagvattenanlaggningar.

anlaggningar far uppforas.

Endast komplementbyggnad Innebér att marken endast far bebyggas
far uppforas med komplementbebyggelse, sdsom
miljohus eller forrad.
Komplementbyggnader far uppfaras upp
till 40 kvadratmeter och far inte Gverstiga
nockhojd 4,0 meter.
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Utformning och utférande

Fasad ska i huvudsak utformas i tegel

Syftar till att reglera utformningen
av fasad i tegel for att sakerstalla en
hdg arkitektonisk kvalitet med
utgangspunkt fran platsen.

Balkonger far ha ett maxdjup om 2.0
meter matt fran fasad och far
Overkraga b1, kryss- och prickmark
och allman platsmed en fri hjd om
minst 3,5 meter

Reglerar balkongers maxdjup om 2
meter fran fasad samt mot vilka
gardsytor som balkonger far
uppforas.

Nockhojd - Hogsta nockhéjd i meter
dver angivet nollplan.

Bestammelsen syftar till att sétta en
hogsta tillaten hojd for den
planerade bebyggelsens nockhdjd.
Teknikutrymmen, racken,
skorstenar med mera far dverstiga
nockhojden

Totalhojd - HOgsta totalhdjd i meter
over angivet nollplan. Ovan detta far
uteplats, pergola, tekniska
installationer, lekutrustning, véxthus,
stangsel och insynsskydd anordnas.

Bestammelsen syftar till att sétta en
hogsta tillaten hojd for planerade
terrassbjalklag for bland annat
underbyggda parkeringsytor i
anslutning till de nya husen.

bt - Marken far byggas under med
korbart bjélklag.

Syftet med utformnings-
bestdammelsen &r att ge mojlighet
att ordna grénskande och
andamalsenliga bostadsgardar.

Markens anordnande och vegetation

nt - Naturmarkens hojd Planbestdmmelsen anger att ytan inom
och naturkaraktar far inte | egenskapsgransen ska bibehalla den
andras naturkaraktér som marken har i nuléget i

enlighet med framtagen naturvérdesinventering

n2 - Minst 20 procent av Syftar till en utformning dar hardgjorda ytor

markbelédggningen ska som t ex parkering kan anlaggas med en
vara av genomslappligt genomslépplig beldggning som alternativ till
material traditionell asfalt och bidra med

flodesutjdmning och rening av dagvatten.




Administrativa bestammelser

Villkor for startbesked Bygglov far inte medges innan eventuella
markféroreningar avhjalpts och marken
uppfyller kraven for aktuell markanvandning
enligt Naturvardsverkets riktlinjer. Startbesked
for till exempel markarbeten kan ges.
Bestammelsen ar generell och galler for all
kvartersmark inom planomradet.

Genomforandetid Genomforandetiden ar den tid vilken
detaljplanen &r ténkt att genomféras. Som
huvudregel far planen inte andras, erséttas eller
upphadvas mot berdrda fastighetségares vilja
under genomforandetiden. Genomférandetiden
ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Tidigare stadllningstaganden

Regionplan

Planomradet ligger inom ett i RUFS 2050 utpekat strategiskt stadsutvecklingslage,
vilket innebar en hog regional tillganglighet och potential att utveckla tata och
sammanhdangande stadsmiljoer. Utpekade lagen & kommuncentra, noder i
stomnatet och omraden med stor befolkning och stort behov av forbattrad
tillganglighet. De omraden som har pekats ut ligger inom 1200 meter fran
stationer och bussterminaler, vilket innebér att manniskor kan na
kollektivtrafiknoden med matarbuss, pa cykel eller till fots.

Omradena innehaller i nulaget bade bostader, verksamheter, service, lokal
gronstruktur. det finns potential att utveckla urbana kvaliteter och bidra till en
starkare social hallbarhet.

Forhallningssatt som beror planforslaget:

- Prioritera stadsutveckling i detta lage,

- Planera mangsidigt och funktionsblandad stads- och bebyggelsemiljo

- Planera for ett blandat bostadsbestand dar hushall och individer med olika
behov och forutsattningar har mojlighet att bo.

- Hall hog ambitionsniva i arkitekturen och beakta platsens historia och
utformningen av offentliga ytor och stadsrum

Oversiktsplan

Enligt Huddinge kommuns i 6versiktsplan 2030 ar omradet markerat som ett
primart fortatnings- och utbyggnadsomrade och runt omkring omradet kommer
det tillkomma kommunal service, bland annat en ny grundskola, en férskola och
en fullstor bollplan.

Nagra av de mal projektet forvantas uppfylla som lyfts fram i Gversiktsplanen &r
att Huddinge Centrum ska fortatas i kollektivtrafiknéra lagen.
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Omradet berdrs inte av fordjupad dversiktsplanen for Storangen utan angransar
enbart till omradet i soder.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet omfattas av detaljplan for Horningsnas parkhem, antagen 1927.
Marken inom planomradet ar avsedd for friliggande villafastigheter med en
maximal fastighetstorlek pa 1300 m2.

Mellan Apelvdgen och Sjodalsvagen planeras for skola, férskola och
idrottsanlaggning och fotbollsplan Skola for 900 elever forskola for 160 barn.
idrottshall och fotbollsplan.

Inom Storangen pagar en omvandling fran industrier och kontorsanvandning, till
en ny stadsdel som uppskattas rymma mer dn 4500 nya bostader, en ny skola,
forskolor och en idrottshall. Forandringen har paborjats med kvarteret
Brandstegen som innehaller cirka 600 bostader. Nasta etapp dr den pagaende
detaljplaneringen av kvarteren Fabriken och Forradet med cirka 1650 bostéader,
park, torg, verksamheter och forskola

Planomradet ingar i kommunens utvecklingsplan for Sjodalen och Fullersta med
fokus pa centrala Huddinge som beréknas antas av kommunfullmaktige under
2021. Utvecklingsplanen syftar till att sakerstélla att dversiktsplanens intentioner
och markanvandning genomfors och utgor steget mellan éversiktsplan och
detaljplan. Utvecklingsplanen ger en langsiktig sammanhallen inriktning och
vision for utvecklingen av Sjodalen och Fullersta och omfattar strukturer som tar
plats och som inte gar att I6sa inom enskilda planprojekt sasom grén- och
blastruktur samt trafiknat. Vidare redovisar utvecklingsplanen stadskvaliteter och
en 6vergripande planstruktur samt utgor ett planeringsunderlag for investeringar i
offentliga miljoer, verksamheter och infrastruktur. Detta planarbete ska ske i
samklang med utvecklingsplanens intentioner.

Planuppdrag och program for detaljplanen
Stadsbyggnadsnamnden godkande den 26 oktober 2020 beslut om planuppdrag
for ca 260 lagenheter i flerbostadshus och forskola.

Behov av strategisk miljobedomning

Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska en myndighet eller en kommun som upprattar
eller andrar en plan eller ett program som kravs i lag eller annan forfattning géra
en strategisk miljobeddmning om genomférandet av planen, programmet eller
andringen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Planen 6verensstammer med oversiktsplanens intentioner da den avser
markanvandning for bostéder inom ett primart fortatnings- och
utbyggnadsomrade. Detaljplanens syfte stammer aven 6verens med kommunens
mal om byggandet av fler bostader, en mer sammanhallen bebyggelse inom
Huddinge centrum samt en utokning av antalet forskoleplatser.

Omradet omfattas inte av nagra riksintressen eller nagon skyddsvérd natur eller
biotopskydd. Naturvarden i planomradet bedoms inte vara hdga. Bullernivaer for



framtida situation kommer att kunna hanteras och luftkvaliteten &r god, sa &ven
for framtida situation. Dagvattenhantering kommer att ske i enlighet med
Huddinge kommuns dagvattenstrategi och paverkan pa recipienters mojlighet att
uppnd MKN ér ytterst liten. Skyfall kan hanteras inom planomradet och ingen
negativ paverkan pa nedstroms omraden bedéms vara aktuell. Markféroreningar
har identifierats och schaktning samt omhéndertagande av de férorenade
massorna kommer att ske.

Kommunen goér den sammanvégda bedémningen att planen inte bedéms kunna ge
upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap, med
beaktande av miljobedémningsforordningen 28). En strategisk miljobedomning,
enligt 6 kap 38 MB och 4 kap 348 PBL behdver darfor inte upprattas for planen.
Samrad angaende miljobedémning har hallits med Léansstyrelsen, som instammer i
kommunens beddmning.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljébalken
Den foreslagna markanvandningen ar forenlig med bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken (MB) 3 och 4 kap.

Planens forenlighet med miljokvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i évrigt om det behovs
for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att avhjalpa skador
pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon. Planforslaget bedéms vara i
enlighet med aktuella miljokvalitetsnormer.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande. Planprogram
beddms inte nddvéndigt.

Tidplan
Samrad: 2:a kvartalet 2021

Granskning: 3-4:e kvartalet 2021
Antagande/laga kraft: 1:a kvartalet 2022

Genomforandetid
Genomforandetid 10 ar.

Genomfarandetiden borjar da beslutet att anta detaljplanen vunnit laga kraft. Nar
detaljplanens genomforandetid borjar kan bygglov enligt detaljplanen Iamnas.
Efter genomfdérandetidens utgang far planen andras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap 408), men planen fortsatter att galla om inte kommunen &ndrar
eller upphaver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman for allménna platser (gatumark och
naturmark). Kommunen ansvarar for att gatorna och andra allmanna anlédggningar
byggs ut till kommunal standard. Kommunen ansvarar for drift och underhall.

Ansvar for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighetsagaren.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anlaggningar pa allman platsmark. Pa allman plats och vid kommunalt
huvudmannaskap ansvarar Huddinge kommun for dagvattenbrunnar och
servisledningar fran brunnarna till Stockholm Vattens huvudledning for
dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

IT-leverantor ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa kvartersmark
fram till 6verlamningspunkt (fasadmaétarskap).

Sodertorns fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarmeanlaggningar pa allméan
platsmark fram till forbindelsepunkt.

Avtal
Intentions- och markanvisningsavtal mellan Huddinge kommun och JM AB
rorande fastigheterna Hangbjorken 1-7, Asken 1 och 4 samt del av Horningsnés



1:1 inom kommundelen Sjodalen godké&ndes av kommunstyrelsen 26 oktober
2020.

| samband med antagandet av ny detaljplan for planomradet ska ett
exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploatoren. | detta avtal ska
markoverlatelser och genomforandet av detaljplanen i 6vrigt regleras. Avtalet ska
godkannas och undertecknas av exploatdren innan avtalet behandlas av
kommunstyrelsen. Nar exploateringsavtalet for planomradet blir giltigt upphor
intentions- och markanvisningsavtal att gélla i sin helhet.

Plankostnadsavtal mellan exploatéren och kommunen har upprattats for att reglera
kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.

Kontraktet om lagenhetsarrende mellan marké&garen Huddinge kommun och
arrendatorn Horningsnas odlingslottsforening fran 1983 galler idag for
odlingslottsomradet pa fastigheten Horningsnas 1:1. Det kommer i samband med
antagandet av ny detaljplan for planomradet att justeras sa granserna
overensstammer med nya detaljplanen. Avtalet kommer da ses 6ver i sin helhet.

Dagvatten

Foreslagna dagvattenatgéarder inom planomradet ska vidtas for att klara krav pa
fordréjning och rening. Regleringen av dagvattenhanteringen hanteras sérskilt i
det kommande exploateringsavtalet. Dagvattenutredningens intentioner ska foljas
men exploatoren kan efter diskussion med kommunen vidta alternativa atgarder
med motsvarande kapacitet och funktion. Handlingar, vilka redovisar
omhandertagande av dagvatten, ska redovisas for kommunen i samband med
tekniskt samrad for bygglov.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga atgarder innefattar bland annat avstyckning, markoverforing
genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanlaggning, servitut
eller ledningsratt. Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun genomfor efter
ansokan fastighetsrattsliga atgarder genom en lantmateriforrattning. Detta kan ske
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

| detaljplanen &r gatu- och naturmark utlagd som allmén platsmark (allmént
tillganglig mark) med kommunalt huvudmannaskap. Fastighetsreglering maste
ske av allméan platsmark till lamplig gatufastighet sa att fastighetsindelningen
Overensstammer med detaljplanen. Detta beror fastigheterna Hangbjorken 1,
Asken 4, Aspen 2-3, Horningsnés 1:28samt Haggen 13.
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Fastighet Haggen 13 som berdrs av markintrang

Ledningsratt

Ratten att anldagga och underhalla allmanna ledningar kan tryggas genom
ledningsratt. Om sa behdvs far ledningsratter skapas for till exempel allménna
vatten— och avloppsanlaggningar samt for dagvattenledningar inom kvartersmark.
Detaljplanen reglerar dessa omraden med ett ”u” pa plankartan. U-omradet
reserverar ett utrymme under mark dar ledningsratt far skapas, byggnad far
uppforas ovanfor. Med ledningsagarens tillatelse far dock delar av byggnadens
grundlaggning ga under den angivna nivan.

Detaljplaneomradet berdrs av befintliga ledningsratter med beteckningarna
0126K-13880, 0126K-14150 samt 0126K-11718.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anldggning inom kvartersmark som anvéands
gemensamt av tva eller fler fastigheter, till exempel gemensam infartsvag eller
VA-ledning. En gemensamhetsanlaggning planeras att bildas for angdéring till
bostader och forskolan. Omradet ar markerade med g pa plankartan.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet ratt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt. Ett
servitut ar inte tidsbegransat. Det kan till exempel galla ratt till utfartsvag eller att
dra fram ledningar pa annan fastighet. Servitut kan bildas vid forrattning eller
genom avtal. Avtalsservitut skrivs med fordel in i fastighetsregistret

Ett avtalsservitut ska tecknas for enskilda ledningar pa allman platsmark.
Servitut upplats dven inom Asken 3 for utfart fran Asken 1.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Overlatelse av kvartersmark for bostadsbebyggelse till exploatdren samt framtida
markanvisning for forskola forvantas innebéra att kommunen gor ett ekonomiskt
overskott pa projektet.



Kostnadsfordelningen for de omradesspecifika samt évergripande anléaggningarna
kommer regleras vidare i exploateringsavtalet.

Kostnader tillkommer for markinlésen med anledning av ombyggnation av
infarten till Apelvagen fran Lannavégen.

Drift och underhall av allmanna anlaggningar inom detaljplanen bekostas med
skattemedel efter kommunens driftdvertagande.

Kostnader for fastighetsagarna

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall & huvudman for VA inom planomradet och tar ut
anslutningsavgifter enligt gallande taxa. Vid flytt av befintliga ledningar star
exploatoren for kostnaden.

Gatukostnader
Uttag av kostnader for allménna anldggningar kommer att regleras i
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren.

Ersdttning vid markférvérv/férsdljning

Exploatoren ska forvarva kommunens mark som i den nya detaljplanen utldggs
som kvartersmark for bostadsandamal samt 6verlata mark som planlaggs for
forskoleandamal genom markbyte. Principerna for detta har reglerats i Intentions-
och markanvisningsavtal som godkéndes av Kommunstyrelsen 26 oktober 2020.

Bygglovavgift
Bygglov- och bygganmélanavgift tas ut vid bygglovsansokan enligt géllande taxa.
Kontakta Huddinge kommuns bygglovavdelning fér mer information.

Planavgift
Planen bekostas av plankostnadsavtal varfoér planavgift i samband med bygglov
inte &r aktuellt.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sker enligt detaljplan och i samband med markéverlatelserna.
Fastighetsbildning sker genom en lantmateriforrattning efter ansdkan till
lantmaterimyndigheten i Huddinge.

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for genomférandet av markGverlatelser
enligt kommande exploateringsavtal. Kommunen ska da ata sig samtliga
forrattningskostnader som avser kommunens 6verlatelse av kvartersmark for
bostader samt forvarv av mark for allman plats. Forrattningskostnaderna avseende
markbyte ska delas lika mellan parterna.

Exploatoren ska ansoka om och bekosta eventuella évriga fastighetsbildnings-
atgarder (avstyckningar, ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar mm) som kan
erfordras for genomforande av kvartersmark for bostadsandamal inom
detaljplanen.
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El och tele m.m.

Anslutningsavgifter for el, tele och fjarrvarme m.m. bekostas av exploattren. Vid
flytt av befintliga ledningar star exploatéren for kostnaden. For uppgift om
kostnad for anslutning till respektive ledningsnat, kontakta ledningsnatsagaren.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder

Kostnader for eventuell marksanering infér kommande exploatering aligger
exploatdren, dock har kommunen ansvaret inom kvartersmark for annat &n enskilt
bebyggande.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar:

e Hangbjorken Omgivningsbullerutredning, Structor Akustik AB 2020-10-
23

e Rapport dagvattenutredning och skyfallsbedémning, Hangbjoérken 1-7,
Asken 1, Asken 4, Tyréns, 2021-03-15

e Markteknisk undersdkningsrapport Geoteknik, Structor Geoteknik
Stockholm, 2020-10-28

e Utrednings PM Geoteknik — Markforhallanden och Grundlaggning,
Structor Geoteknik Stockholm, 2020-10-28

o Miljoteknisk undersdkning — Hangbjorken, Huddinge kommun, Structor
Miljobyran Stockholm AB, 2020-11-20

e Naturvarden mm Héangbjorken Huddinge, Friman Ekologikonsult AB och
Conec konsulterande ekologer, 2020-11-04

e Besiktning av berggrunden inom kvarteret Hangbjorken, Huddinge
kommun, Arnbom Geo HB, 2019-12-10

e Hangbjorken Trafikutredning, Ramboll, 2020-10-22

e Barnkonsekvensbeskrivning, Total Arkitektur, 2021-03-09

Dokumentation och kontroll

Om markfororeningar patraffas ska anmélan goras till tillsynsmyndigheten. Det
finns aven en skyldighet att anmala efterbehandlingsatgérder till
tillsynsmyndigheten innan atgarder vidtas. Egenkontrollprogram for uppféljning
av efterbehandlingsétgarder ska uppréttas och redovisas.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhé&llsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen, trafik och
landskapssektionen, miljo- och bygglovsforvaltningen, lantmateriet. Planarbetet
har delvis bedrivits med konsultstod genom EttElva Arkitekter och Lektus.

Evelina Oberg

Planarkitekt



