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Huddinge kommun

Bygglovs- och tillsynsndmnden
141 85 HUDDINGE

Paférande av byggsanktionsavgift

Fastighetsdgare; Huge Bostédder AB org nr 556149-8121
Box 144
141 24 HUDDINGE

Anmiélare; Hyresgéstforeningen Region Stockholm
Box 10117
121 28 STOCKHOLM

SAKEN

Huge Bostéder AB har 14tit hyresgéster och bestkare anvénda hissar p4 nedan redovisade
adresser, trots att de inte varit godkénda av tredjepartskontrollant. Det har dérfor dvilat
Huge Bostidder AB att omgéende stéinga av hissarna fran fortsatt anvindning och dérefter
hallas tagna ur drift tills hissarna godkénts i en ny besiktning. Asidoséttandet har riskerat

ménniskors liv och hilsa.

Bygglovs- och tillsynsndmnden matte darf6r pafoéra Huge Bostider AB byggsanktionsav-
gift. Avgiften uppgér till 93.000 kronor for varje sddan lagovertridelse. Nedan redovisas
32 (trettiotva) sddana dvertrddelser och den totalt paforda byggsanktionsavgiften matte
ddrmed uppga till 2.976.000 kronor.

Hyresgéstforeningen Region Stockholm
Box 10117, 12128 STOCKHOLM e Bestksadress: Arenavigen 55
E-post: bengt.ohman@hyresgastforeningen.se e Telefon: 010-459 20 72 e Webbplats: www.hyresgastforeningen.se




Arendet berér 32 stycken hissar i pd nedanstiende adresser;
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RATTSLIG GRUND
I plan- och bygglagens (2010:900) 8 kap 4 § stadgas att byggnadsverk ska ha tekniska
egenskaper som dr vésentliga i frdga om t ex

- bérférmaga, stadga och bestdndighet

- s#kerhet 1 hidndelse av brand

- skydd med hénsyn till hygien, hilsa och milj6

- sdkerhet vid anvéndning

[ 14 § i samma kapitel framgér att byggnadsverk ska underhallas sa att dess tekniska egen-
skaper i huvudsak bevaras och att vissa anordningar ska hallas i sadant skick att det alltid

fyller sitt &andamal.

Enligt 3 kap 10 § i plan- och byggforordningen (2011:338), ska t ex hissar inte vara utfor-

made sé att det innebér en oacceptabel risk for olycksfall vid anvidndning.

Enligt 5 kap 13 § i plan- och byggférordningen stélls krav pa att hissar ska besiktigas inom
foreskriven tid. Har sddan besiktning inte utforts far hissen inte anvéndas f6rrdn besiktning

genomforts.

Enligt 14 § i samma kapitel far inte hissen anvédndas med mindre &n att 4garen kan visa ett

protokoll pa att de uppfyller de krav som géller pa skydd for sékerhet och hélsa.

I plan- och byggforordningens 9 kap 1 § ska byggsanktionsavgifter tas ut for de 6vertradel-
ser som foljer av kapitlet. I kapitlets 5 § framgéar att anvéndning av hiss i strid mot férord-
ningens 5 kap 13 och 14 §§ &r byggsanktionsavgiften tvé prisbelopp. Avgiften ska faststél-
las med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslut fattas av stads-
byggnadsndmnden. Prisbasbeloppet for ar 2019 dr beloppet 46.500 kronor. Byggsanktions-
avgiften i forevarande fall uppgér darfor till 93.000 kronor.

Aktuella hissar har anvénts i strid mot bestimmelserna och dérfor ska fastighetsdgarna pa-

foras byggsanktionsavgift. Sanktionen dr obligatorisk.
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BAKGRUND
Hyresgéstforeningen har genomf6rt en kontroll av statusen pa ovannidmnda hissar. Vid
granskningen har Hyresgédstforeningen funnit att 32 hissar varit driftsatta, trots att de varit

belagda med anvéndningsforbud.

Huge Bostidder AB (Huge) dgs av Huddinge kommun. Det 4r anmérkningsvirt att bolaget,
som &dr en av Stockholms storsta allménnyttiga bostadsforetag, asidositter bestimmelser
som avser att skydda ménniskors liv och hélsa. Huge har inte varit okunniga om bestim-
melserna eller vilket syfte de har. Huge har ként till, eller borde ha ként till att de aktuella
hissarna inte var godkédnda for anvandning. Agerandet forstirks av bolagets mycket langa
och omfattande erfarenhet av forvaltning av flerfamiljshus. Bolaget dger och forvaltar nés-
tan 8.000 bostdder i kommunen. I Viséttra betjdnar de 32 hissarna hyresgister och beso-

kare till de drygt 700 bostédder som finns pa de aktuella adresserna.

Asidoséttandet kan #ven sittas i samband med andra brister som pé senare tid har uppda-
gats nér det géller lagreglerade atgirder som avser att skydda bostadshyresgéster. Huge har
kritiserats for att t ex inte i alla delar uppfylla kraven nér det giller obligatorisk ventilat-
ionskontroll, brandskydd och offentlig upphandling. Det dr ocksd anmérkningsvért att hy-
resgéster som kritiserat forvaltning har av Huges advokater hotats med &tgérder om detta

inte upphorde.

Utdver vad som kan forvintas av ett allménnyttigt bolag ska en hyresvérd givetvis uppfylla
de lagkrav som géller till forman for de ménniskor som bor i deras fastigheter, det betalar

hyresgésterna hyra for.

Enligt lag har det &vilat fastighetsdgarna att stoppa driften av hissarna och hindrat hyres-
géster fran att anvénda dem. Om hissarna hade stdngts av for fortsatt anvdndning hade hy-
resvirden varit skyldig att aterbetala en del av hyran till hyresgésterna. Detta sparar Huge
nu in genom att lata hyresgésterna anvénda hissarna trots att de inte var godkénda. Enligt
praxis ska dtminstone fem procent av dygnshyran aterbetalas for de dagar som hyresgéster
hindrats frén anvénda hissen. Genom att inte stédnga hissarna slipper Huge éterbetala denna

del av hyran. Darmed gor Huge en inbesparing pa cirka 140.000 kronor.



5(5)

Agerandet &dr oforstaeligt av ett bolag som har ett eget kapital pd mer dn 1 miljard kronor
och som éarligen omsitter drygt 800 miljoner kronor samt senast hade en vinst pa 285 mil-

joner kronor.

Den skadebringande effekten som lagstiftaren velat motverka, att hissarna varit driftsatta
trots att de saknas godkénda besiktningar, gér inte att rétta i efterhand. Ansvaret ar strikt i
det avseendet och forutsdttningarna ar uppfyllda for att pafora fastighetsdgaren byggsankt-

ionsavgifter.

Hyresgéstforeningen anser att det finns starka allménpreventiva skél for Bygglovs- och
tillsynsndmnden att besluta om byggsanktionsavgifter. Det ska helt enkelt inte 16na sig att

asidosétta bestdmmelser som har som dndamal att skydda ménniskors liv och hélsa.

Huges agerande framstar inte som urséktligt, de har lang erfarenhet som néringsidkare
inom professionell fastighetsforvaltning med stort bestdnd av bostidder. Kraven kan séledes
stéllas hogre pa Huge 4n pa t ex en smaforetagare eller privatperson. Bolaget har dessutom
en stabil ekonomi och det dr inte heller oskaligt att hyresvérden pafors en byggsanktions-

avgift av den storlek som framgar av anmélan.

Stockholm dag som ovan

HYRESGASTFORENINGEN REGION STOCKHOLM

engt Ohman
Jur kand



