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Overklagande av bygglov fér nybyggnad av enbostadshus
och garage pa fastigheten Varby Gard 1:28 i Huddinge
kommun

Beslut

Lénsstyrelsen avslar dverklagandet.

Bakgrund

Bygglovs- och tillsynsnidmnden i Huddinge kommun beslutade den 26 mars
2019, att med stod av 9 kap. 30 § och 35 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
bevilja bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage samt marklov for
andring av markniva samt tradféallning pa fastigheten Varby Gérd 1:28. Av
beslutet framgar bl.a. foljande. Omradet som fastigheten ligger inom é&r utpekad
som kulturhistoriskt vardefull i den kulturmiljéinventering som antagits av
kommunfullmiktige 2013. For att miljons attraktivitet ska besta kravs vid
nybyggnation langtgdende anpassning till natur- och kulturviarden. Det innebéar
omsorgsfull placering, vilavvigda volymer och hoga krav pé kvalité 1 utférandet.
P& Varberget med sin smaskaliga miljo av fritidsbebyggelse bor nuvarande
tomtstorlekar, terrdinganpassning och volymer vara vigledande vid nybebyggelse.
Ansokt atgird bedoms vara planenlig och uppfyller kraven for bygglov och
marklov enligt 9 kap. 30 § och 35 § PBL. Vidare bedoms att kraven enligt 2 kap.
och utformningskraven i 8 kap. PBL uppfylls forutsatt att ricke anordnas som
skydd mot fall ovan bergsskirning pa fastighetens nordvéstra sida.

Bengt Eklund och Inger Jerner Eklund, dgare till grannfastigheten Varby Gard
2:19, dverklagar bygglovsbeslutet och anfor i huvudsak foljande. Enligt
nybyggnadskartan finns 4-metergridnsen angiven mot deras fastighet. Garaget ér
enligt ritningen placerat endast 3,6 meter fran tomtgrins och inte 4 meter som
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finns angivet pa nybyggnadskartan, se ritning A:005. De angivna véderstrecken
stéimmer inte med ritningarna och verkligenheten.

Motivering
Tilldmpliga bestdmmelser m.m.

Fastigheten Varby Gérd 1:28 omfattas av en detaljplan som vann laga kraft den
19 maj 2010. Av planbestimmelserna framgér bl.a. foljande. Pa fastigheten far en
huvudbyggnad uppforas, endast friliggande enbostadshus. En generationsbostad
om max 65 kvm far inredas i huvudbyggnad. Storsta byggnadsarea for huvud-
byggnad i tva vaningar dr 120 kvm. Storsta byggnadsarea for komplement-
byggnad &dr 40 kvm. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter och komplement-
byggnad minst 1 meter fran fastighetsgransen. Avstandet mellan garageport och
gata ska vara minst 6 meter. Hogsta nockhojd ar 8,5 meter. For komplement-
byggnad dr hogsta byggnadshojd 3 meter och hogsta nockhdjd 4 meter.
Berikningsgrundande fasad dr fasad mot gata. Utdver angivet hogsta antal
vaningar kan souterrdngvéaning anordnas i de delar dér detta ar 1ampligt med
hénsyn till terrdngen. Bebyggelse och utemiljo ska utformas enligt ett till planen
horande gestaltningsprogram.

Enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 PBL kravs det bygglov for att uppfora
byggnader.

Enligt 9 kap. 11 § forsta stycket PBL krdvs det marklov for schaktning eller
fyllning som inom omrade med detaljplan avsevirt dndrar hojdlaget inom en tomt
eller for mark inom en allmén plats, om inte kommunen har bestimt annat i
detaljplanen. Av 9 kap. 35 § PBL framgér att marklov bl.a. ska ges for en atgérd
som inte strider mot en detaljplan, inte forhindrar eller forsvarar det berdrda
omradets anvindning for bebyggelse, inte medfor stérningar eller betydande
oldgenheter for omgivningen och uppfyller kravet att bebyggelseomradets
séarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga varden
skyddas.

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 1 PBL foljer bl.a. att bygglov ska ges for en
atgird inom ett omrade med detaljplan om den fastighet och det byggnadsverk
som atgirden avser Overensstimmer med detaljplanen. Av forsta stycket 4 foljer
att atgirden bl.a. ska uppfylla kraven i 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och tredje
stycket, 2 kap. 9 § samt 8§ kap. 9 § PBL

Av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL foljer bl.a. att byggnadsverk ska utformas och
placeras pa ett sdtt som dr lampligt med hénsyn till stadsbilden och kulturviardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Av 2 kap. 9 § PBL framgar bl.a. att placeringen och utformningen av
byggnadsverk inte far ske sa att den avsedda anvindningen eller byggnadsverket
kan medfora en sadan paverkan pd grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som
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innebdr fara for ménniskors hélsa och sikerhet eller betydande oldgenhet pa annat
satt.

Av 8 kap. 9 § PBL foljer att en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pé
ett satt som &r lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till
naturvirdena pd platsen. Tomten ska ordnas s att bl.a. naturforutséttningarna sé
langt majligt tas tillvara och betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken
inte uppkommer.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska det vid provning av lagens bestimmelser tas hinsyn till
bade allminna och enskilda intressen.

Ldnsstyrelsens bedomning

Bygglovsansdkan avser nybyggnation av enbostadshus och garage. Byggnaderna
ar 1 enlighet med detaljplanen avseende avstand till tomtgrins, byggnadsarea,
byggnadshdjd och antal vaningar. Lansstyrelsen finner att det ritningsunderlag
som finns 1 drendet ar tydligt vad géller var och hur byggnaderna ska placeras.

I detaljplanen finns dven en bestimmelse att bebyggelse och utemil;jo ska
utformas enligt ett till planen hdrande gestaltningsprogram.

Av gestaltningsprogrammet framgér bl.a. foljande. Byggnadsvolymer kan med
fordel vara vdl sammanhéllna. Byggnader ska placeras i terrdngen sa att
sprangning i berg eller utfyllnader undviks. Dér det forekommer nivaskillnader
som goOr det mojligt att anordna souterrdngvaning ska en sddan vaning byggas.
Takmaterial ska ha vattenhallande egenskaper for att fordrdja avrinningen och
vara av tegel eller bandtidckt plat. Befintlig naturkaraktar ska bevaras sé langt
mgjligt. Féllning av trdd ska undvikas.

Vidare anges i planbeskrivningen att omradet &r mycket karaktéristiskt for sin tid
och att framf6r allt de nuvarande tomtstorlekarna, terranganpassningen samt
byggnadsvolymerna bedomts vara utmirkande for det kulturhistoriska intresset.

Den aktuella huvudbyggnaden dr placerad pa mark som sluttar och den har 1
enlighet med gestaltningsprogrammet forsetts med en souterrdngvaning.
Byggnadsvolymen dr sammanhéllen och byggnadens placering &r planenlig.
Forslaget uppfyller dirmed de krav som finns i1 gestaltningsprogrammet och
detaljplanen.

Klaganden har inte anfort att dtgdrden kommer att medfora nagra oldgenheter och
lansstyrelsen bedomer heller inte att byggnationen kommer att innebdra nagra
sadana betydande oldgenheter som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Lénsstyrelsen gor vidare bedomningen att byggnadens utformning och placering
inte strider mot det s.k. anpassningskravet 1 2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL.
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Bygglovet strider inte heller mot 6vriga bestimmelser i 2 kap. PBL och lovet
uppfyller d4ven de krav som stills pa byggnader och obebyggda tomter enligt

8 kap. PBL. Aven de markétgirder som ska vidtas i samband med byggnationen
uppfyller de krav som stills enligt 9 kap. 35 § PBL. Overklagandet av beslutet om
bygglov ska dérfor vid en avvidgning mellan i drendet motstdende enskilda
intressen avslés.

Hur man overklagar
Detta beslut kan overklagas hos Mark- och miljodomstolen vid Nacka tingsratt
enligt bilaga.

Detta beslut har fattats och godkénts digitalt av Eva Hjulstrom, jurist.

Kopia till:
Bygglovs- och tillsynsnimnden i Huddinge kommun

Sa har hanterar vi dina personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa hittar du pd
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.



http://www.lansstyrelsen.se/dataskydd

Bilaga

Du kan overklaga beslutet

Om du inte dr ndjd med Lansstyrelsens beslut, kan du skriftligen dverklaga beslutet hos
Mark- och miljddomstolen. Observera att du ska skicka eller limna in éverklagande till,
Lansstyrelsen i Stockholms ldn, Box 22067 104 22 Stockholm. Du kan éven skicka in
overklagandet via e-post till stockholm@lansstyrelsen.se. Det ska du gora dérfor att
Lansstyrelsen méste prova om overklagandet har kommit in i rétt tid, innan det skickas
vidare till domstolen.

Tiden for overklagande

Ditt 6verklagande maste ha kommit in till Lansstyrelsen inom tre veckor fran den dag du
fick del av beslutet. Om det kommer in senare kan dverklagandet inte provas. I ditt
overklagande kan du be att {4 ytterligare tid till att utveckla dina synpunkter och skilen till att
du 6verklagar. Sedan dr det domstolen som beslutar om tiden kan forlangas eller inte.

Om den som 6verklagar dr en part som foretrdder det allménna, ska 6verklagandet dock ha
kommit in inom tre veckor fran den dag da beslutet meddelades.

Ditt overklagande ska innehalla
o vilket beslut som 6verklagas, beslutets datum och diarienummer
e hur du vill att beslutet ska &ndras

e varfor du anser att Lansstyrelsens beslut ar felaktigt

Skriv ocksa foljande uppgifter:

e adress till bostaden
e telefonnummer dér du kan néas

e cventuellt Ovriga uppgifter som behdvs for att man ska kunna skicka handlingar till dig

Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din mening, bor du skicka med kopior
pa dessa.

Ombud

Du har ritt att anlita ett ombud som kan skdta overklagandet at dig. I sa fall ska ombudet
underteckna skrivelsen, bifoga en fullmakt i original frén dig samt uppge sitt namn, adress
och telefonnummer.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare fragor kan du kontakta Lansstyrelsen pa e-post
stockholm@]lansstyrelsen.se eller telefonnummer 010-223 10 00. Ange beslutets
diarienummer.
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