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Overklagande av beslut om bygglov fér enbostadshus pa
fastigheten Norrskenet 13 i Huddinge kommun

Beslut

Lénsstyrelsen upphéver det 6verklagade beslutet.
Bakgrund

Tidigare beslut

Natur- och byggnadsnimnden i Huddinge kommun beslutade genom
delegation den 25 juni 2018, NBF 2018-001352, att ge bygglov for

nybyggnad av enbostadshus samt marklov for andrad markniva pé fastigheten
Norrskenet 13. Beslutet 6verklagades till lansstyrelsen som den 31 maj 2018, 403-
32393-18, upphavde beslutet och aterforvisade det till nimnden for fortsatt
handldggning.

Nu overklagat beslut

Bygglovs- och tillsynsndmnden i Huddinge kommun (ndmnden) beslutade
genom delegation den 5 februari 2019, NBF 2018-001352, att ge bygglov for
nybyggnad av enbostadshus med en byggnads- och bruttoarea om 116 kvm
respektive 232 kvm. Ndmnden gav dven marklov for andrad markniva. Till stod
for beslutet angavs sammanfattningsvis foljande. Ansokt atgird bedoms vara
planenlig och uppfyller kraven for bygglov enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ansokt atgiard bedoms vara planenlig och uppfyller kraven for
marklov enligt 9 kap. 35 § PBL. Vidare bedoms att kraven enligt 2 kap. och
utformningskraven i 8 kap. PBL uppfylls.

Jan Ploug (Norrskenet 2) har 6verklagat beslutet och har som saken far forstas
yrkat att det upphdvs. Han har ifragasatt bl.a. foljande. Finns krav pa att
byggvigen kommer tas bort. Ifall inte kommer kommunen tillata att byggvigen
kopplas ihop med servitutsvigen eller byggviig pa Norrskenet 14. Ar mur
planerad intill byggvig, en mur intill byggvégen dr med pa elevationsritningen
men inte pa planritningen. Varfor har inte samrad om markhdjningar skett med
agare pa Norrskenet 2. Hur sédkrar man att marken inte ramlar in pa Norrskenet 2
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ifall stodmur inte finns. Har bygglov for stodmur getts. Har kommunen gett lov
for mur eller annat pa prickmarkerat omrade.

Jennie Vellner och Christian Kraft (Norrskenet 1) har dven de 6verklagat
beslutet och har som saken far forstéas yrkat att det upphévs. Till stod for
Overklagan har 1 korthet foljande anforts. Av beslutet framgar att medelmarknivén
uppgér till 31.13 meter. Beslutet anger hur nivan beréknats, vilket inte gjordes av
tidigare beslut eller tillhdrande handlingar. Det saknas dock information om
berikningsmetoden och valda mitpunkter. Aven om mindre justeringar gjorts i
forhallande till medelmarknivan och det nu framgar hur nivan berdknats kvarstar
fortsatt att den faktiska och upplevda hojden pa huset ar klart hogre én
detaljplanens bestimmelser. Nu framrédknad medelmarkniva ger en byggnadshojd
om cirka 6.0 meter fran fardig grund samt en nockhdjd pé cirka 7,95 meter fran
fardig grund avseende fasad nordvést och nordost. Avseende fasad syddst torde
husets upplevda hojd bli &n hogre da det pa grund av den skiftande marknivan
byggs en forhdjd sockel motsvarande cirka 1,5 meter, en sida av huset som dven
vetter mot allminning/naturreservat med markant ldgre markniva. De ifradgasitter
ocksa detaljplanens regler kring byggnads- och nockh6jd. Av detaljplanen
framgér bland annat att grannfastigheten far ha en byggnadshojd for
huvudbyggnad om 6,5 meter och en hogsta nockh6jd om 8,5 meter. Med
berdkning och tillimpning av medelmarkniva innebar det dock att hus beldgna
inom nu aktuellt omrade, med sévil lagre byggnads- som nockh6jd kan placeras
och byggas hogre dn hus beldgna ligre men med en hogre beviljad byggnads- och
nockh6jd. Nagon beddmning avseende betydande oldgenheter for omgivningen
finns inte i beslutet.

Sokande, Adam Henriksson, har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver overklagandena
och har i korthet anfort foljande. Han har tagit hénsyn till grannars synpunkter vid
forsta 6verklagandet och ritade om det planerade huset. Under projektarbetet
diskuterade de flera ganger alla detaljer kring det nya huset med
bygglovsavdelningen for att halla sig strikt till detaljplanen och géllande
byggnormer. De redovisade vildigt tydligt pa vilket sétt berdkningen av
medelmarknivan var gjord och lamnade redovisning av den med
bygglovshandlingarna. Likasa betrdffande husets hojder. Dessa hojder har
projekterats fram med hjdlp av markens plushdjder lokalt runt huset enl. bilaga 3 i
boken om Lov, tillsyn och kontroller (Boverket).

Motivering
Detaljplanen och rdttsliga utgangspunkter

Den aktuella fastigheten omfattas av detaljplan med aktbeteckning 0126K-14093
som vann laga kraft &r 2005. Enligt planbestimmelserna far hogst 1/5 av
fastighetsarean bebyggas och for aktuell fastighet, som &r 801 kvm, blir det 160,2
kvm byggnadsarea. Hogst en huvudbyggnad och komplementbyggnad far
uppforas. Huvudbyggnaden ska uppforas i en vning med suterraingvaning.
Hogsta byggnadshéjd for huvudbyggnad dr 5.0 meter och hogsta nockhéjd ar 7,0
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meter. Huvudbyggnaden ska placeras minst 4 meter frin fastighetsgrénsen.
Fastigheten &r enligt detaljplanen avsedd for bostadsdndamal, dock kan dven
medges att det i huvudbyggnad inreds lokal for handel, hantverk och kontor for
verksamhet av icke stérande art och forenlig med bostadsdndamaélet.
Verksamheten ska helt forlaggas inomhus. Hogst fyra parkeringsplatser far
anordnas pé tomten.

Av 9 kap. 25 § jamfort med 5 kap. 11 § PBL framgar att byggnadsndmnden ska
underritta de kéinda sakégarna som berors och ge dem tillfdlle att yttra sig Over en
ansOkan som avser en atgiard som innebir en avvikelse fran en detaljplan.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgérd inom ett omrade med
detaljplan bl.a. om den fastighet och det byggnadsverk som atgérden avser
overensstimmer med detaljplanen och atgirden inte strider mot detaljplanen samt
atgirden uppfyller de krav som fo6ljer av tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap.
PBL. Enligt 9 kap. 31 b § PBL far bygglov ges for en atgiard som avviker fran en
detaljplan om avvikelsen &r liten och forenlig med detaljplanens syfte eller
atgirden dr av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvindas eller bebyggas pa ett &ndamalsenligt sitt.

Enligt 9 kap. 35 § PBL ska marklov ges for en atgird som inte strider mot

en detaljplan, inte forhindrar eller forsvarar det berérda omradets anvindning for
bebyggelse, inte medfor storningar eller betydande oldgenheter for omgivningen,
och uppfyller de krav som f6ljer av tilldmpliga bestimmelser 1 2 och 8 kap. PBL.

Ldinsstyrelsens bedomning

PBL ska tillampas vid prévningen av ansdkan. Vid bedomning av byggnadernas
forenlighet med detaljplanen ska tolkning ske utifrdn den lagstiftning som gillde
vid tidpunkten for detaljplanens antagande, d.v.s. den éldre plan- och bygglagen
(1987:10), APBL, och den #ldre plan- och byggférordningen (1987:383), APBF.

Byggnadshdjden for en byggnad beldgen mer én sex meter frén allméin plats ska
enligt 9 § andra stycket APBF beriiknas fran markens medelniva invid byggnaden.
Byggnadshdjden riknas till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med
45 graders lutning indt byggnaden beror byggnadens tak. I Boverkets allménna
rad 1995:3, dndrad genom 2004:2, Boken om lov, tillsyn och kontroll, nedan
bendmnd Boverkets allménna rdd, finns ytterligare fortydliganden av hur
byggnadshdjden ska berdknas. De allmidnna rdden dr inte bindande i
rattstilldimpningen, men kan tjana som vigledning i de fall lag- eller
forordningstext inte ger tydliga besked. I de allmédnna raden anges bl.a. f6ljande.
Vid berdkning av byggnadshojd ska man utga ifrén en fasad som fastslas vara
berdkningsgrundande, i forsta hand den ena langsidan. Vid lika fasadlédngder fér,
med hénsyn till omgivningen, avgdras vilken fasad som ska vara
berdkningsgrundande. Berdkningen av markens medelniva sker utifran det fardiga
byggnadsforetaget. Markmedelnivén berdknas i okomplicerade fall utifrén
medelvirdet vid byggnadens fyra horn. I mer komplicerade fall dar
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markforhallandena invid byggnaden dr mycket oregelbundna anger de allménna
rdden att den s.k. fasadareametoden kan anvéndas, dir byggnadshdjden berdknas
genom att samtliga fasaders area adderas och divideras med byggnadens omkrets.
Enligt 6verinstansernas praxis bor fasadareametoden inte tillimpas pa det sdtt som
anges 1 de allminna rdden eftersom principen med berdkningsgrundande fasad da
frangés. Aven Boverket har numera tagit avstdnd frin denna tillimpning (se
Boverkets Rapport 2014:4 s. 48). Fasadareametoden kan dédremot anvédndas for att
bestdmma markens medelniva invid byggnaden, som sedan utgor utgdngspunkten
for att beriikna byggnadshdjden pé den beriikningsgrundande fasaden (jfr MOD
2015 mal nr P 10636-14).

Enligt lansstyrelsens beddmning har ldngsidan mot syddst storst allmdnpéverkan
och ska vara berdkningsgrundande. Pa grund av fastighetens lutning och
oregelbundna markforhallanden anser ldnsstyrelsen vidare att markens medelniva
invid byggnaden ska bestimmas med tillimpning av fasadareametoden pa det sétt
som angetts ovan. Enligt lansstyrelsens berdkningar uppgar medelmarknivan till
cirka +30,50 meter. Byggnadshojden uppgér dérmed till cirka 5,6 meter och
nockhojden till cirka 7,55 meter, jamfort med planenligt 5 respektive 7 meter. Den
sOkta atgirden strider sdledes mot detaljplanen. Namnden har av vad som
framkommit i drendet inte beaktat avvikelsen eller underréttat dem som anges i 9
kap. 25 § PBL och gett dem tillfille att yttra sig 6ver ansokan.

Instansordningsskal talar ddrmed for att &rendet bor aterforvisas till nimnden for
ny handldggning. Avvikelserna i byggnadshdjd och nockhdjd pa dver 50 cm kan
dock inte enligt ldnsstyrelsens beddmning anses utgora en liten avvikelse.
Atgérden ir inte heller av begrinsad omfattning och nddvindig for att omréadet
ska kunna anvéndas eller bebyggas pé ett &ndamalsenligt sitt. Eftersom bygglov
inte kan ges for atgérden saknas det skal att aterforvisa drendet till nimnden for ny
handldggning. Namndens beslut om bygglov ska alltsd upphéavas.

Vid denna utgéng finns det inte heller nagon mgjlighet att vidta de sokta
markatgirderna. Beslutet ska darfor &ven upphévas savitt avser marklovet.

Hur man overklagar

Detta beslut kan 6verklagas hos Mark- och miljodomstolen vid Nacka tingsrétt
enligt bilaga.

Beslut i detta drende har fattats och godkénts digitalt av Stina Schmerer, jurist. I
handldggningen av drendet har 4&ven Malin Johansson, planhandliggare, deltagit.

Kopia till:
Bygglovs- och tillsynsndmnden i Huddinge kommun
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Bilaga

Du kan overklaga beslutet

Om du inte dr ndjd med Lansstyrelsens beslut, kan du skriftligen dverklaga beslutet hos
Mark- och miljddomstolen. Observera att du ska skicka eller limna in éverklagande till,
Lansstyrelsen i Stockholms ldn, Box 22067, 104 22 Stockholm. Du kan édven skicka in
overklagandet via e-post till stockholm@lansstyrelsen.se. Det ska du gora dérfor att
Lansstyrelsen méste prova om overklagandet har kommit in i rétt tid, innan det skickas
vidare till domstolen.

Tiden for overklagande

Ditt 6verklagande maste ha kommit in till Lansstyrelsen inom tre veckor fran den dag du
fick del av beslutet. Om det kommer in senare kan dverklagandet inte provas. I ditt
overklagande kan du be att {4 ytterligare tid till att utveckla dina synpunkter och skilen till att
du 6verklagar. Sedan dr det domstolen som beslutar om tiden kan forlangas eller inte.

Om den som 6verklagar dr en part som foretrdder det allménna, ska 6verklagandet dock ha
kommit in inom tre veckor fran den dag da beslutet meddelades.

Ditt overklagande ska innehalla
o vilket beslut som 6verklagas, beslutets datum och diarienummer
e hur du vill att beslutet ska &ndras

e varfor du anser att Lansstyrelsens beslut ar felaktigt

Skriv ocksa foljande uppgifter:

e adress till bostaden
e telefonnummer dér du kan néas

e cventuellt Ovriga uppgifter som behdvs for att man ska kunna skicka handlingar till dig

Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din mening, bor du skicka med kopior
pa dessa.

Ombud

Du har ritt att anlita ett ombud som kan skdta overklagandet at dig. I sa fall ska ombudet
underteckna skrivelsen, bifoga en fullmakt i original frén dig samt uppge sitt namn, adress
och telefonnummer.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare fragor kan du kontakta Lansstyrelsen pa e-post
stockholm@]lansstyrelsen.se eller telefonnummer 010-223 10 00. Ange beslutets
diarienummer.



