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Overklagande av ett beslut om bygglov for uppférande av
stodmurar samt marklov for andrad markniva intill
stodmurar pa fastigheten Rodhaken 32 i Huddinge kommun

Beslut
Linsstyrelsen upphaver det dverklagade beslutet och dterforvisar drendet till
Natur- och byggnadsndgmnden i Huddinge kommun.

Bakgrund

Natur- och byggnadsnimnden i Huddinge kommun beslutade den 8 juni 2018,
NBF 2018-001441, bl.a. att med stod av 9 kap 30 och 35 §§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, bevilja bygglov for uppforande av stodmurar samt marklov for
andrad markniva intill stddmurar.

Av beslutet framgér foljande. Haider Ali Biswas ansokte den 23 april 2018 om
bygglov for stodmurar och marklov for dndrad markniva. I tidigare drende 2017-
3272 beslutades om foreliggande med vite att riva stodmurar pa fastigheten
Rodhaken 32. Detta drende ar en dndring av stddmurar och markplanering med
béttre anpassning till fastighetens terring och omgivning.

Ali Reza Maghami (4gare till fastigheten Rodhaken 8), 6verklagar beslutet. Han
anfor foljande till stod for sin talan. Stodmurarna med dess lutning, hojd och den
branta vigen utgor en fara for allmédnheten. Vid vintervéglag finns risk for

halka sé att det blir en rutschkana. Det finns risk f6r ras mot dem. Det finns dven
risk fOr att det med &ren blir en vattenskada pa deras hus. De har inget privatliv
langre da grannarna p.g.a. hojdskillnaden gar ovan dem, vilket ar totalt
oacceptabelt. Markhdjningen pa Rodhaken 32 gor att uthuset stor dem. Det fanns
ocksa en annan entré och fonster planerat &n mot deras fastighet. Byggherren har
vetat vad han skulle gora och vad han inte fick gora, men han valde att bygga efter
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sin egen smak. Enligt lagen far han varken flytta in, hyra ut eller sdlja huset sd
lange tvist pagdr, men han har sen mars manad hyrt ut huset till 4-5 mén. Tidigare
lag marknivén pa Rodhaken 32 pd samma niva som de har pé sin tomt idag.

Haider Ali Biswas och Zahra Biswas (4gare till fastigheten R6dhaken 32) har
beretts tillfdlle att yttra sig Over dverklagandet och har inkommit med en
skrivelse. De anfor sammanfattningsvis att de har haft bygglov for alla &tgarder
som genomforts och att ingen utford dtgédrd utgdr en betydande oldgenhet for Ali
Reza Maghami och Laleh Shahmohammdi.

Motivering

Tillimpliga bestimmelser

For fastigheten géller detaljplan Rodhaken m fl, 12791, som vann laga kraft 28
maj 1998. Av planen framgar att byggnader ska placeras 4,5 meter frdn tomtgrans.
Garage och uthus kan placeras 1,0 meter fran tomtgréns. Prickad mark far inte
bebyggas.

Av 9 kap. 2 § PBL framgar bl.a. att det krdvs bygglov for nybyggnad och av 9
kap. 8 § forsta stycket 1 PBL jamfort med 6 kap. 1 § forsta stycket 7 PBF framgar
att det krévs bygglov for murar.

Av 9 kap. 30 § PBL framgar bl.a. att bygglov ska ges for en atgird inom ett
omride med detaljplan om den fastighet och det byggnadsverk som étgérden
avser overensstimmer med detaljplanen och dtgédrden inte strider mot detaljplanen
samt atgérden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9—11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Av 9 kap. 11 § PBL framgér bl.a. att det krdvs marklov for schaktning eller
fyllning som inom ett omrade med detaljplan avsevirt dndrar hojdlaget inom en
tomt om inte kommunen har bestdmt annat i detaljplanen.

Av 9 kap. 35 § forsta stycket PBL framgar att marklov ska ges for en atgérd som
1. inte strider mot en detaljplan eller omradesbestdmmelser,
2. inte forhindrar eller forsvérar det berérda omradets anvandning for
bebyggelse,
3. inte medfor oldgenheter for anvdndningen av sddana anldggningar som
angesi13 § 1,
4. inte medfor storningar eller betydande oldgenheter for omgivningen, och
5. uppfyller de krav som
1. foljer av 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 9-12 §§, om lovet
avser en atgard inom ett omrade med detaljplan, eller
2. foljer av 2 kap. och 8 kap. 9—12 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestimmelser, om lovet avser en dtgédrd utanfor ett omrade
med detaljplan.
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Av 9 kap. 25 § PBL framgér att byggnadsndmnden ska underrétta dem som avses
15 kap. 11 § forsta stycket 2 och 3 och ge dem tillfdlle att yttra sig dver en
ansdkan som avser en atgird som

1. innebér en avvikelse fran en detaljplan eller omradesbestimmelser, eller

2. ska utforas i ett omrdde som inte omfattas av en detaljplan, inte ir reglerad
i omradesbestammelser och inte heller &r en sadan atgérd som avses i
31a§ 1.

Ldnsstyrelsen gor foljande bedémning

Lénsstyrelsens provningsram i drendet dr bygglov i efterhand for murar samt
marklov i efterhand for markdndringar. Lansstyrelsen uppfattar det 6verklagade
beslutet sa som att muren som 16per lings med gransen mellan fastigheterna
Rodhaken 32 och 8 inte provats i drendet.

Lansstyrelsen konstaterar att den mur som I6per ldngs med den norddstra delen av
uthuset och sedan i vinkel mot nordvést - bendmnd 5 och 7 pa handlingen forslag
pa forandring Rodhaken 32 - i den del som muren l6per mot norddst i sin helhet ar
uppford pa punktprickad mark. Enligt detaljplanen far punktprickad mark inte
bebyggas. Foljaktligen foreligger en planavvikelse.

Av det 6verklagade beslutet framgar att namnden har beslutat om bygglov for
murarna enligt 9 kap. 30 § PBL sasom planenligt. Av 9 kap. 25 § PBL framgar att
byggnadsndmnden ska underrétta dem som avses i 5 kap. 11 § forsta stycket 2 och
3 och ge dem tillfdlle att yttra sig dver en ansdkan som avser en dtgard som
innebédr en avvikelse fran en detaljplan. Enligt ldnsstyrelsens mening maste
markfordndringarna och stddmurarna i drendet bedomas i ett ssmmanhang.
Byggnadsnamnden har darfor varit skyldig att bereda berorda grannar tillfélle att
yttra sig Over ansokan innan beslut fattades. Lansstyrelsen finner att underlatelsen
att gora detta ar ett sddant allvarligt formellt fel i hanteringen av drendet att
byggnadsndmndens beslut ska upphivas och drendet aterforvisas till nimnden for
fortsatt handlaggning. Det ankommer dérefter pa nimnden att som forsta instans
prova frdgan om avvikelsen fran detaljplan kan ses som liten.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas hos Mark- och miljodomstolen vid Nacka tingsrétt
enligt bilaga 1.

Beslut i detta drende har fattats och godkénts digitalt av jurist Katarina Svedelius.

Kopia till:
Natur- och byggnadsndmnden i Huddinge kommun
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Information om hur vi hanterar dina personuppgifter hittar du pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.



http://www.lansstyrelsen.se/dataskydd

Bilaga

Du kan overklaga beslutet

Om du inte dr ndjd med Lansstyrelsens beslut, kan du skriftligen dverklaga beslutet hos
Mark- och miljddomstolen. Observera att du ska skicka eller limna in éverklagande till,
Lansstyrelsen i Stockholms ldn, Box 22067 104 22 Stockholm. Du kan éven skicka in
overklagandet via e-post till stockholm@lansstyrelsen.se. Det ska du gora dérfor att
Lansstyrelsen méste prova om overklagandet har kommit in i rétt tid, innan det skickas
vidare till domstolen.

Tiden for overklagande

Ditt 6verklagande maste ha kommit in till Lansstyrelsen inom tre veckor fran den dag du
fick del av beslutet. Om det kommer in senare kan dverklagandet inte provas. I ditt
overklagande kan du be att {4 ytterligare tid till att utveckla dina synpunkter och skilen till att
du 6verklagar. Sedan dr det domstolen som beslutar om tiden kan forlangas eller inte.

Om den som 6verklagar dr en part som foretrdder det allménna, ska 6verklagandet dock ha
kommit in inom tre veckor fran den dag da beslutet meddelades.

Ditt overklagande ska innehalla
o vilket beslut som 6verklagas, beslutets datum och diarienummer
e hur du vill att beslutet ska &ndras

e varfor du anser att Lansstyrelsens beslut ar felaktigt

Skriv ocksa foljande uppgifter:

e adress till bostaden
e telefonnummer dér du kan néas

e cventuellt Ovriga uppgifter som behdvs for att man ska kunna skicka handlingar till dig

Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din mening, bor du skicka med kopior
pa dessa.

Ombud

Du har ritt att anlita ett ombud som kan skdta overklagandet at dig. I sa fall ska ombudet
underteckna skrivelsen, bifoga en fullmakt i original frén dig samt uppge sitt namn, adress
och telefonnummer.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare fragor kan du kontakta Lansstyrelsen pa e-post
stockholm@]lansstyrelsen.se eller telefonnummer 010-223 10 00. Ange beslutets
diarienummer.
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