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Huddinge kommun

Beslut
Lénsstyrelsen beslutar att avsla 6verklagandet.

Beskrivning av arendet

Bygglovs- och tillsynsndmnden i Huddinge kommun (nimnden) beslutade den
15 augusti 2019 att ge bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt marklov pa
fastigheten Enbacken 9, NBF 2018-003490. Av beslutet framgar bl.a. foljande.
Mahmoud Shakir Seuwani ansokte den 13 november 2018 om bygglov for
nybyggnad av enbostadshus om 46,1 kvadratmeter byggnadsarea och 92,2
kvadratmeter bruttoarea. Fastigheten har sedan tidigare en huvudbyggnad, ett
enbostadshus. Total byggnadsarea pa fastigheten blir 222,0 kvadratmeter.
Fastigheten omfattas av detaljplan 0126K-8050 frdn den 19 juni 1967. Enligt
planbestimmelserna far hogst 1/5 av fastighetsarean bebyggas och for aktuell
fastighet, som ar 1 513 kvadratmeter, blir det 302,6 kvadratmeter byggnadsarea.
Planen reglerar inte avstandet mellan en byggnad och grins mot grannfastigheter,
varfor 39 § byggnadsstadgan (1959:612), BS, ska tillimpas som bestimmelse i
planen. Ansokt atgérd avses vidtas ndrmare griansen dn 4,5 meter. Pa aktuell
fastighet har bebyggelsens avstand till tomtgréns mot gata fradmst varit avsedd att
regleras med punktprickad mark. I detta fall striacker sig den punktprickade
marken som minst fyra meter frin tomtgrins. Vidare ar ett undantag en
forutséttning for att byggnaden ska kunna uppforas 1 linje med géllande regelverk,
sett till bland annat invéndiga tillgdnglighetskrav och krav pa avsténd till
huvudbyggnad. I 6vrigt bedoms atgidrden kunna ske utan men f6r granne eller fara
for brandsékerhet och trafiksdkerhet och dessutom inte inverka pa angrénsande
tomt. Sammantaget bedoms kraven for undantag enligt 39 § BS vara uppfyllda.
Ansokt atgird bedoms dédrmed vara planenlig och uppfylla kraven for bygg- och
marklov enligt 9 kap. 30 respektive 35 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
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Beslutet har 6verklagats av Fausta Blok (klaganden), som har anfort
huvudsakligen foljande. Beslutet méste upphivas p.g.a. att sdkanden anvénder det
for en olovlig marknivaandring avsedd for ett nytt byggprojekt. Det pagéende
markarbetet for att forbereda grund for ett nytt byggprojekt sker strax intill det
befintliga huset. Detta bryter mot 39 § BS, som reglerar att avstdndet mellan
byggnader pd samma tomt inte far vara mindre &n den tillatna storsta hojden, i
detta fall 7,6 meter. Det olovliga markarbetet pagér i sektion 1-1, strax intill
sektion 4-4. Dessutom startade markarbetet ndstan ett r innan lov beviljades.

Motivering till beslutet

Den aktuella fastigheten omfattas av stadsplan 0126K-8050, antagen den 19 juni
1967, vilken enligt punkt 5 1 dvergangsbestimmelserna till PBL géller som en
detaljplan antagen med stod av dldre plan- och bygglagen (1987:10), APBL.
Bestimmelserna i 17 kap. 4 § sista stycket APBL giller fortfarande for sidana
planer. Enligt sistnimnda bestimmelser géller att om inte annat ar foreskrivet i
sadan plan som ska gilla som detaljplan enligt APBL, ska 39 § BS tillimpas som
bestimmelse i planen. Den nu aktuella planen saknar bestimmelser om minsta
avstdnd mellan en byggnad och grins mot granntomt, vilket alltsé innebér att 39 §
BS ska tilldampas som en planbestimmelse.

Enligt 39 § BS giller bl.a. att byggnad inte ska placeras ndrmare grdnsen mot
granntomt &n 4,5 meter samt att avstandet mellan byggnader pad samma tomt inte
fir vara mindre 4n den for ndgondera byggnaden tillatna storsta hdjden, vilket i
detta fall 4r 7,6 meter. Byggnadsndmnden far dock medge undantag fran
bestimmelsen, om det dr pakallat av sdrskilda skil samt om det kan ske utan men
for granne eller fara for sundhet, brandsékerhet eller trafiksdkerhet och utan att ett
lampligt bebyggande av omradet forsvéras.

Bedomningen av om det finns sirskilda skil ska ske utifrdn omsténdigheterna 1
det enskilda fallet. Av réttspraxis framgar att bedomningen av vad som utgdr
sarskilda skal ska ske restriktivt. Sirskilda skél kan finnas om det inte dr mojligt
att uppfora byggnaden pé en annan, &ndamaélsenlig plats pa fastigheten.
Fastighetens topografi eller om fastigheten dr belastad med négon rittighet kan
exempelvis medfora att undantag medges. Byggnaden bor i sédana fall dven
tillgodose ett angeldget behov for fastigheten for att undantag ska kunna komma
ifrdga. Behovet fir anses angeldget om atgérden dverensstimmer med det
andamal som marken enligt gillande detaljplan ar avsedd att anvéndas for och om
flertalet fastigheter inom planomradet, utan verskridande av avstandsgranser
enligt 39 §, kan fa motsvarande behov tillgodosett (se Mark- och
miljodverdomstolens domar den 20 januari 2016 i mél nr P 5529-15 och den 18
oktober 2018 1 mal nr P 3263-18).

Némnden har i detta fall bedomt att det finns sdrskilda skil for att medge
undantag fran 39 § BS, d4 bebyggelsens avstdnd till tomtgrdans mot gata frimst
varit avsedd att regleras med punktprickad mark samt dé ett undantag ér en
forutséttning for att byggnaden ska kunna uppforas i linje med géllande regelverk
avseende bl.a. invédndiga tillgénglighetskrav och krav pd avstind till
huvudbyggnad.
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Lansstyrelsen noterar att den lovsokta byggnaden avses att placeras 7,6 meter fran
huvudbyggnaden pa fastigheten, vilket dr minsta tilldtna avstdnd. Vidare omfattas
stora delar av fastigheten enligt detaljplanen av punktprickad mark, som inte far
bebyggas. Detta medfor att det inte 4r mojligt att placera byggnaden pé nigon
annan plats pa fastigheten. For att sokanden ska ha mojlighet att utnyttja
byggritten pa fastigheten &r det alltsd nodvéndigt att gora avsteg fran 39 § BS.
Vidare far den sokta byggnaden anses tillgodose ett angeldget behov for
fastigheten, eftersom atgérden verensstimmer med det &ndamél som marken
enligt gillande detaljplan dr avsedd att anvidndas for (bostadsdndamél). Mot
bakgrund av dessa omstidndigheter delar lansstyrelsen nimndens beddomning att
det finns sérskilda skél att medge undantag frén bestimmelsen om avstand till
grins i 39 § BS. Atgirden ir dirmed planenlig.

Klaganden har dock anfort att nimndens beslut ska upphivas p.g.a. att sokanden
anvénder det for en olovlig marknivaandring avsedd for ett nytt byggprojekt strax
intill det befintliga huset samt att detta bryter mot 39 § BS. Dessutom har
klaganden uppgett att markarbetet startade néstan ett ar innan lov beviljades.
Lansstyrelsen konstaterar emellertid att provningsramen for det nu aktuella
drendet dr begriansad till det 6verklagade beslutet om bygg- och marklov. Det
innebdr att lansstyrelsen inte kan ta hiansyn till om det pagar olovliga atgérder pé
tomten eller om den lovgivna markférandringen paborjades innan lov eller
startbesked gavs. Sddana fragor faller istdllet inom ramen for ndmndens
tillsynsansvar. Om nidmnden skulle finna att det har skett en olovlig atgird pa
fastigheten, kan det t.ex. bli aktuellt med ett foreldggande eller en
byggsanktionsavgift.

Sammanfattningsvis finner ldnsstyrelsen att det inte har framkommit ndgot skl
for att upphdva namndens beslut om bygg- och marklov. Vad klaganden har
anfort foranleder ingen annan beddmning. Overklagandet ska dérfor avslas.

Beslutande

Beslutet har fattats av jurist Stina Schmerer med jurist Niklas Fridén som
foredragande.

Denna handling har godkiénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Du kan overklaga beslutet
Se bilaga med 6verklagandehédnvisning.

Sa har hanterar vi dina personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa hittar du pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Kopia till
bygglov@huddinge.se

Bilagor
e Overklagandehinvisning mark- och miljddomstolen


http://www.lansstyrelsen.se/dataskydd

Bilaga
Overklagandehinvisning mark- och
miljodomstolen

Du kan overklaga beslutet

Om du inte 4r ndjd med lansstyrelsens beslut, kan du skriftligen 6verklaga beslutet hos
mark- och miljodomstolen.

Hur éverklagar jag beslutet?

Lansstyrelsen maste prova att overklagandet har kommit in 1 rétt tid, innan det skickas
vidare tillsammans med handlingarna i drendet. Darfor ska du ldamna eller skicka din
skriftliga 6verklagan till Lansstyrelsen i Stockholms 14n antingen via e-post;
stockholm@]lansstyrelsen.se, eller med post; Lansstyrelsen i Stockholms ldn, Box
22067,104 22 Stockholm.

Tiden for éverklagande

Ditt 6verklagande méaste ha kommit in till [&nsstyrelsen inom tre veckor fran den dag du
fick del av beslutet. Om det kommer in senare kan overklagandet inte provas. I ditt
Overklagande kan du be att fa ytterligare tid till att utveckla dina synpunkter och skilen till
att du 6verklagar. Sedan ar det mark- och miljddomstolen som beslutar om tiden kan
forlangas.

Parter som foretrader det allmidnna ska ha kommit in med sitt 6verklagande inom tre
veckor fran den dag da beslutet meddelades.

Ditt 6verklagande ska innehalla

o Vilket beslut som dverklagas, beslutets datum och diarienummer,
e hur du vill att beslutet ska dndras, samt
e varfor du anser att ldnsstyrelsens beslut dr felaktigt.

Om du har handlingar som du anser stddjer din 6verklagan sd bor du bifoga kopior pa
dessa. Kontakta ldnsstyrelsen i1 forvig om du behover bifoga filer som ér storre én 15 MB
via e-post.

Ombud

Om du anlitar ett ombud som skoter 6verklagandet at dig ska ombudet underteckna
skrivelsen, bifoga en fullmakt i original frdn dig samt uppge sitt eget namn, adress och
telefonnummer.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare fragor kan du kontakta ldnsstyrelsen via e-post,
stockholm@]lansstyrelsen.se. eller via vixeltelefonnummer 010-223 10 00. Ange
diarienummer 44474-2019.
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