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Inledning

Bestimmelser om undersokning

Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska en myndighet eller en kommun som uppréttar eller
andrar en plan eller ett program som krévs i lag eller annan forfattning géra en
strategisk miljobeddmning om genomférandet av planen, programmet eller
andringen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Inledningsvis behover det darfor klarlaggas dels om planen/programmet omfattas av
reglerna om strategisk miljobedémning, dels om planen eller programmets
genomforande kan ge upphov till betydande miljopaverkan (6 kap. 5 § miljobalken
samt 4-8 88 miljobeddmningsforordningen).

Om en undersokning ska goras for att klargora om planen eller programmet kan ge
upphov till betydande miljépaverkan, ska samrad hallas, (6 kap. 6 § miljobalken)
och ett sérskilt beslut fattas om genomfdrandet av planen eller programmet kan
antas medfora betydande miljopaverkan eller inte (6 kap. 7 § miljobalken).
Undersokningen ska goras i enlighet med 58 i miljobedomningsforordningen
(2017:966). Fran och med den 1 april 2020 ska ett sarskilt beslut om betydande
miljopaverkan tas senast i samband med samrad. | Huddinge kommun fattas det
sarskilda beslutet om betydande miljopaverkan av planchefen i samband med att
detaljplanen gar ut pa samrad.

Syfte
Syftet med detta PM ér att dels utgora samradsunderlag och dels utg6ra en
preliminar avgransning av det fortsatta arbetet med miljofragor inom detaljplanen.

Undersdkningen redovisar bland annat foljande:

e Genomgang av detaljplanens egenskaper, platsens forutsattningar och majlig
miljopaverkan till foljd av detaljplanen samt eventuella forslag till
kompletterande underlag/utredningar inom detaljplanearbetet.

e Motiverat stallningstagande avseende den bedomda miljopaverkan.

Beskrivning av detaljplan

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora ny bebyggelse for bostader i blandad form,
dar 6vervéagande del utformas som flerbostadshus. Detaljplanen innebér en andrad
markanvandning fran handel/kontor och 6ppna ytor till bostader i form av
flerbostadshus och radhus. Flerbostadshuset mojliggors mot den valtrafikerade
Héradsvagen i norr och anpassas i sin placering och volym efter gatans karaktér. De
mer smaskaliga radhusen placeras utmed Rodhakevégen i soder och bidrar till att
skapa ett naturligt méte med enbostadshusen soder och Gster om planomradet. Totalt
mojliggor detaljplanen for cirka 34 lagenheter och fyra radhus.
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Figur 2 Ungefarligt detaljplaneomrade.

Detaljplanen bidrar till en 6kad blandning av boendeformer i omréadet, som i
dagslaget domineras av villabebyggelse. Detta skapar battre férutsattningar for
manniskor med olika behov och forutsattningar att bo i Segeltorp.
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Figur 3. Oversiktlig illustrationsplan éver foreslagen bebyggelse. Hlustration: CJ Studio.

Platsens forutsattningar

Detaljplaneomradet ar belaget cirka 600 meter fran Segeltorp centrum. Omradet
omfattar cirka 0,3 hektar och avgransas av omgivande vagnat, med Haradsvégen i
nordostlig riktning och Rodhakevégen i vaster och sydvast. Trafikbuller fran
Haradsvagen har uppmiitts till ekvivalenta bullernivaer pa mellan 60-70 dB. Mot
sydost moter detaljplaneomradet befintliga villatomter. Fastigheten bestar av en
verksamhetsbyggnad med verkstad, kontor och garage samt en storre parkering.
Omradet upplevs i dagslaget som odefinierat och otydlig och utgérs i huvudsak av
hardgjorda och 6ppna ytor. I sydost finns en verksamhetsbyggnad i en till tva
vaningar, omgardat av plank. Byggnaden har en brokig utformning da den har
bygagts till vid olika tillfallen sedan den uppfordes.
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Figur 5 Vy dver parkeringen mot Haradsvégen.

Idag finns en blandning av trad vid fastighetsgrans mot véster, sdder och dster.
Traden ar mestadels relativt unga men det finns bland annat en ek och en tall som
utpekats av kommunens ekolog som bevarandevérd med visst ekologiskt varde men
ett hogt karaktarsskapande varde for platsen. | dvrigt hyser inte omradet nagra
sarskilda naturvérden enligt ssmma kommunekolog. Inom 100 meter fran
fastigheten gar ett vattenstrak som avvattnar Langsjon och rinner vidare bort mot
Kungens kurva. | 6vrigt bestar fastigheten av hardgjord yta med en del vegetation.
Fastighetens narmaste gronomraden ar Gommarens naturreservat samt
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Langsjostraket som ligger ca 200m soderut respektive norrut. Fastigheten har,
tillsammans med omkringliggande villatradgardar, ett visst varde som spridningsvég
for olika arter mellan dessa tva stérre naturomraden.

Figur 6 Vy mot Rodhakevégen med den bevarandevérda tallen centralt i bild.

Enligt den genomforda markmiljéundersokningen (Tyrens 2023) ar planomradet
belaget inom ett utfyllnadsomrade, som Gverlagrar lera, moran samt berg.
Fyllnadsmaterialet & homogent och utgors till stérre delen av ett grusigt
sandmaterial med blandat innehall av torrskorpelera, mull och véxtrester.
Fastigheten bedoms inte ha nagon risk for skred eller vibrationer. Enligt SGU bestar
berget av Vacka som kan vara sulfidférande. Ledningsdagaren Stockholm Vatten och
Avfall (SVOA) har en ledningsratt rakt genom omradet.

Fororeningsnivaerna i mark inom planomradet pavisar viss paverkan av tatorts-och
regionstypiska fororeningar, med forhojda halter av PAH:er och PFAS.

En mindre lagpunkt finns centralt inom fastigheten dit vatten samlas vid storre regn.
Planomradet ligger inom det tekniska avrinningsomradet till Malaren-
Rddstensfjarden som har god ekologisk status med uppnar ej god kemisk status
idag.
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MGoijlig paverkan till féljd av detaljplan

Biologisk mangfald, djur- och vixtarter

De tillkommande byggnaderna kommer uppta en stérre byggnadsarea an befintlig
verksamhetshyggnad pa fastigheten, daremot minskar andelen hardgjord mark. Det
ges mojlighet att bevara vissa utvalda trad som finns pa fastigheten. Enligt forslaget
sa kommer bostaderna ha uteplatser som vetter mot soder vilket méjliggor for nya
och hdgre andel gronytor och blommande vaxter. Tillkommande uteplatser och
rabatter har potential att gynna nyttoinsekter och bidra med att starka
spridningssambanden for pollinerande insekter, framforallt da planomradet ligger
mellan tva ekologiskt kansliga omraden; sumpskogen vid Langsjons norra utlopp
samt Gommarens naturreservat. Med tanke pa platsens lokalisering, laga andel
naturmark och dartill relativt laga alder pa befintliga trad bedéms planens
genomforande inte innebéra en betydande miljopaverkan.

Mark och Jord

Marken i omradet bestar i huvudsak av fyllnadsmassor som éverlagrar lera, moran
och berg. I och med SVOA:s ledningsratt genom fastigheten kommer
bebyggelseforslaget inte innehalla kallarplan eller garage vilket minskar méangden
schakt och risken for att hantering av sulfidberg betydligt. Planomradet bedéms inte
befinna sig inom riskzon for skred, ras eller erosion.

Inom omradet har markfororeningar patraffats i fyllnadsmaterialet med forhojda
nivaer av metaller och PAH:er. | ett flertal punkter har halter dver
Naturvardsverkets generella riktvarde for KM men under riktvardet for MKM
stallvis upptéackts inom omradet. Dock bedéms fororeningshalter representativa for
omradet ligga under riktvéarde for KM och markmiljokonsulten bedémer att det inte
finns nagra hinder gallande féroreningsrisk vid framtida boendemiljo, forutsatt att
utpekade fororeningarna avgransats och avhjélpts.

| tva provpunkter dverskrider halterna av PAH:er Avfall Sveriges rekommenderade
haltgranser for farligt avfall. Uppmatta halter som Overstiger riktvérdet for farligt
avfall har inte kunnat avgransas i plan- eller djupled, darfér reckommenderas det i
markmiljéundersokningen att kompletterande provtagning genomfors for att
avgransa patraffade fororeningshalter infor planerade schaktarbeten.

Nuvarande markanvandning (mindre kanslig markanvéndning) medfor att
manniskor exponeras for befintlig fororening i mycket begransad omfattning da de
fororeningar som patraffats i halter >SMKM forekommer omkring 1 meter under
markytan. Vid exploatering av undersékningsomradet till bostader, motsvarande
Kanslig markanvandning (KM) kravs efterbehandlingsatgarder for att

avgransa och sanera eller riskminimera de patraffade delomraden innehallande
forhojda halter.

Med nuvarande kunskapsldge om detaljplanens markmilj6é ar beddmningen att
fragorna kring fororeningar i mark ar av relativt ringa art att de kan hanteras inom
ordinarie planprocess, och déarav bedéms det inte finnas risk for betydande
miljopaverkan for Mark och jord.
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Vatten

Det finns inget vattendrag inom fastigheten, men vattenstraket Langsjodiket gar
cirka 60 m nedanfoér tomtgrans och cirka 3,5 km i nordvéstlig riktning om
fastigheten finns Malaren som &r ett skyddsomrade for dricksvatten och
planomradets recipient. Planomradet tillhcr det tekniska avrinningsomradet
Maélaren-Rodstensfjarden som har god ekologisk status men uppnar daremot ej god
kemisk status i dagslaget. Dagvattenatgarder och foéroreningsnivaerna har
undersokts i en dagvattenutredning (WSP 2023). Om planerade reningsatgarder for
dagvattnet genomfors kommer en pataglig reduktion av fororeningsmangder (kg/ar)
att ske for samtliga &mnen.

Vid den planerade exploateringen kommer en befintlig lagpunkt delvis byggas bort
vilket foreslas att erséattas med 6verdamningsytor. Det foreslas aven upphojning av
marken i nordvést vid infart till planerade nya parkeringsytor for att stdnga ut fléden
och minska méngden vatten som rinner in till och via fastigheten. De foreslagna
dverdamningsytorna inom fastigheten bor dimensioneras for att bidra till ytterligare
fordrojning av motsvarande mangd vatten som stangs ute for att inte forsamra
dversvamningsproblematiken nedstroms.

Teckenforklaring

@ Koppling till allmant dagvatten
[

| Svackdika

Ev. framtida koppling

AN 3

e [ Lampiga ytor foc daguattennantering
- Fastighetsgrare
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Figur 7 Helhetsbilden av foreslagna dagvattenomhandertagandet och skyfallshantering inom planomradet. Blaa
pilar visar avvattningen, lila pilar visar primdra avrinningsvagar och orange pilar visar sekundéra
avrinningsvagar ut fastigheten.

Enligt den markmiljéundersokning som genomforts for planomradet patraffades
grundvatten mellan 4-5 m under markytan. Laboratorieanalyser pa grundvattenprov
pavisar forhojda halter av PAH och PFAS. Kallan till uppmétta PFAS-halter i
grundvattnet dr inte kand, men det gar inte att utesluta att eventuell paverkan fran att
exempelvis slackning av brander skett inom omradet eller i narheten. Halterna av
PFAS och PAH i grundvattnet bedéms inte utgora en risk for manniskors halsa och
miljo vid objektet vid nuvarande markanvéandning. De relativt laga halterna av
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PAH-fororeningar som foreligger i grundvattnet indikerar att mobiliseringen av
markfororeningar ar begransad och beddéms inte utgdra en risk pa planomradet da
halterna underskrider SPBI:s (Svenska Petroleum och Biodrivmedel Institutet)
riktvarde for intrangning av angor. Halter éver SPBI:s riktvérde for dricksvatten
bedéms ej utgora en risk da det inom undersokningsomradet inte férekommer nagot
uttag av dricksvatten. Patraffade PFAS halter i grundvattnet bedéms inte utgora
nagon risk sa lange ingen schakt sker ned under grundvattenytan.

Utifran dagens kunskapslage gors darfor bedomningen att projektets paverkan pa
vattenmiljoer inte innebar en betydande miljépaverkan.

Halsa och sakerhet

Inom planomradet har det tidigare bedrivits olika typer av verksamhet. Historiska
flygfoton visar inga tydliga tecken pa vilken typ av verksamhet som varit
dominerande genom aren. Vid jamférelse mellan historiska flygfoton bedéms att
dagens strackning av Haradsvagen uppkom mellan 1960 och 1975, da vagen 1960
gick tvérs over Odalmannen 1. Den senaste verksamheten for fastigheten var en
aterforsaljning av kakelprodukter. Patraffade markféroreningar (se avsnitt Mark och
jord) bor i samband med planprojektets genomférande avgransas och saneras innan
platsen bebyggs.

Inne i GGmmarens naturreservat cirka 1 km fran detaljplanen ligger
Gommargardens ridsallskap. Dock bedoms det inte foreligga nagon férhojd risk for
allergener for planomradet.

En exploatering kommer innebéra en 6kad andel biltrafik vilket i sin tur medfor
utslapp av partiklar i luften. Risken for att planférslaget innebér ett 6verskridande av
miljokvalitetsnormerna for luft beddms dock vara mycket osannolik.

Med nuvarande kunskapslage om detaljplanen &r beddmningen att det inte finns
risk for betydande miljopaverkan pa manniskors hélsa och séakerhet.

Klimat, luft och ljud

Ny bebyggelse innebar alltid en klimatbelastning pa grund av att det genereras
utslapp av véaxthusgaser i framst i byggskedet, for bland annat byggmaterial och
byggtransporter. Lokaliseringen for ny bebyggelse ar dock mycket 1amplig i och
med att det ar ett fortatningsprojekt med vél fungerande infrastruktur som omgéardar
platsen. Den planerade bebyggelsen med tillkommande boende kommer dven
innebéra en dkad biltrafik jamfort med nulaget da platsen mest anvants for tillfallig
forsaljning av sasongsvaror sasom jordgubbar och julgranar. Projektet planerar for
olika mobilitetslosningar for att halla antalet bilparkeringar nere. Sammanlagt
bedéms klimatpaverkan vara marginell.

Lokalklimatet forandras fran en stérre 6ppen och hardgjord parkeringsyta med
skuggande trad i bakkant till en bebyggd miljo med mer skugga fran hogre
byggnader och samtidigt storre gronyta pa fastigheten, daremot reduceras antal trad
som bidrar med skugga och svalka. Kommunen gor darfor beddmningen att
lokalklimatet sammantaget kommer bli relativt likvardigt.

Bullernivaer kommer 6ka nagot framst i och med 6kad biltrafik, samtidigt kommer
flerbostadshuset fungera som en bullerskarm for bakomliggande byggnader.
Omradet ar omgiven av tatbebyggt omrade sa for den omgivande bebyggelsen
bedoms inte paverkan vara av betydande karaktar d&ven om de manniskor som
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nyttjar omradet idag sannolikt kommer uppleva 6kade trafikrorelser. Ingen
betydande miljopaverkan bedoms uppsta for klimat, luft och ljud.

Landskap

Landskapsbilden pa planomradet kommer att forandras. Verkstadsbyggnaden ersétts
av flerbostadshus samt fyra radhus. Detaljplanen innebar hdgre byggnader jamfort
med dagslaget. Tidigare 6ppna och hardgjorda ytor forses med byggnader,
bostadsgardar och parkering. Bebyggelsen bedoms bidra till 6kad stadsmassighet,
tydlighet och forstaelse for platsen jamfort med nulaget Ingen betydande
miljopaverkan bedéms uppsta for landskapsvarden.

Kulturvdrden

En narliggande fastighet (cirka 45 m) &r en sarskilt vardefull kulturmiljé i form av
en solitar byggnad i form av en Vattenvaktarstuga inklusive dess fastighet.
Byggnaden ska vardas och underhallas och tillbyggnader ska undvikas.
Detaljplanens planerade bebyggelse bedoms inte paverka kulturvardena for denna
intilliggande fastighet.

Ingen betydande miljépaverkan bedéms uppsta for kulturvarden.

Sociala varden

Forslaget paverkar inga strak eller platser. Forslaget innebéar ingen storre paverkan
pa den rekreativa miljon. Det skapar daremot mer "liv"* och karaktar at fastigheten.
Forslaget innebér inga tillkommande parker. Inte heller paverkan pa befintliga
parker eller gronomraden.

Forslaget kan innebara mer trafikrérelse och fler gangtrafikanter i rérelse vid
fastigheten an i dagslaget. De nya byggnaderna kommer leda till en mer belyst plats.
Jamfort med nuvarande anvandning; onyttjad verkstadsbyggnad och parkering, sa
omvandlas platsen till en trivsam boendemiljo med fler 6gon pa gatan och ett mer
upplevelserikt strak for de som gar och cyklar langs Haradsvéagen, kan aven
upplevelse av trygghet 6ka.

Intill fastigheten ligger en skolparkering med ett sékert skolstrak som leds fran
parkeringen via Hagvéagen/Alyckevagen, dar utbyggd gangbana finns. Parkeringen
och skolstraket innebar att omradet hyser en stor rérelse av barn, men aven biltrafik
under mornar och eftermiddagar. Rodhakevagen saknar gangbana men barn
kommer sannolikt fortsatta att ga via Rodhakevagen pa sin véag till/fran skolan.
Huvuddelen av parkeringen till nytillkomna bostader har sin utfart ndrmre
korsningen mot Haradsvégen, dar utbyggd gangbana finns. Daremot kommer fyra
parkeringsplatser att tillkomma i anslutning till radhusen. Denna typ av utfarter
finns dock redan pa intilliggande fastigheter. Fler bilrorelser ger dock en viss
negativ paverkan pa sékerhet for barnen som ror sig i omradet, men att det inte &r av
betydande karaktar. Kommunen gér bedémningen att ingen betydande
miljopaverkan bedoms uppsta for sociala varden.
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Lage
Detaljplanen innebér en fortatning i ett redan uppbyggt omrade. Ingen betydande
miljopaverkan bedoms uppsta for Lage.

Motiverat stallningstagande

Kommunen gor den sammanvagda bedémningen att planen inte bedéms kunna ge
upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap, med
beaktande av miljobedémningsforordningen 28). Motivet till stdllningstagandet
grundas pa detaljplanens ringa omfattning i bade markansprak och komplexitet i
miljofragorna. Kommunen bedomer darfor att samtliga miljoaspekter skall kunna
hanteras inom arbetet med detaljplanen.

En strategisk miljobedémning, enligt 6 kap 38 MB och 4 kap 348 PBL behdver
darfor inte upprattas for detaljplan Odalmannen 1.

Med vanliga hélsningar

Anna Forssén Linda Silfverberg
Planarkitekt Miljoplanerare
Kommunstyrelsens forvaltning Kommunstyrelsens forvaltning
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