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Handlaggare
Maria Gren Bygglovs- och tillsynsndmnden
Maria.Gren@huddinge.se

Detaljplan for Korallroten 15, 16 och 17 inom kommundel
Ldnna — svar pa intern remiss

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsndmnden antar forvaltningens tjansteutldtande, daterat
den 18 maj 2022, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Protokollet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden remitterat ett forslag pa
detaljplan for Korallroten 15, 16 och 17 inom kommundel Lanna. Forslaget ska
gora det mojligt att bygga smahus pé fastigheterna Korallroten 16 och 17, skydda
det gamla gistgiveriet pa fastigheten Korallroten 15 samt viktiga
kulturmiljévirden pa platsen.

I sina synpunkter lyfter forvaltningen bland annat risk for vibrationsstérningar och
buller, hur planbestimmelserna kan bli tydligare och hur plankarta och
planbeskrivning kan stimma bittre dverens.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden remitterat ett forslag pa
detaljplan for Korallroten 15, 16 och 17 inom kommundel Lanna. Forslaget ska
gora det mgjligt att bygga smahus pé fastigheterna Korallroten 16 och 17, skydda
det gamla gistgiveriet pd fastigheten Korallroten 15 samt viktiga
kulturmiljévarden pé platsen.

Forvaltningens synpunkter

Vibrationer

I planbeskrivningen star det att det inte finns nagra kinda risker for
vibrationsstorningar i eller 1 ndrheten av planomradet (s. 20). Det gir dock inte att
sdkerstélla att det inte finns risk for vibrationsstorningar utan utredning. Nara
planomradet finns bade vdg- och spartrafik. Detta i kombination med
planomradets jordlager av glacidr lera dér bostdderna enligt plan ska byggas utgor
stor risk for vibrationsstérningar. Vibrationer kan ocksa skapa stomljud som
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paverkar ljudnivan i bostdder och verksamheter. Risk for vibrationsstorningar kan
forhindras eller reduceras genom exempelvis byggnadstekniska atgérder vid
nybyggnation.

Buller

Enligt kommunens bullerkartliggning (som ndmns pa sida 18 och 19 1
planbeskrivningen) kommer planerade bostéder att utsittas for bullerstérningar
frén jarnvigen som finns cirka 100 till 130 meter bort. Trots att bostdderna
bedoms klara riktvdrden vill forvaltningen poédngtera att bullernivderna dnda
innebdr risker for de boendes hélsa. Bullernivaer inom riktvirdena &r inte sdkra
for alla méanniskor. Riktvirdena togs fram utifrdn en avvigning mellan intressena
att genomfora byggnation och att skydda ménniskor frén att drabbas av negativa
hilsoaspekter till f61jd av buller 1 deras nérmiljo.

Namn

Enligt kommunens reglemente ansvarar bygglovs- och tillsynsndmnden for
namngivning av kvarter, gator, bostadsomraden, véigar, broar, allmidnna platser
och dvriga ortnamn inom kommunen. Den statliga myndigheten Lantmiteriet
ansvarar for namnsittning av naturlokaliteter sisom berg, sjoar, aar och skogar.

Forvaltningen foreslar att Lanna géstgiveri anges i detaljplanens bendmning och
pa plankartan i stillet for ”Gamla Dalardvigen/Osterhagsvigen”. ”Korallroten 15
m.fl. (Lanna géstgiveri)” lampar sig battre da det skapar igenkénning, bidrar till
lokalkédnnedom och stirker identitetskénslan for bygden. Forvaltningen anser
dartill att det bor sta “riksvag 73 1 stillet for ”vag 73” pé sida 13 och att
badplatsens namn (Ldnnabadet) kan preciseras pa sida 15.

Allmanna synpunkter om plankartan
Plushéjder
Det saknas plushdjder pa den allménna platsen (gatan).

Berdkning av hojder

Plankartans prickmarkomréde dr mellan tre och fyra meter. Eftersom avsténdet till
allmén plats (gatan) ar under sex meter berdknas byggritternas hojder utifran den
allménna platsens medelmarkniva. Forvaltningen anser att det bor sikerstillas att
detta stimmer med intentionerna i planen.

Avsaknad av prickmark
P4 plankartan for Korallroten 16 finns ingen prickmark mellan allmén plats (gata)
och byggritten for komplementbyggnad.

Byggriitten i plankartans nordostra horn

Forvaltningen har svért att tolka ytan i planomrddets norddstra hérn och stéller sig
undrande till varfor den ér utlagd som byggbar mark utan reglering av vad som
kan byggas diar. Omradet i friga behdver ses over eftersom det ér otydligt vad
som menas med det.
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Gransbeteckningar

Griénslinjerna behover ses over for tillkommande byggrétter. Nuvarande
linjedragningar ar inkonsekventa. Det r otydligt vilken typ av grins som menas,
vilka bestimmelser som géller och om takvinkelh6jden och alla
utformningsbestdmmelser giller for sdvil huvudbyggnad som
komplementbyggnader.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Forvaltningen forordar att egenskapsbestimmelserna delas in i under
underrubriker for att tydliggéra vad bestimmelserna avser, sdésom ’bebyggandets

2% 9 2 9

utformning”, markens anordnande”, ”’skydd av kulturvirden” och "utférande”.

Byggrdttsrutorna

Plankartans ytor for huvudbyggnader dr exakt 100 m? och komplementbyggnader
exakt 40 m?. Plankartans byggréttsrutor for komplementbyggnader har korsmark
som endast tilldter komplementbyggnader. Eftersom byggréttsrutorna ar intill
varandra méste byggnaderna byggas thop med varandra for att fullt ut kunna
byggas i enlighet med planbeskrivningen, men komplementbyggnader méste per
definition vara fristdende. Med nuvarande plankarta gar det darfor inte att bygga i
enlighet med planbeskrivningen.

Hogsta tilldatna nockhojd och takvinkel

Hoéjderna utgér fran angivet nollplan enligt plankartan. For de tillkommande
byggritterna finns plushdjder utmarkta runt byggrattsrutorna. Det skulle med
kreativa l6sningar och utformningar av byggnaderna gé att med pulpettak fé in
flera vaningar och vindsutrymmen inom angivna plushdjder. For att reglera hur
byggnaderna ska uppforas maste plankartan stimma 6verens med
planbeskrivningen. Om det inte ska vara tillatet att uppfora tvavaningsbyggnader
med pulpettak méste det regleras i plankartan, exempelvis genom en bestimmelse
om att det ska vara sadeltak.

bz-bestdmmelsen

Alla plankartans plushdjder anges 1 meter 6ver nollplanet, forutom b-
bestimmelsen som anges 1 meter dver havet. For 6kad tydlighet bor alla
plushdjder anges pa samma sitt.

fr-bestimmelsen

Bestammelsen sédger att byggnaderna ska malas i gult, men saknar vigledning i
hur bestimmelsen ska tolkas. Bestimmelsen bor kompletteras med en kulorskala
och beskrivning eller liknande som specificerar vilken typ av gul kuldr som
byggnaderna ska mélas 1.

Administrativa bestammelser

Forvaltningen anser att den foreskrivna diametern (60 cm) for trdd som omfattas
av marklovplikt dr véldigt generds. Det kan leda till att trdd med mindre diameter
félls utan provning. Skyddsbestimmelsen q: syftar till att bevara den virdefulla
tradmiljon och trddgarden som helhet. Marklovsbestimmelsen &r inte helt forenlig
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med skyddsbestammelsen och dess syfte. Forvaltningen forordar darfor att
bestimmelsen om marklov for trddféllning ses dver.

Planbeskrivningen

Tillkommande bebyggelse

Planbeskrivningens texter om tillkommande bebyggelse (s. 7-9) stimmer inte
Overens med plankartan. I genomforandefasen &r plankartan juridiskt bindande,
till skillnad frin planbeskrivningen. Det gér inte att med nuvarande plankarta
bygga huvudbyggnader och komplementbyggnader 1 enlighet med
planbeskrivningen, men det gar ddremot att bygga hogre, 1 fler vningar och 1
andra former &n vad som stér i planbeskrivningen.

Begreppet en halv vining” har ingen definition i lag. Planbeskrivningens ”en och
en halv vaning” dr darfor svértolkad.

Enligt planbeskrivningen dr maxhdjden 7,1 meter for huvudbyggnader och 3,5
meter for komplementbyggnader. Detta stimmer inte verens med vad som star i
plankartan. I planbeskrivningen anges inte heller om maxhdjderna utgar fran
nollplanet eller havsnivén (se synpunkter ovan).

Lovbefriade atgdrder

Avsnittet 1 planbeskrivningen om dtgédrder som blir lovpliktiga (s. 21) behdver ses
over. Bland annat ndmns begreppet attefallshus ett flertal gdnger. Begreppet ér
generellt och bor undvikas da reglerna kopplade till detta innefattar en rad
lovbefrielser. Med plankartans qi-bestimmelse, till skydd for sirskilt virdefulla
kulturmiljer, undantas alla typer av lovbefriade atgérder i enlighet med 8 kap. 13
§ plan- och bygglagen. Bestimmelsen &r bredare én att bara omfatta attefallshus.
Forvaltningen foresprakar darfor en generell beskrivning i stil med ”da omradet
utgor en sdrskilt viardefull kulturmiljo ar lovbefriade dtgirder inte tilldtna inom
planomradets granser ...”. Forvaltningen rekommenderar dven att texten flyttas
fran planbestimmelseavsnittet och ges en egen rubrik, ”lovbefriade dtgirder”,
eftersom det inte dr en planbestimmelse 1 sig utan en konsekvens av plankartans
bestimmelser.

Hallbarhet och barnkonventionen

Planhandlingarna belyser hallbarhetsperspektivet ur olika aspekter. Forvaltningen
kompletterar belysningen genom att ovan, utifrdn nimndens ansvarsomrade,
lamna synpunkter pa nagra hallbarhetsaspekter.

Barnperspektivet har tagits tillvara genom att kommunstyrelsens forvaltning har
fyllt i kommunens checklista for barnkonsekvensanalyser.
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Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Forvaltningens forslag till beslut innebér inga ekonomiska eller juridiska
konsekvenser for namnden.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Administrativ chef
Bilagor

Bilaga 1. Planbeskrivning
Bilaga 2. Plankarta
Bilaga 3. Samradsbrev

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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