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Detaljplan fér Udden 8 inom kommundel Fullersta — svar pa
intern remiss

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsndmnden antar férvaltningens tjdnsteutldtande,
daterat den 15 oktober 2024, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden skickat ett forslag péa
detaljplan for Udden 8 inom kommundel Fullersta p& granskning. Syftet med
forslaget dr att fortéta centrala delar av Huddinge med bostédder och lokaler och att
utveckla Fullerstatorget.

Bygglovs- och tillsynsnimnden ldmnade synpunkter pd detaljplanen nér den var
ute pa samrdd, men forvaltningen konstaterar att dessa synpunkter inte har
omhéndertagits i granskningshandlingarna.

Forvaltningens synpunkter 1 granskningsskedet ror bland annat fororenad mark,
formuleringar av planbestimmelser, hur parkeringsbehovet ska tillgodoses samt
anviandningen av namn 1 planhandlingarna.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden skickat ett forslag pa
detaljplan for Udden 8 inom kommundel Fullersta pa granskning. Syftet med
forslaget &r att fortdta centrala delar av Huddinge med bostidder och lokaler och att
utveckla Fullerstatorget. Planomradet ligger inom gingavstand till Huddinges
pendeltagstation.

Bygglovs- och tillsynsnimnden ldmnade synpunkter pa detaljplanen nér den var
ute pa samrad, men forvaltningen konstaterar att manga av dessa synpunkter inte
har omhéndertagits i granskningshandlingarna. Ndmndens synpunkter finns inte

heller med i samrédsredogorelsen.
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Forvaltningens synpunkter

Namn

Bygglovs- och tillsynsndmnden ansvarar for namngivning av kvarter, gator,
bostadsomriden, végar, broar, allmidnna platser och 6vriga ortnamn inom
kommunen. Den statliga myndigheten Lantmaéteriet ansvarar for namnséttning av
naturlokaliteter sdsom berg, sjoar, aar och skogar.

I planhandlingarna och i webbtexten benimns Fullerstatorget felaktigt "Fullersta
torg” och “Fullerstatorg”. Omréddesnamnet “Fullersta torg”, som faststélldes 1996
for att underldtta vigbeskrivning och végvisning, omfattar hela centrumomradet
mellan jarnvédgen och védg 226 (Huddingevégen). Efter att bygglovs- och
tillsynsndmnden lyfte felet i samrédsskedet har den felaktiga anvdndningen

av “Fullersta torg” pa ménga stéllen dndrats till “Fullerstatorg”, vilket ocksa ar fel.
Rétt namn pd torget dr “Fullerstatorget”. Detta bor atgdrdas i1 planhandlingarna
och 1 webbtexten.

I planbeskrivningen och i den antikvariska bedomningen bendmns en byggnad
som “’Blodpuddingen”. Eftersom det inte dr ndgot beslutat namn bor det skrivas
med liten inledande bokstav, det vill siga ”blodpuddingen” eller "byggnaden som

299

1 folkmun kallas for blodpuddingen’”.

Pé sida 13 i planbeskrivningen ndmns “thaikiosken”. Den bor bendmnas vid sitt
ratta namn, "Pang's Take Away”.

I kvalitetsprogrammet star det ”Cykeltorget” pa flera stéllen. Det finns ingen plats
med det namnet inom planomradet, varfor ordet bor skrivas med liten inledande
bokstav, alternativt att platsen beskrivs pa ett annat sétt.

Plankartan — markens anordnande och vegetation

Bestdmmelsen n: syftar till att det ska tillskapas en 1dgpunkt for hantering av
dagvatten. Det framgar dock inte hur det ska goras, av vem eller hur det ska foljas
upp att det utfors. Inte heller 1 planbeskrivningen framgér detta. Dar star det
endast att det sikerstélls genom systemhandling. Inom samma omrade finns dven
en bestimmelse om markens h6jd ovan angivet nollplan. Plushdjden giller hela
omrddet. Utifrdn bestimmelsernas utformning kommer ansvaret for att
bestimmelserna oljs ligga pa den som bygger och i férlingningen
fastighetsdgaren.

Det kan uppsta problem med efterlevnad av bestimmelserna och missforstdnd
kring vad som géller. Plushdjden pa marken ger rétt att indra marken inom hela
omradet upp till angiven plushdjd utan att det foregas av lovprovning. Lagpunkten
(om den faktiskt tillskapas) kan komma att forsvinna om marken hojs till tillaten
plushojd.

Sévil ni-bestimmelsen som bestimmelsen om markens hdjdséttning bor ses over
for att de inte ska motverka varandra. Ett sitt att 10sa det pé ar att ge delar av den
aktuella ytan en lagre hogsta tillaiten markhojd, som sékerstiller att marknivéerna
diar kommer att vara lagre.
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Plankartan — utformning
I bestimmelsen f: &r ordet “sockelvaning” felstavat.

Bestdmmelsen f; bor ses dver eftersom dess formulering lamnar utrymme for
tolkning. Detta beskrivs mer 1 sista stycket under rubriken ”Planbeskrivningen —
planbestimmelser” nedan.

Plankartan och planbeskrivningen — genomférandetid
Genomforandetiden bor skrivas ut i ar, inte méanader.

Planbeskrivningen — parkering
De synpunkter pé parkeringsavsnittet som bygglovs- och tillsynsndmnden
lamnade i samradsskedet har inte omhéndertagits.

Enligt planbeskrivningen ska vissa parkeringar anordnas ldngs Rdstuguvigen, pd
fastigheten Domarringen 1. Gillande detaljplan for Domarringen 1! anger tydligt
att marken inte far bebyggas och att ytparkeringar inte fir anordnas. Endast den
del av detaljplanen som omfattar Udden 8 ska upphévas, men i 6vrigt kommer
bestimmelserna for Domarringen 1 att kvarstd. Den mark pa fastigheten
Domarringen 1 som enligt planforslaget ska anvéndas till parkering kan darmed
inte anvindas till parkering.

Planbeskrivningen visar att behovet av parkeringar kommer att tillgodoses péa en
annan fastighet 4n den egna. En grundforutséttning for att kunna nyttja en
grannfastighets parkeringsplatser &r att grannfastighetens behov ér tillgodosedda
och att tillgdngen pa parkeringsplatser inte forsdmras av nyttjandet, men det
saknas underlag for att kunna bedoma hur planforslaget kommer att paverka
parkeringsbehovet pa berdrda grannfastigheter.

Det langsiktiga parkeringsbehovet utanfor den egna fastigheten behover sékras
upp. Forvaltningen brukar fororda att bilda en gemensamhetsanldaggning for
andamalet. Ett alternativ till det ar att inrétta ett servitut, som ska finnas pa plats
innan ansdkan om bygglov ldmnas in. Detta borde fortydligas 1
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen — planbestammelser

Beskrivningarna av markens hgjdldge och bestimmelsen ni behover fortydligas.
Se mer om detta under rubriken ”Plankartan — markens anordnande och
vegetation” ovan. Nuvarande beskrivningar av bestimmelserna ger inte det
tolkningsstod som skulle behovas.

De synpunkter angdende prickmark som bygglovs- och tillsynsndmnden l&dmnade
1 samradsskedet har inte omhéndertagits. Enligt plankartans bestimmelse far inte
byggnader uppforas, bortsett fran balkonger som far kraga ut 6ver prickmarken. I
planbeskrivningen framgar det tydligt att fler atgarder dn sa ar tinkta att tillatas,
sasom skdrmtak och tak over cykelstill. I texten anviands begreppet “bebyggelse”.
Detta begrepp innefattar dock enligt 1 kap. 4 § plan- och bygglagen (2010:900)

! Detaljplan med aktbeteckning 0126k-12179.
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bade byggnader och andra anldggningar. Om skdrmtak over entréer och tak over
cykelstill ska medges méste plankartans bestimmelse skrivas om.

Planbeskrivningens text om plankartans hdjdbestammelser ar savil spegelviand
som vand upp och ned och dédrmed oldsbar.

Beskrivningen av f3-bestimmelsen behover ses over, eftersom den enligt
beskrivningen endast ror hantering av eventuella synliga skarvar. Bestimmelsen i
plankartan dr dock skarpare i sin formulering, som lyder “om byggnaden uppfors
med byggnadselement med synliga elementskarvar ska de bearbetas med en
genomarbetad relief eller monster”. Detta kan tolkas som att om byggnadselement
anvinds ska sjdlva elementen (inte bara de synliga elementskarvarna) vara
bearbetade med en genomarbetad relief eller med monster. Vidare ar
bestammelsen formulerad pa ett sddant sitt att eventuella monster inte behover
vara genomarbetade. For att det ska gélla skulle det behdva sta nagot i stil

med “ett genomarbetat monster” eller ”genomarbetade monster”.

Fororenad mark och masshantering

Hantering av férorenade massor med halter som dverstiger gransen for kénslig
markanvéndning (KM) dr anmélningspliktigt enligt 28 § forordning (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd. Anmélningsplikt rdder dven for
anvindning av avfall for anldggningsdndamal, om fororeningshalterna dverstiger
gransen for mindre &n ringa risk (MRR), enligt 10 § miljéprovningsférordningen
(2013:251), om massorna ska dteranvéndas pa annan plats.

Bygglovs- och tillsynsndmnden mottog 1 rollen som tillsynsmyndighet
underréttelsen om fororenad mark enligt 10 kap. 11 § miljobalken (1998:808) i
samband med att samrddshandlingarna skickades ut den 11 april 2023, trots att
markundersokningen utférdes i1 december 2020. Enligt paragrafen ska
tillsynsmyndigheten genast underréttas, annars kan det anses vara ett forsvirande
av miljokontroll, vilket &r straffbart.

Dagsljus och skuggforhallanden
I underlaget saknas information om hur intilliggande innergardars
ljusforhéllanden paverkas av detaljplanens genomforande.

Ovrigt
Om lanshallningsvatten berdknas uppsta under schaktning maste en anmélan
goras senast sex veckor innan vattnet ska avledas.

Hallbarhet och barnkonventionen
Bland planhandlingarna finns en social konsekvensanalys med fokus pa
barnperspektivet.
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Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Forvaltningens forslag till beslut bedoms inte f& ndgra ekonomiska eller juridiska
konsekvenser for namnden.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Administrativ chef

Bilagor

Bilaga 1. Plankarta Granskning

Bilaga 2. Planbeskrivning Udden 8 granskning

Bilaga 3. Antikvarisk bedomning Fullersta torg

Bilaga 4. Kuvalitetsprogram

Bilaga 5. Social konsekvensanalys

Bilaga 6. Dagsljus+solljus

Bilaga 7. Samréddsredogorelse Udden 8

Bilaga 8. Underrittelse

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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