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Handlaggare
Maria Gren Bygglovs- och tillsynsndmnden
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Detaljplan fér Angsgarden 1 inom kommundel Varby gard -
svar pa intern remiss

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsnimnden antar forvaltningens tjénsteutlatande, daterat
den 26 mars 2025, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden skickat ett forslag pé
detaljplan for Angsgarden 1 inom kommundel Varby gard for samrad.
Detaljplanen syftar till att mojliggora bebyggelse 1 form av tva punkthus pa en
plats som idag utgors av gronyta med bollplan som ibland anvénds som

upplagsyta.
Forvaltningens synpunkter ror bland annat planbestdmmelser, beskrivningar,
namn, férorenad mark och masshantering.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden skickat ett forslag pa
detaljplan for Angsgarden 1 inom kommundel Varby gard for samrad.
Detaljplanen syftar till att mojliggora bebyggelse i form av tvd punkthus pa en
plats som idag utgors av gronyta med bollplan som ibland anvinds som

upplagsyta.

Mer information om foreslagen detaljplan och samtliga samradshandlingar finns
pa www.huddinge.se/angsgarden.

Forvaltningens synpunkter

Generellt om plankartans bestammelser

Se dver att formuleringarna 1 plankartan far genomslag 1 planbeskrivningen och
att beskrivningarna motsvarar det som faktiskt regleras i plankartan. Vid behov

kan plankartans bestimmelser behova ses 6ver och kompletteras med ytterligare
bestimmelser, exempelvis villkor.
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Plankarta — bestammelsen gdllande komplementbyggnad

Tecknen for bestimmelsen om komplementbyggnader blir otydliga om kartan
zoomas in. Eftersom det méste gé att zooma in i kartan utan att upplosningen
avsevirt forsdmras, behdver kartans upplosning ses over.

Plankarta — bestammelsen n,
Formuleringen av bestimmelsen nz behdver ses dver. Troligen &r det
ordet “anldggas” som saknas i slutet av meningen.

Planbeskrivning — beskrivning av detaljplanen

Beskrivningen av detaljplanen pa sida 9 bor skrivas om. I texten stér det hur
manga vaningar som medges, trots att viningsantalet inte regleras i plankartan.
Om antalet vaningar 4nd4 ska ndmnas bor det formuleras som att det “motsvarar
X vaningar”. Stycket skulle kunna ha f6ljande formulering:

Detaljplanen medger anvindningen bostdder och kontor och mojliggor byggrdtter
for tva punkthus med olika hojd, motsvarande nio respektive sju vaningar. 1
bottenvdaningen av den hogre byggnaden (hus A i figur 4) kommer det tilldtas
anvdndningen kontor.

Planbeskrivning — bebyggelse

Stycket under rubriken ”Bebyggelse” pa planbeskrivningens sida 9 bor skrivas
om. Begreppen byggnadshdjd och vaningsantal bor undvikas eftersom detta inte
regleras i planen.

Forslag pa omformulering:

Det nordligaste huset, hus A, foreslas fa en hégre hojd da detta kan anspela pa
det bakomliggande bergets hojd och bli en tydlig entrémarkor till Varby gard.
Hus B har en ldgre hojd pad grund av dess placering ndrmast befintliga bostdder,
och anpassas ddrmed i hojdled for att méta denna bebyggelse.

Planbeskrivning — landskapsbild/stadsbild

Stycket under rubriken ”Landskapsbild/stadsbild” behover skrivas om. Begreppen
nockhdjd och vaningsantal bor inte anvédndas eftersom detta inte regleras 1
plankartan. Om hus A ska beskrivas som det hogre huset, bor hus B beskrivas som
det lagre huset. Stycket avslutas med orden “nirmare fastighetens befintliga
byggnad” trots att fastigheten dr obebyggd. Eftersom den befintliga byggnad som
asyftas ligger pd grannfastigheten bor det dndras till “ndrmare befintlig byggnad
pa grannfastigheten”.

Planbeskrivning — arbetsplatser

I meningen under rubriken ”Arbetsplatser” pa sida 14 bor lydelsen ”beddmd
detaljplanen generera 20 arbetstillfdllen” dndras till "beddms detaljplanen
mojliggdra for 20 arbetstillfallen”.
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Planbeskrivning — motiv till detaljplanens regleringar

Begrdnsning av markens utnyttjande

I beskrivningen av begriansning av markens utnyttjande stér det att prickmark
reglerar var bebyggelse inte far placeras. Det blir fel att anvéinda ordet bebyggelse,
eftersom bestimmelsen géiller byggnader och ordet bebyggelse innefattar mer &n
bara byggnader. I beskrivningen ndmns skérmtak, trots att detta inte stdr med i
plankartan. I beskrivningen star det dven att bland annat cykelstédll med tak bor
tilldtas, medan plankartans bestimmelse lyder att cykelstdll med tak far uppforas,
vilket inte d&r samma sak. Formuleringarna behover ses over for att stimma
Overens och for att tydligt visa vad bestimmelsen medger.

Beskrivningen av begriansning av markens utnyttjande behdver skrivas om 1 friga
om komplementbyggnader. Ordet “kryssmark” bor &ndras till korrekt bendmning i
enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan. De komplementbyggnader som
avses, sasom ett miljohus, ndmns inte i beskrivningen av bestimmelsen. I stillet
ndmns planer péd en pergola, trots att det inte rdknas som en byggnad. Detta bor
dndras.

Av illustrationerna 6ver hur omradet ska gestaltas framgar det att en pergola ar
tankt att placeras pad mark som dr avsedd for komplementbyggnader och en annan
pergola ér tankt att placeras pd mark som inte fir forses med byggnad. Det gor
beskrivningarna ndgot otydliga, varfor de bor ses over.

Bestdmmelserna n; och n;

Bestimmelserna n: och n2 saknar en given mottagare. Det framgér inte vem som
ska kontrollera att bestimmelserna foljs eller nér sa ska goras. Om det ar viktigt
att bestimmelserna f6ljs behover de forenas med nidgon form av
villkorsbestammelse, exempelvis villkor for startbesked kopplat till byggnationen
av bostadshusen. Utan villkor blir bestimmelserna n: och nz verkningsldsa,
eftersom det inte 1 ndgot skede kan krivas att de f6ljs. Formuleringen av n2
behover ses Over 1 plankarta och planbeskrivning dé det saknas ett verb.

Utformningsbestéimmelserna fi—fs

Det stycke som beskriver utformningsbestimmelserna fi—fs foljer inte plankartans
bestimmelseordning och formuleringar. Det behover skrivas om och fortydligas.
Samtidigt bor ordfoljden dndras for att inte meningarna ska inledas med sma
bokstéver.

Bestdmmelsen b,

Nuvarande formulering klargor att marken ska vara genomslipplig. Dédrmed ér det
inte mojligt att ha ndgon form av ogenomslappligt material inom omradet, sdsom
stenlagda gangvégar eller uteplatser. I planbeskrivningens illustrationer ser det ut
som om det &r tdnkt att sddana material ska vara mgjliga. Om sa dr fallet méste
bestimmelsen formuleras om.
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Namn

Bygglovs- och tillsynsndmnden ansvarar for namngivning av gator, kvarter,
bostadsomraden, végar, broar och allminna platser, samt for 6vriga ortnamn inom
kommunen. Det statliga Lantmiteriet ansvarar for namnséttning av
naturlokaliteter sdsom berg, sj0ar, dar och skogar.

Korrekt anvindning av ortnamn i1 planhandlingar bor sékerstillas, eftersom
felaktig anvindning riskerar att generera fel i andra handlingar som upprittas
inom och utanfér kommunen.

I planbeskrivningen pé sida 34 i text och i figur 19 och i ”Trafik PM Angsgérden
1” pé sida 5 bendmns Svanholmsgingen felaktigt som ”Svanholmsstréket”.

Svanholmsvégen kallas felaktigt for ”Svanholmsbacken” under
rubriken “Biltrafik” pa sida 35 i planbeskrivningen och pa sida 7 i "Trafik PM
Angsgérden 1.

Pé sida 1 1 dagvatten- och skyfallsutredningen har Bickgardsvégen fatt
namnet "Béckgardsgatan”, vilket inte &r korrekt.

I kulturmiljoutredningen kallas Lammholmsbacken felaktigt
for "Lammholmsvigen” pé sida 23 och "Lammholmsgatan” pa sida 24.

Samtliga ovan ndmnda felaktigheter bor korrigeras.

Dagvatten
Dagvatten- och skyfallsutredningen bor kompletteras med en tydlig situationsplan
som visar var biofilteranldggningen ska placeras.

Férorenad mark

I markundersokningen (geoteknisk undersdkning) som gjordes 2018 saknas en
situationsplan som visar var provpunkterna har placerats. Ortofoton visar
dessutom att det efter 2018 har forvarats massor, mojligen byggmaterial, och
parkerats bilar inom planomradet, varfor det finns risk for att marken har
fororenats efter att markundersokningen genomfordes. Det gor att forvaltningen
inte kan bedoma om marken &r lamplig for planerat andamal.

Masshantering

I planhandlingarna saknas en beskrivning av hur eventuella massor kommer att
hanteras under projektet och om det kommer att uppsta massor som méste
transporteras till och fran planomradet.

Buller fran trafik

Enligt bullerutredningen uppfylls riktvirdena for fasadljudnivaer! for
planforslagets bostidder och uteplatser. Samtidigt visar utredningen att nér
inverkan av reflexer fran den egna fasaden dr med i berdkningen dverskrids
riktvdrdena. Det framgar inte hur denna risk ska hanteras.

! Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
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I bullerutredningen redovisas frifaltsviarden for ljudnivéer 1,5 meter ovan mark.
Den bor kompletteras med underlag for ljudnivaer vid fasader pa dvriga
vaningsplan.

Fasader, fonster och uteluftsdon ska dimensioneras pa sa stt att bullernivderna
inomhus hélls inom acceptabla granser. Enligt Folkhdlsomyndighetens allménna
rad (FOHMFS 2014:13) &r riktvérdet for ekvivalent ljud 30 dBA och for maximalt
ljud 45 dBA i bostadsrum, det vill siga utrymmen f6r somn, vila eller daglig
samvaro.

Markradon

Planomradets mark klassas prelimindrt som hogradonmark. Radonmétning pa
platsen kommer att goras i ett senare skede. Forvaltningen instimmer i att
byggnaderna bor uppforas radonsdkert. Boverkets byggregler ska foljas for att
sdkerstilla att radonhalten 1 bostidder inte overstiger 200 Bq per kubikmeter
inomhusluft.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Forvaltningens forslag till beslut bedoms inte fa ndgra ekonomiska eller juridiska
konsekvenser for nimnden.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Administrativ chef
Bilagor

Bilaga 1. Plankarta

Bilaga 2. Planbeskrivning

Bilaga 3. Trafik PM Angsgérden 1

Bilaga 4. Dagvatten- och skyfallsutredning
Bilaga 5. Kulturmiljéutredning

Bilaga 6. Geoteknisk undersékning

Bilaga 7. PM Geoteknik

Bilaga 8. Bullerutredning

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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