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MIUG- OCH BYGGLOVSFORVALTNINGEN

Datum Diarienummer
2022-09-14 MBF 2019-000707
BTN 2022/186

Handlaggare

Yulia Gregorsson Bygglovs- och tillsynsndmnden
Yulia.Gregorsson@huddinge.se

08-535363 91

LANTMATAREN 9 (JAGMASTARVAGEN 10)

Byggsanktionsavgift for att ha uppfort tillbyggnader, murar och
plank utan startbesked

Forslag till beslut
Bygglovs- och tillsynsndmndens beslut:

1. Byggsanktionsavgift for att ha uppfort en bygglovspliktig tillbyggnad (1) utan
bygglov och innan ett startbesked har meddelats tas ut av Rezan Jobrail
(19800823-5320) och Ivan Yousef Jobrail (19790709-0570), Jigmastarviagen
10, 141 73 Segeltorp, i egenskap av fastighetsdgare. Avgiften ar 24 657 kronor
och tas ut solidariskt (11 kap. 51 § PBL).

2. Byggsanktionsavgift for att ha uppfort en bygglovspliktig tillbyggnad (2) utan
bygglov och innan ett startbesked har meddelats tas ut av Rezan Jobrail
(19800823-5320) och Ivan Yousef Jobrail (19790709-0570), Jigmastarviagen
10, 141 73 Segeltorp, i egenskap av fastighetsdgare. Avgiften ar 32 650 kronor
och tas ut solidariskt (11 kap. 51 § PBL).

3. Byggsanktionsavgift for att ha uppfort ett bygglovspliktigt plank utan bygglov
och innan ett startbesked har meddelats tas ut av Rezan Jobrail (19800823-
5320) och Ivan Yousef Jobrail (19790709-0570), Jigmaéstarvdgen 10, 141 73
Segeltorp, 1 egenskap av fastighetsédgare. Avgiften &r 6 279 kronor och tas ut
solidariskt (11 kap. 51 § PBL).

4. Byggsanktionsavgift for att ha uppfort en bygglovspliktig mur utan bygglov
och innan ett startbesked har meddelats tas ut av Rezan Jobrail (19800823-
5320) och Ivan Yousef Jobrail (19790709-0570), Jigmaéstarvdgen 10, 141 73
Segeltorp, 1 egenskap av fastighetségare. Avgiften dr 46 029 kronor och tas ut
solidariskt (11 kap. 51 § PBL).

I milj6- och bygglovsforvaltningens tjansteutldtande daterat den 14 september
2022 framgér skil for beslutet. Dér finns dven upplysningar som &r viktiga i
drendet.
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Sammanfattning

Det ar klargjort att det pa fastigheten har uppforts tva bygglovspliktiga
tillbyggnader, plank och murar utan bygglov och innan ett startbesked har
meddelats.

En byggsanktionsavgift for varje overtriddelse ska dérfor tas ut av Rezan Jobrail
och Ivan Yousef Jobrail i egenskap av fastighetens dgare.

Byggsanktionsavgiften &r berdknad till 24 657 kronor for tillbyggnad (1), 32 650
kronor for tillbyggnad (2), 6 279 kronor for plank och 46 029 kronor for murar.

Bygglovs- och tillsynsndmnden ska besluta om dubbla byggsanktionsavgifter om
rittelse enligt detta beslut inte vidtas. Réttelse ska ske tre ménader efter att
fastighetsédgarna har tagit del av beslutet.

Rattelse 1 detta fall innebér att:

- tillbyggnaderna rivs och huvudbyggnadens fasader pa vistra och nordvéstra
sidorna aterstélls 1 enlighet med senast beviljat bygglov i drende med
diarienummer NBF 2018-2678,

- planket rivs,

- murarna rivs.

Beskrivning av arende

Berord fastighet finns inom markerat omrdde.
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Handlingar som ingar i beslutet

Handling Inkom/upprdttad
Besiktningsprotokoll 2021-10-13
Besiktningsprotokoll 2021-12-10

Utrdkning av byggsanktionsavgift 2022-06-14

Handlingar som utgor underlag for beslutet

Handling Inkom/upprittad
Anmélan 2019-03-25
Mejl fran lantméteriet 2021-12-15
Bedomning 2022-06-14
Yttrande frén fastighetsdgaren 2022-08-24

Arendet giller

En anmailan om att olovliga atgirder skett pa fastigheten inkom den 25 mars 2019
till forvaltningen. Enligt den inkomna anmélan holl en terrass pé att byggas och en
kraftig markuppfyllnad pa att utféras mot anmaélarens fastighet Lantmétaren 5.

Mot bakgrund av anmilan utforde forvaltningen tillsynsbesok pa fastigheten den
13 oktober 2021. Under tillsynsbesoket har forvaltningen kunnat konstatera att det
har uppforts plank i tomtgrians mot grannfastigheten Lantmétaren 5, att en
tillbyggnad pé nordvistra sidan och en tillbyggnad pé den vistra sidan av
huvudbyggnaden uppforts samt att murar uppforts vid huvudbyggnadens entré
och mot végen.

Den 8 december 2021 utforde forvaltningen ett nytt tillsynsbesok och métte in
marknivan samt murarnas lingd pé fastigheten.

Rezan Jobrail och Ivan Yousef Jobrail har varit fastighetens dgare sedan den 4
december 2015.

Forutsattningar

Tidigare arenden och beslut av relevans for darendet

Den 11 december 2018 beviljades mark- och bygglov med startbesked i efterhand
for dndrad markniva, tillbyggnad och fasaddndring av enbostadshus samt
uppforande av murar 1 drende med diarienummer NBF 2018-002678. Slutbesked
har den 1 februari 2022 vigrats med anledning av att forvaltningen har
uppmarksammat att beslutet inte har foljts samt att det har utforts atgérder som
inte omfattas av beslutet.

Den 18 mars 2019 beslutade bygglovs- och tillsynsndmnden om att solidariskt ta
ut en byggsanktionsavgift av fastighetségarna for att ha paborjat mark-, rivnings-
och bygglovspliktiga dtgirder pa fastigheten utan mark- och bygglov och innan ett
startbesked har meddelats i d&rende med diarienummer NBF 2018-002791.



Huddinge 40)

Beslutet omfattade bygglovspliktig fasadidndring da det har tagits upp nya fonster
och dorrpartier, rivning av en balkong samt schaktning och markuppfyllning pa
tomtens norra och nordvéstra sidorna som har pabdrjats utan lov och innan ett
startbesked har meddelats.

Fastighets- och planfoérhallanden

For fastigheten géller detaljplan med aktbeteckning 0126K-29 antagen den 9 maj
1944 vilken vann laga kraft 22 december 1944. Detaljplanens genomforandetid ar
inte padgaende.

Fastigheten ar enligt detaljplanen avsedd for bostadsdndamal.

Yttrande fran fastighetsagare

Beddmning av drendet har skickats till fastighetsdgarna som dven har getts
mojlighet att yttra sig dver vad som tillforts 1 drendet samt vilken
byggsanktionsavgift som foreslas.

I yttrande som inkom den 24 augusti 2022 via mejl menar fastighetsdgaren bland
annat att

- grannen som berors av plankets placering har lamnat sitt medgivande skriftligt,

- de uppforda tillbyggnaderna framgér pa det ritningsunderlag som har ldmnats in
1 mark- och bygglovsédrendet 1 drendet med diarienummer NBF 2018—-002678,

- arkitekten som fastighetsdgaren har anlitat har missat att uppdatera
ritningsunderlaget.

Den 21 september 2022 begérde fastighetsdgaren om anstand via mejl {or att
kunna triffa en advokat och gé igenom &rendet.

Beslutsmotivering

For provningen géller bestimmelser 1 plan- och bygglagen (2010:900), PBL. I
PBL anvinds termen byggnadsndmnden vilket i detta drende dr bygglovs- och
tillsynsndmnden.

Tillampliga bestammelser

Bygglov for nybyggnad och tillbyggnad kravs enligt 9 kap. 2 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Regeringen far enligt 16 kap. 7 § PBL meddela foreskrifter om att det, utdver det
som foljer av 9 kap. 2-7 §§, krdvs bygglov for

1. skyltar och ljusanordningar, och

2. andra anldggningar &dn byggnader, om anldggningarna genom sin storlek eller
funktion kan ha en betydande inverkan pa omgivningen.

I frdga om andra anldggningar &n byggnader kravs det enligt 6 kap. 1 § 1 st. 7 p.
plan- och byggforordningen (2011:338), PBF bygglov for att anordna, inritta,
uppfora, flytta eller visentligt &ndra murar och plank.

En atgérd far enligt 10 kap. 3 § PBL inte paborjas innan byggnadsndmnden har
gett ett startbesked, om atgdrden kraver bygglov, marklov eller rivningslov eller
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om det giller en anmélan enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16
kap. 8 §.

Byggherren ska enligt 10 kap. 5 § PBL se till att varje bygg-, rivnings- och
markatgird som byggherren utfor eller later utféra genomfors i enlighet med de
krav som géller for atgérden enligt denna lag eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av lagen. Om atgérden ar lov- eller anmélningspliktig, ska
byggherren se till att den kontrolleras enligt den kontrollplan som
byggnadsndmnden faststiller i startbeskedet.

Med byggherre avses enligt 1 kap. 4 § PBL den som for egen rikning utfor eller
later utfora projekterings-, byggnads-, rivnings- eller markarbeten.

Bygglovs- och tillsynsndmnden ska enligt 11 kap. 5 § PBL prova
forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd enligt
11 kap. PBL. Detta giller sé snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse 1 denna lag, 1 foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen eller i EU-forordningar som ror fradgor inom lagens
tillimpningsomrade.

Om nagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap. PBL eller i foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av ndgon av bestimmelserna i 16 kap. 2-10 §§
eller mot en bestimmelse i en EU-forordning om krav pd byggnadsverk eller
byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en sérskild
avgift, sa kallad byggsanktionsavgift, enligt foreskrifter som har meddelats med
stod av 16 kap. 12 §. Prisbasbeloppet som giller det ar beslutet fattas anvénds for
att berékna avgiften.

I 11 kap. 53 och 53 a §§ PBL finns bestimmelser om nér avgift inte behdver tas ut
samt att avgiften i ett enskilt fall far séttas ned till hélften eller en fjdrdedel om
den inte star 1 rimlig proportion till dvertrddelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap 54 § PBL inte tas ut om réttelse sker
innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till
overldggning vid ett sammantrdde med tillsynsmyndigheten.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 57 § PBL tas ut av

1. den som nir overtrddelsen begicks var édgare till den fastighet eller det
byggnadsverk som dvertrddelsen avser,

2. den som begick dvertradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av dvertradelsen.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter
overtradelsen.

Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma Gvertradelse, dr de enligt 11 kap.
60 § PBL solidariskt ansvariga for betalningen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas inom tva manader
efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59
§. Det giller dock inte, om tillsynsmyndigheten i1 beslutet har bestimt en senare
betalningsdag.
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Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstillas som
en dom som har vunnit laga kraft.

Regeringen far enligt 16 kap. 12 § PBL meddela ytterligare foreskrifter om tillsyn
och byggsanktionsavgifter enligt 11 kap.

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900) ska enligt
9 kap. 1 § PBF tas ut for de dvertrddelser och med det belopp som f6ljer av detta
kapitel. Avgiften faststills med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for
det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst

50 prisbasbelopp.

Prisbasbelopp for ar 2022 &r 48 300 kronor.

Om en byggsanktionsavgift har beslutats for en dvertriddelse och den
avgiftsskyldige direfter inte vidtar rittelse ska enligt 9 kap. 2 § PBF en ny avgift
for overtradelsen tas ut. Varje sddan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som
togs ut senast. Den sammanlagda avgiften for dvertradelsen far dock uppga till
hogst 50 prisbasbelopp.

For att fa besluta om en ny avgift méste den som é&r skyldig att betala
byggsanktionsavgiften fatt skalig tid till att ritta sig.

Beddmning och motivering

Kan lov ges i efterhand?
Forvaltningen bedomer att bygglov for tillbyggnaderna troligtvis inte kan ges 1
efterhand dé byggritten pa fastigheten redan har forbrukats.

Bygglov for murarna som dr placerade mot viagen kan inte heller ges i efterhand
d& murarna stdr pd prickmark som enligt detaljplanen inte far bebyggas. Med
hénsyn till samtliga vidtagna dvertrddelserna kan denna avvikelse inte heller anses
vara s liten att bygglov kan ges.

Forvaltningens bedomning &r dven att bygglov for de murar som placeras vid
huvudbyggnadens entré och planket inte kan ges d4 murarna och planket &r
utformade och placerade pa ett sétt som inte passar in i stads- och
landskapsbilden.

Byggsanktionsavgift
Tillbyggnad (1) har utforts utan lov och innan ett startbesked har meddelats. Detta
medfor att en byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

Byggsanktionsavgiften dr 24 657 kronor enligt 9 kap. 7 § PBF.

Tillbyggnad (2) har utforts utan lov och innan ett startbesked har meddelats. Detta
medfOr att en byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

Byggsanktionsavgiften dr 32 650 kronor enligt 9 kap. 7 § PBF.

Ett plank har utforts utan lov och innan ett startbesked har meddelats. Detta
medfor att en byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

Byggsanktionsavgiften &r 6 279 kronor enligt 9 kap. 12 § PBF.
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Murar har utforts utan lov och innan ett startbesked har meddelats. Detta medfor
att en byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

Byggsanktionsavgiften dr 46 029 kronor enligt 9 kap. 12 § PBF.

Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare till den fastighet eller det
byggnadsverk som overtradelsen avser, nér overtrddelsen begicks. Rezan Jobrail
och Ivan Yousef Jobrail har varit fastighetens dgare under tiden dvertridelserna
begicks.

Den avgiften riktas mot har getts tillfdlle att yttra sig om det dvertradelsen
omfattar inom fem &r efter att 6vertradelsen skedde.

Den 29 augusti 2018 inkom en bygglovsansokan angdende om- och tillbyggnad
av huset i drende med diarienummer NBF 2018-002678.

Den 6 september 2018 inkom en tillsynsanmélan om att arbeten hade pabdrjats
utan lov och startbesked i drende med diarienummer NBF 2018-002791. Begéran
om forklaring skickades ut den 13 september 2019. Ndmnden har beslutat om att
ta ut byggsanktionsavgift for att ha paborjat mark-, rivnings- och bygglovspliktiga
atgirder innan ett startbesked har meddelats. Markatgérderna avser schaktning
och markuppfyllnad pé tomten bade pa norra och nordvistra sidorna av tomten.
De rivningslovspliktiga dtgdrderna avser rivning av en balkong. De
bygglovspliktiga atgdrderna avser upptagande av nya fonster och dorrpartier.

Anmadlan i detta tillsynsdrende inkom den 25 mars 2019. Begéran om forklaring
skickades ut den 3 april 2019. De olovligt uppforda tillbyggnaderna, murarna och
planket som dr foremél for provning i detta tillsynsidrende hade inte kunnat utforas
utan de dtgidrderna som har hanterats 1 tillsynsdrendet med diarienummer NBF
2018-002791.

Med stod av det bildmaterial som finns i samtliga drenden gor forvaltningen
beddmningen att de olovligt uppforda tillbyggnaderna, planket och murarna har
pabdrjats nér den forsta tillsynsanmélan kom in den 6 september 2018 i drende
med diarienummer NBF 2018-002791.

Byggsanktionsavgiften tas inte ut om rittelse skett innan fragan tas upp till
overldggning vid sammantrade med bygglovs- och tillsynsnimnden. Med rittelse
menas i detta sammanhang att

- tillbyggnaderna rivs och huvudbyggnadens fasader pa véstra och nordvistra
sidorna aterstélls 1 enlighet med senast beviljade bygglovet i drendet med
diarienummer NBF 2018-2678,

- planket rivs,
- murarna rivs.
Rattelse har inte skett féore nimndens sammantrade.

Det saknas skél for avgiftsbefrielse eller nedsittning av avgiften.



Huddinge 30

Bedémning utifrén inkomma yttranden
Vad fastighetsdgaren har framfort 1 sitt yttrande medfor ingen annan bedémning.

Fastighetségarens begédran om anstand vigrades den 26 september 2022 med
anledning av att drendet redan har pagatt under en langre tid och att
fastighetsdgaren kant till dvertradelserna sedan den 10 september 2021 da
ytterligare en begidran om forklaring skickats ut. Inte heller det senast beviljade
mark- och bygglovet som meddelades i efterhand i d&rende med diarienummer
NBF 2018-2678 har foljts.

Dubbla byggsanktionsavgifter

Bygglovs- och tillsynsndmnden ska besluta om dubbla byggsanktionsavgifter om
en byggsanktionsavgift har beslutats for en overtrddelse och den avgiftsskyldige
dérefter inte vidtar rittelse. Varje sadan ny avgift tas ut med dubbla det belopp
som togs ut senast. Den sammanlagda avgiften for 6vertrddelsen far dock uppgéa
till hogst 50 prisbasbelopp.

En ny avgift far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt skélig tid att vidta
rittelse.

Forvaltningens bedomning &r att det inte krdvs mer @n tre manader for att vidta
rattelse (vad réttelse innebér framgar ovan) 1 detta fall. Detta innebér att
forvaltningen efter var tredje manad ska f6lja upp huruvida réttelse har skett.
Konstaterar forvaltningen att réttelse inte har utforts ska namnden fatta ett nytt
beslut om byggsanktionsavgift med dubbla det belopp som togs ut senast.

Toralf Nilsson Morgan Randall Svahn
Teknisk direktor Bygglovschef

Sandlista for expediering
Beslutet delges genom mottagningsbevis/REK brev

Fastighetsdgare

Rezan Jobrail
Jagmastarvagen 10
141 73 Segeltorp

Ivan Yousef Jobrail
Jagmastarvagen 10
141 73 Segeltorp
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Upplysningar

Om fler &n en &r skyldig att betala en byggsanktionsavgift dr de solidariskt
ansvariga for betalningen. Det innebér att en av de som beslutats ska betala kan
komma att krdvas pa hela summan for byggsanktionen.

Om den som é&r avgiftsskyldig inte utfor rittelse enligt ett beslut dar
byggsanktionsavgift tas ut ska enligt 9 kap. 2 § PBF en ny avgift for 6vertrddelsen
tas ut. En ny sadan avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast.

Faktura avseende byggsanktionsavgiften kommer att skickas ut i separat brev.
Avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas. Om ett beslut om
byggsanktionsavgift upphévs dterbetalas avgiften med rinta.

Om det pd en fastighet eller i friga om ett byggnadsverk har vidtagits en dtgéird i
strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av
lagen, far byggnadsndmnden enligt 11 kap. 20 § PBL foreldgga den som dger
fastigheten eller byggnadsverket att vidta réttelse inom en viss tid
(rattelseforeldggande).

Byggnadsnamnden far inte besluta om ett foreliggande om det har forflutit mer dn
tio ar frn Overtridelsen.

Ett foreldggande enligt 20 far enligt 11 kap. 37 § PBL forenas med vite.

Overtriidelsen kan innebira att byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.
Aven om bygglov beviljas i efterhand for en atgird som har utforts utan lov, tas
avgiften ut.

Den som delges beslutet ska kan dverklaga inom tre veckor fran det att beslutet
togs emot. Overklagande sker till Linsstyrelsen men det ska skickas till bygglovs-
och tillsynsndmnden. Vid delgivning av beslutet foljer en fullstindig
overklagandehédnvisning.
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