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Handlaggare
Tove Bodin Bygglovs- och tillsynsndmnden
Tove.Bodin@huddinge.se

Detaljplan for Aspen m.fl. (skola, forskola, idrott, park och
natur) vid Sjodalsvagen i Storangen i kommundelen Sjédalen -
svar pa intern remiss

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsndmnden antar férvaltningens tjdnsteutldtande,
daterat den 10 februari 2022, som sitt remissvar till kommunstyrelsen pa
detaljplan for Aspen m.fl.

2. Protokollet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Bygglovs- och tillsynsndmnden har av kommunstyrelsens forvaltning fatt en
remiss pa detaljplan for Aspen m.fl. I kvarteren Aspen 2 och 3 samt Horningsnés
1:28 och 1:29 med flera planeras for skola, forskola och idrottsanlidggning vilket
behovs nér Stordngen omvandlas fran industriomréade till bostadsomrade.

Den nya detaljplanen skulle innebéra byggnation av en grundskola for cirka 650
elever, en idrottshall, en bollplan for sju spelare samt en forskola med tio
avdelningar for cirka 200 barn. Under delar av skolgarden byggs magasin for att
samla upp vatten vid stora regn. Till detaljplanen hor ocksé ett naturomrdde som
utgdr en gron koppling mellan sjon Trehorningen och Stordngens blivande
stadsdel. Omrédet har vissa artvirden och pétagligt biotopvarde med vérden for
biologisk mangfald och kommer att tillgdngliggoras som bostadsnéra natur.

Forvaltningen ldmnar ett antal synpunkter bland annat kring hantering av
dagvatten, fororenad mark/grundvatten, buller, sulfid, vibrationer men dven kring
bebyggandets omfattning i relation till friytan pé forskolegard och skolgard.
Forvaltningen pétalar dven vikten av korrekt namnséttning for att undvika
framtida fel.

Beskrivning av drendet

Bygglovs- och tillsynsndmnden har av kommunstyrelsens forvaltning fatt en
remiss pé detaljplan for Aspen m.fl. I kvarteren Aspen 2 och 3 samt Horningsnés
1:28 och 1:29 med flera planeras for skola, forskola och idrottsanldggning vilket
behdvs ndr Stordngen omvandlas fran industriomrade till bostadsomrade.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok mbf@huddinge.se
Huddinge kommun Halsovagen 7 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
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Den nya detaljplanen skulle innebdra byggnation av en grundskola for cirka 650
elever, en idrottshall, en bollplan for sju spelare samt en forskola med tio
avdelningar for cirka 200 barn. Under delar av skolgarden byggs magasin for att
samla upp vatten vid stora regn. Till detaljplanen hor ocksé ett naturomrade som
utgor en gron koppling mellan sjon Trehorningen och Stordngens blivande
stadsdel. Omrédet har vissa artvirden och patagligt biotopviarde med virden for
biologisk mangfald och kommer att tillgdngliggoras som bostadsnira natur.

Forvaltningens synpunkter
Forvaltningen lamnar nedan ett antal synpunkter utifrdn rubriker i
planbeskrivningen och information fran plankartan.

Dagvatten

Forvaltningen anser att de foreslagna 16sningarna bedoms vara i linje med
Huddinge kommuns dagvattenstrategi. Det ar viktigt att médngden

dagvatten samt halt och méngd av fororeningar inte dkar jamfort med idag till
sjon Trehorningen. Omradet runt detaljplanen har redan idag stor
oversvamningsproblematik vid skyfall. Eftersom nérmsta recipienten tacklats med
problem dr det positivt att fororeningsméngden minskar dit genom de tdnkta
atgdrderna. Dock visar framtagna utredningar att kvdve (N) okar, om én
marginellt, vilket innebér att det bor ses over vid den fortsatta planeringen for att
sdkerstdlla att halten inte 6kar. Det finns en fororeningsproblematik inom och i
ndrhet av detaljplanen och dirfor bor risker undersdkas om dagvatten kan urlaka
fororeningar i mark.

En av planbestimmelserna lyder "Skdrmtak och komplementbyggnader ska
utformas med vegetationskldtt tak., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.". Forvaltningen anser att
det i bestimmelsen bor specificeras hur mycket fordrojning om XX m? som
mojliggors for dagvatten.

Dagvattenanldggningar inom planlagt omrédde som ska anvindas for fler
fastigheter ska anmailas till bygglovs- och tillsynsndmnden. Anmélningsplikten
géller &ven for om en befintlig dagvattenanldggning dndras pa ett sitt som kan
medfora visentlig dndring av vattnets mingd eller sammanséttning.

Férorenad mark/grundvatten

Stordngen har problematik med klorerade 16sningsmedel och det bor d&ven inom
detaljplanen utredas om spridning kan ha skett till aktuell detaljplan. Provtagning
av grundvatten bor utforas samt komplettera den miljotekniska
markundersokningen med analys pé klorerade alifater och dess
nedbrytningsprodukter.

Den miljotekniska markundersokning som utforts dr oversiktlig och bor fordjupas
framdver inom detaljplanen. I den rapport, PM Geoteknik Aspen 3, som
planbeskrivningen hinvisar till (s.53) ser forvaltningen att det behdver
kompletteras med information kring utférandet, exempelvis med karta 6ver vart
provtagningen har skett och med information om vart de kreosotimpregnerade
trdbalkarna ligger. Viktigt dr att stolparna omhéndertas pa ritt sétt och att en
provtagning i marken utfors efter att stolparna omhéndertagits. Ett dtgirdsforslag
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med en kostnadskalkyl pa de fororeningar som man patraffat behover tas fram och
det behover redovisas vilka halter som har pétréffats.

I planbeskrivningen (s.46) beskrivs att det planeras for bortledning av
grundvatten. Det finns risk for spridning av eventuell fororeningen ytterligare om
grundvattennivan dndras dven om det bara ar tillfalligt. Sinkning av grundvatten
bedoms som vattenverksamhet och tillstind behdvs sdkas hos ldnsstyrelsen.

Forvaltningens ser ett behov av att en utredning kring féroreningen till f6ljd av
palning och KC-pelare (planbeskrivningen (s.45) &r helt uttritt inom detaljplanen
da dessa riskerar att sprida fororeningar. Infér palning i fororenade omraden bor
dven en riskbedomning goras. Val av typ av palar kan ha stor paverkan av
spridningsrisk. For mer information se exempelvis Palning i1 fororenade omraden
— Kunskapssammanstillning (SGI 2019).

I planbeskrivningen hinvisas till 10 kap 11 § miljobalken men ingen sadan
underrittelse har dannu inkommit till Miljétillsynsavdelningen.
Miljétillsynsavdelningen instimmer att startbesked inte far ges forrdn sanering
genomforts och godkints.

Sulfidlera/berg

Forvaltningen anser att den provtagning som utforts inte fullt ut redovisar vad som
provtagits, S.53 planbeskrivningen. Eftersom forhdjda halter patriffats bor
hoéjdanpassning ses dver, for att undvika att bergmassor hamnar pa deponi. Vid
provtagning av sulfidberg och pétraffande av hoga halter ska provtagning utforas
till de faktiska djup som berget &r ténkt att sprangas. Enligt Planbeskrivningen
(s53), finns en forekomst av sulfidlera pa ett djup av 3-5 m och information om att
schakt endast ska ske pa ett djup av 3 m. Det behdver klargoras hur sulfidlera ska
hanteras om exempelvis schakt pa 6ver 3 m behover ske.

Rivning och byggnation

Forvaltningen vill framhéva vikten av att miljéanpassa rivningsskedet eftersom
alla byggnader ir tinkta att rivas inom detaljplanen. Ett kontrollprogram for
byggskede bor tas fram av exploatdren for att beddma, kontrollera och forebygga
oldgenheter.

Buller/Industri/transporter

I planbeskrivningen och med hénvisning till Tvarforbindelsens utredning, kan
trafikbullret uppga over riktvardet narmast Sjodalsvégen. Forvaltningen
instimmer 1 att bullerskyddande atgédrder behover studeras vidare inom
detaljplanen och i utredningen for att sékerstélla att inte bullernivaerna dverskrids.

Enligt planbeskrivningen (s.59) har ansokan om forbud mot transport med farligt
gods pa Centralviagen och del av Sjodalsvégen skickats till Lansstyrelsen for att
undvika att transporten ska paverka skolomradet. Férvaltningen saknar en
beskrivning éver hur man ska forhindra tung trafik fran att dka langs
Centralvigen/Sjodalsviagen och istillet vélja att aka den nya végen.
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Vibrationer

I planbeskrivningen star att ndgon utredning av vibrationsstdrningar inte beddms
behovas i denna detaljplan med tanke péd avstandet fran jirnvég och storre vag (s.
59). Den geotekniska undersokningen visar att jordlagren bestér av lera ovan
friktionsjord pa berg, fyllning ovan lera pa friktionsjord pa berg eller fyllningsjord
ovan friktionsjord pa berg (s. 7). Generellt sett medfér mjukare undergrund (lera)
att storre vibrationsnivaer skapas jamfort med om undergrunden ar fastare. Ser
man till det 6kade trafikflodet i trafikanalysen avseende Apelvidgen sa kan det i
teorin ge upphov till vibrationsstorningar. Forvaltningen saknar en motivering till
varfor man beddmer att en vibrationsutredning ej behovs 1 denna detaljplan. Det
framgar heller inte av planbeskrivningen om unders6kningar kommer att goras for
att utesluta risken for vibrationsstorningar i omradet.

Lukt- och luftféroreningar

Lukt frdn Bake My Day anses inte vara skadlig men planomridet kan utséttas for
lukten fran verksamheten under ogynnsamma vindforhéllanden. Skyddsavstiandet
frdn Bake my Day 6verlappar nedersta delen av planerad idrottshall. Utsldppen
fran SCC bestar av organiska 16sningsmedel och beriknas ligga runt 10 ton/ar
vilket ger ett skyddsavstand pa 200m, vilket dverlappar delar av forskolegérden.
Vindriktning frdn SCC mot planomradet forekommer under ca 50 % av tiden (Sid
16 av Norconsult bullerutredning). Foreslagen skyddsatgérd ar att friskluftsintag
placeras sa langt bort fran Sjodalsvigen som mojligt, utanfor skyddszonen
(Buller- och miljoutredning, s. 17-20). Forvaltningen anser att detta bor tas 1
beaktning vid framtida bygglov och projektering av forskoleomradet. Barn &r mer
utsatta for luftfororeningar @n vuxna, bland annat for att de andas in mer luft 1
forhallande till sin kroppsvikt. Det ska darfor alltid efterstravas att placera
vistelseytor for barn, pa platser dér luftfororeningshalterna ér sa ldga som mdjligt.

Ventilation

Uteluftsintag i skola och forskola ska placeras sa langt ifrdn trafikerade vdgar och
ovriga fororeningskéllor som mdjligt, i takniva eller mot innergard. Uteluftsintag
ska vara forsedda med tilluftsrening. I Folkhdlsomyndighetens allmidnna rad om
ventilation (FOHM2014:18) anges riktvarden. Luftomséttningen bor inte
understiga 0,35 I/sekund per kvadratmeter golvarea eller 7 1/s + 0,35 1/s per kvm
golvyta i allmidnna lokaler dar ménniskor vistas mer &n tillfélligt, s& som
forskolor.

Buller skola och férskola

SCC:s skyddsavstind bor vara 150 m med avseende pa buller med LEq pé 50
dBA. Detta 6verlappar med delar av forskolegarden (se rapport fran Norconsult
bullerutredning 2.2). Av Norconsults bullerutredning s. 13 framgar att Gvriga
delar av den planerade skolgarden innehar en ljudniva mellan 50-55 dBA. Vill
man anvénda ytan for pedagogisk verksamhet s& behover man sétta upp lokala
skdrmar for att minska bullernivaerna. Vill skolan det bor detta utredas i vidare
projektering.
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Folkhdlsomyndighetens allmédnna rad om buller inomhus (FOHMFS 2014:13) ska
foljas inom planomradet. De allminna raden géller for bostadsrum, men &ven for
lokaler for undervisning, vard eller annat omhéndertagande och sovrum i tillfalligt
boende. Buller fran vig- och spartrafik samt dvrigt verksamhetsbuller ska inte
overskrida riktvardena 30 dB(A) i kontinuerlig ljudniva, 45 dB(A) i maximalniva,
samt lagfrekvent buller (i tersbanden (31,5-200 Hz).

Pé forskolegarden bor inriktningen vara att skapa en sé god ljudmiljé som mojligt.
En utomhusmiljo som mojliggér kommunikation i samtalston ar viktigt eftersom
forskolans pedagogiska verksamhet dven bedrivs utomhus. Barn dr en kénslig
grupp eftersom deras sprakforstaelse inte ar fullt utvecklad och de har darfor
svérare att forstd tal som maskeras av buller.

Buller fran bollplan

Norconsults bullerutredning fran 2021-02-19 refererar till en 11-manna bollplan, i
det nuvarande planforslaget planeras det for en 7-manna bollplan. Bollplanen
planeras att nyttjas under dagtid av skolan och under kvillstid anvédndas av
foreningslivet. Planen kommer inte vara hemmaplan for ndgon foérening och inte
heller anvéndas for matchspel. Att planera in ett bullerplank pé bollplanen kan
vara bra 1 det fall att man vill anvénda bollplanen utan begridnsningar kvéllstid for
att undvika storning for narboende pa Apelvégen.

Pé sida 15 i bullerutredningen av Norconsult AB ser vi att de maximala
ljudnivaerna dr som hogst 59 dBA vid nidrmaste bostadsfasad vilket 6verskrider
riktvirdet for verksamhetsbuller nattetid.

Friyta férskola

Forvaltningen yttrar sig inte i fragan om friyta vid forskolor och skolor. Att friytan
ar tillrackligt stor kommer att foljas upp 1 samband med anmilan av
forskole/skolverksamheten.

Lokalyta inomhus i férskolan

Lokalytan i en forskola ska vara tillrdckligt stor for det antal barn som vistas i
lokalen. Begransad lokalyta medfor storre risk for att barnen utsitts for
ohilsosamt buller fran verksamheten och en 6kad risk for smitta. I tidigare
allménna rad fran Socialstyrelsen rekommenderades minst 7,5 kvm lokalyta per
barn. Rekommendationen tillimpas dven idag. Till lokalytan réknas alla de ytor
som barnen har tillgang till och kan férdela sig pa. Kok och personalutrymmen
raknas bort.

Radon
Radongashalten ska alltid kontrolleras och far inte 6verstiga 200 becquerel per
kubikmeter (Bq/m3). Vid nybyggnation ska lokalerna byggas radonsékert.

Tillgang till dagsljus i férskolan

I Sverige upptar utomhusvistelse en liten del av dagen, och ljustillgdngen inomhus
far darfor stor betydelse for den totala dagsljusexponeringen. Tillrdckligt med
dagsljus paverkar hilsa och vélbefinnande positivt. Forutsédttningarna pa platsen ar
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goda, men det dr viktigt att ta i beaktning i planering och projektering av forskola
och skola.

Nir det giller plankartan vill miljo- och bygglovsforvaltningen 1dmna ett antal
synpunkter vilka nedan sorteras utifran rubrikerna i plankartan.

Bebyggandets omfattning

Byggritten for komplementbyggnader reglerar att skolgarden kan forses med 50
kvadratmeter och forskolegarden med 200 kvadratmeter komplementbyggnader.
Tillsammans med f}-bstimmelsen innebér det till exempel att forskolegarden kan
forses med sex komplementbyggnader med fasadmatt om cirka 3 x 10 meter till
en byggnadshdjd om 3 meter vilket 1 sin tur pdverkar friytan och upplevelsen av
omradet avsevart.

Bestdmmelserna e; géller inom anvindningsgréans. Det innebir att
komplementbyggnaders byggritt 4ven avriknas fran anvindningsomradets
bruttoarea.

Utformning
Bestdmmelsen f; dr oklart utformad da det inte gar att uttolka vad ordet “intill”
innebér 1 dettas sammanhang.

Planbeskrivningen tar upp en rad utformningsfragor vad géller byggnaders
utforande. Dessa foljs inte upp med planbestimmelser. Om utformning inte
regleras pa annat sitt i byggprocessen sédkerstéller inte detaljplanen i
planbeskrivningen beskriven utformning.

Markens anordnande och vegetation

Marklovsplikten dr otydligt utformad. Det framgar inte att det faktiskt krévs
marklov for att filla trdd och vilka trdd den i sa fall omfattar. Enligt
planbestimmelsekatalogen for perioden for planens framtagande borde en
administrativ bestimmelse med lydelse liknande Marklov krivs dven for
tradfallning gillande trad markerade med n,”.

Namnséittning

Enligt kommunens reglemente ansvarar bygglovs- och tillsynsndmnden for
namngivning av kvarter, gator, bostadsomraden, vigar, broar, allmidnna platser
och for dvriga ortnamn inom kommunen. Lantméteriet ansvarar fér namnséttning
av naturlokaliteter sdsom berg, sj0ar, aar och skogar.

Detaljplanens namn ir inte konsekvent i planhandlingarna och 1 hemsidans
information.

En viss begreppsforvirring verkar rada betrdffande namn pa kvarter och
fastigheter. Exempelvis pé planbeskrivningens sida 64 refereras till ”norra delen
av kvarteret Aspen 2”. Kvarteret Aspen bestér av fastigheterna ”Aspen 2”

och ”Aspen 3”.

I programhandling PARKSTRAK ASPEN och i illustrationen pé sidan 52 i
planbeskrivningen, bendmns ett parkstrak som Parkstraket Aspen. Det finns inte
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nagot beslutat namn for det planerade parkstraket. I programhandlingen finns
dven en planerad lekplats med det ej beslutade namnet Gldntan.

Korrekt anvéndning av ortnamn i planhandlingarna och i texter om detaljplanen
som publiceras pa kommunens hemsida bor sikerstillas, eftersom felaktig
anvindning av ortnamn riskerar att generera fel i andra handlingar som uppréttas
inom och utanfér kommunen.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Forvaltningens forslag till beslut innebér inga ekonomiska eller juridiska
konsekvenser for nimnden.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Avdelningschef
Bilagor

Bilaga 1. Planbeskrivning

Bilaga 2. Plankarta

Bilaga 3. Naturvirdesinventering

Bilaga 4. Dagvatten- och skyfallsutredning

Samtliga handlingar finns pa: https://www.huddinge.se/stadsplanering-och-
trafik/planer-projekt-och-arbeten/pagaende-detaljplaner-projekt-och-
arbeten/sjodalen-pagaende-detaljplaner/aspen2/

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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