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Infor GYF for fler gronytor i Huddinge - motion vackt av Nujin
Alacabek (V), Niklas Bougt (V), Britt Bjorneke (V), Olov
Hamilton (V) och Sonia Benavente (V) - svar pa intern remiss

Forslag till beslut

Bygglovs- och tillsynsndmnden beslutar att anta tjansteutlatande daterat 23
augusti 2021 som sitt svar till kommunstyrelsen pd remiss av motionen ’Infor
GYF for fler gronytor i Huddinge.”

Sammanfattning

Bygglovs- och tillsynsndmnden har av kommunstyrelsen fatt en remiss av en
motion om att inféra gronytefaktor, GYF, for fler gronytor i Huddinge.
Gronytefaktor &r ett planeringsverktyg som anvénds for att garantera en viss
méangd gronyta i ett omrade som exploateras. Motionérerna foreslar att kommunen
infor en gronytefaktor pd 0,6 vid nybyggnation i kvartersmark och att detta ska
inkluderas 1 samtliga markanvisningsavtal. Vidare foreslas att slutgranskning av
GYF sker parallellt med bygglov samt att uppfoljning av GYF sker arligen i
samband med miljobokslutet.

Det finns flera stt att hantera gronytefaktor i planskedet. Enligt kontakt med
tjdnstemén inom Stockholms stad och Sundbybergs stad upplevs GYF som ett
vélfungerande verktyg for att reglera andelen gronyta vid nybyggnation. Av
motionen och Stockholms stads arbete framgér att en virdering av uppfyllande av
GYF sker i samband med bygglov, inte i sjdlva bygglovsprovningen. Att inte
uppfylla avtalad GYF kan dock inte ligga till grund for att avsla en
bygglovsansokan. Utvéirderingen kan inte genomforas av samma myndighet som
utfor bygglovsprovningen. Sett till miljo- och bygglovsforvaltningens tolkning av
motionen pdverkas bygglovs- och tillsynndmnden i mycket liten grad genom
bygglovsavdelningen.

Infor eventuellt beslut om gronytefaktor ska inféras som planeringsverktyg bor
behovsanalys och utvirderingsarbete goras for att hitta riatt modell for Huddinge.

Beskrivning av drendet
Bygglovs- och tillsynsndmnden har av kommunstyrelsen fatt motionen ”Infor
GYF (gronytefaktor) for fler gronytor i Huddinge” pa intern remiss. Motionen &r
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vackt av Nujin Alacabek (V), Niklas Bougt (V), Britt Bjorneke (V), Olov
Hamilton (V) och Sonia Benavente (V).

Med hénvisning till klimatférdndringarna anser motionérerna att Huddinge
kommun pa sa manga omraden som mdjligt bor genomfora en gron omstéllning. 1
denna omstillning vill motiondrerna sikerstilla att det vid kommunens planering
av nybyggnationer beaktas att gronytor bidrar med positiva aspekter som rening
av luft och dagvatten.

Med ovanstdende motivering foreslar motiondrerna foljande:

1. Kommunfullméktige beslutar att infora GYF som verktyg for att 6ka
gronytefaktorn vid nybyggnation.

2. Kommunfullmaiktige beslutar att GYF vid nybyggnation i kvartersmark 1
Huddinge kommun ska vara minst 0,6.

3. Kommunfullméktige beslutar att Huddinge kommun ska stélla krav pé detta 1
alla markanvisningsavtal.

4. Kommunfullmiktige beslutar att slutgranskning av GYF sker parallellt med
bygglov.

5. Kommunfullméktige beslutar att uppfoljning av GYF sker arligen i samband
med miljobokslutet.

Fakta om GYF

Gronytefaktor dr ett planeringsinstrument som anvinds for att garantera en viss
mingd gronyta i ett omrdde som exploateras. Enligt Stockholms stad skapar
gronytefaktorn ekosystemtjénster genom att koppla samman gronska och
dagvatten som bidrar till hélsa och vilbefinnande och tillfor sociala varden i
kvarter och pa bostadsgérdar, gynnar biologisk méangfald, samt ddmpar effekten
av negativa klimatfordndringar och buller. Kvartersmark med gronytefaktor bidrar
med ytterligare ekosystemtjénster; blommor gynnar pollinering, gronskan binder
koldioxid och renar luften fran partiklar och stoft, 16v bidrar till jordménsbildning,
vixtbaddar och vixtlighet bidrar till vattnets och ndringsdmnenas kretslopp,
beskriver Stockholms stad.

Skalan for gronytefaktor gar frén O till 1. Faktorn 1,0 anvénds vid 14g exploatering
och 0,4 dir en mycket stor del av kvarteret dr bebyggt.

Erfarenheter i andra kommuner

Gronytefaktor introducerades 1 Sverige nidr Malmo stad 1 samband med bomédssan
Bo01 upprittade omfattande kvalitetsprogram med bland annat krav pa
gronytefaktor pa minst 0,5. Metoden anvénds numera av ett flertal kommuner
bland andra: Goéteborg, Stockholm Nacka, Jarfélla, Sundbyberg och Téby.

Stockholms stad har utformat regler for GYF pa kvartersmark vid nybyggnation.
Kravet pad GYF ér utformat sé att olika typer av byggnation och omraden bedoms
pa olika sitt utifran sina forutséttningar och utifran i vilket skede av detaljplanen
som kravet pa GYF har lyfts. Generellt rdder dock att ett krav pA GYF ska vara
forutséttningen for markanvisning, vidare ligger GYF 0,6 som ett riktmérke for
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planering. Bland annat har metoden anvénts vid byggnationen av Norra
Djurgérdsstaden 2015 i Stockholm dédr en GYF pé 0,6 anvindes.

For att utreda andra kommuners erfarenheter har kontakt med Sundbybergs stad
och Stockholms stad tagits. Sundbybergs stad anvinder samma utrdkningsmodell
for GYF som Stockholm med skillnaden att en och samma gronytefaktor géller
for hela kommunen medan Stockholms stad beslutar om faktor beroende pé typ av
omrade.

Enligt kontakt med landskapsarkitekt i Sundbybergs stad upplevs gronytefaktor i
Sundbyberg som ett bra verktyg for savil byggherrar och arkitekter som
tjidnstemdn. Verktyget gor det mojligt att reglera andelen gronyta vid
nybyggnation for att alltid ha ett tydligt matt och regelverk att forhélla sig till. Vid
fardigstéllande av nya bostédder blir det ocksa tydligt huruvida man uppfyllt
kriterierna eller inte.

Stockholms stads erfarenheter stricker sig flera ar tillbaka. Efter utvirdering av
tidigare GYF-material har ett uppdaterat och forenklat dokument tagits fram (l&nk
till GYF - gronytefaktor for kvartersmark, Stockholms stad 2021). Dér kan
byggherren se vad staden kréver och hur processen gar till. Byggherren tar enligt
anvisningarna fram ett GYF-underlag, vilket granskas av staden. Bade stadens
landskapsarkitekter och bygglovshandldggare granskar byggherrens underlag (se
Stockholms GYF-dokumentet s. 15, steg 6) och ansvarig for helheten ar
projektledare for planen. Enligt kontaktad landskapsarkitekt fungerar GYF bra om
det géller kommunal mark. Vidare upplevs gronytefaktor som ett bra sétt att
minimera hardgjorda ytor genom att fa in grona ytor och pa sa vis gynna
ekologisk méingfald, rena dagvatten och minska klimatpaverkan.

Forvaltningens synpunkter
Milj6- och bygglovsforvaltningen bedomer att arbetet med gronytefaktor avser
framst plan- och genomforandeskede.

Vad avser planskedet kan gronytefaktor hanteras pa olika sétt. Ett sétt dr en
gronytefaktor som omvandlas till detaljplanebestémmelser som sedan kan provas i
en ansdkan om bygglov. Detta innebir att GYF hanteras tdmligen oflexibelt da
planbestimmelser maste vara tydliga for att uppfylla sitt syfte. Beslutad GYF kan
da bara uppfyllas pa det sitt som reglerats i detaljplanen vid en bygglovsprévning.
Ett podngsystem som Stockholms stad tilldimpar gor sig dock inte mojligt att
tillimpa som planbestimmelse enligt denna typ av GYF. Forvaltningen tolkar inte
innehéllet i motionen som att det dr ett sadant forfarande som avses.

Ett annat sitt att hantera GYF 1 ett planskede ar krav vid markanvisning eller
tillsammans med fastighetsdgare och byggherrar vid framtagande av detaljplanen.
I avtal kan dé regleras att en viss GYF ska uppfyllas. Att den uppfylls stims sedan
av vid genomforande. Av motionen och Stockholms stads arbete framgar att en
vérdering av uppfyllande sker i samband med bygglov, inte i sjidlva
bygglovsprovningen. Utvirderingen kan inte genomforas av samma myndighet
som utfor bygglovsprovningen men vil samtidigt av till exempel mark- och


https://tillstand.stockholm/globalassets/foretag-och-organisationer/tillstand-och-regler/tillstand-regler-och-tillsyn/lokal-och-fastigheter/handbocker-och-riktlinjer-vid-byggnation-i-stockholm/gyf-for-kvartersmark.pdf
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exploateringssektionen. Att inte uppfylla avtalad GYF kan dock inte ligga till
grund foOr att avsla en bygglovsansokan.

Enligt Stockholms stad underlittar det om GYF-kraven stélls pd4 kommunal mark.

Ekosystem &dr komplexa och kunskaperna kring nyttan av gronytor och 6ppna
vattendrag dr inte alltid lika hog hos byggaktorerna som exempelvis kunskapen
kring de graa ytorna. D4 kan en berdkningsmodell som GYF vara mycket bra,
framforallt for att starka dialogen mellan kommunen och byggaktdren om den bla-
grona infrastrukturen pé platsen. Dialogen kan ocksa ge en béttre samsyn kring
hur den planerade byggnationen péaverkar samspelet och utvecklingen av
ekosystemtjanster.

Sett till milj6- och bygglovsforvaltningens tolkning av forslaget paverkas
bygglovs- och tillsynndmnden endast i mycket liten grad genom
bygglovsavdelningen.

Infor eventuellt beslut om gronytefaktor ska inféras som planeringsverktyg bor
behovsanalys och utvirderingsarbete goras for att hitta riatt modell for Huddinge.

Hallbarhetsaspekter och barnkonventionen
Forvaltningen bedomer att forslaget har en positiv paverkan pa hallbarhet och
miljo och klimat.

Aven ur ett barnperspektiv anses forslaget vara positivt, da det i forlingningen
kan bidra till en béttre milj6 for barn.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Forslag till beslut berdknas inte medfora nagra ekonomiska eller juridiska
konsekvenser for bygglovs- och tillsynsndmnden.

Om kommunstyrelsen beslutar att anta motionen kommer det sannolikt att
medfora vissa mindre kostnader i arbetstid i samband med inférandet av verktyget
pa bygglovsavdelningen.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Avdelningschef
Bilagor

Bilaga 1. Infor GYF {or fler gronytor i Huddinge - motion
Bilaga 2. Remissmissiv

Lank till GYF - gronytefaktor for kvartersmark, Stockholms stad 2021

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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