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Handlaggare
Susanne Wallgren Bygglovs- och tillsynsndmnden
Susanne.Wallgren@huddinge.se

Detaljplan for del av Visattra 1:1 (Centralmarken)

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsndimnden antar forvaltningens tjénsteutlatande,
daterat den 9 december 2021, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Protokollet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Bygglovs- och tillsynsndmnden har av kommunstyrelsen fatt intern remiss pa
forslag till detaljplan for del av Visittra 1:1 (Centralmarken) i Flemingsberg pa
samrad. Den nya detaljplanen mojliggor att uppfora en byggnad for kontor- och
laborationsverksamhet i korsningen Regulatorvigen/ Kvarningsviagen, samt en ny
gata, ett mindre torg och en mindre park.

Omradet ligger ndra Huddingevdgen samt i ett omrade med nérhet till industrier
och kommande spértrafik och det dr darfor viktigt att sékerstélla tysta miljoer och
strdva efter basta mojliga ljudmiljé for kontorsmiljoer och andra dagaktiva
vistelseverksamheter.

Forvaltningen rekommenderar att upprétta en masshanteringsplan for att ur ett
miljoperspektiv planera for att mojliggora ateranvéandning och minska
miljopaverkan. Det dr ett lagkrav 1 miljobalken att mojliggdra ateranvandning i
sé lang utstrackning som mojligt.

Hanteringen av massor med risk for sulfid ska alltid goras i samrad med
tillsynsmyndighet och ldmpligen inga i ett kontrollprogram for
omgivningspaverkan som tas fram i dialog med bygglovs- och tillsynsndmnden
innan byggnation paborjas.

Det ar enligt forvaltningen viktigt att planera for att minska belastning till
recipienter i exploateringsomraden for att forbattra fororeningssituationen.

Forvaltningen hade girna sett att forutséttningar for att vid ansdkan om bygglov
kunna aberopa att folja gestaltningsprogrammet, vilka nu saknas i planen.

Ett antal planbestimmelser dér tolkningen dr svar att f6lja upp behdver enligt
forvaltningen fortydligas i1 planbeskrivningen, vilket beskrivs ndrmare
under “Forvaltningens synpunkter.”

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok mbf@huddinge.se
Huddinge kommun Halsovagen 7 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Miljo- och bygglovsforvaltningen Flemingsberg

141 85 Huddinge
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Beskrivning av drendet

Bygglovs- och tillsynsndmnden har av kommunstyrelsen fétt intern remiss pa
forslag till detaljplan for del av Visittra 1:1 (Centralmarken) i Flemingsberg pa
samrad.

Detaljplanens syfte ér att mojliggora bebyggelse for kontor och verksamheter
samt allmén plats for gata, torg och park. Bebyggelsen syftar till att skapa
arbetsplatsintensiva verksamheter inom stationsnédra ldage i Flemingsberg och
genom en hog arkitektonisk kvalitet bidra till attraktiva och levande stadsrum.
Den nya gatan i planen syftar till att ge atkomst till intilliggande bebyggelse och
samtidigt utgoéra en viktig koppling for allménheten. I planen ingar ett torg och en
park som syftar till att skapa allménna motesplatser som kompletterar
bebyggelsen.

Detaljplanen ska dven mojliggora intentionerna i utvecklingsplanen for
Flemingsberg och planprogrammet for Flemingsbergsdalen avseende framtida
markanvandning och sammankopplad bebyggelsestruktur som forméar binda
samman Visittra med Flemingsbergsdalen.

Planomradet ligger vid Regulatorvigen och Kvarnidngsvégen i Flemingsberg. Det
ar cirka ett hektar stort och berdr fastigheten Viséttra 1:1 som idag dgs av
Huddinge kommun men avses exploateras av Fabege V132 AB (exploatdren), ett
dotterbolag till Fabege AB. Den ndrmaste omgivningen utgors av stationsomridet,
industri- och verksamhetsomradet i Flemingsbergsdalen samt bostéder i Viséttra.

Férvaltningens synpunkter

Buller

Omradet ligger ndra Huddingevégen samt i ett omrade med nérhet till industrier
och kommande spértrafik och det dr déarfor viktigt att sékerstélla tysta miljoer och
strdva efter biasta mdjliga ljudmiljo for kontorsmiljer och andra dagaktiva
vistelseverksamheter. Forvaltningen vill belysa att det dven dr viktigt att planera
for att minimera olidgenheter géllande buller for boenden under byggtiden.

Sulfid/masshantering

Sulfidberg kan medfora negativa konsekvenser for miljon da det kan leda till
forsurning och urlakning av metaller. Forvaltningen rekommenderar att uppritta
en masshanteringsplan for att ur ett miljoperspektiv planera for att mojliggdra
ateranvandning och minska miljopaverkan. Enligt miljobalken (2 kap. 5 §) ska
alla som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgérd hushélla med ravaror och
energi samt utnyttja mojligheterna att bland annat minska méangden avfall,
minska de negativa effekterna av avfall och atervinna avfall. I den man det gar
bor deponering undvikas. Om det véntas ett Overskott av massor anser
forvaltningen att planer 1 forsta hand bor terrdnganpassas i omraden med
forhojda halter av sulfid for att minska behov av sprangning.

Naturvérdsverket har gjort beddmningen att dverskottsmassor fran sprangning
till f61jd av genomforande av detaljplan ar ett avfall och inte en biprodukt da
detta inte bedoms vara en tillverkningsprocess. Avfall kan dock efter ett
atervinningsforfarande upphora att vara avfall enligt 15 kap. 9 a § miljobalken.
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Oavsett om massor bedoms vara avfall eller ej omfattas hanteringen av de
allménna hansynsreglerna i 2 kap Miljobalken. Forvaltningens beddmning &r
darfor att hanteringen av massor med risk for sulfid alltid ska goras i samrad med
tillsynsmyndighet. Ldmpligen ingar hanteringen av sulfidmassor i ett
kontrollprogram for omgivningspaverkan som tas fram i dialog med bygglovs-
och tillsynsndmnden innan byggnation pabdrjas.

Infér markarbeten ska en anmaélan enligt 28 § forordning om miljéfarlig och
hélsoskydd skickas in till miljé- och bygglovsforvaltningens
miljétillsynsavdelning.

Forvaltningen ser positivt pa att det kommer att tas fram kontrollprogram for
byggtiden. Flera atgarder under byggtiden kan dven krdva anméilan, exempelvis
sanering, lanshallning, och krossning.

Dagvatten och féroreningar

De foreslagna 16sningarna bedoms vara 1 linje med Huddinge kommuns
dagvattenstrategi. Av planbeskrivningen framgér att flodesbelastningen genom
foreslagna 16sningar uppnér en mycket hog reningseffekt av dagvattnet, enligt
berdkningar mellan 60-90% om de kan verkstéllas. Géllande
fororeningsbelastningen dr den beddmd med risk att kunna 6ka for ndgra av de
undersokta fororeningarna (krom, nickel och BaP), eftersom marken i dagsliget
bestar fraimst av naturmark med mycket laga utsldpp av fororeningar. Halterna 1
det utgdende dagvattnet bedoms dock underskrida de aktuella gransvéardena for
god status med marginal. Exploateringen bedoms dérmed inte paverka
recipientens mojlighet att uppnd uppsatta miljokvalitetsnormer.

Forvaltningen anser att det dr viktigt att planera for att minska belastning till
recipienter i exploateringsomraden for att forbéttra fororeningssituationen.

Plankartan

e Det dr Onskvért att forvaltningen kan aberopa att f6lja
gestaltningsprogrammet vid ansdkan om bygglov, men da maste det finnas
forutsittningar for detta i detaljplanen, vilket det inte finns nu. I annat fall
far det foljas upp i exploateringsavtalet.

o For att skyltar ska kunna integreras gestaltningsmaéssigt i fasaden pa ett bra
satt hade forvaltningen girna sett en gestaltning av skyltar pa fasaden,
alternativt att det hinvisas till kommunens skyltprogram, ett eget sddant
eller att det framgar 1 gestaltningsprogrammet.

e Planomradet som berdr gatumark redovisar att gatan gér in en bra bit in i
berget. Om den blivande gatan innebér att en del av berget ska springas
ner, till en jdmn niva, bor gatans blivande markhojd hojdséttas. Det som ér
bra med att hojdsétta gatans blivande markniva ar att marklov inte kravs
for dtgirden om plankartans marknivahojd f6ljs.

e Kvartersmarkbestimmelsen Z, bor fortydligas i planbeskrivning for att 4
vagledning i tolkningen av planbestimmelsen. Nu ar det svart att avgora
vad begransad omgivningspaverkan innebar.
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for att {4 vigledning i tolkningen av planbestimmelsen betridffande
utformning som dr kopplad till plankartan. Gestaltningsprogrammet ger en
bra bild av detaljplanens gestaltningsintentioner men ar mer overgripande.

e Utformningsbestimmelsen (fs) bor formuleras pé ett mer tydligt sétt. Till
exempel fasadparti far kraga ut max 3,5 meter 6ver prickad mark med en
fri hojd pd minst 7 meter. Planbestimmelsen bor fortydligas i
planbeskrivningen.

e Utformningsbestammelsen (fs) som beskriver att byggnadsdelens
byggnadsarea fir vara max 40 kvadratmeter ska dndras frdn byggnadsarea
till bruttoarea. Detta eftersom byggnadsarea utgdrs av den area som
byggnaden upptar pd marken och projektionen av de byggnadsdelar som
paverkar anvdndningen av underliggande mark. Vidare ar
skrivelsen ’byggnadsdelen ska utformas med material och karaktir som
anpassas till byggnadens volymer och formsprak™ for luddig som
planbestdmmelse. Planbestimmelsen bor fortydligas i planbeskrivningen

e Det finns inget skrivet om parkeringsbehovet, bara en max bruttoarea.

e Nir det géller bestimmelsen 9 vill forvaltningen se ett fortydligande av
”avskdrmning”, om det dr en mur eller plank och vilken hdjd som avses.

e Forvaltningen stiller sig frdgande till hur planbestdimmelserna b1 ska
efterlevas eftersom det inte avser lovpliktig atgérd. Forvaltningen foreslar
istillet forhojd lovplikt. Dé har forvaltningen mojlighet att stélla krav
géllande bygglov. I annat fall far det regleras i avtal. Vidare undrar
forvaltningen vad som skiljer ’n1” som anvénds i detaljplan for Diametern
2 mot ”’b1” hdr? De har i princip samma syfte och text for bestimmelsen
men olika beteckning.

Planbeskrivningen

De planbestimmelser dér tolkningen dr svart att f6lja upp behdver fortydligas i
planbeskrivningen, se kommentarer under rubriken ”Plankartan” ovan. Det
forebygger felaktiga tolkningar och ger en bra végledning i tolkningen av
planbestdmmelser som dr kopplade till plankartan.

Hallbarhet och barnkonventionen

Hallbarhetsperspektivet ur olika aspekter belyses delvis i planhandlingarna.
Forvaltningen kompletterar belysningen genom att utifran ndmndens
ansvarsomrade ovan ldmna synpunkter pa nigra héllbarhetsaspekter.

Vid framtagande av planen har en social konsekvensanalys som sirskilt lyfter
barnperspektivet genomforts.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Forvaltningens forslag till beslut innebér inga ekonomiska eller juridiska
konsekvenser for nimnden.
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Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Avdelningschef

Bilagor
Bilaga 1.
Bilaga 2.
Bilaga 3.
Bilaga 4.
Bilaga 5.
Bilaga 6.
Bilaga 7.
Bilaga 8.
Bilaga 9.
Bilaga 10.

Samridsbrev

Planbeskrivning

Plankarta

Séndlista

Bullerutredning

Social konsekvensanalys

Markteknisk undersokning - geoteknik
Dagvattenutredning
Gestaltningsprogram
Markmiljéundersokning

Samtliga handlingar finns pa: http://huddinge.se/centralmarken

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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