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Detaljplan fér Stensattningen 5 — svar pa intern remiss

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsndimnden antar forvaltningens tjénsteutlatande,
daterat den 24 augusti 2020, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Protokollet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Bygglovs- och tillsynsnimnden har av kommunstyrelsen fatt remiss pé forslag till
detaljplan for Stenséttningen 5. Planen mojliggdr byggnation av 22 bostadsrétter i
form av stadslika radhus och att den befintliga industribyggnaden péa fastigheten
rivs. Planomradet har ett strategiskt ldge 1 Glomsta inom influensomradet for nya
Sparvag syd.

Milj6- och bygglovsforvaltningen anser att det i och med den fordandrade
markanviandningen enligt detaljplanen finns behov av en kompletterande
markprovtagning for att utreda statusen av tidigare rapporterade fororeningar pa
fastigheten.

Forvaltningen saknar i plankartan och planbestimmelserna tydliga angivelser for
hur schakt i1 fyllnadsmassor ska genomforas for att motverka risk for ras, framfor
allt 1 fastighetens Ostra och sddra delar.

Forvaltningen vill betona vikten av att ta fram en plan for hur massor kommer att
hanteras vid exploatering for att sékerstélla att de tas om hand pé rétt sétt for att
undvika oldgenhet eller skada for miljon. Det har dven betydelse for att
mojliggora ateranviandning i sa ldng utstrackning som mojligt.

Forvaltningen anser att en tydligare bullerutredning bor genomforas som kan ligga
till grund for en beddmning om faktisk bullerpdverkan pé fastigheten i géllande
planforslag, utifran aktuella och framtida trafikfléden.

Beskrivning av drendet

Bygglovs- och tillsynsnimnden har av kommunstyrelsen ftt remiss pa forslag till
detaljplan for Stensittningen 5 i Glomsta. Planen bedoms ge mojlighet att uppfora
22 bostadsritter 1 form av stadslika radhus mellan 70 och 85 kvadratmeter stora
och att den befintliga industribyggnaden pa fastigheten rivs.
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Planomrédet berdr fastigheten Stensdttningen 5 och ér 1 enskild 4go. Fastigheten
ar beldgen 1 ett strategiskt ldge 1 Glomsta och ligger inom influensomradet for nya
Sparvag syd. Pé fastigheten star en industribyggnad och fastigheten bestar
mestadels av hardgjord yta. Planomradet ar cirka 3 000 kvm och grinsar i norr till
Skalgropsvégen, till vaster Lillerudsvégen, till soder och dster gransar
planomradet till enfamiljshus.

Detaljplanen uppges mgjliggora en ny boendeform i Glomstadalen och bidrar till
kommunens mal om fler bostéder, stérre blandning av bebyggelsetyper samt mer
underlag for kollektivtrafik.

Enligt planen kommer marken saneras och gronska tillféras. Den nya bebyggelsen
foreslas att utformas i tva separata huskroppar som for att skapa ett mer
smdaskaligt uttryck inte laggs i linje med varandra, utan den ena byggnadskroppen
ar vriden for att minska uppfattningen av storleken pé byggnaderna. Underlaget
beskriver att for att ytterligare starka ett smaskaligt uttryck och for att {3 till en
god anpassning till omgivande miljo planeras varje byggnadskropp att “knéckas”
pa tva stillen for att skapa en storre variation i fasadlinjen som harigenom inte blir
helt rak. Form och material har utgétt ifrdn omgivande bebyggelse, varfor ett
ganska enkelt utryck i form av stdende trdpanel och ett falsat plattak foreslas
enligt planbeskrivningen. Det anges vidare att byggnadshdjden vid
Skalgropsvégen inte planeras bli hdgre dn vad som tilldts i detaljplanen idag och
skuggning mot befintliga bostdder kommer inte ske.

Preliminir tidplan for detaljplanen innebéar samrad 11 juni — 31 juli 2020,
granskning kvartal 4, 2020 och antagande 1 kvartal 2, 2021. Genomforandetiden &r
fem ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kratft.

Forvaltningens synpunkter
Milj6- och bygglovsforvaltningen redovisar nedan sina synpunkter rubricerade
utifrdn omréde.

Markfororening

Miljétillsynsavdelningen pa miljo- och bygglovstorvaltningen har vid tidigare
tillfalle underrittats om fororenad mark med halter 6ver kédnslig markanvéndning
(KM) samt mindre kénslig markanvindning (MKM) for vissa parametrar pa
fastigheten. Vid den forédndring av markanvindning som detaljplanen omfattar
behover kompletterande markprovtagning ske for att utreda fororeningsstatus
vidare. Markprovtagningen bor bland annat omfatta mark under och kring
befintlig byggnad vid rivning samt under hardgjord yta som tas bort. Dérefter gors
en anmilan och bedomning av avhjilpandeatgérder (sanering), samt eventuellt
genomforande av dessa innan byggnation sker.

Forvaltningen ser positivt pd att det i planbestimmelsen anges "Startbesked far
inte ges for ny byggnad forrdn marksanering har kommit till stdnd". Det skulle
dock kunna ldggas till en formulering om att kompletterande provtagning och
utredning kring fororeningsstatus behdver utforas. Detta for att tydliggora kraven
som kommer att stillas vid denna fordndrade markanviandning.
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Fyllnadsmassor och masshantering

Befintliga fyllnadsmassor som antas vara fororenade kan inte dteranvéndas vid
andra projekt utan att dess status undersoks. Bortschaktning av fororenade
fyllningsmassor utgdr dessutom en avhjilpandeatgird pa fastigheten. Innan en
avhjalpandeatgérd vidtas krdvs anmaélan till tillsynsmyndigheten, enligt
forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.

Ur ett miljoperspektiv dr det viktigt att ta fram en plan for hur massor avses
hanteras vid exploatering for att sékerstilla att de tas omhand om pa rétt sétt for
att undvika oldgenhet eller skada for miljon. Det har dven vikt for att mojliggora
ateranvandning eller liknande i sé stor utstrickning som mojligt i enlighet med 2
kap. 5 § Miljobalken.

For atervinning av avfall i anldggningsédndamal hinvisas till Naturvardsverkets
atervinning av avfall 1 anldggningsarbeten. Anméilan krdvs om massorna
overskrider mindre 4n ringa risk. Vid ateranvindning av massor dr det viktigt att
de undersoks gillande halter av ingdende &mnen for att kunna gora en beddmning
om ldmplighet for den avsedda anvéndningen. Detta ska goras i samrad med
miljotillsynsavdelningen. Utredning om sulfid bor dven goras om massorna
ateranvinds péd annan plats.

Sulfidberg

Risken for miljopaverkan av sulfidférande bergart bedoms i den geotekniska
utredningen som mycket liten d&ven om det skulle férekomma 1 omradet.
Sulfidhaltigt berg medfor problematik vid losshallning och hantering dé frilagd
yta och stenkrossmaterial innebér en 0kad risk for miljoskada genom
metallurlakning och forsurning i omgivningen. Sulfidhaltigt skut och kross som
uppstar vid exploatering kan vanligtvis inte dteranvéndas utan kriaver deponering.
Vid byggnation bor man sé langt det &r mojligt darfor undvika att skapa detta
avfall.

Erosion och rasrisk

Av planbeskrivningen framgar att schakt i fyllnadsmassor bor genomforas pa
sdrskilt sitt for att motverka risk for ras, sérskilt 1 fastighetens 6stra och sédra
delar enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGU:s) framtagna material. Det
saknas dock tydliga angivelser om detta i plankartan och planbestimmelserna.

Buller

Enligt planbeskrivningen bedoms att riktvérdena i férordning om

trafikbuller vid bostadsbyggnader kommer att klaras vid framtida bebyggelse.
Dock uppges att det riktvirde som ska klaras ar 65 dBA ekvivalent ljudniva,
vilket inte staimmer da gillande riktvarde dr 60 dBA ekvivalent ljudniva (for
mindre bostdder under 35 kvm dr dock den tillatna ekvivalenta nivan 65 dBA).

Det uppges dven att det saknats motiv att géra en bullerutredning och till stod for
bedomning anvinds Huddinge kommuns bullerkartliggning fran 2014.
Kartldaggningen jamfors med trafikbullerforordningens riktvarden.
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Till en borjan vill forvaltningen poédngtera att bullerkartlaggningen inte syftar till
att ligga som underlag vid detaljstudier utan kan istillet anvindas for en
overgripande bild av bullerutsatta omraden i kommunen. Kartliggningen och
forordningen ir inte direkt likvirdiga eftersom bullerkartlaggningen inte anger
bullernivaer som frifaltsvirden sa som é&r fallet i forordningen. Ett frifaltsviarde ar
ljudnivén utan inverkan av fasadreflex i ndirmast bakomliggande fasad, men
inklusive reflexer i omgivande bebyggelse, skarmar med mera. Strax framfor en
(reflekterande) husfasad uppkommer ljudreflexer i byggnaden, vilket ger upp till 3
dBA hogre ljudniva precis framfor fasaden. Korrigeringar pa grund av detta kan
dérfor behova goras i efterhand for att kunna oversitta kartlaggningens ljudnivier
till friféltsvirden och ddrmed gora dem jimforbara med forordningens riktvarden.

Forvaltningen vill &ven kommentera att enligt 8 § férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader ska hénsyn tas till framtida trafikfloden vid berdkning av
bullervdrden vid bostadsbyggnader. Detta blir nddvindigt dven vid beddmning av
ifall en bullerutredning dr behovlig. Vid en sddan bedomning behover stillning tas
utifran aktuella och framtida trafikfléden.

Med hénvisning till de ovan ndmnda aspekterna for detaljplanen samt beaktat
fastighetens nérhet till den véltrafikerade Glomstavigen, anser forvaltningen att
till skillnad fran planbeskrivningens slutsats behovs en tydligare bullerutredning
genomforas. En bullerutredning kan ligga till grund for en bedomning om faktiskt
bullerpdverkan pa fastigheten 1 gillande planforslag.

Bygglov

Forvaltningen anser att enheten “meter ver nollplanet” bor laggas till pa
plushéjderna 1 planbeskrivningen, till exempel under rubrikerna Geologiska
forhdllanden och Hydrologiska forhdllanden (s.21, 22), sa att det blir enhetligt
med plankartan. Plushdjd betyder h6jd 6ver grundkartans nollplan.

I planbeskrivningen (sidan 22) anges att en sléntlutning pa 1:1 ska uppnés, och
antyder 1 och med det indirekt att det dr berg, vilket kan fortydligas. Om det ar det
16st material bor lutningen inte vara brantare én 1:2.

Pé plankartan under Utformning anser forvaltningen att det bor tas upp om det ar
tillatet att glasa in balkong och/eller uppfora inglasat uterum pa prickmark eller
inte. Om detta tilldts bor man ange storleken och eventuellt material.

Forvaltningen Onskar ett fortydligande om det ska finnas mojlighet till carport/tak
over parkeringsplatserna mot Skalgropsvégen alternativt om niagon sddan
mojlighet kommer att finnas pd omrédet.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Forvaltningens forslag till beslut innebér inga ekonomiska eller juridiska
konsekvenser for ndmnden.
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Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Administrativ chef
Bilagor
Bilaga 1. Samradsbrev
Bilaga 2. Planbeskrivning
Bilaga 3. Plankarta
Bilaga 4. Séndlista
Bilaga5  Dagvattenutredning
Bilaga 6. Geoteknisk undersokning
Bilaga 7. Miljoteknisk undersokning

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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