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Detaljplan for bostader och forskola i Sjodalsbacken, Huddinge
centrum - remissvar

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsndmnden antar forvaltningens tjdnsteutlatande,
daterat den 23 november 2020, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Protokollet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Bygglovs- och tillsynsndmnden har av kommunstyrelsen fatt remiss pa forslag till
detaljplan for Klockarbacken 10 m.fl. (Sjodalsbacken) pa granskning. Den nya
detaljplanen gor det mojligt att fortdta med tre 14-16 vaningar hdga punkthus med
ungefar 220 ldgenheter, en garagebyggnad och en forskola pa Sjodalsbacken,
strax Oster om Huddinge centrum.

Milj6- och bygglovsforvaltningen anser att det behover fortydligas att plankarta
och planbestimmelser sékerstéller att de foreslagna dagvattendtgiarderna verkligen
genomfors och att nddvéndig rening och fordréjning finns.

Forvaltningen vill papeka att den hydrologiska rapportens beddmning att de
planerade dtgédrderna inte utgor tillstdndspliktig vattenverksamhet bor stimmas av
med Linsstyrelsen.

Avseende fororeningar 1 den miljétekniska markundersékningen stéller sig
forvaltningen fragande till varfor man inte tagit prover pa grundvatten.

I utredningen om sulfidberg framgar inte planer pa atervinning av massorna som
kommer att uppstd frén exploateringen, vilket &r ett krav i Miljobalken och viktigt
ur ett miljoperspektiv. Forvaltningen anser att hanteringen av massor med risk for
sulfid alltid ska goras i samrdd med tillsynsmyndighet.

I sitt yttrande 2017 pépekade davarande tillsynsndmnden att riktvérdet f6r buller
pé forskolegdrden bor foljas samt att inte endast virden fran trafikbuller utan dven
buller fran spértrafik ska uppges. I nuldgesscenariot dverskrider en mindre del av
gérden riktvardet for maximal ljudniva. Sedan samradet har en bullerskérm runt
forskolegarden tillkommit.

I planbeskrivningen pa sidan 8 och 10 dverensstimmer inte planbestimmelserna
med plankartans planbestimmelsetext.
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P4 alla stillen i planhandlingarna dar namnen Sjédalsbacken och Klockarbacken
anviands som omraddesnamn bor istillet exempelvis "planomradet" anvéndas.
Vidare konstaterar forvaltningen att ”Skogsparken” och Klockarbacken felaktigt
har anvénts som beslutade parknamn, och bor i denna kontext darfor tas bort.

Beskrivning av arendet

Bygglovs- och tillsynsndmnden har av kommunstyrelsen fitt remiss pa forslag till
detaljplan for Klockarbacken 10 m.fl. (Sjodalsbacken), utokat forfarande, i
granskningsskedet. Ddvarande tillsynsndmnden och natur- och byggnadsndmnden
har 1 juni 2017 yttrat sig 6ver detaljplanen i samradsskedet (bilaga 5).

Den nya detaljplanen gor det mojligt att fortdta med tre punkthus med ungefar
sammanlagt 220 ldgenheter och en forskola pa Sjodalsbacken, strax dster om
Huddinge centrum. Husen dr mellan 14 och 16 viningar hoga. I det norra
bostadshuset blir det &ven mojligt att ha forskoleverksamhet med en tillhdrande
utegard for cirka 100 barn. For att tillgodose behovet av parkeringsplatser
planeras ett garage mellan tvd av punkthusen i soder.

Enligt planbeskrivningen kommer den nya bebyggelsen att ta ett befintligt
parkeringsomrade och delar av naturmarken pa den 6stra sidan av Sjodalsbacken 1
ansprak. [ samband med detaljplanens genomférande kommer naturmarken att bli
tillgidnglig genom en park med skogskaraktar enligt beskrivningen. I planen
beskrivs att eftersom ménga trad avverkas 1 exploateringen, kommer nya tréd att
planteras pa den nya forskolgérden och pé bostadsgérdarna.

Forslaget beskrivs som forenligt med Huddinge Oversiktsplan 2030.

Forvaltningens synpunkter
Dagvatten

De foreslagna 16sningarna beddms vara i linje med Huddinge kommuns
dagvattenstrategi. Det ar viktigt att mdngden dagvatten samt halt och méngd av
fororeningar inte okar jAmfort med idag. Forvaltningen stiller sig dock fragande
om plankarta och planbestimmelser sdkerstéller att de foreslagna atgérderna
verkligen blir till och att nddvéndig rening och fordrojning sékerstills. Med
nuvarande bestimmelser bedoms att bygglov kan medges utan tillrdcklig
fordrojning och rening. Detta bor fortydligas och eventuellt regleras med
ytterligare planbestimmelser.

Planerade dagvattenanlidggningar eller dndring av befintliga anldggningar inom
planlagt omrade som ska anvindas for flera fastigheter ska anmélas till bygglovs-
och tillsynsndmnden.

Grundvatten/vattenverksamhet

I rapporten om hydrogeologi gors bedomningen att de planerade atgérderna inte
utgor tillstandspliktig vattenverksamhet. Detta bor stimmas av med Lénsstyrelsen
1 Stockholms ldn som dr tillsynsmyndighet for vattenverksamhet. Hantering av
lanshallningsvatten (vatten som ansamlas i schaktgropar och liknande vid
byggarbeten och andra entreprenader) ska anmalas till bygglovs- och
tillsynsndmnden. Ett kontrollprogram for ldnshéllningsvatten kan ofta uppfylla
kraven pa anmélningsplikt. Det 4r lampligt att kontrollprogram {or
omgivningspaverkan under byggtiden tas fram 1 samrad med bygglovs- och
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tillsynsndmnden, dven for 6vrig miljopaverkan sasom exempelvis buller,
masshantering och hantering av klagomal.

I den miljotekniska markundersokningen framgar att det inte patréffats nagra
halter i mark som dverskrider kénslig markanvéndning. Forvaltningen stéller sig
fragande till varfér man inte tagit prover pa grundvatten avseende fororeningar.

Sulfidberg/masshantering

Sulfidberg kan leda till negativa konsekvenser for miljon dé det kan leda till
forsurning och urlakning av metaller. P4 grund av detta anser forvaltningen att
planer i forsta hand bor terrdnganpassas i omraden med forhojda halter av sulfid
for att minska behov av sprangning.

I rapporten om sulfidberg framgér inte vilken méngd massor som kommer att
uppsté frdn exploateringen. Det framgér inte heller tydligt om eller vilken mangd
massor som planeras att dteranvéndas inom planen. Ur ett miljoperspektiv dr det
viktigt att ta fram en plan for hur massor avses att hanteras vid exploatering for att
sakerstdlla att de tas omhand pa ritt sétt for att undvika olédgenhet eller skada for
miljon. Vidare ar det ett lagkrav 1 Miljobalken att hushalla med révaror och energi
samt utnyttja mdjligheterna att bland annat minska méangden avfall, minska de
negativa effekterna av avfall och dtervinna avfall. Anmélan till kommunen krédvs
om massorna dverskrider mindre &n ringa risk.

Det saknas tydlig vigledning frdn exempelvis Naturvardsverket gillande
undersokning, provtagning och anvindning av sulfidmassor, vilket stéllet storre
krav pé forsiktighet. I rapporten om sulfidberg foreslas nivaer for vilka halter av
svavel dir massorna kan anvédndas utan restriktioner. Forvaltningen motsétter sig
inte de foreslagna nivderna men anser att vidare dialog kring detta bor goras infor
hanteringen av massorna. Forvaltningens generella bedomning dr att
Overskottsmassor fran sprangning till foljd av genomforande av detaljplan ar ett
avfall och inte en biprodukt da detta inte bedoms vara en tillverkningsprocess.
Oavsett om massor bedoms vara avfall eller ej omfattas hanteringen av de
allménna hdnsynsreglerna i 2 kap. miljobalken. Forvaltningens anser att
hanteringen av massor med risk for sulfid alltid ska goras i samrad med bygglovs-
och tillsynsndmnden som &r tillsynsmyndighet.

Forskolan

En forskola ér planerad att placeras i det norra huset (hus A) med plats for cirka
100 barn. Forskolelokalerna &r tdnkta att vara 900 kvadratmeter 1 bruttoarea och
med en forskolegard pa cirka 2 000 kvadratmeter, det vill sdga 20 kvadratmeter
friyta per barn. Forskolan kommer att ligga i ett mycket stationsndra omréade, 600
meter fran sparbunden trafik (zon A). Detaljplanen héller sig inom de riktviarden
for friytor som antagits 1 ”Riktlinjer for storlek pa friyta vid forskolor och skolor,
Huddinge kommun” men gor avsteg frdn Boverkets rekommendationer pa 40 kvm
friyta per barn samt en totalyta pa minst 3 000 kvm. I kommunens riktlinjer anges
att det kan finnas anledning att gora avsteg fran Boverkets ytrekommendationer i
lagen dar exploateringsgraden dr hog och konkurrensen om marken stor, vilket
detta dr. Den ndrmsta parken i ndromradet uppges vara Sjodalsparken cirka 100
meter fran forskolan.
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Forutom storleken pa friytan dr kvalitén pé friytorna en viktig aspekt att ta hansyn
till, s som kupering, skugga- och ljusforhéllanden och méjlighet till varierad lek
med mera. Goda ljusforhdllanden skapas med mojligheter till sol och skugga pa
girden genom att bevara storre trad och kuperad mark i omrade.

Den dygnsekvivalenta ljudnivan fran spér- och vigtrafik ska underskrida 50 dBA
och 70 dBA maximalljudnivd. Hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd under dagtid kl.
06.00 — 18.00 bor efterstrdavas pa de delar av garden som &r avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet, det vill séga det storre delen av en forskolegérd
anvinds till. Ovriga ytor ska ha som hogst 55 dBA dygnsekvivalenta ljudniva samt
att den maximala nivan 70 dBA fér 6verskridas maximalt 5 ggr per genomsnittlig
maxtimme, enligt Naturvardsverkets vigledning och riktlinjer. Inriktningen ska
vara att skapa en sd god ljudmiljé som mojligt pa forskolegarden.

Nar det géller buller frén spar- och vagtratik anser forvaltningen att
Naturvardsverkets riktvirde pa 50 dBA ekvivalent ljudnivé som huvudregel ska
gilla pa hela den ytan (samtliga ytor) av garden som dr avsedd for lek, vila och
pedagogik. I nuldgesscenariot dr det en mindre del som dverskrider 70 dBA
maximal ljudniva medan resterande del av garden underskrider riktvardet. Runt
forskolgérden foreslas i handlingarna darfor en bullerskdrm med en hojd pa 2,0
meter for att reducera bullernivaerna. Ekvivalenta ljudnivaer vid forskolgarden for
nuldge och framtida situation beréknas uppga till hogst 50 dBA for den yta som
avses for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Ett mindre omrdde narmast
Sjodalsbacken forvintas uppna ekvivalenta ljudnivaer om 55 dBA.

Lokalytan inne pa en forskola ska vara tillrackligt stor for antal barn som vistas i
lokalen, vilket enligt Socialstyrelsen &r minst 7,5 kvm lokalyta per barn. Det
saknas i1 handlingarna uppgifter om hur stora lokalytor som barnen 1 den planerade
forskolan kan fordela sig pa (exklusive kdk och personalutrymmen)

Ljusforhallanden

De planerade tre byggnaderna ar tankta att vara 14 till 16 vaningar hdga. En
solstudie presenteras i planbeskrivningen, som visar att de redan befintliga husen
pa andra sidan av Sjodalsbacken samt vissa hus pa Klockarbacken far skugga pa
sig vissa tider av dygnet. I Folkhdlsomyndighetens skrift om dagsljusets betydelse
i inomhusmiljon framgér att det finns en god evidens for att dagsljus positivt
paverkar hilsa och vilbefinnande. Forvaltningens medskick &r att hansyn bor tas
for att tillgodose tillrackligt dagsljus i vanliga inomhusmiljoer sdsom bostédder,
vard- och omsorgsboenden samt skolor och forskolor.

Bestammelser i plankarta och planbeskrivning

I planbeskrivningen pa sidan 8 dverensstimmer inte planbestimmelserna S2 och
B2 med plankartans planbestammelsetext. Samma sak géller pa sidan 10 dér
texten i planbestimmelsen S1 inte heller stimmer verens med plankartan.
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Namnsattning

Enligt reglementet for bygglovs- och tillsynsndmnden ansvarar ndmnden for
namngivning av kvarter, gator, bostadsomraden, véigar, broar, allmidnna platser
och for dvriga ortnamn inom kommunen. Forvaltningen finner att namnbeslut
for ”Skogsparken” saknas och att namnet dérfor bor tas bort fran
planhandlingarna.

Namnet Sjodalsbacken &r ett vignamn och namnet Klockarbacken ér ett
kvartersnamn. Som de nu anvénds i1 planhandlingarna kan de férvéxlas med
omradesnamn. Kvartersnamnet Klockarbacken har &ven anvénts som ett
parknamn. Namnet Klockarbacken kommer vid detaljplanens antagande helt att
utgd inom planomradet, dé fastigheten Klockarbacken 10 omregistreras. Pa alla
stdllen 1 planhandlingarna dir namnen "Sjodalsbacken" och "Klockarbacken"
anviands som omradesnamn bor istillet exempelvis "planomradet" anvéndas.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Forvaltningens forslag till beslut innebér inga ekonomiska eller juridiska
konsekvenser for nimnden.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Administrativ chef
Bilagor

Bilaga 1. Underréttelse granskning
Bilaga 2. Foljebrev

Bilaga 3. Planbeskrivning

Bilaga 4. Plankarta

Bilaga 5. Séndlista

Bilaga 6. Samradsredogorelse

Samtliga handlingar finns pé: https://www.huddinge.se/sjodalsbacken

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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