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Detaljplan for Grantorp 2:32 — svar pa intern remiss

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsndimnden antar forvaltningens tjénsteutlatande,
daterat den 3 september 2020, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Protokollet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Bygglovs- och tillsynsnimnden har av kommunstyrelsen fatt remiss pé forslag till
detaljplan for Grantorp 2:32 med flera. Detaljplanen syftar till att mojliggora ett
nytt bostadskvarter som utvecklar Campus Flemingsberg. Planen ger byggrétter
for cirka 600 student- och forskarbostéder, en forskola med fem avdelningar samt
utbyggnaden av befintligt rulltrappshus.

Milj6- och bygglovsforvaltningen vill understryka vikten av att
planbestdammelserna sédkerstéller att myndigheternas rekommendationer och rad
for utformning av planerad forskola foljs gillande: girdens storlek,
ljusférhéllanden pa gard och inomhus, ytor for fri lek, buller/ljudniva savél pa
gérd som inomhus. Det framgér inte av planhandlingarna om undersékningar har
gjorts for att utesluta risken for vibrationer inom planomradet.

Forvaltningen saknar i underlaget information om det har gjorts nigra
undersokningar av markens ldmplighet ur féroreningssynpunkt. Néar det giller
masshantering anser forvaltningen att en undersékning av mark och berg bor
goras for att bedoma uppkomst av avfall samt mojligheter for tervinning och
kostnaden for detta.

Planens dagvattenutredning ligger pa fordrojande atgérder medan det har
uteldmnats hur dagvattnet ska infiltreras, vilket enligt Huddinges dagvattenstrategi
ska goras 1 forsta hand.

Forvaltningen konstaterar att planunderlaget innehaller ortnamn som inte har
beslutats av bygglovs- och tillsynsndmnden.

Forvaltningens medskick till plankartan &r att komplementbyggnadens
h6jd/volym bor regleras tydligare genom att ange en nockhdjd. Vidare anser
forvaltningen att det till plankartans n-bestimmelse bor ldggas till att marklovet
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ska bedomas restriktivt i planbeskrivningen for att mojliggdra foryngring av
tridbestandet.

Beskrivning av arendet

Bygglov- och tillsynsndmnden har av kommunstyrelsen fatt remiss pé forslag till
detaljplan for Grantorp 2:32 med flera for samrad. Detaljplanen syftar till att
mojliggora ett nytt bostadskvarter som utvecklar Campus Flemingsberg.
Planomrédet bestér av ett sammanhéngande omrade mellan Alfred Nobels Allé
och den nya Trafikplats Hogskolan, samt rulltrappshuset 1 Flemingsberg. Omradet
ar idag till storsta delen obebyggt, kuperat och bevuxet med blandskog Planomradet
ligger 1 kollektivtrafikzon A, cirka 300600 meter soder om Flemingsbergs
pendeltagsstation.

Detaljplanen mojliggor cirka 600 nya student- och forskarbostider, en forskola
och lokaler i anslutning till det torg som skapas. Dess karaktér bygger pa tva
skalor, en ldgre (5—7 véningar), samt en hogre skala (9—10 vaningar) som utgors
av enstaka punkthus vilka sprids ut i 6vrig bebyggelse och markerar torgets
placering och métet mot dalen nedanfor.

Anledningen till att det foreslds att campus Flemingsberg kompletteras med
ytterligare student- och forskarbostdder ar att det rdder brist pd student- och
forskarbostader i stockholmsregionen. Mingden bostdder i campusomradet
medfor behov av att etablera en forskola 1 niromradet. P4 grund av 6kade floden
frén pendeltigstrafiken sa behover dven befintligt rulltrappshus i Flemingsberg
utvecklas med ytterligare tva hissar.

Preliminir tidplan for detaljplanen innebar samrad 19 maj — 30 juni 2020,
granskning 7 december — 11 januari 2021, antagande 1 kvartal 2, 2021 och laga
kraft i kvartal 2, 2021. Byggnation planeras till 2021 —2025.

Forvaltningens synpunkter

Milj6- och bygglovsforvaltningen redovisar nedan sina synpunkter rubricerade
efter omradena hilsoskydd, miljoskydd, anvindning av ortnamn och plankarta, 1
vissa fall f6ljt av underrubriker.

Halsoskydd
Forvaltningen anser att det genom planbestimmelser eller pa annat sett ska
sakerstdllas att:

e En tillrickligt stor forskolegird for den forskola som anordnas inom
planomréadet. Enligt planbeskrivningen kommer forskolan besta av fem
avdelningar (80—100 barn) och ha tillging till en férskolegérd pa minst 2 000
kvm 1 enlighet med kommunens riktlinjer. Det bor dvervégas att utoka
gardsytan ytterligare, vilket &r mojligt enligt planen. En gérdsyta pa 2 000
kvm innebér 20-25 kvm yta per barn. P4 en gird som dr mindre dn 3 000 kvm,
oavsett antal barn, kan en barngrupp fa svért att utveckla lek och socialt
samspel pa ett sitt som tillgodoser deras behov. Forskning visar att en
fullvéirdig utevistelse ger battre social forméga och koncentrationsforméga och
béttre hélsa. Boverkets riktlinjer omfattar 40 kvm friyta per barn samt en
totalyta pa minst 3 000 kvm.
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e Goda ljusforhillanden skapas med majligheter till sol och skugga pa
giarden genom att bevara storre trid och kuperad mark i omriade. En
forskolegard ska enligt forskning vara kuperad med en varierande vegetation
och 6ppna ytor dir det finns mgjlighet att fa upp farten samt goda sol- och
skuggforhallanden.

e Utdver forskolegirden inrittas omriaden och ytor anpassade for fri lek
och rorelse for barn i olika dldrar som kan forvintas flytta till omradet.
De nirmaste lekparkerna i niromradet uppges vara Flemingsbergsparken och
Terapiparken vilka ar lokaliserade pd andra sidan Hilsovégen, vilket innebar
att barnen dr tvungna att passera den trafikerade Hilsovigen for att komma till
lekparkerna.

e Den dygnsekvivalenta ljudnivéin frin spar- och vigtrafik ska underskrida
50 dBA och 70 dBA maximalljudnivd. Under dagtid bor efterstravas hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva pa de delar av garden som &r avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet, det vill sdga den storre delen av forskolegarden.
Pé 6vriga av forskolegéardens vistelseytor ska som hogst 55 dBA
dygnsekvivalent ljudniva efterstrdvas samt att den maximala nivan 70 dBA
overskrids maximalt 5 ggr per genomsnittlig maxtimme, enligt
Naturvardsverkets vigledning och riktvérden for buller pd skolgardar fran vig
och spartrafik. Kénda konsekvenser av att vistas i hoga bullernivaer ér till
exempel upplevelser av obehag, koncentrationssvarigheter, irritation och stérd
kommunikation. Barn &r en kénslig grupp eftersom deras sprakforstaelse inte
ar fullt utvecklad och de har darfor svérare att forstd tal som maskeras av
buller.

e Byggnadskonstruktioner och fonsterglas ér tillrickliga for att klara
Folkhilsomyndigheten riktvirden for buller inomhus.
I folkhadlsomyndighetens allménna rdd om buller inomhus (FOHMFS 2014:13)
anges de riktvirden som géller. Buller frdn vdg- och spartrafik samt flygbuller
(helikopterbuller) ska inte 6verskrida riktviardena 30 dBA 1 kontinuerlig
ljudnivé, 45 dBA i maximalniva, samt lagfrekvent buller (i tersbanden 31,5—
200 Hz), enligt Folkhdlsomyndigheten.

e Vibrationer fran trafiken inomhus i byggnaderna underskrider 0,4 mm/s
RMS enligt Svensk Standard, SS 460 48 61. Enligt markundersékningarna
bestér delar av planomradet av lermark. Det framgar inte av planhandlingarna
om undersdkningar har gjorts for att utesluta risken for vibrationer inom
planomradet. Lerhaltig mark kan medf6ra storre risk for vibrationer frén vig-
och spartrafik. Risken for vibrationsstorningar kan forhindras eller reduceras
genom byggnadstekniska atgirder vid nybyggnation, som till exempel olika
typer av grundforstiarkningsatgérder.

Luftféroreningar

Enligt planforslaget har Stockholms Luft- och Bulleranalys (SLB) yttrat sig om att
miljokvalitetsnormerna for luft inte 6verskrids inom planomradet. Ur
hilsosynpunkt bor ldgre haltnivaer dn de juridiskt bindande miljokvalitets-
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normerna nas. Forvaltningen anser att inriktningen ska vara att striva efter
Riksdagens miljokvalitetsmal “Frisk luft” som innebér att luften ska vara sa ren
att manniskors hilsa inte paverkas negativt. Eftersom barn dr mer utsatta for
luftféroreningar 4n vuxna, ska det alltid efterstriavas att placera vistelseytor for
barn, pa platser dér luftfororeningshalterna ar sa laga som mojligt.

Lokalyta inomhus i férskolan

Lokalytan 1 en forskola ska vara tillrdckligt stor for antal barn som vistas i
lokalen. Begransad lokalyta medfor storre risk for att barnen utsitts for
ohilsosamt buller frén verksamheten och en 6kad risk for smitta. I allménna rdd
fran Socialstyrelsen rekommenderas minst 7,5 kvm lokalyta per barn. Till
lokalytan ridknas alla ytor som barnen har tillging till och kan fordela sig pa utom
kok och personalutrymmen.

Ventilation

Uteluftsintag ska placeras sé langt ifrdn Huddingevégen och 6vriga trafikerade
vigar som mdjligt, i takniva eller mot innergérd. Uteluftsintag ska vara forsedda
med tilluftsrening. I Folkhdlsomyndighetens allménna rdd om ventilation
(FoHM2014:18) anges riktvdarden. Enligt dessa bor luftomsittningen inte
understiga 0,35 1/sekund per kvadratmeter golvarea eller 4 liter/person i
lagenheter eller bostadsrum och 7 1/s + 0,35 1/s per kvadratmeter golvyta i
forskolans lokaler.

Fullgod tillgang till dagsljus inomhus

Enligt Folkhidlsomyndighetens kunskapssammanstillning om dagsljusets
betydelse i inomhusmiljon finns god evidens for att dagsljus paverkar hélsa och
valbefinnande positivt. Hinsyn bor darfor tas till att i planeringen tillgodose
tillrackligt dagsljus i inomhusmiljoer som bostéder, skolor och forskolor. I
Sverige upptar utomhusvistelse en liten del av dagen och ljustillgangen inomhus
far darfor stor betydelse for den totala dagsljusexponeringen. De problem som
uppstar vid ljusbrist berdr reglering av dygnsrytmen med paféljande sémnbesvir,
depressiva problem, mojlig kognitiv nedsattning och forsdmrad
koncentrationsformaga.

Miljoskydd

Markféroreningar

Bebyggelse och byggnadsverk ska enligt Plan- och bygglagen (2 kap. 5 § PBL)
lokaliseras till mark som &r ldmpad for indamalet med hénsyn till bland annat
manniskors hdlsa och sdkerhet. Det framgar inte 1 samradsunderlaget om det
gjorts nagra undersdkningar av markens lamplighet ur fororeningssynpunkt. Det
ndmns att det mesta av planomradet dr skog men det utgors dven av parkering och
omride med fyllnadsmassor ddr det generellt forekommer risk for féroreningar.
Det ska utforas en mark- och miljéundersékning for att sdkerstilla att marken inte
ar olamplig. Om marken visar sig vara fororenad bor det finnas med en
planbestimmelse om att bygglov/startbesked inte medges forrdn markféroreningar
ar avhjilpta.
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Masshantering

Till samrddet finns en PM om observationsinformation om forekomst av sulfider
och svavelhaltigt berg. En okuldr besiktning har genomforts dir slutsatsen var att
det krdvs en grundligare unders6kning. Forvaltningen instimmer 1 att det bor
utforas ytterligare undersokning av berget for att undersdka om det ror sig om
sulfidférande bergarter. Ur ett masshanteringsperspektiv bor det ockséa framgé
vilken méngd berg som é&r tdnkt att frigoras och om bergmassorna ar ténkta att
ateranvédndas inom planomradet eller e;.

Utifran Miljobalkens bestimmelser bor en undersdkning av mark och berg goras
for att bedoma uppkomst av avfall, mojligheter for dtervinning och kostnad. Om
massor inte ska dtervinnas inom planomradet bor det 4ven undersokas om massor
kan atervinnas pa annan plats for att inte onddigt mycket massor gér till deponi.
For atervinning av avfall i anldggningséndamal hinvisas till Naturvardsverkets
atervinning av avfall 1 anldggningsarbeten (Handbok 2010:1).

Dagvatten

Dagvattenutredningar beskriver att det berdknade flodet efter planerad
exploatering okar frén 62 1/s och 89 I/s for ett 10- respektive 30-arsregn till 228 1/s
och 327 1/s. Utredningen foresldr rening- och fordrdjningsétgéirder i form av
vixtbadd och skelettjordar for att framtida flode inte ska 6ka jamfort med befintlig
situation. Dagvattenutredningen nimner Huddinges dagvattenstrategi och dess
grundprinciper men har uteldmnat punkten om att dagvatten 1 forsta hand ska
infiltreras och 1 andra hand fordrdjas. Fokus 1 utredningen ligger pa fordréjande
atgérder.

Enligt planens undersdkning av fororeningsbelastningen av foreslagna
anldggningar for dagvatten kommer ingen 6kning att ske férutom en marginell
Okning av krom och kvédve. Beddmningen &r att detta inte paverkar
miljokvalitetsnormen (MKN) negativt. Forvaltningen vill betona vikten av att
sakerstdlla att det planeras for tillrdckliga anldggningar for att hantera dagvattnet
och att de underhalls. I annat fall riskerar det att paverka MKN och att 6ka flodet
frén planomrédet.

Brandsldckvatten

Sliackvatten dr fororenat och far inte sldppas ut i dagvattenndtet. Det framgar inte
hur detta planeras att omhindertas i hindelse av brand. Sldckvatten ska tas om
hand sé néra kdllan som mojligt for att forhindra att det ndr ut 1
dagvattensystemet.

Buller

Enligt PBL (4 kap. 33 a §) ska berdknade viarden for omgivningsbuller redovisas 1
planbeskrivningen. Omgivningsbuller definieras i 1 kap. 4 § PBL som "buller fran
flygplatser, industriell verksamhet, spartrafik och viagar”. I bullerutredningen har
man inte tagit hdnsyn till industriell verksamhet.

Anvandning av ortnamn
Planunderlaget innehaller ortnamn som inte har beslutats av bygglovs- och
tillsynsndmnden. Enligt kommunens reglemente ansvarar bygglovs- och
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tillsynsndmnden for namngivning av kvarter, gator, bostadsomraden, vagar, broar,
allménna platser och for 6vriga ortnamn inom kommunen. I planhandlingarna
ndmns bland annat namnen “’Stjarntorget”, ”Akademiska promenaden”

och ”Biblioteksparken”. Forvaltningen konstaterar att namnbeslut for dessa tre
ortnamn saknas och namnen bor darfor tas bort fran planhandlingarna.

Plankarta

e [ plankartans bestimmelse om korsmark anges: ’pa marken far endast
komplementbyggnad placeras till angiven storsta byggnadsarea (BYA),
komplementbyggnaden (felstavat i kartan) far vara hogst 1 vaning hog”. En
vaning hog anser forvaltningen vara for vagt uttryckt.
Komplementbyggnadens hojd/volym bor regleras genom att ange en
nockhdjd.

e n-bestimmelsen i plankartan. Det finns en risk med att den hér typen av
bestimmelser leder till att fastighetsdgaren avverkar alla smétrdd innan de blir
stora nog att krdva marklov for trddféllning. Det innebér att ingen foryngring
av tridbestdndet sker. En mdjlighet ar att skriva att marklov krévs for
tradfdllning och sedan resonera i planbeskrivningen kring att det ska bedémas
restriktivt. Samtidigt bor det vara mdjligt att ge marklov for gamla trdd som
riskerar att bli farliga, sérskilt med tanke pa forskolan som behover ha en
sdker miljo.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Forvaltningens forslag till beslut innebér inga ekonomiska eller juridiska
konsekvenser for nimnden.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Administrativ chef
Bilagor

Bilaga 1. Samradsbrev

Bilaga 2. Planbeskrivning

Bilaga 3. Plankarta

Bilaga 4. Séandlista

Bilaga 5. Observationsinformation sulfider
Bilaga 6. Bullerutredning

Bilaga 7. Dagvattenutredning

Bilaga 8. Barnkonsekvensanalys del 1
Bilaga 9. Barnkonsekvensanalys del 2
Bilaga 10. Solstudie

Bilaga 11. Dagsljusutlatande

Bilaga 12. Markteknisk undersékning
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For ovriga underlag till detaljplanen, se www.huddinge.se/grantorp

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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