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Detaljplan for Nytorp 4:7, LSS-boende - remissvar

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsndimnden antar forvaltningens tjénsteutlatande,
daterat den 1 februari 2021, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Protokollet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Bygglovs- och tillsynsnimnden har av kommunstyrelsen fatt remiss pé forslag till
detaljplan for Nytorp 4:7, Trangsund, LSS-boende, pa samrad. Den nya
detaljplanen skulle innebéra att ett LSS-boende far byggas pa fastigheten Nytorp
4:7. Behovet av fler LSS-boenden i kommunen ér stort.

Milj6- och bygglovsforvaltningen saknar i planbeskrivningen uppgifter for att
kunna beddma bullersituationen och anser att en bullerutredning behdver
genomforas. Vidare saknas 1 planbeskrivningen ett stdllningstagande till risken for
vibrationer som miljofaktor.

Forvaltningen efterlyser en tydligare motivering till varfor en utredning av bergets
sulfidhalt inte behdver undersokas 1 planunderlaget. Vidare saknar forvaltningen
en tydlig vigledning gillande undersokning, provtagning och anvéndning av
sulfidhaltiga massor, vilket stéller hoga krav pa forsiktighet. I PM Geoteknik
framgar inte vilken méngd och typ av massor som kommer att uppsta fran
exploateringen, vilket dr ett krav i miljobalken och viktigt ur ett miljoperspektiv.

Forvaltningen anser att det genom planbestdmmelser behdver sdkerstillas att det
finns tillracklig kapacitet att hantera de dagvattenfldden som uppstar av
exploateringen si att utgaende flode inte 6kar jamfort med idag. Vidare &r det
viktigt att sdkerstélla att underhall sker av dagvattenanldggningen sé att
fororeningsbelastning inte okar till f6ljd av otillrdcklig skotsel.

Forvaltningen saknar i handlingarna uppgifter om hur sldckvattnet planeras att
omhéndertas 1 hindelse av brand.

Beskrivning av drendet
Bygglovs- och tillsynsndmnden har av kommunstyrelsen fitt remiss pa forslag till
detaljplan for Nytorp 4:7 LSS-boende, standardforfarande, i samradsskedet.
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Detaljplanen syftar till att mojliggora uppforande av ett LSS-boende i tva
vaningar med tillhérande komplementbyggnad, parkering samt gérds- och
utemiljoer. Detaljplanen mojliggdr for max sex lagenheter.

Behovet av fler LSS-boenden 1 kommunen ar stort.

Planforslaget beskrivs som forenligt med dversiktsplanen och kan bidra ytterligare
till varierade bostadstyper i omrddet. Exploatéren kommer forvéirva marken som
planldggs som kvartersmark, vilket genererar intdkter for kommunen. Exploatoren
svarar for kostnaderna av erforderliga allménna anldggningar.

Genomforandet av detaljplanen bedéms enligt uppgift inte innebdra ndgon
betydande miljopaverkan som avses 1 miljobalken.

Forvaltningens synpunkter

Milj6- och bygglovsforvaltningen har en rad rekommendationer inom hélso- och
miljoskyddsomradet som bor tas om hand i framtagande av den slutliga
detaljplanen och uppforandet av LSS-boendet.

Bristfalligt om vibrationer och redovisning av bullernivaer

Under rubriken ”Buller, vibrationer” i planbeskrivningen saknas ett
stillningstagande till risken for vibrationer. Det dr [dmpligt att &ven denna
miljofaktor tas upp i planbeskrivningen.

Det gar inte att gora en bedomning och dra nagra slutsatser av bullersituationen i
omrddet utifrdn de uppgifter som finns i planbeskrivningen. Darfor anser
forvaltningen att en bullerutredning behdver goras for planen. Enligt plan- och
bygglagen ska planbeskrivningen innehélla en redovisning av berdknade viarden
for omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad och vid en eventuell uteplats.
Viktig information om detta finns pd Boverket webbplats (Redovisning av buller i
planbeskrivningen - PBL kunskapsbanken - Boverket.).

Byggnadskonstruktioner och fonsterglas ar tillrackliga for att klara
Folkhalsomyndigheten riktvarden for buller inomhus

Buller stdr ménniskors sdmn och gor att aterhdmtningen nattetid forsamras, vilket
1 sin tur bland annat leder till trétthet, koncentrationssvarigheter och minskad
prestationsformdga. I Folkhdlsomyndighetens allmidnna rdd om buller inomhus
anges riktvarden. Buller frdn vig- och spéartrafik samt flygbuller ska inte
overskrida riktvirdena 30 dBA i ekvivalent ljudniva, 45 dBA i maximal ljudniva
samt lagfrekvent buller (i tersbanden 31,5 - 200 Hz). Riktvéirdena anvinds for att
beddma om oldgenhet for médnniskors hélsa foreligger enligt miljobalken.

Lagsta maojliga radonhalt inomhus

Det ar vil ként att langvarig exponering for radongas kar risken att utveckla
lungcancer. Darfor dr det 1ampligt att vid nybyggnation bygga sa radonsdkert som
mojligt. Fastighetsdgaren &r ansvarig att vidta atgirder nir byggnadens radonhalt
overskrider referensnivan pa 200 Bq/m3. Dock kan tillsynsmyndigheten stélla
atgirdskrav oavsett om radonhalten overskrider referensnivén eller inte.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/temadelar-detaljplan/buller-vid-detaljplanering/redovisning-i-planbeskrivningen/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/temadelar-detaljplan/buller-vid-detaljplanering/redovisning-i-planbeskrivningen/
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Skuggande vegetation i utomhusmiljo

Enligt planbeskrivningen ska en grasyta anldggas pd husets Ostsida. Det ér
angeldget att det i direkt anslutning till griasytan dven finns tillgéng till skuggande
vegetation for att begrinsa ménniskors exponering for solljus. Solljusets UV-ljus

har visat sig vara av betydelse for uppkomsten av flera olika former av cancer i
huden.

Fullgod tillgang till dagsljus inomhus

I Folkhdlsomyndighetens skrift om dagsljusets betydelse i inomhusmiljon framgar
att det finns en god evidens 1 den vetenskapliga litteraturen for att dagsljus positivt
paverkar hilsa och vilbefinnande. Forvaltningens medskick dr att hdnsyn bor tas
for att tillgodose tillrdackligt dagsljus i LSS-boendets inomhusmiljéer.

Ventilation och luftkvalité

Uteluftsintag ska vara forsedda med tilluftsrening och placeras sd langt ifran
Mortviksvigen och Trangsundsvigen som mojligt, forslagsvis i takniva.
Uteluftsintag ska inte placeras mot parkering eller vid lastkaj/lastintag. 1
Folkhdlsomyndighetens allmidnna rdd om ventilation (FOHM2014:18) anges
riktvirden. Luftomséttningen bor inte understiga 0,35 1/sekund per kvadratmeter
golvarea eller 4 liter/person i lagenheter/bostadsrum.

Sulfidberg

Enligt PM Geoteknik, har bergets sulfidhalt inte undersokts dé bergschaktets
omfattning har bedomts alltfor ringa for att en sddan undersokning ska vara
nodvindig. Forvaltningen efterlyser en tydligare motivering till varfér en
utredning av bergets sulfidhalt inte anses nodvéndig.

Forvaltningen anser att detaljplaner i forsta hand bor terrénganpassas for att
minska behov av sprangning av berg som kan misstéinkas innehélla sulfidhalter
som innebdar en risk for miljon.

Sulfidhaltigt skut och kross som uppstér vid exploatering innebar kad risk for
miljoskada och kan vanligtvis inte dteranvindas utan kraver deponering. Vid
byggnation bér man sa 1angt det 4r mojligt darfor undvika att skapa detta avfall. I
dagslaget saknas tydlig vigledning gillande undersdkning, provtagning och
anvindning av sulfidhaltiga massor, vilket stdller hoga krav pa forsiktighet.
Forvaltningen anser att ett kontrollprogram for hantering av massor med risk for
sulfid alltid ska tas fram i samrad med bygglovs- och tillsynsndmnden som é&r
tillsynsmyndighet.

Masshantering

I PM Geoteknik framgar inte vilken méngd och typ av massor som kommer att
uppsté fran exploateringen, vilket bor anges. Ur ett miljoperspektiv ar det viktigt
att ta fram en plan for hur bergmassor avses att hanteras vid exploatering. Det ar
ett lagkrav i miljobalken att hushélla med ravaror och energi samt utnyttja
mojligheterna att bland annat minska méangden avfall, minska de negativa
effekterna av avfall och atervinna avfall. Anmélan till kommunen krdvs om
massorna overskrider mindre @n ringa risk.
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Dagvatten

Dagvattenutredningen foreslar rening- och fordrdjningsédtgirder i form av
makadamdike, vixtbaddar och underjordiskt makadammagasin innan avledning
till dagvattenledningsnitet. Infiltrationsmoéjligheterna pé platsen anses déliga.

Vidare har dagvattenutredningen dven undersokt fororeningsbelastningen av den
tdnkta exploateringen. Med foreslagna anldggningar f6r dagvatten kommer
koncentrationer av de flesta fororeningar reducerats. Dock kommer 6kning ske av
fosfor, kvdve och Bens(a)pyren (BaP). Mgjligheten att na miljokvalitetsnormer
(MKN) for recipienten Drevviken paverkas negativt av exploateringen. I
dagvattenutredningen anses att det 4r en marginell negativ paverkan med tanke pé
planomradets storlek i forhallande till den totala tillforseln till recipienten. Da
planforslaget tar naturmark i1 ansprak blir det svart att fa ned
fororeningsméngderna i niva med eller under befintliga miangder.

Forvaltningen anser att det behdver sikerstéllas genom planbestimmelser att det
finns tillracklig kapacitet att hantera de dagvattenfloden som uppstar av
exploateringen sa att utgdende flode inte kar jamfort med idag. Det ar viktigt att
sdkerstilla att underhall sker av dagvattenanldggningen sa att
fororeningsbelastning inte okar till f6ljd av otillricklig skotsel.

Brandslackvatten
Sliackvatten dr att anse som fororenat och far inte sléppas ut pd dagvattennitet. Det
framgar inte hur detta planeras att omhédndertas 1 hdndelse av brand.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Forvaltningens forslag till beslut innebér inga ekonomiska eller juridiska
konsekvenser for nimnden.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Administrativ chef
Bilagor

Bilaga 1. Samradsbrev

Bilaga 2. Planbeskrivning

Bilaga 3. Plankarta

Bilaga 4. Séandlista

Bilaga 5. Illustrationsplan

Bilaga 6. Dagvattenutredning

Bilaga 7. Geoteknisk undersokning — PM

Samtliga handlingar finns pé: https://www.huddinge.se/Nytorp4-7

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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