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Handlaggare
Susanne Wallgren Bygglovs- och tillsynsndmnden
Susanne.Wallgren@huddinge.se

Detaljplan for Hangbjorken 1-7, Horningsnas m.fl.- svar pa intern
remiss

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsndmnden antar férvaltningens tjdnsteutldtande,
daterat den 23 augusti 2021, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Protokollet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Bygglovs- och tillsynsndmnden har av kommunstyrelsen fétt intern remiss pa
forslag till detaljplan for Hangbjorken 1-7 och del av Horningsnés 1:1 med flera pé
samrad. Planen mojliggor for omvandling av befintliga villafastigheter till cirka 275
lagenheter i flerbostadshus och en forskola med tillhdrande gérd.

Forvaltningen anser att lokalisering av bostader enligt detaljplanen i s& nédra
anslutning till skolans idrottsanldggning ar oldmplig med hanvisning till buller-
exponeringen for de boende. Alternativt att lokaliseringen av idrottsanldggningen
omprovas. De boende vid Apelviagen kommer forutom de i planhandlingarna
angivna bullerkédllorna att utsittas for verksamhetsbuller fran forskolegérden. Pa
vilket sitt bullerskyddade uteplatser till boende inom planomradet ska uppforas
behover sidkerstéllas genom planbestimmelser eller liknande.

Forvaltningen anser att det genom planbestimmelser eller liknande ska sékerstéllas
att den dygnsekvivalenta ljudnivan frén spar- och vigtrafik och annat
verksamhetsbuller f6ljer Boverkets riktlinjer.

Det saknas 1 handlingarna uppgifter om hur stora lokalytor som barnen i den
planerade forskolan kan fordela sig pa.

Forvaltningen konstaterar att den besiktning av berggrunden som utforts for
detaljplanen inte &r tillricklig avseende sulfidhaltigt berg utan anser att mer
utforliga prover behdver tas innan byggnation.

Forvaltningen efterlyser att det i handlingarna framgér vilken mangd massor som
faktiskt planeras att ateranvdndas inom planen. Det dr ett lagkrav i miljobalken att
mojliggora ateranvindning i sé lang utstrackning som majligt.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok mbf@huddinge.se
Huddinge kommun Halsovagen 7 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Miljo- och bygglovsforvaltningen Flemingsberg

141 85 Huddinge
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Gillande dagvatten anser forvaltningen att det ar viktigt att sédkerstélla att
underhéllet av dagvattendtgirderna sker sé att fororeningsbelastningen inte okar till
foljd av otillracklig skotsel.

Forvaltningen vill understryka vikten av att det i plankartan framgér tydligt vad
som &r byggnad och vad som ar mark, for en rittssiker bedomning vid en
bygglovsprovning.

Nagra ortnamn i planhandlingarna dr inte &r faststillda av bygglovs- och
tillsynsndmnden och forvaltningens anser att det bor sékerstéllas att dessa faststélls.

Beskrivning av arendet

Bygglovs- och tillsynsndmnden har av kommunstyrelsen fétt intern remiss pé
forslag till detaljplan for Hingbjorken 1-7 och del av Horningsnés 1:1 med flera i
Sjodalen pa samrad.

Detaljplanen ska mdjliggora for omvandling av befintliga villafastigheter till
flerbostadshus och en forskola med tillhérande gird. Forslaget innehaller
sammanlagt 275 ldgenheter fordelade pa sex byggnader i sex vaningar och med
parkeringsgarage underbyggt 1 terrdng. Det innehéller ocksé en forskola for 80—-100
barn med tillhdrande forskolegard pa minst 2 000 kvadratmeter.

Planomréadet ligger 1 ett bostadsomrade och rymmer idag ett antal friliggande
villafastigheter som kommer rivas i och med planens genomfoérande. Omvandlingen
medfor ett behov av forskoleplatser varfér en nybyggnation av en forskola ar
prioriterad. Bebyggelsen ska enligt planbeskrivningen anpassas efter platsens
forutséttningar framst avseende omradets topografi och ska komplettera den
befintliga bebyggelsen 1 omgivningen med samtida arkitektur.

Planforslaget uppges vara forenligt med Huddinge kommuns 6versiktsplan dér
planomridet dr markerat som ett primért fortdtnings- och utbyggnadsomréde.
Omrédet ligger inom 1 200 meter fran Huddinge station och mojligheterna for ett
hallbart resande bedoms som goda.

Forvaltningens synpunkter

Buller

I angransande kvarter Aspen 2 med flera planeras for uppforande av en grundskola
for ca 900 elever och en forskola for cirka 160 barn. Till omradet och skolan
planeras for idrottshall och en bollplan samt for andra sportaktiviteter s& som skate
och basket, se illustrationsplan for idrottsanldggning (s. 45 1 bilaga 2,
planbeskrivningen).

Planomradet uppges frimst utséttas for buller frin végtrafik pa Centralvdgen och
Apelvigen, samt fran sportaktiviteter pa den intilliggande skolgérden. Vid flertalet
balkonger 6verskrids riktvirdena for trafikbuller for uteplats (50 dBA
dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Flera enskilda uteplatser
(balkonger) som vetter mot Apelvigen kommer dven att exponeras for buller fran
skolan med fotbolls- och basketplan samt skatepark. Eftersom bullerskdarm utmed
fotbollsplanen uppges ge mycket liten effekt anser forvaltningen att lokalisering av
bostéder i ndra anslutning till skolans idrottsanldggning dr oldmplig med hénvisning
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till bullerexponeringen for de boende. Alternativt att lokaliseringen av
idrottsanldggningen omprovas och forldggs pa en plats dir buller fran
sportaktiviteterna inte risker att ge upphov till oldgenheter f6r de boende.

De boende vid Apelvigen kommer dven att exponeras for verksamhetsbuller fran
forskolegarden mot innergarden, vilket inte har tagits hiansyn till i
bullerutredningen. Pa vilket sétt bullerskyddade uteplatser till boende inom

planomradet ska uppforas behover sikerstillas genom planbestimmelser eller
liknande.

Inriktningen ska vara att skapa en sa god ljudmiljé som mojligt pa forskolegarden.
En utomhusmiljé som mdjliggér kommunikation i samtalston dr viktigt eftersom
forskolans pedagogiska verksamhet dven bedrivs utomhus. Enligt bullerutredningen
som dr baserad pa dygnsekvivalent ljudniva (arsmedeldygn) kommer ljudnivan pa
forskolegarden vara lagre dn eller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudnivé, pd 95 procent av den totala gardsytan. Vid 6ppningen mellan
forskolebyggnaden och det ndrmast beldgna bostadshuset uppgéar den maximala
ljudnivan till 75-80 dBA pé en mindre yta. Forvaltningen anser att det genom
planbestimmelser eller liknande ska sdkerstillas att den dygnsekvivalenta ljudnivan
fran spar- och vigtrafik och annat verksamhetsbuller foljer Boverkets riktlinjer och
underskrider 50 dBA och 70 dBA maximalljudniva. Pa en mindre del av
forskolegardens vistelseytor, ska som hogst 55 dBA dygnsekvivalenta ljudniva
samt nivan 70 dBA maximal ljudniva erhallas.

Forvaltningen anser att det genom planbestimmelser eller liknande ska sékerstéllas
att byggnadskonstruktioner och fonsterglas ar tillrdckliga for att klara
Folkhdlsomyndigheten riktvérden for buller inomhus. De allmdnna raden géller
aven for lokaler for undervisning, vard eller annat omhéndertagande och sovrum i
tillfalligt boende. Buller frén vig- och spértrafik samt dvrigt verksamhetsbuller ska
inte overskrida riktvirdena 30 dB(A) i1 kontinuerlig ljudniva, 45 dB(A) i
maximalnivé, samt 1agfrekvent buller (i tersbanden (31,5-200 Hz).

Friyta och lokalyta for forskolan

I de delar av centrala Huddinge dér kvarteret Hingbjorken &r beldget ar tillgangen
till parker och gronomrddena inte helt tillfredsstdllande och med framtida
inflyttning i omradet kommer det att bli en stor brist pa parker. Redan idag ar det
mdnga forskolor och barn boende i omradet som samsas om ytorna i parkerna.

Inom planomradet planeras for en forskola for 80-100 barn med tillhérande gard
om 2 000 kvm, vilket ger 20-25 kvadratmeter friyta per barn. Férvaltningen
konstaterar att detaljplanen dirmed haller sig till beslutat riktvirde for friytor vid
forskolor, vilket dr 20 kvadratmeter per barn i téit stadsmiljo (Riktlinjer for storlek
pa friyta vid forskolor och skolor).

Lokalytan inne pa en forskola ska vara tillrdckligt stor for antal barn som vistas 1
lokalen, vilket enligt Socialstyrelsen &r minst 7,5 kvadratmeter lokalyta per barn.
Det saknas i handlingarna uppgifter om hur stora lokalytor som barnen i den
planerade forskolan kan fordela sig pd (exklusive kdk och personalutrymmen).
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Fullgod tillgang till dagsljus inomhus

I Sverige har ljustillgdngen inomhus stor betydelse for den totala
dagsljusexponeringen. Enligt Folkhdlsomyndigheten finns god evidens for att
dagsljus paverkar hilsa och vélbefinnande positivt. Forvaltningens medskick é&r att
hinsyn bor tas for att tillgodose tillrackligt dagsljus 1 vanliga inomhusmiljoer sdsom
bostider, vard- och omsorgsboenden samt skolor och forskolor.

Ventilation

Uteluftsintag ska placeras sa ldngt ifrén trafikerade vigar som mgjligt, i takniva
eller mot innergérd. Uteluftsintag ska vara forsedda med tilluftsrening. Enligt
Folkhdlsomyndighetens riktlinjer bor luftomséttningen inte understiga 0,35
I/sekund per kvadratmeter golvarea eller 4 liter/person i ldgenheter/bostadsrum och
71/s + 0,35 1/s per kvadratmeter golvyta i allmédnna lokaler diar ménniskor vistas
mer &n tillfalligt, s som 1 forskolor.

Sulfidberg

Sulfidberg kan ha negativa konsekvenser for miljon da det kan bidra till forsurning
och urlakning av metaller. En besiktning av berggrunden utférdes under 2019 dér
det bedomes att berggrunden 1 huvudsak utgors av ddergnejs med ingen eller
mycket 1ag halt av sulfidférande mineral (bilaga 7 s.2 och 5). Férvaltningen anser
att variationen 1 berggrunden kan vara stor trots att endast ddergnejs identifierades
vid besiktningen. Anledningen ir att den besiktning som utfordes var ytlig och
dérfor kan vara missvisande samt att Huddinge generellt har flera andra omraden
med ddergnejs dar sulfid dr narvarande. Forvaltningen anser att prover behdver tas
infor arbetet, istéllet for att vid framtida byggande utfora en ny okuldrbesiktning. I
ett tidigtskede &r det lattare att forutse kostnaderna om det framkommer
omfattande strak med missténkt sulfidrika partier.

Masshantering

I ’Undersokning av betydande miljépaverkan for detaljplan’ redovisas det att
ungefdr 10 000 m? berg kommer behéva schaktas for att inrymma garage och
ovanliggande gardsytor. I ’Miljéteknisk undersdkning’, s.9 (bilaga 7)
rekommenderas att Gverskottsmassor 1 omradet som underskrider KM (kénslig
markanviandning) bor kunna ateranvéndas fritt inom projektet med godkédnnande
fran milj6- och bygglovsforvaltningen. Utover denna rekommendation framgar det
inte tydligt vilken mingd massor som faktisk planeras att dteranvéndas inom
planen. Det ér ett lagkrav 1 miljobalken att hushdlla med ravaror och energi samt
utnyttja mojligheterna att bland annat minska méangden avfall, minska de negativa
effekterna av avfall och 1 mojligast man undvika deponering samt att atervinna
avfall. Anmaélan till kommunen krdvs om massorna dverskrider mindre 4n ringa
risk.

Dagvatten

Fordrdjning och rening av dagvatten planeras att ske mest i grisbeklddda
krossdiken men dven i vaxtbaddar, skelettjord och genom infiltration i gronytor
enligt planbeskrivningen. Forvaltningen anser att det dr viktigt att sékerstélla att
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underhallet av dagvattenatgérderna sker sa att fororeningsbelastningen inte okar till
foljd av otillricklig skotsel.

Plankartan
Kryssmarken inom anvéndningsgrans B P1 bl bor tas bort dd omradet ar avsedd for
ett underbyggt garage som byggs ihop med bostadsvolymerna.

Bestdmmelsen P1 rekommenderas att fortydligas eftersom garaget ar delvis
underbyggt inom ovanndmnt omréde.

Kryssmarken bor formuleras pa ett annat sitt om syftet med bestimmelsen &r att
endast komplementbyggnader fir placeras med totalt 40 m? byggnadsarea och
hogsta nockhdjd 4 meter. En 10sning kan vara att lagga till en b2 bestimmelse som
reglerar detta istdllet for Kryssmarken.

Forvaltningen vill understryka vikten av att det i plankartan framgar tydligt vad
som &dr byggnad och vad som ar mark, for en réttssdker bedomning vid en
bygglovsprovning.

Ortnamn

Enligt kommunens reglemente ansvarar bygglovs- och tillsynsndmnden for
namngivning av kvarter, gator, bostadsomraden, végar, broar, allminna platser och
for ovriga ortnamn inom kommunen.

Samradsforslaget till detaljplan innehaller ortnamn som inte har faststillts av
bygglovs- och tillsynsndmnden. Dessa ér: ”Néarskogen och

Klockarbacken”, Telefonparken”, "Batsparken", "Musikens hus" och
"Trehorningsleden" (se bilaga 2 s. 15 och i illustration pé s. 16).

Anvéndningen av namn i detaljplanen bor stimma 6verens med gillande ortnamn i
omradet, eftersom felaktig anvandning riskerar att generera foljdfel i andra
handlingar som uppréttas inom och utanfér kommunen. Det bor darfor sakerstéllas
att de ortnamn som ndmns i handlingarna éar faststillda.

Hallbarhet och barnkonventionen

Hallbarhetsperspektivet ur olika aspekter belyses delvis i1 planhandlingarna.
Forvaltningen kompletterar belysningen genom att utifrdn ndmndens
ansvarsomrade ovan ldmna synpunkter pd ndgra hallbarhetsaspekter.

Detaljplanen &r belyst utifrin ett barnperspektiv i och med att en
barnkonsekvensanalys har genomforts.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Forvaltningens forslag till beslut innebér inga ekonomiska eller juridiska
konsekvenser for nimnden.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Avdelningschef
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