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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten. Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom
hela planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Administrativ gräns
Administrativ och egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

TorgTORG

HuvudgataGATA1

LokalgataGATA2

GångfartsgataGATA3

ParkPARK

NaturparkPARK1

NaturområdeNATUR

Allmänna platser med enskilt huvudmannaskap,  4 kap. 8 § 1 st 2 p.

Skyddsområde där stödmur, ramp, trappa, staket, dike och vall får
uppföras.

SKYDD1

Kvartersmark ,  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

BostäderB

Centrumändamål.C1

Lokaler för centrumändamål ska finnas i bottenvåning minst motsvarande 25% av fasadens
längd mot torget eller Vårby allé. Centrumändamål får finnas i våning ovan bottenvåning.

C2

Lokaler för centrumändamål får finnas i bottenvåning och våning
ovan bottenvåning mot gata och/eller torg.

C3

Tekniska anläggningarE

KontorK

Hotell. Hotellrum får inte finnas i fasad mot gatuplan.O1

Idrotts- och sportanläggningar.R1

SkolaS

FörskolaS1

Förskola ska anordnas i de nedre våningarna med en minsta
bruttoarea (BTA) på 1200 kvm.

S2

Förskola får inrymmas i de två nedersta våningarna med en minsta
bruttoarea (BTA) på 400 kvm.

S3

SmåbåtshamnV1

Lager och båtanläggningZ1

Vattenområden,  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Öppet vattenområde.W1

Vattenområde där bryggor och flytbryggor för rekreation får finnas. Byggnader för ändamålet medges
till en största byggnadsarea av 75 kvm. Åtgärden kräver bygglov och dispens från strandskyddet.

W2

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP
Utformning av allmän plats

hinder1 Överfarten ska utföras så att gående- och/eller cykeltrafiken är
prioriterad, till exempel genom att upphöja banan.  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

dike1 Öppet dike, får överbryggas med gångstråk i material som släpper
genom solljus till bäcken.  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

stödmur1 Tekniska anläggningar, stödmur , ramp och trappa får uppföras.  4
kap. 5 § 1 st 2 p.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning
e1 Högsta utnyttjandegrad i total bruttoarea (BTA), gäller inom användningsgräns. Utöver

angiven bruttoarea får balkonger glasas in. Dessutom får bostadskomplement uppföras med
en maximal BTA på 35 kvm var och högsta byggnadshöjd på 4 meter utifrån omgivande
mark. Minst 25 kvm av bostadskomplementen ska utföras som ett akustiktak med
ljudabsorbenter. 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e2 Minsta friyta (förskolgård) i kvadratmeter.  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Marken får inte förses med byggnad.  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Komplementbyggnader och skärmtak med en högsta byggnadshöjd på 4 meter får
placeras. Komplementbyggnaders tak utförs som vegetationstak.  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

0
Högsta nockhöjd i meter över angivet nollplan. Tekniska anläggningar såsom hisstoppar och
bostadskomplement får sticka upp över angiven nockhöjd.  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

+0
Högsta totalhöjd i meter över angivet nollplan för bjälklag. Utöver det får tillräckligt jorddjup och
komplementbyggnader anläggas.  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

10 Största takvinkel i grader.  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

30 Minsta takvinkel i grader.  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Placering
p1 Byggnad ska i huvudsak placeras i fastighetsgräns.  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

p2 Byggnad ska placeras med 0,5–1,0 meters huvudsakligen infiltrerar förgårdsmark mot gata
och/eller torg, gäller inom användningsgräns.,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utformning
f1 Fasad ovan sockelvåning mot torget och Vårby allé ska indelas vertikalt med en variation per

huskropp. Vertikaliteten kan uttryckas med en djupverkan i fasaden eller en variation i
fasadutformningen.  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

- Byggnader ska utföras med tydligt förhöjd sockel med högre detaljeringsgrad jämfört med övriga våningar.

- Huvudentré förläggs riktad mot gata och/eller torg.

- Lokaler och entréer i bottenvåning mot gata och/eller torg ska vara uppglasade.

- Balkonger och utstickande byggnadsdelar mot/över allmän plats får kraga ut högst 1,6 meter från fasadliv med en fri höjd
om minst 4,5 meter över mark.

- På kvartersmark som vetter mot allmänna platser får stödmurar, ramper och murar byggas. Större nivåskillnader ska
indelas med terrassering.

- Huvudentré ska särskiljas från byggnaden genom avvikande fasadmaterial, kulör eller fasadhantering.

f2 Marken ska vara tillgänglig för gångväg till en fri höjd av minst 4.5 meter över mark.
Stödpelare får uppföras.  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f3 Fasad ska utformas huvudsakligen i tegel. Utöver tegel får rosttrögt stål, betong och trä användas
som fasadmaterial.  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f4 Taket ska utgöras av gemensam takterrass. Räcken på tak ska placeras tydligt indragna från fasad
och utformas genomsiktliga. 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f5 Tak ska vara vegetationsbeklätt på minst 50% av takytan.  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f6 Tak ska utföras med pulpettak som lutar mot innegården.   4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f7 Minst hälften av boningsrummen i varje lägenhet större än 35 kvm ska orienteras mot en ljuddämpad sida.  4 kap.
16 § 1 st 1 p.

Markens anordnande och vegetation
n1 Minst 50% av gårdsytan ska ha anlagda planteringar med ett jorddjup på minst 0,6 meter, varav

minst 40% av den ytan ska ha anlagda planteringar med ett jorddjup på minst 0,8 meter.  4 kap. 10 §

n2
Träd ska finnas vars funktion är att vara ett luftpartikelfilter.  4 kap. 10 §

Stängsel och utfart

Körbar förbindelse får inte anordnas.  4 kap. 9 §

Varsamhet
k1 Vid ändring ska byggnaders ursprungliga planform, skorstenar och sågtandstak, särskilt beaktas. Fasad ska

vara tegelsten med samma kulör och storlek som befintlig, se planbeskrivningen. 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

Skydd mot störningar 4 kap. 12 § 1 st 2 p.

m1 Verksamheten får inte vara störande för omgivningen..

- Obebyggda ytor mellan bebyggelse och E4/E20 inom 40 meter utformas så att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
- Byggnader som ligger inom 75 meter från E4/E20 förses med friskluftsintag som är placerade i fasad som inte vetter mot

motorvägen eller på tak. Kravet gäller endast byggnader med stadigvarande vistelse, dvs. gäller ej t.ex. cykelförråd, förråd,
elnätstationer eller liknande.

- Byggnader som ligger inom 75 meter från E4/E20 för bostäder, skola, förskola, idrott och hotell respektive 40 metet för kontor och
båtupplag ska förses med möjlighet att utrymma mot en trygg sida. Kravet gäller endast byggnader med stadigvarande vistelse,

  gäller ej t.ex. cykelförråd, förråd, elnätstationer eller liknande.
- Fasader som vetter direkt mot E4/E20 inom 75 meter för bostäder, skola, förskola, idrott och hotell respektive 40 metet för kontor

och lager ska utföras i obrännbart material eller i lägst brandteknisk klass EI 30. Fönster i dessa fasader utförs i lägst EW 30.
Kravet gäller endast byggnader med stadigvarande vistelse, dvs. gäller ej t.ex. cykelförråd, förråd, elnätstationer eller liknande.

- Svårutrymda verksamheter (exempelvis förskola, vårdinrättning/LSS-boende, äldreboende) ska inte placeras i byggnader
närmare båtupplag än 20 meter. Fasader för bostäder inom 20 meter från båtupplag utförs i obrännbart material eller i lägst
brandteknisk klass EI 30.

- Lägsta tillåtna grundläggningsnivå i bostadsrum och verksamhetslokaler i nya byggnader är +2,7 meter över nollplanet.

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Genomförandetid
Genomförandetiden är 15 år från och med detaljplanen har vunnit laga kraft.,  4 kap. 21 §

Villkor för startbesked
a1 Startbesked för nybyggnad, gäller inom användningsgräns, får inte ges förrän tillfälligt

nyttjandemarkbehov av anläggningen för Tvärförbindelse Södertörn är klar.  4 kap. 14 § 1 st 1 p.

Startbesked får inte ges för byggnation förrän sanering av markföroreningar har genomförts och godkänts eller skydds- och
säkerhetsåtgärder avseende markföroreningar har kommit till stånd och godkänts. 4 kap. 14 § 1 st 1 p.

Markreservat

u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar.  4 kap. 6 §

Strandskydd
a2 Strandskydd upphävs. Se förtydligande illustration om upphävande av strandskydd i planbeskrivningen,

sid 42.  4 kap. 17 §

Upplysningar
Planen är upprättad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Planområdet ligger inom primär skyddszon till Östra Mälaren. För att tillgodose syftet med vattenskyddsområdet har Länsstyrelsen
meddelat med stöd av 7 kap. 22§ MB, skyddsföreskrifter och allmänna bestämmelser som ska gälla inom skyddsområdet. Hanteringen
av dagvattnet ska ske enlighet med skyddsföreskrifterna på ett sätt som inte medför förorening av Mälarens vatten.

Bostäder ska utformas så att gällande trafikbullerförordnings riktvärden för buller klaras.

ILLUSTRATION
Illustrerad fastighetsgräns

+0,0 Markens höjd över angivet nollplan.  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

g1 Markreservat för gemensamhetsanläggning.   4 kap. 18 § 1 st p.

Kvartersmark för bostadsparkeringsändamål inom detaljplanen ska vara tillgänglig för gemensamhetsanläggning för parkering.  4 kap. 18 § 1 st p.

Stödmur, ramp och trappa för uppföras.  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

n3
Träd får endast fällas om det är sjukt eller utgör en säkerhetsrisk..  4 kap. 10 §

n4

f8 Minst hälften av boningsrummen i varje lägenhet ska orienteras mot en ljuddämpad sida.  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

m2 En bullerskärm ska uppföras i syfte att kunna skärma av buller för skolan.

100 m40
Skala  1:1000 (orginalformat A1)
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