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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

— e e— Anvandningsgrans
—_—— — — Egenskapsgrans
Administrativ grans

-—— —I— Administrativ och egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, s«a.ss1st2p.
TORG Torg
GATA, Huvudgata
GATA, Lokalgata
GATA, Gangfartsgata
PARK Park

PARK; Naturpark

NATUR Naturomrade

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap, +ep. s51st 2.

SKYDD, Skyd"dsomréde dar stodmur, ramp, trappa, staket, dike och vall far
uppforas.

Kvartersmark, . s51st3p.
Bostader

Centrumandamal.

(9]

Lokaler for centruméndamal ska finnas i bottenvaning minst motsvarande 25% av fasadens
langd mot torget eller Varby allé. Centrumandamal far finnas i vaning ovan bottenvaning.

Lokaler for centruméandamal far finnas i bottenvaning och vaning
ovan bottenvaning mot gata och/eller torg.

Tekniska anlédggningar

Kontor

Hotell. Hotellrum far inte finnas i fasad mot gatuplan.
Idrotts- och sportanlaggningar.

Skola

Forskola

Forskola ska anordnas i de nedre vaningarna med en minsta
bruttoarea (BTA) pa 1200 kvm.
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Forskola far inrymmas i de tva nedersta vaningarna med en minsta
bruttoarea (BTA) pa 400 kvm.

Sméabatshamn

<
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Lager och batanlaggning

Vattenomraden, swap.5s1st3p

Oppet vattenomrade.
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Vattenomrade dar bryggor och flytbryggor fér rekreation far finnas. Byggnader for andamalet medges
till en stérsta byggnadsarea av 75 kvm. Atgérden kréver bygglov och dispens fran strandskyddet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

+0,0 Markens hojd 6ver angivet nollplan. 4kap.5§1st2p.

hinder, Overfarten ska utféras sa att gaende- och/eller cykeltrafiken ar
prioriterad, till exempel genom att upphdja banan. 4kap.5§1st2p.

dike, Oppet dike, far dverbryggas med gangstrak i material som slapper
genom solljus till backen. akap.5§1st2p

stédmur, Tekniska anlaggningar, stédmur , ramp och trappa far uppféras. 4
kap.5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Hogsta utnyttjiandegrad i total bruttoarea (BTA), géller inom anvandningsgrans. Utdver
angiven bruttoarea far balkonger glasas in. Dessutom far bostadskomplement uppféras med
en maximal BTA pa 35 kvm var och hdgsta byggnadshdjd pa 4 meter utifran omgivande
mark. Minst 25 kvm av bostadskomplementen ska utféras som ett akustiktak med
lijudabsorbenter. 4 kap. 11§ 1st1p.

Minsta friyta (forskolgard) i kvadratmeter. 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte férses med byggnad. 4 kap. 11§1st1p.

Komplementbyggnader och skarmtak med en hogsta byggnadshaojd pa 4 meter far
placeras. Komplementbyggnaders tak utférs som vegetationstak. 4 kap. 11§ 1st1p.

Haégsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan. Tekniska anlaggningar sasom hisstoppar och
bostadskomplement far sticka upp 6ver angiven nockhdjd. 4 kap. 11§ 1st1p.

Haogsta totalhojd i meter dver angivet nollplan for bjalklag. Utéver det far tillrackligt jorddjup och
komplementbyggnader anldggas. 4 kap. 11§1st1p.

=)

Storsta takvinkel i grader. akap. 11§1st1p.

X Ii ‘”

Minsta takvinkel i grader. 4kap. 11§ 1st1p.

Placering

P Byggnad ska i huvudsak placeras i fastighetsgrans. 4 kap. 16§ 1st1p.

P2 Byggnad ska placeras med 0,5-1,0 meters huvudsakligen infiltrerar férgardsmark mot gata
och/eller torg, galler inom anvandningsgrans., 4 kap. 16§ 1st1p.

Utformning

f, Fasad ovan sockelvaning mot torget och Varby allé ska indelas vertikalt med en variation per
huskropp. Vertikaliteten kan uttryckas med en djupverkan i fasaden eller en variation i
fasadutformningen. 4kap. 16§ 1st1p

f, Marken ska vara tillgénglig for gangvag till en fri héjd av minst 4.5 meter 6ver mark.
Stodpelare far uppforas. 4 kap. 16§ 1st1p.

f, Fasad ska utformas huvudsakligen i tegel. Utdver tegel far rosttrogt stal, betong och tré anvandas
som fasadmaterial. 4 kap. 16§ 1st1p.

fa Taket ska utgoras av gemensam takterrass. Récken pa tak ska placeras tydligt indragna fran fasad
och utformas genomsiktliga. 4 kap. 16 § 1st 1p.

fs Tak ska vara vegetationsbeklatt pa minst 50% av takytan. 4 kap. 16§ 1st1p

fe Tak ska utféras med pulpettak som lutar mot innegarden. 4kap. 16§ 1st1p.

Minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet stérre an 35 kvm ska orienteras mot en ljuddampad sida. 4
16§ 1st1p.

Minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en ljuddampad sida. 4 kap. 16§ 1st1p.
- Byggnader ska utféras med tydligt forhojd sockel med hégre detaljeringsgrad jamfért med évriga vaningar.

- Huvudentré forlaggs riktad mot gata och/eller torg.

- Lokaler och entréer i bottenvaning mot gata och/eller torg ska vara uppglasade.

- Balkonger och utstickande byggnadsdelar mot/éver allmén plats far kraga ut hdgst 1,6 meter fran fasadliv med en fri héjd
om minst 4,5 meter Gver mark.

- Pa kvartersmark som vetter mot allménna platser far stédmurar, ramper och murar byggas. Stérre nivaskillnader ska
indelas med terrassering.

- Huvudentré ska sarskiljas fran byggnaden genom avvikande fasadmaterial, kulor eller fasadhantering.

Markens anordnande och vegetation

n Minst 50% av gardsytan ska ha anlagda planteringar med ett jorddjup pa minst 0,6 meter, varav
minst 40% av den ytan ska ha anlagda planteringar med ett jorddjup pa minst 0,8 meter. 4 kap. 10§

Trad ska finnas vars funktion ar att vara ett luftpartikelfilter. 4 kap. 10§

n,
n, Trad far endast féllas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk.. 4 kap. 10§
n, Stédmur, ramp och trappa for uppféras. 4 kap.5§1st2p.

Sténgsel och utfart

I) O 4 Korbar forbindelse far inte anordnas. 4kap. 9§

Varsamhet

k Vid andring ska byggnaders ursprungliga planform, skorstenar och sagtandstak, sarskilt beaktas. Fasad ska
vara tegelsten med samma kulér och storlek som befintlig, se planbeskrivningen. 4 kap. 16 § 1st2p.

Skydd mot stérningar 4 kap. 12§ 1st2 p.

m Verksamheten far inte vara stérande fér omgivningen.
m, En bullerskarm ska uppféras i syfte att kunna skérma av buller for skolan.

- Obebyggda ytor mellan bebyggelse och E4/E20 inom 40 meter utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

- Byggnader som ligger inom 75 meter fran E4/E20 forses med friskluftsintag som ar placerade i fasad som inte vetter mot
motorvagen eller pa tak. Kravet galler endast byggnader med stadigvarande vistelse, dvs. galler ej t.ex. cykelforrad, forrad,
elnatstationer eller liknande.

- Byggnader som ligger inom 75 meter fran E4/E20 for bostader, skola, férskola, idrott och hotell respektive 40 metet for kontor och
batupplag ska férses med mdjlighet att utrymma mot en trygg sida. Kravet galler endast byggnader med stadigvarande vistelse,
galler ej t.ex. cykelférrad, forrad, elnatstationer eller liknande.

- Fasader som vetter direkt mot E4/E20 inom 75 meter for bostéder, skola, férskola, idrott och hotell respektive 40 metet for kontor
och lager ska utféras i obrannbart material eller i lagst brandteknisk klass El 30. Fénster i dessa fasader utfors i lagst EW 30.
Kravet géller endast byggnader med stadigvarande vistelse, dvs. géller ej t.ex. cykelférrad, férrad, elnétstationer eller liknande.

- Svarutrymda verksamheter (exempelvis forskola, vardinrattning/LSS-boende, aldreboende) ska inte placeras i byggnader
narmare batupplag &n 20 meter. Fasader for bostader inom 20 meter fran batupplag utfors i obrannbart material eller i lagst
brandteknisk klass EI 30.

- Lagsta tillatna grundlaggningsniva i bostadsrum och verksamhetslokaler i nya byggnader ar +2,7 meter éver nollplanet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 15 ar fran och med detaljplanen har vunnit laga kraft., 4 kap. 21§

Villkor for startbesked

a Startbesked for nybyggnad, galler inom anvandningsgréns, far inte ges forran tillfalligt
nyttjandemarkbehov av anlaggningen for Tvarforbindelse Sodertdrn ar klar. 4 kap. 14§ 1st1p.

Startbesked far inte ges for byggnation forrén sanering av markféroreningar har genomférts och godkants eller skydds- och
sakerhetsatgarder avseende markféroreningar har kommit till stdnd och godkants. 4 kap. 14§ 1st1p.

Markreservat

Kvartersmark for bostadsparkeringsandamal inom detaljplanen ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning for parkering. 4 kap. 18§
u, Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar. 4 kap.6 §

[} Markreservat for gemensamhetsanlaggning. 4kap. 18§ 1stp.

Strandskydd

a, Strandskydd upphéavs. Se fértydligande illustration om upphéavande av strandskydd i planbeskrivningen,

sid 42. 4kap. 17§
Upplysningar
Planen ar uppréttad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
Planomradet ligger inom primar skyddszon till Ostra Malaren. Fér att tillgodose syftet med vattenskyddsomradet har Lansstyrelsen
meddelat med stdd av 7 kap. 22§ MB, skyddsforeskrifter och allméanna bestammelser som ska gélla inom skyddsomradet. Hanteringen
av dagvattnet ska ske enlighet med skyddsforeskrifterna pa ett satt som inte medfor férorening av Malarens vatten.

Bostader ska utformas sa att gallande trafikbullerférordnings riktvarden for buller klaras.
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