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Sammanfattning

Kommundelarna Sjodalen-Fullersta utgor ett av kommunens storre
utvecklingsomraden. | kommundelen Sjodalen ligger Storangens industriomrade
som utgor en betydande del av utvecklingsomradet. Har kommer en successiv
omvandling av industriverksamhet till bostader, parker och service att genomfdras
med sikte pa cirka 4500 bostader. Planen utgor den 4:e etappen i
omvandlingsomradet for Storangen.

Planforslaget for kvarteren Verkstaden, Hantverket och Tonfisken bidrar till en
fortsattning av omvandlingsarbetet. Har foreslas cirka 1800 bostader med
tillhérande service dér bland annat en narbutik ingar. Planomradet delas in i atta
kvarter med byggnader fran fem till sexton vaningar hoga. En narpark utgor en
viktig del av detaljplaneférslaget och ett intilliggande torg forstarker parkens
centrala funktioner. Forslaget innehaller tva forskolor placerade i kvarteren.
Planens syfte &r att tillskapa en bra boendemiljé med stora mojligheter att
tillhandahalla service och rekreation i naromradet.

Bebyggelsen ska mojliggora en trivsam och halsosam livsmiljo. Forslaget har ett
starkt fokus pa hallbarhet. Till planbeskrivningen hor ett kvalitetsprogram som
redovisar gestaltningsprinciper for allman platsmark, forgardsmark och
gestaltning for samtliga kvarter.

Omradet sakerstalls for bebyggelse genom marksaneringar efter den industriella
verksamheten. och genom att avsatta ytor for och avleda vatten vid stora regn och
hdga floden. Ytorna for 6versvamning utformas genom noggrann hojdséttning av
gator och parker sa att stora vattenmangder rinner vidare eller omhéndertas.
Atgarder som foreslas utanfor planomrédet sikerstélls via avtal mellan kommunen
och byggaktérer. Aven ytor utanfor planomradet kommer att anvandas som ytor
for att omhanderta vatten vid stora vattenmangder for att Stordngen ska kunna
omvandlas till ett bostadsomrade.

Dagvattenhanteringen forbattras vilket innebar att belastningen av
vattenfororeningar minskar fér omgivande recipienter. | begransad omfattning
paverkas omradet av omgivningsbuller, luftféroreningar, geotekniska forhallanden
samt farliga transporter vilka kan hanteras och inte forvantas medféra nagra
halsoproblem eller risker.

Vincero AB tillsammans med kommunen tar fram detaljplanen. Huvuddelen av
planomradet 4gs av Vincero AB. En fastighet har avtal med tilltrade for Vincero
AB efter laga kraft. Fastigheterna Hantverket 1, Tomtberga 3:52, Tomtberga 3:61,
Tomtberga 3:39 och Soérskogen 1:5 dgs av Huddinge kommun.

Behov av miljobedémning

Kommunen har undersokt om planens genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan i enlighet med plan- och bygglagens och miljébalkens
bestammelser. Slutsatsen &r att planen inte medfor betydande miljopaverkan.
Nagon strategisk miljobeddmning enligt 6 kap. 3 § miljobalken har darfor inte



kravts. Kommunen har redovisat undersokningen och sitt stallningstagande vid
plansamradet. Lansstyrelsen har angett att den delar kommunens bedémning att
planens genomférande inte kan forvantas medféra betydande miljopaverkan.

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen eller andra skydd. Det bestar av
ett exploaterat industriomrade som omvandlas till bostader. Befintliga
markfororeningar saneras med vedertagna metoder. Omradets naturvarden utokas
med trad vid bostadsgardar och gator samt en nyanlagd park. Ekosystemtjanster
forstarks i ett omrade som pekats ut som ett bristomrade for

ekosystemtjanster. Dagvattenhanteringen forbattras och ytor for skyfallshantering
skapas. Atgarderna innebr att belastningen av vattenféroreningar minskar for
omgivande recipienter. | begransad omfattning paverkas omradet av
omgivningsbuller, luftfororeningar, geotekniska forhallanden samt farliga
transporter vilka kan hanteras och inte forvantas medfora nagra halsoproblem eller
risker.

Genomforande

Planarbetet genomférs med standardférfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse
efter 2 januari 201. | samband med att ny detaljplan antas ska exploateringsavtal
upprattas mellan Huddinge kommun och Vincero AB for att narmare reglera
genomforandet av detaljplanen. Ansvars- och kostnadsférdelning regleras i
tillhérande genomfoérandeavtal.

Berdknad tidplan under detaljplaneskedet
Planuppdrag: februari ar 2021

Samrad: maj- juni ar 2022

Granskning: kvartal 2 ar 2024

Antagande: kvartal 4 ar 2024

Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen syftar till att skapa hallbara, attraktiva och funktionella
boendemiljéer i ett kollektivtrafiknara lage i centrala Huddinge.

Byggaktoren har hdga ambitioner avseende mobilitet och samnyttjande,
energilosningar och ny teknik. Detaljplanen har utformats for att kunna stodja
byggaktdrens ambitioner.

Gator, gangvagar och parkstrak utformas for att framja framkomlighet for cykel
och gaende for att kunna aktivera omradet, vilket skapar trygghet och gemenskap.
Inom omradet utformas kvartersgatorna som gangfartsomraden dar gaende har
foretrade men som ocksa ger framkomlighet for fordonstrafiken.
Planhandlingarna samt tillhdrande mobilitetsutredning beskriver ambitionerna
med att reducera efterfragan pa att dga egen bil.



Utformning av bade kvarteren och de allménna platserna ska ske med material
som stddjer en hallbar gestaltning och forvaltning vilket fordjupas i
kvalitetsprogrammet tillhorande planforslaget. Vidare sakerstaller programmet att
den kommande bebyggelsen utformas valkomnande och trygg och framjar ett
halsosamt och aktivt liv med nérhet och enkelhet i vardagen.
Stadsbyggnadsprinciperna tar avstamp i den fasta grundstrukturen och ger
flexibilitet inom kvarteren. Syftet ar ocksa att skapa ett omrade som bidrar till
goda vistelsemiljoer och ett gott mikroklimat.

Huvuddrag

| Storangen pagar en successiv omvandling fran industrimiljé med inslag av
kontor till bostadsomrade med kommersiell och offentlig service. | omradet finns
potential att skapa mer &n 4 500 bostader. Detta detaljplaneforslag méjliggor en
omvandling av industriomradet till bostadsbebyggelse indelade i atta mindre
kvarter.

Forslaget innehaller flerbostadshus med lokaler i bottenvaningar. Nya lokalgator,
gang- och cykelvagar, motesplatser tillkommer. Tva forskolor och gruppbostader
enligt LSS integreras i projektet. Planforslaget mojliggor cirka 1800 bostéder.
Bostaderna kommer att ha varierade storlekar for olika aldrar och behov.

Samtliga befintliga industribyggnader avses rivas och den nya bebyggelsen
utformas med en kvartersstruktur dar de atta kvarteren delvis utgar fran den
befintliga gatustrukturen inom planomradet och knyter an till omgivande
befintliga strak och planerade gator.

Gator, torg och parker bidrar med spontana motesplatser. Gatorna inom strukturen
utformas till storsta del som gangfartsomraden. Detaljplanen skapar variationsrika
miljoer for alla aldrar och det beddms finnas goda majligheter for lek och
rekreation.

Bostadsgardarna ar underbyggda med garage for att tillgodose parkeringsbehovet
enligt kommunens parkeringsnorm. Projektets ambition &r dock att tillhandahalla
och implementera mer omfattande och innovativa mobilitetstjanster som kommer
reducera efterfragan pa att aga egen bil. Detta innebér att parkeringen inom
detaljplanen foreslas nyttjas som en gemensam anlaggning utan fasta platser for
att skapa en mer effektiv parkeringslosning. Det skapas darmed en potential for
samnyttjande mellan boende, bestkare och personer som arbetar i omradet.

Byggratterna har varierats i hojd och har placerats och utformats sa att bostéader,
gardar och gator far goda sol-, vind- och bullerférhallanden. Tre hogre byggnader
foreslas langs Centralvagen och mot Sjodalsvagen for att betona Storangens
centrala delar. Byggnaderna placeras vid motet Sjodalsvagen/Centralvagen, vid
Storangens narpark och vid entrén fran Storangsleden. Detta for att markera
platsernas betydelse i omradet. Dessa tre bildar en ensemble som utgor tydliga
orienteringspunkter i den nya stadsdelen. Fokus stalls pa grénska i strukturen och
det ska erbjudas offentliga miljoer och lokaler som mojliggdr och lockar



till moten och sammanhalining mellan méanniskor i olika livssituationer. Aven
olika typer av konst bidrar till att starka omradets identitet.

Omradet far tydliga gaturum och kommer att vara latt att réra sig igenom. Nya
lokalgator och gangvagar tillkommer. Gatorna far en tydlig hierarki med
huvudstrak och mindre lokalgator vilket underlattar orienteringen. Pa samtliga
gator planteras trad. Traden tillfor grona varden och ger svalka. VVaxtbaddar i
gatumiljon och pa forgardsmark hjalper till att rena dagvatten.

Centralvagen breddas, far ett huvudcykelstrak och blir omradets enda bussgata. |
anslutning till Centralvagen har omradets narpark, tva torg och omradets narbutik
placerats. Parken och torgen forstarker Centralvagens betydelse.

Dalhemsvégen ar omradets st-vastliga nav. Dar planeras ett parkstrak for att
tillsammans med gronstraken i etapp tva (Fabriken-Forradet) ansluta till park- och
naturomradet som planeras i detaljplanen for Aspen. Dalhemsvégens parkstrak ar
en yta for umgange, vistelse och promenader. Straket transporterar och fordréjer
ocksa vatten vid storre och mer ihallande regn (skyfall).

Vid narparken évergar Dalhemsvégen till en torgyta med cykel- och gangtrafik.
Torget far ett solbelyst lage med majlighet till aktivitet, umgange och
uteserveringar. Torget ligger i direkt anslutning till Stordngens nérpark som
innehaller olika funktioner med majlighet till lek och rekreation. Parken foreslas
bli nedsénkt sa att vatten fordrojs vid skyfall.

Bottenvaningarnas lokaler och narbutiken ar till storsta del placerade mot torg och
i hérnlégen, framst mot Dalhemsvagen, Sjodalsvéagen, Centralvagen och parken
for att forstarka viktiga strak och bidra med malpunkter. Lokaler i
bottenvaningarna ger forutsattningar for handel och narservice.

Omradet beddms kunna ha forutsattningar att bli ekologiskt, ekonomiskt och
socialt hallbart. Det ar nara till kommunikationer, forskolor, skolor, idrott,
rekreation och natur. Bostaderna har tillgang till gemensamhetslokaler och
offentliga motesplatser skapas. Ekologiska vérden i form av grénska och
ekosystemtjanster tillgodoses inom strukturen i en storre narpark, ett parkstrak,
och grona bostadsgardar.

Den ekonomiska hallbarheten innebar bland annat ett rationellt byggande med en
tathet som gor det mojligt att omvandla industriomradet till en god stadsmiljo.
Hallbarheten finns i forslagets sasmmantagna varden som framjar en god
markhushallning och en bra gemenskap med korta avstand som ger mojlighet att
vélja en halsosam livsstil. Av ekonomisk betydelse ar ocksa att med ett effektivt
markutnyttjande kunna mojliggora flytt av befintliga verksamheter, sanera mark,
forbattra den befintliga gatustrukturen, forbattra omradets dagvattenhantering,
bygga nya parker och nya gator. Kommunen kommer att ta ut exploateringsbidrag
fran byggaktoren for projektering och anldggande av gator, torg och parker samt
andra atgarder som ar nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomforas pa
ett andamalsenligt sétt.



Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoférhallanden och markférhallanden
Omradet ligger i Sjodalen, cirka 700 m fran Huddinge centrum och &r drygt atta
hektar stort. Planomradet avgransas av Sjodalsvéagen i norr, Storangsleden i syd
och Centralvagen i vast samt Sjodalsvagen/Bjorkholmsvagen i 6st. Planomradet
ligger inom ett befintligt industriomrade och &r flackt utan storre hojdskillnader.
Marken innehaller féroreningar och kommer att saneras innan uppférandet av
bostader. Begransad naturmiljo finns inom planomradet bestaende av outnyttjade
delar av kvartersbebyggelsen och kantvéxtlighet mot Sjodalsvagen och
Storangsleden.

Planomradet utgors av de privata fastigheterna Hantverket 2, Hantverket 3,
Hantverket 5, Hantverket 6, Hantverket 10, Hantverket 11, Hantverket 12,
Hantverket 13, Hantverket 14, Hantverket 15, Tonfisken 3, Tonfisken 5,
Tonfisken 8, Verkstaden 14, Verkstaden 15, Verkstaden 18, Verkstaden 21,
Verkstaden 23, Verkstaden 24 och Verkstaden 25 samt de kommunala
fastigheterna Hantverket 1, Tomtberga 3:39, Tomtberga 3:52, Tomtberga 3:61 och
Sorskogen 1:5.

Hantverket 2 dgs i dagsldget av Witzenmann Sverige AB respektive JP jarn och
Plat AB. Byggaktoren, Vincero AB far tilltrade till fastigheterna efter laga kraft.

Planomradet avgransas i soder mot Trafikverkets vagomrade, vagomradet ingar
inte i detaljplanen.

Markégofbfhéllande. Gula fastigheter &gs av Vincero AB. Blaa fastigheter 4gs av Huddinge
kommun.

Planering i naromradet

Vister om planomradet ligger kvarteren Fabriken-Forradet, etapp 2, dar det
planeras for cirka 1650 bostader med tillhdrande service, forskola, park, parkstrak
och gator. Detaljplanen forvéantas antas under fjarde kvartalet ar 2024.



Norr om planomradet i detaljplanen for Aspen med flera planeras fér grundskola,
forskola, idrottshall och ett park- och naturomrade. Norr om Aspen i Hangbjorken
vid Horningsnas koloniomrade planeras for cirka 275 bostader och en friliggande
forskola. Bada detaljplanerna planeras ga ut pa granskning under kvartal 3 2024.

Pa sikt forvantas hela Storangens industriomrade omvandlas till en ny stadsdel
med cirka 4500 nya bostader.

Etapp 2
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Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser
Planforslaget

Stadsbild

I kommunens 6versiktsplan (2030) anges att Storangen ska fa ett hogt
marknyttjande, aven i utvecklingsplanen anges att grundskalan i omradet ska
anpassas i motet med lagre bebyggelse och att htga hus kan provas i de fall dar de
kan bidra positivt till stadsbilden. Byggnadshdjderna varieras med principen hégre
byggnader mot stérre gator och stadsrum. Tre hogre byggnader foreslas i punkter
dar det finns sarskilt starka funktions- och stadsbildsmotiv.

Grunden till stadshilden ar det befintliga industriomradets gatuuppbyggnad.
Dalhemsvégen och Sjodalsvagen utgor tva parallella huvudgator genom
Storangen i ost-vastlig riktning och ges egna karaktarer. Bada forbinder omradet
med Huddinge centrum. Kvarterens form inom planomradet kompletteras med
nya gator for en mer finmaskig indelning anpassad till bostadsforhallanden. Den
befintliga Bjorkholmsvagen som stracker sig fran Fabriken-Forradet ratas ut for
att skapa en tydligare koppling genom Storangen samt for att mojliggdra en mer
stadsmassig kvartersstruktur.

Dalhemsvéagen som ar planomradets 6st-vastliga huvudgata, forvantas i framtiden
fa en 6kad betydelse som genomgaende strak i Storangen nar Huddinge centrum
och stationsomradet utvecklas. Genom planomradet foreslas gatan omvandlas till
ett rekreativt strak som borjar med Storangens centralt belagna narpark och torg.
Gatusektionen breddas och foreslas innehalla ett parkstrak som leder till Aspens
park- och naturomrade vidare ned mot sjon Trehorningen. Narparken tillsammans
med parkstraket fyller sociala och ekologiska funktioner och tillfor ett
spridningssamband genom omradet som idag inte finns.

Centralvagen, som &r Storangens nord-sydliga huvudstrak, har ocksa betydelse
som omradets lokala huvudgata. Dar samlas torgen, narparken och
busshallplatserna tillsammans med lokaler i bottenvaningarna. Skalan langs
Centralvéagen foreslas darfor utformas med en sekvens av tre hogre byggnader
som markerar viktiga funktioner och som ocksa bidrar till att locka, valkomna och
leda besokare in i omradet.

Den hogre byggnaden vid Storéngsleden bidrar till att valkomna och synliggéra
entrén till omradet. Den bryter ocksa upp den horisontella linje som dvriga
byggnadskvarter utgor langs leden.

Den mellersta htga byggnaden markerar Stordngens narpark och torg. Parken och
torget &r Stordngens gemensamma vardagsrum och deras betydelse bekréftas med
detta landmérke. Byggnaden aviserar parkens lage bade langs Centralvagen och
genom att framtrada i Dalhemsvégens blickfang.



Den hdga byggnaden i norr vid Sjodalsvagen/Centralvagen markerar ocksa en
viktig entrépunkt och motesplats i Storangen. Vid torget planeras omradets
livsmedelsbutik. Platsen starks av en storre entréyta till den planerade skolan pa
Sjodalsvégens norra sida, vilket tillsammans med torget och det

avfasade kvartershornet vaster om Centralvagen formar en central 6ppen
platsbildning.

llustrationen visar pa de tre hdgre byggnaderna langs Centralvagen, lokaler i bottenvaningar,
platsbildningar och strak

Mot Sjodalsvagen och Dalhemsvdagen ar bebyggelsen placerad vid fastighetsgrans
mot gata. Vid de nord-sydliga lokalgatorna placeras byggnader i liv med gatan
som portmotiv for att sedan med foérgardsmark 6ppna sig till avgransade mer
intima gatupartier. | 6vrigt ar det forgardsmark mellan gata och byggnader.
Narparken foreslas ramas in av smalare gangfartsgator med enkelriktad
fordonstrafik och ett torg mot norr for att begransa trafikens negativa paverkan pa
parkomradet.

Huvudfokuset har varit att forstarka de grona och gronbla kopplingar och
samband som pekas ut i utvecklingsplanen for centrala Huddinge och i
oversiktsplan 2050. Dalhemsvéagen tillsammans med omradets narpark har
rekreativa funktioner och bidrar med ekosystemtjanster. Gronska inférs och
omradet far en mer finmaskig uppbyggnad. Siktlinjer och utblickar sker framst
langs omradets huvudgator. Gronska fors in i gatumiljon, i parkerna och i de strak
som tillskapats, men &ven inom bostadskvarteren, pa gardar och forgardsmark och
foreslas aven i form av gronska pa tak och fasader. Gronskan ar ett viktigt inslag i
stadshilden och framjar omradets identitet och upplevelsevérde.

Bebyggelse, anvindning, kulturhistoriska vdrden, gestaltning
Bebyggelsen i omradet bestar idag av kontor, verksamhets- och
industribyggnader. Omradet &r brokigt sammansatt av byggnader fran
50-talet och framat. Planomradet &r relativt flackt utan storre hojdskillnader
bortsett fran en mindre, vaxtbekladd kulle i planomradets vastra del.

En utredning avseende kulturvérden i den befintliga bebyggelsen har tagits fram
(Tengbom, 2019). I utredningen konstateras att ingen av byggnaderna bedémts
uppfylla kriterierna for att vara industrihistoriskt intressant, ddremot bedéms en av
byggnaderna uppfylla kriterier for att representera ett visst arkitekturhistoriskt



intresse. | utredningen konstateras anda att Storangen inte kan motsvara de krav
som stélls for att kunna representera ett allmant kulturmiljointresse, vare sig nar
det géller samhallshistoriska dokumentvéarden eller arkitektoniska
upplevelsevarden. Av den anledningen beddms ett bevarande av omradets
industrimiljokaraktar inte kunna havdas/motiveras utifran ett kulturhistoriskt
perspektiv. De enskilda byggnaderna bedoms inte representera sadana varden att
de kan lyftas fram som kulturhistoriskt véardefulla och planforslaget utgar saledes
fran att de befintliga byggnaderna successivt kommer att rivas.

Strukturplan etapp 4, férskolegardarna markerade i gult. Hlustration: AWL Arkitekter.

Till planen har ett kvalitetsprogram tagits fram. Kvalitetsprogrammet ar en bilaga
till planbeskrivningen som fortydligar visionen for bebyggelsen och faststéller den
kvalitetsniva som kommunen och byggaktoren har kommit 6verens om.
Kvalitetsprogrammet innehaller beskrivningar av stadsrummens karaktarer och
Overgripande principer for gestaltning av allman plats och kvartersmark och utgor
en grund for bestammelser i plankartan samt visar pa intentionen med
bestammelserna. | samband med antagandet av detaljplanen godkénns &ven
kvalitetsprogrammet som bilaga till exploateringsavtalet.



Forslaget innehaller sammanlagt atta bostadskvarter. De nya kvarterens struktur
bygger pa bostadsanvandning med krav pa kommersiella lokaler i utvalda delar av
bottenvaningarna mot de storre gatorna, narparken och dess tillnérande torg. |
kvalitetsprogrammet delas planforslaget in i olika stadsrumskaraktarer dar
bebyggelsen relaterar till dessa avseende volym, innehall och utformning.

Indelning av
stadsrumskaraktarer:

Bl&: Huvudstrak

Gron: Gron-bla stadsrum
Rod: Lokalgata/Gangfartsgata
Orange: Ostvastligt strak

Ilustration: Urban Minds med underlag fran AWL Arkitekter.

Byggnaderna utformas sammantaget hogre och mer publikt mot de storre
stadsrummen (Huvudstrak och Grén-bla stadsrum). Mot de inre stadsrummen
efterstravas en intimare karaktar och gaturummen utformas for att man ska kunna
umgas mellan bostadskvarteren. Lokalgatornas byggnader forses med en Gversta
indragen vaning for att skapa upplevelsen av en intimare skala. Av samma
anledning dras fasaderna mot lokalgatorna in fran fastighetsgrans sa att kvarterens
gavlar sticker ut och bildar portar och avgransade gaturum skapas. Generellt i
planomradet efterstravas handelserika stadsrum dar bebyggelsen bidrar till
variation genom innehall och gestaltning.
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Vy mot Narparken (Gron-bla stadsrum) ett av stadsdelens mer publika stadsrum. Illustration:
AWL Arkitekter.

Bebyggelsens bottenvaningar ska berika gatumiljon, bade estetiskt och
funktionellt. Detta gors bland annat genom att bottenvaningarnas fasader utfors i
kvalitativa material, att bostader far valkomnande huvudentréer mot gata eller
torg, att lokaler glasas upp samt att langre striackor sluten fasad undviks. Aven
komplementutrymmen till bostédderna ska ha fonster mot allman plats, vilket ger
forutsattningar for en éppen och trygg miljo bade for forbipasserande och de som
nyttjar utrymmena. Bottenvaningarnas hojd regleras i plankartan. | kvarter 1 i
korsningen mellan Centralvagen och Sjodalsvagen foreslas en hogre bottenvaning
an i resterande kvarter. Detta for att markera kvarterets mote mot viktiga strak och
malpunkter s& som park och torg och ge forutsattningar for en livsmedelsbutik.

For att uppna utvecklingsforslagets vision om gronska har plankartan forsetts med
bestammelser om andel planterbara ytor pa gardar samt férgardsmark mot utvalda
gaturum. Utover det regleras mark som inte far hardgoras samt plantering av trad.
Som komplement till detta foreslas grénska pa tak och fasader, foretradesvis i
anslutning till n&rparken och langs med Dalhemsvégens strackning.

Inom samtliga kvarter ska kvalitativa utemiljoer erbjudas de boende. Nagra av
gardarna ar relativt sma och inom tva kvarter samsas de boende med forskolans
behov av gard. For att tillgodose boendes behov dar utemiljon ar begransad har
vissa kvarter i plankartan forsetts med bestammelse om krav pa takterrass och
forskolegardarna foreslas utformas for att mojliggora samnyttjande med boende.
Ovan gardsbjalklagen ska trad kunna planteras och samtliga gardar regleras med
en totalh6jd som utéver angiven hojd far forses med plantering och
komplementbyggnader som gynnar gardens trivsel. Genom en begransning av
byggratterna ovan gardsbjalklagen i kvarter tva och fyra mojliggors
gardsutrymmen under tak. Detta ger en vaderskyddad zon pa férskolegardarna.
Byggratten begransas i plankartan sa att en fri h6jd om minst fem meter ska
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tillgodoses. Forskolegardarna foreslas utformas med hansyn till ljud genom att
ljudd@mpande skdarmar integreras i gestaltningen och i valet av fasadmaterial.

Exempel pa volyhanering vid vaderskyddad gard under tak dar krav om 5 meters fri djd bver

ovansida gardsbjalklag ska tillgodoses. llustration: AWL Arkitekter.

Kvarteren forses med sldpp mellan byggnadskroppar som bidrar till att leda ned
sol i gaturummen och ge inblickar mot gronskan pa gardarna. Kvarter ett, fem och
atta forses med krav pa trappkopplingar mellan gard och allmén plats.

Forgardsmark inom planomradet far en varierad gestaltning med olika funktioner
och foreslas gestaltas med majlighet till uteserveringar, cykelparkering,
dagvattenhantering, uteplatser osv. Markerade entréer med sittplatser foreslas for
att bidra till variation och intimitet. Forgardsmarken ska till stor del vara
genomslapplig och vaxtbaddar som fordrojer och renar dagvatten foreslas.

| plankartan regleras bebyggelsens hojder med en nockhdjd dar bland annat
hisstoppar och trapphus tillats sticka upp for att uppmuntra till och mojliggora for
takterrasser. Aven solceller far placeras utéver angiven nockhojd. Uppstickande
volymer pa taken ska inte upplevas volymskapande eller skugga allmén plats eller
gardar och regleras darfor med ett indrag fran yttre fasad. Val synliga tak,
inklusive takfot ska ges en omsorgsfull utformning. Skarmtak gestaltas
vegetationsbekladda.
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Axionometri, vy fran nordost. Intill planomradet syns planerad bebyggelse inom etapp 2.
Ilustration: AWL Arkitekter.

Bebyggelsens fasader ska bidra till variation och handelserika stadsrum. Varje
bostadskvarter far en egen gestaltning vilken beskrivs mer detaljerat i
kvalitetsprogrammets bilagor. Bebyggelsens méten med omgivande omraden och
gaturum ska vara varierad och volymerna bryts darfor upp trapphusvis vilket
regleras med volymhantering, en varierad hgjdsattning och en
utformningsbestammelse i kvarter 7 som anger langsta fasadlangd mot
Storéngsleden. Bebyggelsen ska gestaltas med omsorg om material och detaljer.
Skarvar mellan fasadelement ska undvikas om dessa inte utgér en medveten del
av gestaltningen. Mot de storre stadsrummen markeras fasadens sockelvaning
gentemot Gvriga vaningar.

1]ITIIIN
Al m

Vy fran Hemmagata (Lokalgata/ggndfaftsge{ta). Gavelhusen i kvarterens horn skjuter ut och
omsluter stadsrummet. Ilustration: AWL Arkitekter.
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Byggnadsdelar som kragar ut fran fasad sa som balkonger och bursprak ar viktiga
for byggnadernas gestaltningsmassiga uttryck och ska ges en val avvégd
gestaltning. De utkragande byggnadsdelarna paverkar upplevelsen av
gaturummet. Utkragande byggnadsdelar regleras i plankartan med en fri hdjd om
minst 4,5 meter 6ver allméan plats och forgardsmark. Lagt sittande balkonger och
bursprak ovan forgardsmark tillats kraga ut maximalt 1,5 meter medan balkonger
och bursprak placerade dver 4,5 meter ovan mark far kraga ut maximalt 2 meter.
Balkonger mot gardar har fri placering. Det hoga huset i kvarter 6 tillats forses
med djupare balkonger (2,4 meter) med en fri h6jd om 6 meter for att starka
upplevelsen av bottenvaningen. Fasader mot lokalgator i nord-sydlig riktning
(gangfartsomraden) far endast forses med utkragande balkonger langs maximalt
70% av fasadlangden for att inte hindra upplevelsen av en inre rumsbildning dar
fasaderna dras tillbaka. Inglasning av balkonger ska goras utan ramar och den
oversta balkongen tillats endast glasas in om det redan vid byggnadens
uppforande forsetts med tak.

Aktuell byggaktor har htga ambitioner avseende hallbarhet vilket avspeglas i
omradets gestaltning. Hallbarhetsambitionerna rér energiforsorjning, aterbruk och
delning, mobilitet och ekosystemtjanster. Bebyggelsen foreslas fa anlaggningar
for lokal energiproduktion vilka vél gestaltade kan bli identitetsskapande for
omradet. Anlaggningar for energiproduktion ska ges en lamplig placering bade
med hansyn till effektivitet och i relation till gestaltning och tillats sticka upp ovan
angivna nockhojder. Bostadskomplement som framjar hallbarhet sa som bland
annat miljérum, ytor for mobilitet, lokaler for delning synliggors i
bottenvaningarna och anvandande av aterbrukat material uppmuntras.

Projektets ambition ar aven att tillhandahalla omfattande och hallbara
mobilitetslosningar av god kvalitet som syftar till att minska efterfragan pa att dga
egen bil. Mobilitetsatgarderna beskrivs ytterligare under rubriken Parkering och
mobility management.

Till kvalitetsprogrammet har en material- och fargplan tagits fram. Fargplanen
syftar till att lagga fast stadsdelens samlade ton och materialens kvalitetsniva. De
farger och material som foreslas relaterar till omgivande befintlig bebyggelse, &r
robusta och bidrar till en god helhetsgestaltning.
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Konst

Offentlig konst foreslas centralt i omradet med fokus pa narparken. Konsten ska
integreras med gestaltningen av parken i tatt samarbete mellan landskapsarkitekt
och konstnar.

| det 6stvasliga straket finns ambitioner att arbeta med konst genom att
transformatorstationen som ar placerad i gaturummet ges en utformning som ar
konstnarligt bearbetat.

Konst inom kvarteren skapar mervarde for de boende, arkitekturen och omradet
som helhet. Konsten ska koncentreras till entréerna dér de utformas i samklang
med arkitekturen sa att materialhantering, skalforskjutningar och lekfulla
overraskningar tillsammans ger bostadsentréerna unika uttryck.

Tillgdnglighet till bostadshus

Tillgangligheten i omradet ar god da det inte finns nagra storre héjdskillnader.
Samtliga gardar foreslas vara upphojda for att kunna majliggora for parkering i
garage under gard. Kallare far inte byggas pa grund av omradets geotekniska
forhallanden.

Ljusférhdllanden

De solstudier som tagits fram visar att gardarna och gatorna far en godtagbar
solinstralning. Aven forslagets paverkan pa den planerade bebyggelsen utom
planomradet har studerats. Avseende dags- och solljus till bostaderna sa finns det
delar av den planerade bebyggelsen i Storangen som far negativ paverkan pa
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dagsljustillgangen, exempelvis norrvanda innerhérn. En viss 6kad skuggverkan pa
omkringliggande bebyggelse och gaturum beddéms vara en acceptabel forandring i
ett centralt lage i takt med att omradet utvecklas och fortatas. Tillgang till dagsljus
I bostader kan forbéattras genom exempelvis val av planlésning, placering av
balkonger och djup pa balkonger, placering och storlek pa fonsterytor.

Solstudien visar att de flesta av gardarna far en godtagbar solinstralning. Kvarter
inom planomradet som har skuggigare gardar, kvarter med férskolegardar samt
kvarter med nagot mindre gardar far gemensamma takterrasser. Detta sakerstalls
med bestammelser i plankartan.

Planforslaget har utformats sa att viktiga offentliga rum far sa goda
solljusforhallanden som mojligt. Omradets narpark och centrala torg far god
tillgang pa solbelysta ytor, liksom parkstraket och norra gangbanan langs
Dalhemsvigen. Aven gatunatet i nord-sydlig strackning och platsbildningar i
soder mot Storangsleden far sol storre delen av aret.

Solstudie 20 mars (vardagjdmning).

Overst fran véinster kl 9, ki 12. Nedre bilden ki 15.
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Solstudie 21 juni. Overst fran vinster kI 9, kl
12. Nedre bilden k[ 15.

De h6ga husens pdverkan pG omgivningen

Langs med Centralvagen planeras tre hogre hus om 14-16 vaningar. Dessa
byggnader har studerats sarskilt med fokus pa paverkan pa deras omgivning.
Skuggstudierna visar att under formiddagen vid vardagsjamning skuggar de hogre
byggnaderna Centralvégen och delar av bebyggelsen som planeras inom
Fabriken-forradet. Efter kl 12:00 forflyttar sig skuggan bort fran Centralvagen. En
mindre del av hornet i kvarteret Brandstegen skuggas mitt pa dagen men paverkas
framst av bebyggelsen inom detaljplanen for Fabriken-Forradet. Mot
Sjodalsvagen paverkas inte omkringliggande skola och skolgard forran pa
eftermiddagen da delar av skolbyggnaden och en del av den planerade skolgarden
skuggas av bebyggelsen langs Sjodalsvagen. Gaturummet kommer skuggas till
stor del under dagen.

Under férmiddagen vid sommarsolstandet skuggas delar av bebyggelsen intill

samt storre delen av Centralvagen av foreslagen bebyggelse inom kvarter 1 och 6.
Dessa skuggor forflyttas dock relativt fort da det kl 12:00 gar att tyda att kvarter 1
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enbart skuggar en begransad del av bottenvaningen inom kvarteret mittemot. Det
hoga huset inom kvarter 6 skuggar en begrénsad del av bebyggelsen mittemot.
Under sommarsolstandet paverkas inte skolgarden av foreslagen bebyggelse langs
Sjodalsvagen. Skolbyggnaden paverkas till viss del under eftermiddagen av det
hoga huset som &r placerad i korsningen Sjodalsvagen/Centralvagen. Gaturummet
bedéms skuggas under eftermiddagen.

De 6ppningar som finns i bebyggelsen samt lagre byggnader som planeras intill
de hogre husen bidrar till att solljus slapps ner pa gatan och belyser fasaden pa
bebyggelsen mitt emot. Detta till skillnad fran om volymen hade planerats som en
jamnhog bebyggelse. | och med den variation som finns pa bebyggelsens hojder
forflyttas skuggorna som faller pa gaturum och intilliggande bebyggelse.

En viss skuggpaverkan pa kringliggande bebyggelse och gaturum i ett for
kommunen centralt utpekat utvecklingsomrade bedéms vara acceptabel.

Vardagjémning, Centralvégen

KI. 9:00

KI. 12:00

KI. 15:00 ST - 1
Skuggstudie omkringliggande byggnader och gator, vardagsjamning

18



Sommpn;solstdnfl, Centralv&ie'n

KI. 9:00

KI. 12:00

- e . h
gt |
- 1
; = -
| , A
Kl. 15:00 'y a i . B

Skuggstudie om@ringlig:qande bygg}néder och gator, Sommgrsolsténd

Vindférhallanden

Utover solljusférhallanden har aven vindforhallanden studerats for det nya
bebyggelseforslaget. | stadsmiljoer paverkas mikroklimatet och den personliga
komforten starkt av vindférhallanden. Genom den tredimensionella strukturen och
dispositionen av byggnadsvolymer ar det mojligt att uppleva omraden med héga
vindhastigheter och turbulenta vindbyar, till exempel pa grund av hdga byggnader
eller avsmalnande kanjon-effekter. Ofta kan dessa effekter orsaka vind med hdg
hastighet pa markniva vilket kan ge storningar. Analysen ar gjord utifran en
modell utan vegetation och detaljer i fasad. Detta innebér att resultatet i analysen
nedan visar pa en samre situation &n verkligheten da tradplanteringar, som
kommer finnas langs gator och i park, samt struktur pa byggnader har
begransande effekt pa vind.
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Vindstudie, 2023-04-16 AWL.

[llustrationen ovan visar situationen for omradet som helhet. Ingenstans i omradet
bedoms lokalklimatet utifran vindpaverkan nd nivan “obehaglig” utifran skalan i
vindstudien. Upplevelsen “obehaglig” innebédr vindar éver 10 m/s mer dn 5% av
tiden. Det finns strak och platsbildningar i strukturen som planeras for rekreativ
vistelse, som exempelvis parken och torgen. Inom dessa omraden stalls krav pa en
bekvam situation for sittande, vilket innebér att vindforhallandena inte ar 6ver 2,5
m/s, och mer an 5% av tiden. For att uppna en bekvam situation for sittande i
dessa lagen behover atgarder goras. Inom allmén plats innebar det placering av
vegetation och strukturer som bryter vindens framfart och pa kvartersmark kan
balkonger, utskjutande delar och andra oregelbundenheter i fasad nyttjas for att
begrénsa turbulens.

Offentlig service

Planforslaget genererar ett behov av tva forskolor med 5 avdelningar vardera.
Forskolorna har integrerats i tva av de atta kvarteren och planeras fa 3000
kvadratmeter friyta vilket motsvarar 30 kvm per barn enligt kommunens riktlinjer
for friyta i lage B. Detaljplanen tillater &ven LSS-bostader inom anvandningen B
(bostader). LSS-bostader bor inte placeras inom de kvarter dar forskola tillats da
gardsyta i anslutning till dessa ska kunna nyttjas for aktiviteter och avkoppling av
de LSS-boende. Behovet av elevplatser i grundskolor kommer att I6sas i
naromradet. Horningsniasskolan och Angsnasskolan ar de narmsta grundskolorna
idag. I intilliggande kvarteret Aspen norr om Sjodalsvagen pagar detaljplanering
for en grundskola.
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Kommersiell service

Idag finns diverse verksamheter i omradet, framst industri och handel men &ven
gym och kommunal ungdomsverksamhet. Férslaget ger mojlighet att inrymma
verksamheter/lokaler i bottenvaningarna inom hela planomradet och i vaningarna
ovan bottenvaning i del av planomradet. Omradet kommer att generera ett behov
av narservice i framtiden och utvecklingsplanens stravan efter en blandning av
bostader, handel och service ska foljas. Majlighet till service ger liv at gatan med
fler besokare och ett omrade som befolkas bade dag och kvall. For att garantera
att den kommersiella servicen fortgar 6ver tid har detaljplanen forsetts med
tvingande bestammelser om lokaler i delar av bottenvaningarna. En koncentration
av lokaler har samlats inom kvarter 1 dar det dven mojliggors for att en narbutik
ska kunna inrymmas.

B LOKAL
ENTRE/TRAPPHUS .
A RULLSTOL-/BARNVAGNSFORRAD
R B CYKELRUM/CYKELPOOL
R MILJORUM
' » GARAGE
74 N TEKNIK (UC/ELRUM)
) .
Kv.1/ , g FORSKOLA
- 2
/ / 1ROK
%, / 4 % 2ROK
" / 4 X 3ROK
. g g B 4ROK
..

Féreslagen disposition av kvarterens bottenplan. Illustration: AWL Arkitekter.

Arbetsplatser

Storangen som industriomrade innehaller idag framst arbetsplatser och
verksamheter. Bortfallet av dessa gar inte helt att kompensera nar bostader blir
den huvudsakliga anvandningen.

Ett uppskattat antal arbetstillfallen utifran detaljplanens innehall skulle kunna
generera cirka 100 arsarbeten varav LSS-boenden och forskolorna genererar cirka
50 arsarbeten. Bedomningen ar en uppskattning och antalet arsarbeten kan variera
over tid beroende pa verksamheternas karaktar och omfattning. Planforslaget ger
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mojlighet till ytterligare arbetstillfallen beroende pa majligheten att vid
efterfragan utoka antalet lokaler i bottenvaningarna.

Ndrpark, lek och rekreation
Detaljplaneforslaget syftar till att skapa variationsrika rekreationsmiljoer for alla
aldrar och det bedéms finnas goda majligheter for lek och rekreation inom och i
anslutning till planomradet.

Storéngens centrala narpark, cirka 7 000 kvadratmeter stor, planeras i denna
etapp. Parken blir omradets centrala gréona rum och kommer att ligga inom 300
meters gangvag for storre delen av de boende i Storangen. Tillsammans med
grona gator och strak lankar narparken samman hela Storangen. Vaxtligheten ar
medvetet planerad for att erbjuda ett stort prydnadsvérde och ge variation éver
aret samt for att stodja ekosystemtjanster. Narparken ar en viktig samlingspunkt
och ska fungera som en grén miljo avsedd for lek, vila och samvaro.

Né&rparken kommer att omgérdas av torg, gator och byggnader. Torgytan i parkens
norra del far ett gynnsamt sdderlage med gradanger ned mot parken. Ytan for
bade parken och torget ar cirka 8 000 kvadratmeter stor. Pa torget kommer det att
finnas mojlighet till uteserveringar och moblering for spontana aktiviteter. Parken
ar nedsankt i forhallande till omkringliggande gator och torget for att kunna
fordrdja vatten vid skyfall. | parkens syddstra horn sparas en befintlig kulle som
bidrar med en variation i topografi och ger mojlighet att bevara viss befintlig
vegetation. Parken foreslas innehalla vaderskyddade ytor for att méjliggora
vistelse storre delar av aret. Centralt i parken foreslas ett oprogrammerat Gppet
rum omgivet av mindre rum med sittplatser och olika sorters lek.

Langs Dalhemsvégen planeras ett parkstrak pa den norra sidan av gaturummet for
att forstarka de gréna sambanden. Straket blir en fortsattning pa etapp 2
(Fabriken-Forradets) ytliga avrinningsstrak som planeras som en gronskande yta.
Etapp 4:as parkstrak blir bredare och ska fungera bade for vistelse, avrinning vid
stora regn och for att tillskapa gronska i gatumiljon. Det foreslas gestaltas med
rika planteringar och trad till ett attraktivt gront rum och en vacker gata. Langs
den norra sidan narmast bebyggelsen finns en gangbana.
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Illustration Gver parkstrket as Dalhémsvagen. Ilustration: AWL Arkitekter.

Vid korsningen Sjodalsvégen/Centralvégen planeras en torgyta i anslutning till
omradets narbutik for att forstarka kvarterets betydelse for handel och service.
Torget kan anvéandas for handel, moten och dylikt. | planomradets syddstra del,
mot busshallplatsen pa Storangsleden, skapas aven dar en mindre
torgyta/platsbildning.

| norddst angransar planomradet till ett naturomrade som hanteras i
detaljplaneforslaget for kvarteret Aspen med flera. Naturomradet kopplar samman
Storangen, med naturomradet kring sjon Trehorningen och bidrar till att tillgodose
behovet av gronytor for de kommande invanarna. Dalhemsvagens parkstrak bidrar
aven det till att forstarka kopplingen for manniskor och djur mellan parken och
naturomradet vidare till TrehGrningen.

Inom cirka 600 meter fran planomradet nas Sjodalsparken, som ar centrala
Huddinges stadsdelspark. Parken &r nyligen upprustad och &r valdigt populér med
evenemang under sommaren.

Tre befintliga lekplatser finns cirka 500 meter fran omradet. Narmsta befintliga
lekplats ar Solgards lekplats, dven kallad Spindelparken, cirka 300 meter sydvast
om planomradet vid Mariedalsvagen. Dar finns ocksa ett storre skogsomrade som
ansluter till S6rmlandsleden.

Norr om planomradet, mellan Lannavagen och Centralvagen finns ett
kolonilottsomrade som fungerar som en maétesplats och plats for rekreation och
odlingsmajligheter. Kolonilottsomradet &r ett populart promenadstrak och
anvands aven av flertalet forskolor i naromradet.
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Social hdllbarhet

I samband med planarbetet har en social konsekvensanalys (SKA) tagits fram
(Done Delibas arkitekt och social hallbarhetsstrateg, 2023). Av SKAn framgar att
utvecklingen enligt detaljplanen ar i enlighet med kommunens strategiska
dokument och mal. Planen bidrar till att skapa bostader i narhet till andra
samhallsfunktioner och service med goda forutsattningar for gang och cykel samt
med nérhet till pendeltag, gronomraden och levande stadsmiljoer. Sjodalen som
helhet far en mer varierad bebyggelse genom tillskapande av flerbostadshus.

Pa platsen idag finns en del rumsliga barridrer i form av hogt trafikerade gator sa
som Storangsleden och det befintliga industriomradet. Storangen har aven brist pa
motesplatser som lockar andra kommuninvanare dn de som sjélva bor i anslutning
till omradet. Aven lokaler och platser fér unga saknas da en befintlig verksamhet
flyttar fran omradet. Den sociala konsekvensanalysen framférde infor samrad av
detaljplanen en potentiell brist pa offentliga ytor i omradet. Till foljd av en hdg
tathet medféljer utmaningar sa som tillgangen och kvalitén av offentliga ytor for
olika grupper. | en tatare bebyggelsestruktur behdver fler grupper och intressen
samsas pa samma ytor vilket bidrar till ett okat slitage. Vid narparken bidrar torget
tillsammans med gronstraket langs Dalhemsvéagen till att skapa aktiva och levande
miljoer med lokaler i bottenvaningar vilket bidrar till en 6kad rérelse och
trygghet. Efter samrad har atgarder som lyfts fram i den sociala
konsekvensanalysen beaktats. | analysen framfors aven forslag pa
rekommendationer infor kommande byggnation samt bruksskede sa som fortsatt
dialog med unga och behovet av en bostadsblandning for 6kad jamlikhet. Utover
detta anges aven rekommendationer till kommunens évergripande strategiska
planering som exempelvis behov av kulturverksamhet och aktiviteter for unga
som inte & kommersiella.

Byggaktoren har ambitioner om att skapa coworking-platser och
mobilitetsldsningar som ger sociala och ekonomiska fordelar i form av
samnyttjande och kan komma att ha positiv inverkan pa det sociala livet. Detta
kan bidra till att omradets boende utvecklar en kansla av gemenskap. Detaljplanen
ger mojligheter for de boende att utdver angiven byggrétt uppféra véaxthus. Detta
skapar majlighet att utveckla en gardsgemenskap.

De dldre far ta del av métesplatser i parker, torg och parkstraken. Omradet blir
fullt tillgangligt och gangtrafik underlattas. Mojligheten att umgas pa gardarna
och med gemensamma véxthus i varje kvarter bidrar till en social samvaro mellan
grannar och olika aldersgrupper.

Barn- och ungdomsperspektivet

I den sociala konsekvensanalysen ingar en barnkonsekvensanalys och i samband
med arbetet med SKA holls dialoger med ungdomar och unga vuxna i aldern 16
till 21 ar. Valet att genomféra dialoger med ungdomar har gjorts pa grund av att
intilliggande planers barnkonsekvensanalys har inriktat sig pa yngre aldrar. Av
dialogerna framkom att planomradet i dagslaget inte nyttjas sarskilt av denna
grupp mer an i verksamheten ”Huset” som finns pa platsen idag dar det finns
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mojlighet att anvanda en studio, mala, dansa och umgas. Det finns en efterfragan
pa platser for ungdomar generellt men sarskilt platser som &r vaderskyddade. Det

finns aven en dnskan om platser for att halla evenemang, caféer samt fritidsgardar
for de aldre ungdomarna.

Planomradet &r lokaliserat i nara anslutning till befintliga naturomraden.
Sorskogens naturomrade ligger cirka 300 meter fran planomradet och park- och
naturomradet mot Lannavagen gransar direkt mot planomradet. Avstanden
tillmotesgar de yngre barnens sarskilda behov av narhet till naturen. Dock bedéms

det i den sociala konsekvensanalysen rada brist pa anlagda parker i centrala
Huddinge.

Parken och bostadsgardarna i planforslaget kommer att fungera som viktiga lek
och aktivitetsytor. Ytor for spontanidrott inryms inom planomradet, bland annat i
narparken och det kommer att finnas en variation av offentliga métesplatser och
motesplatser i de gemensamma bostadsgardarna och husen. Gatorna byggs om
med Okad sékerhet for oskyddade trafikanter.

Den sociala konsekvensanalysen lyfter en potentiell brist pa offentliga ytor i
Storangen till foljd av omradets téathet. Tillgangen till offentliga ytor fér olika
grupper och deras behov blir begransat. Omradets narpark ska klara behovet for
alla invanare i hela Storangen och forskolebarnen behéver samsas med boende pa
gardarna. Inom de kvarter dar forskolorna planeras stalls krav pa gemensamma

takterrasser for att kompensera att garden &r ianspraktagen under vardagar och for
att minska eventuella konflikter.
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Solgards lekplats

Befintliga malpunkter i och utanfor planomradet. Planomradet &r markerat i blatt.
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Férskolegard

Planomradet &r belaget inom zon B vilket innebér ett krav pa friyta om minst 30
kvm per barn och en sammanhangande yta om minst 3000 kvm enligt kommunens
riktlinjer for storlek pa friyta vid forskolor och skolor. Detaljplanen mojliggor
forskolegardar enligt kommunens riktlinjer.

Forskolegardarna ar lokaliserade pa upphdjda gardsbjalklag. Inom de tva
forskolegardarna foreslas en yta mellan 200 - 400 kvm av de totalt 3000 kvm stora
gardarna att forlaggas under tak med en fri hojd om 5 meter for att sékerstalla
ljusinslapp. Ytan under tak erbjuder vaderskyddade platser for lek samt mojlighet
for utesov for yngre barn. Platsen bidrar till en skyddad plats fér pedagogik och
kreativa aktiviteter som att mala, pyssla och lasa utomhus. Taket kan nyttjas for
att bidra i leken, exempelvis genom malning, speglar och belysning. Byggnaders
fasader kan anvandas for att integrera lekutrustning pa olika satt, s som

klatterlek, spel, scen och sa vidare.
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Fornlémningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar (Riksantikvarieambetet,
fornsék 2022).
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Gator och trafik

Utgangspunkten for planering av transportsystemet i Huddinge ar de mal och
riktlinjer som har beslutats i Huddinge kommuns trafikstrategi (GK-
2007/175.441). Resonemangen i trafikstrategin tar avstamp i behovet av att skapa
ett mer kapacitetsstarkt och robust transportsystem vilket kravs for att moéta
dagens och morgondagens behov av att forflytta sig. Samtidigt vaxer utmaningen
att minska miljobelastningen och begransa utslappen av klimatpaverkande
vaxthusgaser. Transportsystemet ska darfor kunna forflytta ett storre antal
manniskor och mgjliggdra ett 6kat resande utan att 6ka miljébelastningen och
utsldppen av vaxthusgaser.

Trafikstrategin baseras pa kommunens langsiktiga vision om att transportsystemet
ska:

e vara langsiktigt hallbart samt tillgangligt, tryggt och sékert
e stodja en utveckling av attraktiva och hallbara livsmiljoer

Visionen har sedan konkretiserats i en strategisk huvudinriktning som bygger pa
att:

e gang-, cykel- och kollektivtrafik ska prioriteras
o kollektivtrafiken ska vara utgangspunkten vid all planering
e bebyggelse- och trafikplaneringen ska vara samordnad

Enligt strategin ska gang och cykel ges goda forutséttningar eftersom dessa
transportslag ar bra for halsan och klimatet, da de ar resurs- och yteffektiva. Gang
och cykel ska vara det naturliga valet for kortare resor i kombination med
kollektivtrafik for langre resor. Om fler valjer att promenera eller cykla blir det
ocksa mer folkliv i samhéllet och tryggare och sékrare miljoer att vistas i.

Trafikala forutsdttningar / mdlpunkter

Huddinge centrum ligger 700-1100 meter vasterut fran planomradet och har ett
stort utbud av service och butiker sa som vardcentral, gym, matbutik och
restauranger. Har ligger ocksa pendeltagsstationen som forbinder Huddinge med
centrala Stockholm. Mellanstadieskolan Angnasskolan ar den narmast belagna
skolan och ar lokaliserad cirka 700 m norr om planomradet. Ny grundskola
planeras i direkt anslutning till planomradet.

Knappt 3 km sydvast om planomradet ligger Flemingsberg, med betydande
malpunkter sa som Karolinska Universitetssjukhuset i Huddinge, S6dertorns
hogskola och Flemingsbergs pendeltags- och fjarrtagsstation.

Enligt en undersokning fran 2019, som gjordes i samband med framtagandet av
utvecklingsplanen for centrala Huddinge, tar sig 60 procent av de boende i
Sjodalen till arbete eller skola med kollektivtrafiken, 5 procent till fots, 4 procent
med cykel. Cirka 30 procent aker bil. Av de boende i Sjodalen har 43 procent sin
arbetsplats eller skola i Stockholm och 22 procent i Huddinge, varav 14 procent
av dessa &r i centrala Huddinge. Narheten till service samt det stationsnéra laget

27



skapar goda forutsattningar aven for framtida boende i omradet att resa till fots,
med cykel och med kollektivtrafik. Strak for gadende och cyklister till centrum
kommer att forstarkas och Centralvagen dimensioneras utifran busstrafikering for
att forbattra framkomligheten for busstrafiken.

Gatustruktur

Omradet avgransas av Storangsleden, Sjodalsvagen, Centralvagen och
Bjorkholmsvégen i dess nordsydliga strackning. Det finns gangbanor langs de
flesta av gatorna i dagslaget, de &r dock uppbrutna av breda utfarter. Utover det
saknas 6vergangsstallen och gangpassager i omradet. Cykeltrafik sker pa
korbanan i dagslaget da cykelbanor saknas. Dagens industriomrade har
Centralvégen som enda in- och utfart for fordonstrafik. FOr att transporter till det
kvarvarande industriomradet 6ster om planomradet inte ska behova ga igenom
planomradet byggs en ny in- och utfart i Dalhemsvagens 6stra &nde mot
Storangsleden. Planerad byggstart for in- och utfarten ar kvartal 1 2025.

Storéngsleden (véag 259) &r av riksintresse for kommunikationer och utgor en
primar lansvag. Véagen ingar i det funktionellt prioriterade vagnatet pa grund av
dess betydelse for kollektivtrafik, godstransporter samt langvéaga och dagliga
personresor.

Den framtida gatustrukturen i omradet utgar i huvudsak fran befintligt gatunat och
planerade gang- och cykelstrak i intilliggande omraden. Férutom
Bjorkholmsvégen i 6st-vastlig riktning som réatas ut.

| omvandlingsomradet Stordangen har ett helhetsgrepp tagits dar gang- och
cykelstrak binds samman for att skapa ett finmaskigt nat. Ett nord-sydligt strak
ldngs med Sjddalsvégen-Bjorkholmsvéagen anpassas sarskilt for barn som ska ta
sig till skolorna norr om planomradet. En stor del av gatunatet inom planomradet
utformas for gangfart dar gaende- och cyklister ar prioriterade 6ver biltrafiken.
Sjodalsvéagen, Dalhemsvagen och Bjérkholmsvégen kommer utformas for
maximalt 30 km i timmen. Majoriteten av gatorna inom planomradet foreslas vara
dubbelriktade for biltrafik med undantag fran enstaka gator, dar behovet av
framkomlighet bedoms vara lagre och foreslas bli enkelriktade.

Gadngtrafik

Inom planomradet prioriteras gaendes och cyklisters behov i gaturummet.
Malséttningen ar att omradets utformning ska uppmuntra till aktiva resor,
rekreation och sociala aktiviteter. Narhet till exempelvis verksamheter, skolor och
forskolor innebéar att manga vardagsresor kan goras till fots.

Omradet ska ocksa utformas for att ge rorelsefrihet och sjalvstandighet till barn,
med fokus pa sakra skolvagar. Det ska vara latt att ta sig till och fran
kollektivtrafiken, till fots, med cykel eller med mikromobilitet, och det ska k&nnas
tryggt att vanta pa bussen. Andelen resor som sker till fots eller med cykel ska
vara signifikant hogre an dagens fardmedelsférdelning i Huddinge.

De gangbanor som finns uppfyller inte kommunens standard. Omradet har idag
mycket parkering med utkorning dver gangbana vilket skapar daliga
forutsattningar ur trafikséakerhetssynpunkt for gaende, sarskilt for barn.
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Centralvégen, Sjodalsvagen, Dalhemsvégen och Storéngsleden, samt en del av
Bjorkholmsvéagen, ar strak i Huddinge kommuns évergripande gangnat. Enligt
kommunens gangplan kan storre gangfloden forvantas pa det 6vergripande
gangnatet. Darfor behdver gangtrafikanters framkomlighet och tillganglighet
prioriteras extra.

Overgripande gangnat enligt Gangplan fér Huddinge.

Gangnatet planeras bli mer finmaskigt i och med den féreslagna
kvartersstrukturen, se figur nedan. Bredden pa gangbanorna blir, enligt
kommunens riktlinjer, minst 2 meter respektive minst 1,8 meter om gangbanan
ligger intill en cykelbana.

STROMMINGEN

Planerat gangnat i Storangen och inom planomradet.
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Cykeltrafik
Planomradet omfattas av Huddinges cykelplan och planeras byggas ut i enlighet
med utpekade cykelstrak. Cykelbana planeras att byggas langs Sjodalsvagen,
Centralvagen, Bjorkholmsvagen, Dalhemsvéagen och Storangsleden. Pa évriga
gator sker cykling i blandtrafik.
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Kollektivtrafik

Planomradet bedoms ha relativt god tillganglighet till kollektivtrafik. Pendeltaget
nas till fots, med cykel eller buss. Gangavstandet till Huddinge station &r cirka
700-1100 m. Huddinge station trafikeras av linje 40, Uppsala—Arlanda C—
Stockholm City—Sddertalje centrum, samt linje 41, Marsta—Stockholm City—
Sodertalje centrum. Pendeltagstrafiken avgar med 15-minutersintervall fran
Huddinge station i bada riktningarna. | hogtrafik ar det tatare avgangar, cirka var
sjunde minut. Resan till station Stockholm City tar 16 minuter.

Flera lokalbussar trafikerar Centralvagen intill projektomradet. Narmsta
héllplatslage (Dalhemsvagen) ligger inom planomradet pa Centralvégen.
Hallplatsen trafikeras av linje 709 (Huddinge station—-Glado kvarn) och 744
(Balingsnas—Haogdalen). Pa Storangsleden finns det ocksa en busshallplats
(Bjorkholmsvégen) dar busslinjerna 703 (Fruangen—Soérskogen), 710
(Skarholmen—Sorskogen) och 792 (Skarholmen—Balingnas) trafikerar. Hallplats
Glimmervégen oster om planomradet trafikeras ocksa av buss 865 (Handens
station—-Skarholmen).
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Biltrafik

Planomradet nas fran Centralvéagen, Sjodalsvagen och Bjorkholmsvéagen i den
befintliga gatustrukturen. Centralvagen &r huvudgatan i omradet och kommer
fortsétta vara huvudgata med uppsamlingseffekt samt busstrafikering. | och med
den nya gatustrukturen kommer in- och utfart till omradet ske fran Centralvagen
till Sjodalsvagen samt fran Storangsleden till Dalhemsvagen.

Trivector (2022, rev 2024) har tagit fram en trafikutredning i vilket
trafikalstringen fran det aktuella planomradet beskrivs for trafikslagen gang,
cykel, kollektivtrafik och bil. Omradet uppskattas alstra omkring 13 500 resor, dar
gangresor star for cirka 60 procent, cykelresor for 4 procent, kollektivtrafikresor
for cirka 19 procent och bilresor for cirka 15 procent. Sammantaget uppskattas
antalet alstrade fordonsrorelser motsvara cirka 1 800 ADT (&rsdygnstrafik),
inklusive nyttotrafik.

En trafikanalys for centrala Huddinge har genomforts av WSP (2023 och skett i
samrad med Trafikverket). Trafikanalysen beskriver prognoser for framtida
trafikmangder och kapacitet i trafiksystemet ar 2040 och 2050, med en tydlig
relatering till Trafikverkets basprognos. | Storangen ska den storsta
befolkningsokningen ske och fram till 2050 kommer flera forandringar pa bade
lokalt och statligt vagnat att ske. Till exempel Tvarforbindelse SGdertérn samt nya
trafikplatser pa Huddingevagen.

Resultatet fran trafikanalysen visar pa goda resultat pa bade Storangsleden och
Centralvégen i anslutning till detaljplanen prognosaret 2050. Framtida

trafikméngder ar resultatet av att hela Stordngen byggts ut och inte till foljd av
enbart denna detaljplan. Fardmedelsandelarna i trafikanalysen visar att andelen
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bilresor ligger pa en liknande niva som idag. Biltrafiken ar fortsatt dominerande i
trafikmodellen &r 2050 pa grund av att inga styrmedel for att halla nere bilresandet
har implementerats i analysen. Resultatet visar darmed ett worst-case scenario om
ingenting gors for att halla nere bilresandet i planeringen. Kommunens arbete med
flexibla parkeringstal och mobility management &r en central del i detaljplanen for
att minska bilresandet och antal parkeringsplatser. Kommunen har som mal att

80 % av arbetsresorna ska ske med hallbara fardmedel. Bilandelen i omradet
beddms darfor bli lagre i framtiden &n vad trafikanalysen visar.

Trafikmangden pa Storangsleden forbi planomradet ar 2050 ligger pa en liknande
niva som idag trots fler tillkommande bostéader i Storangen, med cirka 10 000
fordon per dygn jamfort med dagens cirka 14 000 fordon per dygn. Minskningen
beror pa att stor del av trafiken flyttar dver till Tvarforbindelse Sodertorn.
Storangsleden kommer i och med dppnandet av Tvarforbindelse Sodertorn 6verga
till kommunalt huvudmannaskap men ha en viktig omledningsfunktion.

Framkomligheten pa Centralvagen ser god ut och gatan kommer aven i framtiden
ha en uppsamlande funktion i Stordngen. Trafikanalysen visar att majoriteten av
trafiken pa Centralvagen har sin malpunkt i omradet och endast en mindre del
anvander gatan for genomfart, till exempel busstrafik. Framtida trafikmangder ar
2050 forbi planomradet ligger pa cirka 3000-5500 fordon per dygn.

Sjodalsvagen far i framtiden en annan karaktar och typ av trafik an idag, dar trafik
till bostéder, lokaler och forskola tillkommer. Totalt kommer trafikméngden
uppga till cirka 1000 fordon per dygn enligt trafikanalysen, jamfort med dagens
trafikmangd pa cirka 450 fordon per dygn. Okningen till trots far trafikmangden
anses vara lag vid jamforelse med liknande stadsgator i kommunen.

Angéring och leveranser

Det ska vara mojligt att stanna en bil for angoring med till exempel taxi eller
fardtjanst inom 25 meter fran samtliga entréer i omradet. 1 omradets nordvastra
del planeras for en storre del verksamheter i bottenplan. Detta stéller dven krav pa
angoringsytor for varuleveranser och avfallshantering inom ett avstand som ger
korta dragvagar och en funktionell godshantering som inte hamnar i konflikt med
ovriga trafikanter. Tillgangen pa korttidsparkering pa lokalgatorna inom
planomradet kommer att vara lag. Pa lokalgatorna inom planomradet &r det framst
Dalhemsvégen som planeras med denna funktion och Centralvagen, Sjodalsvéagen
och Bjorkholmsvéagen i planomradets yttre delar. Syftet ar att minska behovet av
att kora in pa omradets lokalgator, for att géra omradet mer attraktivt for gaende
och cyklister. Korttidsparkering ar i forsta hand till for hamtning och lamning pa
forskolor samt for besoksparkering till verksamheter.

I kvarteren for forskolorna, vilka har en hoég frekvens av varuleveranser, planeras
mojlighet for angoringsytor.

Trafikséikerhet
Manga gangstrak ges prioritet over fordonstrafik varpa en tydlighet kring
foretrade i korsningspunkter kan komma att paverka trafiksakerheten.
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Inom planomradet prioriteras gaende och cyklister, och lokalgatorna utformas for
gangfart respektive maximalt 30 km/timmen pa Gvriga gator. Korsningspunkter
mellan bilister samt gaende och cyklister kommer oftast att utgéras av
genomgaende gang- och cykelbanor, vilket innebér att bilister tvingas halla laga
hastigheter. Sikten i korsningar har utvéarderats med utgangspunkt fran planerade
hastigheter och kommunens riktlinjer, hdrnavskérningar har tillkommit i
plankartan for att sakerstalla god sikt. Overgangsstallen planeras pa Centralvigen
och Sjodalsvagen/Bjorkholmsvagen.

En del av byggnaderna planeras byggas med forgardsmark som bor avgransas mot
gangbanan med en kantsten for att mojliggdra béattre orientering for personer med
synnedsattning. Ovriga byggnader ligger med fasad i tomtgrans vilket méjliggor
god orientering langs med fasad.

Léangs huvudstraken separeras oskyddade trafikanter fran fordonstrafik.

Sdker skolvég

Sarskild hansyn har tagits till barns resor inom och genom omradet i och med
utformningen av det strak som I6per langs med planomradets ostra del. Straket
stracker sig fran gangpassagen under Storangsleden upp till Centralvagen, genom
flera pagaende planer. Syftet med straket ar att koppla samman bostadsomraden
och naturomraden soder om Storangsleden med den nya bebyggelsen i Storangen
samt de flertalet, befintliga och planerade, skolor och férskolor som &r
lokaliserade norr om Sjodalsvagen.

Aven straket langs med Dalhemsvagen har utformats for att skapa en trafikmiljo
som separerar oskyddade trafikanter fran fordonstrafiken samt skapar ett attraktivt
strak i Ost-vastlig riktning genom omradet.

Drift- och gatuunderhdll

Huddinge kommun &r huvudman for allmén platsmark (mark for gator, torg och
parker) vilket innebér att kommunen ansvarar for drift och underhall pa gator, torg
och parker. Gatorna byggs enligt kommunal standard. Avrinningsyta for storre
regnmangder tillkommer med utdkad drift.

Utformningsprinciper for gator inom planomradet

Gatorna runt planomradet forses med gangbana pa vardera sida av kérbana och
cykelbana ldngs minst en sida av korbanan. Aven Dalhemsvagen forses med
géng- och cykelbana. Ovriga lokalgator inom omradet planeras att utformas som
gangfartsomraden. Alla nya gator inom planomradet foreslas fa inslag av trad eller
vaxtlighet. Under mark anldaggs skelettjordar som gynnar tréden samtidigt som de
renar och fordrojer dagvatten fran gatan. Traden i gaturummen forbéattrar
luftkvalitén och skapar en gron skiljeremsa mellan bilar, cyklister och gaende i de
konventionella gatorna och utgor hinder for biltrafiken som bidrar till att begransa
hastigheterna inom gangfartsomradena.

Centralvdgen
Centralvégen planeras fa gang- och cykelbanor pa bada sidor om kérbanan.
Mellan gang- och cykelbana och kérbana loper en mobleringszon om 2,5 meter
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som rymmer tradplantering, angoringsfickor och busshallplatser. Kérbanan &r
dimensionerad for fortsatt busstrafikering med 7 meter i bredd.

Angoringsfickor moéjliggdr att motorfordon kan angéra bostadsentréer och lokaler
utan att paverka bussens framkomlighet. Overgangsstallen anlaggs pa flera platser
langs med gatorna, bland annat vid busshallplatsen, vid parken,
cirkulationsplatsen samt vid Storéngsleden. Leveranser till den planerade
narbutiken i kvarter 1 ska ske fran Centralvagen.
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Illustrationerna visar gatusektionen for Centralvagen vid torget (t.v.) och vid parken (t.h.).
INustration: AWL Arkitekter.

Sjédalsvédgen

En separerad 4 meter bred gang- och cykelbana foreslas langs gatans sodra sida
likt den som planeras pa gatans norra sida utanfor planomradet. Sjodalsvagens
funktion for planomradet ar att fungera som en utav in- och utfarterna fér alstrad
trafik till och fran bostader och verksamheter inom omradet. Viss angoring till
skola och forskola i kvarteret Aspen, samt angoring till bostdder inom etapp 4, ska
ske via denna vag. Angoringsfickor kommer att finnas mot korbanan. Pa
Sjodalsvagen anlaggs dvergangsstallen for 6kad framkomlighet mellan
planomradet och kvarteret Aspen. Totala breddmattet pa gatan ar drygt 22 meter.
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Illustrationen visar gatusektionen for Sjodalsvagen. Hlustration: AWL Arkitekter.

Dalhemsvigen

Dalhemsvagen utformas som en fortsattning pa parken med prioritering av
vistelse och gronska. Gatan utformas med ett parkstrak som &r elva meter brett
som ger en trafikseparerad zon pa norra sidan med majligheter till vistelse.
Korbanan gors 5,5 meter bred med angoringsfickor pa sodra sidan. Pa sodra sidan
finns en 4,2 meter bred gang- och cykelbana. Mellan kvarter 2 och 4 finns pa
norra sidan en 3 meter bred gangbana, detta for att klara raddningsvégar till
kvarteren vid ett BHF (se kapitel Oversvamning). For dstra delen av
Dalhemsvagen ar gangbanan pa den norra sidan nagot smalare. Over torget som
ligger i anslutning till Centralvagen gar endast ett gang- och cykelstrak som loper
vidare vasterut medan biltrafiken leds av mot tvargator. Cykelvagen Gver torget
utformas pa de vistandes villkor med lag hastighet.
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Illustrationen visar gatusektionen fér Dalhemsvéagen, mellan kv 3 och 5 (t.v), mellan kv 2 och 4
(t.h). llustration: AWL Arkitekter.
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Ostra huvudstréket

For att skapa en battre skolvag till skolor norr om planomradet fran Sorskogen har
ett sarskilt strak langs med det som idag utgors av Sjodalsvagens och
Bjorkholmsvégens nord-sydliga riktning pekats ut. Straket kommer anpassas for
barns resor och prioritering av oskyddade trafikanter ska vara tydlig i
korsningspunkter.

| strakets s6dra ande ansluter det till en befintlig planskild passage for gadende och
cyklister under Storéngsleden, och i norr kommer det att finnas en anslutande
gang- och cykelvag genom detaljplanen for Aspen och vidare genom detaljplanen
for Hangbjorken. Detta innebar att straket har potential att bli viktigt for gdende
och cyklande barn pa vég till skolan.

Det 6stra huvudstraket bestar av Bjérkholmsvagen upp till Dalhemsvéagens
korsning dar sedan Sjodalsvagen tar vid. Sjodalsvagen i det dstra huvudstraket far
en bredare kérbana jamfort med den sodra delen av det 6stra huvudstraket, detta
da mer trafik forvantas forekomma, inklusive en storre andel tunga fordon, till
exempel leveranstrafik till skolomradet inom Aspen. Langs norra delen behéver
barn korsa végen for att ta sig vidare till skolan, vilket innebér att ett trafiksakert
overgangsstélle i kombination med en cykelpassage behdver finnas pa strackan.
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lllustrationerna visar gatusektionen for dstra huvudstrakets norra del (t.v.) och sédra del (t.h.).
Ilustration: AWL Arkitekter.

Lokalgata Iéings med Storiingsleden

Eftersom Storéngsleden utgér rekommenderad led for farligt gods krévs ett
skyddsavstand mellan vag och byggnader pa minst 25 meter. Utrymmet mellan
Storangsleden och den nya bebyggelsen planeras nyttjas for parkering samt som
angoringsgata till de nya bostadernas entréer. Gangbanan pa norra sidan foreslas
vara 2,5 meter bred, gatubredden foreslas vara 5,5 meter. For att det ska ga att
backa ut fran parkeringsplatserna ges de en extra backman pa 1 meter. Gatan
avslutas med en vandyta i vaster dimensionerad for personbil. Det ska pa denna
plats ocksa finnas en raddningsvag mellan Centralvagen och angoéringsgatan, som
kan anvéndas vid storre skyfall.
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En gang- och cykelbana forlaggs langs med Storangsleden for att skapa en
forbindelse forbi planomradet. Gang och cykelbanan fortsatter vésterut genom
etapp 2, Fabriken-Forradet, for att koppla samman gang- och cykelnétet.
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Illustrationen visar gatusektion mellan Storangsleden och kvarteren. Illustration: AWL Arkitekter.

Ovriga lokalgator

De nordsydliga lokalgatorna foreslas vara smaskaliga och ha en egen “hemma-
identitet”. Trafikflodena pa gatorna forvantas vara laga. De foreslas utformas som
gangfartsomraden dar fordonsrorelser sker pa gaendes villkor vilket minskar
attraktiviteten for genomfartstrafik. Gatorna far en intim karaktar och erbjuder
rum for vistelse och grannsamverkan samt mojliggor angéring av bostader och
parkeringsanlaggningar inom intilliggande byggnader.

Gatorna foreslas goras 13 meter breda och métas av 2,25 meter djup forgardsmark
inom kvartersmark pa vardera sida. Sektionen mellan byggnaderna blir 17,5 meter
bred i sin breda del och 13 meter bred i avsmalningarna i kvartershornen dar
bebyggelsen landar i fastighetsgrans utan forgardsmark. Gangfartsomradena
utformas for att mojliggora 6 meter bredd péa korytan vilket innebar att det ar
mojligt for till exempel tva personbilar att passera varandra samtidigt som de
passerar en cykel, eller for en lastbil att passera en personbil samt for angéring att
ske direkt i gatan. Korytan knécks med generdsa moblerings- och
planteringszoner som véxlar sida vilket hindrar fordonsrérelser i hdga hastigheter.
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Illustrationerna visar gatusektion for de nordsydliga lokalgatorna/hemmagatorna (t.v) och
gatudelen i Ostvastliga straket (t.h.). Illustration: AWL Arkitekter.

Det Ostvastliga straket stracker sig fran narparken i vast till planomradets ostra del
dar gatan gar over till ett parkstrak mellan kvarter 5 och kvarter 8. Strakets
strackning har utvecklats fran den befintliga Bjorkholmsvagens dragning och
ratats ut for att fa till ett battre stadsrum. Justeringen av gatan bidrar till en
tydligare gatustruktur med effektiva kvartersmatt, siktlinjer samt
sammanhangande strak som léper genom planomradet och intilliggande etapp 2
(Fabriken-Forradet). Gatan forses med 3,5 meter breda korbara ytor pa vardera
sida om en upp till 7 meter bred moblerings- och planteringszon i gatans mitt som
mojliggor gronska och vistelse. Inom ytan forslas dven en transformatorstation.
Mableringszonen varieras i bredd sa att den korbara ytan bitvis kan breddas for att
mojliggora passage vid angdring langs gatan.

Gatorna vid néirparken

Langs med narparkens sodra och Ostra sida foreslas gator 6ppna for enkelriktad
biltrafik som mojliggor angdring av de bostader som har sina huvudentréer mot
parken. Gatorna ska enbart trafikeras av angoringstrafik och transporter till
eventuella lokaler i anslutande kvarter och utformas for att minska attraktiviteten
for genomfart. De utformas som gangfartsomraden dar fordonsrérelser sker pa
gaendes villkor. Total gatubredd foreslas vara 6 meter plus 2 meter forgardsmark.
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Illustrationerna visar gatusektionerna for gatorna langsmed narparkens ostra sida (t.v) och sédra
sida (t.h.). Illustration: AWL Arkitekter.

Parkering och mobility management

Planomradet ligger inom zon B enligt Huddinges kommuns parkeringsprogram
(KS-2014/16.43.353) och rdknas som ett stationsnara lage med narhet till
kapacitetsstark kollektivtrafik i form av buss samt pendeltag vid Huddinge station,
vilket ger framtida boende och arbetare goda méjligheter till hallbart resande.

Trivector (2024) har tagit fram ett mobilitetsprogram dér behovet av for cykel-
respektive bilparkering presenteras, med syftet att visa hur parkeringstalet enligt
kommunens parkeringsprogram tillgodoses.

| dagsléaget rader osékerhet i hur antalet lagenheter och fordelning av
lagenhetsstorlekar kommer att se ut. | PM:et presenteras tva scenarier med
varierad lagenhetsfordelning och antal lagenheter. Vid bygglovsansdkan ska
lagenhetsfordelningen och antalet parkeringsplatser faststéllas. Scenario 1
omfattar 1800 lagenheter med till stdrsta del mellanstora- och stora l&genheter.
Scenario 2 omfattar 2400 lagenheter jamnt fordelat mellan sma, mellan- och stora
lagenheter. Dessa scenarion resulterar senare i ett specifikt antal parkeringsplatser.

Storlek ligenhet

Lagenhetsstorlek, antal rum 1 2 3 4

Lagenhetsstorlek, kvim 25 40 65 85

Scenario 1: 1800 1gh 0 340 735 . 725 1800 123 000
Scenario 2: 2400 1gh 700 600 600 500 2400 123 000

Lagenhetsfordelning i scenario 1 och 2

Cykelparkering boende och besékare

Cykelparkering for boende anordnas inom kvartersmark, i cykelrum for boende
samt pa forgardsmark for besokare. Besokare har ocksa mojlighet att samnyttja
boendes cykelparkering i cykelrum vid behov, till exempel vid langre
besoksperioder. Vissa av gatorna har inte forgardsmark vilket innebér att
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bestksparkering nara entréer inte kan anordnas pa kvartersmark. Pa dessa platser
tillskapas cykelparkering pa allman platsmark i anslutning till entréer.

Det generella parkeringstalet for cykelparkering i zon B ar 2 cyklar per lagenhet
eller 1,5 — 3 per lagenhet cyklar beroende pa lagenhetsstorlek. Det tillkommer
alltid 0,5 cykelparkeringsplatser for besokare per lagenhet oberoende storleken pa
lagenheten.

ZON A ZONB BESOKANDE
Generellt 2 2 2 + 0,5 besoksplatser/lagenhet
Liten (< 45 kvm) 1,5 1,5 15 + 0,5 besoksplatser/lagenhet
Mellan (45-70 kvm) 2 2 2 + 0,5 besoksplatser/lagenhet
Stor (7okvm <) 3 3 3 + 0,5 besoksplatser/lagenhet

Antal cykelplatser per lagenhetsstorlek, boende och besokare.

| tabellen nedan anges hur manga cykelparkeringar som behdovs for boende och
besokare beroende pa vilket scenario som tillampas.

Ligenhets- P-tal Scenario 1 Scenario 2
storlek
1gh cykelplatser 1gh cykelplatser

Liten 18 340 510 1300 1950
Mellan 2 735 1470 600 1200

Stor 3 725 2175 500 1500
Summa boende 4155 4650
Bestkare 0,5 900 1200

Antal cykelparkeringsplatser for boende och bestkare i scenario 1 och 2

Cykelparkering fér verksamheter och férskolor

| omradet kommer det att finnas en narbutik samt lokaler for verksamheter. Det
planeras ocksa for tva forskolor med totalt 10 avdelningar. Parkeringstalen for
verksamheter redovisas i tabellen nedan. Forskolornas parkering for fordldrar och
barn har delats upp i halften parkering for foréldrar (besoksparkering) respektive
hélften parkering for barnvagnar (i barnvagnsforrad). For verksamheter finns olika
cykelparkeringstal for kontor, handel, restaurang och matvarubutik. Det ar &n sa
lange okant vilka verksamheter som ska finnas inom planomradet, forutom en
matvarubutik som motsvarar 1160 BTA. For aterstoden av ytan har det antagits att
ytan &r jamnt fordelad mellan handel, kontor och restaurang.
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ZON A ZON B ZONC KOMMENTAR

Kontor 13 10 8 Platser/1000 kvm BTA
Handel* 15 13 13 Platser/1000 kvm BTA
Restaurang 24 23 19 Platser/1000 kvm BTA
Matvarubutik 13 by 10 Platser/1o000 kvm BTA
Férskola** o,4cpl/arb + a,4cpl/arb + o4cpl/arb+  Platser/anstilld +
0,4cpl/barn a,4cpl/barn o,4cpl/barn Platser/barn

Antal cykelplatser for respektive verksamhet

Parkeringstalen definierar inte hur stor andel av talet som ar avsett for anstallda
respektive bestkare. For matvarubutik, handel och restaurang har ett antagande
gjorts att halften av platserna anvéands av besokare. For kontor beddms tio procent
anvandas av bestkare. Detta innebar en total efterfragan pa 106 parkeringsplatser
for anstallda (exklusive barns parkering i barnvagnsférrad) och 62 platser for
besokare, dar merparten (40 platser) utgors av foraldrars parkering vid forskola.

Verksamhet Parkeringstal Antal Antal cykelplat- Varav beso-
ser kare
Férskola 0,4 cpl/anstalld 40 anstdllda 16 -
varav fordldrar 0,2 cpl/barmn 200 barn 40 40
varav barn 0,2 cpl/barn 200 barn 40 (i barnvagns- -
férrad)
Matvarubutik 11 cpl /1000 kvin BTA 1160 kvm 13 7
Handel 13 cpl/1000 kvm BTA 744 kvm 10 5
Restaurang 23 cpl/1000 kvm BTA 744 kvm 17 9
Kontor 13 cpl/1000 kvm BTA 744 kvm 10 1
146 62

Antal cykelparkeringsplatser for forskolor och verksamheter

Utrymmesstudie cykelparkering

Totalt kan strax under 5 000 cykelplatser anordnas inom kvartersmarken, vilket
tacker behoven for boende (4 650 platser), anstéallda (106 platser), samt ger ett
visst dverskott for besokare. Antalet cykelplatser inom respektive kvarter
redovisas i tabellen nedan

Totalt

Antal cykel- 806 785 602 662 B09 793 538 273 4968
parkeringsplatser

Cykelparkeringsplatser inom respektive kvarter

Bilparkering

Inom planomradet planeras for bilparkeringsplatser i garage i bottenvaningarna
under upphdjda gardar. Planen majliggor for dubbla gardsbjalklag i tre av de totalt
atta kvarteren. Ett kvarter i norra delen och tva kvarter i sodra delen av
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planomradet. Planbestdammelsen innebar att all parkering enligt parkeringstalen i
parkeringsprogrammet kan tillgodoses i kvarteren genom att garagen i angivna
kvarter kan utdkas till tva vaningar och sakerstéller parkeringsbehovet under alla
utbyggnadsetapper.

Parkeringsanlaggningarna ar gemensamma for hela kvarteret med en till tva in-
och utfart per kvarter, vilket sakerstélls i plankartan genom utfartsforbud runt
resterande del av kvarteret. | varje parkeringsanlaggning foreslas det finnas platser
for bilpool och planeras vara en del av en storre bilpoolsflotta for hela
planomradet. Parkeringsplatser for privatagda bilar foreslas inte vara fasta, vilket
medfor en stor potential for samnyttjande mellan fastigheter och inom omradet
som helhet. Parkeringsanlaggningarna i varje enskild fastighet ska fungera som en
del av en storre anlaggning for hela omradet och kunna nyttjas av boende och
besokare oavsett malpunkt inom planomradet. Det sker saledes en samverkan
mellan fastigheter och parkering. Ett samnyttjandeforslag ar framtaget och
presenteras vidare under Mobility management, reduktion av parkeringstal och
samnyttjande. Cirka fem procent av samtliga bilplatser, dock minst en ska
anpassas for rorelsehindrade med sarskilt parkeringstillstand. Dessa platser
foreslas vara fasta och inte del av samnyttjandeforslaget.

| parkeringsprogrammets zon B som planomradet ligger i &r det generella
parkeringstalet 0,55 for boendeparkering utan nagon reduktion av parkeringstalet.
Parkeringstalen ar vidare angivna utifran respektive lagenhetsstorlek och sedan
tillkommer 0,10 bilplatser per lagenhet for besdkare.

ZON A ZONB ZONC

Generellt 0,45 0,55 0,70
Liten (< 45 kvm) 0,25 0,30 0,40
Mellan (45-70 kvm) 0,45 0,50 0,60
Stor (7okvm <) 0,75 0,80 0,90
Bestksparkering 0,05 0,10 0,10

Antal bilplatser per lagenhet och lagenhetsstorlek. Boende- och bestksparkering.

Framtagna scenarion av lagenhetsfordelning resulterar i totalt 1050 respektive
1090 parkeringsplatser for boende och 180 respektive 240 parkeringsplatser for
besokare.

Antal ligenheter Antal bilparkerings- Antal bilparkerings-

platser boende platser besdékare
Scenario 1 1800 1050 180
Scenario 2 2400 1090 240

Antal parkeringsplatser for scenario 1 och 2 enligt Huddinges parkeringstal
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Scenario 1 har 600 lagenheter farre an scenario 2. Antalet bilparkeringsplatser
skiljer sig samtidigt med enbart 40 bilplatser fér boende samt 60 bilplatser for
bestkare for de tva scenarierna.

Bilparkering fér verksamheter och férskolor
For att sékerstélla att behovet av parkering till verksamheterna och férskolorna
uppfylls foljer planen parkeringstalen i zon B enligt tabellen nedan.

ZON A ZON B ZONC

Kontor 10 12 20

Handel* 15 15 e |

Restaurang 17 17 22

Matvarubutik 13 15 21

Férskola 7 bpl/1000 kvm BTA 8 bpl/1000 kvm BTA 10 bpl/1000 kvm BTA
Alt. 2 bpl per avdelning| Alt. 2,5 bpl per Alt. 3 bpl per

avdelning avdelning

Antal bilplatser per respektive verksamhet.

For forskolor ar bilparkeringstalet 2,5 bilplatser per avdelning (anstéllda och
besokare). Halva parkeringstalet utgors av parkering for besokare i form av
foraldrar som lamnar och hamtar och andra halvan utgérs av parkering till
forskolans anstéllda. Inriktningen i planen &r att foréldrar som lamnar och hamtar
barn pa forskola ska nyttja planerade korttidsparkeringar pa allman plats runt
planomradet. Det totala behovet av parkering for detta ar 12 bilplatser. Det totala
antalet parkeringar for anstallda uppgar till 13 parkeringsplatser och tillhandahalls
I parkeringsanléggningarna inom kvartersmark.

For verksamheter i form av handel &r bilparkeringstalet 15 bilplatser per 1000
kvm BTA. For matvarubutiker, restauranger respektive kontor ar parkeringstalet
13, 17 respektive 12 bilplatser per 1000 kvm BTA. | denna utredning anvénds
parkeringstalet for handel som en schablon for samtliga verksamhetslokaler, da
det inte ar klarlagt vilka verksamheter som ska flytta in och da parkeringstalen &r
sa pass likartade. Halva bilparkeringstalet uppskattas utgoras av besokare som kan
forvantas korttidsparkera pa allman plats. Parkeringstalet som anvands nedan ar
darfor 7,5 bilplatser per 1000 kvm BTA.

Total area (LOA) for verksamhetslokaler &ar 3390 kvm. Utifran detta har en
schablon anvénts for att uppskatta vad detta motsvarar i BTA, dar LOA har
uppskattats utgora 85 % av BTA. BTA for verksamhetslokalerna blir da 3990
kvm, vilket resulterar i en efterfragan pa 30 bilparkeringsplatser for planomradet.
Det uppskattade antalet bilparkeringsplatser for verksamheters behov redovisas i
tabellen nedan. Totalt blir efterfragan pa kvartersmark 43 platser.
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Verksambhet P-tal Antal Antal Lokalisering

bilplatser
Forskola 1,25 bilplats per 10 avdelningar 13 Kvartersmark
(anstéllda) avdelning
Forskola (hamtning 1,25 bilplats per 10 avdelningar 13 Allman plats
och lamning) avdelning
Handel 71,5 bilplatser per 2780 kv 21 Kvartersmark
(anstallda) 1000 kvmn BTA
Handel 71,5 bilplatser per 2780 kv 21 Allman plats
(besdkare) 1000 kvmm BTA
Totalt 34 Allman plats
34 Kvartersmark

Antal parkeringsplatser for respektive typ av verksamhet inom planen. Notera parkeringstalet for
forskolan galler personalparkering pa kvartersmark. Parkeringshehovet for lamning och hamtning
pa forskola hanvisas till allmén plats.

Utrymmesstudie bilparkering

Bilparkering ska inrymmas i bottenvaningarna da underjordiska garage inte far
byggas. Inom de atta kvarteren i planomradet ar det mojligt att inrymma 1013
parkeringsplatser. | sex av kvarteren tillampas sa kallad palettparkering, som inne-
bér ett mer effektivt nyttjande av utrymmet, genom att vissa av de parkerade
bilarna star pa flyttbara plattformar. Detta automatiska system mojliggor att
bilarna star tatare placerade.

Antal bilparkeringsplat- 139% 200% 98 173% 93*% 1B52*% 114* 44 1013
ser

Antalet bilplatser som totalt kan inrymmas i varje kvarter. Siffror markerade med asterisk &r de
kvarter som kan utformas med palettparkering.

Inga fasta platser ska finnas i parkeringsanlaggningarna, vilket innebér att
samtliga platser kan samnyttjas av boende, besckare och anstéllda inom omradet.
I samnyttjandeforslaget anges till exempel att parkeringsbehovet i scenario 2 med
2400 lagenheter &r 891 bilparkeringsplatser, vilket innebér att
parkeringsefterfragan kan tillgodoses inom omradet.

Mobility management, reduktion av parkeringstal och samnyttjande

I enlighet med kommunens mobility managementarbete erbjuds byggaktéren att
arbeta med flexibla parkeringstal i zon A och B, 600-1200 meter fran sparstation,
vilket mojliggor en reduktion pa antalet parkeringsplatser for bil. En forutsattning
for att kunna reducera antalet parkeringsplatser ar att byggaktdren genomfor ett
omfattande och hallbart paket av mobilitetsatgarder som minskar efterfragan pa
parkering och behovet att d4ga en egen bil. Det &r ett viktigt verktyg for kommunen
att minska trafiken pa anslutande vagnéat och att na malet om en storre andel
héllbara resor &n idag.

Ytterligare faktorer som avgor vilken reduktion som ar lamplig ar planomradets
fysiska tillganglighet. Det vill sdga hur enkelt och tryggt det &r att ta sig till och
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fran planomradet och hallplatslagen med exempelvis gang- och cykel. Det innebar
en helhetsbedémning av planens lamplighet och huruvida mobilitetsatgarderna
kan fa genomslag och hallbara fardmedel som gang, cykel och kollektivtrafik
kommer nyttjas.

Planomradets hoga fysiska tillganglighet och forutsattningar att resa med hallbara
fardmedel ar mycket goda. Med god tillganglighet menas val utbyggd gang- och
cykelinfrastruktur i den befintliga miljon i direkt anslutning till planomradet med
fa omvégar, plana ytor och narheten till kollektivtrafik.

Planomradet utformas med prioritering av gaende- och cyklister som éverordnas
biltrafiken. Omradet utformas ocksa for att ge rorelsefrihet och sjalvstandighet till
barn, med fokus pa sakra skolvagar. Det ska vara latt att ta sig till och fran
kollektivtrafiken och service, till fots, med cykel eller med mikromobilitet, och
det ska kénnas tryggt att vanta pa bussen. Andelen resor som sker till fots eller
med cykel ska vara signifikant hdgre an dagens fardmedelsfordelning i Huddinge.
Framtida boende har goda forutsattningar att valja hallbara fardmedel genom
planomradets tillganglighet, utformning och omfattande mobilitetspaket. Darmed
motiveras en hogre reduktion av antalet parkeringsplatser &n normalfallet.

Mobilitetspaketet som tas fram for att sénka behovet av att &ga bil innehaller
bland annat foljande atgarder:

Cykelparkering och cykelpool

Husen utformas med attraktiva cykelparkeringar av god kvalitet, med funktioner
som gor det enkelt att anvanda och ta hand om sin cykel.

De boende ska ha tillgang till en cykelpool med bland annat lastcyklar och
elcyklar som gor det mojligt att utratta fler olika arenden med cykel.

Storskalig bildelning som norm

Tillgang till en storskalig och sammanhallen bilpool med hdg tillganglighet och
varierad fordonsflotta planeras. Prismodellen for bilpoolen avses utformas for att
passa flera resmonster och vara prisvard &ven for arbetspendling. Bilbatterierna
som hor till poolbilarna avses ocksa anvandas for balansering av fastigheternas
energisystem (”vehicle-to-grid”).

Bilparkering

Parkering for privata bilar och bestkare ska ha en prissattning som ar
marknadsmassig och baserad pa de faktiska kostnaderna for att bygga och
underhalla parkeringsytorna. Inga fasta platser ska finnas i
parkeringsanlaggningarna, forutom vid behov av handikapparkering, da en plats
sa nara bostaden som majligt gors om till fast handikapparkeringsplats.

Samtliga parkeringsplatser kommer forberedas for installation av ’smarta”
laddstationer och dédrmed skapas forutséattningar att snabbt kunna installera nya
laddstationer i takt med efterfragan. Laddinfrastrukturen planeras att fullt ut
integreras med fastigheternas energisystem, sa att forutsattningar finns att kunna
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anvanda bilbatteriet som energiresurs for lastbalansering och minskat
effektbehovet.

Smarta leveranser

Omradet planeras forses med leveranshubbar med leveransboxar for bade paket
och kylvaror som minskar behovet av hemleveranser. Malséttningen ar
samordning av den lokala distributionen for att effektivisera och minska behovet
av transporter i omradet. Leveranser kan ocksa samordnas med upphamtning av
avfall och emballage for att ytterligare minska transportflodet.

I mobilitetsutredningen redogdrs for en reduktion av parkeringstalet med minst 30
% forutsatt att presenterade mobilitetsatgarder genomfors. Mobilitetspaketet ar
tankt att genomfdras i en stérre skala och med en mer storskalig bilpool vilket, i
enlighet med Huddinge Parkeringsprogram (4.12 Flexibla parkeringstal, s.28),
skulle kunna motivera ytterligare reduktion av bilparkeringstalet.

Antal Platser vikta for per- Reducerat antal p-platser for Antal
parkeringsplatsex soner med funktions- boende, (30 % reduktion) plus  parkerings-

nedsatining somun- platser vikta for personer med platser beso-

dantas fran reduktion funktionsnedsittning kare
Scenario 1 1800 1050 53 751 180
Scenario 2 2400 1080 85 780 240

Antal parkeringsplatser for de tva scenarierna vid 30-procentig reduktion av parkeringstalet

En reduktion med 30% innebér att antalet boendeparkeringsplatser kan minska
fran 1050 till 735 i scenario 1 samt fran 1090 till 763 i scenario 2.
Besoksparkeringstalet reduceras inte sa det ar fortsatt 180 respektive 240
bilplatser.

Ett samnyttjandeforslag har tagits fram och visar hur anvandandet av
parkeringsplatserna kan effektiviseras och innebédr darmed att farre
parkeringsplatser utéver behovet for boendeparkering behover byggas. Da inga
fasta platser kommer finnas i garageanlaggningarna finns en stor potential for
samnyttjandet. Samnyttjandeforslaget tillampas utifran att en reduktion pa 30 %
pa parkeringstalen ges, men gar aven att tillampa utan reduktion.
Samnyttjandeférslaget omfattar inte behovet av parkering for rorelsehindrade.

Samnyttjande innebdr att samma parkeringsplats anvénds av olika typer av
anvandare vid olika tider pa dygnet, till exempel anstallda, boende, eller besokare
till boende eller serviceinrattningar. Efterfragan pa parkering ar oférandrad, men
parkeringsplatserna anvands mer effektivt och under en storre del av dygnet.

Bast samnyttjandepotential finns mellan anvandningsomraden som 6verlappar
varandra sa lite som majligt, till exempel parkering for kontorsanstallda och
besokare till service- och ngjesinréttningar. | forslaget finns ett antagande om
procentuell nyttjandegrad av en viss typ av parkeringsplats olika tider pa dygnet
(till exempel boendeparkering, besoksparkering eller parkering for en anstalls pa
en verksamhet).
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Forslaget ar inspirerat av den mobilitets- och parkeringsutredning som tagits fram
I samband med detaljplanearbetet for Flemingsbergsdalen. |
Flemingsbergsmodellen finns inte nyttjandegraden for besoksparkering med. Denna
har darfor hamtats fran Trivectors appbaserade resvanedata gallande besok till
slakt och vanner i Gavle kommun i en studie fran KTH.

Tid Nyttjandegrad besoks- Kommentar
parkering boende

Vardag 10-16 22 %

Fredag 16-19 26 % Siffra for fredagar saknas i examensarbetet,
angivet nyttjande giller alla vardagskvallar.

Lérdag 10-13 99 %

Natt 22 % Siffran géller natt under helger (som hade ett
hogre nyttjande an natt under vardagar).

Nyttjandegrad for boendes besoksparkering (Eresund, KTH 2020).

| studien antas hogst nyttjandegrad for besoksparkeringsplatserna vara 99 % pa
l6rdagar kl. 10-13 och som lagst 22 % pa vardagar kl. 10-16 samt natt.
Antagandet har implementerats i samnyttjandeférslaget och visar pa féljande
resultat i scenario 1 och 2.

Vardag 10-16 Fredag 16-19 Loirdag 10-13 Natt

Nyttjandegrad Antal (% antal % antal % antal % antal
platser

Boendeparkering 698 85% 593 90% 628 85% 593 100% 698
(30 % red) exkl
RHP (53 platser)

Besoksparkering 180 22% 40 26% 47 99% 178 22% 40
boende

Arbetsplats- 34 100% 34 20% 7 10% 3 10% 3
parkering

Summa samnytt- 912 667 682 715 741
jade platser

Totalt inkl RHP 965 720 735 828 794

Samnyttjandepotential for scenario 1, 1800 lagenheter.



Vardag 10-16 Fredag 16-19 Lordag 10-13 Natt

Nyttjandegrad Antal % antal |% antal % antal % antal
platser
Boendeparkering 728 85% 616 90% 633 88% 616 100% 725

(30 % red) exkl
RHP (55 platser)

Besoksparkering 240 22% 53 26% 62 99% 238 22% B3
boende

Arbetsplats- 34 100% 34 20% 7 10% 3 10% 3
parkering

Summa samnytt- 999 703 722 8587 781

jade platser

Totalt inkl RHP 1054 758 177 912 836

Samnyttjandepotential for scenario 2, 2400 lagenheter.

Hogst totalt nyttjande for samtliga anvandningsomraden sker enligt
sammanstéllningen under dagtid pa l6rdagar, da 85 % av de boende antas vara
hemma samtidigt som 99 % av besoksparkeringsplatserna, och 10 % av
arbetsplatsparkeringsplatserna, nyttjas. Under denna tidsperiod nyttjas totalt 807
bilparkeringsplatser for scenario 1 och 891 platser for scenario 2. Det innebér att
det totala antalet bilparkeringsplatser kan reduceras med 151 platser i scenario 1
samt 155 platser i scenario 2.

I samband med genomférandet av planen och bostadskvarterens fardigstallande ar
det viktigt att en dversyn av parkering pa allméan plats genomférs av kommunen.
Genomsynen omfattar tidsreglering och behovsbedémning av befintliga
parkeringsplatser, for att dessa ska anvandas effektivt och med rétt syfte. Det finns
annars en dverhangande risk att bilar som ska parkera i garage pa kvartersmark i
stallet valjer att parkera pa allméan plats, vilket gor det svarare att hitta parkering
for kortare besdk for allménheten. Om boenden har mojligheten att
langtidsparkera sitt fordon kostnadsfritt pa allman plats kommer fler ges
incitament att aga eller kdpa en bil.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Huddinge kommun har god tillgang pa naturomraden. En tredjedel av kommunens
yta utgors av naturreservat. Storangen ar beladget mellan Sjédalsparken och sjon
Trehorningen. I néarliggande bostadsomraden finns bostadsnara natur utan direkta
sammanhang med omgivande gronstruktur.

Vid Sjodalsvagens forlangning mot Lannavégen, inom detaljplanen for Aspen,
finns ett naturomrade som kommer att tjana som 6versvamningsyta vid stora regn
men ocksa tillgodose behovet av gronytor nar Storangen ar omvandlat till
bostadsomrade. Pa Lannavagens ostra sida finns ett delvis igenvuxet naturomrade
vid sjon Trehdrningen som anvands som rekreationsomrade/natur. Storangens
industriomrade utgors till stor del av hardgjorda ytor med fa inslag av gronska i de
delar av omradet som inte nyttjats.
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Planomradet &r i huvudsak platt med en mindre kulle i planomradets vastra del.
Innan industriomradet etablerades tillnérde omradet Fullersta gards &gor och
namnet Storangen kommer sig av att marken historiskt utnyttjats som &ngsmark.
Den aterstaende naturmarken idag har inslag av 6ppen mark och traddungar
mellan bebyggelsen samt den delvis bevuxna kulle som foreslas bli en del av
nérparken.

Planomradet ingar som en del i det bla-gréna strak som stracker sig fran
Gommaren, langs Fullerstaan via Kyrkdammen ned till Trehérningen. Omradet
omfattas inte av nagra riksintressen eller andra skydd.

Naturvdérden

| planomradet har en inventering av skyddsvérda trad gjorts (Ekologigruppen
2021). De vardefulla och skyddsvarda traden i omradet ar bjork, asp, skogslénn,
pil, sélg, korsbar och apel. De vanligaste tradslagen i omradet, bland trad som inte
uppnar vardefull eller skyddsvard status, &r salg, asp och bjork. Ett trad, en pil, &r
sérskilt skyddsvard.

Tre tradbestand finns i omradet. Dessa bestar framst av asp och bjork med vissa
inslag av salg. Generellt ar bestanden for unga for att uppna skyddsvard status.
Tradbestanden bidrar dock till omradets forsorjning av ekosystemtjanster, se
vidare under rubriken Ekosystemtjanster.

LA N =Y e

| Tradinmatning - Siddalen
] Inventeringsormrade
1 D Allé just utanfér omradet
<@ Apel, Klass 2 - Skyddsvart trad
Asp, Klass 3 - Vardefullt trad
Pil, Klass 1- Sarskilt skyddsvart trad |35
Skogslonn, Klass 3 - Vardefullt trad ¢
Salg, Klass 3 - Vardefullt trad
Sotkorsbér, Klass 3 - Vardefullt trad
Klass 2 - Skyd tréd
it ©1 Vanbjprk, Klass 3 - Vardefullt trad
b’f %/, Tradvestand

o~

Naturvardesinventering.
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Manga av de befintliga traden kommer att behéva avverkas for den nya
bebyggelsen. S& manga trad som mojligt inom omradet for narparken kommer att
sparas. Det planteras nya trad bade pa gardar, i gatumiljéerna och i parken. Det
sérskilt skyddsvarda tradet (pilen) kommer att behdva avverkas vid ett
genomfdrande av planen. Enligt en expertbedémning &r det inte mojligt att flytta
tradet, da risken att det inte Gverlever en flytt bedoms alltfor stor. Att anpassa
planférslaget genom exempelvis justering av planerad cykelbanas strackning
skulle forsvara byggnationen av det intilliggande kvarteret och anses inte rimligt
med anledning av att pilen endast uppskattas leva i cirka 2040 ar till. En
utredning om kompensation for pilen (Ekologigruppen 2022) foreslar att den
ersatts genom att fem ekar planteras inom planomradet. Ekarna ska ha en
stamomkrets pa minst 25-30 cm vid nyplantering. Varje nyplanterat trad bor
forses med pakorningsskydd och under de forsta tre aren forses med
bevattningspasar. Nyplanterade ersattningstrad, som inte lever fem ar efter
planteringen, ska ersattas genom ytterligare nyplanteringar. Utéver aterplantering
planeras aven att delar av det avverkade tradet placeras som faunadepa pa lamplig
solbelyst plats.

Den ekologiska kompensationen kommer att sékerstéllas i systemhandlingen och i
exploateringsavtalet.

For avverkning av sarskilt skyddade trad kravs samrad med lansstyrelsen. | stéllet
for ett sarskilt samrad, enligt 12 kap. 6 § miljobalken, gjordes samradet om tradet
i detta fall i samband med samradet for detaljplanen.

Hela planomradet klassas som karnomrade for nyttoinsekter och i sédra delen
finns en spridningskorridor. Pa en del av fastigheten Tonfisken pekas karnomrade
for tofsmes ut. Karnomrade for vanlig padda finns i halva planomradet (0stra
delen). Da ytterligare gron- och vattenomraden tillkommer, bedoms
karnomradena och spridningskorridorerna inte paverkas negativt av
exploateringen.

Ekosystemtjdnster

I ekosystemtjanstanalysen for utvecklingsplanen for centrala Huddinge pekas
omradet ut som ett bristomrade for ekosystemtjanster pa grund av den hoga
andelen hardgjorda ytor. De ekosystemtjanster som finns i planomradet fore
exploatering ar biologisk mangfald framst i form av de befintliga traden samt de
karnomraden och spridningskorridorer som pekas ut for signalarterna vanlig
padda och tofsmes. Ekosystemtjansten pollinering har ett litet varde utifran
karnomradet for nyttoinsekter. Traden bidrar i viss grad med ekosystemtjansterna
luftrening, bullerdampning, klimatreglering och flédesreglering. Gronska framjar
aven kulturella ekosystemtjanster sasom hélsa, vélbefinnande och mental
aterhamtning, men detta varde anses vara litet i omradet idag.

Planen kommer att paverka ekosystemtjansterna pa foljande sétt:

e Biologisk mangfald: okat véarde, da omradet tillfors mer gronska.
e Pollinering: 6kat varde, dd omradet kommer att fa mer blommande buskar och
véxter an fore exploatering.
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e Vattenrening och flodesreglering: okat varde, da det tillkommer fler olika
dagvatten- och skyfallslosningar.

e  Luftrening, klimatreglering och bullerddampning: okat varde, da omradet tillfors
mer gronska.

e Kulturella ekosystemtjanster (rekreation, halsa och valbefinnande): 6kat varde, da
omradet omvandlas fran industriomrade till bostadsomrade och tillférs mer
gronska, park, gardar och métesplatser.

Geologiska férhdllanden

Den geotekniska undersékningen (Geoteknologi 2021) visar att planomradet
ligger i en storre nordvastlig — syddstlig dalgang, bestdende av maktiga lager av
10s lera. | s6der forekommer moréntackta hojdpartier med synligt berg i dagen.
Marken bestar generellt av fyllningsjord pa organiska jordar (gyttja, dy och torv)
som Gvergar i lera underlagrad av friktionsjord pa berg. Jordlagrens méaktighet
(gyttja, torv och losare lera) ar som storst i 6ster och sydost, med lerméktigheter
upp till cirka 20 meter. Inom 6évriga delar varierar lermaktigheten generellt mellan
cirka 8 — 13 meter. Inom fastmarksomradena soéder om Bjérkholmsvégen bestar
jorden generellt av moran och ytnara berg.

Tolkade jordlagerférhallanden. Gula omraden utgdr organisk jord pa méktiga l6sa lerlager. Blaa
omréden &r fastmark med moran och/eller lera med mindre &n 2,5 m tjocklek. Roda omraden &r
berg i dagen eller ytnara berg (delvis avsprangt).

Generellt bedoms leran variera fran underkonsoliderad till dverkonsoliderad.

Inom den underkonsoliderade leran pagar troligen bade primara
konsolideringssattningar och sekundara séattningar (krypséattningar) for nuvarande
markniva och grundvattentryckniva. De markbyggnadstekniska forutsattningarna i
omradet bedoms generellt som ogynnsamma. Detta beroende dels pa att den
organiska jorden och leran har bade extremt Iag hallfasthet och ar mycket
sattningsbendgen, dels for att grundvattenytan ligger nara markytan. Detta innebéar
att geotekniska risker och problemstallningar maste beaktas vid planeringen av ny
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bebyggelse. En dversiktlig bedomning av vilka markforstarkningsmetoder som
behovs for gator, parkmark samt byggnader redovisas i den geotekniska
undersokningen. Palning foreslas utforas for att grundlagga byggnader. Palning
och forstarkning med plattor (s k palplattor) kommer att anvandas for
grundlaggning av ledningar pa kritiska strackor. P& 6vriga delar av allmén
platsmark kommer marken att forstarkas med kalkcementpelare.

Férorenad mark

Planomradet &r ett verksamhetsomrade som bérjade byggas ut under 1950-talet.
Det har varit olika typer av verksamheter i omradet dr flertalet bedéms ha kunnat
orsaka spridning av fororenande amnen till mark och grundvatten. Planomradet &r
utpekat i Lansstyrelsens kartlaggning av potentiella férorenade omraden.

En miljogeoteknisk riskklassning av hela industriomradet har gjorts (Tyréns,
2016). Fastigheterna har delats in i fyra riskklasser beroende pa ravaru- och
kemikalieanvandning, bedomd storlek pa verksamheten samt spridnings- och
exponeringsrisk. | samband med detaljplanearbetena for etapp 1 (Kv Brandstegen)
och 2 (Fabriken-Férradet) i Storangen har miljétekniska undersokningar och
riskbeddmningar gjorts. Sanering av fororeningar har ocksa utforts. Allt
tillgangligt material har utgjort grunden for vidare undersékningar och
provtagningar inom aktuellt planomrade for etapp 4 som har utforts i omgangar
mellan 2021-2023 (WSP).

Sedan samrad har ytterligare miljétekniska markundersokningar utforts for att
komplettera och tydliggdra fororeningssituationen i mark och grundvatten inom
planomradet. Fokus har legat pa att fortata provtagning dar misstankar om
fororening funnits samt provtagning av omraden som inte provtagits tidigare som
exempelvis under befintliga byggnader. Fokus har dven legat pa de omraden déar
forskolor planeras. Provtagning av nuvarande gatumark har till stérsta del utforts
av SVOA genom AFRY infor kommande ledningsdragningar. Resultaten fran
gatumarksprovtagningen beskrivs i den sammanfattande rapport avseende
markmiljon inom etapp 4 som fardigstallts under 2023 (WSP). Malet med
undersokningarna ar att mojliggora andring av markanvéandning fran nuvarande
industri/verksamhetsmark till bostader, parkering, centrumandamal och forskolor.
Markanvandningen bedoms darmed andras fran mindre kéanslig markanvandning
(MKM) till kanslig markanvandning (KM) enligt Naturvardsverkets definition.

Overgripande atgardsmal ar ett begrepp som beskriver vilken anvandning omréadet
avses for samt vilken paverkan som kan accepteras efter eventuell
avhjalpandeatgard. Foljande atgardsmal foreslas for aktuellt planomradet (WSP,
2023c):
e Omradet ska kunna nyttjas for bostader samt férskola.
e Fororeningar inom omradet ska inte ge upphov till oacceptabla halsorisker for
boende, besdkande, yrkesverksamma eller barn pa forskola inom omradet.
e Fororeningsspridning fran omradet ska inte ge upphov till oacceptabla halsorisker
for boende eller yrkesverksamma i omgivningen.
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e Spridning av fororeningar via grundvattnet fran omradet (bade beaktat infiltrerad
nederbérd och dagvatten) ska inte forsdmra vattenkvaliteten i recipienten
Trehorningen eller forsvara/forhindra att nedstroms liggande vattenférekomster
uppnar god kemisk eller ekologisk status.

e Markmiljon ska skyddas utifran de forutsattningar som behdvs for att uppfylla
forvantade funktioner vid den planerade markanvandningen.

e Schakt och borttransport av férorenade massor ska begrénsas om hélso- och
miljorisker beddms som acceptabla, for att gynna en héllbar utveckling avseende
resurshushallning.

Ett 6vergripande mal ar dven att minimera transporter i samband med en
entreprenad samt minska resursanvandningen i form av tillférande av nya
fyllnadsmassor. Da antaganden och forutsattningar i Naturvardsverkets
riktvardesmodell skiljer sig fran dem inom aktuellt planomrade rekommenderas
att platsspecifika riktvarden tas fram for att kunna géra en mer platsspecifik
beddémning av vilka fororeningshalter som faktiskt utgor en risk vid planerad
markanvandning och utifran detta utreda vilka atgarder som kravs. De
platsspecifika riktvarden som redan har tagits fram for intilliggande etapp 2 har
utvarderats och beddms inte vara tillampbara inom etapp 4 (WSP, 2023b).

Framtagande av platsspecifika riktvarden for etapp 4 bedoms lampligt att gora
infor genomforandeskedet, da alla forutséttningar finns pa plats. Da de
platsspecifika riktvardena annu inte tagits fram jamfors resultaten fran utforda
undersokningar i nulaget mot bakgrundshalter och Naturvardsverkets generella
jamfdrvéarden.

Infor genomférandeskedet ska en masshanteringsplan tas fram for att sakerstalla
ett hallbart omhandertagande av massor. Bedémning i nulaget ar att fyllnadsjord
fran omradet inte kan klassas som mindre an ringa risk (MRR) enligt
Naturvardsverkets generella riktvarden for férorenad mark och kan darmed inte
hanteras fritt.

De marktekniska undersdkningarna som har utforts inom planomradet har totalt
sett omfattat provtagning av jord, grundvatten, porgas och asfalt. UtGver detta har
aven prov av tradved tagits i trad inom planomradet.

Fororeningssituationen inom planomradet sammanfattas nedan.

e | jord forekommer halter av metaller och organiska dmnen som 6éverstiger
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM). Forhojda
halter ses framfor allt i ytlig jord, men pa vissa stallen aven i de djupare jordlagren.

e De hdgsta uppmaétta halterna av metaller (arsenik, barium, bly, kadmium, kobolt,
kvicksilver och zink), PCB och i enstaka lagen petroleumprodukter (PAH-M, PAH-H
och alifatiska kolvaten >C10-12 och >C10-16) i ytlig jord inom vissa fastigheter
skulle kunna utgora negativa langtidseffekter fér manniskors halsa. Aven
medelhalterna av arsenik och PCB inom planomradet skulle kunna utgéra negativa
langtidseffekter for manniskors hélsa. Nuvarande planférslag innebar dock att
manniskor kommer att ha en begransad kontakt med jord, da kvartersmarken i
huvudsak kommer att bebyggas eller hardgoras. Alla bostader placeras pa cirka 1-1,5
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m over fardig mark och innergardarna kommer att ligga ovanpa garage. Garage och
lokaler grundlaggs med platta pa mark som palas. I den planerade parken kan dock
manniskor riskera att komma i kontakt med ytlig jord vilket bor beaktas i den man
befintliga markytor bevaras.

Klorerade losningsmedel har hanterats inom flera av fastigheterna i planomradet.
Provtagning av porgas och grundvatten har utforts i de lagen dér de hogsta halterna
har forvéantats samt i spridda lagen for att ge en kartlaggning av omradet. Spar fran de
tidigare verksamheterna indikeras genom detektion av klorerade etener i porgas och
grundvatten. Halterna ar dock férhallandevis laga och bedéms inte utgora en risk vid
planerad markanvandning. Sammanfattningsvis indikerar de uppmatta halterna av
Klorerade I6sningsmedel att ingen omfattande fororening fororsakats av tidigare
verksamheter inom planomradet.

De hogsta halterna av klorerade alifater (nedbrytningsprodukter) inom Storangen har
patraffats i djupt grundvatten norr om aktuellt planomrade, vid Sjodalsvagen,
fastigheterna Repstegen 1 och 2, samt i 6stra delen av planomradet mot fastighet
Axeln 5. Det ar troligt att dessa fororeningar harstammar fran fororeningskallor
uppstroms, dvs har inte sitt ursprung fran foreliggande planomrade.

PFAS pavisas i bade ytligt grundvatten/markvatten och i djupare grundvatten under
leran. Aven i Sjodalsvagen, norr om planomrédet, har PFAS pavisats i ytligt och
djupt grundvatten. Inom etapp 2 (Fabriken-Forradet) har PFAS undersokts i
begréansad omfattning, i enstaka ror i ytligt grundvatten, det ar darfor inte ként om
spridning skulle kunna ske fran etapp 2 mot aktuellt planomrade. Inga potentiella
kéllor till PFAS har identifierats inom planomradet och det ar inte kant vad som
orsakar de forhgjda halterna. Utredningen som utforts ger endast en éversiktlig bild
och en mer omfattande inventering avseende PFAS bor forslagsvis goras for ett storre
omrade an enbart aktuellt planomrade.

Baserat pa forutsattningarna och fororeningssituationen inom omradet har en
oversiktlig konceptuell modell upprattats for att beskriva hur féroreningarna kan
spridas och paverka olika identifierade skyddsobjekt (WSP, 2023b). Utdver detta
har en visuell konceptuell modell tagits fram for grafisk presentation av
situationen (se figur nedan). Modellen inkluderar en kartbild som visar tidigare
hantering av klorerade I6sningsmedel och petroleumprodukter, samt markerar
omraden dar fororeningar har pavisats. Punkter for provtagning av grundvatten,
jord och porluft finns ocksa markerade.
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Visuell konceptuell modell ver markféroreningssituationen inom detaljplaneomradet for etapp 4
(WSP 2023b).

Forutom kartbilden har visualiseringar av tva tvarsnitt som korsar planomradet
tagits fram for att tydliggora de spridningsvéagar som finns inom omradet (WSP,
2023, PM konceptuell modell)

Sammanfattningsvis visar de utférda utredningarna att det inom planomradet
forekommer fororeningar som kan innebara risk for manniskors halsa eller miljo.
Detta géller forhojda halter av metaller och vissa petroleumprodukter, framst i
ytlig jord med minskat fororeningsinnehall langre ned i marken. Denna typ av
fororeningar ar mojliga att atgarda och avlagsna till exempel genom
schaktsanering i samband med kommande anlaggningsarbeten. Da inga kvarter
innehaller kallare eller garage under mark kréaver planen mindre jord- och
bergschakt an ett normalprojekt, vilket innebér att saneringskostnaden blir relativt
lag dar sanering av fororenade massor kravs. Kostnaden for sanering ar dessutom
marginell i jamforelse med den totala produktionskostnaden och framfor allt i
jamforelse mot fastighetsvardet pa det som planeras byggas. Bedémning &r
dérmed att de utredningar som hittills har tagits fram ar tillrdckliga for att bedéma
markens l&mplighet och att detaljplanen ar ekonomiskt genomforbar.

Platsspecifika riktvarden bor tas fram under genomférandeskedet nér

forutsattningarna for exploateringen ar klara. Om detta skulle goras i
detaljplaneskede finns stor risk for att det vid genomférandet kommer behévas

55



revideringar och ytterligare anpassningar. Detta ar samratt med
tillsynsmyndigheten som delar uppfattningen.

| samband med att de platsspecifika riktvardena tas fram foreslas att en fornyad
riskbedémning och en atgardsutredning tas fram. Detta for att peka pa vilka risker
som finns for omradet utifran platsspecifika forhallanden och hur dessa kan
atgardas pa basta mojliga satt ur ekonomisk och miljomassig aspekt.

Det &r av yttersta vikt att de fastigheter som ska bebyggas har en provtagningsplan
som godkants av tillsynsmyndighet (kommunens miljétillsynsenhet). Eventuella
fororeningar ska vara avhjalpta alternativt ska skydds- eller sakerhetsatgarder
utforts innan byggnation enligt detaljplan paborjats. | plankartan sakerstalls att
startbesked inte far ges forran marken &r sanerad alternativt att skyddsatgarder for
markféroreningar genomforts.

Planomradet kommer att byggas ut etappvis vilket innebar att aven saneringen kan
komma att ske etappvis. Hela planomradet behéver darmed inte vara sanerat for
att ett startbesked ska kunna ges. Det kan dock kravas att &ven angransande
fastigheter behdver vara sanerade innan startbesked kan ges. Den bedémningen
gors fran fall till fall beroende pa om fororeningar spridits 6ver fastighetsgranser,
fororeningens beskaffenhet och markanvéndning.

Markradon

Enligt SGU:s métningar & markens uranhalt Iag till normal (2,6 — 4,5 ppm). Detta
visar att omradet bestar av normalradonmark. Under den fortsatta projekteringen
bor en markradonundersékning utforas for att sékerstalla eventuella krav pa de
nya byggnadernas radonskydd.

Hydrologiska férhallanden

Den geotekniska utredningen (Geoteknologi, 2021) redovisar att det finns ett vre
och ett undre grundvattenmagasin, separerade av lera och organiska jordlager.
Grundvattnets flodesriktning &r ost-sydostlig for det 6vre grundvattenmagasinet
(ovan lera) och antas vara densamma for det djupare grundvattnet.
Medelgrundvattennivan varierar mellan cirka +20,8 och +21,3, motsvarande cirka
0,5 — 2 meters djup under markytan. Drénerande ingrepp bor generellt sett inte
goras pa storre djup an medelvardet for grundvattennivaerna. For att inte riskera
att grundvattenpaverkande arbeten utfors har restriktionsnivaer tagits fram, se
figur nedan.
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Restriktionsnivaer for att inte paverka grundvatten.

En kompletterande undersokning gjordes av WSP under varen 2022 for att bland
annat vidare utreda grundvattenmagasinen (WSP, 2022). Grundvattennivaerna var
nagot djupare i den kompletterande undersokningen dn i den tidigare geotekniska
utredningen, men rekommendationerna fran den tidigare utredningen bor
fortfarande vara vagledande for placering av dréanerande konstruktioner for att inte
underskatta hur ytnara grundvattnet ligger.

Om schakt- och grundlaggningsarbeten d&ndd maste goras pa storre djup maste
forutsattningarna avseende risk for grundvattenpaverkande arbeten klarlaggas och
atgarder vidtas for att forhindra att skadliga nivaforandringar intraffar. All schakt
eller andra arbeten under grundvattenytan &r i princip tillstandspliktig verksamhet
enligt kap. 11 miljébalken.

Planomradet ligger i en lagpunkt och har kanda problem med 6versvamningar.
Skyfallsfragan beskriv mer detaljerat under rubriken: Oversvamningar, skyfall och
klimatanpassning.

Vattenverksamhet

I samband med omvandlingen av Storangens industriomrade behdver kapaciteten
i dagvattensystemet utokas och atgarder for att sakerstélla skyfallshanteringen
maste utforas. Atgarderna innefattar omléggning av VA-ledningar (samtliga
detaljplaner inom Stordangen), ny pumpstation, fordréjningsyta, underjordiskt
dagvattenmagasin, skyfallsdike, inklusive anldggande av mindre dike och
sankning av Lannavagen samt vatmark for rening av dagvatten inom Lannavikens
vatmarksomrade. Alla dessa atgarder utom omlaggningen av VA-ledningar sker
utanfor planomradet for foreliggande detaljplan.
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Atgarderna utgor vattenverksamhet p& grund av bortledande av grundvatten,
gravning i vattenomrade och anlaggande av vatmark. Huddinge kommun och
Stockholm Vatten AB avser darfor att genomfora en samlad tillstandsprovning for
vattenverksamhet for samtliga atgarder. Ansokan om tillstand for
vattenverksamheten planeras att l&mnas in till mark- och miljodomstolen under
hosten 2024.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomradet ingar i Fullerstadns avrinningsomrade, som avrinner till sjon
Trehdrningen. Trehorningen ar en del av vattenforekomsten Tyresan-
Balingsholmsan. Avrinning fran ytor uppstroms planomradet leds i nulaget in i en
storre dagvattenledning som I6per langs planomradets norddstra sida. Dagvattnet
fran planomradet leds ned i dagvattenbrunnar och vidare genom ledningar mot
planens norddstra horn. Darifran leds allt vatten vidare till Stockholm Vattens
pumpstation strax dster om Lannavagen. Dér lyfts Fullerstaans vatten till en
bassang utanfor pumpstationen, varifran vattnet rinner i en kulvert som mynnar i
viken innanfor skarmbasséngen i Trehdrningen. Det finns inga vattendelare i
omradet. Allt vatten rinner till samma punkt, men via olika dagvattenledningar.
Det finns inga sanka omraden inom planomradet. Daremot finns ett stort utfyllt
vatmarksomrade mellan Lannavagen och Trehdrningen, vilket tidigare var en
strandang.

Trehorningen har inte statusklassats, men beddms ha problem med néringshalter
och 6vergddning. Trehorningens daliga status beror pa att ett avloppsreningsverk
tidigare (1951-1972) lag vid sjon. Nar det togs bort och sjon muddrades blev
vattenkvaliteten i Trehdrningen och sjoarna nedstroms mycket battre. Bade
Trehorningen och Tyresan omfattades av lokala dtgardsprogram fram till 2021.
Trehdrningens atgardsprogram har forlangts till 2027. Enligt atgardsprogrammet
for Trehorningen behdvs en reduktion pa upp till 650 kg fosfor/ar for att uppna en
tillrackligt 1ag fosforhalt i sjon. Ett mal i tgardsprogrammet &r att fa ned
fosforhalten till 28 pg/l (Tot-P). Ett antal atgéarder planeras och under 2020
genomfordes aluminiumfallning i sjon i syfte att binda vattnets rérliga fosfor till
bottensedimentet. Senaste métningen registrerad i miljobarometern! under 2023
visar pa en fosforhalt pa 53 pg/l. Dagvattenatgarder i samband med exploatering
av det narliggande industriomradet Storangen bedoms i atgardsprogrammet
dessutom kunna minska fosforbelastningen med 20 kg/ar.

Tyresan-Balingsholmsan ar en vattenforekomst med mattlig ekologisk status med
hanvisning till framfor allt dvergddning. Kemisk status uppnar ej god status pa
grund av forhéjda halter av kvicksilver och bromerad difenyleter, tva sa kallade
”overallt 6verskridande prioriterade &mnen” som bedoms forekomma i samtliga
svenska vatten. Forekomsten av dessa prioriterade &mnen beror pa atmosfarisk
deposition och har inga sannolika paverkanskallor i omradet, varken i nulaget
eller med framtida markanvandning. Bortrdknat de ¢verallt Overskridande
prioriterade &mnena beddéms den kemiska statusen vara god enligt VISS. Enligt en

1 Totalfosfor - Miljébarometern - Huddinge kommun (miljobarometern.se)
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miljouppféljning av Tyresan utford 2022 sa dverskrider halterna av PFOS
(hogfluorerade amnen) gransvardena for god status i Tyresan (Tyresans
vattenvardsforbund, 2023). Det framgar inte i uppfoljningen om detta omfattar
Trehdrningen och det ar inte faststéllt vilka de huvudsakliga paverkanskallorna ar.
Treh6rningen har i sig inte statusklassats i VISS och omndamns inte i
miljouppfoljningen fran Tyresans vattenvardsforbund. Miljokvalitetsnormen
(MKN) for ekologisk status i Tyresan-Balingsholmsan &r att god status ska
uppnas till 2027, vilket bland annat kraver att paverkan fran naringsamnen
behover utredas och troligtvis begransas. Enligt klassificeringen i VISS ar god
kemisk status redan uppnadd, bortraknat de dverallt 6verskridande prioriterade
amnena, men sannolikt ar &ven PFOS-halten for hdg i recipienten.

For att se pa Trehdrningen i ett storre perspektiv har kommunen sammanstallt
uppgifter om dagvattenféroreningar fran nyligen utférda samt pagaende
detaljplaneprojekt inom Trehorningens avrinningsomrade (Yttrande om detaljplan
Héngbjorken avseende status for Trehdrningen och nedstréoms liggande
recipienter, 2024). Sammantaget bidrar planerna till en markant minskning av
fororeningar till Trehdrningen och nedstroms liggande recipienter. | synnerhet &r
det omvandlingen av Storangens industriomrade till bostadsomrade som bidrar till
en stor forbattring. Sammanstallningen fokuserar pa kvéave, men att planerna
sammanlagt ger en minskad fororeningsbelastning till Trehdrningen géller
generellt for alla studerade &mnen.

Vid implementering av de atgarder som foreslas i dagvattenutredningen (2024)
beddms att planforslaget innebér en forbattring av sjon Trehdrningens
vattenkvalitet och okar nedstroms liggande recipienters mojligheter att uppna
MKN for ytvatten. Se mer utforlig beskrivning av dagvattenhantering och
fororeningsberdkningar under avsnitt Teknisk forsorjning, dagvatten.

Vattennivan i Trehérningen

I samband med framtagande av granskningshandlingarna har det identifierats att
MSB:s dversvamningskartering for Balingsholmsan (genomférd 2021) och del av
Tyresan inte har den detaljniva som behdvs for att kunna berdkna vattennivaer i
sjon Trehdrningen med den precision som kravs for kommande exploateringar
runt sjon. Utifran flodesuppgifter fran SMHI har darfor nya och mer detaljerade
vattennivaer tagits fram for 100-arsflode, 200-arsflode samt beréknat hogsta flode
(BHF). Detta har gjorts som en del i arbetet med att sakerstélla att den
nytillkomna bebyggelsen inom hela Storéangen, inklusive aktuell detaljplan, inte
skadas vid hoga floden eller att ménniskors liv och hélsa riskeras.

Berakningsfall och resultat. BHF: beraknat hogsta flode; Q200: 200-arsflode; Q100: 100-flode.
Inflode Trehdrningen Resultat vattenniva (m RH2000)
BHF Trehdrningen +23,01
Q200 Trehodrningen +22,49
Q100 Trehodrningen +22,33
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| utredningen Vattennivaberakningar for hogfloden i Balingsholmsan (2023)
beskrivs vilka berakningar och antaganden som gjorts. Berdknade nivaer bedoms
kunna ersatta MSB:s tidigare beraknade nivaer for sjon Trehorningen.

Varaktighet for 6versvamningsforloppet har studerats och det finns god kdnnedom
om dversvamningens geografiska utbredning och varaktighet i olika punkter. BHF
ar en mycket extrem handelse med en teoretisk aterkomsttid i storleksordning 10
000 ar. En BHF-handelse orsakas av en kombination av alla faktorer som bidrar
till ett flode: regn, sndsmaltning, fuktméattad mark, fyllda magasin, stegrande
temperaturer och dygnslanga regn. Handelseforloppet beréknas vara ett langsamt
flode till skillnad fran ett skyfall. Vid denna teoretiska handelse tar forloppet totalt
cirka 28 dygn, dar maximal BHF-niva +23,01 m beréknas uppnas efter cirka 9
dygn (se figur nedan). Efter maximal BHF-niva sjunker vattennivan darefter
langsamt tillbaka till normalnivan, i takt med att utflodet via ett befintligt damme,
belaget vid Trehdrningens utlopp vid Balingsholmsan, borjar ske snabbare an
tillrinningen till Trehdrningen. Normalnivan beréknas till cirka 17 dagar efter att
den maximala BHF-nivan har natts.

(meter) Time Series Water level

215 Frmessazoaaioniisiinon syt = —_— e

0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 (antaldagar)

Varaktighetsdiagram for 200-arshandelse (gra kurva) och BHF-handelse (lila kurva). Vattenniva
(m, RH2000) dver tid.

Det bedoms inte sannolikt att hoga nivaer och kraftigt regn intraffar samtidigt.
Eftersom Gversvamning fran Trehorningen antas ske med ett langsamt forlopp
bedoms risken for ras, skred och erosion vara lag.

Oversvdmning, skyfall och klimatanpassning

Efter samradet har en 6vergripande utredning géllande skyfall och éversvamning
tagits fram som omfattar hela Stordngen och samtliga detaljplaner som &r
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pagéende?. | utredningen redovisas en analys av 6versvamningsrisker till foljd av
skyfall samt hoga vattennivaer i Trehorningen fore och efter exploatering. Nivaer
for Trehorningen baseras pa tidigare beskriven utredning (PM
Vattennivaberakningar for hogfloden i Balingsholmsan, Ramboll 2023).
Oversvamningsrisken fran sjon Trehdrningen har studerats for ett 100-arsflode,
200-arsfléde och beraknat hogsta flode (BHF). En konsekvensanalys kopplad till
oversvamning fran Trehorningen presenteras i utredningen avseende risk for
manniskors liv och hélsa, skador pa byggnader samt samhallsviktiga
verksamheters funktioner och tillganglighet. Aven risk for miljo (spridning av
markféroreningar), kulturarv, ras, skred och erosion har bedémts.

| delar av planomradet & BHF-nivan styrande men i ett par lagen dar marknivan
ar hogre blir i stallet vattenniva vid skyfall dimensionerande. Detta foranleder
planbestammelser som tacker in bada scenarier.

Med hjalp av planbestammelser séakerstélls att byggnader ska utformas pa sadant
sétt att konstruktionen inte skadas vid 6versvdmning till en h6jd av minst +23,06
meter. Detaljplanen reglerar ocksa att fardigt golv for bostader ska anordnas till en
h6jd av minst +23,06 meter alltid minst 0,5 meter dver angransande gata. Aven
teknisk utrustning ska placeras till en hojd av minst +23.06 meter och alltid minst
0,5 meter dver angransande gata eller utformas sa att de ej skadas vid naturligt
dversvammande vatten. Bostads- och forskolegardar planeras forlaggas med god
marginal 6ver hogsta dversvamningsnivaer da dessa ar upphojda med garage
under. Kallare &r inte tillatna inom planomradet. Séker utrymning kan darfor alltid
ske dver gardar och ingen risk finns att personer blir instangda i svarutrymda
kallarutrymmen vid 6versvamning. Féreslagen hoéjd innebdar en sékerhetsmarginal
pa 5 cm Gver nivan for BHF (som &r +23,01 meter).

Skyfall

Skyfall innebé&r en extrem nederbord under kort tid, vilket orsakar en stor
avrinning av dagvatten som ledningsnatet inte kan ta hand om, vattnet kommer
saledes att rinna pa markytan.

Antaganden i skyfallsmodell

Analys gors for tva scenarion, ett nollalternativ och ett framtida scenario. |
nollalternativet antas inte hela Stordngen vara utbyggt. Nollalternativet inkluderar
dock planforslaget for etapp 2 (Fabriken-Forradet) som befinner sig i
antagandeskede och déar en skyfallsanalys med atgardsforslag tagits fram i ett
tidigare skede. Inkluderat i nollalternativet ar aven den narpark som foreslas inom
aktuell detaljplan (Verkstaden, Hantverket och Tonfisken) och parkstraket inom
etapp 3 (Aspen m.fl.), da dessa ar nodvandiga for skyfallshanteringen i etapp 2
(Fabriken-Forradet). | det framtida scenariot ingar planerade skyfallsatgarder,
planerad markanvandning och hojdsattning i enlighet med samtliga pagaende

2 Fabriken och Forradet (etapp 2), Verkstaden, Hantverket och Tonfisken (etapp 4), Aspen m.fl.
(etapp 3) och Hangbjoérken m.fl.
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detaljplaner inom Storangen, inklusive hojder for Apelvagen och gang- och
cykelbana inom detaljplan Hangbjorken.

| utredningen for 6versvamning inom Storangen har ett 100-arsregn med en
klimatfaktor om 1,25 anvénts. Mer detaljerad beskrivning av skyfallsmodellens
uppbyggnad finns i utredningen Oversvamningsrisker i Storangen (Ramboll och
Sweco, 2024).

Nollalternativ

Resultatet visar att det vid ett skyfall i nollalternativet skulle ansamlas vatten inom
stora delar av planomradet med djup upp 6ver 1 meter i omradets norddstra delar.
Vatten ansamlas pa saval Dalhemsvéagen som Sjodalsvagen och delar av
Centralvagen. Endast de sodra delarna av omradet, narmst Storangsleden,
paverkas inte vid ett skyfall.

7 5l Befintligt scenario
¥4 Oversvamningsdjup vid
$X%3 | 100-arsregn + KF
P
Pt
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a [ Byggnader
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& | <=0.1(redovisas ej)
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Beraknat maximalt vattendjup inom Storangen for nollalternativet vid 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25. Planomradet ar markerat i streckad svart linje.

Planerade skyfallsatgarder
Ett antal skyfallsatgarder utanfor planomrédet planeras. Atgéarder som har direkt
paverkan pa 6versvamningshanteringen inom Storangen listas nedan samt
redovisas i efterfoljande figur. Alla atgéarder forutom skyfallsdiket i Lannaviken
(vatmarken) utfors inom detaljplaneomraden for pagaende detaljplaner inom
Storangen. Hur dessa atgarder sakerstalls beskrivs vidare i
genomférandebeskrivningen.

e Fordrojningsyta inom Parkstraket inom Etapp 3

e Fordrojningsyta inom Nérparken inom Etapp 4

e Skyfallsled i Dalhemsvagen inom Etapp 4
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e Styrning av flode i korsningen Dalhemsvagen/Centralvagen inom Etapp 4

e Styrning av flode i korsningen Dalhemsvagen/Sjodalsvagen inom Etapp 4

e Utformning av skyfallsled (“kopplingsdike”) forbi fastigheten Lagret 5
(diket ar inom Etapp 3)

e Sdnkning av Lannavagen inom Etapp 3

e Nytt dike i vatmark (6ster om Lannavéagen) och Oppning i vallen mot
Trehorningen for att leda vattnet till Trehdrningen (utanfor pagdende
detaljplaner i Stordngen)

% -
-

&5 \{ Skyfallsatgarder
\ s "‘ Skyfallsatgarder
S Ee % 7] Narparken
bl \ Kopplingsdike

L% o Parkstriket Aspen |
L= Skyfallsdike
CLLLL e 7] Skyfallsled

S “'- g Sankt Lannavagen

S Hajdmodell (RH2000)

>
%

Den helhetslosning som foreslas for Storangen innebar att skyfallsvattnet fran
utbyggnadsomradets vastra delar (etapp 2) i Fabriken-Forradet transporteras via
ett skyfallsstrak i Dalhemsvagen till den nedsénkta narparken som planeras inom
aktuell detaljplan. Dérifran leds skyfallsvattnet vidare i det delvis nedsankta
parkstraket som ska anlaggas langs Dalhemsvagen genom planomradet och vidare
till parkstraket i etapp 3. Parkstraket som innefattar en 6versvamningsyta for bade
dagvatten och skyfall. Nar dversvamningsytan i parkstraket blir full strommar
vattnet vidare i ett dike (kopplingsdike) och dérefter vidare 6ver den sénkta
Lannavégen, till det skyfallsdike som anléggs i sédra delen av Lannaviken.
Genom Oppningar i den befintliga vallen mot sjon Trehdrningen nar
skyfallsvattnet slutligen sjon.

Framtidsscenarierna skyfallssituation

Vid en framtida situation nar planomradet, 6vriga detaljplaner inom Storéngen
samt alla skyfallsatgarder ar utbyggda koncentreras skyfallsvatten till de
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éversvamningsytor och strak som planerats inom Storangenomradet. Inom
planomradet ar 6versvamningarna, pa grund av de upphdjda innergardarna, framst
koncentrerade till omgivande gator. Hogst vattendjup inom planomradet bildas
inom narparken med dar vattendjup dver 1 meter uppnas. | det planerade
skyfallsstraket langs Dalhemvagen uppnas vattennivaer upp till 1 meter pa vissa
delar. Trottoarer langs med Dalhemsvégen och Sjodalsvagen har vattendjup under
25 cm.

TS, £ W T o

Framtida scenario
Oversvamningsdjup vid
100-arsregn + KF
[ Modellomrade
| [ Byggnader
Oversvamningsdjup (m)
|1 <=0.1(redovisas ej)
[701-025
< []0.25-05
] i 051
S| I >1

» | Hojdmodell (RH2000)

ol |

Beraknade maximala vattenjup och vattennivaer (for utvalda plétser) inom Storangen i det
framtida scenariot vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25.
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Till skillnad fran i nollalternativet tillats vatten i planforslaget fortsatta floda mot
sjon Trehorningen genom det skyfallsdike som planeras inom “’vatmarken”, vilket
leder till lagre vattennivaer inom Storangen. Skyfallssituationen for befintlig
bebyggelse utanfor planomradet forbattras och far ett mindre utbrett
oversvamningsomrade samt lagre vattendjup.

Risk for liv och hélsa

I figuren nedan redovisas beréknad fara for manniskors liv for framtida scenario
enligt MSB:s metodik?®, vilken tar hinsyn till maximala vattendjup och
flodeshastigheter. Resultatet visar pa att faran minskar i stora delar av Storangen,
och att 6versvamningsrisken i framtiden framst blir koncentrerad till de planerade
Oversvamningsytorna. Inom aktuell detaljplan beddms ingen fara for liv och hélsa
foreligga. Analys visar att det finns framkomliga raddningsvégar (se krav for

3 Végledning for skyfallskartering - Tips for genomforande och exempel pa anvandning (MSB
2019)
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réddningsvagar under rubriken Raddningstjanst) till alla byggnader inom aktuell
detaljplan. Trots att storre vattendjup uppstar i narparken och langs Dalhemsvégen
samt Sjodalsvagen beddms ingen risk finnas for ménniskors liv och halsa.

o Y P NTeY |

'#2 | Framtida scenario
2, A Berdknad risk enligt MSB:s metodik
%
& vid 100-arsregn + KF

M| [J Modellomrade
3 o5 (" [ Byggnader
/ A, ok | i :
25 Dab 4w || Berdknad risk
3 \\ x ’.;~ | Ingen fara (redovisas ej)
5 \' oW | | Fara for vissa
Fara for de flesta

1 B Faraforalla
Hojdmodell (RH2000)

¢

SRR
2w - 7 e, T T . #

Beréknad risk (fara for méanniskors liv) enligt MSB:s metodik for framtida scenario.

Omradet beraknas vid ett skyfall vara framkomligt for raddningstjanst langs
samtliga vagar forutom Sjodalsvagen. Kvarter 1, 2 och 3 nas fran Dalhemsvagen
och kan vid en raddningsinsats utrymma 6ver gard. Vid ett skyfall ar det framst i
narparken samt i anslutning till det nedsénkta parkomradet dster om planomradet
som hdga hastigheter kan uppsta i kombination med stora vattendjup. Bade
narparken och det nedsankta parkomradet ar planerad for skyfallsfordrojning och
beddms kunna undvikas under de timmar ett kraftigt skyfall ar varaktigt.

65



K Vi

L

o KV2 7
S Ky 3

LN LKV 4) 7

-KY?-' p, \ Ky B,

KV7..'. U
FTKv,8

Raddningsvagar vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. Orange korvagar har maximalt 25 cm
vattendjup och &r framkomliga for samtliga fordon. (AWL Arkitekter, 2024-03-05)

Oversvédmning frén Trehérningen

Ny sammanhallen bebyggelse, storre riskobjekt eller bebyggelse med
samhallsviktig verksamhet bor enligt Boverkets allmanna rad lokaliseras till
omraden som inte hotas av dversvdmning. Aven enstaka verksamheter eller
industriomraden med risk for stor miljopaverkan vid 6versvamning bor lokaliseras
till omraden som inte hotas av 6versvamning. Samtliga, ovanstaende objekt och
verksamheter bor som grundregel lokaliseras éver beraknad hogsta niva for sjoar
och hav eller nivan for beréknat hogsta flode (BHF) i vattendrag. Effekten av ett
forandrat klimat under bebyggelsens forvantade livslangd behover beaktas. |
Linsstyrelsens “Rekommendation for lagsta grundlaggningsniva langs vattendrag
och sjoar i Stockholms 1an” (2017) beskrivs att avsteg fran angivna nivaer i vissa
fall kan vara motiverat. BHF dr en mycket extrem h&ndelse med en teoretisk
aterkomsttid i storleksordning 10 000 ar. En BHF-handelse orsakas av en
kombination av alla faktorer som bidrar till ett flode: regn, snésmaltning,
fuktmattad mark, fyllda magasin, stegrande temperaturer och dygnslanga regn och
paverkar inte bara planomradet utan dven omkringliggande infrastruktur och
bebyggd milj6. Planerad exploatering ska inte drabbas pa sadant satt att det ar risk
for hélsa och sékerhet eller att bebyggelsen tar skada vid en
oversvamningssituation. Aktuell detaljplan innebar en komplettering av
bebyggelse och i en redan befintlig miljé med befintliga marknivaer. Niva for
beraknat hogsta flode beréknas ligga pa +23,01m medan nivan for ett 200-arsflode
ligger pa +22,49 m.

Framtida situation vid 200-arsflode
Oversvamningsdjup med planerad héjdsattning inom Storangen vid ett 200-flode
visas i figuren nedan. Aktuellt planomrade paverkas delvis av 6versvamning vid
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ett 200-arsflode. Narparken samt delar av Dalhemsvéagen (nedsankning), som &r
avsedda for fordrojning fylls med vatten fran 10 cm upp till 1 meter.
Framkomlighet till omradet bedéms finnas pa samtliga vagar bortsett fran de
oOstligaste delarna av Sjodalsvéagen. Trottoaren langs med Sjddalsvégen beddms
dock inte ha vatten som dverstiger 25 cm och det gar darmed att ta sig till fots till
och fran respektive kvarter.

Q200 +22,49

Vattendjup
~ [J<25em
& [125-30cm
" []30-35cm 4
[77135-40 cm
I 40 - 50 cm

200 +22,49
eattendjup 3
<=10cm
10-20cm

20-30cm
30-50cm
50cm-1m
1-2m B i (&~
>2m | LANE Bl >50cm e o

Vattendjup (till vénsr) edmng av tilgnglighet vid 200-é’lrsflde (I hdger) "
Trehorningen och planerad hojdsattning. Hoger bild visar endast vattendjup fran 25 cm och Gver.

Framtida situation vid berdknat hogsta fléde (BHF)

Oversvamningsdjup med planerad hojdsattning inom Storangen vid BHF visas i
figur nedan. Vid BHF patraffas vattendjup upp till 2 meter inom den planerade
nérparken. Langs med Sjodalsvégen syns vatten upp emot 1 meters djup och &ven
langs med Dalhemsvagens nedsankta strak finns vatten uppemot 1 meters djup.
Sodra delen av planomradet, mot Storangsleden bedéms inte paverkas vid ett
BHF. Samtliga lokalgator i nord-sydlig riktning har inget vattendjup hogre &n 25
cm.
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Vattendjup (till vanster) och bedémning av tillganglighet vid beréknat hogsta flode, BHF, (till
hoger) i Trehdrningen och planerad héjdsattning. Hoger bild visar endast vattendjup fran 25 cm
och dver.

30-50cm WM

Risk for liv och hélsa

Risk for fara for manniskor och risk for byggnader vid dversvdmningar har
studerats i dversvamningsrapporten utifran den metod som presenteras i MSB-
studien “Riskbedomning av 6versvidmningar: metoder, modeller, data” (MSB,
2022) dér bland annat samband mellan éversvamningsdjup och hastighet
sammanvags.

For saval 200-arsflode som BHF beddms risken for liv och halsa for méanniskor
som lag inom hela planomradet, da riskklass 2 ar den hdgsta klass som uppnas.
Risken for manniskor bedoms som lag da samtliga byggnader har flera
vaningsplan att forflytta sig till. Gardar ar aven upphojda, vilket medger
mojligheten att ta sig mellan byggnader och entréer inom kvarteren. Risken for
skador pa byggnader bedéms som lag i och med foreslagen planbestammelse att
byggnader ska utformas sa att de ej skadas vid naturligt dversvammande vatten
och att bostader (fardigt golv) ska placeras 6ver hogsta Gversvamningsnivan.

Vid 200-arsflode omfattar riskklass 2 endast en mindre andel av Sjodalsvéagen
(férsumbar) och narparken som &r planerad for skyfallsférdrojning. Vid en BHF-
handelse beror riskklass 2, férutom néarparken aven Sjédalsvégen och delar av
Bjorkholmsvégen och Dalhemsvagen.
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Vattennivaklasser med risk for manniskor och byggnadsverk (MSB, 2022) Vattennivaklasser med risk for manniskor och byggnadsverk (MSB, 2022)

1. Oversvamning av byggnader kan firhindras med enkla &tgarder, risken for manniskoliv anses som mycket 14g. 1. Oversvamning av byggnader kan firhindras med enkla &tgérder, risken for manniskoliv anses som mycket 18g.

| 2. Pétagliga skador for byggnader, men 14 risk for ménniskor om det finns hogre vningar. | 2. Patagliga skador fér byggnader, men Iag risk for ménniskor om det finns hégre vaningar.

[ 3. Pétaglig risk for ménniskoliv, d4 éversvamningen kan g3 upp till andra vAningen. Stora skador pa byggnader. [ 3. atagiig risk for manniskoliv, da Gversvamningen kan g& upp till andra veningen. Stora skador pa byggnader.
- 4. Pataglig risk fér manniskoliv, da dversvamningen gér upp till andra véningen. Stora skador p& byggnader. - 4. Pataglig risk fér manniskoliv, di 6versvamningen gar upp till andra vaningen. Stora skador p& byggnader.
I 5. Livsfara. Hog risk for totalskador p& byggnader. B s. Livsfara. Hog risk for totalskador pé byggnader.

Beddmning av risk for manniskor och byggnadsverk for framtida situation vid 200-arsflode i
Trehorningen (t.v.) och vid beraknat hogsta flode (t.h.). Klasserna baseras pa vattendjup och tar
inte hansyn till aktuella planbestammelser.

Den tekniska utrustningen séakerstalls sa att den att den ej ska paverkas vid en
6versvamning i enlighet med reglerande planbestammelser och ska fortsatt kunna
forsorja boende i omradet.

De étgarder som foreslas i samband med detaljplanerna for Storangen innebéar en
minskning av 6versvamningsrisken for omkringliggande befintlig bebyggelse. De
atgarder som foreslas inom detaljplanen kommer avsevart forbattra situationen for
manniskors sakerhet i omradet vid dversvamning. Bade sett till framkomliga
vagar och mer kontrollerade och medvetna flodesvagar.

Tillgénglighet

Samtliga kvarter bedéms vara atkomliga vid bade 200-arsfléde och BHF for
ambulans och raddningstjanst, dvs. det finns tillgangliga kérvagar med maximalt
vattendjup 25 cm. Detta har sékerstallts genom noggrann hojdséttning av
planomradet.

Framkomligheten inom planomradet ar god vid ett 200-arsfléde, med undantag
for norra delen av Bjorkholmsvagen med anslutning till Sjodalsvégen dar
vattendjup 6ver 50 cm patréaffas. Vid BHF ar 6versvamningen omfattande och
framkomligheten inom omradet kan forvantas vara mer begransad. Vattendjupen
pa Sjodalsvagen och Dalhemsvéagen vid kvarter 2 och 3 ar mellan 0,5 och 1 meter,
dar de hogsta vattendjupen patréffas i planerat skyfallsstrak. Framkomligheten till
kvarter 2 och 3 fér ambulans och raddningstjénst sékerstélls genom en upphojd
gangbana som ar 3 meter bred soder om kvarter 2 dar vattendjup inte dverstiger
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25 cm. Gatorna mellan kvarter 1 och 2 samt kvarter 2 och 3 far dven de ett
vattendjup under 25 cm.

Raddningsvégar vid en BHF-héndelse. Oraﬁge korvagar har maximalt 25 cm vattendjup och &r
framkomliga for samtliga fordon. (AWL Arkitekter, 2024-03-05)

Samtliga gardar planeras upphdjda och berérs inte vid hoga floden. Varje kvarter
har minst en sida som vetter mot gata med lagre vattendjup &n 25 cm. Vattnet i
omradet kommer inte vara strommande och det ar forst i vattendjup storre an 25
cm som det kan uppsta problem att ta sig fram.

Tillganglighet och paverkan pa verksamheter inom planomradet

Inom planomradet planeras for verksamheter som inte beddms som
samhallsviktiga men likval viktiga. Dessa ar bland annat foérskolorna inom kvarter
2 och 4, mojligheten till LSS-boende samt kommersiell service i
bottenvaningarna.

Vid ett 200-arsfléde beddms majligheten att ta sig till ovan verksamheter som
god. Vid ett BHF bedéms verksamheterna i bottenvaning samt forskolorna inom
planomradet vara stangda da mojligheten att ta sig till och fran kvarter 1,2 och 3
ar begransad samt att omkringliggande vagar samt kollektivtrafikens
framkomlighet paverkas. Forskolegarden ar i sig torr da den &r beldgen ovan
gardshjalklag.

Kollektivtrafikens framkomlighet bedéms paverkas vid ett BHF da delar av
Centralvagen inte &r framkomlig.
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Miljo, kulturarv samt ras, skred och erosion
Varken miljo, kulturarv eller ras, skred och erosion bedéms paverkas negativt vid
éversvamning inom planomradet.

Motiv till avsteg fran placering ovan BHF

Boverkets utgangspunkt att ny sammanhallen bebyggelse bor placeras 6ver niva
for beraknat hogsta flode. Kommunen bedomer att ett avsteg kan ske enligt de
rekommendationer som redovisas 1 Lansstyrelsens rapport "Rekommendationer
for lagsta grundlaggningsniva langs vattendrag och sjoar i Stockholms lan- med
hinsyn till risken for dversvimning”. Omradet innebar ett stort bostadstillskott for
regionen Stockholm i ett kollektivtrafikndra lage och innebér en utveckling av
bebyggelse inom en befintlig miljo. Omradet ar idag ianspraktaget med befintliga
gator och bebyggelse runt om. Detaljplaneforslaget sakerstéller att den foreslagna
bebyggelsens konstruktion inte kommer att ta skada vid 6versvamning (100-
arsregn med klimatfaktor 1,25 samt 6versvamning fran Trehorningen 200-arsflode
och BHF) och att bostader ska placeras 6ver 6versvamningsnivaer. Vidare
kommer framkomliga végar finnas till alla kvarter for raddningsfordon. Vardagen
for de boende i omradet kommer tillfalligt att paverkas genom en begransad
framkomlighet till vissa entréer men det kommer fortsatt att vara mojligt att bo
kvar och ta sig till och fran omradet. Ett genomférande av planforslaget kommer
aven bidra till indirekta positiva effekter som en forbattrad
dversvamningssituation for omkringliggande bebyggelse och en positiv inverkan
pa vattenkvaliteten i den intilliggande sjon Trehdrningen, samt for nedstroms
liggande recipienter.

Sammanfattningsvis bedoms att forslaget till detaljplan &r lampligt. Kravstéllande
av utformning i enlighet med planbestdammelser beddms tillrécklig for att sakra
byggnaders konstruktion vid 6versvdmning och planférslaget bedéms inte
innebdra risk for fara for manniskor.

Viédrmeoeffekter

Planomradet idag riskerar att fa stora varmeoeffekter da stora delar av omradet ar
hardgjort. Planomradet far efter exploatering minskade varmoeffekter jamfort
med idag da den hardgjorda ytan minskar och mer grénska tillfors till omradet.

Klimatpdverkan/Utsldpp av véxthusgaser

En viktig aspekt nar det galler klimatpaverkan ar lokalisering av projektet. Denna
exploatering sker i ett stationsnara lage med goda mojligheter till hallbart resande.
Av de vaxthusgasutslapp som produceras inom Huddinges gréanser star trafiken
for néstan 60 procent av utslédppen. Exploateringen skapar en 6kning av
trafikmangderna inom planomradet jamfort med nulaget. Detta bidrar till 6kade
utslépp av véxthusgaser. Dock kan trafikokningen ddmpas med hjélp av
mobilitetsatgarder for planen.

Trafikmangderna pa Storangsleden kommer forst att 6ka med 10 procent men nar

tvarforbindelsen kommer pa plats forvéantas trafikmangderna minska med mer an
hélften. Nar Storangsleden blir en lokalgata flyttas genomfartstrafiken till
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tvarforbindelsen och utslappen flyttas fran Storangen till en annan del av
kommunen.

Masshantering kraver generellt mycket transporter vilket leder till stor paverkan
pa klimatet. | planomradet kommer det inte att byggas nagra kallare eller garage
under mark varfér inga stora mangder schaktmassor kommer att uppsta.

Byggskedet och materialval ar viktiga for en byggnads klimatpaverkan under sin
livscykel. Fran den 1 januari 2022 galler lagen om klimatdeklarationer for
byggnader. Den omfattar alla som soker bygglov efter detta datum, vilket géaller
for denna detaljplan.

Storningar och risker

Elektromagnetiska fdlt

Det finns en transformatorstation inom planomradet idag. Detaljplanen mojliggor
for tre nya transformatstationer. Avstandet mellan transformatorstationen och
annan brannbar byggnadsdel maste vara minst 5 meter. De nya husen kommer att
ligga mer an 5 meter fran transformatorstationerna.

Luft

PM10 och kvaveoxider fran Storangsleden understiger miljokvalitetsnormerna
(MKN) och miljokvalitetsmalen. Okade trafikmangder i omradet leder inte till att
MKN for luft aventyras.

I och med den nya exploateringen kommer Centralvagen att fa bebyggelse pa
bada sidor om végen. For att undersoka om luftmiljon paverkas av detta har
SMHI:s verktyg anvénts. Modelleringen visar att halterna av kvéveoxider och
PM10 underskrider den nedre utvirderingstroskeln* och det finns darfor inget
behov av att genomfora en fordjupad kartlaggning av halterna.

Stérande verksamheter
Se nedan under rubriken: Risker avseende farligt gods och befintlig
industriverksamhet.

Lukt
Se nedan under rubriken: Risker avseende farligt gods och befintlig
industriverksamhet.

Buller

De planerade bostadshusen utsétts for buller fran trafiken pa Storangsleden och
Centralvagen samt visst ljud fran Sjodalsvagen och lokalgatorna inom omradet.
For bostader storre an 35 kvadratmeter far hogsta trafikbullerniva, dB(A)
ekvivalentniva inte 6verstiga 60 dB(A) vid fasad. For bostader som ar mindre &n
35 kvadratmeter tillats en hogsta trafikbullerniva om 65 dB(A) vid fasad. Utover
detta maste samtliga lagenheter uppfylla krav pa uteplats, for detta galler en

4 Den nedre utvarderingstroskeln ar ungefar halva vardet av miljokvalitetsnormen.
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hogsta trafikbullerniva, dB(A) ekvivalentniva om 50 dB(A) samt maximalniva om
70 dB(A).

Vid fasaderna mot Storangsleden samt Centralvagen blir ekvivalentnivan upp mot
60 dB(A) men bedoms aldrig 6verstiga 60 dB(A). Vid dévriga fasader fas hogst 55
dB(A). Detta innebar att en god ljudkvalitet kan erhallas och lagenheterna kan,
enligt Trafikbullerforordningen 2015:216 planeras utan hansyn till trafikbullret
utomhus. Om lagenheter storre an 35 kvadratmeter planeras sa att ekvivalentnivan
blir hogst 55 dB(A) vid minst halften av bostadsrummen kan mycket god
ljudkvalitet erhallas.

— Z

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Friféltsvirde

56 - 60 dB(A)
— < 55 dB(A)
Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
1,5 m bver mark
Friféltsvérde

‘:l < 50 dB(A)

— Z

Maximal ljudniva nattetid vid fasad
Frifiltsvirde

—— 76 - 80 dB(A)
71 - 75 dB(A)

— < 70 dB(A)

Maximal ljudniva1,5 m dver mark
Frifiltsvarde

l:l < 70 dB(A)

Maximala ljudnivaer for trafikbuller.
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Alla lagenheter foreslas ha tillgang till gemensamma uteplatser och storre
gardsytor med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.
Ljudkvalitetsindex for projektet kan om forstérkt trafikbullerisolering véljs bli 2,2.
Index ar betydligt hdgre an minimikravet 1,0 och bostader med mycket god
ljudkvalitet kan byggas. Véljs trafikbullerisolering motsvarande minimikraven
enligt BBR blir Ljudkvalitetsindex 1,3, god ljudkvalitet erhalls.

| planomradet finns i dag industriverksamhet men den kommer inte att finnas kvar
efter exploateringen. En verksamhet pa fastigheten Axeln 5, intill planomradet,
kan bli kvar och ge visst industribuller fran lastning och lossning. Industribullret
forekommer dock generellt mycket sporadiskt och nattetid endast vid enstaka
tillfallen. Industribullret vid de planerade bostaderna 6verstiger inte riktvardena
for zon A och styr darfor inte lagenhetsplaneringen.

Hogsta ekvivalenta ljudnivaer fran industriell och annan
verksamhet, uttryckt som frifiltsvirde utomhus vid
bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent ljudniva, dB(4)

Helgfria vardagar, klockan 06-18 18-22 22-06
Lor- sén- och helgdagar, klockan 06-22 22-06
Zon A
Bostadsbyggnader bor kunna medges
upp till angivna nivaer. 50 45 45
Zon B

Bostadsbyggnader bor kunna medges upp till
angivna nivaer forutsatt att tillgang till ljudddmpad

sida finns och byggnaderna bulleranpassas 60 55 50
Zon C

Bostadsbyggnader bor inte medges 6ver

angivna nivaer >60 >55 >50

Boverkets allménna rdd om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och annan
verksamhet med likartad karaktar

Industribuller fran den pagaende verksamheten inom Axeln 5 finns med i
bullerutredningen och beddms inte dverstiga riktvarden for industribuller. Bullret
fran den pagaende verksamheten paverkar framst bebyggelsen i korsningen
Dalhemsvégen/Sjodalsvagen men beddms inte 6verskrida riktvarden for Zon A
vilka anges i Boverkets allmanna rad for industribuller (BFS 2020:2).
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Ekvivalent ljudnivé for maxtimmen

dagtid vid fasad
Frifdtsvarde

D) Maximal ljudniva vid fasad
Frifiltsvarde

61 - 65 dB(A)
IS 4] - 45 dB(A] r )
56 - 60 dB(A)

< 55dB(A)

< 40 dB(A)

Ekvivalenta ljudnivaer for industribuller till vanster. Maximala ljudnivaer for industribuller till
hoger.

Enligt Naturvardsverkets vagledning for ny forskolas gard, som exponeras for
buller fran vag- eller spartrafik, bor den ekvivalenta bullernivan 50 dB(A), raknat
som arsmedeldygn, underskridas pa delar av garden som ar avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet. Vidare bor den maximala nivan 70 dBA underskridas
pa dessa ytor. En malséttning kan vara att 6vriga vistelseytor inom garden
avsedda for lek och vila har hogst 55 dB(A) som ekvivalent niva samt att den
maximala nivan 70 dB(A) 6verskrids hogst 5 ganger per genomsnittlig
maxtimme. Naturvardsverkets riktvarden for buller pa forskolegard innehalls. Det
vill saga, ljudnivan pa forskolornas uteytor blir, 1,5 meter ovan mark, lagre &n 70
dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. Ljud fran barns lek pa
forskolegard utgdr inte buller som innebar risk for halsa och sékerhet. For att
minska ljud fran forskolegard kan garden utformas och forses med material och
gronska som bidrar till att dampa eller absorbera ljud.

For att uppnd mycket god ljudkvalitet (tgarden behdvs inte for att innehalla
riktvérdena) kan balkonger till enkelsidiga hornlagenheter mot Storangsleden
forses med tata racken och ljudabsorbent i balkongtaken. Pa detta satt dampas
trafikbullret vid bostadens sida mot balkongen med minst 5 dB(A). Atgérden kan
aven nyttjas for bulleranpassning med avseende pa industribuller for
hérnlagenheter i korsningen Sjddalsvagen-Dalhemsvagen.
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Ljudabsorbent
bredd > a

o | —— o Léagst
|~ /I]udabsorplionsklass B

|
|
2 |
|
|
|

| _Tatt racke L

Sektion

Exempel pa minimimatt p& balkong som dampar trafikbullret med 5 — 8 dB(A) vid sida mot
balkongen. Ljudabsorbent med lagst ljudabsorptionsklass B. Exempel pa ljudabsorbent 25 mm
traullit med ovanliggande 45 mm mineralull.

Vibrationer och stomljud

Vid detaljprojektering av gator och bostdder kommer hénsyn tas till vibrationer.
Byggnader kommer att grundlaggas pa berg eller via palar dar sa kravs, vilket
innebdr att det finns goda forutsattningar for att uppfylla riktvarden for
vibrationer. Palning och forstarkning med plattor (s k palplattor) kommer att
anvandas for grundlaggning av ledningar pa kritiska strackor. Pa 6vriga delar av
allman platsmark sa kommer marken att forstarkas med kalkcementpelare.

Risker avseende farligt gods och befintlig industriverksamhet

En riskutredning (Briab, 2022) har tagits fram som beddmer de risker som kan
paverka exploatering av fastigheterna inom detaljplanen. I riskutredningen har
foljande riskkallor identifierats for planomradet:

e Hantering av brandfarlig vara inom industriverksamheter

e Utslapp av VOC (Lattflyktiga organiska foreningar) till foljd av
I6sningsmedelshantering

e Olyckor pa Storangsleden i samband med transport av farligt gods

Risker relaterade till hantering av brandfarlig vara bedoms inte medfora nagon
betydande paverkan pa planomradet eftersom de méngder brandfarlig vara som
hanteras ar begransade, och skyddsavstanden till verksamheterna uppfyller de
rekommendationer som finns i géllande foreskrifter. Den nya detaljplanen bedéms
heller inte medfora nagon begransning av de befintliga verksamheternas mojlighet
till att utdka hanteringen av brandfarlig vara.

Inom fastigheten Axeln 5, dster om Bjérkholmsvégen, ligger lackerings-
verksamheten Scandinavian Corrosion Company AB (SCC). SCC:s verksamhet
omfattas av férordningen om anvéandning av organiska l6sningsmedel, och
uppfyller kraven i denna genom att folja en plan for minskade utslépp av
organiska losningsmedel. Enligt den senast reduktionsplanen fér 2020 var den
utslappta mangden VOC cirka 8500 kg. De fem vanligaste l6sningsmedlen star for
91 procent av forbrukningen, och den absolut storsta delen utgors av spraythinner.
De olika I6sningsmedlen har olika troskelvérden for nér de kan forvantas ge
luktstorningar. Toluen har det lagsta troskelvérdet. FOr det vanligaste &mnet
spraythinner ligger troskelvardet cirka 10 ganger hogre. For att forenkla analysen
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utfordes berdakningarna med forutsattningen att hela det arliga utslappet bestar av
toluen, vilket ger en inbyggd robusthet i resultatet.

Vinddata for naromradet visar att det ar storst sannolikhet att det blaser bort fran
planomradet. Det finns ett flertal parameter som &r avgorande for hur snabbt
utslappet spads ut, varav de viktigaste antas vara: skorstenshojd/kastlangd och
koncentration av l6sningsmedlet i luft som gar ut fran byggnaden.

Med antagandet att koncentrationen lésningsmedel i byggnadens franluft
understiger 10 procent blir avstandet till att koncentrationen understiger gransen
for fornimbarhet maximalt 22 meter vid utslapp av 15 000 kg/ar. Detta innebar att
lukt inte forvéntas spridas utanfor fastighetsgransen for Axeln 5, och déarmed inte
forvantas paverka planomradet. For att ytterligare minimera risken for
luktstérningar ska byggnader som vetter mot fastigheten Axeln 5 férses med
friskluftsintag som &r placerade i fasad som inte vetter mot fastigheten Axeln 5
eller pa tak. Detta regleras i en planbestammelse.

Soder om industriomradet gar Storangsleden som utgor en rekommenderad
(primar) transportled for farligt gods.

Genomfartstrafiken pa Storangsleden bedéms minska markant nar
Tvéarforbindelse Sodertdrn tas i drift. VVagplanen fick laga kraft i januari 2024, den
totala byggtiden for anlaggningen ar cirka 10 ar. Tvarforbindelsen planeras ga
langre soderut och kommer inte att passera Storangen. Trafikflodet pa
Storangsleden beréknas halveras i och med att tvarforbindelse Sodertorn tas i
drift. Framforallt kommer flodet av farligt gods vara litet och endast utgoras av de
transporter som har malpunkt utmed vagen eftersom alla genomfartstransporter
kommer att kora Tvarforbindelsen istallet. Utbyggnaden av planomradet kommer
att ske etappvis vilket innebér att antalet ar som det kommer att finnas boende
narmast vagen innan Tvarforbindelse Sodertorn tas i drift & marginellt. Eftersom
stora infrastrukturprojekt tar lang tid och kan bli férsenade till foljd av
finansiering, forandringar eller avbrott redovisas risknivaerna i framtagen
utredning utifran scenarion saval fore tvarforbindelse Sodertérn som efter.

For Storangsleden har berakning av risknivan gjorts i form av individrisk och
samhallsrisk. Utgangspunkt enligt ovan har varit nationellt snitt. Berakningarna
visar att individrisken &r acceptabel for planerad bebyggelse. Samhallsrisken
ligger inom det omrade dar man ska efterstrava att minska risken (ALARP).
Atgarder for att reducera riskpaverkan foreslas darfor for bebyggelsen utmed
Storangsleden. De atgarder som foreslas nedan ar de som bedomts rimliga att
genomftra med hansyn till den riskreducerande effekten och begransning av
planerade verksamheter avseende bland annat syfte, funktion och kostnad.

Enligt framtagen riskutredning (Briab, 2022) bér och har foljande
rekommendationer implementerats i planbestdmmelserna samt genom
egenskapslinjer och granser for ai skadebegransande syfte:

e Bebyggelsefritt avstand om minst 25 meter fran Storangsleden.

77



¢ Inom 30 meter ska fasad mot Storangsleden utforas i obrannbart material
alternativt Iagst brandteknisk klass E130, med fonster och dorrar i lagst
brandteknisk klass EW30.

e Balkonger bedéms kunna placeras i fasad mot Storéngsleden forutsatt att 25
meters skyddsavstand enligt ovan uppfylls (dvs balkongerna ar infallda i
fasaden). Vid inglasning ska glaset utforas i brandteknisk klass enligt
ovanstaende punkt.

e Inom 75 meter fran Storangsleden ska ventilationsatgarder inforas (hogt
placerade friskluftsintag eller friskluftsintag riktade bort fran vagen).

e Inom 75 meter fran Storangsleden ska det mojliggoras att utrymning ska kunna
ske bort fran vagen. Kravet galler byggnader som &r exponerade (dvs. utan
framforliggande bebyggelse) mot Storéngsleden.

e  Svarutrymda verksamheter (exempelvis skola, forskola, vardinrattning/LSS-
boende, dldreboende) ska inte placeras i byggnader som ar direkt exponerade mot
Storangsleden (dvs. utan framforliggande bebyggelse) inom 75 meter fran denna.

Angivna skyddsavstand utgar fran narmsta korbanekant enligt illustration nedan.

eI A

Skyddsavstandet mats fran korbanans kant

A

e Markanvandningen inom 25 meter fran Storangsleden bor inte utgoras av platser
for stadigvarande utomhusvistelse. Exempel pa sadana platser &r lekplatser,
aktivitetsparker och uteserveringar. Exempel pa lamplig markanvandning inom
ytor som inte ska uppmuntra till stadigvarande vistelse ar gang- och cykelvag,
lokalgata, markparkering, naturomraden, park samt omraden som skyddar mot
storning, exempelvis bullervall och plantering.

For att minimera risken for luktstorningar rekommenderas &ven att foljande
bestammelse laggs till for kvarteret ndrmast kv. Axeln 5:

o Byggnader som vetter mot kv. Axeln 5 forses med friskluftsintag som ar
placerade pa antingen tak eller i fasad som inte vetter mot kv. Axeln 5

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Planomradet ligger inom VA-huvudmannens verksamhetsomrade. Ledningsnétet
for dagvatten utgors av ett duplikatsystem. Kapaciteten i ledningssystemen for
dricksvatten, spillvatten och dagvatten utdkas i samband med exploateringen. VA-
huvudmannen uppgraderar omradets dagvattenledningar till en kapacitet for 30-
ars regn, eftersom omradet raknas som instangt.

Pa grund av markens mycket sma hojdskillnader inom planomradet har
Stockholm Vatten AB inte kunnat dra sina huvudledningar sa langt in i omradet.
Darfor har i stallet ett kommunalt ledningsnét anlagts for att kunna ansluta alla
dagvattenanlaggningar till Stockholm Vattens huvudledningar. En lutning som
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mojliggor sjalvrensning har efterstravats. Inom kvarter 1, 2, 3, 4 och 7 leds vatten
fran fasadernas stupror genom byggnaderna for att kunna na Stockholm Vattens
anslutningspunkter. Se figur nedan for planerat dagvattennat inom planomradet.

* Anslutningspunkter till SVOA
= Ledningar allman plats
~— Ledningar kvarter
S _ === Stuprérsledningar kvarter

Planerat dagvattennat inom planomradet.

Dagvatten

Utgangspunkten for dagvattenfragan i planarbetet har varit kommunens
dagvattenstrategi samt checklista for dagvattenutredningar. Enligt checklistan ska
dagvattenfloden for framtida situation vid ett 10-arsregn, inklusive klimatfaktor
1,25, fordrojas ned till ett befintligt 10-arsregn utan klimatfaktor. For att klara
detta krav kréavs fordrojning av totalt 200 m® dagvatten for hela planomrédet. For
att uppna en hog grad av dagvattenrening har Stockholm stads atgardsniva anvants
i 6verenskommelse med exploatdren. Atgdrdsnivan innebér att 20 mm regn ska
fordrojas och renas vid varje regntillfalle. For att uppna detta kravs att cirka 1050
m?3 dagvatten fran hela planomrédet fordrojs och renas. D& denna volym overstiger
beréknad volym for att inte 6ka flodet vid ett 10-arsregn ar volymen styrande for
planering av dagvattenhantering.

Varje kvarters dagvatten foreslas fordrojas lokalt inom kvarteret genom en
kombination av regnbaddar och nedsankta grasytor pa jord med hog
infiltrationskapacitet samt tjocka gréna tak (biotoptak) inom vissa takytor.
Utformningen varierar fran kvarter till kvarter eftersom behov och begransningar
ar olika. Vissa delar inom kvarter 1, 2, 3, 5, 7 och 8 saknar forgardsmark och
avrinning fran de takytor som dar lutar mot gatan behover ledas direkt pa ledning
utan foregaende fordrojning och rening. For att kompensera for detta har darfor
dagvattenatgarder pa innergardar inom dessa kvarter dimensionerats upp. Inom
kvarter 2 och 4 ska forskoleverksamhet med tillhérande forskolegardar inrymmas.
Foreslagen dagvattenhantering pa gardar med forskolor har anpassats for att
utgdra en robust 16sning som tal slitage samt undvika staende vatten.
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Dagvatten pa allméan platsmark foreslas hanteras i parken, i gronstrak med
regnbéddar och eventuellt dven i skelettjordar och i grésytor med forstarkt
infiltration.

Atgardsforslag

Il Biotoptak

Il Regnbidd

[Z] Infiltrationsyta
pé bjalklag

[ Infiltrationsyta
pé& mark

[ Trad i skelettjord

Direkt pé ledning
(ingen LOD)

—* Flodesvigar

Atgarasférsiag

I Biotoptak

W Regnbadd

7] Infittrationsyta
pa bjélklag

W Direkt pé ledning

(ingen LOD)
(ingen LOD) rad | skelettjord

Gronyta

Exempelutformning av dagvattenhantering for parkstraket langs Dalhemsvéagen (t.v) och kvarter 1

(th).

Nodvéndig fordrgjningsvolym och yta for foreslagna I6sningar har tagits fram
separat for alla kvarter samt for anlaggningarna pa allman platsmark.

Efter exploatering med implementerade atgarder forvéantas 10-arsflodet fran
planomradet vara i stort sett oforandrat jamfort med befintlig situation, ca 1200
I/s, medan 30-arsflodet forvantas oka fran dagens 1700 I/s till 1800 I/s.

Fororeningsbelastningen minskar efter exploatering dven utan dagvattenatgarder
da den férorenade industrimarken ersatts med mindre férorenande kvarters- och
parkmark. Med foreslagna dagvattenatgarder beraknas foéroreningsbelastningen
minska avsevart for samtliga amnen. Jamfort med fororeningsbelastningen innan
exploatering forvéantas en minskning med mellan 43 och 99 procent for de
undersokta fororeningarna. Fosforbelastningen minskar efter exploateringen fran
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dagens 9-17 kg/ar till 1,3-2,1 kg/ar. Osakerheterna i berdkningarna ar mycket
stora, men med tanke pa forandringen av markanvéandning och att lokala
dagvattenatgarder foreslas sa ar det mycket sannolikt att fororeningsbilden
kommer att forbattras drastiskt. Planforslaget 6kar darmed forutséttningarna att
minska belastningen pa Trehdrningen och att uppna miljokvalitetsnormer i
nedstroms liggande vattendrag och sjoar.

Att dagvattenhanteringen pa kvartersmark sker i enlighet med framtagen
dagvattenutredning kommer att sékerstallas i kommande exploateringsavtal samt
vid bygglov. Vissa atgéarder kopplade till dagvattenhantering har fatt
planbestammelser pa plankartan. Detta géller vegetationskladda tak pa utpekade
ytor, samt att minst en tredjedel av gardsytorna inom kvarteren ska vara planterad
(ej kvarter med forskolegardar). Pa allman platsmark ar ytor for park inplanerade.

Elférsérjning och fiberférsérjning

Bebyggelsen kommer att elforsorjas med tre natstationer varav den ena placeras i
omradets vastra del, den andra i soder mot Storangsleden, den tredje foreslas
placeras i gaturummet mellan kvarter 4 och 7. Kanalisation for framtida
fiberforsérjning kommer att byggas ut. Elnétsstationer och teknikutrymmen ska
ges en omsorgsfull gestaltning och integreras i omsorgsfullt bearbetade
omkringliggande miljoer.

Energiférsérjning

Planomradet foreslas delvis forsorjas med fjarrvarme. Kommunens 6versiktsplan
och miljéprogram anger att vid nyexploatering efterstravas i forsta hand att
bebyggelsen anvéander sa lite energi som majligt och i andra hand att vald
energikalla medfor sa liten miljopaverkan som mojligt.

Byggaktorens ambition ar att utveckla framtidens hallbara energisystem inom
planomradet. Utgangspunkten &r att bygga pa energiresurser i smart samverkan
dar resurseffektiva byggnader forsorjs med framtidssékra och flexibla
energilosningar. Energiresurserna kommer att delas inom omradet, och omradet
kommer att stodja energisystemet.

Energisystemet bygger pa energidelning med en integrering av sma- och
storskaliga I6sningar, som inte laser sig till dagens behov, utan i stéllet tillater nya
former av interaktion med energisystemen. Omradets energisystem utmarks av att:
e Byggnaderna och omradet &r inte bara anvandare av energi - de ar innehavare
av energiresurser som fangas och anvands lokalt.
e Energiresurser delas effektivt och ett msesidigt utbyte sker mellan omradet
och den externa energimarknaden
e Det lokala energisystemet optimeras genom en kombination av lagt
energibehov, intern resursoptimering och flexibel extern handel.
o Digitalisering och data blir en férutsattning for dimensionering av systemets
delar och for den I6pande driftoptimeringen och forvaltningen
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Avfallshantering
Avfallshantering ska vara tillganglig, estetisk och séker. Avfallshanteringen ska
ske enligt gallande renhallningsordning (avfallsplan och renhallningsforeskrifter).

Avfallshantering foreslas ske med avfallskarl placerade i miljorum i husen.
Insamling sker da pa konventionellt satt med baklastande avfallshilar som angor i
gaturummet, via angoringsplatser i gaturummet. Avfallshanteringen ska
overensstamma med rad och riktlinjer fran kommunernas branschorganisation
Avfall Sverige.

Avstandet mellan byggnadens entréer och avfallsutrymmen ska inte Gverstiga 50
meter. FOr att mojliggora en rimlig dragvag placeras miljorummen ut mot
gaturummet. Planomradets gatustruktur mojliggér hamtning utan
backningsrorelser. Dragvagar mellan miljérum och uppstéllningsplats ska
utformas sa att karlen kan flyttas utan svarighet och vara sa korta som majligt
(maximalt 10 meter). Ramper far luta maximalt 1:12.

I enlighet med kommunens avfallsplan (2021) ska insamlingen av avfall vara
enkel, latt att forsta, erbjuda efterfragad service samt kunna omhanderta avfall
med minskade risker for manniskor och miljo. Flerbostadshusen vid nyproduktion
ska ha fastighetsnara insamling dar matavfallssortering ingar. Byggaktoren
kommer att ordna fastighetsnéra insamling i miljérum inne i byggnaderna. Dar
kommer det att finnas mojlighet att sortera de flesta avfallsslag som uppkommer i
flerbostadshus. Det kommer &ven i vissa hus att finnas plats for aterbruk.

Byggavfall kommer sorteras i olika fraktioner enligt till exempel Svanens rutiner.

| planforslaget reserveras inte plats for separata atervinningsstationer utan
fastighetsnara insamling for atervinning av forpackningar och tidningar (FT1) ska
ske inom varje kvarter/brf.

Réddningstjénst

Dér ingen annan utrymningsvag finns kravs att trapphusen utgors av sa kallade
TR2-trapphus. Raddningstjanstbilar kan stalla upp pa gatan. For byggnader som
inte Overstiger 23 meter har raddningstjansten mojlighet att utrymma hela
byggnaderna.

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Enligt S6dertorns brandforsvarsforbund samt AISAB (ambulans) ar gator/kdrytor
med vattendjup 6ver 25 cm inte framkomliga for ambulans eller réddningsbilar av
personbilstyp. Krav for brandbil enligt Sodertérns brandforsvarsférbund ar
vattendjup pa maximalt 30 cm, dven om det kan finnas fordon som kan klara
stérre vattendjup an sa.

Brandslédckvatten

Brandslackvatten kan samlas upp i de dagvattenlésningar som foreslas i form av
exempelvis vaxtbaddar och gronytor. Dessutom ska dagvattensystemet utformas
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sd att utslapp vid eventuella olyckor kan tas om hand genom att dagvattenbrunnar
ska vara tillgangliga och mojliga att tacka eller stdnga, for att forhindra spridning

av fororeningar.

Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Allman plats

Markreservat for allmannyttiga andamal,
som till exempel underjordiska ledningar,
behover inte 1aggas ut pa allman plats da
detta ryms inom anvandningen.

Bestammelse

Forklaring/syfte

TORG

Anvéndningen medger att platsen anvands
for torg med tillhérande verksamheter som
till exempel torghandel, kollektivtrafik eller
serveringar. Aven komplement som behévs
for torgets funktion ingar, som kiosker,
hallplatsskydd, parkeringsplatser eller
toaletter. Ett torg ska vara avsett for ett
gemensamt behov.

GATA

Anvandningen sakerstaller atkomst till ny
bebyggelse och allmanhetens tillganglighet
for fordon, gang- och cykeltrafik. |
anvandningen ingar komplement som behdvs
for gatans funktion som trafikanordningar,
gatuparkeringar, trottoarer, cykelvégar,
laddstolpar, planteringar, grésytor,
snoupplag, hallplatsskydd, kiosker med mera.

GATA:

Anvéndningen innefattar gator som utformas
for gangfart dar gaende- och cyklister ar
prioriterade dver biltrafiken. | anvandningen
ingar komplement som behdvs for gatans
funktion som trafikanordningar,
gatuparkeringar, laddstolpar, planteringar,
grasytor, snoupplag, hallplatsskydd, kiosker
med mera.

GATA:

Anvandningen innefattar gata som ar avsedda
for enbart gangtrafik och raddningsfordon.
Anldggningar och byggnader som behdvs for
gangvagens skotsel och bruk ingar ocksa i
anvandningen.

GATA;

Anvéndningen innefattar gata som ar avsedda
for enbart gang-, cykel- och mopedtrafik.

Anlaggningar och byggnader som behdvs for
gang- och cykelvagens skétsel och bruk ingar
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ocksa i anvandningen. Det kan till exempel
handla om belysning, skyltar och sittplatser.

PARK

Anvandningen anvénds for typ av
grénomrade som kraver skotsel och som helt
eller till viss del &r anlagd. En park dr inte
avsedd for bebyggelse, men komplement som
behdvs for platsens skotsel och bruk ingar i
anvéandningen. Som komplement raknas
bland annat forvaringsmojligheter, gang- och
cykelvagar, planteringar, mindre lekplatser,
mindre ytor for idrott, scener, kiosker,
toaletter med mera.

Kvartersmark

Bestammelse

Forklaring/syfte

B-bostader

Anvandningen syftar till att moéjliggéra for ny
bostadshebyggelse, nodvandigt for att uppna
detaljplanens syfte. | anvandningen ingar
vanliga bostader och olika typer av
kategoribostader som till exempel
studentbostader och seniorbostader. Aven
gruppbostéder, traningsbostader och liknande
typer av boenden som innefattar viss omsorg
ingar. | anvandningen ingar ocksa
bostadskomplement av olika slag.
Bostadskomplement kan ligga i eller i
anslutning till bostaden och &r sadant som ar
till for de boendes behov. Det kan till
exempel vara garage, parkering, tvattstuga,
gaststuga eller géstlagenhet, vaxthus, lekplats
och miljéhus for flerbostadshus.

(B1)- bostader. Byggnad far kraga ut dver
allman plats med en frihdjd om 4,5 meter
fran markniva

Anvandningen sakerstaller att
bostadsbyggnad kan kraga ut ver
allméanplats savida krav om frih6jd om minst
4,5 meter fran marknivan uppfylls.

C- centrum

Anvéndningen medger kombinationer av
olika verksamheter som handel, service,
tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och
andra jamforliga verksamheter som behover
ligga centralt eller vara latta att na.
Komplement till centrumverksamheten ingar
ocksa i anvandningen.

E:- transformatorstation

Anvéandningen medger att
transformatorstation med tillhérande
komplement kan uppféras.
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P- parkering

Anvéndningen mojliggodra parkering av olika
typer av fordon som en sjalvstandig
anvandning. Anvandningen omfattar &ven de
utrymmen som behdvs for anldggningens
skotsel och bruk samt verksamheter som &r
knutna till anvandningen.

S;- forskola far inrymmas i bottenvaning
och/eller ovan bottenvaning

Anvéndningen syftar till att mojliggora for
uppforande av forskola med tillhdrande
komplement i vaning vid gatuniva och/eller
vaningen ovan.

Egenskaper for allman plats

Bestammelse

Forklaring/syfte

+0.0 — Markens hojd dver
angivet nollplan

Bestdmmelsen reglerar hojdséttning av
allmén plats i syfte att sékra

tillganglighet och att dagvatten och skyfall
avrinner i ratt riktning.

Plac,. Pelare far finnas

I korsningen Dalhemsvagen och
Sjodalsvégen kragar delar av bebyggelsen ut
6ver allmén plats med placering av pelare i
parkytan. Under bebyggelsen ska vatten vid
ett skyfall kunna floda ut mot planomradets
nordostra del.

Egenskaper for Kvartersmark

Bestammelse

| Forklaring/syfte

Byggandets omfattning

e1 Hogsta nyttjandegrad i total bruttoarea,
géller inom anvandningsgrans. Utover
angiven bruttoarea far balkonger glasas in.
Ut6ver angiven bruttoarea far véxthus till en
stdrsta bruttoarea om 40 kvm uppforas per
fastighet.

Bruttoarean reglerar byggrattens omfattning
enligt framtagna forslag och inkluderar
aven ytor for garage. For att ha mojlighet
att glasa in balkonger och uppftra véxthus i
samband med byggnationen eller i
efterhand sa har byggratten for dessa
separerats.

e, Minsta % av fasadlangd som vetter mot
allman plats dar lokaler for centrumandamal
ska inredas bakom.

Staller krav pa specifika platser dar lokaler
ska finnas.

Prickmark - Marken far inte forses med
byggnad.

Begransar byggréatten framst inom
forgardsmark dar exempelvis dagvatten ska
fordrojas. Anlaggningar for dagvatten,
portomfattningar och trappor far uppforas.

Korsmark - Komplementbyggnader med en
hogsta nockhojd om 4 meter far placeras.

Anger vad som far bebyggas pa kryssmark,
mark nérmast Storangsleden.
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Komplementbyggnader omfattar dven
skarmtak.

Hogsta nockhojd i meter dver angivet
nollplan. Hiss, trapphus, vaxthus och
installationer for energiforsorjning far sticka
upp éver angiven nockhgjd.

Nockhojd ar vald for att kunna anpassa
vissa av de uppstickande delar som far
uppforas enligt Boverkets tolkning. |
nockhéjden ingér aven flaktrum. Utover
angiven hojd far hiss, trapphus, véxthus och
aven installationer for energianlaggning, sa
som solpaneler, sticka upp. Véxthusen far
aven uppforas pa takterrass.

Hogsta totalhdjd i meter dver angivet
nollplan. Géller ovansida
bjalklagskonstruktion. Ut6ver denna hojd far
komplementbyggnader till en hogsta
nockhojd om 4 meter fran omgivande mark
och/eller underbyggd gard placeras, marken
far planteras, vaxthus, balkonger samt mindre
tekniska installationer far placeras

Totalhojden reglerar hojd pa
gardshjalklagen med villkor for att atgarder
som bidrar till gardarnas trivsel far
uppforas. Exempelvis forskolegardarna
behover Kklatterutrustning, bodar for
forvaring av lekutrustning, planteringar
samt kupering av marken for att skapa en
funktionsenlig och kvalitativ gardsmiljo.
Totalhojden &r val tilltagen for att inom
kvarter 3,6 och 7 kunna méjliggora dubbla
parkeringsgarage.

Utformning

f, Bottenvaning mot allméan plats ska vara
minst 3,2 meter hog. Galler markniva till
underkant ovanliggande bjalklag. Bostader
undantas. Géller inom egenskapsgrans.

Bestammelsen syftar till att fa variation och
trygghet vid gatunivan samt sakerstalla att
verksamhetslokaler kan uppforas.

f, Bottenvaning mot allmén plats ska vara
minst 4 meter hog. Galler markniva till
underkant ovanliggande bjalklag. Bostader
undantas. Géller inom egenskapsgrans.

Bestammelsen syftar till att fa variation och
trygghet vid gatunivan samt sakerstalla att
verksamhetslokaler kan uppforas. | kvarter
ett kravs en hogre bottenvaning for att
markera kvarterets centrala lage och
mdojliggora en livsmedelslokal.

f3 Bottenvaning mot allman plats ska vara
minst 3,2 meter hog. Géller markniva till
underkant ovanliggande bjéalklag. Bostéder
undantas. Géller inom anvandningsgrans.

Bestammelsen syftar till att fa variation och
trygghet vid gatunivan samt sakerstalla att
verksamhetslokaler kan uppforas.

f, Den Gversta vaningen ska vara indragen 3
meter fran fasadliv mot allman plats

Anviands for att halla ned upplevelsen av
byggnadernas héjder mot lokalgatorna.

fs Hogst 70 % av fasadlangden mot gata far
forses med balkonger.

Bestdmmelsen forhindrar att lokalgatornas
fasader mellan gavlarna forses med sa
mycket balkonger sa att upplevelsen av inre
rum mellan gavlarna motarbetas.
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fs 5 meters fri hojd ska finnas Gver ovansida
bjalklag

Bestammelsen reglerar hojden fran
gardsbjalklaget till undertak ovanliggande
byggnad da friytan for forskolan delvis
kommer att vara under tak.

fz Fasad mot Storéngsleden ska indelas med
en langsta fasadlangd om 30 meter.
Indelningen kan uttryckas med en djupverkan
i fasaden, vinkling av bebyggelsen eller en
variation i fasadutformning.

Denna bestdmmelse har tillkommit for att ta
ned skalan av bebyggelsen och ge en
indelning vertikalt pa den Ianga fasaden
mot Storéngsleden.

fs Trappa mellan gard och allman plats ska
finnas

Bestdammelsen syftar till att sékra en
koppling mellan allmén plats och
kvartersmark och bidrar till att solljus
kommer in pa gard.

fo Byggnad ska forses med vegetationskladda
tak.

Bestammelsen bidrar till en gronskande
karaktar och ekosystemtjanster intill ett
hardgjort omrade vid Storangsleden.

fio Minst tva tredjedelar av taket ska utgoras
av gemensam takterrass

Bestammelsen sékerstéller tillracklig yta for
gemensam uteplats for kvarter med samre
solljusforhallanden, kvarter med gardar som
ska anvandas for férskolebarn under dagtid
samt for kvarter dar gardarna ar mindre.

f11 Minst en tredjedel av taket ska utgdras av
gemensam takterrass

Bestdammelsen sakerstéller tillracklig yta for
gemensam uteplats for kvarter med samre
solljusférhallanden, kvarter med gardar som
ska anvandas for forskolebarn under dagtid
samt for kvarter dar gardarna ar mindre.

f1o Marken och/eller gardsbjalkslaget ska
innehalla minst ett trad per 300 kvm med ett
minsta stamomfang om 20 cm. Minst en
tredjedel av ytan ska vara planterad

Bestammelsen sakerstaller planomradets
behov av fordrdjning av dagvatten och
ekosystemtjanster dar aven gardsbjalklagen
utgor en betydande andel av omradets totala
areal. Bestdmmelsen bidrar dven till trivsel
pa gardsytor.

f.3 Balkonger far kraga ut maximalt 2,4 meter
fran fasadliv och ska tillgodose en fri hojd
om minst 6 meter.

Bestdammelserna moéjliggdr utkragande
byggnadsdelar ovan allmén plats samt
anger en fri hojd for gatan och
forgardsmark. Balkonger far placeras fritt
over gard. Den fria hojden for balkonger ar
satt for att mojliggora drift och underhall av
allman plats samt hindra lagt sittande
balkonger som gor forgardsmarken svar att
nyttja. FOr kvarter 6 tillats djupare
balkonger (2,4 meter) med en hogre fri hojd
(6 meter) vilket motiveras av det storre
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stadsrummet samt att balkongerna kragar ut
over kvartersmark.

f14 Utkragande byggnadsdelar med en fri héjd
om minst 4,5 meter éver allman plats och
forgardsmark far kraga ut max 2 meter fran
fasadliv. Léagre placerade utkragande
byggnadsdelar ovan forgardsmark far kraga
ut max 1,5 meter. Galler inom
egenskapsgréans

Bestammelserna moéjliggdr utkragande
byggnadsdelar ovan allmén plats samt
anger en fri hojd for gatan och
forgardsmark. Balkonger far placeras fritt
over gard. Den fria hojden for balkonger ar
satt for att mojliggora drift och underhall av
allmén plats samt hindra lagt sittande
balkonger som gor forgardsmarken svar att
nyttja.

15 Utkragande byggnadsdelar med en fri hdjd
om minst 4,5 meter éver allman plats och
forgardsmark far kraga ut max 2 meter fran
fasadliv. Léagre placerade utkragande
byggnadsdelar ovan forgardsmark far kraga
ut max 1,5 meter. Géller inom
anvandningsgrans.

Bestammelserna mojliggdr utkragande
byggnadsdelar ovan allmén plats samt
anger en fri hojd for gatan och
forgardsmark. Balkonger far placeras fritt
over gard. Den fria hojden for balkonger ar
satt for att mojliggora drift och underhall av
allmén plats samt hindra lagt sittande
balkonger som gor forgardsmarken svar att
nyttja.

f16 Vegetationskladda tak ska finnas

Bestammelsen bidrar till gronskande
karaktar, dagvattenhantering och
ekosystemtjanster. Byggratterna som
paverkas ligger i anslutning till
Dalhemsvégen som ska ha ett sarskilt gront
uttryck och i kvarter som kan inhysa
forskola dar gardar kan ha ett storre slitage
an vanliga bostadsgardar.

fi16 HOgsta takfot mot GATA &r +67 meter
Over angivet nollplan

Bestdmmelserna syftar till att i kombination
med bestammelse om hogst tillatna
nockhojd och takvinkel sakerstélla antal
vaningar inom byggnaden samt sakerstélla
volymskapandet.

Lokaler och entréer i bottenvaning mot
allmén plats ska i huvudsak vara uppglasade.
Komplementsutrymmen mot allman plats ska
ha fonster.

Bestammelserna syftar till att skapa
variation och trygghet vid gatuniva.

Utanpaliggande flaktrum och véxthus pa tak
ska placeras indraget minst 2,5 meter fran
fasadliv

Bestammelsen syftar till att hindra att
uppstickande volymer pa tak skuggar
gaturum och gardar.

Huvudentréer till bostader ska placeras mot
torg, gata eller gata inom kvartersmark

Bestdmmelserna syftar till att skapa
variation, folkliv och trygghet vid gatuniva.

Storsta takvinkel mot GATA &r 60 grader

Bestdmmelserna syftar till att i kombination
med bestammelse om hogst tillatna takfot
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och nockhojd sékerstalla antal vaningar
inom byggnaden samt sakerstélla
volymskapandet.

Utforande

b1 Hogst en forbindelsepunkt for vatten och
avlopp far kopplas till anvandningsomradet

Bestammelsen syftar till att sakra tillgang
till forbindelsepunkt samt visa pa att det
inom kvarter 1,2 och 3 behdvs en punkt
som kan delas upp i parallella ledningar
inom kvarteren.

Kéllare far inte finnas

Bestammelserna krévs pa grund av mark-
och grundvattenforhallanden. Bestammelse
om att kéllare inte far finnas sakerstaller
aven att personer inte kan bli instdngda i
sadana utrymmen i samband med kraftiga
dversvamningar.

Palning eller motsvarande for att stabilisera
marken ska goras dar sa kravs

Palning foreslas utforas for att grundlagga
byggnader.

Byggnader ska utformas sa att de ej skadas
vid naturligt 6versvdmmande vatten till en
hojd av minst +23,06 meter Gver angivet
nollplan. Upp till minst 0,5 meter Over
angrénsande gata ska byggnader alltid
utformas sa att de ej skadas vid storre regn.
For bostader ska fardigt golv anordnas till en
hojd av minst +23,06 meter 6ver angivet
nollplan och alltid minst 0,5 meter dver
angransande gata. Byggnaders tekniska
utrustning ska placeras till en h6jd av minst
+23,06 meter Gver angivet nollplan och alltid
minst 0,5 meter éver angransande gata eller
utformas sa att de ej skadas vid naturligt
dversvammande vatten. Gatuhojder raknas
fran korbanans niva intill kantsten

Bestammelsen syftar till att skydda
byggnadernas konstruktion, bostéder och
teknisk utrustning fran att ta skada vid
skyfall samt 6versvamning.

Sténgsel och utfart

Utfartsforbud

Utfartsforbud behdvs vid stdrre gator och
mot gangfartsgata samt lokalgata.

Skydd mot stérningar

e Obebyggda ytor mellan bebyggelse och
Storangsleden inom 25 meter fran
Storangsleden utformas sa att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

e Svarutrymda verksamheter (exempelvis
skola, forskola, vardinrattning/LSS-
boende, dldreboende) ska inte placeras i
byggnader som &r direkt exponerade mot

Samtliga skyddsbestammelser har tagits
fram i riskutredningar och ger ett skydd for
den kommande bebyggelsen
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Storéngsleden (dvs. utan framforliggande
bebyggelse) inom 75 meter fran denna.
Byggnader som dr exponerade (dvs. utan
framforliggande bebyggelse) mot
Storangsleden inom 75 meter utférs med
minst en utrymningsvag som mynnar
bort fran Storangsleden s att utrymning
kan ske mot en trygg sida. Kravet galler

endast byggnader med stadigvarande
vistelse, dvs. galler ej t.ex. cykelforrad,
forrad, elnatstationer eller liknande.

e Byggnader som ligger i exponerat lage
(dvs. utan framforliggande bebyggelse)

med friskluftsintag som ar placerade i

eller pa tak. Kravet galler endast
byggnader med stadigvarande vistelse,
dvs. galler ej t.ex. cykelforrad, forrad,
elnatstationer eller liknande.

e Fasader inom 30 meter fran
Storéngsleden utfors i obrannbart
material eller i lagst brandteknisk klass
EI30. Fonster i dessa fasader utfors i
lagst EW30. Kravet géller endast
byggnader med stadigvarande vistelse,
dvs galler ej t.ex. cykelforrad, forrad,
elnatstationer eller liknande.

o Balkonger ska halla 25 meters
skyddsavstand till Storangsleden.

e Byggnader som vetter mot fastigheten

placerade pa antingen tak eller i fasad

inom 75 meter fran Storangsleden forses

fasad som inte vetter mot Storéngsleden

Axeln 5 forses med friskluftsintag som ar

som inte vetter mot fastigheten Axeln 5.

Administrativa bestammelser

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden ar 15 &r efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft

Bestammelsen reglerar genomférandetiden
inom planomradet

Villkor for lov

a1 Marklov kravs for fallning av trad och
traden far endast fallas om de &r sjuka,
skadade eller utgor en sékerhetsrisk

Bestammelsen syftar till att skydda
befintliga trad fran att fallas savida det inte
ar nodvandigt av sékerhetsskal eller tradets
hélsa

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnation,
forran sanering av markfororeningar eller
skyddsatgarder for markféroreningar, har

Bestdmmelsen har tagits fram i syfte att
sékra att marken saneras till den grad som
krdvs for foreslagen anvéndning.
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genomforts. Startbesked for att paborja Startbesked for markarbeten som behover
markarbeten i saneringssyfte far ges. ske fore sanering av mark far ges.

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan
Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2050) pekar ut
omradet dar planomradet ingar som ett primart bebyggelseléage.

Oversiktsplan

Enligt Huddinge kommuns gallande 6versiktsplan, éversiktsplan 2030, antagen
maj 2014 och aktualitetsprovad juni 2018 visar Huddinge kommuns langsiktiga
inriktning i samhallsplanering. Huddinge kommun efterstrévar ett mer levande
samhalle med goda livsmiljéer genom att blanda bostader, arbetsplatser och
service. Enligt planens markanvandningskarta a&r omradet markerat som primart
fortatnings- och utbyggnadsomrade med markering for tillkommande kommunal
service och park. Planforslaget stammer val 6verens med 6versiktsplanen.

| Huddinge kommuns revidering av 6versiktsplanen, OP 2050, som vid dags
datum inte dnnu har fatt laga kraft, anges planomradet som ett
stadsutvecklingsomrade for storre forandring. Detta innebér att ny bebyggelse
framst ska tillkomma inom dessa omraden. Hogre hushajder tillats for att dra
nytta av laget nara sparstation. Den nya bebyggelsen bestar framst av
flerbostadshus med arbetsplatser och samhallsservice, utdver detta ska levande
samt tillgangliga stadsmiljoer skapas. | dversiktsplanen beskrivs dven behov av
atgarder for att minska dversvamningsrisken inom omradet. Planforslaget
stammer val 6verens med Oversiktsplanen.

Utvecklingsplan for centrala Huddinge

Kommunfullméktige godkénde utvecklingsplanen for centrala Huddinge
(Sjodalen och Fullersta) den 13 december 2021. | utvecklingsplanen &r Storéangen
utpekat som ett stadsutvecklingsomrade for storre utveckling. En storre utveckling
innebar att det ar inom detta omrade en stor del av den kommande bebyggelsen
ska tillkomma. Har foreslas det hogre hushojder for att dra nytta av laget nara
sparstationer och god tillgang pa kollektivtrafik. Det byggs tatare omraden i
relation till dvriga delar. Ny bebyggelse bestar framst av flerbostadshus blandat
med arbetsplatser och samhallsservice. Stor vikt laggs ska laggas pa att skapa
levande stadsmiljoer samt tillgangliga offentliga miljoer i form av exempelvis torg
och parker. Inom Stordngen pekas det &ven ut att en park med hantering av skyfall
ska finnas.

Dalhemsvégen och Sjodalsvéagen ar i utvecklingsplanen utpekat som ett bla-gront

strak. Langs Sjodalsvagen pekas dven aktiva bottenvaningar ut i ett strategiskt
strak mot Huddinge centrum.
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Inzoomning - Stordngen
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Markanvandningskarta utvecklingsplan centrala Huddinge, inzoomning Storéngen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Inom storsta delen av planomradet géaller detaljplan 0126K-55 fran ar 1951 och
tillaggsplan 0126K-15334 fran ar 2011. Omradet far anvandas for industriellt
andamal och bebyggas till en byggnadshéjd av 11,5 meter. Tillaggsplanen
redovisar att verksamheterna inte far innebara olagenheter for manniskors ohélsa
och att besvarande ljud och ljus inte far nd omgivande bostader.

0126K-12028 fran ar 1991 avser delar av kvarteret Tonfisken inom planomradet.
Omradet far anvandas for industri/smaindustri med en hogsta byggnadshojd om
29,5 m dver nollplan.

Sodra delen av planomradet omfattas av gallande detaljplan 0126K-10347 fran ar
1979, planen mojliggor for smaindustri, parkering, hallplats samt park inom
Kvarteret Tonfisken. Utdver det omfattar detaljplanen ett storre bostadsomrade for
friliggande villor s6der om Storangsleden.

0126K-11701 fran ar 1990 omfattar en del av Sjodalsvagen som anger lokalgata
mot kvarteret Aspen.

Planomradets Gstra sida berdrs av gallande detaljplanerna 0126K-6121 (ar 1961)
och 0126K-9742 (ar 1972) och omfattar delar av Sjodalsvagen/Bjorkholmsvégen
och &r i planen reglerad som gata.

Samtliga detaljplaners genomférandetid har gatt ut.
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Planuppdrag for detaljplanen

Planprojektet finns med i ”Plan f6r samhéllsbyggnad och lokalforsorjning 2020
med utblick till 2035”. Kommunstyrelsen beslot den 1 februari ar 2021 § 15 att
ge kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att prova ny detaljplan for
fastigheterna Verkstaden, Hantverket och Tonfisken med flera inom
kommundelen Sjodalen.

Intentionsavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatéren Vincero AB,
samt fastighetsadgaren Witzenmann Sverige AB genom fullmakt, i vilket det bland
annat regleras inriktning for ny detaljplan, kommande markoverlatelser, kostnader
for allméanna anlaggningar med mera.

Behov av strategisk miljcbedomning

Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska en myndighet eller en kommun som upprattar
eller andrar en plan eller ett program som kravs i lag eller annan forfattning gora
en strategisk miljobeddmning om genomférandet av planen, programmet eller
andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Omradet omfattas inte av nagra riksintressen eller andra skydd. Det planteras nya
trad bade pa gardar, i gatumiljoerna och i parken. Det sérskilt skyddsvarda tradet,
pilen, kommer att beh6va avverkas. Tradet kommer att kompenseras genom
plantering av fem ekar inom planomradet. Omradet har pekats ut som ett
bristomrade for ekosystemtjéanster. Efter exploateringen kommer vardena for
ekosystemtjanster att oka.

Marken bestar generellt av fyllningsjord pa organiska jordar som 6vergar i lera
underlagrad av friktionsjord pa berg. | leran pagar séttningar. Marken i
planomradet kommer behdva forstarkas. Det finns ett 6vre och ett undre
grundvattenmagasin. Dranerande ingrepp bor generellt sett inte goras pa storre
djup &n medelvérdet for grundvattennivaerna. Marken i planomradet ar fororenad
och behdver saneras.

Storangen ligger i en lagpunkt och skyfallsvatten fran intilliggande omraden
rinner ned till Stordngen och orsakar stora vattenmangder vid ett skyfall. Ytor for
skyfallshantering planeras bade i och utanfor planomradet.

De planerade bostadshusen utsatts for mattligt hoga bullernivaer fran trafiken pa
Storangsleden och Centralvagen. God ljudkvalitet kan erhallas med genomgaende
lagenheter pa vissa platser. En verksamhet pa fastigheten Axeln 5, intill
planomradet, kan bli kvar och ge visst industribuller fran lastning och lossning.
De narmast belagna bostaderna ska bullerplaneras enligt Boverkets allmanna rad.
PM10 och kvaveoxider fran Storangsleden understiger miljokvalitetsnormerna
och miljokvalitetsmélen. Okade trafikmangder i omradet leder inte till att MKN
for luft dventyras.

Lukt forvantas inte spridas utanfor fastighetsgransen for Axeln 5, och forvantas
darmed inte paverka planomradet. Storangsleden ar transportled for farligt gods. |
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och med Tvarforbindelse Sodertdrn kommer flodet av farligt gods vara litet. VA-
huvudmannen uppgraderar omradet till en kapacitet for 30-ars regn, eftersom
omradet raknas som instangt. Sammantaget leder exploateringens
dagvattenhantering till en generell férbéattring av féroreningsbelastningen till
recipienterna.

Ambitioner finns att planomradet ska ligga i framkant vad géller energifragan.

Motiverat stallningstagande

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen, utifran det som beskrivs

1 ”Undersokning om betydande miljopaverkan for detaljplan Verkstaden,
Hantverket och Tonfisken”, att detaljplanen inte bedoms kunna ge upphov till
betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap 5-8 §88, med beaktande
av miljobeddmningsforordningen 2017:966, 5 8). Motivet till stallningstagandet
grundas pa vad detaljplanen maéjliggor for bebyggelse samt den analys som
redovisas undersokningshandlingen. En strategisk miljobedémning, enligt 6 kap
38 MB och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen behdver darfor inte upprattas for
detaljplanen. Da detaljplanen sannolikt kan definieras som ett sddant annat
stadsbyggnadsprojekt” som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen har dven
miljébedomningsforordningens 10-13 8§ beaktats vid bedémningen. Samrad
angaende undersokning om betydande miljépaverkan har hallits med
Lansstyrelsen, som instdmmer i kommunens bedémning.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken

Den foreslagna markanvandningen ar forenlig med bestdimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken (MB) 3 och 4 kap.
Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det behdvs
for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att avhjalpa skador
pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.

Genomfoérande

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for ett andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen
sjalvstandig rattsverkan. Genomforandebeskrivningen utgdr en del av
planbeskrivningen och ska vara vagledande vid genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standard planférfarande.

Tidplan
Samrad maj - juni 2022
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Granskning maj 2024
Antagande kvartal 4 2024

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 15 ar. Genomfoérandetiden borjar da beslutet att
anta detaljplanen vunnit laga kraft. Nar detaljplanens genomforandetid borjar kan
bygglov enligt detaljplanen lamnas. Efter genomférandetidens utgang far planen
andras eller upphéavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas
(plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 40 8), men planen fortsatter att gélla om
inte kommunen &ndrar eller upphaver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ar huvudman for allmén platsmark vilket innebar att
kommunen ansvarar for att bygga ut gator, parker och torg samt ansvarar for drift
och underhall. Kommunen och byggherren far enligt 6 kap. 40 § plan- och
bygglagen komma Gverens om att utbyggnaden av den allménna platsen i stéllet
ska vidtas av exploatdren.

Exploatoren ar ansvarig for anlaggningar, byggande och drift inom kvartersmark,
samt for teknisk forsorjning.

Stockholm Vatten AB &r huvudman for vatten- och avloppsledningar,
dagvattenledningar och dagvattenanlaggningar pa allman platsmark som ingar i
den allménna VA-anlaggningen. Stockholm Vatten AB ansvarar for att
ovanstaende anlaggningar byggs ut och ansvarar for anldaggningarnas drift och
underhall.

Sodertorns Fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarmeledningar pa allman platsmark
och kvartersmark fram till forbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till dverlamningspunkt (elcentral). Vattenfall ansvarar aven for
att anlagga tre nya elnatstationer inom planomradet.

Mellan fastigheterna / kvarteren i omradet laggs ett internt lagspanningsnat for att
mojliggdra delning och delad lagring av solel. Detta interna lagspanningsnat ar ett
kompletterande nét till det koncessionspliktiga elnéatet som dgs av Vattenfall
Eldistribution.

TeliaSonera/Skanova AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till dverlamningspunkt (fasadmétarskap).

Kommunens IT-avdelning ansvarar for fiberledningar/kanalisation till kommunala
verksamheter.

Avtal
Intentionsavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatdren Vincero AB,
samt fastighetsédgaren Witzenmann Sverige AB genom fullmakt, i vilket det bland
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annat regleras inriktning for ny detaljplan, kommande markoverlatelser, kostnader
for allménna anlaggningar med mera.

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och exploattren for att
reglera kostnaderna fér framtagandet av detaljplanen.

Kommunen och exploatdren ska tréffa exploateringsavtal i samband med att
detaljplanen antas av kommunen. Exploateringsavtalet kommer i detalj reglera
ansvars- och kostnadsfordelningen mellan kommunen och exploatéren géllande
genomforandet av detaljplanen.

I samband med antagande av detaljplanen kommer dven genomfdrandeavtal med
de ledningsagare som berdrs av ledningsomléggningar att tecknas.

Kommunen och exploatéren kommer att traffa nyttjanderattsavtal vid fall dar
ledningar kopplade till kvartersmark behover ligga i allmén plats.

I samband med antagande av detaljplanen kommer ett genomférande-PM att tas
upp for beslut vilken inkluderar atgarder som kravs utanfor planomradet i syfte att
sakerstalla bebyggelsen inom planomradet vid handelse av skyfall och/eller
éversvamning. | genomforande-PM fordelas kostnaderna for atgarderna pa
exploatorerna inom Storangen (Fabriken-Forradet samt Verkstaden, Hantverket,
Tonfisken). Genomfdrande-PM samt en tidplan for genomférande av
detaljplanerna i Storéangen bildggs exploateringsavtalen som ska tecknas med
exploatdrerna.

For att mojliggora forsta inflyttningen inom Storangen, krévs att Stockholm
Vatten och Avfall (SVOA) kan tillhandahalla inkopplingspunkt for farskvatten,
dagvatten och spillvatten till den inflyttningsklara fastigheten. En praktisk
forutsattning for detta ar att SVOA:s ledningsnat ar fardigstallt fram till den
aktuella inkopplingspunkten. Fér Fabriken-Forradet, som far forsta mojliga
inflyttning, innebar det att punkterna 1, 2 och 5 i figuren nedan maste vara
fardigstallda i sin helhet. Den logiska féljden av detta blir i sin tur att det inte &r
praktiskt mojligt att flytta in i ndgot av kvarteren inom Storangen innan
skyfallsatgarden som innebéar sankning av marken inom Parkstraket (omrade 1 i
figuren) ar utford. Detta da atgarden utfors i samma arbetsmoment som SVOA:s
ledningsforlaggning.

Ovriga skyfallsatgérder, sankningen av Lannavagen och skyfallsdiket i
Lannavikens gronomrade (omrade 3 och 4) har inte motsvarande praktiska
beroenden men kommer enligt tidplanen som redovisas i figuren att vara
fardigstallda i god tid innan forsta inflyttningsdatum inom nagon av
detaljplanerna.
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Delomrade Byggstart Férdigstalit

1. Parkstraket - Ledningsarbeten och sankning av ytan 2026-Q3 2028-Q4
2. SVOA - Ny pumpstation fér dagvatten 2026-Q3 2028-Q1| =
3. Lannavagen - Sankning av vagstracka 2027-Q4 2028-Q1
) s s |4, Skyfallsdike | Lannavikens gronomrade 2028-Q1 2029-Q1
= \ o | 5- Sjddalsvégen - Ledningsarbeten 2028-Q4 2030-Q2

[#- Skyfalisdike i Lannavikens gronomrade |

Atgérder fér dversvamning, delomréden och tidplan

Atgarderna ar beroende av tillstand for vattenverksamhet och kommer att
mojliggoras genom ett genomforandebeslut som kommer att tas i samband med
antagande av detaljplan for Aspen.

1 Parkstraket - ledningsarbeten och sankning av 6versvamningsytan. Kommunen ar
fastighetségare och har radighet éver marken. For fastigheten Tomtberga 3:62 &r
Kommunen och Trafikverket 6verens om att en éverenskommelse om
fastighetsreglering ska tecknas infor antagande av detaljplanen.

2 Ny pumpstation for dagvatten. Kommunen ar fastighetségare och har radighet
dver marken.

3 Lénnavégen. Sankning av vagstracka. Kommunen &r fastighetsagare och har
radighet over marken.

4 Skyfallsdike i Lannavikens gronomrade. Kommunen &r fastighetsagare och har
radighet 6ver marken.

5 Sjodalsvagen - Ledningsarbeten. Kommunen &r fastighetsagare och har radighet
Over marken.

Utover ovanstaende atgarder kommer dven sankning av marken i fastigheten
Hantverket 12 att ske med start ar 2026-Q2 och vara klart ar 2026-Q4. Képeavtal
har tecknats med fastighetsagaren for att Kommunen ska ha radighet 6ver marken.
Atgérden &r inte beroende av tillstdnd for vattenverksamhet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga atgarder innefattar bland annat avstyckning, markoverforing
genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanlaggning, ledningsrétt
eller servitut. Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun handlagger efter
ansokan fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateriforrattning.

Fastighetsbildning
| detaljplanen &r gatu- park- och torgmark utlagd som allméan platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Enligt Plan- och bygglagen har kommunen som
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huvudman for allmén platsmark, skyldighet och rattighet att forvarva all allmén
platsmark. Kommunens forvarv av allman platsmark kommer att ske genom
fastighetsreglering. Lantméaterimyndigheten i Huddinge kommun genomfor
fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran fastighetségare sa att de stammer
Overens med plankartan och dess bestammelser.

Detaljplanen innebér att Huddinge kommun behover reglera allmén platsmark for
ombyggnad av befintliga gator, for utbyggnad av nya gator, samt for park och
natur. Mark kommer att regleras till den kommunala gatufastigheten Tomtberga
3:39.

Utdver ovan namnda fastighetsregleringar kommer ytterligare
fastighetsregleringar och avstyckningar att krédvas inom kvartersmark for att bilda
fastigheter enligt detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning behdvs for att anpassa fastighetsgranserna till de nya
kvartersgranserna for bostéder i detaljplanen. For att bygglov ska beviljas kréavs
att fastigheterna Overensstammer med detaljplanen. Fastighetsbildning inom
kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagaren/exploatoren.

Teckenforklaring

Befintliga fastighetsgranser

D Planomradesgréns

Anvindningsomradesgrans
[ | Ny allman plats
| Ny kvartersmark

Markoverlatelsekarta

Fastighet Erhaller mark (m?) | Avstar mark (m?) | Markanvandning i
plankarta
Verkstaden 14 192 Allman plats
Verkstaden 15 399 Allman plats
Verkstaden 21 1346 Allman plats
Verkstaden 23 287 Allman plats
Verkstaden 18 253 Allman plats
Verkstaden 24 1546 Allman plats

98



Verkstaden 25 2354 Allman plats
Hantverket 1 158 Allman plats
Hantverket 12 3723 Allman plats
Hantverket 12 49 Transformatorstation
Hantverket 14 70 Allman plats
Hantverket 3 179 Allman plats
Hantverket 15 560 Allman plats
Hantverket 10 775 Allman plats
Hantverket 13 1255 Allman plats
Hantverket 11 974 Allman plats
Hantverket 5 299 Allman plats
Hantverket 6 520 Allman plats
Tonfisken 8 694 Allman plats
Tonfisken 5 1872 Allman plats
Tonfisken 5 25 Transformatorstation
Tonfisken 3 820 Allman plats
Tonfisken 3 35 Transformatorstation
Hantverket 2 1432 Kvartersmark kv 4
Hantverket 2 5001 Allman plats
Tomtberga 3:39 1231 Kvartersmark kv 6
Tomtberga 3:39 826 Kvartersmark kv 7
Tomtberga 3:39 556 Kvartersmark kv 8
Tomtberga 3:39 306 Kvartersmark kv 3
Tomtberga 3:39 11 093 Allmén plats
Tomtberga 3:61 620 Kvartersmark kv 8
Tomtberga 3:61 1267 Allmaén plats
Tomtberga 3:52 43 Allmaén plats

3D-fastighetsbildning
Detaljplanen mojliggor for 3D-fastighetsbildning for utkragande byggnadsdelar

(bostéder) inom kvarter 3 6ver GATA: (allmén platsmark).

Ledningsratt

Ratten att anldgga och underhalla allménna ledningar kan sakerstéllas genom
ledningsratt eller annan rattighet. Om sa behovs far ledningsratter skapas for till
exempel allmanna vatten- och avloppsanldggningar samt for dagvattenledningar.

Inom planomradet finns féljande ledningsratter:

e 0126K-13880.1 till forman for Vattenfall Eldistribution AB och belastar
kommunens fastighet Tomtberga 3:39,
o 0126K-12212.1 till formén for Vattenfall Eldistribution AB och belastar

fastigheten Tonfisken 8.

e 0126K-15792.1 till forman for Vattenfall Eldistribution AB och belastar
kommunens fastighet Hantverket 1.

I samband med genomférandet av detaljplanen kommer ledningsratten att
paverkas och ledningar kommer behdva flyttas. All ledningsflytt (inom
planomradet) som kravs till foljd av genomférandet av detaljplanen utfors av
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ledningségaren men bekostas av exploatéren. Nya ledningar forlaggs inom allman
platsmark.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns idag en gemensamhetsanlaggning som berérs av
planlédggningen, vilken &r Hantverket GA:1 som avser ledningar for kall-, spill-
och dagvatten med tillhérande brunnar och avstdngningsanordningar.
Gemensamhetsanlaggningen kan upphéavas efter genomfoérd exploatering.

Om en fastighet avses avstyckas i mindre fastigheter kan
gemensamhetsanlaggningar bildas for fastigheternas gemensamma behov.
Gemensamhetsanlaggningarnas avgransning och omfattning for dess deldgare och
andelstal bestdms vid kommande lantmateriférrattning.

Servitut
Inom planomradet finns foljande servitut:

e Officialservitut 0126K-13403 avser ratt att anvanda omrade for in- och utfart
till forman for fastigheten Hantverket 14 och belastar fastigheten Hantverket
3.

e Avtalsservitut 01-1M7-89/2961.1 avser ratt att anvanda omrade for
fjarrvarmeledningar till forman for fastigheten Sjoboda 1, Botkyrka och
belastar fastigheten Hantverket 15.

e Avtalsservitut 01-IM7-58/3154.1 avser ratt att anvanda omrade for ledningar
till forman for fastigheten Kallkarrsklinten 2 och belastar fastigheterna
Verkstaden 23 och Verkstaden 24.

e Avtalsservitut 01-1IM7-97/13109.1 avser ratt att anvanda omrade for
fjarrvarmeledningar till forman for fastigheten Sjoboda 1, Botkyrka och
belastar fastigheten Verkstaden 24.

I samband med fastighetsbildning for de nya kvarteren for bostader kommer
servitut att upphavas.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser
Kommunen kommer att belastas med drift- och underhallskostnader for den
allmanna platsen inom planomradet.

Inom planomradet kan det bli aktuellt att inrymma sarskilda bostader enligt
socialtjanstlagen och lagen om stéd och service till vissa funktionshindrade.
Planen mojliggor for LSS-bostader inom bostadskvarteren. Kommunen har en
option att pa marknadsmaéssiga villkor hyra eller forvarva bostadsrétt eller
agarlagenhet for dessa bostader. Kostnader for de sarskilda boendena kan komma
att belasta kommunens driftbudget.

Inom planomradet planeras det for tva forskolor. Dessa kommer att inrymmas i
bottenvaning samt vaning ovan bottenvaning i tva kvarter inom detaljplanen. Till
varje forskola ska det finnas en forskolegard omfattande en yta om minst 30 kvm
per barn och en sammanhangande yta om minst 3000 kvm i enlighet med
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kommunen riktlinjer. Kommunen har en option att pa marknadsmassiga villkor
hyra eller forvarva bostadsratt eller dgarldgenhet for dessa lokaler samt en option
att hyra tillhorande yta for utevistelse. Verksamheten vid de planerade férskolorna
kommer att belasta kommunens driftbudget.

Kostnader for fastighetsagarna

Exploatoren finansierar all byggnation inom kvartersmark, bortsett fran
forskolorna, samt de faktiska kostnaderna for omradesspecifika allmanna
anlaggningar inom planomradet. Som omradesspecifika allmanna anlaggningar
raknas till exempel gator inom planomradet.

Exploatoren ska ocksa bidra till finansieringen av omradesspecifika allméanna
anlaggningar i narliggande detaljplaner; vilka &r Centralvégen, Sjodalsvagen och
Bjorkholmsvégen.

Exploatoren ska bidra till finansieringen av dvergripande allmanna anldggningar
inom Storangen och centrala Huddinge. Kostnader och foérdelning av dessa
hanteras i kommande exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren.

Exploatoren far aven utgifter for plankostnader, markforvarv, fastighetshildning
och bygglov. Kostnader for omlaggning av ledningar samt anslutningsavgifter for
VA, fjarrvarme, el, tele, bredband med mera bekostar exploatoren.

Kommunen forvarvar mark av fastighetsagarna for nya lokalgator, torg och
parker. Denna kostnad laggs sedan till kostnaden for utbyggnaden av gator, torg
och parker inom planomradet. Markdverlatelserna mellan kommunen och
exploatoren ska regleras i kommande exploateringsavtal i samband med
detaljplanens antagande.

Vatten och avlopp

Sedvanlig anslutningsavgift for vatten och avlopp kommer att tas ut enligt
géllande VA-taxa. Exploatéren hénvisas till Stockholm Vatten AB for ndrmare
information om avgiftens storlek.

Gatukostnader
Uttag av gatukostnader kommer att regleras i exploateringsavtalet mellan
kommunen och exploattren.

Ersdttning vid markférvérv/férsdljning

Ersattning for markoverlatelser regleras i kommande exploateringsavtal.
Principerna for erséttningen ar avhandlade i undertecknat intentionsavtal och
ersattningens niva ska vara marknadsméssig och faststallas med stod av opartisk
vérderare.

Kopeavtal for forvarv av Hantverket 12 upprattas inom ramen for projektet
Fabriken-Forradet (Storangen etapp 2). Overtagandet av marken sker nar
detaljplanen har vunnit laga kraft och ska genomforas.
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Bygglovavgift
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetségarna ratt att soka bygglov
enligt planen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Ersattning for planldggningen tas ut genom ett sarskilt upprattat plankostnadsavtal
med exploatdren och darmed kommer ingen planavgift i samband med
bygglovgivningen att tas ut.

Fastighetsbildning

Fastighetsdgare betalar atgarder for fastighetsbildning inom kvartersmark.
Fastighetsregleringar som innebar att kommunen tillfors mark som &r allmén
platsmark i detaljplanen bekostas av kommunen. Bildande av ledningsratt betalas
av ledningsagaren. Kostnader for fastighetsbildning debiteras efter nedlagd tid
enligt taxa.

El och tele

Byggaktoren betalar anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvarme, bredband med
mera till bland annat bostaderna och forskolorna och ansvarar for att kontakta
respektive ledningshavare for anslutning.

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnét:

- El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB
- Tele, kontakta Telia Sonera AB
- Fjarrvarme, kontakta Sodertdrns Fjarrvarme AB

Byggakttren har héga ambitioner vad galler energiforsorjning och arbetar
parallellt med framtagandet av detaljplanen med att underséka méjliga I6sningar
for energiforsorjning samt lagring av energi som ar miljdmassigt och
kostnadsmaéssigt effektiva.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder
Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetségaren.

| planomradet kommer sanering av fororenad mark att behdva goras. Ansvar och
kostnader regleras i exploateringsavtalet.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhéllsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen, trafik- och
landskapssektionen, gatuprojektsektionen och kommunstyrelsens forvaltning
strategisk fastighet - lokalsektion.

102
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