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Sammanfattning

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggdr en omvandling av befintligt smahus- och fritidshusomréade
vid Lovstastigen 1 Glomsta till permanentbostidder samt att préva ny bebyggelse i
form av nya bostidder, LSS-boende, forskola pa oexploaterad mark. Som del av
detaljplanearbetet forutsitts utbyggnad av nya kommunala gator och kommunalt
vatten- och avlopp i omrédet. Detaljplanen mojliggor friliggande sméhus i form
av enbostadshus samt sammanbyggda smahus i1 form av radhus, parhus och
kedjehus. Den allménna platsmarken planldggs som park, natur och gata.
Framtagandet av detaljplanen mdjliggor for ny exploatering pa de 14 befintliga
sméhusfastigheterna samt cirka 108 nya bostader pa idag oexploaterad mark,
varav sex av dessa dr LSS-bostidder. LSS-bostdder innebér gruppboende eller
servicebostdder med gemensamma utrymmen. Den nya bebyggelsen ska
inspireras av tradgardsstaden.

Dessutom planldggs en del av Glomstaskolans skolgérd, som idag nyttjas av
skolan med arrende, som skolgérd.

Viktiga fragor i planarbetet dr bland annat gatustrukturen sdsom gang- och
cykelstrak, topografin, skyfall och rening av dagvatten, varfor planforslaget
inkluderar en ny dagvattendamm.

Den foreslagna detaljplanen avviker fran géllande dversiktsplan 2030 som pekar
ut planomradets sydostra del samt mark utmed Glomstadalen och Bergaviagen
som bevarandeomréde. Foreslagen detaljplan bedoms dverensstimma med
Oversiktsplan 2050, antagen av kommunfullmiktige 24 april 2023 men som #nnu
inte vunnit laga kraft, da huvuddelen av planomradet &r utpekat som omrade dér
bostadsbebyggelse kan provas.

Behov av miljobedomning

Det bedoms att ett genomforande av detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan. For uppréttande av detaljplanen behdver darfor inte en strategisk
miljobeddmning goras.

Genomférande

Planarbetet genomfors med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900 1 dess lydelse
fran 2 januari 2015. Detaljplanens genomforandetid dr 5 ar och borjar den dag
detaljplanen vinner laga kraft. For delen av planomradet med befintliga sméhus-
och fritidshusfastigheter &r genomforande tiden forldngd och borjar gélla ett &r
efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Detta for att kommunen ska ha mojlighet
att bygga ut allmén plats innan bygglov ges. Ansvars- och kostnadsfordelning
regleras i kommande genomforandeavtal samt i framtagen gatukostnadsutredning.

Uppskattad tidplan:
Samrad 17 januari 2024 — 11 februari 2024
Granskning kvartal 3 2025



Antagande kvartal 2 2026

Detaljplan

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora for en omvandling av befintligt sméhus- och
fritidshusomrade vid Lovstastigen 1 Glomsta till permanentbostdder med
kommunalt vatten och avlopp. Dessutom mojliggor detaljplanen ny bebyggelse i
form av smahus, LSS-boende, forskola pé idag oexploaterad mark.

Vidare syftar detaljplanen till att planligga mark som allmén plats i form av
kommunala gator samt park och natur.

Detaljplanen mojliggor friliggande smahus i form av enbostadshus samt
sammanbyggda smahus 1 form av radhus, parhus och kedjehus. Framtagandet av
detaljplanen mdjliggor for utdkad byggritt pa de 14 befintliga
smahusfastigheterna samt cirka 108 nya bostédder pa idag oexploaterad mark,
varav sex av dessa dr LSS-bostéder.

Dessutom planldggs en del av Glomstaskolans skolgard, som idag nyttjas av
skolan med arrende, som skolgard.

Detaljplanen ska dven mojliggora intentionerna i planprogram for Vistaberg
(2004) dir en bebyggelse inspirerad av tradgérdsstaden pekas ut och de grona
vardena ska prioriteras.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoforhallanden och markfoérhallanden
Planomrédet ligger vid Lovstastigen och Peter Pans vig 1 Glomsta. Planomradet
ar cirka 10 hektar stort och bestar idag av sméa- och fritidshusbebyggelse,
blandskog och betesmark. Gator inom omradet dr idag Lovstastigen och Peter
Pans vidg. Flera gang- och ridstigar gér genom skogsomrédena. I omradet finns
aven en grasbekladd ldgpunkt dér skyfallsvatten samlas.
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Figur 2. Snedbild med ungefdirligt planomrdade markerat i rott.

Planomradet beror ett tjugotal olika fastigheter vilka dgs dels av 14 privata
fastighetségare (2,4 hektar), dels av fastighetsutvecklarna Bonava (2 fastigheter,
5,4 hektar) och Hydroscands fastighets AB, kallas Hydroscand, (3 fastigheter 1,7
hektar). Utover detta ingér fastigheter som 4dgs av Huddinge kommun.



7 Fastighetsdgare:

Fastighetsbeteckningar:

Bonava Sverige AB

Glédmsta 2:58 och 2:59

Huddinge kommun

Del av Glémsta 1:1, 2:1, 2:56 och 2:60

Hydroscand Fastighets AB

Glémsta 1:164, 1:442 och 1:539

Privata fastighetsdgare
Lovstastigen

Glomsta 3:20, 3:21, 3:22, 3:23, 3:24, 3:25, 3:27, 3:28,
3:29, 3:30, 3:31, 3:32, 3:33 och 3:34

Figur 3. Tabell over fastigheter inom planomrddet.

Figur 4. Fastighetsdgarkarta, Hydroscand och Bonava fastigheter i gult, mindre privatdgda
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fastigheter i rétt, Huddinge kommuns fastigheter i blatt. Ungefdirligt planomrdde dr markerat med

rodstreckad linje.




Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns idag sméhusbebyggelse bestdende av elva mindre
friliggande smahus och fritidshus med enskilt avlopp ldngs med Lovstastigen och
Peter Pans vdg. Det finns idag dven tre obebyggda smahustomter. |
omgivningarna finns bebyggelsemiljoer som fortédtats under senare ar med
friliggande sméhus och som byggts ut med allménna gator samt kommunalt vatten
och avlopp. Oster om planomrédet finns Lovsta gard med dppen betesmark och
djurhallning samt ridanldggning. I sdder finns Glomstaskolan (F-9).
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Figur 5. Olika typer av bebyggelse och vigar i omgivningen kring planomrddet.

Planerad bebyggelse

Detaljplanen ska mojliggora en omvandling av befintligt smahus- och
fritidshusomrade till permanentbostidder med kommunalt vatten och avlopp samt
mojliggora for ny bebyggelse 1 form av nya bostédder, forskola och LSS-boende.



Detaljplanen bedoms ge mojlighet att uppfora cirka 122 bostdder bestaende av
friliggande smahus i form av enbostadshus, sammanbyggda smahus samt LSS-
boende. Av dessa 122 bostidder ingér de 14 befintliga sm&husfastigheter som far
utokad byggritt och blir permanenta med kommunalt vatten och avlopp.

I den befintliga smahus- och fritidshusbebyggelsen lings med Lovstastigen
mojliggdr planen for 6kad byggritt med bibehéllen storlek pa tomter.

For att mota brister i offentlig service i Glomsta medger planen forskola och ett
mindre LSS-boende. Allmén platsmark regleras i planen i form av gator,
dagvattendamm, naturomraden och lekplats.

LSS-boendet med sex ldgenheter bidrar med en blandning av upplatelseformer
och hustyper i1 en del av planomradet dar det frimst ar planerat f6r radhus.

I befintlig lagpunkt vid Peter Pans vég planeras en lekplats med trdd och
lekutrustning. Lekplatsen skapar en mdtesplats for omrddet och kommer dven
fungera som en yta for skyfallshantering.

Planforslaget innebar att planomradet blir mer lattillgdngligt genom en ny
gatustruktur som binder samman planomrédet med omgivningen. Planen bidrar
till nya kopplingar inom planomradet bade for fotgingare, cyklister och bilister.
Tryggheten okar genom att fler ménniskor flyttar in i omradet.

En forskola planeras i planens sydostra del med en byggandsarea pé cirka 500
kvadratmeter som &r tdnkt att uppforas i1 tva vaningar. Forskolan planeras for cirka
100 barn péd fem avdelningar. Friytan pa gérden bedéms idag uppgé till cirka 3800
kvadratmeter.

Planomrédet ar delvis kuperat och skogbevuxet. Planforslaget dr framtaget for att
anpassa den nya bebyggelsen och det nya gatunitet till befintlig topografi och
vegetation. Markens hojd ska bevaras mot befintlig smahusbebyggelse 1 vister
norr om den planerade lekplatsen. Befintliga trad ska bevaras dir det ar mdjligt pa
kvartersmark.

Delar av planomréadet planldggs som natur for att bevara en vegetationsskérm och
en gron karaktdr mot Lovsta gard.



Figur 6. Situationsplan med foreslagen bebyggelse

Gestaltning

Ett gestaltnings-PM har tagits fram med syftet att skapa en djupare forstaelse for
hur platsen ska gestaltas. Gestaltningsprogrammet ska dven sikerstilla en hog
kvalitet pa gestaltning av omradet och vara ett underlag for bygglovsprévningen
inom detaljplanen. Gestaltnings-PM:et utgér frin kommunens arkitekturstrategi
och stadsbyggnadsprinciperna i planprogram for Vistaberg (2004).

Stadsbyggnadsidé

Den nya bebyggelsen foreslas utformas med inspiration av tradgardsstadens
principer med 1-2,5 vaningar. Tradgardsstaden kdnns igen genom grona
omhéndertagna gaturum samt genom lag och tit bebyggelsestruktur. Husen ar
tydligt och enhetligt placerade mot gatan for att skapa rumslighet och ett tydligt
grannskap. Alla husen har en egen trddgard och husen skiljer gatans mer
offentliga sida fran trddgardens mer privata sida. Tradgardsstadens grundprinciper
ska komplettera den befintliga bebyggelsen i det befintliga omradet ldings med
Lovstastigen som inte planeras enligt samma princip.
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Figur 7. Snedbild dover planomrddet med foreslagen bebyggelse.

P& Hydroscands, Huddinge kommuns och Bonavas fastigheter planeras radhus,
parhus och kedjehus. Husen ska gestaltas med sadel- eller pulpettak. Den nya
bebyggelsen bidrar till ett nytt tilligg som gor omradet i stort mer varierat.
Bebyggelsen ska placeras nira gatan med entré vind mot gatan for att skapa ett
intimt gaturum.

Ambitionen &r att tomter och hus 1 storsta mojliga man anpassas till befintliga
marknivéer. P4 en del platser kommer det att uppsté nivéskillnader mellan anlagda
tomter och den naturmark som ska bevaras. For att hantera dessa nivaskillnader
kommer slénter och stddmurar behdvas. For att uppna en god gestaltning kan en
kombination av stédmur och slénter vara ldmplig. Eventuella slénter och
sprangkanter utformas naturlikt och planteras med ny vegetation.

For att hantera hojdfordndringarna ldngsgaende i radhuslédngor sé kan stodmur
mellan tomter behovas. Dir det dr mojligt placeras slént/stddmur inne pa tomt {for
att underlatta skotsel. Radhuslangorna ska dock 1 storsta mojliga mén anpassas till
befintliga marknivéer.
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Figur 8. Illustration som visar hur hojdfordndring kan tas ut ndr radhus grdnsar mot varandra i
tomtgrdns lingsgdende. Gron linje visar ny mark.
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Figur 9. lllustration som visar hur hdjdfordndring kan tas ut ndr bostdder grinsar mot varandra i

tomtgrans.

Figur 10. Perspektivskiss for hur gata och kedjehus kan komma att se ut i Bonavas omrdde. Bild:

Bonava
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Figur 11. Flygvy frdn soder 6ver planerad bebyggelse pd Hydroscands fastighet. Bild: Brunnberg

och Forshed

Fasadmaterial dr huvudsakligen av trépanel. Fasadernas fargséttning gestaltas
omsorgsfullt for att bidra till att omrédet upplevs varierat och balanserat.
Bebyggelsen far en varierande fargskala himtad fran den klassiska
tradgérdsstadens fasader med moderna inslag

Figur 12. Exempel pd firgsdttning. Bild: Brunnberg och Forshed

Tt

Friliggande smahus i form av enbostadshus

De befintliga smahusfastigheterna lings med Lovstastigen planeras inte enligt
tridgdrdsstadens principer. Har mojliggor detaljplanen for friliggande smahus i
form av enbostadshus med utdkad byggritt och bibehéllen tomtstorlek. Detta
bidrar till en varierad bebyggelse med mdjlighet att ldsa av platsens historia och
for att mojliggdra en lamplig exploateringsgrad pa fastigheterna.

Gronska och natur

En naturvirdesinventering har tagits fram som pekar ut sirskilt vardefulla trad.
Det ér positivt om dessa kan bevaras. En dndrad lovplikt for att falla eller valla
skada pa trdd finns i delar av planomradet vilket bidrar till att bevara befintliga
trad. Dar det 4r mojligt bor befintliga trdd bevaras dven pa andra platser.
Befintliga trad kan skapa rumsbildningar runt om i planomradet, till exempel 1
anslutning till parkeringsplatser och pa gemensamma gardar. Motet mellan
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gronskan och bebyggelsen ér viktig. I zonen mellan Lovsta gard och planomradet
finns en delvis bevarad rida av vegetation, denna planldggs som natur och skiljer
delar av den nya bebyggelsen visuellt fran gérdsmiljon.

Gator och parkering

Gaturummet ska vara gront och omhéndertaget med gator som foljer topografin.
For att hélla nere gatubredd och dirmed minska méngden hardgjord yta samtidigt
som tradrad mdojliggors foreslas vissa av de nya gatorna i planomrédet vara
enkelriktade. Tradrad foreslas pa de gator som har bebyggelse pa bada sidor.
Tradrader planeras langs med Lovstastigen, delar av Peter Pans vdg och 1 den
halvcirkel som gatan bildar i den norra delen av planomradet. Trddrader hojer
vistelseviardena genom ett gronare och mer estetiskt tilltalande gaturum samtidigt
som det ger skugga, bidrar till ekosystemtjénster och hanterar dagvatten i
omradet.

Bilparkering for radhusen pa Hydroscands och kommunens mark, samt for vissa
av Bonavas radhus, sker pd samlade parkeringar med genomslippligt material.
Dar det ar mojligt omges de samlade parkeringarna av gronska mot gaturummet
och privata tomter.

Figur 13. Genomskdrning av foreslagen bebyggelse i Hydroscands fastighet med parhus i vister
och radhus i Oster. Befintlig markniva i rédstreckad linje. Bild: Brunnberg och Forshed

Lekplats

Detaljplanen mgjliggor for en omrédeslekplats. Temat for omradeslekplatsen ar
naturen och 16v. Det kommer att finnas mycket trid pa lekplatsen, bade befintliga
som sparas och nyplanteringar. Tvé entréer dr planerade i anslutning till Peter
Pans vig. Planteringsytor ramar in och skdrmar av mot bostédder och Peter Pans
Vag.
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Figur 14. Forslag pd lekplatsens utformning. Illustration: PE Teknik & Arkitektur

LSS-boende

LSS-boendet planeras som en fristdende byggnad i ett plan. Genom sin placering i
ett omrade dér det framst ar planerat for radhus bidrar LSS-boendet till en
blandning av upplatelseformer och hustyper. Omsorgsfull gestaltning av bade hus
och utemilj6 kommer bidra till att gronskan delvis bevaras pa tomten.

Forskola

Byggnadens placering ska anpassas efter topografin. Garden utformas sé att den
befintliga naturmiljons kvaliteter bevaras och forstiarks. Omsorgsfull gestaltning
av bade forskolehus och utemiljo kommer bidra till att gronskan delvis bevaras pa
forskolegarden.

Figur 15. Foto pd blivande forskolegdrd. Bild: Huddinge Kommun
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Landskapsbild

Landskapet inom och omkring planomridet karakteriseras av en blandning av
Oppna landskap, skogsdungar och smahusbebyggelse. Detaljplanen innebar ny
bebyggelse pa platser dir det idag dr skogbeklddd naturmark alternativt mindre
fritidshusbebyggelse vilket kommer att forandra landskapsbilden i omradet.

Stora delar av zonen mellan Lovsta gard och den foreslagna bebyggelsen ska
utformas med en vegetationsridd med inslag av barrtrdd som ldmnas ndrmast den
nya bebyggelsen. Detta gor att planomradet skiljs visuellt fran gérdsmiljon.

Tomten vid LSS-boendet ska l&dmnas s intakt som mdjligt och gérna bevara
véxtlighet. Framfor allt i den véstra delen av tomten finns mojlighet att bevara
vegetation. Huset placeras pa den flackare delen av tomten for att ta sa stor
hénsyn till topografin som mojligt. Marken till parkering och kdrytorna planeras
med asfalt men om den behover dndras for att fa upp talet for gronytefaktor eller
forbattra dagvattenhantering kan mer genomsléppligt material i
parkeringsfickorna anvidndas. Vixtlighet bidrar till att skapa insynsskydd frén
gatan.

En dagvattendamm placeras i beteshagen utmed Klimatviagen. Dammen placeras
och anpassas i landskapet pa ett naturligt sdtt sa att den bidrar positivt till
beteslandskapet och skapar visuell variation.

I naturmarken, pé grund av de nya gatorna, kommer det att bildas slénter i vissa
delar, till exempel ut mot Lovsta gard. Dessa slinter ska aterstéillas och gronska
ska ateretableras.

Ljus och vindférhdllanden

Da planen medger relativt 1ag bebyggelse bedoms inte negativa skuggningar
uppkomma inom eller omkring planomradet och det bedoms kunna uppnas goda
ljus och vindférhallanden i bostidder och pa vistelseytor.

Tillgdnglighet till bostadshus

Planerad bebyggelse ska ha tillgdngliga entréer och utformas med tillgéngliga
inomhusmiljoer. D& planomréadet delvis dr kuperat sa &r det viktigt att
tillgdngligheten beaktas 1 det fortsatta planarbetet. Tillgénglighet till och inom
byggnaderna regleras vid provning av bygglov och anmaélan enligt plan- och
bygglagen, PBL.

Rdddningstjéinst

Detaljplanen mojliggdr god framkomlighet for raddningstjidnstens fordon.
Sodertorns brandforsvarstorbunds PM 608 och 609, angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning, ska beaktas i framtagande av systemhandling.

Lek och rekreation

Inom planomrédet planeras for en omradeslekplats. Trad, gronska och
planteringsytor bidrar dven till ekosystemtjénster som skugga och
dagvattenhantering. Pa lekplatsen foreslas lekutrustning, sittplatser och en
grillplats.
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I anslutning till vissa av radhuskvarteren planeras gemensamma gardar med plats
for lek och samvaro.

Planen bevarar @ven viss natur som kan anvindas for spontan lek och rekreation.

Social hdllbarhet

En barnkonsekvensanalys (BKA) har genomforts. Syftet med
barnkonsekvensanalysen &r att kartlagga hur omradet upplevs idag och dess
konsekvenser utifran ett barn- och ungdomsperspektiv. Faktorer som har studerats
ar mgjlighet till lek och rekreation, tillgang till service och offentliga platser,
kulturmiljoer, trafik och kommunikationer, bebyggelse och boendemiljo, hilsa
och sdkerhet, samt trygghet och tillgdnglighet.

En kartliggning av barn och ungas perspektiv pa planomradet har genomforts
genom bland annat dialoger. Sammantaget visar kartliggningen pé att
planomradet idag har god tillgdng till naturomraden, en god boendemilj6 samt en
brist pa lekplatser, parker och offentliga rum samt kommersiell och offentlig
service. Den visar dven att tillgdngen till gadng- och cykelinfrastruktur ar bristféllig
samt att morka skogspartier och trafiksituationen leder till otrygghet bland barnen.

Utifrén barn och ungas perspektiv bedoms planforslaget ha goda mojligheter att
bidra till nya lekytor for barn bdde inom och i planens ndromrade samt tillskapar
gena och trafiksékra strak. Tillgangligheten for dldre bedoms 6ka genom nya
gator och strik. Tryggheten forbattras genom béttre belysning och att fler personer
flyttar in i omradet. Bland annat foreslds nya gang- och cykelvigar som utformas
trafiksdkert och tillgangligt for ldttare framkomlighet. Forskola och LSS-boende
kan bidra till trygghet inom planomradet eftersom det ger aktivitet i omradet
under de tider nar manga &r pa jobbet och arbetar. [anspraktagande av naturmark
till formén for ny bebyggelse bedoms dock kunna ha vissa negativa konsekvenser
for barns lek. En komplettering av barnkonsekvensanalysen ska genomforas efter
samrad.

Offentlig service
Befintlig service i anslutning till planomréadet &r forskolan Glomsta som ligger
strax norr om planomradet och Glémstaskolan intill planomradet.

Barn- och utbildningsforvaltningens lokalplaneringsenhet anger behov av en
forskola i Glomsta med minst 5 avdelningar/100 barn, med verksamhetsstart 2029
och att den bor bedrivas av privat utforare.

Inom Glomsta &r det idag brist pa parker och lekplatser. Enligt kommunens
parkprogram ska parker finnas inom 500 meter fran bostaden samt att ambitionen
ar att det inte ska vara mer dn 300 meter till ndrmaste park. Enligt kommunens
lekplatsprogram ska det finnas en lekplats inom 500 meter fran bostaden. En ny
lekplats har anlagts pd Regnbédgsvigen. Avstandet till den lekplatsen dr dver 650
meter frdn planomradet. Bade lekplatsen och det planerade LSS-boendet bidrar till
offentlig service i omradet. Behovet for LSS bestér av sex lagenheter och liknar
det som planeras for 1 det pdgaende projektet Nytorp 4:7 1 Trangsund.
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Kommersiell service
Idag finns ingen kommersiell service i eller 1 direkt anslutning till planomradet.

Det finns en del kommersiell service 1 ndrheten av Glomstavégen, vag 259 i form
av bland annat byggvaruhus och gym. Cirka 2,5 kilometer fagelvigen frén
planomrédet finns Huddinge centrum med ett stort utbud av kommersiell service
sasom butiker, sporthall med mera. Planen kommer inte att generera ndgon ny
kommersiell service.

Arbetsplatser
Arbetsplatser i eller intill planomrédet finns idag framfor allt i form av personal i
Glomstaskolan.

Uppforandet av en ny forskola inom planomréadet samt ett LSS-boende kommer
att generera ytterligare 30—40 arbetsplatser. Forskolan bidrar till cirka 15-20
heltidstjanster och LSS-boendet bedoms sysselsdtta personal i form av pedagoger
och barnskotare. Det planerade LSS-boendet bedoms sysselsitta cirka 22—-26
arbetstagare. Personalmassigt dr det de boendes behov som styr vilket bedoms
vara maximalt 9 anstéllda i tjanst vid ett och samma tillfélle.

Kulturmiljévérden

I Huddinge kommuns Kulturmiljoprogram, Sdrskilt véirdefulla kulturmiljéer
(Huddinge kommun, 2019) pekas ndgra omréden i Glomsta ut som sérskilt
vardefulla. Inom planomradet finns inga kénda storre kulturhistoriska virden som
kan vara ett hinder for exploatering (se dven avsnitt om fornlimningar nedan).
Intill planomradet ligger det utpekade omradet Glomsta gamla tomt, som knyter
an till Glomsta gard och Glomstatorpet och karaktiriseras av fornldmningsmiljo
och kvarvarande dngs- och hagmarker. Ocksa Lillerudsvédgen (fd Tingsvigen)
som lper strax vdster om planomridet och utgor en av flera strackningar for den
gamla Gota landsvig, dr utpekad som sérskilt virdefull. Dess karaktér och ldge
ska inte dndras. Bada dessa omraden bedoms inte paverkas av exploateringen
inom planomradet. Utpekade omraden 1 kulturmiljéprogrammet syns i Figur 16.
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Figur 16. Karta dver sdrskilt virdefulla kulturmiljéer fran Huddinge kommuns
kulturmilioprogram. Planomrdde dr markerat i rott.

Lovstadalgingen 6ster om planomrédet kommer att bevaras. Planforslaget ar
vidare utformat for att ta hansyn till kopplingen mellan detaljplaneomradet och
dalgdngen da vegetationsskdrmar pd naturmark delvis bevaras mot dalgangen.
Planforslaget bevarar dirmed delvis siktlinjer och landskapsbilden fran Lovsta
dalgang samtidigt som tilldgg blir lisbara di de nya bostdderna delvis kommer att
synas fran dalgéngen.

Fornlémningar

En arkeologisk utredning har tagits fram for planomradet. En tidigare registrerad
mdjlig fornlimning inom planomrédet, stenséttning L.2016:302 (RAA-nummer
Huddinge 263:1) pa fastigheten Glomsta 2:58 har efter genomf6rd arkeologisk
utredning visat sig vara en naturbildning och utgar ddrmed som fornlimning och
omregistreras som fornlamningsliknande bildning.

Intill planomradet finns stensittning 1.2017:9789 (RAA-nummer: Huddinge
164:1) pa fastigheten Glomsta 2:59. Léansstyrelsen bedomer att stenséttningen
L2017:9789 bor bevaras langsiktigt. Fornldimningen &r utanfor planomrédet intill
skolgérden. Angrinsande till planomradet pa fastigheten Glomsta 2:60 ligger en
ovrig kulturhistorisk limning, fossil dker L2016:143 (RAA-nummer: Huddinge
247:1). Stensittningarnas lokalisering och den fossila akern dr markerade 1 Figur
17.

Om markingrepp planeras i anslutning till fornlimningar maste tillstdnd enligt 2
kap 12 § kulturmiljélagen sokas hos Lansstyrelsen. Om en okénd fornlimning
patriaffas vid kommande byggskede ska arbetet i enlighet med 2 kap. 10 § i
kulturmiljolagen omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmadla forhéllandet hos Lénsstyrelsen.
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Figur 17. Stensdttningarna dr markerade med en rod ring. Den fossila dkern ligger intill

utvidgningen av skolgarden och dr markerad med blatt. Planomrddet markerat i svart.

Gator och trafik

Planomradet ligger mellan Talldalsvdgen och vig 259 Glomstavégen.
Talldalsvédgen dr en kommunal huvudgata och Glomstavdgen ér en statlig vdg som
kommer att 6verldmnas till kommunen nér Tvarforbindelse Sodertdrn 6ppnas for
trafik. Befintliga vdgar inom planomrédet dr Lovstastigen och Peter Pans vig samt
flera stigar. Omradet ligger i utkanten av Spdrvdgs syds influensomrdde (ca 1200
m) vilket bidrar till att delar av planomradet kommer vara kollektivtrafiknéra 1
framtiden.

I dagsléget ar delar av befintligt trafiksystemet 1 Glomsta anstringt. Med bil nés
omrédet framst via vig 259 Glomstavédgen som har en hdg belastning och utgor
Glomstas huvudsakliga anslutning till omgivande vagnét. En fardigstalld
Tvérforbindelse Sodertdrn och Sparvig syd kommer att avlasta Glomstavédgen och
forbéttra kollektivtrafiken 1 omradet.
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Planen foreslér olika typer av gator, bdde enkelriktade och dubbelriktade samt
med och utan tradplantering. For att oka trafiksdkerhet och trygghet kommer de
flesta gatorna inom planomradet utformas med separata gang- och cykelbanor.

/] ‘ . %

B

Figur 18. Framtida véigndt ddir gator med gang- och cykelbanor dr markerat i gront, gator med

gangbana markerat i gult, och gator utan gangbana i rétt. Gang- och cykelvdg dr markerat med
streckad gron linje och gangvig med streckad gul linje.

Planen bidrar till sdkra gdng- och cykelvédgar inom planomradet samt till
Glomstaskolan och den planerade forskolan, vilket &r sérskilt viktigt ur ett
barnperspektiv. Huddinge kommun har huvudmannaskap for gator.

Tradplanteringarna ska hoja vistelsevdrdena i omréadet, bidra till skugga och
ekosystemtjanster. | anslutning till tridraderna anlidggs skelettjordar for att hantera
dagvatten samt angoringsfickor for att forenkla for bilar att stanna till 14ngs med
gatorna.
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Figur 19. Vigndt inom planomrddet ddr réda pilar anger om gatorna dr enkel- eller
dubbelriktade.

Gata Riktning Utformning

Lokalgata 1 | Enkelriktad Kérbana, tradplantering och gangbana.

Lokalgata 2 | Dubbelriktad Korbana, tradplantering och gangbana.

Lokalgata 3 | Enkelriktad Korbana, tradplantering och gangbana.

Lovstastigen | Enkelriktad Kérbana, tradplantering, gang- och cykelbana.

Lokalgata 4 | Enkelriktad Kérbana, gang- och cykelbana.

Lokalgata 5 | Dubbelriktad Delat gaturum for gang, cykel och bil, gatan
slutar med en vandplan.

Lokalgata 6 | Dubbelriktad Koérbana, gang- och cykelbana, gatan slutar med
en vandplan.

Lokalgata 7 | Endast gang och cykel | Forbinder den syddstra delen av planomradet
med de nordligare och vastligare delarna.

Tabell 1. Lista dver lokalgator och deras utformning.
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Figur 20. Féreslagen gatusektion Lokalgata 1.
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Figur 21. Féreslagen gatusektion Livstastigen.
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Figur 22. Gatusektion Lokalgata 4.
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Gdng- och cykeltrafik

Idag saknas géngbana pa alla vigar inom planomrédet. Det finns ett antal
gangstigar genom planomrédets skogsomraden. Det finns dven en gdng- och
cykelkoppling véster om planomradet mellan Sigvardsvigen-Peter Pans vidg och
Késtavigen som anvinds av eleverna fran Glomstaskolan. Utmed Talldalsvigen
finns gdngbana och huvudcykelstrak och utmed Bergavigen finns gangbana och
lokalt cykelstrdk. Narmsta regionala cykelstrak finns pd Glomstavégen cirka 500
meter fran planomrédet och nés enklast via Bergavédgen. Det regionala
cykelstraket pa Glomstavagen kopplar ihop Huddinge C och Flemingsberg i Ost
med Masmo och Botkyrka kommun i vist.

I planforslaget har de flesta gator separata gang- och, i vissa fall, cykelbanor. P4
Lokalgata 5 kommer gangtrafikanter och cyklister dela gaturummet med bilar.
Mellan de nya bostadskvarteren vid vandplatsen vid Lokalgata 5 finns mdjlighet
att tillskapa en stig som gor det enkelt for gdende att nd Lokalgata 6, den nya
forskolan och Bergavigen. Detta regleras dock inte i detaljplanen.

Den befintliga delen av Peter Pans vig kommer inte att vara
tillgdnglighetsanpassad. En biank kan behdva placeras utmed backen.

Det kommer att byggas en ny koppling med trappa norr om planomradet mellan
Klimatvdgen och Talldalsvédgen for att det ska vara enkelt att nd busshéllplatserna
pa Talldalsvagen.

Nya gingbanor kommer att anldggas pa véstra sidan av Klimatvdgen och véstra
sidan av Bergavigen for att det ska vara enkelt att nd de nya radhusen pé dessa
végar och enkelt att rora sig mellan planomréde och Glomstaskolan.

De planerade géng- och cykelbanorna utgar fran kommunens riktlinjer om
utformning som anges i Gangplan for Huddinge kommun (2018) och Cykelplan
for Huddinge kommun (2016). Figur 24 nedan visar planerade gang- och
cykelstrdk fran cykelplanen, med huvudcykelstréket ldngs Talldalsvdgen och det
lokala straket ldngs Bergavigen 1 niarheten av planomradet.
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Figur 23. Huddinge kommuns planerade cykelndt enligt kommunens cykelplan (2016). Gult dr

lokalt cykelstrak, rott dr regionalt cykelstrak och blatt dr huvudcykelstrdket. Planomrddet dr

markerat i grént.

Kollektivtrafik

Norra delen av planomrédet ligger 400 meter fagelvéigen fran befintliga
busshallplatser vid Talldalsvdgen. Planen foreslar en ny trappa mellan
Klimatvdgen och Talldalsvéigen for att minska avstindet. Idag trafikeras
Talldalsvédgen av buss 714 mellan Flottsbro och Huddinge centrum. Pa
Glomstavégen, cirka 1 kilometer fran planomrédet, stannar buss 740 som é&ker
mellan Kungens kurva och Huddinge C samt 172 som &ker mellan Skarpnéck och
Norsborg via Huddinge C.

Straket utmed Talldalsviagen ar foreslaget som en del av stamnétet for busstrafik i
kommunens gillande Oversiktsplan 2030 och Oversiktsplan 2050. Detta innebir
att kollektivtrafiken ska prioriteras pa gatan. Enligt Riplan (Riktlinjer for
planering och tillgénglighet for kollektivtrafiken, Stockholms léns landsting) ar
riktvardet for rimligt gdngavstand till kollektivtrafik for detta omrade cirka 600
meter.

Biltrafik
Planomrédet nas via tre bilvdgar - Bergavigen (i syddst), Blasvigen och
Klimatvigen (i nordost) samt Sigvardsviagen och Peter Pans vég (vister ifran).

En trafikanalys har tagits fram for att bedoma trafikmadngder omkring planomradet
1 framtiden. Analysen dr genomford pa forvintad trafikkning av tre pagéende
detaljplaner i Vista-/Glomstaomradet. Analysen visar att trafiken pé
Glomstavédgen berdknas 6ka med cirka 15% till &r 2030. Efter att tvarforbindelsen
byggts ut till &r 2040 sa berdknas dock trafiken pa Glomstavégen bli betydligt
mindre dn vad den dr 1 nuldget. Analysen visar att trafiken kommer att 6ka med,
som mest, cirka 1200 fordon/dygn pa Talldalsvdgen och cirka 800 fordon/dygn pa
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Bergavigen, nér alla tre planer ar utbyggda. Den 6kade trafiken berdknas inte leda
till ndgra framkomlighetsproblem pé lokalgator eller 1 korsningar i analysomradet.
Undantaget ar den signalreglerade korsningen Glomstaviagen/Gustav Adolfsvigen
och cirkulationsplatsen Glomstavigen/Hageby allé som beddms kunna fa problem
fram till att tvarforbindelsen ar utbyggd och ddrmed behdver bevakas.

Blasviagen, Klimatvigen och Sigvardsvéigen dr idag lagtrafikerade lokalgator.
Planforslaget innebdr att trafiken kommer att 6ka pa gatorna. En del av den nya
bebyggelsen ansluter endast till Bergavédgen och forskolan forldggs mot
Bergavigen. Trafiken fran dessa bostdder och forskolan belastar alltsé inte
Blasvigen, Klimatvigen och Sigvardsvégen.

Utformningen av korsningarna Talldalsvagen/Bergavédgen och
Talldalsvdgen/Blasvigen kommer att vara viktiga med hinsyn till kommande
trafikfloden.

Varumottagning och avfallshantering
Varumottagning ska losas inom fastigheten. Fastighetsdgaren ska forsdkra sig om
att 16sningen for sophdmtning &r godkénd.

Sophantering ska ske enligt kommunens avfallsplan och avfallsforeskrifter.
Miljoérum for avfallshantering och killsortering placeras som lingst 50 meter fran
bostadsentréer. Inom detaljplanomradet dr vindplatserna anpassade for
hdmtningsfordon och i dvrigt finns mdjlighet till rundkorning vilket innebér att
backning kan undvikas.

Diér det dr lampligt ska avfall kunna hanteras vid de samlade parkeringarna. Detta
giller till exempel pd de enkelriktade gatorna samt vid Bergavigen i anslutning
till radhus.

Angéring

I trddraderna pa de enkelriktade gatorna planeras angoringsfickor for att underlétta
angoring pa dessa gator. Backrorelser 6ver cykelbanor ska undvikas. For
forskolan bor leveranserna om mojligt styras till andra tider &n ndr himtning och
lamning av barnen sker.

Angoring till respektive fastighet ska utformas for att uppfylla kommunens
lutningskrav. Om fastigheterna ska ha garage/carport sé dr det viktigt att det finns
uppstillningsyta mellan gata och garage/carport med ett minsta djup pa 6 meter
och en maximal lutning pa 5 %.

Parkering

Bilparkeringen ska utformas pa ett tryggt sitt enligt Parkeringsprogram for
Huddinge kommun (2016). Nér nya parkeringsanlaggningar uppfors, antingen av
kommunen eller privat fastighetsdgare, maste stor hdnsyn tas till den omgivande
miljons utseende.

Planomradet ligger 1 kollektivtrafikzon C och cykel- och bilparkeringar berdknas
utifrdn den zonen. Zon C innebdr att det &r mer &n 1200 meter till ndrmaste
sparbundna kollektivtrafik.
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Zon A: 600 meter Zon C: >1 200 meter
radiellt avstand radiellt avstind

Zon B: 600-1200
meter radiellt avstind

Figur 24. Principskiss over zonindelningen i Huddinge kommun.

Parkering ska anordnas pa kvartersmark. Parkering till radhusen sker 1 forsta hand
pa samlade parkeringsplatser och i vissa fall pa egen tomt. For enbostadshus,
parhus och kedjehus sker parkering pa egen tomt. Parkering i hela planomradet
ska 1 storsta mdjliga mén anldggas med genomslippligt material. I de omraden dir
det ar samlade parkeringar ska parkering pa egen tomt enbart anordnas for att
mojliggora kravet for handikapparkering inom 25 meter till entré. Tva
parkeringsplatser ska kunna anordnas per bostad om parkering sker pa egna tomt.
For de hus som parkerar pd de samlade parkeringarna anordnas en parkering per
bostad. I detta tal ingér d&ven besoksparkering.

Parkering LSS

I kommunens parkeringsprogram saknas p-norm fér LSS- och vérdboende brukar
vid framtagande av p-norm for vardinréttningar goéras en beddémning och
antaganden om de boendes behov av bil och cykelparkering. Antalet parkeringar
for LSS-boendet har stimts av med Huddinges strategiska lokalplanering.

Parkering fér personer med funktionshinder

Boverkets byggregler, 3:122, anger att minst en angorings- eller parkeringsplats
for fordon for personer med funktionshinder ska kunna ordnas inom 25 meters
géngavstand frin en entré. Entrén ska vara tillgdnglig for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Minst en tillgdnglig och anviandbar gangvag
ska finnas mellan entréer till byggnader och parkeringsplatser. Tillgéinglig
parkering kommer att 16sas inom planomradet pa kvartersmark.

Parkering forskola

Yta bor reserveras for uppstillning av barnvagnar. Cykelparkering bor utformas
pa ett sddant sitt att den kan nyttjas for vanliga cyklar, ladcyklar och cykelkérror.
Parkeringen ska vara viderskyddad och ordnas néra entrén pa kvartersmark. For
bilparkering giller berdkning av antalet platser likt 6vrig bebyggelse enligt
Huddinge kommuns parkeringsprogram. Cykelparkeringarna ska sirskiljas fran
barnvagnsparkering.

Trafiksdkerhet

Trafiksdkra passager finns for gang- och cykelrorelser mellan planomrédet och
busshallplatser pa Talldalsvdgen. Talldalsvigen och Bergavdgen ér viktiga
skolvégar 1 Glomstaomradet. Tidigare trafikmétningar, p4 Bergavagen i h6jd med
Glomstaskolan visar att 85-percentilhastigheten 6verskrids med 7 km/h 6ver den
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skyltade hastigheten. En gdngbana anldggs mellan Glomstaskolan och
planomrédet langs med Bergavégen.

Inom ramen f6r Huddinge kommuns trafiksékerhetsplan gjordes en utredning
kring trafiksdkerhet och tillgdnglighet i Glomsta och Vistaberg, med fokus péa barn
och dldre. Inom utredningen identifierades en informell skolvig som ligger s6der
om planomradet mellan Glomstaskolan och planomradet som behdver beaktas vid

genomforande av planomradet.

GLOMSTA OST BARNPERSPEKTIV

Informell skolvég
=—— Upplevd hog hastighet
Upplevd trafikosakerhet
@ |dentifierad brist

Figur 25. Bild fran utredning “Tillgdnglighet och trafiksikerhet for barn och dldre i
Glomsta och Vistaberg”.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Planomradet &r cirka 10 hektar stort och bestar till storsta del av blandskog med
inslag av sméhus, fritidshus och mindre vigar. Marken é&r relativt varierande med
bade branta och flacka partier. Omradet ar kuperat speciellt i1 de sodra och
sydostra delarna varifran det sedan generellt lutar mot norr. Marknivaerna varierar
mellan cirka +35 och +50 meter inom omradet. En lagpunkt finns i korsningen
mellan Peter Pans vdg och Lovstastigen dér vatten ansamlas vid kraftigare regn.
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Oster om planomradet ligger Lovstadalsgangen med Lovsta géird och ridskola
samt beteshagar och rekreationsstigar. Intill planomradet finns utpekade omraden
avseende bevarandevird kulturmiljo. Soder om planomrédet ligger Glomstaskolan
och 1 sydvist ett hoglant skogsomrade. I vést, norr och nordost gransar
planomrédet till befintlig sméhusbebyggelse.

Naturvérden

En naturvérdesinventering (Adoxa Naturvard, 2019) har tagits fram for
planomrédet. Storre delen av detaljplaneomrédet utgors av ett skogsomride som 1
inventeringen huvudsakligen ar klassad som patagligt naturvirde, klass 3. Detta
innebdr att omradet har ett lokalt skyddsvérde. Varje enskilt omrade med denna
naturvirdesklass behdver dock inte vara av sdrskild betydelse for att uppritthalla
biologisk méngfald pa regional, nationell eller global niva. Se figur nedan for
karta 6ver inventerade omradden och beddmning av naturvarden.

R&tt — Naturvdrdesobjekt med hégt naturvérde (klass 1 o 2 farekommer inte hér),
delomradesnummer = gul siffra

- Orange — Naturvdrdesobjekt med patagligt naturvirde — klass 3

i - Gult — Naturvirdesobjekt med visst naturvirde — klass 4

- Blatt — Naturvardesobjekt med l3gt naturvarde — klass 5

Numrerade virdelement och naturvardsarter

Figur 26. Karta over naturvdrdesinventering inom planomrddet. Se legend for de olika omrddena

Omrédet som inventerats &r cirka 9 hektar stort och bestar till stor del av
olikaldrig blandskog med stort inslag av relativt gammal gran, men dven tall, silg,
vartbjork och i synnerhet asp forekommer ocksa frekvent. Det finns ett antal
gamla tallar som har nétt en alder pa 100—150 &r i omradet. De dldre tallarna ar
potentiellt virdtrad for signalarter som tallticka. D6d ved forekommer i hela
skogsomradet.
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Den planerade exploateringen beddms lokalt innebéra en negativ effekt genom att
naturmark tas i ansprak vilket leder till minskad skogsareal och fragmentisering.
Den negativa effekten blir dock framst lokal eftersom omrddets roll betréffande
ekologiska samband i ett storre sammanhang redan idag &r begransad pd grund av
befintliga spridningsbarridrer som skapats av intilliggande bebyggelse, vigar och
jordbruksmark. Med hinsyn till exploateringens paverkan pa naturen i omradet
kommer ekologiska kompensationsatgiarder genomforas for att for att lindra den
negativa paverkan. Mer om foreslagna atgérder gar att 1dsa i avsnittet
ekosystemtjdnster och ekologisk kompensation.

Vidare har forebyggande atgarder vidtagits for att minska exploateringens
paverkan pd omrddet. Den foreslagna bebyggelsen har utformats for att
mojliggdra sa att flera av de dldre tallarna sparas. Pa flera omraden finns en
andrad lovplikt som reglerar att trid med en stamdiameter storre &n 20 centimeter
pa en hojd av 1,5 meter ovanfor mark far endast fillas eller vallas skada pa om det
ar sjukt eller utgor en sékerhetsrisk. En avskdrmning med vegetation sparas, eller
nyplanteras vid behov, pa naturmark mot den skyddsvérda Lovstadalgangen i
Oster.

Som tilldgg till naturvirdesinventeringen genomfordes en kompletterande
inventering av faglar och naturvardsarter i omradet 2022 (Biomedia Omberg).
Under inventeringen patriaffades 22 fagelarter. Tre rodlistade fagelarter
konstaterades, stare (VU), svartvit flugsnappare (NT) och gronfink (EN). En
konsekvens av att planen genomfGrs blir att enskilda fagelarters livsmiljo kan
komma att paverkas. Bedomningen &r dock att efter genomforandet av planen
beddms populationerna for de 22 fagelarterna ha gynnsam bevarandestatus bade
lokalt och regionalt. Inventeringen av skyddade vaxt- och djurarter visade att
endast den fridlysta bldsippan forekommer i omradet. Planforslagets paverkan pa
skyddade vaxter och djurarter &r marginell och for att genomfora detaljplanen
bedoms inte dispens behdva sokas. For att minimera negativ paverkan pé
hiackande figlar 1 omradet ska markarbeten genomforas under perioden augusti-
april.

Detaljplaneomrédet ligger cirka en kilometer fran Bornsjokilen och det utpekade
svaga sambandet i denna kil. Exploateringen bedoms, med hansyn till dess lokala
negativa effekt, inte paverka Bornsjokilens svaga samband negativt.

Den sammanfattande bedomningen é&r att ett genomforande av detaljplan inte
medfor en betydande miljopéaverkan avseende naturvdrden och naturvardsarter.
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Figur 27. Kartutdrag ur RUFS 2050. Svagt samband i Bornsjékilen dr markerat med en pil.
Planomrddets lokalisering dr inringat med rétt.

Ekosystemtjéinster och ekologisk kompensation

Planomradet hyser idag ett flertal ekosystemtjdnster sa som biologisk mangfald,
vattenreglering, luftrening, bioenergi, kolbindning rekreation och naturupplevelse
Aven om exploateringen innebir att en del av befintlig natur kommer att tas i
ansprak av ny bebyggelse sd kommer samtliga ekosystemtjanster fortsatt att finnas
kvar i omrddet efter exploatering.

Storre delen av planomradet utgors av blandskog som beddms hysa patagligt
naturvirde. Enligt den svenska branschstandarden for naturvérdesinventeringar
beddms det vara av sérskild betydelse att den totala arealen av dessa omraden
bibehélls eller 6kar samt att deras ekologiska kvalitet uppratthalls eller forbéttras.
Men varje enskilt omrade med denna naturvirdesklass behdver inte vara av
sarskild betydelse for att uppratthélla biologisk mangfald pa regional, nationell
eller global niva. For att mildra effekterna av exploateringens péverkan pa
naturmiljon foreslas det genomforas kompensationsatgéirder for forlorad biologisk
mangfald. Forutom att bebyggelsen har anpassats for att minimera intranget 1
naturmiljon kommer det uppforas faunadepaer, insektshotell, bihotell och holkar
for lokalt forekommande arter inom omradet. Darutdver kommer en
dagvattendamm att uppforas, dess priméra syfte &r att rena dagvatten men denna
kommer ocksé att utgora habitat for bade befintliga och eventuellt nya arter i
omradet genom att sékerstilla platser med vatten och fuktpaverkade miljoer.
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Rekreation och friluftsliv
Skogsomradena inom planomridet utgdr bostadsnéra rekreation idag och
kompenseras till viss del med anldggandet av en ny omradeslekplats.

Planprogrammet for Vistaberg anger att Lovstadalen, dster om planomrédet, har
mycket stora rekreations, natur- och kulturviarden. Det finns dven en
spridningskorridor och mdjligt rekreationsstrak som gér fran Loviseberg i sdder
till Gommaren i norr.

Stora delar av skogsomrédet, speciellt i den delen som ligger 1 nirheten av
Glomstaskolan genomkorsas av stigar. Denna del av skogsomradet anvénds dven
for orientering och liknande aktiviteter av intilliggande skola. Kojor och
eldningsplats finns ocksa inom skogsomradet.

Platser for lek och rekreation 1 ndromradet bestar frimst av naturomraden,
idrottsfaciliteter och skol- och forskolegardar, i form av Glomstaskolan,
Glomstahallen, Glomsta och Talldalens forskolor, Kallbrinksskogen,
Lovstadalens hagar samt Lovsta gards ridskola. Naturomraden &r en av omradets
storsta tillgdngar da de erbjuder barnen mer komplexa och utvecklande lek- och
rekreationsmiljoer (Boverket, 2015). Forutom de skogspartier som ligger inom
planomradet finns Lovstadalgdngens hagmarker pd andra sidan Bergavdgen, samt
Kallbrinksskogen cirka 500 meter norrut. I direkt anslutning till planomradet i
sydvist finns dven ett kuperat skogsomrdde. Anordnade lekplatser saknas helt
inom planomradet eller i ndra anslutning. Enligt Huddinge kommuns parkplan
(2015) ska parker inte vara langre an 500 meter fran bostaden med en ambition
om ett langsta avstdnd pa 300 m. Dessa avstind uppnds inte inom planomradets
nérhet. En ny kommunal lekplats (Arengunns park) har anlagts vid
Regnbagsvigen cirka 650 meter fran planomradet. I detaljplanen provas darfor en
ny lekplats som gestaltas varsamt med hénsyn till platsen. Allmén plats, i form av
parker och torg, kan generellt sett vara ett viktigt komplement till forskolan eller
skolans utemiljoer (Boverket, 2015). Ett nytt mindre torg med viss kommersiell
service planeras vid korsningen Talldalsvigen och Vistavdgen, cirka 500 meter
fran planomrédet.

Intill planomradet, sdder om Bergavégen finns Lovstadalgdngens hagmarker och
till Kallbrinksskogen é&r det cirka 500 meter fagelvigen. Avstandet till
Gommarens naturreservat dr drygt en kilometer fagelvégen.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Hydrologiska forhallanden

Planomrédet har tre identifierade delavrinningsomraden baserat pa nationell
héjdmodell och vigprofil. Avrinningsomrade 1 avrinner at nordost,
avrinningsomrade 2 avrinner mot en lagpunkt 1 sydvést. Avrinningsomrade 3
avrinner at sydost.

Planomrédet ligger inom tekniskt avrinningsomrade f6r Flemingsbergsviken som
tillhor vattenférekomsten Orldngen.
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Figur 28. Avrinningsomrdden for planomrddet samt flodesvigar.

Miljékvalitetsnormer for vatten

EU:s vattendirektiv ar i Sverige implementerat framst 1
vattenforvaltningsférordningen och i miljobalkens femte kapitel. For varje
vattenforekomst i landet har miljokvalitetsnormer faststillts och det dvergripande
malet dr god ekologisk och kemisk status for alla sjoar, vattendrag, kustvatten och
grundvatten. Att folja miljokvalitetsnormer for vatten innebér att planldggningen
inte far medfora att recipienten forsdmras avseende nagon kvalitetsfaktor i
statusklassningen enligt miljokvalitetsnormerna.

Detaljplaneomradet avvattnas till Flemingsbergsviken som ar en del av sjon
Orlangen. Orlangen dr en 3 km? stor sj0 som ligger inom Tyreséns
huvudavrinningsomrade. Orlangen har dalig ekologisk status och den uppnar ej
god kemisk status (uppnér dock god kemisk status utan overallt 6verskridande
amnen, dvs kvicksilverfororeningar och PBDE). For den ekologiska
statusklassificeringen ar det 6vergddningsproblematiken (totalfosfor) som &r den
utslagsgivande faktorn.
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Figur 29. Avvattningsvdg for planomrddet

Faststdllda miljokvalitetsnormer (MKN) innebér god ekologisk status samt god
kemisk ytvattenstatus med tidsfrist och undantag: tidsfrist har getts for god
ekologisk status med avseende pé nédringsdmnen till &r 2033 med motiveringen att
God ekologisk status med avseende pa niringsdmnen inte kan uppnas till 2021 pa
grund av naturliga forhallanden. Mindre stranga krav har satts for kvicksilver och
PBDE eftersom det i dagsldget anses tekniskt omojligt att na de halter som
motsvarar god kemisk ytvattenstatus.

Dagvatten

I Huddinge kommuns dagvattenstrategi konstateras att ingen 6kning av floden
fran planomradet bor ske jamfort med befintlig situation, vidare ska allménna ytor
avvattnas pa ett sitt som medfor rening i syfte att méta MKN for aktuell recipient.

I och med den stora fordndringen fran naturmark till mer hardgjord exploaterad
mark dr det svart att nd& kommunens krav géllande bade fordr6jning och rening av
dagvatten for planen. Darfor krdvs det omfattande dagvattenhantering inom bade
kvartersmark och allmén platsmark i form av stenkistor och svackdike med
vaxtbdddsfunktion, foljt av ytterligare reningssteg i form av vaxtbaddsytor och
dagvattendamm nedstroms dessa ytor. Resultaten frén dagvattenutredningen (Afry
2023) visar dock att med foreslagna dagvattenldsningar sa 6kar inte floden eller
fororeningsméngder frén dagvattnet for omradet och dventyrar ej mojligheterna
for Orlangen att na uppsatta miljokvalitetsnormer.

Flodesberdkningar

Flodesberdkningar har gjorts for 10-arsregn med varaktighet pa 10 minuter.
Hénsyn har tagits till 6kade floden till f61jd av klimatfordndringarna, varfor en
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klimatfaktor pd 1,25 har anvénts. Som underlag for berdkningarna har Svenskt
Vatten P110 anvénts.

Tabell 2 redovisar berdkningar for den magasinsvolym pé kvartersmark som krivs
for att planomradets floden efter exploatering och med en klimatfaktor pa 1,25 ska
uppnd kravet pa att fléden frdn planomradet inte ska oka efter exploatering.
Magasinsvolymen representerar den volym som ska kunna fordrdjas i magasinet.

Delomrade | Utflode fore Reducerad Specifik Genomsnittlig Erforderlig
exploatering”  area efter | avtappning™ specifik magasinsvolym,
[1/s] exploatering | [I/s ha,.q] | avtappning™* [m?®]
[hared] [Us hared]
Hydroscand | 44 0,637 69 46 66
Bonava 74 1,2 61 11 170
Kommun | 48 0,87 55 a7 120
TOTALT 356

Tabell 2. Beriknad magasinsvolym pd kvartersmark 356m3.

/ Huddinge

kommun

TSNS -/

Figur 30. Bild som redovisar kvartersmark inom planomrddet med uppdelning utifran

fastighetsdigare. Floden fore och efter exploatering for privatomrdde fordndras inte da det inte
sker ndgon forindring i markanvdndning till foljd av exploateringen inom planomrddet
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Tabell 3 redovisar berdkningar for den magasinsvolym for vigomraden inom
allmén platsmark som krévs for att planomradets floden efter exploatering och
med en klimatfaktor pa 1,25 ska uppna kravet pa att floden inte ska oka efter
exploatering.

Vigdel Utflode fore Erforderlig
exploatering” magasinsvolym, [m?]
[1/s]
cL102 15 2
CL103 2 B
cL104 6 44
CL105 15 23
CL107 7 56
cL108 12 4
CL109 4 26
TOTALT 164

Tabell 3. Berdknad magasinsvolym pd vigomrdden inom allmdn platsmark 164m3.

Loy

Ligg
Loy 3
a5 Ti5gy

Figur 31. Redovisning av planerade vigomrdden inom allmdn plats inom planomrddet. For ytor
fore exploatering anvdnts ortofoto medan ytor efter exploatering baseras pa framtaget
projekteringsunderlag enligt ovan.

36



Fororeningsberdkningar

Dagvattenfloden och fororeningshalter fore och efter exploatering har berdknats
med dagvattenmodellen StormTac. Modellen beréknar flodesviktade halter efter
schablonhalter for olika markanviandningar. Koncentrationer och mangder
redovisas for planomradets totala fororeningsbidrag till recipienten i tabell 4 och
tabell 5.

Efter foreslagen

Fororening Enhet Befintlig situation dagvattenldsning
Fosfor (P) pe/l 17 10
Kvidve (N) pe/l 330 300
Bly (Ph) pg/l 2,7 0,39
Koppar (Cu) pe/l 5,8 3,6
Zink (Zn) pe/l 16 5,2
Kadmium (Cd) pg/l 0,094 0,038
Krom (Cr) pe/l 2,2 0,88
Nickel (Ni) pe/l 2,8 0,9
Kvicksilver (Hg) g/l 0,0064 0,0059
Suspenderad substans (55) pe/l 1700 600
Olja pe/l 84 42
PAH16 pe/l 0,05 0,02
Benso(a)pyren (BaP) pe/l 0,0049 0,0011
PBDE 47 pe/l 0,00011 0,00002
PBDE 99 pe/l 0,00013 0,000033
PBDE 209 pe/fl 0,015 0,0029

Tabell 4. Fororeningskoncentrationer (ug/l) fore exploatering och efter exploatering med

foreslagna dagvattenldsningar.
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Efter foreslagen

Fdrorening Enhet Befintlig situation dagvattenldsning
Fosfor (P) kg/ar 2l 1,2
Kvive (N) kg/ar 3,8 3,8
Bly (Pb) kg/ar 0,031 0,006
Koppar (Cu) kg/ar 0,068 0,04
Zink (Zn) kg/ér 0,19 0,12
Kadmium (Cd) kg/ér 0,0011 0,0010
Krom (Cr) kg/ar 0,027 0,011
Nickel (Ni) kg/ar 0,033 0,019
Kvicksilver (Hg) kg/ér 0,000076 0,00007
Suspenderad substans (SS) kg/ar 200 150
Olja kg/ar 0,99 0,47
PAH1G kg/ar 0,00058 0,00047
Benso(a)pyren (BaP) kg/ar 0,000058 0,00006
PBDE 47 kg/ér 0,0000013 1,0E-06
PBDE 99 kg/ér 0,0000016 1,1E-06
PBDE 209 kg/ar 0,0001 0,000095

Tabell 5. Fororeningsmdngder (kg/dr) fore exploatering och efter exploatering med foreslagna
dagvattenlosningar.

Sammantaget visar fororeningsberidkningarna att bade halter och méngder {for
samtliga fororeningar understiger dagens niva efter implementering av foreslagna
dagvattenlosningar. Foreslagen dagvattenlosning innebér ocksa att tillrdcklig
volym skapas for att fordroja dagvattenflodena till dagens nivéer inklusive
klimatfaktor.

Befintliga fritidshus langs med Peter Pans vig och Lovstastigen har idag enskilda
avlopp. I och med detaljplanen kommer &ven befintliga fastigheter med enskilda
avlopp att kopplas till det kommunala ledningsnétet vilket innebédr en forbattring
avseende ndringsbelastningen till ndromradet och slutligen recipienten Orléngen.

Dagvattenlosningar

Vid omvandling av omradden med mycket naturmark till mer hardgjorda ytor kravs
stora fordrojningsvolymer for att na ner till befintliga nivéer for floden och
fororeningsbelastning. Foreslagna dagvattenldsningar bestér av en kombination av
LOD-16sningar, seriekopplade biofilter med stenkistor och vatdamm. For att klara
reningskraven for dagvatten behdver rening ske bdde inom kvartersmark och
allmén platsmark men det behdvs dven nedstromsatgiarder med seriekoppling.

Inom kvartersmark for respektive fastighet foreslas stenkistor for att fordréja och
rena dagvatten. Denna anldggning foreslds dé det bedoms finnas brist pa utrymme
for 6ppna 16sningar i omradet, se Tabell 3. Stenkista, dven kallat krossmagasin ar
ett underjordiskt magasin for att fordrdja och rena dagvatten. Genom att vattnet
infiltrerar ner genom magasinsmediet kommer vattnet att renas fran fororeningar.
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Delomrade Erforderlig Férdrdjning- och Ytbehov,

Kvartersmark magasinsvolym, [m®*] = renings anldggning [m3]
Hydroscand 66 Biofilter och Stenkista Biofilter (310- 650)
Stenkistor(fdrsumbar)*
Bonava 170 Biofilter och stenkista Biofilter (600-1200)
Stenkistor(fdrsumbar)*
Kommun 120 Biofilter, stenkista Biofilter (430-870)
dagvattendamm Stenkistor(férsumbar)*

Damm(226- 377)

TOTALT 356

Tabell 6. Berdknad magasinvolym och foreslagna dagvattenloningar inom kvartersmark.

Forutom stenkistor foreslds att dagvatten fran Kvartersmark inom Hydroscands
fastighet avleds vidare mot planerad dagvattendamm. Kvartersmark med
kommunalt dgarskap kan ocksa avledas mot dagvattendammen efter att ha
passerat biofilter och stenkistor. Dagvatten fran 6vriga delar av planomradet ar pa
grund av markhojder inte mojligt att avleda mot dagvattendammen. Kvartersmark
inom Bonavas fastighet kan fordrdjas och renas 1 biofilter och stenkistor innan
utsldpp till SVOAs dagvattensystem.

Det finns dven andra 6ppna dagvattenldsningar som grona tak, genomsléppliga
markbeldggningar, krossdiken, dversilningsytor, regnbdddar med mera som kan
implementeras i olika led 1 framtida projektering for att bidra med rening och
fordrojning inom planomradet i motsvarande grad.

For vigomraden rekommenderas en kombination av flera anliggningar tex.
skelettjord med dikesutformning och svackdiken med vixtbaddsfunktion for att na
en hog reningseffekt for vigdagvatten. I projektering av vigomrade reserveras
plats for erforderliga fordrdjnings och reningsanldggningarna i respektive vég,
enligt tabell nedan.

Fororeningsberdkningar visar dock att endast LOD-16sningar inte racker for att
uppné reningskravet for dagvatten. Darfor behover dagvatten fordréjas och renas
ytterligare 1 foreslagen dagvattendamm. Sammanlagt avleds en reducerad
avrinningsyta av ca 1,887 ha bade fran kvartersmark och vigomradden mot
dagvattendammen. Detta ger en volym pa 566 m3 om djupet pd dammen r ca 1,2
m. Detta ger en yta pd cirka 500 kvadratmeter. En projektering av
dagvattendammen kommer att genomforas under planskedet for att sdkerstélla
nddvindiga forutsdttningar for dammen sa som risk for ras och erosion och
grundvattenpaverkan.
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Figur 32. Principskiss 6ver redovisade dagvattenldsningar inom planomrddet.

Oversvimning

Vid kraftigare regn dn dimensionerande 20-arsregn kommer vattnet inte kunna
avledas tillrackligt snabbt via det planerade dagvattensystemet for planomrédet.
D4 maste omradet vara hdjdsatt sa att vattnet avrinner mot omraden som kan
Oversvidmmas utan skador pa byggnader.

For att undersoka risker for 6versvamning och konsekvenser vid skyfall har det
GIS-baserade verktyget SCALGO Live anvints. Detta for att kartera ldgpunkter
och avrinningsvéigar samt for att skapa en oversiktlig bild av konsekvenser vid
kraftiga skyfall. SCALGO Live anvinder sig av lantmadteriets hojddata.

SMHI:s definition av skyfall & 50 mm/timme och darfor har 50 mm regn

studerats 1 analysen. Analysen har utférts med hénsyn till infiltration men utan
hénsyn till ledningsnétets kapacitet. Utifran klassad markanviandning ges varje
marktyp en avrinningskoefficient, denna koefficient har tagits med i analysen.

Analysen har genomforts med befintlig hojdmodell och tar inte hdnsyn till ndgon
planerad hojdsittning. Skillnaderna mellan befintlig och planerad analyssituation
visar endast pa skillnaderna i markanvindning och infiltration.

For befintlig situation har den klassade markanvidndningen anvints for att
simulera infiltrationen. Analysen visar att vid skyfall uppstar en 6versvimmad yta
1 vést som kan antas fa ett vattendjup pd 10-30 cm. Volymen for den
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oversvimmande ytan motsvarar cirka 637 m3. Ovriga dversvimmade ytor inom
planomrédet har vattendjup kring 10 cm.

Ridh

¥ Point Info X
Location 667127, 6570295
v Geometry

p No-data

v Flooded Areas
v Lovstastigen

Floods at 0mm

Water Depth 54.1 cm

Volume 637.08 m? b
oY i G R

Figur 33. Oversvimmade ytor vid 50 mm regn for befintlig situation med infiltration.
Oversvimmad yta inom planomrddet med en volym pd cirka 637 m3. Plangrinsen dr markerad
med svart linje.

For framtida situation har den planerade markanviandningens
avrinningskoefficienter for infiltration anvints medan hdjdmodellen &r fortsatt
samma som for befintlig situation. Analysen visar en 6versvdmmad yta 1 vist med
vattendjup som varierar mellan framst 10-30 cm med en motsvarande volym pa
ca 793 m3. Ovriga 6versvimmade ytor inom planomridet har vattendjup kring 10
cm.
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Figur 34. Oversvimmade ytor vid 50 mm regn for planerad situation med befintliga hojder samt
med infiltration och rinnvdgar. Plangrinsen dr markerad med svart linje. Vigomrddet visas med
grd linje.
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Figur 35. Oversvimmade ytor vid 50 mm regn for planerad situation med befintliga hojder samt
med infiltration och rinnvdgar. Fdrgerna indikerar vattendjup. Plangrdnsen dr markerad med
svart linje (Afry, PM dagvattenutredning Lévstastigen 2023).

Sammantaget visar skyfallsanalysen att exploateringen medfor att volymen vatten
okar vid lagpunkten i vist efter exploatering, fran 637m? till 793m?, vilket ger en
okning pa motsvarande 156m> (Afry, PM dagvattenutredning Lovstastigen 2022).

Skyfallsanalyser visar att planomradet kommer att klara sig vid skyfall d&
oversvimmade omréden inom planomradets véstra delar planeras som en
Oversvamningsyta i form av en nedsinkt park dar skyfallsvolymer bedéms
rymmas. Ovriga dversvimningsomraden finns frimst inom de planerade
tomtmarksomradena. Dessa lagpunkter kommer att forsvinna da marken hdjs upp
vid framtida byggnation. Det &r viktigt att framtida hojdsattning gors sa att
marken lutar antingen ut mot naturmark eller mot vigomrade. Med foreslagen
utformning av parken som skyfallsyta kommer vattendjupet pd anslutande vigar
till parken ocksa att minskas sé att framkomligheten for raiddningstjansten
sakerstills.
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Markavvattning

Markavvattning dr forbjudet i Stockholms lén. For att fa utféra markavvattning
behovs tillstdnd samt dispens sokas, enligt 11 kap 13 § miljobalken. Ingen
markavvattning for detaljplanen dr planerad och det finns inga aktiva
markavvattningsforetag inom detaljplaneomradet.

Idag finns ett markavvattningsforetag nedstroms planomrédet (Viggestabergs
torrliggnings-foretag). Da floden fran planomrédet inte bedoms 6ka kommer
foreslagen exploatering inte ha ndgon péverkan pa markavvattningsforetaget.

Geotekniska forhallanden

Geologiska férhdllanden

Det aktuella planomradet ligger i granslandet mellan 6versiktligt karterade morén-
och lerjordsomraden. I de hogre beldgna delarna av omradet finns berg i dagen
eller berg pé ringa djup.

En geoteknisk utredning kommer genomforas efter samradet for att fa battre
kunskap om lokala geotekniska forhéllanden och klargdra
grundlaggningsforutsittningar.

L Postglacial lera

Glacial lera

Sandig moran

W Urberg

-----

Figur 36. Jordartstyper inom planomradet. (SGU 2020).
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Markradon

SGU:s grovkartering av markradon har klassificerat planomradet som
lagriskomrade och &r att betrakta som en normalradonmark. Planerade byggnader
inom planomrédet foreslés utforas i ett radonskyddande utférande och bedéms
diarmed inte riskera overskridande av gransviarden for radon.

Sulfidberg

Sulfidberg och den miljopaverkan det kan leda till avseende urlakning av sulfid
frén sprangt berg, som slutligen kan péverka recipienter och dess djur- och
vaxtliv, har uppmirksammats i sodra Stockholmsregionen. I stora delar av
Huddinge kommun finns det risk for att det forekommer sulfidforande berg.
Sulfidberg forekommer vanligen i en bergart som heter “vacka”. Utbredningen av
vacka inom detaljplaneomrddet och dess ndromrade redovisas 1 Figur 37.
Forekomst av vacka innebér att det ger en indikation om att det kan forekomma
sulfider 1 berg, dock kan koncentrationen och dess syreproducerande forméga

variera kraftigt.
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Figur 37. Lagret vacka syns i ljusbldtt. Planomrddet dr markerat med svartstreckad linje.

Provtagning for sulfid har utforts inom planomradet. Tio samlingsprover och
totalt 37 provuttag har analyserats. Resultaten visar pa en heterogen fordelning av
koncentrationer av sulfid i proverna. Provresultaten visar ocksé att
koncentrationen av sulfid 1 uttagna prover kan variera kraftigt d&ven i prover som
ar uttagna néra varandra. Detta gor det svart att fa en representativ bild av
koncentration och forekomst av sulfid inom omradet.
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For att minimera spridningen av sulfidférande berg till dagvatten har planforslaget
anpassats for att undvika att spranga berg genom omplacering av byggnader och
terrdnganpassning. Det foreslas dven att ett kontrollprogram uppréttas i samband
med genomforandet for att sdkerstélla rétt hantering av schaktmassor med
forhojda halter av sulfid.

Den sammanfattande bedomningen &r att med hjélp av ett kontrollprogram
kommer stdrre delen av bergschakt att kunna ateranvéndas inom omradet utan risk
for paverkan pa nedstréms recipient. Eventuella lokalt forekommande bergmassor
med forhojda halter sulfid kan komma att deponeras.

Férorenad mark

Storsta delen av marken inom planomradet utgdrs av blandskog och har inte
foregatts av ndgon annan markanvandning. Dér det idag ligger sméhus har marken
tidigare anvints for jordbruksdndamal. Nuvarande och tidigare markanvéndning
ger inga indikationer pa att det skulle forekomma fororeningar i omrédet och det
finns inga kénda verksamheter i ndrheten som skulle innebéra risk for
fororeningar i mark eller grundvatten.

Fororeningsbilden som redovisas ger ingen anledning att tro att det finns nagra
forhojda eller oacceptabla fororeningshalter inom omradet som indikerar risker
for ménniskor som bor eller vistas i omradet. Slutsatsen &r att marken bedoms
lamplig for &ndamalet bostadsbebyggelse och med hinsyn till miljé och
manniskors hilsa.

Figur 38. Ortofoto over planomrddets markanvindning frdan 2022 till vinster och 1958 till hoger.

Halsa och sakerhet

Djurhdllning

I anslutning till planomradet, pa andra sidan Bergavégen finns histhéllning vid
Lovsta gérds ridskola. En utredning med berdkning for spridning av histallergen
har genomforts (IVL 2020). Idag finns det inga gransvérden for mangden
pélsdjursallergener i luften. Utredningen héanvisar till att studier visar att halter pa
2 w/m? betraktas som en ldg nivé vid vilken man inte bor uppleva nagra besvér
med héstallergi. Denna halt har anvints som utgdngspunkt i utredningen.
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Berikningsresultaten indikerar laga allergennivaer i det foreslagna
exploateringsomradet for bostdder och forskola, < 0,8 p/m?. Omradet ligger vidare
bort frdn den forhdrskande vindriktningen vilket hjdlper till att hindra
allergenspridning. Berdknade virden visar att det &r mojligt att exploatera i
nérheten av ridskolan. Berdkningsresultaten och dess spridning redovisas nedan 1
figur 39.

Kommunen har dven for avsikt att i genomforandeavtal med byggaktor avtala om
att blivande boende ska informeras om exponering av héstallergener och att tillsyn
efter behov kommer genomforas.

R 6, 0 N ;‘ZDH

Figur 39. Stall med tillhérande byggnader dr markerad i brunt (plangrdns réd linje). Hogsta
timvdrdet av hdstallergen (U/m3) pa 1,5 m hojd.

I avgorande fran 2022 1 mark- och miljodomstolen (mal P 11087-20) avslogs
overklagande angaende histallergener. Domstolen ansag bland annat att
gransvdrdet om 2 p/m? far anses utgora en godtagbar utgangspunkt vid
beddmningen av om oldgenheter for ménniskors hélsa kan uppstd. Domstolen
avslog overklagan bland annat d& plank om cirka fem meter sékerstéllts 1
plankartan. I detta fall &r vardena sa pass laga att kommunen anser att uppforande
av plank inte behdvs.

For att kunna bedoma spridningen av hidstallergener frdn Lovsta gird behovs
underlag for gérdens olika funktioner. Detta framgér av figur 40. Avstandet
beddms dock inte vara avgorande for bedomningen av ny bebyggelses placering i
ndrhet till en histgard. Detta bekréiftas av genomford utredning. Lampligheten bor
i stéllet bedomas utifran utredningsresultat.
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Ridhushage

Soderhagar
e

Grashage

Figur 40. Héstgdrdens hagar och stall.

Kommunen gor beddmningen att detaljplanen inte anses innebéra risk for
kommande boendes hilsa pa grund av exponering for hastallergener.
Beddmningen grundar sig pa att (i) utredningen visar pa 14ga nivéer av
histallergener i1 planomradet (i1) byggaktor informerar om héstallergen, vilket
regleras 1 avtal, (ii1)) kommunens hantering anses stimma dverens med mark- och
miljodomstolens avgorande i ett liknande drende fran 2022.

Lukt

Planomradet omfattas inte av luktstdrningar. Lovsta gard bedoms inte paverka
planomréadet med lukt i ndgon storre omfattning. Planforslaget berdknas inte ge
upphov till framtida luktstorningar.

Buller

Planomradet ligger utanfor bullerkéllor som kan komma att paverka tillkommande
bebyggelse. Narmaste bullerkilla utgors av Talldalsviagen som ligger utanfor
planomradets norra del. Se figur 41 6ver Huddinge kommuns bullerkartering.
Bullernivaerna dr mycket laga i och 1 nérheten till planomradet. Foreslagen
exploatering bedoms inte heller ge upphov till buller som kan komma att paverka
omgivningen. Detta da trafikalstringen inte bedoms bli betydande och att det &r
laga hastigheter pd omkringliggande végnét. Bostdder ska utformas enligt
forordningen om trafikbuller (2015:216).
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Dygnsbuller samlat vagnat (2m)e
et 4 .40 dB
i 40 - 45 dB
45-50dB
50-55dB
55 - 60 dB
60 - 65 dB
B 55-70dB
B 0-75de
B 5.

Figur 41. Planomraddets ldge i forhdllande till omgivande bullerkdllor. Huddinge 2023.

Risk fér ras, skred, erosion,

Risk for ras och skred kan forekomma vid sluttande mark 1 omrdden med 16sa
jordar som lera eller silt. Enligt SGUs dataunderlag, forutsdttningar for skred i
finkornig jordart, som ger oversiktlig information om forutséittningar for jordskred
1 finjord, finns det inga utpekade omrdden med risk for skred inom planomradet.

Det saknas ocksa generellt forutsittningar sasom diken eller vattendrag for
erosion som paverkar stabiliteten inom omradet. Bedomningen &r att marken
lampar sig for bebyggelse med hansyn till risken for ras, skred och erosion. En
geoteknisk utredning kommer genomforas efter samridet for att fa béttre kunskap
om lokala geotekniska forhdllanden och klargéra grundlaggningsforutséttningar.

Farligt gods
Narmaste trafikled for farligt gods dr Glomstavdgen. Avstandet till vigen
overstiger 150 meter varfor en riskutredning inte tagits fram.

Planbestammelser
For planforslaget finns en plankarta med bestimmelser som ska foljas. Nedan
framgér motivet for de bestimmelser som anges i plankartan.

49



Anviéindning av mark och vatten

De anvédndningsslag som medges dr alla av begransad omgivningspaverkan och
beddms mojliga att kombinera. Nagra anvandningar har preciserats for att sortera
bort anvdndningsslag som vanligtvis ingar inom anvindningen men som inte
bedomts relevanta eller 1ampliga utifran forutséttningar pa platsen.

GATA Gata.

Gata — Anvandningen avser allmén plats for gang-, cykel- och motortrafik samt 1
vissa fall tradrad.

GANG Gangvag.

Gdng — Anviandningen avser allmin plats med gdngvig och trappa.

NATUR Naturomrade.

Natur — Syftar att reglera allmén plats for gronomrdde som bade anlagd och
oanlagd samt kréver skotsel pd vissa stdllen sdsom dagvattendamm.

PARK Park.

Park — Anvindning avser allmén plats for gronomréde som helt eller till viss del
ar anlagda och kréaver skotsel.

B Bostéder.

B — Anvéndningen syftar att reglera boende med varaktig karaktér. I
anvindningen ingar vanliga bostéder, fritidshus och olika typer av
kategoribostider som till exempel studentbostiider och seniorbostider. Aven
gruppbostéder, traningsbostidder och liknande typer av boenden som innefattar
viss omsorg kan ingd, om inte véardinslaget dr for stort.

B, Gruppboende.

B — Syftet med anvdndningen gruppboende ir att reglera att det dr ett LSS-
boende som uppfors och inte nagra andra bostider.

P Parkering.

P — Anvindningen avser omrdde for sjdlvstindiga parkeringsanldggningar.

S — Anvéndningen skola ér avsedd for forskola samt for att mojliggora for
forskola invid Bergavigen samt for att utoka Glomstaskolans skolgard som idag
nyttjas av skolan med arrende. Anvéndningen hélls flexibel dven dir forskolan ar
ténkt att placeras.
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Egenskapsbestdmmelser fér allmdn plats med kommunalt huvudmannaskap

+39 Markens hdjd éver angivet nollplan,

+0.0 — Markens over vid angivet nollplan

Bestdmmelsen anger vilken hojd marken ska ligga pé i den planerade lekplatsen.
Syftet ér att skyfallsvatten ska kunna samlas i1 lagpunkten. Hojden giller vid
plustecknets position. Hojden &r angiven utan decimal i syfte att inte reglera mer
an nodvandigt.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
Bebyggandets omfattning
[e1 Friliggande smahus. Storsta byggnadsarea dr 140 kvm av fastighetsarean,
varav komplementbyggnad inte far ges storre byggnadsarea édn 30 kvm. Hogst
280 kvm bruttoarea for huvudbyggnad. Komplementbyggnad fir endast
uppforas i en vaning. Vind far ej inredas.]
[e2 Radhus, parhus eller kedjehus. Storsta byggnadsarea dr 90 kvm
per bostadsenhet, varav komplementbyggnad inte far ges storre
byggnadsarea dn 15 kvm. Hogst 180 kvm bruttoarea for
huvudbyggnad per bostadsenhet. Komplementbyggnad far endast
uppforas i en véning utan inredd vind.]
[es Storsta byggnadsarea dr 550 kvm av fastighetsarean varav
komplementbyggnad inte far ges storre byggnadsarea dn 40 kvm]
[es Friliggande smahus, parhus eller kedjehus. Storsta byggnadsarea
ar 100 kvm per bostadsenhet, varav komplementbyggnad inte far
ges storre byggnadsarea dn 15 kvm. Hogst 200 kvm bruttoarea for
huvudbyggnad. Komplementbyggnad far endast uppforas i en
vaning utan inredd vind.]
[es Storsta byggnadsarea dr 50 kvm]
Bestammelserna syftar till att reglera byggnaders fotavtryck och dven hustyp. Ett
visst métt att flexibilitet 1 byggritten ges mellan huvudbyggnad och
komplementbyggnad. Bestimmelsen reglerar bade hustyp, byggnadsarea och
bruttoarea.

Marken far inte forses med byggnad,

Mark som é&r planlagd som prickmark har inte bedomts lamplig for att uppfora
byggnader pd. Bestimmelsen sékerstéller exploateringsgraden och att utrymme
finns for garageinfart, entréplats och forgardsmark for bland annat
omhéndertagande av dagvatten. Andra byggnadsverk sdsom trappor, ramper och
murar fir uppforas.

F I ‘ Endast komplementbyggnad far placeras

Mark som é&r planlagd med korsmark har inte bedomts lamplig for annan byggnad
an komplementbyggnad. Bestimmelsen sédkerstéller att omradet halls 6ppet for
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samvaro men mojliggor for mindre komplementbyggnader sdsom forrdd eller
lusthus. Aven tridick etcetera bor kunna placeras.

Fastighetsstorlek

[di-d7 Minsta fastighetsstorlek dr xx kvadratmeter]
Bestammelsen syftar till att sédkerstélla att fastigheterna blir av rimlig storlek 1
respektive delomrdde. Detta for att sikerstilla att fastigheterna blir tillrdckligt
stora for att mojliggora for umgénge pa den egna tomten som passar for
respektive bebyggelsetyp.

Placering
[p1 Entréfasad ska placeras mot gata. Huvudbyggnad ska placeras max 4 meter
fran gata]

Bestammelsen syftar till att sédkerstélla att bebyggelsen uppfors néra planerade
gator och samt att entré dr viind mot gata. Detta {fOr att uppna ett intimt gaturum
dar bebyggelsen véinder sig mot gatan.

[p2 Byggnad ska placeras minst 4 meter fran gata]

Bestammelsen syftar till att sédkerstélla att bebyggelsen haller avstand mot gata
och inte riskerar intrdng i slént.

[p3 Entréfasad ska placeras mot gata]

Bestdmmelsen syftar till att sidkerstilla att bebyggelsens entréer dr vinda mot gata.
Detta for att uppna ett gaturum dér bebyggelsen vinder sig mot gatan.

Utformning
Hgsta nockhdjd i meter,

Bestimmelsen sikerstiller lampliga hojder for byggnader. Bestimmelsen géller
over medelmarkniva.

13 Minsta takvinkel &r 18 grader fér huvudbyggnad, 4kap. 16§1st1p.

27_43 Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 4kap. 16§ 1st1p.
Bestimmelsen sikerstéller att husen utformas med takvinkel.

Utférande
[b1 Ny-, till- eller ombyggnation ska utforas och utformas sa att den inte
skadas vid naturligt versvimmande vatten. Géller inom
anvandningsomradet. ]
Bestdmmelsen syftar till att sidkerstilla att vatten inte skadar byggnader inom
anvindningsomradet. Detta kan till exempel sékerstillas genom niva pa fardigt
golv.
[b2 Légsta niva for fardigt golv dr +40 meter 6ver angivet nollplan. Under
denna nivé ska byggnader utforas sé att naturligt 6versvimmande vatten inte
skadar byggnadens konstruktion. ]
Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla att byggnader hamnar 6ver medelmarkniva
for gata for att sékerstélla att byggnader inte skadas dir det kan vara risk for
vattenansamlingar.
[bs Ytan ska hojdsittas sa att skyfall avleds mot gata, |
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Bestimmelsen syftar till att sékerstélla att vatten leds ut mot Bergavigen och inte
skadar bebyggelsen i intilliggande egenskapsomraden.

Ldgenhetsférdelning och storlek pa ldgenheter

[vi-s — Maximalt x bostadsenheter]
Bestdmmelsen syftar till att sidkerstilla att omrddet far en mingd bostdder som
anses ldmpligt inom respektive egenskapsomrade.

Markens anordnande och vegetation
[n1 — Marken ska vara genomslépplig]
Bestdmmelsen syfte ar att avsitta utrymme for infiltration av dagvatten pa
parkering och gardsyta. Exempel pa markyta som inte dr hardgjord ar
skelettjordar, vegetation och grus. Att placera sopkérl pa ytan ska vara tillatet.
[n2 — Markens fér inte anvéndas for parkering]

Bestammelsen sékerstéller att mer bilparkering dn nddvéndigt inte byggs inom
planomradet och sékerstéller i stéllet ytor for andra funktioner sdsom gardsytor.
[n3 — Trdd med en stamdiameter storre &n 20 cm pé en hojd av 1,5 meter

ovanfor mark far endast fillas eller vallas skada pa om det &r sjukt eller utgdr
en sdkerhetsrisk]
Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla att trdd bevaras inom planomradet.
Bibehallandet av trad ar viktig for gestaltningen och landskapsbilden i omradet.
[n4 — Markens hojd fér inte dndras]
Bestammelsen syftar till att sédkerstélla att markens nivad mot befintliga tomter
bevaras.

Administrativa bestdmmelser

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tdnkt att
genomforas. Innan genomforandetiden har gatt ut fir planen inte dndras, erséttas
eller upphévas mot berérda fastighetsigares vilja.

[a2 — GenomfOrandetid forlangd med 1 ar]
Bestammelsen syftar till att fordroja genomforandetiden inom
anviandningsomridena. Detta for att kommunen ska hinna bygga ut allmén plats
innan bostdder inom anviandningsomradet byggs.

Andrad lovplikt

Marklov kréavs dven for féllning eller véallande av skada pé trdd, inom
egenskapsomréde n3 med en stamdiameter storre dn 20 cm pa en hojd av 1,5 meter
ovanfor mark.

Villkor for startbesked
[a1 — Startbesked fér inte ges for byggnation av hus, inom anvandningsomradet,
forrdn skyfallsatgérder har kommit till stdnd]
Bestammelsen syftar till att sédkerstélla att skyfall inte skadar bebyggelsen.
Skyfallsatgéird kan vara exempelvis dike som leder vattnet mellan bebyggelsen
enligt dagvatten- och skyfallsutredningens exempel.

53



Markreservat

[z1 — Markreservat for allmannyttig sldnt och/eller stodmur]
Bestammelsen syftar till att sédkerstélla att slént eller stédmur som kravs for att
bygga gata mojliggdrs pa privata fastigheter.

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

I Regional Utvecklingsplan for Stockholm 2050 (RUFS 2050) ligger planomradet
1 grinslandet mellan omrade for strategisk stadsutveckling kring Loviseberg och
sekundért bebyggelseldge, i utkanten av Sparvag syds upptagningsomrade. De
sekundira bebyggelseldgena har en potential att kompletteras och utvecklas, men
ny bebyggelse bor i forsta hand lokaliseras till ligen med hogre regional
tillgdnglighet. Kompletterande bebyggelse bor ske inom eller 1 direkt anslutning
till befintlig bebyggelse samt med en tithet och omfattning som ger béttre
forutséttning for kollektivtrafik. En extensiv markanviandning och utspridning av
ny bebyggelse bor undvikas.

Planforslaget &r 1 enlighet med RUFS 2050.

Spdrvdg syd

Omrédet ligger inom Sparvig syds influensomréade vilket innebér att kommunen
kan tillgodoréikna sig tillkommande bostdder 1 Sverigeforhandlingen samt
forhandla om medfinansieringsersittning enligt framtagna riktlinjer.

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan 2030 dr huvuddelen av planomradet utpekat som 6vrig
tdatort. Norra delen av planomradet tangerar sekunddrt fortditnings- och
utbyggnadsomrdde ldngs kollektivtrafikstrak (Margaretavigen-Talldalsvéigen). |
sydost och utmed Glomstadalen och Bergavégen finns bevarandeomrdde inom
planomradet enligt oversiktsplan 2030.

I forslag till ny 6versiktsplan 2050, antagen av kommunfullméktige 24 april 2023
men som dnnu inte vunnit laga kraft, dr hela av planomradet utpekat som omrade
dar kompletterande bostadsbebyggelse kan provas med undantag for den delen
som ror utvidgning av Glomstaskolans skolgérd och den del dér det planeras for
en dagvattendamm.

Detaljplanen bedoms som helhet bidra till att dversiktsplanens intentioner uppfylls
da den innebir bade en komplettering med bostidder i Glomsta samt att brister 1
offentlig service minskar. Att en mindre del av ett bevarandeomrade i
Oversiktsplan 2030 foreslas exploateras dndrar inte den sammanvigda
beddmningen att planforslaget ligger i linje med 6versiktsplanens intentioner.

Oversiktsplanen betonar vikten av att efterstriiva blandade upplételseformer och
bostadstyper i samtliga omraden for att 6ka sammanhallningen, mdjliggora
bostadskarridr och for att det ska vara mojligt att bo kvar 1 omradet oberoende av
livssituation. Sammanhéllningen kan ocksa dkas genom fler motesplatser,
blandade funktioner och att omrdden binds ihop. Sarskild vikt ldggs vid att fa in
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service och arbetsplatser i omrdden som domineras av bostdder for att dessa
omraden ska bli mer levande och attraktiva. I varje delomréade ska det ocksa
efterstrivas att den bostadstyp och upplételseform som &r underrepresenterad ska
tillskapas sé att fordelningen blir mer jamn.

Figur 42. Bild frdn Oversiktsplan 2050 med ungefirligt planomrdde markerat i rétt. Grdtt dir
omrdde ddr kompletterande bostadsbebyggelse kan prévas och grént dr titortsndra natur.

Planen syftar dven till att planldgga en del av fastigheten Glomsta 2:60 som idag
anvinds som skolgard av Glomstaskolan som 1 dversiktsplanen dr markerat som
bostadsnédra natur. Berort omrade dr idag inte planlagt men ar uppléten till
Glomstaskolan med ett arrende. For att behélla karaktiren av natur dr omradet
markerat med prickmark och @ndrad lovplikt for att bevara befintliga trad.

Detaljplaner och omrdadesbestdémmelser

Planomradet berdrs av tva géllande detaljplaner. For smahus- och
fritidshusomradet vid Lovstastigen och Peter Pans vég finns omrddesbestimmelse
OB-9-D-5 (2000) vilket begransar anvandningen till bostidder for fritidsindamal
och med begrinsad byggritt. Omradesbestammelserna ersétts med denna
detaljplan. I 6vrigt omfattas en mindre del av planomradet pad Bergavigem av
detaljplan for del av Glomsta 2:60, 0126K-15782, laga kraft 2013-09-27. Den
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detaljplanen reglerar omrdde som lokalgata vilket ersétts av reglering gata i detta
planforslag. Genomforandetiden har 16pt ut.

Figur 43. Gdllande detaljplaner (firger), Omrddesbestimmelser (bldtt) och Ungefirligt
planomradet (vod streckad linje).

Planprogram

Planarbetet har foregétts av ett Planprogram for Vistaberg fran 2004.
Planprogrammet utgar fran en utveckling av omradet med tradgardsstaden som
forebild, blandad bebyggelse och mattlig exploatering. Utbyggnad enligt
programmet har i dagsliaget skett for storre delen av programomradet och
planomrédet utgor en av de sista utbyggnadsetapperna.
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Figur 44. Utdrag ur Planprogram Vistaberg. Planomrdde (réd linje), teckenforklaring for
markanvindning infdlld till hoger.

For det befintliga fritidshusomradet vid Lovstastigen foreslar programmet
omvandling med l14g exploateringsgrad till villabebyggelse med likartad reglering
av tomtstorlekar, placering av byggnad och sa vidare, som i omgivande redan
omvandlade omradena. For 6vriga obebyggda fastigheter anges
markanviandningen enbostadshus, parhus och radhus, samt laga flerbostadshus i
syddstra delen.

Programmet anger att Lovstadalen, Oster om detaljplaneomradet, har mycket stora
rekreations-, natur- och kulturviarden. Lovstadalen ska héllas fri fran bebyggelse
och ska tas tillvara for att stodja bebyggelseutvecklingen. En triadridé for visuell
avskdrmning foreslas ldmnas mellan ny bebyggelse och den 6ppna dalen. Inom
omrédet foreslas att partier av allmént tillgdnglig skogsmark sparas och att det
mojliggdrs for anslutande stigar till strovomrade 1 hdllmarkstallskog 1 sydvist.

Planforslaget bedoms huvudsakligen dverensstimma med utgdngspunkterna i
planprogrammet men provar dven mojligheten for forskola, lekplats och ett
mindre LSS-boende inom planomradet.

Planuppdrag

Planprojektet finns med i Plan for samhallsbyggnadsprojekt 2023. Beslut om
planuppdrag togs i kommunstyrelsen den 2 december 2020, §18, om att prova en
ny detaljplan for Lovstastigen med omgivningar, fastigheten Glomsta 2:59 m.fl.

Kommunala beslut i évrigt
I VA-utbyggnadsprogrammet ingar Lovstastigen 1 prioriteringsgrupp 2.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen eller dr utpekat i RUFS 2050
som regional gronstruktur. Cirka 200 meter norr om planomradet finns
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riksintresse for totalforsvarets pdverkansomrade. Cirka 500 meter soder om
planomrédet finns Glomstavégen, vag 259, som utgdr riksintresse for vignat.

Behov av strategisk miljobedomning

Detaljplaneforslaget innebér att naturmark kommer tas i ansprék, dock bedoms
naturvdrdena inte som hdga och anses inte ha nagon stor betydelse for biologisk
mangfald. En exploatering inom planomridet innebér en risk for att belastningen
av ndringsdmnen och andra fororeningar 6kar i Orldngen. Med implementering av
foreslagna dagvattendtgirder bedoms detaljplanen inte paverka MKN
(miljokvalitetsnormer) 1 Orlangen negativt. Detaljplaneomradet &r ett mindre
omréde i anslutning till redan exploaterade delar av kommunen och den péverkan
detaljplanen medfor avseende utpekade miljoaspekter bedoms kunna hanteras
inom detaljplanearbetet.

Huddinge kommun har gjort den sammanvéigda bedomningen att detaljplanen inte
ger upphov till betydande miljopaverkan, som avses 1 6 kap miljobalken, med
beaktande av 2 § miljobedomningsférordningen. Léansstyrelsen delar inte
kommunens bedomning, i sitt beslut daterad 17 maj 2021, att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Motiveringen till Lansstyrelsens beslut dr att dr att det inte gar att utesluta att
planforslaget medfor en betydande miljopéverkan avseende fornldmningar. Savil
inom som i anslutning till omrédet finns kdnda fornlimningar och Lénsstyrelsen
beddmer det som sannolikt att fler okénda fornlimningar kan finnas inom
omridet. Kommunen har efter Lansstyrelsens papekande géllande fornldimningar
ansOkt om arkeologisk utredning hos Lansstyrelsen. Resultaten frén den
arkeologiska utredningen visar att det inte finns nagra ytterligare fornldmningar
inom utredningsomradet, forutom stenséttningen L2017:9789. L2016:302, som
visade sig vara en naturbildning. Lansstyrelsen bedomer att stensdttningen
L2017:9789 bor bevaras och att omradet omkring den bor utgdras av naturmark
som dr tillrdckligt omfattande for att stenséttningen ska kunna bevaras langsiktigt.

Kommunen har i planforslaget tillgodosett behovet av naturmark runt
stenséttningen for att den ska kunna bevaras. Med detta dr beddmningen att
detaljplanen inte ger upphov till betydande miljépéverkan och en strategisk
miljobedomning, enligt 6 kap 3 § miljobalken och 4 kap 34 § plan- och
bygglagen, behover dirmed inte upprittas for detaljplan for Lovstastigen.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken
Markanvindningen i planen dr forenlig med bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomréden enligt 3 och 4 kap miljobalken.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer (MKN)
enligt 5 kap 3 § miljobalken. MKN meddelas av regeringen och ar foreskrifter om
kvaliteten pd mark, vatten och luft samt miljon 1 6vrigt om det behovs for att
varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon. Det finns MKN {or utomhuslutft,
vattenforekomster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planforslaget bedoms inte medfora att MKN 6verskrids eller dventyrar
mojligheten att uppna antagna MKN.
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Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
frdn 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett utdkat forfarande.

Planarbetet har foregétts av ett Planprogram for Vistaberg fran 2004.
Planprogrammet utgar fran en utveckling av omradet med tradgardsstaden som
forebild, blandad bebyggelse och mattlig exploatering. Utbyggnad enligt
programmet har i dagsliaget skett for storre delen av programomradet och
planomréddet utgor en av de sista utbyggnadsetapperna.

Genomfoérandetid

Genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan dr tankt att genomforas. Efter genomforandetiden ér
byggritten mer osdker eftersom planen dé far ersittas, dndras eller upphévas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas och utan sdrskild
ekonomisk kompensation till fastighetsdgarna om en byggritt som inte &r
utnyttjad minskas. Men om kommunen inte éndrar eller upphéver planen fortsatter
den att gilla och ger byggritt som tidigare.

Detaljplanens genomforandetid dr 5 &r och borjar den dag detaljplanen vinner laga
kraft. For den delen av planomradet med befintliga smahus- och
fritidshusfastigheter dr genomforande tiden forldngd och borjar gélla ett ar efter
att detaljplanen vunnit laga kraft. Detta for att kommunen ska ha moéjlighet att
bygga ut allmén plats innan bygglov ges.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats 1 detaljplanen.
Tidplan

Samrad (detaljplan) 17 januari 2024 — 11 februari 2024
Granskning (detaljplan) kvartal 4 2024
Antagande (detaljplan) kvartal 4 2025
Laga kraft (detaljplan) kvartal 1 2026
Detaljprojektering kvartal 1 2026
Upphandling entreprenor kvartal 4 2026
Byggstart kvartal 2 2027
Slutbesiktning kvartal 4 2028

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ar huvudman f6r allmén platsmark vilket innebéar att
kommunen ansvarar for att bygga ut gator, park samt gang- och cykelvig samt att
man ansvarar for kommande drift och underhall.

Fastighetsdgaren dr ansvarig for anldggande och drift inom kvartersmark.
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SVOA idr huvudman for vatten- och avloppsledningar, dagvattenledningar och
dagvattenanldggningar pa allmén platsmark. SVOA ansvarar for att ovanstaende
anldggningar byggs ut och ansvarar for anléiggningarnas drift och underhall.
SVOA:s ansvar gillande dagvattenledningar och dagvattenanldggningar géller
inte om det endast dr gatuvatten eller dagvatten frdn naturmark/allmén platsmark
vilket avvattnas.

Sodertorns Fjérrvarme ansvarar for fjarrvirmeledningar pa allmén platsmark och
kvartersmark fram till forbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pd allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till dverlamningspunkt (elcentral). Vattenfall ansvarar dven for
att anldgga en ny elnétstation inom planomradet.

TeliaSonera/Skanova AB ansvarar for teleledningar pa allméin platsmark och pa
kvartersmark fram till 6verlamningspunkt (fasadmétarskap).

IT-avdelningen pa kommunstyrelsens forvaltning ansvarar for
fiberledningar/kanalisation pa allmén platsmark.

Avtal
Ett plankostnadsavtal har tecknats med Hydroscand och Bonava, for 6vriga
privata fastighetsdgare tas plankostnaderna ut vid bygglov.

Intentionsavtal har tecknats med Hydroscand och Bonava i samband med
detaljplanearbetets uppstart.

Ett exploateringsavtal ska infér antagande tecknas med Hydroscand och Bonava
och godkdnnas i Kommunstyrelsen i samband med detaljplanens antagande.

Ett avtal om fastighetsreglering ska tecknas mellan kommunen och Huddinge
samhillsfastigheten for att reglera den mark som idag ar upplaten genom ett
arrendeavtal. I samband med detta ska nuvarande arrendeavtal avslutas.

En konsekvens av detaljplanen &r att befintligt arrendeavtal for Lovsta Gérd
behdver revideras i omfattning eftersom en del av nuvarande arrendeomrade
planldggs som allménplatsmark (natur).

Markanvisning

I framtiden kan det bli aktuellt att teckna ett markanvisningsavtal med en eller
flera aktorer gillande den byggritt som tillskapas pa den kommunégda
kvartersmarken.

Genomfoérandeskede

Gatorna inom och intill planomradet kommer att byggas om i samband med att
detaljplanerna vunnit laga kraft och kan genomforas. Arbetet planeras paborjas
under 2027 och ta knappt tva ar att genomfora. Befintliga gator som i nagon
omfattning kommer att beréras av utbyggnaden dr Bergavigen, Blasvigen,
Klimatvédgen, Lovstastigen, Peter Pans vig samt Sigvardsviagen. Utover dessa
kommer dven nya, ej namngivna gator, att byggas ut i enlighet med gatustrukturen
1 detaljplanen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrittsliga atgérder innefattar bland annat avstyckning, markoverforing
genom fastighetsreglering och bildande av servitut samt ledningsrétt.
Lantméterimyndigheten i Huddinge kommun handlidgger efter ansdkan
fastighetsrittsliga atgérder genom lantmateriforrattning. Detta kan ske efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsindelning

I detaljplanen &r gatu-, natur- och parkmark utlagd som allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som
huvudman f6r allmén platsmark, skyldighet att forvirva all allmén platsmark.
Kommunens forvirv av allmén platsmark kommer att ske genom
fastighetsregleringar (markoverlatelser). Lantméterimyndigheten 1 Huddinge
kommun genomfor fastighetsbildningsétgérder efter ansdkan fran fastighetsagare
sé att de stimmer 6verens med plankartan och dess bestimmelser.

Foljande fastigheter berdrs av inldsen av allmén platsmark som genom
fastighetsreglering antingen ska dverforas till kommunens fastighet Glomsta 1:1
eller Glomsta 2:56.

Fastighet Typ
Glomsta 1:442 Gata, Park
Glomsta 1:539 Gata
Glomsta 2:58 Gata
Glomsta 2:59 Gata, Natur
Glomsta 3:21 Gata
Glomsta 3:22 Gata
Glomsta 3:23 Gata
Glomsta 3:24 Gata

Tabell 7. Fastigheter som berérs av inlosen av allmdn platsmark

For &ndamalet kvartersmark kommer en del av kommunens fastighet Glomsta 1:1
att overforas till Glomsta 1:442 samt att en del av kommunens fastighet Glomsta
2:56 kommer Gverforas till fastigheten Glomsta 2:58. En del av Glomsta 2:56
kommer ocksé att avstyckas och styckningslotten kommer &ven den utgora
kvartersmark.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet rétt att utnyttja annan fastighet pa ett visst sétt. Ett
servitut dr inte tidsbegrénsat. Det kan till exempel gélla ritt till utfartsvég eller att
dra fram ledningar pa annan fastighet. Servitut kan bildas vid forréttning eller
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genom privata avtal som inskrivs i tjinande fastighet. Beroende pa hur
indelningen 1 fastigheter sker inom kvartersmark kan servitut behdvas 1 vissa fall.
Kommunen kommer att bilda ett antal servitut till formén for vigslant, mer om
detta nedan.

Slint pa tomtmark (z-omrade)

En slédnt ar fordndring av marknivan péa fastigheten for att jamna ut hojdskillnad
mellan gata och fastighet. En sldnt kan &ven vara en del i den tekniska
konstruktionen av végen eller for att f en bra anslutning av fastigheten till gatan,
till exempel vid infart. Huddinge kommun arbetar efter principen att slanter langs
med gatorna ska vara forlagda inom tomtmark. Istéllet for att kommunen
forvarvar den mark som berdrs av slanten kvarstar slédnten i ursprunglig fastighets
ago. Fastighetsdgaren kan da fortsétta att delvis anvidnda slinten sé ldnge dess
tekniska funktion inte pdverkas. Sldnten anldggs i samband med ny- och
ombyggnad av gatorna.

Fastigheter som kan komma att berdras av sldnter pa tomtmark ar markerade 1
plankartan med z, "Marken ska vara tillginglig for sldntintrang och eller
stodmurar”, for att sdkerstdlla kommunens rétt att bilda nddvandiga servitut. Vid
genomforandet av vagfordndringarna kommer kommunen att ta kontakt med varje
enskild fastighetsdgare for att diskutera vilka atgarder som behover genomforas i
anslutning till respektive fastighet.

Foljande fastigheter bedoms paverkas av slantomréade i varierande omfattning;
Glomsta 1:164, Glomsta 1:442, Glomsta 1:539, Glomsta 2:58, Glomsta 2:59,
Glomsta 3:20, Glomsta 3:21, Glomsta 3:22, Glomsta 3:23, Glomsta 3:24, Glomsta
3:25, Glomsta 3:28, Glomsta 3:29, Glomsta 3:30, Glomsta 3:31, Glomsta 3:32,
Glomsta 3:33 och Glomsta 3:34.

I samband med bildandet av fastigheterna Glomsta 3:20, Glomsta 3:21, Glomsta
3:22, Glomsta 3:23, Glomsta 3:24, Glomsta 3:25, Glomsta 3:27, Glomsta 3:28,
Glomsta 3:29, Glomsta 3:30, Glomsta 3:31, Glomsta 3:32, Glémsta 3:33 och
Glomsta 3:34 gavs dessa fastigheter rétt till att nyttja stamfastigheten for allmén
vag. I och med att dessa fastigheter kommer att ligga 1 anslutning till allmén
platsmark kommer dessa inte paverkas negativt av planlidggningen.

Ledningsrdtt

Det finns inga befintliga ledningsritter inom planomradet, ddremot foreslés ett u-
omrade att planldggas 6ver kvartersmark till en av de forslagna
transformatorstationerna. Det dr en foreslagen parkeringsyta pé fastigheten
Glomsta 2:59 som kommer att belastas av u-omrédet.
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Gemensamhetsanldggningar
Planen medfor inte att nagra specifika gemensamhetsanldggningar foreslas bildas.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

De plankostnader som planarbetet medfor debiteras till 90% pa de ingdende
byggaktorerna Bonava, Hydroscand samt kommunen som ocksa &r en storre
markégare inom planomradet. Resterande 10 % beddms tickas av den planavgift
som privatpersonerna kommer att debiteras i samband med bygglov.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen ansvarar for utforandet av anléggandet av allmédnna anlédggningar
sasom gator, park och ging- och cykelvdg inom planomradet. Till stora delar
kommer kommunen f2 tdckning for dessa kostnader. Dels genom uttag av
gatukostnader, dels genom ingéngna avtal.

Arbetet med detaljplanen kommer att innebéra en viss kostnad for kommunen
som &dgare av kvartersmark inom planomradet. Kommunen kommer dock fa
intdkter vid framtida markforsiljning av kvartersmarken. Intdkterna for denna
beddms dverstiga den kostnad som dlédggs kommunen.

En del av kommunens kvartersmark kommer hallas tillgdnglig for sarskilda
bostédder enligt socialtjdnstlagen och lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade, LSS-bostdder. Kostnader for uppférande och drivande av
dessa kommer bade bli en investeringskostnad samt driftkostnad for kommunen.

Drift- och gatuunderhdll
Drift och underhéll av gator inom detaljplanen bekostas med skattemedel efter

kommunens driftovertagande. Den arliga driftkostnaden berdknas till cirka 500
000 kronor.

Kostnader for fastighetsagarna

For dgare till fastighet som i detaljplanen far en utdokad byggritt innebéar ofta
detaljplanen en dkning av vérdet pé fastigheten. Fastighetségare kan fa en intdkt
vid till exempel forsdljning av nybildad fastighet eller del av fastighet. Samtidigt
kan detaljplanen innebira avgifter och kostnader for bland annat: Vatten och
avlopp, gator, markforvérv, bygglov och/eller bygganmalan, planavgift,
fastighetsbildning, el, tele och uppvarmning med mera.

Planavgift
Detaljplanen kommer att bekostas med bade plankostnadsavtal och planavgift.

Med byggaktorerna inom planomradet har plankostnadsavtal tecknats, for dessa
omriden kommer ingen planavgift att tas ut.

For de ovriga privata fastighetsdgarna i omradet (Langs med Lovstastigen och
Peter Pans vdg) kommer planavgift att tas ut i samband med att bygglov erhélls.
Genom att kommunens intékter dr kopplade till enskilda initiativ kommer intékter
att inkomma till kommunen 6ver tid.
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Bygglovavgift

Nir detaljplanen vunnit laga kraft och genomforandetiden for kvartersmark har
borjat gélla har alla fastighetsdgare inom planen rétt att {4 bygglov enligt planen.
Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens da géillande bygglovstaxa.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmdnna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten och Avfall:s VA-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anldggningsavgiftens
storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ldgenheter och om
fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.
Anldggningsavgift kan enligt lag om allménna vattentjénster debiteras nér
Stockholm Vatten och Avfall har uppréttat och anvisat forbindelsepunkten dar
fastigheten ska anslutas till de allmédnna ledningarna.

El och tele m.m.

Fastighetsdgarna ansvarar sjilva for anslutning till n6dvéndiga ledningsnét. For
uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnét kontakta
ledningsnatsdgaren.

Gatukostnader

Enligt forslag till detaljplan ska Huddinge kommun vara huvudman for allmén
plats. Huddinge kommun avser dirfor att bygga om och bygga ut lokalgator med
tillhorande anordningar samt ordna med andra allménna platser som
stadigvarande behdvs inom planomradet. Kommunen ska besluta om
gatukostnadsuttag som avser kostnaderna for dessa atgirder. Slutligt beslut om
gatukostnadsuttag fattas av kommunfullméktige efter det att en
gatukostnadsutredning har varit foremal for samrad och granskning. De
fastigheter som kommer att omfattas av ett gatukostnadsuttag dr avgrénsat till
fastigheterna ldngs Lovstastigen, se gatukostnadsutredningen (KS-2023/2007).

Finansiering av allménna anldggningar for planomradets ovriga fastigheter
kommer att regleras genom avtal med kommunen.

Fastighetsbildning
Eventuella kostnader for fastighetsbildning som inte avser kommunens inlésen av
allmin platsmark bekostas av fastighetségarna.

Gemensamhetsanldggningar
Eventuella kostnader for gemensamhetsanlaggningar kommer att bekostas av de
fastighetsigare som ska vara medlem i gemensamhetsanldggningen.

Ersdttning vid inlésen

Kommunen har for avsikt att nd 6verenskommelser med de fastighetsdgare som
berdrs av inlosen av allmén platsmark. Oavsett om det nas en dverenskommelse
eller om marken exproprieras med stod av detaljplanen utgar
ersdttningsbeddmningen fran de bestimmelser som finns i expropriationslagen
(1972:719).
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Ersdttning vid markférvédrv/forsdljning

Forvarv mellan byggaktorerna och kommunen kommer att regleras i avtal som
kommer att ingds innan detaljplanen antas. Kommunen undertecknar i regel avtal
nér detaljplan och genomforandeavtal vunnit laga kraft.

For kommunens kommande forséljning av byggratter kommer den forsdljningen
troligtvis att ske pa den 6ppna marknaden till aktuellt marknadsvérde.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder

Kostnader for anldggandet av dagvattenanldggningen kommer att finansieras
genom gatukostnadsuttag och genom exploateringsbidrag vilket regleras i
gatukostnadsutredning respektive i kommande genomférandeavtal.

Dokumentation och kontroll (upplysningar)
Ett kontrollprogram foreslds uppréttas for att sékerstélla hanteringen av
sulfidhaltigt berg i samband med genomforandet.

Tekniska fragor
Utbyggnad allmdn plats
Tekniska utredningar genomforda, se lista pa sidan 2.

Utbyggnad vatten och avlopp

Vatten och avlopp har byggts ut 1 angransande planomraden. Férsorjningen av
omrédet kan ske genom dessa omrdden och ledningarna kommer i storsta
mojligaste man att laggas 1 gatumarken.

Elférsérjning
Inom planomradet mojliggors det for uppforande av tvé nya
transformatorstationer.

Energiférsérjning
I gatusystemet planeras for fjarrvirme. Mgjlighet finns till anslutning mot
fastigheterna.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av Samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen,
gatuprojektsektionen och trafik- och landskapssektionen samt Hydroscand,
Brunnberg & Forshed arkitekter och Bonava.

Avvagande mellan allmanna och enskilda intressen

Intressena mot en exploatering av omradet &r flera. Dels de allminna och enskilda
intressena i att bevara gronomraden och kulturvérden i och i anslutning till
planomrédet. Dessutom finns det dven enskilda intressen mot exploateringen da
mingden trafik i omrddet kommer att 6ka. Mot ovanstdende star de allménna
intressena att mojliggdra for nya bostidder, ny forskola, utvidga Glomstaskolans
skolgérd, uppforande av kommunal lekpark samt uppférande av LSS-boende.
Befintliga bostdder lings med gatan Lovstastigen far kommunalt vatten och
avlopp, vilket anses bdde vara av enskilt och kommunalt intresse. Tillskapandet
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av gena gator och strdk genom planomradet anses dven det vara av allmint
intresse.

Idag dr det brist pa lekparker 1 Glomsta. Befintliga bostdder 1dngs med
Lovstastigen dr inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Glomstaskolan
anvinder idag ett storre omrade som skolgérd. Oversiktsplanen pekar ut
lamplighet och behov av fler bostider Glomsta. Trafikalstringen av projektet
beddms inte paverka omkringliggande bostadsomraden pa ett betydande sétt da
trafiken leds ut till Bergavigen. Planforslaget har anpassat sig till kultur- och
naturvdrden genom att buffertzon mot delar av hagomradet sparas samt att
sprangning av marken bedoms bli 14g pa grund av planforslagets anpassningar till
topografin.

Sammantaget bedomer kommunen att detaljplanen stimmer 6verens med det
kommunala intresset for omradet samt overvager de enskilda och allménna
intressena som redovisats ovan.

Detaljplaneforslaget avviker delvis fran aktuell 6versiktsplan 2030. I denna ar
stora delar av planomrédet utpekat som ovrig titort. Norra delen av planomradet
tangerar sekundért fortétnings- och utbyggnadsomrade lidngs kollektivtrafikstrak
(Margaretaviagen-Talldalsvagen). I sydost och utmed Glomstadalen och
Bergavigen finns bevarandeomrdde inom planomradet enligt 6versiktsplan 2030.

I forslag till ny dversiktsplan 2050, antagen av kommunfullméktige 24 april 2023
men som dnnu inte vunnit laga kraft, &r hela av planomradet utpekat som omrade
dér kompletterande bostadsbebyggelse kan provas med undantag for den delen
som ror utvidgning av Glomstaskolans skolgard och den del dér det planeras for
en dagvattendamm.

Detaljplanen bedoms som helhet bidra till att 6versiktsplanens intentioner uppfylls
dé den innebér bade en komplettering med bostdder i Glomsta samt att brister i
offentlig service minskar. Att en mindre del av ett bevarandeomrade 1
Oversiktsplan 2030 foreslds exploateras éndrar inte den sammanvigda
beddmningen att planforslaget ligger 1 linje med 6versiktsplanens intentioner.

Linnea Frojd

Planarkitekt
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