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Andring av detaljplan for Segersminne 1:30 m.fl. inom Orren 2,
inom kommundelen Stuvsta - information infér granskning

Sammanfattning

Syftet med att dndra detaljplanen for fastigheten Orren 2 1 kommundel Stuvsta ér
att utbka byggritten samt att lagga till anvindningsbestimmelsen ”Verksamheter”
1 gillande detaljplan. Fastighetsédgaren Green Storage, ett foretag specialiserat pa
uthyrning av forrad till foretag och privatpersoner, vill &ndra anvdndningen pa
fastigheten Orren 2 sa att den kan mojliggora forrddsverksamhet. Forslaget
innebdr att befintlig byggnad rivs och en ny hogre byggnad kan uppforas. Den
totala bruttoarean blir cirka 5 000 m? fordelad pa fyra plan.

Andringen syftar till att frimja ett béttre resursutnyttjande och anpassa planen till
att stodja en modern och effektiv verksamhet som i sin tur bidrar till att uppfylla
kommunens mal kring utdkad service till invanarna i niromradet.

Planarbetet har bedrivits med standardforfarande.

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag 2023-10-27 § 14, antagande for
detaljplanen beréknas till kvartal 4, 2025—kvartal 1, 2026.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora betydande miljopéverkan, en
beddmning som delas av Lansstyrelsen.

Genomforandetiden ar 5 ar.

Forvaltningens overvagande och forslag
Planforslaget 6verensstimmer med kommunens dversiktsplan 2050, dar
planomrédet ar utpekat som omrade for komplettering.

Planédndringen beddms dverensstimma med overgripande malséittningar fran
oversiktsplan och framtida utvidgning av vig 226 — Huddingevégen, for att kunna
inkludera ett eventuellt nytt kollektivtrafikkorflt.

Forvaltningens sammanvédgda bedomning dr att planomradet ldmpar sig vél for ny
bebyggelse. Planforslaget innebér ett effektivt marknyttjande av redan
ianspraktagen mark.
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Forvaltningen bedomer att ett genomforande av detaljplanedndringen inte medfor
betydande miljopaverkan. Bedomningen &dr dérfor att en strategisk
miljobedomning inte behdver goras.

Detaljplanen foreslés skickas ut pa granskning.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Positivt planbesked l&dmnades av kommunstyrelsens den 22 september 2021 for
fastigheterna Orren 5 och 2. Projektet finns med i kommunens plan for
samhillsbyggnad 2021. Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag 2023-10-27
§ 14. Efter att planbeskedet lamnades har sokanden meddelat att de inte avser
utnyttja planbeskedet f6r Orren 5, da de inte kommit 6verens med
fastighetsidgaren om ett forvarv. Déarfor omfattar planarbetet enbart fastigheten
Orren 2.

Syftet med detaljplaneédndringen ar att 6ka byggritten och ldagga till
anviandningsbestimmelsen ”Verksamheter” i1 géllande detaljplan for fastigheten
Orren 2.

Forslaget innebér att befintlig byggnad rivs och en ny hogre byggnad kan
uppforas. Den totala bruttoarean blir cirka 5 000 m? fordelad pa fyra plan.
Plansamrad har genomforts mellan den 4-29 november, 2024.

RUFS 2050
Planforslaget bedoms dverensstimma med dvergripande mélsattningar fran
RUFS.

OP 2050

Den gilllande versiktsplanen (OP 2050) har pekat ut planomradet som ett omrade
for komplettering. Enligt 6versiktsplanen dr vig 226 (Huddingevégen) av
riksintresse. Den utdkade byggrittens placering ska ta hinsyn till en eventuell
framtida ut6kning av viag 226, Huddingeviagen, till foljd av ett nytt
kollektivtrafikkorfilt. Planforslaget bedoms dverensstimma med de dvergripande
malséttningar frdn oversiktsplanen.

Hur har samradet gatt till?

Samrad har skett under tiden den 4 november till 29 november 2024. Information
om planforslaget har skickats till berdrda sakdgare, myndigheter, nimnder med
flera. Under samrddstiden har planhandlingarna funnits tillgéngliga pd4 Huddinge
kommuns servicecenter, hemsidan samt anslagits pd kommunens anslagstavla och
Huddinge Servicecenter den 4 november 2024.

Yttranden har inkommit fran 18 remissinstanser och 2 sakdgare. Av dessa
remissinstanser har 9 instanser ingen erinran. Inkomna yttranden fran
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remissinstanser lyfter bland annat frdgor om hantering av farligt gods for vig 226,
redaktionella dndringar i plankartan och hantering av dagvatten péd hirdgjord yta.

Inkomna synpunkter fran sakdgare har i huvudsak handlat om den forslagna
bebyggelsens volym och karaktir samt hur det paverkar trafiken i ndromradet.
Samtliga yttranden beméts 1 en separat samradsredogorelse. Yttrandena dr
sammanfattade och finns tillgingliga att begdra ut i sin helhet.

Forandringar av planforslaget

Plankarta

e Fortydligat att detaljplanen dr en dndring av Detaljplan for Segersminne 1:30
m.fl. inom Orren 2, inom kommundelen Stuvsta.

e Plantekniska revideringar har gjorts.

Planbeskrivning

e Verksamheters och Huddingevigens ldge ér korrekt beskrivet.

e Vilka bestimmelser i den gillande planen som ersétts av @ndringen finns nu
redovisade i planbeskrivningen (exempelvis HiKJ: ersatt av HiKZ).

e Planbeskrivningen har fortydligats foljer de foreskrifter som dr aktuella for
detaljplaner som pabdrjats 2024.

e Huvudsakligt innehall och konsekvenser av exploateringsavtal dr redovisade.

I 6vrigt har fortydliganden och redaktionella &ndringar gjorts i savél plankartan
som planbeskrivningen.

Planomradet

Planomradet dr lokaliserat cirka 800 meter fran Stuvsta station och 2,6 kilometer
frdn Huddinge station.

Omradet for &ndringen omfattar ungefar 0,3 hektar och beror fastigheten Orren 2.

Planomrédet ligger i ndra anslutning till detaljplanen Segersminne, som ar klassad
som en sérskilt vardefull kulturmiljo.

Planomradet berdrs inte av riksintressen eller strandskydd.



Figur 1. Omrdde markerat med orange avser plandndringen (berér Orren 2). Géllande planomrade dr
markerat med svart streckad linje.

Gdllande detaljplan i omradet

Planomradet har tidigare reglerats genom detaljplan 0126k-14575 for
Segersminne 1:30 med flera, vilket tilldter handel (utom livsmedel), kontor och
icke-stérande smiindustri. Genomfdrandetiden for denna detaljplan har gétt ut. Ar
2008 gjordes ett tilldgg till planen for grannfastigheten Orren 7, vilket gjorde det
mojligt att bygga en ny anlidggning for bilforséljning och bilservice med en yta pa
cirka 1500 kvadratmeter BTA ovan mark, samt utrymmen for kontor, icke-
storande smaindustri och handel (utom livsmedel).

4(9)
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Figur 2. Kartbild som visar gdllande detaljplan. Orange markering visar plandndringens ungefirliga

avgrdnsning.

Detaljplanenedndringen

Forutsittningarna for en dndring av detaljplan dr att plan- och bygglagens krav pa
tydlighet uppfylls samt att &ndringen ryms inom syftet for den ursprungliga
planen. Dir inget annat anges fortsétter planbestimmelser i underliggande
detaljplan att gilla. Ldmplighetsprévningen i planen omfattar endast den eller de
planbestdmmelser som laggs till, justeras eller tas bort.

Detaljplaneéndringen bygger péa den géllande detaljplanens ldmplighetsprovning.
Det gors dérfor inte ndgon fullstindig ldmplighets- och lokaliseringsbeddmning
vid dndring av detaljplanen. Provningen omfattar endast den eller de
planbestdmmelser som l4ggs till, justeras eller tas bort.

Nuvarande anvindning for Orren 2 &r kontor och forséljning av yrkesklader. I
nidromradet finns ocksa fastigheterna Orren 3, Orren 5, Rippan 1 och Rippan 6,
vilka huvudsakligen rymmer verksamheter inom handel, kontor, icke-stérande
smaindustrier och bilservice. Detaljplanedndringen syftar till att skapa en
funktionell miljé som tar hdnsyn till variationen av verksamheter i omrddet. Den
befintliga byggnaden pa Orren 2, som for nérvarande har en byggnadsarea pa 1
000 kvm fordelad pé tva plan, kommer att rivas. Den planerade byggnaden ska
byggas i fyra vaningar och uppta cirka 1 300 kvm byggnadsarea.

Detaljplaneéndringen omfattar ingen allmén plats.
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Figur 3. Situationsplan som visar tilltdnkt byggnad. lllustration: Tillsammans

Gestaltning

Byggnadens utformning, farg och material avspeglas i de omgivande byggnader
som rymmer liknande verksamheter. Den nedre vaningen &r planerad att besta av
betongelement. Fasaden ska huvudsakligen utforas i gra platkassetter med
varierande nyanser och texturer. Mot Huddingevagen foreslas anvindning av
strickmetall 1 ljusgron farg pa delar av fasaden. Den ljusgrona fasaden dr synlig
under dagen, och pa kvillen aktiveras dess fosforescerande egenskaper genom ett
material som lagrar ljusenergi, vilket gor att byggnaden framtréder tydligt dven i
morker.

Figur 4. Vy fran Huddingeviigen som visar byggnadens foreslagna gestaltning. Illustration: Tillsammans.
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Figur 5. 3D-vy som visar omgivande miljé samt pd ett overgripande stt illustrerar hur den planerade
byggnaden dr avsedd att placeras. Illustration: Tillsammans

Trafik och parkering

Andringen beddms inte generera ndgon dkning av trafik eller transporter.
Utbyggnaden beddms inte ge ndgon storre paverkan pa gang- och cykeltrafiken i
och med att planerad bebyggelse sker pa mark som redan &r ianspraktagen for
parkeringsytor. Placeringen av den utokade byggritten har beaktat en potentiell
framtida utvidgning av vdg 226, Huddingevégen, for ett eventuellt nytt
kollektivtrafikkorfilt.

Utredningar
De utredningar som tagits fram for detaljplanen dr foljande:

- Buller-PM

Buller

Omradet utsétts for buller frén viag 226, Huddingevagen. Enligt kommunens
bullerkartldggning (2021) utsétts omradet ndrmast Huddingevégen for
bullernivaer fran vigtrafik upp till 70-75 dBA ekvivalent ljudniva. Majoriteten av
planomridet (pd andra sidan av den forhdjda bergsryggen) utsitts dock for 50-60
dBA ckvivalent ljudniva. Slutsatsen baserat pad Buller-PM:et &r att ljudnivéerna
frén vigtrafiken 1 omradet inte fordndras.

Dagvatten

Dagvatten ska enligt Huddinge kommuns dagvattenstrategi (2013), dir s &r
mojligt, 1 forsta hand infiltreras och 1 andra hand f6rdr6js innan det leds till
recipienten. Markbeldggningar med viss genomslapplighet och vegetation kan
med fordel anldggas for att bidra till en god dagvattenhantering. Markens
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hojdsittning i forhallande till omgivningen ska beaktas for att inte negativt
paverka nedstroms liggande omraden.

Det aktuella omradet dr idag asfalterad yta. Andelen hirdgjord yta och genererade
dagvattenfloden bedoms saledes inte 6ka med anledning av planéndringen, varfor
frdgan inte utreds vidare inom ramen for plandndringen.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Kommunen beddmer sammantaget att genomforandet av detaljplanen inte medfor
en betydande miljopaverkan. Enligt 6 kap. 3§ miljobalken behover darfor en
strategisk miljobeddmning inte genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning
inte upprattas. Samrad avseende undersokning om betydande miljopéverkan har
genomforts med Lansstyrelsen i Stockholm och de delar bedomningen att
planforslaget inte medger nagon betydande miljopaverkan.

Genomfdrande

Andringen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse frin
2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande.

En preliminér tidplan dr att &ndringen kan antas under kvartal 4 ar 2025.
Plankostnadsavtal och intentionsavtal har upprittats och undertecknats av
exploatéren och kommunen. Genomforandeavtal tecknas 1 samband med
detaljplanens antagande.

Forvaltningens overvagande
Projektet bedoms dverensstimma med overgripande mélséttningar frdn RUF och

kommunens gillande dversiktsplan 2050. Projektet finns med i plan for
samhillsbyggnad och lokalforsorjning 2020-2023.

Inga omfattande tekniska utredningar har bedomts nddvéndiga att ta fram med
anledning av denna detaljplanedndring, med undantag for ett buller-PM som har
tagits fram. Detta grundar sig pd dndringens begransade omfattning och karaktir,
som 1 dvrigt inte forvdntas medfora ndgra betydande konsekvenser.

Granskning kommer dga rum 8 sep—6 okt, 2025. Berdknad tid for granskning ér
preliminért fyra veckor.

Avvdganden avseende hdllbarhet

Den foreslagna dndringen av detaljplanen bedoms inte ha nigra negativa effekter
pa hallbarheten. Den nuvarande anvéndningen av fastigheten omfattar uthyrning
av yrkeskldder och maskiner, vilket idag inte har ndgon betydande inverkan pa
omgivningen.

Den nya anvéndningen, som foreslas som en forradslosning, medfor inga sociala
konsekvenser, eftersom det inte kommer att tillkomma arbetstillfallen, och den
paverkar inte méanniskors rorelse 1 omradet. Platsens virden sett ur ett
dldreperspektiv paverkas inte negativt av detaljplaneéndringen.
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I sin helhet bedoms den foreslagna byggnaden inte medfora negativa effekter pa
den sociala, ekonomiska eller ekologiska héllbarheten i omridet.

Avvdganden utifran barnkonventionen

Intilliggande omrade har idag sociala vérden, inklusive en nérliggande
fotbollsplan, som inte paverkas negativt av detaljplaneéindringen. Aven om barn
inte ar malgruppen for den foreslagna bebyggelsen, bedoms de vistas i nira
anslutning till planomradet. Malpunkter for barn i omradet dr Stuvsta idrottsplats.
Slutsatsen dras att den foreslagna bebyggelsen inte pdverkar barnens rorelse
negativt i omréadet.

Granskning
Granskning kommer dga rum 8 sep—6 okt, 2025. Berdknad tid for granskning ar
preliminért fyra veckor.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser

Detaljplanen innebir inga juridiska konsekvenser for kommunen. De
plankostnader som planarbetet medfor debiteras exploatéren manadsvis i
efterskott enligt uppréttat plankostnadsavtal. Arbetet med att ta fram detaljplanen
berdknas dirmed inte resultera i ndgra kostnader for kommunen. Intentionsavtal
har upprittats mellan Huddinge kommun, exploatéren (Green S Bygg AB) och
fastighetsédgaren (Green S Orren 2 AB). Avtalet reglerar forutséttningar for
framtagande och genomforande av detaljplanedndringen. Exploatdren stir for
kostnader for genomforandet av detaljplanen.

Sandra van Rooij Edfelt
Planarkitekt
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