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Datum Diarienummer
2021-02-15 KS-2015/314

Granskningsutlatande — Detaljplan for Klockarbacken 10 m.fl.
(Sjodalsbacken) inom Sjodalen, Huddinge kommun

Sammanfattning

Granskning genomfordes under tiden den 15 oktober — 11 november 2020 genom
att information om planférslaget séndes till berérda sakégare enligt
fastighetsforteckningen och berérda remissinstanser for yttrande.

Handlingarna har funnits tillgangliga i receptionen i Huddinge kommunhus, pa
Huddinge Servicecenter och pa kommunens webbsida.

Under granskning har synpunkter gallande dagvattenhantering, sulfidberg,
forskolan och forskolans mojlighet till en tillracklig friyta inkommit fran de olika
remissinstanserna. Lansstyrelsen hade ingen erinran pa planforslaget.

Ett antal foreningar och privatpersoner har yttrat sig emot kommunens planer med
att ta i ansprak Sjodalsbacken for bebyggelse och att Gppna Sjodalsbacken mot
Klockarvagen. Sakagarna tycker att de far samre boendemiljo, uttrycker oro for
okning av trafik, bullernivaer och avgaser i omradet, storningar under byggtiden
och att varden pa deras lagenheter kommer att minska. Héjden pa husen anses
dominerande i omradet vilken ocksa forknippas med solskymning for befintlig
bebyggelse och insyn. Planforslaget anses inte beakta intentionerna i kommunens
kulturmiljéprogram med bevarandet av naturomradet eller utformning och
placering vid ny exploatering i omradet.

Foérandringar i plankartan
Foljande mindre justeringar gors i plankartan efter granskning:

e Mindre justeringar av granser inom kvartersmark

e Ett omrade pé cirka 3,5 m? med befintliga ledningar utesluts fran
forskolegarden for battre tillganglighet till ledningarna. Forskolegarden &r
nu cirka 2115 m? stor.

e Kvartersmarken har utokats med cirka 20 m? pa bekostnad av naturmark i
anslutning till det norra huset sa att en battre uppstallningsplats for cyklar
uppnas. Utokningen &r en mindre justering av kvartersmarken och bedéms
inte vara av vasentlig karaktér.
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Beskrivning av drendet
Kommunstyrelsens forvaltning fick i maj 2016 i uppdrag av kommunstyrelsen att
upprétta en detaljplan for fastigheten Klockarbacken 10 m.fl.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for cirka 244 bostader vid Sjodalsbacken,
forskola, LSS boende samt tillhdrande funktioner som garage, elnatstation,
l6sningar for dagvatten och buller. Detaljplanen syftar ocksa till att Gppna
Sjodalsbacken mot Klockarvagen.

Detaljplanen for Klockarbacken 10 m.fl. har tagits fram av en projektgrupp under
ledning av plansektionen pa kommunstyrelsens férvaltning.

Samrad skedde under tiden den 17 maj — 18 juni 2017. Inkomna yttranden fran
remissinstanser, sakdgare och berdrda har sammanstallts och besvarats i separat
redogorelse som i skrivande stund finns tillganglig pa kommunens hemsida samt
fortsattningsvis i kommunens arkiv. Personnamn har tagits bort for att mojliggéra
publicering pa kommunens webbsida.

Hur har granskningen gatt till?

Granskning har skett under tiden den 15 oktober — 11 november 2020.
Underréttelse om granskning med planhandlingar har séants till berérda sakégare,
myndigheter, ndmnder med flera. Handlingarna har funnits tillgangliga i
receptionen i Huddinge kommunhus, pa Huddinge kommuns Servicecenter och
webbsida.

Kungorelse har anslagits pa kommunens anslagstavla den 15 oktober 2020.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i detta
granskningsutlatande men finns tillgangliga i sin helhet i kommunens planakt.
Samtliga remissvar och yttranden beméts i kommentarer nedan.

Inkomna yttranden fran remissinstanser
Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Bygglovs- och tillsynsnamnden

Namnden staller sig fragande om plankarta och planbestammelser sakerstaller att
de foreslagna dagvattenatgarderna verkligen blir till och att n6dvandig rening och
fordrojning sakerstélls. Detta bor fortydligas och eventuellt regleras med
ytterligare planbestammelser.

Den hydrologiska rapportens bedémning att de planerade atgarderna inte utgor
tillstandspliktig vattenverksamhet bor stammas av med Lansstyrelsen enligt
namnden.

Avseende fororeningar i den miljotekniska markundersékningen staller sig
namnden fragande till varfor man inte tagit prover pa grundvatten.



| rapporten om sulfidberg framgar inte tydligt vilken méangd massor som kommer
att uppsta fran exploateringen eller vilken mangd massor som planeras att
ateranvandas inom planen. Ur ett miljoperspektiv ar det viktigt att ta fram en plan
for hur massor avses att hanteras vid exploatering for att sakerstalla att de tas
omhand pa ratt satt for att undvika olagenhet eller skada for miljon. Vidare ar det
ett lagkrav i Miljobalken att hushalla med ravaror och energi samt utnyttja
mojligheterna att bland annat minska mangden avfall, minska de negativa
effekterna av avfall och atervinna avfall.

Det saknas i handlingarna uppgifter om hur stora lokalytor som barnen i den
planerade forskolan kan fordela sig pa (exklusive kdk och personalutrymmen).

Hénsyn bor tas for att tillgodose tillréckligt dagsljus i vanliga inomhusmiljoer
sasom bostader, vard- och omsorgsboenden samt skolor och forskolor.

Kommentar:

Planbestammelser avseende dagvatten finns for ytor for vaxtbadd och
vegetationskladda tak. Fordréjningsmagasin regleras i exploateringsavtal
med exploatdren, tillsammans med de évriga foreslagna atgarderna i
dagvattenutredningen.

Lansstyrelsen har tagit del av underlaget och har inte haft ndgon erinran i
fragan om vattenverksamhet.

Ett fortydligande PM angaende provtagningar av grundvattenkemin och
markfororeningar har tagits fram efter granskningen. Anledningen till att
det inte gjorts nagra provtagningar av féroreningar pa grundvattnet
forklaras med att i de jordprovtagningar som gjorts patraffades inget
grundvattenmagasin. De grundvattenrér som tidigare installerats nedstréoms
utanfor fastigheten visade torra matningar, vilket tyder pa att inget
grundvattenmagasin finns dar. Dessa grundvattenror bedéms inte heller
lampliga for provtagning av fororeningar da réren kan innehalla spar av
metaller och alifater. Tre grundvattenrdr installerades dock i berget i syfte
att se om aggressiv kolsyra finns i bergets grundvatten samt ge
fingervisning om halter av metaller och sulfat. Det beddéms heller inte som
troligt att nagon foérorening forekommer i berggrundvattnet inom
fastigheten da berget dar schaktning kommer att utforas ligger hogst upp i
avrinningsomradet. Markmiljéundersékningen som gjorts redovisar halter
av féroreningar som underskrider gransen for KM och bedémningen ar att
det &r osannolikt att grundvattenroren i jord skulle pavisa nagonting annat,
framst da fororeningarna forst binds till jordmanen innan det nar
grundvattenmagasinen. Bedémningen ar saledes att inget
grundvattenmagasin i jord finns pa fastigheten dar fororeningar kan
forekomma samt att provtagningen i jord inte pavisade nagra féroreningar
over eller ndra gransen for KM.

Efter granskningen har ett PM tagits fram om berdknad massbalans vid
schaktning samt ett kompletterande PM till rapporten om sulfidberg. Den
totala mangden schakt berdknas till cirka 27 800 m3 (teoretiskt fasta
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massor) och cirka 3100 m3 av dessa massor beddms behdvas i projektet for
aterfyllning. Det innebar dverskottsmassor pa cirka 24 700 m3, varav cirka
24 000 m3 ar bergschakt och resterande ar borttagen vegetation- och
jordschakt. Enligt PM:et bor 6verskottsmassorna koras till relativt
narliggande upplagsplatser eller narliggande projekt dar de kan anvandas,
men har i nulaget inte preciserats.

Kompletterande provtagningar beraknas utféras under januari/februari
2021 for att 6ka sékerheten i bedémningen av hela bergsvolymen och
utifran dessa prov och resultat, baserat pa NNP-varden och NPR-kvot,
kommer en mer detaljerad kontrollplan att tas fram som ska styra hur
bergmaterialet sorteras och hanteras. | PM:et aterges aven faktiska forslag
pa hantering av berget i olika nivaer for att minska risken for detaljplanens
paverkan vid genomférandet. Bedomningen &r att kompletterande
provtagningar och den detaljerade kontrollplanen kommer att ge en
tillrackligt tydlig bild 6ver bergets sulfidhalt och saledes hur fraktioner med
forhojda halter av svavel ska hanteras separat. Risken for projektets
omgivningspaverkan avseende miljokvalitetsnormerna for vatten, som finns
forknippade med genomférandet, bedoms darmed som laga.

Lokalytan for forskolan ar cirka 775 m2, vilket motsvarar 7,75 m2 per barn
(exklusive kok, personalutrymmen, teknik, stad och alla forrad). Det anses
vara tillrackligt nar man jdmfér med minsta lokalyta per barn som
Socialstyrelsen efterfragar, 7,5 m2.

Alla planerade hus bedéms ha bra forutsattningar gallande dagsljus.
Dessutom har de bra forutsattningar for direkt solljus vid sommarsolstand.
Det planerade huset i soder, dar vard- och omsorgsboendet kommer att
ligga, har de basta forutsattningarna for direkt solljus aret runt. Vid
vardag- och hostdagjamning har huset i norr med férskolan och huset i
mitten, bra forutsattningar for direkt solljus pa férmiddagen och middagen.

Klimat- och stadsmiljonamnden

Klimat- och stadsmiljonamnden papekar att inom stérre delen av planomradet
finns inga befintliga dagvattenledningar eller brunnar varpa éverskottsvatten
transporteras ytligt inom omradet och hamnar i brunnar och ledningar nedanfor
omradet. Namnden gor aven ett generellt medskick att dagvattensystemet i
kommunen har stor underhallsskuld, med igensatta brunnar med mera och att
detta ska beaktas i detaljplaner vid berékning av dagvattenfloden for att ta hojd for
driftkostnader.

Namnden staller sig dven fragande till att genomslapplig beldggning foreslas i
dagvattenutredningen, da det vid htg omfattning av sadan belaggning kan
innebéra en forsvarande faktor for driften eftersom det kraver regelbundna
skotselatgarder. Oavsett omfattning av genomslapplig beldggning kommer en
dagvattenrening till under dagens nivaer innebara 6kade driftkostnader.

Kommunen har som mal att minska sitt koldioxidutslapp markant de narmaste
aren, dar nya exploateringar &r en stor bidragande faktor till utslappen. Namnden
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efterlyser i planbeskrivningen materialval med lagre klimatpaverkan sasom tra,
samt fler atgarder till exempel gallande transporter och energi for att minska
klimatpaverkan vid byggnation. Ett av kommunens miljémal ar kravet att samtliga
aktorer anvander ett livscykelperspektiv vid byggnation.

Sjodalsbacken som idag &r en enskild gata, foreslas i detaljplanen att fa
kommunalt huvudmannaskap, vilket ocksa innebér ansvar for drift och underhall.
I samband med fortsatt planering behdver Sjédalsbackens gaturum, avsedd for
trad i skelettjord samt regnbaddar, definieras for att sakerstélla tillrackligt stort
utrymme for dessa losningar, da de vid kommunalt huvudmannaskap staller krav
pa kommunens drift och underhall. Fortsattningsvis menar namnden att drift och
underhall i stadslika miljoer staller helt andra krav och innebar en hogre
kostnadsniva an i nulaget. Namndens medskick ar att detta hanteras i ett bredare
perspektiv an inom ramen for enbart denna detaljplan.

N&mnden anser att det i planbeskrivningen behdver fortydligas att detaljplanen
inte &r i linje med kommunens 6versiktsplan, eftersom en del av den nya
detaljplanen planeras inom ett “bevarandeomrade”. Bevarandeomraden utpekas i
oversiktsplanen som omraden som ar naturreservat eller annan naturmark och som
ar skyddsvarda for friluftsliv och rekreation eller biologisk mangfald.

For att skydda traden i den del av naturmarken som ska bevaras behover
kommunen 6ka sin kunskap samt ta fram en process for hantering och skydd av
tréd i samband med bygg- och exploateringsprocessen.

Namnden uppméarksammar aven att hansyn ska tas till ett storre omrade &n direkt
vid grans mellan kvartersmark och naturmark for att inte riskera betydande
konsekvenser, da det vid exploatering férekommer att naturmarken tar skada som
aven innebar hdga driftkostnader. Risken for denna plan &r att betydligt fler trad,
an de man har haft for avsikt att avverka, forsvinner, vilket dven ger konsekvenser
for proportionen av de ekologiska kompensationsatgarderna.

Kommentar:

Dagvatten

Kalkyler fér avrinning i dagvattenutredningen for detaljplanen ar inte
byggda pa ett felfritt system. Hansyn har tagits till den input som har
kommit fran SVOA vad galler kapaciteten for deras dagvattensystem.
Dagvattenutredningen visar att foreslagna dagvattenatgarder minskar det
utgdende flodet fran planomradet jamfort med dagens situation, vilket ger
lagre belastning pa dagvattensystemet jamfort med nuléget. Forvaltningen
anser att de tillfalliga problem som finns gallande skotseln idag kommer att
I6sas och att dagvattensystemet underhalls som det ska.

Synpunkterna om genomslapplig belaggning noteras. Dagvattenutredningen
har inte pekat ut nagon specifik yta eller omrade for genomslapplig
beldggning utan utgar fran kommunens dagvattenstrategi att genomslapplig
belaggning forordas framfor hardgjorda ytor. Det kan till exempel vara
grus istéllet for asfalt och placeras inom forskolgarden, vid skelettjordarna
vid gatan etcetera. Utredningen ger exempel pa hur avrinningen kan minska
men har inte réknat med detta vid flédesberékningarna.
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Avrinningskoefficienten for exempelvis skolgarden, bostadsgardarna och
Sjodalshacken &r enligt schablonvarden och inte raknat pa en ny
genomslapplig belaggning. Den genomsléappliga belaggningen ar darfor
inte bestamd. Forvaltningen ser det dock som positivt utifran
dagvattenhanteringsperspektiv ifall vattnet kan infiltrera istallet for att
avledas ytligt.

Driftkostnader

Samhéallbyggnadsforvaltningen delar klimat- och stadsmiljonamnden att
kommunens drift- och underhallskostnader blir hdgre med detaljplanens
genomfdrande i jamférelse med den drift som utfors idag. | detaljplanen har
det arbetats for att minimera dessa kostnader.

Dagvattenatgarder innebar alltid en driftkostnad men de behdvs for att inte
riskera att aventyra att miljokvalitetsnormerna for vatten inte uppnas.
Driftkostnaderna pa kvartersmark belastar inte kommunen. De
dagvattenatgarder som foreslas pa allman platsmark ar vanliga
skelettjordar som ofta férekommer inom kommunen.

| detaljprojektering som gar parallellt med planprocessen, framgar hur trad
i skelettjordar samt underjordiska magasin/kross (pa grund av for fa trad)
ska utformas for att uppna volymen som dagvattenutredningen kraver.

Livscykelperspektiv

Byggnaderna kommer att Svanenmarkas. Det innebér att anlaggandet av
exploateringen utfors pa ett ekologiskt hallbart sétt och med minsta méjliga
miljopaverkan. Ett livscykelperspektiv kommer att anvandas vid byggnation.
ExploatOren har arbetat med en checklista avseende miljéanpassat
byggande. Checklistan utgor for parterna ett gemensamt verktyg dar
exploatdren redovisar val, metoder och arbetssatt avseende projektets
paverkan pa miljon. Checklistans kontrollpunkter beror miljéanpassat
byggande vid projektering, produktion och forvaltning av anlaggningar
inom planomradet.

Overensstammelsen med kommunens éversiktsplan 2030

Den del av omradet som Klimat- och stadsnamnden hanvisar till &r bade
utpekat som exploateringsomrade och bevarandeomrade i kommunens
oversiktsplan. Att exploateringsomrade och bevarandeomrade dverlappar
varandra betyder att gréanserna inte ar exakta i 6versiktsplanen och att
dessa granser behover studeras och justeras i detaljplaneringen.
Oversiktsplanen syftar pa att ungefar en tredje del av nuvarande naturmark
exploateras medan tva tredjedelar bevaras (det motsvarar det grona
omradet pa bilden nedan). Natur kommer &aven att bevaras dar det ar
majligt inom exploateringsomradet samt att kompensationsatgarder ska
vidtas. Det storre naturomradet kommer &dven att planlaggas som naturmark
vilket innebar ett storre skydd @n vad det har i dagslaget.
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Bilden visar omradet som i dversiktsplanen pekas ut for exploatering
skrafferad och omradet som pekas ut som bevarandeomrade i gront.

Skydd av trad och 6vrig natur

| detaljplanen inkluderas de omrade som ska sprangas, vilka ar pa
kvartersmark. Inom kvartersmarken som dar de nya bostdderna kommer
placeras kommer naturen inte kunna sparas. Daremot kommer mycket natur
kunna sparas inom forskolegarden. Vid projektering av bebyggelsen ska
hansyn tas till befintliga trad dar. Kommunen kommer att ha med detta i
exploateringsavtalet med exploatdren. Exploatoren har upprattat en
vegetationsplan for exploateringsomradet dar bevarande av befintliga trad
redovisas. Det aligger exploatdren att avgransa dessa pa lampligt satt sa att
de skyddas under och efter byggtiden. Exploatdren har skickat med exempel
pa hur de tankt sig skydda trad och vegetation under genomférandet. Vid
genomfdrandet bor de trad som ska bevaras skyddas enligt ”’Standard for
skyddande av trad vid byggnation™. For det fall att exploatoren faller nagot
trad eller skadar nagot trad inom ovan namnda omrade sa allvarligt att det
leder till att tradet dor ska exploatéren till kommunen erlagga ett vite om
(100 000) kronor per trad. Exploatoren har darutéver aterplanteringsplikt
av ett uppvuxet trad i handelse av att trad dor.

Inga sarskilt vardefulla tréd finns utpekade i naturomradet i anslutning till
kvartersmark. Skyddet av intilliggande naturmark kommer att specificeras
mer noggrant i kommande projekteringsskede.

Forskolenamnden
N&mnden menar att utredningsunderlaget ar omfattande och att det ar positivt att
forskolor planeras in i detaljplaner for att méta den ékande bostadsproduktionen.
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Namnden ser dven positivt pa att detaljplanen beaktar viktiga aspekter ur
barnperspektivet sasom sakerhet, halsa, ljus, ljud, dagvattenhantering och tillgang
till sdkra végar, parker och stimulerande lekyta. Namnden podngterar vikten av att
dagvattenhanteringen sker sékert och utan staende vatten som kan utgora en risk
for barn.

Namnden har dock synpunkter pa utformningen av forskolegarden da det ar svart
att se att friytekravet uppfylls eftersom det i dokumentationen star att
forskolegarden &r 2 000 kvm. | friytan ska till exempel inte uteforrad och yta som
inte &r lekyta medtas. Intilliggande bebyggelse ar véldigt hog och det medfor en
risk att leka for nara fasad da foremal kan tappas ner pa garden. Det begransar
lekutrymmet och friytan ytterligare. Att friytan foreslas anlaggas i flera nivaer, ar
inte optimalt da en stérre sammanhangande yta i ett plan alltid &r att foredra for att
mojliggora battre forutsattningar for lek och rorelse. Nivaskillnader blir sérskilt
begransande for funktionshindrade. Det kan darfor ifragasattas om konventionen
gallande réattigheter for personer med funktionsnedsattning och barnkonventionen
fullt ut foljs.

Lokalernas totala bruttoyta om cirka 900 kvm beddms ocksa vara liten men
namnden har forstaelse for att det beror dven pa vilka ytor som planeras i
forskolan, till exempel yta for kok, matsal och ateljé.

Hallbarhetsperspektivet bedomer namnden vara beaktat. Trad, vegetation och
sedumtak bidrar till battre luft och effektivare dagvattenhantering. Okad
tillganglighet och fler personer i rorelse bidrar socialt till omradet och tat
bebyggelse med mycket befintlig infrastruktur medfor béattre ekonomiskt utfall.
Dessutom bidrar nya gang- och cykelvéagar samt utbyggd kollektivtrafik till att
behovet av bil minskar.

Kommentar:

Forskolegarden har i planforslaget exakt en yta pa cirka 2115 kvm.
Komplementbyggnaden kommer att ligga under férskolegardens andra niva.
Det vill séga bjalklaget for komplementbyggnaden &r en del av
forskolegarden och det gar att leka pa. Cykelparkeringar ligger utanfor
forskolegarden, vid entrén till forskolan. Darmed uppfylls friytekravet.
Skarmtak eller balkongplatta kommer att finnas rakt ovanfor in-/utgangarna
till forskolan for att skydda entréerna fran fallande objekt i omradet mot
fasad. Vid genomférande kommer handledare att valjas som ar anpassade
for att inte kunna stélla nagot ovanpa som da riskerar att falla ned.
Fastighetsagaren far ocksa med regler som styr sa att man inte hanger
blomlador och sa vidare pa utsidan av récket.

Forskoletomten ar kuperad och i detaljplanen har man verkat for att
tillganglighetsanpassa den pa basta mojliga satt. For att de olika nivaerna
ska kunna hanga samman tillgangligt skulle det krava diverse
dvergangsytor (ramper med mera), vilket i sin tur skulle innebara att en del
frivistelseyta i sa fall skulle forsvinna. For att undvika det accepteras en
invandig hiss som en tillganglig koppling mellan de olika nivaerna.



Forskolegarden ar planerad att hojdsattas sa att dagvatten inte blir stdende
pa gardsytan, utan samlas i magasin samt i regnbadden.
Dagvattenutredningen har beréknat erforderlig volym som behdvs for att
omhanderta de volymer som beraknas uppsta vid ett klimatanpassat 20-
arsregn. Risk for staende vatten ska darmed inte uppsta vid normalregn,
men kan uppsta vid storre regn med langre varaktighet som ar stérre an
regnbaddens infiltrationskapacitet. Den staende vattennivan i regnbadden
beror pa vilken reglerings niva som bestams.

Lokalytan for forskolan (exklusive kok, personalutrymmen, teknik, stad och
alla forrad) ar cirka 775 m?, som motsvarar 7,75 m? per barn. Det anses
vara tillrackligt ndr man jdmfér med minsta lokalyta per barn som
Socialstyrelsen efterfragar, 7,5 m?.

Socialnamnden

Namnden ser positivt pa utvecklingen av Huddinge centrum 6sterut. Ur
barnperspektiv har bestimmelser om bullerskydd lagts till samt att Sjédalsbacken
blir enkelriktad, aven viktigt att inom planomradet bevara vardefulla platser dar
barn kan vistas.

Tillgangligheten till kvarteret och garden &r val utvecklad i detaljplanen med
tydliga entréer in till skogsparken, vilket &r viktiga aspekter. Det &r &ven viktigt
att bebyggelsen och den yttre miljon i omradet anpassas for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga eller andra funktionsnedséattningar.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Lantmaterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten har lamnat synpunkter pa genomférandedelen i
planbeskrivningen sa som avsnittet om avtal, om fastighetsrattsliga fragor,
ledningsratt, gemensamhetsanlaggning, servitut, ekonomiska konsekvenser samt
allmanna synpunkter kring ataganden for exploatoren

Kommentar:
Synpunkterna har noterats och planbeskrivningen har uppdaterats.

SRV Atervinning AB

Detaljplanen beskriver att de tre bostadshusen ska ha enskilda soprum vilka
mojliggor en fastighetsnara insamling av hushallsavfallet, inkluderande insamling
av matavfall. En I6sning som méter kommunens avfallsplan. | detta forutsatts att
aven en kvartersndra sorteringsmojlighet for grovsopor prioriteras.

Detaljplanens bilaga om trafik- och gatuutformning beskriver nackdelen med en
eventuell véndplan. Valet att valja en enkelriktad gata, nér ytan inte récker till,
stodjer SRV. Aven planerade lastfickor med tidsreglerad uppstallning for
hamtning av avfall samt ramper ar positivt. Utformningen av forskolan med

9(28)
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avskild lekyta for forskolebarnen minimerar risken for dessa vid
avfallshamtningen.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Naturskyddsféreningen Huddinge

Foreningen skriver att berget tillhor den Svekokarelska bergskedjezonen som
rédknas till urberg, &r lika skyddsvérd som skogen och bor bevaras i sin
ursprungliga form. Bebyggelsen, anser féreningen, kommer att gora ett stort
intrang i den befintliga miljon och motsatter sig det foreslagna laget.

Den ekologiska kompensationen som beskrivs i planbeskrivningen anser
foreningen inte vara tillracklig. Foreningen menar ocksa att klimatavtalet i Paris
inte uppfylls i detaljplanen.

Kommentar:

Att berget tillnor den Svekokarelska bergarten utgor i sig inget sarskilt
skyddsvarde, men kommunen ar medveten om att berg och andra geologiska
formationer har ett varde i sig, likt dvrig natur. Ingreppen anses begransade
sett till det totala berget inom planomradet.

Kommunen haller med om att kompensationsatgarderna inom
detaljplaneomradet inte vager upp for det naturliga som férsvinner.
Daremot ar ambitionen att fa in ny vegetation och kompensationsatgarder
vid de ytor som finns tillgangliga. Fragan om storre ekologiska
kompensationsatgarder samtidigt som kommunens tatorter fortatas,
behandlas i kommundvergripande styrdokument sdsom kommunens
oversiktsplan. Dar har tillgang till vardefulla natur- och
rekreationsomraden sakerstallts. Skyddsvarda skogar och andra
gronomraden ar markerade som bevarandeomraden. Exploatering av
ordrda gronomraden undviks genom att ny bebyggelse framfor allt sker i
centrala omraden, pa redan exploaterad mark och genom en hog
exploateringsgrad.

Med de vidtagna atgarderna inom detaljplaneomradet och andra atgarder
som anges i 6versiktsplanen, anses paverkan pa klimatet vara liten. Det ar
framforallt véaxthusgasen som behdver minskas radikalt for att begransa
klimatforandringarna. Det effektivaste sattet att minska utslappen fran
transportsektorn ar att i forsta hand minska behovet av att resa och i andra
hand vélja hallbara transportmedel sasom gang, cykel och kollektivtrafik.
Det l6ses bland annat genom att tathet, hdg exploatering och
funktionsblandning efterstravas i goda kollektivtrafiklagen som denna.

Pensionarsféreningar och Seniorféreningarna i Huddinge

Foreningarna avstyrker exploatering av Klockarbacken enligt detaljplaneforslaget.
De anser att planerad exploatering kommer att medfdra oacceptabla nackdelar for
narboende i form av att intilliggande naturomrade forsvinner, omfattande
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skuggning fran hoga hus, forvarrad brist pa parkeringsplatser, 6kad trafik i
omradet och risk for vardeminskning av bostader. Detaljplaneforslaget anses inte
vara 6verens med kommunens vision att bli en av de tre populéraste kommunerna
I Stockholms l&n att bo, bestka och verka eftersom det inte anses tillféra
invanarnytta. Inga synnerliga skal tycks ha redovisats i planen till varfor
kommunen fattar beslut med tillbakaverkande kraft till nackdel for medlemmarna.
Fragan stalls om medborgarna uttryckt 6nskemal om avtalet som kommunen har
slutit med staten om att bygga 18 500 bostader fram till ar 2035. Det anses
kommer att forandra hela Huddinges karaktar.

Ekologisk kompensation

Foreningarna anser att detaljplanens genomforande kommer andra omradets
karaktar, da naturens estetiska balans gar forlorade. Vidare anser foreningarna att
de atgarder som foreslas for ekologisk kompensation inte véager upp for de
naturvarden som forsvinner och att atgarderna verkar vara ogenomtankta och
orealistiska med tanke pa det som foreslagits och de forhallanden som det nya
omradet skapar.

Barnperspektivet

Foreningarna skriver att slutsats av barnkonsekvensanalysen ar att férskolornas

pedagogiska verksamhet skadas och forskolebarnens lekar och naturupplevelser
hindras pa ett omfattande satt vid detaljplanenens genomférande. Den planerade
exploateringen anses darfor star i strid med Barnkonventionen, da barnens basta
inte har beaktats.

Trafik och gata

Narheten till pendeltagstation anses ge goda majligheter for pendling till
arbetsplatser belagna vid kollektivtrafik men inte till andra adresser. Aven fragan
hur lasttransporter ska vanda pa Sjodalsbacken stélls.

Foreningarna fragar aven vad som hander med Sjodalsbacken under byggtiden.

Parkering

Med detaljplanens genomforande anses att bristen pa parkeringsplatser i omradet
kommer att forvarras. Mobilityatgarder, kampanjer och reseradgivning anses ge
mattliga resultat. Endast kraftiga restriktioner for parkering torde ge signifikanta
minskningar av bilinnehavet. Minskning av parkeringsmajligheterna for
besokande anses medfdéra minskning av kundunderlaget i Huddinge centrum med
som f6ljd stora negativa konsekvenser for den kommersiella servicen. Det bor
noggrant studeras ytterligare hur det pa sikt ska kunna finnas ett attraktivt utbud
av kommersiell service inom gang- och cykelavstand.

Boendeformer for aldre

SPF Seniorerna och Pensionarsradet anser att det finns manga aldre som skulle
behova ett sa kallad Mellanboende. Kommunen har lika stort ansvar att se till att
de aldre har ett bra boende som att det finns barnomsorg.

Kommentar:

Invanarnytta
Detaljplanens genomforande innebar att fler personer, saval befintliga som

nya kommuninvanare, far mojlighet att bo i attraktiva lagenheter centralt
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och far ta del av det stora utbudet av service, kultur och aktiviteter som
centrum har att erbjuda, med narhet till sval pendeltadg som till
grénomraden.

Ett LSS-boende planeras i ett av husen, vilket innebéar att manniskor med
olika behov far mojlighet att bo centralt.

Da detaljplanen majliggor for en forskola med cirka 100 barn, kommer
detaljplanen att bidra till att uppfylla behovet med forskoleplatser i centrala
Huddinge.

Vid nybyggnation ar det manga barnfamiljer som flyttar in. Det
kompletterar den aldre befolkning som i stor del bor i de befintliga husen
langs med Sjodalsbacken. Detaljplanen bidrar darmed till att uppna en
social beblandning i omradet som okar den sociala sammanhallningen.
Okad tillganglighet och fler personer i rorelse ar ocksé faktorer som bidrar
socialt till omradet.

Fler bostader i centrum innebér att centrumet blir tryggare for
kommuninvanare medan handeln far battre kundunderlag.

Kommunens vision

| kommunens Mal och Budget 2021 anges kommunens vision med att bli en
av de tre popularaste kommunerna i Stockholms lan att bo, bestka och
verka. Ett antal mal anges som bidrar till att uppna denna vision. Bland
malen namns social hallbarhet, 6kat trygghet och ekologisk hallbarhet.
Bland annat ska utbyggnad av forskolor ske i samma takt som kommunen
vaxer.

Ett annat mal som kommunen har &r att véxa pa ett hallbart satt. Antalet
kommuninvanare okar och det behdver byggas flera nya bostader.
Detaljplanen som mojliggér for bostader bidrar till att uppfylla detta mal.
Det ar mer hallbart att fortata centrala omraden dar infrastrukturen ar
utbyggd an att ta i ansprak orérda gronomraden dar infrastruktur ocksa
saknas - sarskilt nar fértatning sker genom en hdg exploateringsgrad.
Planforslaget har utformats sa att intrang pa naturomradet ar minimal och
anda uppnas en hog exploateringsgrad for bostader.

Kommunens bedémning ar saledes att detaljplanen bidrar till att uppfylla
kommunens vision att bli en av de tre populéaraste kommunerna i
Stockholms lan att bo, besdka och verka.

Barnperspektivet

Detaljplaneforslaget ger mojlighet till barnfamiljer att bo centralt, ndra
intilliggande skogspark, forskola, parker och annat utbud som centrum har
att erbjuda for barn. I intilliggande skogsparken kommer barnen bland
annat kunna fa majlighet till att utveckla sin motorik och balans, klattra,
upptacka arstider i naturen. Barn som bor i 6vriga omradet kommer aven i
fortsattningen att ha mojlighet till att leka i skogsparken pa sin fritid, da
mesta delen av naturomradet bevaras. Den nya skogsparken kan aven locka
aldre barn att vistas dar pa fritiden.

Detaljplaneforslaget mojliggor for en férskola for 100 barn som kommer att
ha tillgang till naturomradet i direktanslutning. Stor vikt har lagts till i
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detaljplanen pa utformning av forskolegarden sa att barnen far en
stimulerande miljo for att utvecklas.

Besok av andra narliggande forskolor i naturmarken inom planomradet ar
inte nddvandigt for att dessa forskoleverksamheter ska fungera. Mojligheten
kommer dock att finnas kvar aven i framtiden da den mesta delen av
naturmarken kommer att bevaras och lamnas oroérd.

Kommunens bedémning ar saledes att detaljplanen 6verensstammer med
intentionerna i Barnkonventionen och barnens basta ar beaktad i
detaljplanen.

Ekologisk kompensation

Intilliggande naturomrade som idag ar kvartersmark kommer inte att
forsvinna. Merparten, tva tredjedelar, kommer att finnas kvar och goras
mer tillganglig for alla genom att naturmarken blir allmén plats, skyddas
som natur i detaljplanen, entréerna bli tydligare, anlaggning gors av en
trappa fran Sjodalsbacken samt att det fran Klockarvagen blir en anordnad
gangstig.

Kommunen haller med om att kompensationsatgarderna inom
detaljplaneomradet inte kan vaga upp for det naturliga som férsvinner,
planen har dock utformats sa att sa liten del av naturomradet som mojligt
ska exploateras samtidigt som en hog exploatering uppnas. Grénomradet
som utdver dess sociala funktion ven ar viktig ur naturhanseende,
utvecklas och tillgangliggors enligt parkprogrammet. Stravan i detaljplanen
har varit att maximera gronskan inom kvartersmark. Fragan om storre
ekologiska kompensationsatgarder samtidigt som kommunens tatorter
fortatas, behandlas i kommundvergripande styrdokument sasom kommunens
Oversiktsplan.

De ytor som omfattas av kompensationsatgarder ar inte bara de 6verbyggda
gardarna utan en stor del, den storsta delen, &ar forskolegarden, dar en hel
del av de storre tradarterna foreslas. De olika bararterna som foreslas ar
av olika omfattning, placering och funktion. Det finns sjalvklart andra
vaxter som ar bra for insekter, men stravan har varit att valja de vaxter som
aterspeglar den befintliga vegetationen. De estetiska varden som
naturmarken har idag kommer att finnas kvar trots viss minskning.

Gata, trafik och parkering

Eftersom Sjodalsbacken blir enkelriktad kommer man inte langre vanda pa
Sjodalsbacken. Man kommer kéra in norrifran och ut séderut.
Planomradet &r inte bara nara pendeltagstation utan ocksa nara Huddinge
centrum. Mataffar, handel, forskolor, skolor, vard, natur, parker med mera
finns alla inom promenadavstand, Det finns bra kollektivforbindelse till
ovriga delar av kommunen eller Stockholm.

Nar det byggs nytt gér kommunen insatser for att forandra
kommuninvanarnas beteende sa att de ska valja att cykla, ga eller aka
kollektivt istéllet for att valja bilen.
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Kommunen har beslutat att jobba med Mobility Management-atgarder
(beteendepaverkande atgarder) for att framja mer hallbara transporter.
Minskningen av bilplatser &r i proportion till de atgarder som vidtas i och
med byggnationen av bostaderna. Utvardering av Mobility-atgarder sker
I6pande inom kommunen och det kommer att ske &ven i detta fall.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kommer att
pa ett negativt satt paverka handeln i centrum. Denna byggnation kommer
att bidra till en 6kning av kundunderlaget dar. Det 6ppnar i sin tur vagen
for att fler affarer med sallankdpshandeln kan etablera sig i centrum.
Behovet att resa till stora kdpcentrum minskar.

Innan byggnadsarbeten pabdrjas ska exploatéren upprétta en
trafikanordningsplan, som ska godkdnnas av ansvariga inom kommunen.
Trafikanordningsplanen ska redovisa placering av stangsel runt
byggarbetsplatsen, in- och utfartsvagar fran arbetsplatsen, byggtrafikvagar
till och fran arbetsplatsen samt var och hur avlastning av gods kommer att
ske. Planen ska dven redovisa atgarder for framkomlighet och sakerhet for
fordons-, gang- och cykeltrafik.

Ovrigt
Medborgarna har valt sina representanter som fattar beslut med invanarnas
basta som utgangspunkt.

Synpunkterna om Mellanboende noteras och fors vidare inom kommunen.
Kommunen har skyldighet att erbjuda aldreboende till personer som inte
klarar sig hemma.

Vad avser de dvriga synpunkterna, se

avsnitten Overgripande”, ’Bebyggelse och dess paverkan”

och ’Ekonomiska konsekvenser’ under avsnittet ’Sammanfattning av
synpunkter (&mnesvis)”.

Postnord
| flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kommentar:
Yttrandet foranleder inga forandringar i planforslaget.

Sédertorns Fjarrvarme AB

SFAB har fjarrvarmeledningar i norra delen av aktuellt planomrade. | de fall
omlaggningar av fjarrvarmeledningar behdver goras, bekostas omlaggningarna av
den part som orsakar detta. Eventuella omlaggningar maste planeras i god tid och
utforas pa ett sadant satt att storningar av varmeforsorjningen for bakomliggande
bebyggelse minimeras.
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Om kommunen avser att 6verlata markomraden inom vilka SFAB har ledningar,
ska kommunen fore dverlatelsen medverka till att SFAB erhaller ledningsrétt eller
servitut for aktuella ledningar.

Kommentar:
Kommunens avser inte 6verlata markomraden inom vilka SFAB har
ledningar i samband med detaljplanens genomférande.

Stockholm Vatten AB (SVOA)
Befintliga va-ledningar och va-anlaggningar

Stockholm Vatten och Avfall har befintliga allmé&nna vatten- spillvatten- och
dagvattenledningar i planomradets norra respektive sodra del. | det norra hornet
av den planerade forskolefastigheten finns befintliga va-ledningar delvis inne pa
kvartersmark. Till féljd av den kommande exploateringen enligt féreslagen
detaljplan kommer SVOA att flytta dessa ledningar till ny placering i
Klockarvagen. Kostnad for ledningsflytten regleras mellan Huddinge kommun
och SVOA enligt gallande huvudavtal.

En forutsattning for genomférandet av denna exploatering &r att Svoa har kunnat
utfora de kapacitetshojande atgarder nedstroms i befintligt spill- och
dagvattensystem som kréavs innan de nya husen i Sjodalsbacken ansluts till det
allménna va-nétet.

Nya va-ledningar och va-anlaggningar

For att ansluta de nya fastigheterna som detaljplanen foreslar kravs att SVOA
anlagger nya va-ledningar i Sjodalsbacken. Planering och projektering pagar for
att faststélla de nya ledningarnas placering och dimensioner.

I det fall genomférandet av denna exploatering sker samtidigt som utbyggnaden
av angransade exploateringar till exempel Fabriken och Forradet, 6nskar SVOA
poangtera att skedesplanering avseende trafiksituationen ar viktigt. Det finns en
risk att flertalet entreprenader i omradet samtidigt kan innebéra férseningar och
okade kostnader pa grund av begransad framkomlighet. Kommunen har ett
samordningsansvar for att minska dessa risker.

SVOA anser att det ar otydligt i dagvattenutredningen hur floden &r fordelade
mellan allmén platsmark och kvartersmark. SVOA 0Onskar se de berdknade
flédena per varje tankt anslutning till det allménna dagvattennatet. SVOA vill
ocksa att dagvattenutredningen jamfor flodena med foreslagna dagvattenatgarder
pa kvartersmark.

Det pagar en atgardsutredning for dagvattennatet i hela Storangens industriomrade
till foljd av den generella dagvattenproblematik som finns i omradet och SVOA
kommer att behdva vidta ett flertal storre atgarder till foljd av exploateringarna i
omradet. Det ar saledes av ytterst vikt att flodet efter exploateringen i denna
detaljplan inte innebéar en forsdmring av dagens situation varken inom
planomradet eller nedstroms i systemet. Dagvattenflodena i Storangen generellt
maste minskas i sa stor utstrackning som majligt.
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Ovrigt
Atgarder avseende parkeringsgaraget ska vidtas enligt Svoas "riktlinjer for
garage”. Se mer info pa www.svoa.se

Placering av tréd ska folja SVOAs riktlinjer om tradplantering i nérhet till va-
ledningar. Enligt SVOASs projekteringsanvisningar ska skyddsavstand pa minst
2,5 meter mellan ledning ytterkant och tradens mitt tillampas. For
storre/rotintrangande trad kan minsta avstand okas till 5 meter.

SVOA har ocksa lamnat synpunkter pa fortydliganden i planbeskrivningen.

Kommentar:
Nya va-ledningar och va-anlaggningar

Kommunen upprattar planering och tidplan for genomférandet av
exploateringen for Sjodalsbacken och for angréansande projekt fér att
samordna projekten vad det galler framkomlighet med mera.

Floden vid anslutningspunkter till SVOA:s dagvattensystem har skickats
separat till SVOA enligt begéran i detta yttrande.

Floden delade pa kvartersmark och allmén platsmark framgar i avsnitt 6.5
tabell 18 i dagvattenutredningen. Omrade A och B &r kvartersmark och
omrade N1 — N4 och Sjodalsbacken ar allmén platsmark.
Dagvattenutredningen jamfor ocksa floden pa kvartersmark fére och efter
exploateringen.

Placering av trad

Hansyn har tagits vid forprojektering till SVOAs riktlinjer om
tradplantering i narhet till va-ledningar

Justeringar har gjorts i planbeskrivningen enligt SVOAs synpunkter.

Soédertorns brandforsvarsforbund

Om utrymning fran bostaderna ar tankt att ske med hjalp av brandforsvaret ska det
planeras for uppstéllningsplats. Detta bor ske i samrad med brandforsvaret.
Utrymning med hjélp av raddningstjanst ar mojligt upp till 23 meter ovanfor
mark. Uppstéllningsplats for befintliga fastigheter (som utryms med hjalp av
raddningstjanst) som ligger i anslutning till planomradet far inte paverkas av
arbetet.

Befintliga brandposter bor i omradet identifieras och anges med kapacitet
(liter/minut) i detaljplanen. Brandposterna ska ge minst 1200 liter/minut. Om det
inte finns brandposter i ndrheten ska planen ange vem som ansvarar for att detta
tillskapas. For mer information och utformning hénvisas till PM 608.

Om raddningstjanstens fordon och hojdfordon planeras ha uppstallningsplats eller
raddningsvéag ovanpa garaget behover bjalklaget dimensioneras for denna last.

Kommentar:

Utrymnings sker genom Tr2 trapphus da hojdfordon ar ej aktuella pa grund
av byggnadernas hojd (14-16 vaningar).

Fragan om brandposters kapacitet ar inte en detaljplanefraga.
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Trafikforvaltningen
| RUFS 2050 faller planomradet inom ett strategiskt stadsutvecklingslage och
planens intentioner ligger val i linje med det forhallningssatt som géller har,

Trafikforvaltningen ser fortsatt positivt pa planen och har inga nya synpunkter pa
granskningshandlingarna.

Kommentar:
Yttrandet foranleder inga forandringar i planforslaget.

Trafikverket

| planhandlingar anges att prognosticerade floden inte kommer paverka
framkomlighet pa narliggande huvudvagnat. Det vore positivt med en narmare
redogorelse for detta avseende statliga vagar i naromradet.

| planeringen bor det pa dvergripande niva dven beaktas att projekt
Tvéarforbindelse Sodertdrn &r i planeringsskede och att slutliga beslut som
m0ojliggor genomférande av planerad trafikled inte ar tagna. Det bor vara relevant
att detta hanteras i trafikanalyser for planerade exploateringar.

Kommentar:

Trafikanalysen visar att trafikokningen pa Sjodalsbacken ar liten i
forhallande till huvudvagnatets floden, vilket gor att effekterna av
Oppen/stangd koppling inte medfér problem for till exempel Storangsleden
med avseende pa trafikdensitet och kobildningar. Hansyn har tagits till dven
eventuell kdbildning vid trafikplats Storangen, dock fokuseras denna analys
pa genomfartstrafik forbi Sjodalsbacken. Flodeseffekterna pa
huvudvagnétet ar forsumbara med avseende pa planerad utveckling av
Sjodalsbacken samt sammankopplingen med Klockarvagen. Daremot kan
det lokalt bli storre trafikokningar i anslutning till Sjodalsbacken. For att
sakerstalla att dessa gator kan hantera den méjliga tillkommande
trafikmangden kommer gatan utformas for att minska attraktiviteten som
genomfartsvag bland annat genom hastighetsreducerande atgéarder.

Trafikanalys har genomforts som tar hansyn till den nyexploatering som
sker i hela Storangens industriomrade. | denna finns prognoser som
beraknar alternativ med och utan Tvarforbindelse Sodertorn.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution har kontinuerlig kontakt med kommunen. Vattenfall
Eldistribution kommer byta befintlig till en stdrre nétstation. Det finns dven planer
att bygga om elnétet sa det anpassas till den nya bebyggelsen.

Eventuell flytt/férandringar av befintliga elndtanlaggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatdren.

Nagon anlaggning, till exempel byggnad, far inte uppforas invid elnatanlaggning
tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att gallande sakerhetsavstand inte halls.
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Kommentar:

Kommunen kommer att reglera i avtal att exploatoren star for alla
kostnader forknippade med detaljplanens genomforande, det avser ocksa
ledningsflyttar.

Huddinge hembygdsférening

Huddinge hembygdsforening avstyrker forslaget. Oversiktsplanen som ligger till
grund for planarbetet anses vara utdaterad. Det tycks racka med omvandling av
Sjodalens industriomrade till bostader och med de nya hoghus som har tillkommit
i ytterkanten av planomradet. Néarhet till orérda grénomraden tycks vara ett krav
pa bra boendemiljo och halsa. Med hansyn till befintliga boende i omradet anses
det inte lampligt att planera for bostadsbyggelse i omradet utan bevara som
grénomrade som rustas upp.

Kommentar:
Se svaren nedan under avsnittet ’Sammanfattning av synpunkter
(Amnesvis).

Foljande remissinstanser har inte svarat:

Forsvarsmakten, Polisen, Stockholms lans museum, SYVAB, Teliasonera,
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap, Terco 1&S AB, AB Stokab,
Fortum, Rad for funktionshinderfragor, Hyresgastforeningen, Huddinge

Foljande remissinstanser har ingen erinran:
Luftfartsverket, L&nsstyrelsen.

Sammanfattning av synpunkter (dmnesvis)

Overgripande

Ett antal féreningar och kringboende ar kritiska till kommunens planer med
andring av omradets karaktar till en mer stadsliknande. Manga boende i omradet
tycker att skogen ska bevaras intakt och orord i dess nuvarande form. De tycker
att de tre punkthusen med tillhérande garage kommer att gora ett stort intrang i
den befintliga miljén varfér de motsatter sig det foreslagna laget. Kommunens
inriktning med fortatningen ger manga privatpersoner ett intryck att Huddinge
haller pa att vaxa till en storstad med trafikbuller och avgaser. Det
éverensstammer inte med deras bild pa det Huddinge som de har valt att bo i och
som idag uppfattas som charmig och unikt.

Nagra sakagare tycker att det saknas en bra motivering till varfor kommunen vill
bygga just har. I nagon synpunkt tycks inte planomradet ligga i anslutning till
sparvagen for att kunna omfattas av atagandet om Sverigeférhandlingen.
Omvandlingen av Storéngens industriomrade till bostader anses som tillrackligt
av sakagarna. | nagon synpunkt tycks att Huddinge centrum inte tal fler
manniskor. De enskildas intressen, anser nagra sakagare, inte tagits hansyn till da
manga narboende blir paverkade i sin nuvarande boendemiljo.
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Detaljplaneforslaget anses innebéra langtgaende stora risker for nuvarande
boendes valbefinnande och hélsa.

BRF Laxen 1 har lamnat synpunkter pa att i detaljplanen inte tagits hansyn till
deras fastighet da den inte & omnamnd i planhandlingar och foreningen har inte
haft mojlighet att yttra sig i 6ppet hus med berdrda sakdgare, trots att de &r
sakdgare.

Kommentar:

Planomradet ligger inom 600 meter till sparbunden kollektivtrafik och
anges darfor i dversiktsplanen som del av centrala Huddinge med god
kollektivtrafikforbindelse. Det stora utbudet som Huddinge centrum har med
service, kultur, aktivtiter, parker med mera, finns inom gangavstand.
Kommunens dversiktsplan anger darfor omradet som ett
exploateringsomrade for bostader som har hdgsta prioritet, samt att
exploateringsgraden ska vara hog. Aven regionalplan for
Stockholmregionen pekar ut omradet som regional stadsbygd med
utvecklingspotential.

Bostaderna behdvs eftersom kommunen har som mal att véaxa samtidigt som
efterfragan pa bostader ar stor. Genom Sverigeforhandlingen har
kommunen forbundit sig till att bygga 18 500 bostader fram till 2035. Det &r
mer hallbart att fortata centrala omraden déar infrastrukturen ar utbyggd an
att ta i ansprak orérda gronomraden dar infrastruktur ocksa saknas.

Kommunen verkar hela tiden pa olika satt for kommuninvanarnas basta och
for en god levnadsmiljo inom kommunen. Detaljplanens genomférande
anses inte innebara en sadan stor paverkan som skulle innebara stora risker
for kringboendes valmé&ende och halsa. Oversiktsplanen anger att i vissa
fall kan tillkommande bebyggelse upplevas negativt, till exempel genom att
gronytor tas i ansprak och ljusférhallandena forandras, men &nda
genomfdras om andra varden vager tyngre. Behovet av bostader och
forskola i detta fall vager tyngre. Vad géller de befintliga invanarnas nytta
som forslaget innebér, se svaret till Pensionarsféreningarna ovan.

Fragan om 6kning av antalet tagresenarer samtidigt som antalet invanare
okas i Stockholmsregionen, gérs i den regionala planeringen. Atgarderna
kan handla till exempel om 6kning av antalet tag vid rusningstrafik, med
mera. Se aven svaret under rubriken ’Bebyggelse och dess paverkan™.

BRF Laxen 1 star som sakagare i fastighetsforteckningen (finns hos
kommunen) och har enligt kommunens uppgifter fatt inbjudan till Gppet hus.
Inbjudan har &ven anslagits i kommunens anslagstavla da aven allmanheten
var inbjuden.

Angransande fastigheter omnamns inte i planbeskrivningen, endast berérda
fastigheter, det vill sdga de fastigheter eller delar av vilka ingar i
planomradet omnamns. Det betyder inte att kommunen inte tar hansyn till
angransande fastigheter i planeringen.
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Trafik

Flertalet sakégare och boende i omradet och ett antal féreningar &r emot
kommunens forslag med att 6ppna upp Sjodalsbacken mot Klockarvégen. De
papekar att det &r manga ar kvar till att tvarforbindelse Sodertorn ar fardigbyggt
och att kommunen inte ska forlita sig pa att Storangsleden ska klara den ¢kade
biltrafiken som planforslaget kommer att generera.

Sjodalsbacken befaras bli en mycket trafikerad och stérande genomfartsled som i
sin tur innebar en forsamring av boendemiljon i omradet med bland annat kade
bullernivaer, vibrationer, avgaser och 6kad méangd avfallspartiklar. Trafiken tycks
bli stérre dn vad som anges i trafikutredningen da man tror att bilinnehavet och
trafiken till forskolan kommer att bli storre &n vad kommunen har rdknat med.
Mobilitets- och andra atgarder som kommunen planerar att vidta for att minska
bilanvandning i omradet samt for att gatan inte anvands for som forsta val for
genomfart eller tung trafik, tycks inte att det kommer att fungera. Att géra gatan
svarframkomlig anses inte vara bra for utryckningsfordon.

Den okade mangden bilar befaras medféra stora svarigheter att korsa vagbanan
och att roéra sig i omgivningarna, sarskild nr man ar rérelsehindrad. Infarten till
garaget som leder réatt ut i trottoar och gata ses som trafikrisk. Fragan har stallts
om en miljokonsekvensbeskrivning gjorts i trafikfragan.

Vidare anses inte finnas tillrackligt med utrymme i gatan for att fa plats med alla
tilltdnkta funktioner.

Det har aven kommit forslag pa alternativa trafiklésningar, pa hur stérningar kan
minskas till exempel genom att tvinga de nya boende att anvanda el-pool eller
elbilar, hur minska trafiken till exempel genom att trafiken till forskolan sker i
Klockarbacken. Aven forslag pa hur genom trafikforeskrifter férhindra att gatan
anvands som genomfart av tung eller annan trafik samt forslag berérande trafiken
under byggtid har kommit.

BRF Laxen 1 skriver att en tamligen smal passage kommer att uppsta mellan den
befintliga byggnationen pa Sjodalsbacken 2 och transformatorstationen inom
planomradet, som kan forsvara om inte omojliggéra framkomlighet for raddnings-
och utryckningsfordon.

Synpunkter har kommit om att framkomligheten pa narliggande gator behover
sakerstallas under byggtiden samt att det behévs en béattre samordning da nya
ledningar och rorstrak ska gravas ner i gatan.

Kommentar:

Detaljplanen reglerar endast vagomradets omfattning sa att kommunens
planer med Sjodalsbacken kan forverkligas i samband med
detaljplaneplanens genomférande. Denna detaljplan mojliggor for men
staller inte krav pa att Sjodalsbacken ska 6ppnas upp mot Klockarbacken,
da detta endast kan regleras med lokala trafikforeskrifter. Detaljplanen
reglerar inte heller utformningen av Sjédalsbacken, varken vad som ska
handa med byggtrafik och sa vidare. Parallellt med arbetet med
detaljplanen har kommunen &ven jobbat med att 1dgga grunden till
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Sjodalsbacken utformning. Gatan har forprojekterats och det har
sakerstallts att alla tilltankta funktioner far plats, att I6sningen blir
trafikséker samt bland annat att gatan blir framkomlig for
utryckningsfordon.

Sjodalsbacken ar en mycket centralt belagen gata som tillhor det priméra
utbyggnadsomradet i centrala Huddinge. Kommunen har for avsikt att
forbattra kopplingarna och minska antalet atervandsgator inom omradet i
samband med exploateringen, darfor planerar kommunen att 6ppna upp
Sjodalsbacken mot Klockarvagen. Pa det sattet okar aven framkomligheten
till och fran omradet och det mojliggor goda forutsattningar for
avfallshantering samt lastning och lossning inom omradet. Kommunen
anser att fordelarna for omradet i stort med att 6ppna Sjodalsbacken
Overvager den 0kade trafikmangden.

En trafikutredning har tagits fram som visar vad som hander med trafiken i
samband med detaljplanens genomfdrande. Trafikokningen pa
Sjodalshacken &r en liten 6kning i forhallande till huvudvéagnatets floden,
vilket gor att effekterna av sammankoppling med Klockarvagen inte medfor
problem for till exempel Storéngsleden med avseende pa trafikméangd och
kobildningar. Daremot kan det lokalt bli stérre trafikokningar i anslutning
till Sjodalsbacken. For att sakerstélla att dessa gator kan hantera den
mojliga tillkommande trafikmangden utformas gatan for att minska
attraktiviteten som genomfartsvag genom hastighetsreducerande atgarder.

Infrastrukturen runt Sjodalsbacken anpassas efter tillkommande bebyggelse.
Bland annat avsatts storre ytor for gang- och cykel samt att angoring
underlattas langs med gatan.

Nar det byggs nytt gér kommunen insatser for att férandra
kommuninvanarnas beteende sa att de ska valja att cykla, ga eller aka
kollektivt istéllet for att valja bilen. | projektet Sjodalsbacken kommer aven
exploatoren att jobba med sa kallade Mobility Management-atgarder
(beteendepaverkande atgarder) riktade till de som flyttar in i bostadshusen
for att framja mer hallbara transporter.

Kommunen planerar for ytterligare trafiksakerhetsatgarder langs
Sjodalshacken framférallt for gang- och cykeltrafikanter (exempelvis
upphojda 6vergangsstallen) och forbattrad standard pa gangbanor.
Sjodalshacken far i enlighet med kommunens cykelplan en cykelbana vilket
Okar trafiksakerheten for cyklister.

Gatans ytor disponeras pa ett satt som mojliggor att det finns en gang- och
cykelbana, en remsa for angoring och en kdrbana med trafik i en riktning.

Utgangspunkten ar att bilar som ska kora in och ut fran garagen kommer
kora langsamt eftersom de inte kommer direkt ut pa kérbanan, utan maste
korsa gang- och cykelbana. Aven enkelriktningen underlattar for de bilar
som ska kora in och ut da de inte behover ta hansyn till fordonstrafik fran
tva olika riktningar.

Allt detta leder till en tryggare, sékrare och mer tillganglig trafikmiljo.
Avsikten &r inte att Sjodalsbacken ska anvéandas som genomfartsgata och
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anvandas for tunga transporter till och fran centrum, vilket kan regleras
genom gatans utformning och med lokala trafikforeskrifter.

Kommunens beddmning ar att boendemiljon och luftkvaliteten i omradet
kommer att fortsatta att vara bra. Om det visar sig att situationen, till
exempel avseende buller, utanfor detaljplaneomradet inte blir acceptabel,
kommer kommunen att vidta atgarder.

Kommunens beddémning ar att detaljplanens genomférande inte innebar en
betydande miljopaverkan och saledes foranleder det inte behovet av att
upprétta en miljokonsekvensbeskrivning.

Transformatorstationen ligger pa en annan fastighet och det ar svart att se
hur det paverkar framkomligheten for raddningstjénsten for fastigheten
Laxen 1. Bostadsforeningen Laxen 1 behover se till att det inte finns hinder
inom sin egen fastighet som skulle férsvara for raddningstjansten att komma
runt huset.

Kommunen upprattar en plan for hur genomférandet ska ske i tid och nar de
olika parterna sasom ledningshavare, kommunen och exploatéren kan
utfra sina arbeten samordnat.

Parkering

Det har kommit synpunkter pa att antalet parkeringsplatser ar redan nu for lite i
omrédet och behovet kommer att 6ka annu mer med de nya bostéderna. Aven
synpunkter om att prissattning av de parkeringsplatserna som ska ersétta befintliga
for Huges hyresgasterna maste bli lagre an i bostadsratterna, har kommit.

Kommentar:
Prissattningen av parkeringsplatser kan inte regleras med detaljplan.

Angaende parkeringsfragan, se svaret till Pensionarsféreningarna.

Mark, vegetation, kulturmiljo

Vidare papekas av sakagare och narboende att den befintliga naturmarken inom
planomradet uppskattas av boende runtomkring. Den anvénds for narrekreation,
utgor en fin utsikt och ar &ven en viktig plats for barnens utveckling. Planforslaget
med de héga husen anses inte beakta intentionerna i kommunens
kulturmiljoprogram med bevarandet av naturomradet samt utformning och
placering vid ny exploatering i omradet. Bland annat anses tillgangligheten till
naturmarken att kraftigt férsémras, tallar forsvinner och vegetationen skymtas
bakom hdga hus. En miljokonsekvensbeskrivning anses ocksa som nodvandig.
Kritik riktas mot kommunen for att inte ta ansvar for befintliga naturomraden,
sarskilt sma skogspartier, samt djurriket. Planforslaget anses inte heller vara
6verens med kommunens parkprogram.

Det har &ven kommit synpunkter om att vél etablerade och stora gamla trad, som
barande del av omradets karaktar, bor skyddas i storsta man. Forslag till
utformning av gronomradet foreslas att det ska bifogas kommande
exploateringsavtal for att det ska bli giltigt och genomfort.
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Vidare har synpunkter kommit om att i utformningen av skogsparken inte har
hansyn tagits till de boende runtomkring samt forslag har kommit pa hur forskolan
ska disponera skogsparken.

Kommentar:

For att ett omrade anges som sarskilt vardefullt i kommunens
kulturmiljoprogram, betyder inte det per automatik att det inte gar att
utveckla. Kulturmiljoprogrammet togs fram ar 2019, efter att detaljplanen
varit pa samrad. Kulturmiljoprogrammet eller parkprogrammet visar inte
vilka omraden som ska exploateras eller inte, utan detta gér kommunens
oversiktsplan. Aven Gversiktsplanen anger naturomradet inom
detaljplaneomradet som sarskilt vardefull samt anger i grova drag
granserna mellan omradet som ska bevaras och det som ska exploateras.
Dessa granser har dragits mer detaljerade i detaljplanen. En tredjedel av
naturomradet exploateras medan merparten bevaras i enlighet med syftet i
oversiktsplanen. Planforslaget har utformats sa att sa liten del av
naturmarken som mojligt, Iangs med Sjodalsbacken, ska bebyggas. Den
delen som bevaras anses kunna uppfylla funktionen av narnatur. Har ingar
aven merparten stora trad, bland annat tallar. Detaljplanen &r utformad sa
att grona naturstrak finns mellan husen. De boende langs med
Sjodalsbacken kommer &ven i fortsattning att ha en utsikt mot natur. Aven
de nya boenden som kommer att flytta in i de nya husen kommer att ha en
fin utsikt mot skogsparken och over stora delar av centrala Huddinge.

Oversiktsplanen sager ocksa att fortatning av befintliga omraden kan
medftra att gronytor tas i ansprak. Detta ska i sa fall kompenseras genom
att kvaliteten pa kvarvarande gronomradena hojs. Denna detaljplan
reglerar inte hur naturmarken inom planomradet ska utformas. Men i
enlighet med 6versiktsplanen, programmet for Huddinge centrum samt
parkprogrammet har kommunen utfort ett parallellt arbete med detaljplanen
med att ta fram ett gestaltningsforslag for naturparken. Skogskaraktaren
kommer att andras trots att dess vilda karaktar bevaras och att omradet ska
tillgangliggoras som en tatortsnara skogspark. Entréerna kommer bli
tydligare och den kommer tillgangliggdras for att fler ska kunna anvanda
sig av skogsparken. En trappa fran Sjodalsbacken kommer att leda till
naturparken. | dagslaget gar det inte alls att ta sig upp fran det hallet
eftersom det ar for brant med berget. Fran Klockarvagen blir det en
anordnad gangstig. Idag finns det bara upptrampade stigar darifran. Med
detaljplanens genomforande blir saledes &ven naturomradet mer
tillgangligt.

Belysning kommer att bidra till att platsen anvands mer under morka
perioder. Besokare kommer utgoras av de narboende barn och vuxna fran
de nya husen, forskolegrupper fran den nya forskolan samt besckare fran
den befintliga bebyggelsen som uppskattar omradets nya, mer parkliknande
karaktar. Barnen kommer att kunna fortsatta leka har aven i framtiden.

Naturomradet som idag ar kvartersmark, sékerstéalls som natur i
detaljplaneforslaget och blir allman platsmark. Pa detta satt sakerstélls att



allmanheten far tillgang till den och naturomradet far ett skydd som det inte
har idag.

Ekologiska kompensationsatgarder kommer att utféras inom
kvartersmarken vilket ar ett att annat satt for att minska paverkan pa
naturomradet. Ett 60-tal trad, bland annat nya tallar, nyplanteras pa saval
den nya forskolgarden som bostadsgardarna. Totalt ar det planerat cirka
525 m? planteringsyta vid férskolan och ytterligare cirka 500 m? pa 6vriga
tomten samt totalt cirka 400 m? p& takterrasserna inklusive sedumtak pé
takbyggnaderna. Vegetationsplaner har tagits fram. De ekologiska
kompensationerna bifogas exploateringsavtalet.

Riktlinjer i dversiktsplanen att fran bostaden bor det vara max 300 meter till
ett gronomrade eller park och max 800 meter till ett storre gronomrade,
uppfylls i Sjodalsbacken. Omradet anses dven i fortsattning ha bra tillgang
till s& val skog som narnatur.

Detaljplaneforslaget bedoms saledes inte innebara en sadan betydande
paverkan pa kulturmiljon pa plats att en miljokonsekvensbeskrivning behovs
tas fram.

| planbeskrivningen har fortydliganden gjorts kring omradets betydelse for
kulturmiljon.

Kommunen arbetar strategiskt med att identifiera, varna och varda miljcer
som ar skyddsvarda med avseende till biologisk mangfald och friluftsliv. De
viktigaste delarna har sékerstallts som naturreservat. Det upptar en
tredjedel av kommunens yta. Vilket medfor att en stor del av de skyddsvarda
skogarna har ett langsiktigt skydd. Utover detta finns det skyddsvérda
skogar, odlingslandskap och sjoar som ar markerade som
bevarandeomraden i kommunens strategiska styrdokument. Inriktningen ar
att dessa ska forbli naturomraden. | férhallande till det, utgor bebyggd yta
en ytterst liten del av kommunens yta.

Som foljd av kommunens satsning har Huddinge kommun utsetts i flera ar i
rad till Sveriges béasta naturvardskommun. Detta arbete sker parallellt med
utveckling av nya bostads- och verksamhetsomraden samt utbyggnaden av
infrastruktur.

Storningar och risker

Bostadsrattféreningen Laxen 1 anser att transformatorstationen som ska byggas
invid deras tomtgrans, istallet ska placeras pa en helt annan plats. Stationen anses
innebara en halsorisk da den alstrar magnetfalt. Det skulle forhindra foreningen att
kunna anvanda uteplatsen och kénna sig trygga med det.

Foreningen har dven lamnat som synpunkt att husen pa Sjodalsbacken &r i direkt
flyglinje for SOS-helikoptern till och fran KS Huddinge.

Kommentar:
Arbetsmiljoverket, Boverket, Elsdkerhetsverket, Socialstyrelsen och
Stralsakerhetsmyndigheten har tillsammans publicerat "’ Magnetfalt och
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halsorisker™ under ar 2009. | den framgar att transformatorstationer som
finns utomhus ger pa nagra meters avstand mycket l1ag exponering for
magnetfalt. Ny transformatorstation kommer inte att placeras narmare
fastighetsgransen till Laxen 1 an befintlig transformatorstation.
Uteplatserna pa Laxen 1 bedoms inte paverkas.

Luftfartsverkets har fatt forslaget och har ingen erinran.

Bebyggelse och dess paverkan

De flesta sakagare tycker att planerade punkthus ar alldeles for hoga i forhallande
till 6vriga i omgivningen, att de byggs for nara befintliga hus, att de utformas i
modern stil som inte passar i den befintliga miljon och kommer darfor att innebéra
en negativ paverkan pa centrumets karaktar. For kringliggande fastigheter anses
de nya husen innebara olégenheter i form av skuggning och insyn. Aven
Sjodalsparken anses paverkas negativt vad galler solljusforhallandena. | en
synpunkt anses inte fargvalet vara bra da det &r olika for varje hus och avvikande
mot intilliggande hus.

Det har aven kommit synpunkter om att det inte framgar av planhandlingarna hur
befintligt skyddsrum sékerstélls fastighetsjuridiskt i detaljplanen. Att entrén ligger
pa forskoletomten liksom elférsorjningen anses inte som en acceptabel I6sning om
bergrummet ska anvandas. Vidare undrar man hur bergrummet tryggas vid
markarbeten samt vad ska det ska ersattas med for de som bor i nérheten om det
ska tas bort.

Kommentar:

Oversiktsplanen och programmet for Huddinge centrum anger for
planomradet inriktning for en tat och livlig stadsmiljo. Infor
detaljplaneskedet har olika utformningar, byggnadshodjder och
byggnadstyper testats och det alternativ som valdes med tre byggnader med
en hojd pa 14-16 vaningar ansags bast. Genom att bygga pa hojden sparas
mer av naturmarken samtidigt som en hog exploatering uppnas. Det innebar
en effektivt markutnyttjande. Punkthusen placeras i ett omrade som
karakteriseras av bland annat héga punkthus.

Oversiktsplanen anger att husen inom planomréadet kan bade anpassas
utseendemassigt till bebyggelsen runtom eller bryta av helt mot den, fér att
istéllet bidra med nagot nytt till omradet.

Fargerna ar valda sa att nybyggnation utseendemassigt ska fungera
tillsammans med de befintliga tegelhusen pa andra sidan gatan.
Placeringen ar vald for att skapa ett naturligt gront samband mellan
Sjodalsparken och skogsparken Klockarbacken. Andra placeringar riskerar
att skapa visuella vaggar och/eller ett brutet samband mellan Sjédalsparken
och Klockarbacken.

Kommunen bedémer att ny bebyggelse byggs pa ett rimligt avstand fran
befintlig bebyggelse. Om husen skulle flyttas langre in i naturomradet, da
skulle mer av den vardefulla naturmarken behéva tas i ansprak.
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| samband med planarbetet har en solstudie tagits fram som finns tillganglig
pa kommunens webbsida. Befintlig bebyggelse langs med Sjodalsbacken
kommer att vaxelvis skuggas av ny bebyggelse pa formiddagen och
middagen vid vardag- och hostdagjamning. Vid sommarsolstand kommer
denna bebyggelse att endast delvis paverkas under delar av formiddagen.
Dessa hus skuggas delvis redan idag vid samma tider av skogen inom
planomradet. Eftersom den nya bebyggelsen kommer vara hogre an de
befintliga traden, blir skuggan langre.

Klockarvagen 10 som ligger pa andra sidan skogsparken bedoms inte
paverkas i nagon hdg utstrackning. Befintlig skog (som i stora delar ska
vara kvar) har stérre paverkan vad géller direkt solljus dar. Befintliga hus
pa Klockarvagen 9 kommer att paverkas ytterst lite om inte alls medan
huset pa Klockarvagen 11 kommer att skuggas ett par timmar pa
eftermiddagar.

Mitt pa dagen skuggar de planerade husen delar av husen pa andra sidan
Sjodalshacken och husen langs med Klockarvéagen i norr. Pa eftermiddagen
och kvéllen skuggas husen pa andra sidan skogsomradet i oster. Delar av
Sjodalsparken kommer att skuggas under vinterhalvarets morgontimmar.
Paverkan ar dock liten jamford med skuggpaverkan som befintliga hus
innebar dar. Under resterande tider pa dygnet och delar av aret paverkas
inte Sjodalsparken av skuggning fran bebyggelsen. Skuggpaverkan dar ar
saledes temporéar och begransad.

Kommunen gor bedémningen att detaljplanen inte innebar en betydande
olagenhet enligt PBL med avseende pa skuggpaverkan. | dversiktsplanen
medges att i vissa fall kan tillkommande bebyggelse upplevas negativt, till
exempel genom att ljusférhallandena férandras, men dnda genomféras om
andra varden vager tyngre. Intresset med bostader och forskola i detta fall
vager tyngre.

Bergrummet var en ledningsplats avsett for civilférsvar och inte for de som
bor i narheten. Behovet av skydd for de boende tillgodoses i skyddsrummen
i omkringliggande byggnader. Bergrummet inom detaljplaneomradet har
avvecklats men bevaras ifall behovet uppstar igen i framtiden. Det ar
igenfyllt sedan lange och elforsorjningen har tagits bort. I plankartan finns
en planbestammelse om utokat bygglov vid markférandringar ovanpa
bergrummet. Fortydliganden har gjorts i planbeskrivningen utifran
synpunkterna om bergrummet. Bergrummet kommer att ges ett servitut.

Férskolegdrdens storlek och utformning

Ett antal sakdgare ifragasatter lampligheten med placeringen av forskolegarden i
hornan vid T-vagkorsningen. Nagra tycker att forskolegarden bor placeras
emellan kommande huskroppar sa att de dampar ljuden av skrikande barn. Aven
forslag pa att bygga placera forskolan i andra omraden har kommit.

Kommentar:

Forskolans placering har valts for att den ska vara lamplig ur
transportsynpunkt och for att en bra forskolegard ska kunna utformas. Den
inneb&r ocksa att en relativt stor friyta per barn (20 m? per barn) uppnés.
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Forskolegarden angransar direkt till skogsparken vilken ocksa kan
anvandas av forskolan vid behov. Det finns inte utrymme nog att placera
hela forskolegarden mellan tva av de planerade husen eftersom den maste
uppna minst 20 kvadratmeter friyta per barn. Mellan husen &r det ocksa
mycket kuperat och darfor inte heller lampligt att placera en forskolegard.
Det skulle ocksa innebéra att skogsparken splittras upp i tva delar.

Behovet av forskoleplatser inom omradet &r sa stort att det kommer behovas
skolor och forskolor i de flesta nybyggnadsprojekt.

Service och verksamheter

Synpunkter har kommit pa att offentlig service (daglig varuhandel, vardcentral
samt kollektivtrafik) ar redan idag 6verbelastade pa grund av den
overexploateringen som redan har tillkommit, samt att en hel del lokaler star
tomma sedan lange.

Kommentar:

Nar kommunen planerar for nya bostadsomraden ser kommunen ocksa Gver
behovet av kollektivtrafik, infrastruktur, vardcentraler och sa vidare for att
kunna leva upp till kommuninvanarnas efterfragan och férvantningar pa
kommunal service.

Utbudet av handel och restauranger i Huddinge centrum ar idag betydligt
storre &n vad som ar forvantat med hansyn till antalet boende och
arbetande i naromradet. | och med all ny bebyggelse kring centrum, denna
detaljplan inkluderad, kommer ett battre underlag skapas for nya
handelsverksamheter och vardinrattningar i Huddinge Centrum.
Grundtanken med fortatningen ar att sa manga som méjligt ska kunna
utratta sina arenden i sitt naromrade.

Genomforande

Ekonomiska konsekvenser

Nagra sakagare ar oroliga for att varden pa deras bostadsratter kan minska som
foljd av ny exploatering.

Kommentar:

Synpunkten &r inte en fraga for detaljplanen. Hur bostadspriserna utvecklas
beror pa manga olika faktorer och ar svara att forutse. Generellt leder inte
ny exploatering till att vardet pa befintliga bostader sjunker.

Spréngning av berg

BRF Laxen 1 upplyser om att de har en bergvarmeanlaggning i berget som det ska
byggas pa och undrar vilken hansyn tas till detta samt till husen i samband med
sprangning av berget. Foreningen efterfragar att i god tid och med deras
kdnnedom tillhandahalles protokoll pa godkanda méatvarden som garanterar att
fastighetens varmepump inte kommer att ta skada.
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Kommentar:

I den geotekniska och hydrogeologiska undersdkningen av Sjodalsbacken
har hansyn tagits till bergvarmeanléggningen i berget. Innan
sprangningsarbetena paborjas kommer befintliga hus och anlaggningar att
undersokas av exploatdren for att sakerstalla att dessa inte paverkas av
arbetena.

Fastighetsrdttsliga fragor

BRF Laxen 1 anser att det rader fragetecken kring var tomtgransen gar mellan
Laxen 1 och Klockarbacken da markeringar pa tomten saknas och undrar om
kommunen har kontroll pa var den exakt gar. Innan bygget borjar énskar dem att
tomtgréansen ar ordentligt utmarkerad.

Kommentar:

Granserna runt Laxen 1 ar bildade genom myndighetsbeslut och ar
markerade med bland annat ror i mark (rm) fran borjan. Granserna for
Laxen 1 i kommunens kartdatabas ar av hégsta kvalitet. Kommunen har
darfor bra kontroll pa var tomtgransen exakt gar.

Det sker ingen markering av nagra granser i samband med exploatering om
inte nagon fastighetséagare ansoker om och bekostar det. Entreprendren for
gatan och entreprendren for upprustningen av naturmarken har koll pa
fastighetsgranserna.

Upplatelseformer

Nagra boende &r negativt installda till att exploatoren avser att silja de nya
bostaderna som bostadsratter eftersom det innebar att bara de som har rad kan
flytta hit. Det leder till segregation och till kép med spekulationssyfte.

Kommentar:

Blandade upplatelseformer &r ett viktigt instrument for att bygga mer
integrerade stader. Kommunen har dock ingen mojlighet att i detaljplan
reglera vilken upplatelseform ett visst bostadshus- eller omrade kommer att
ha. I Sjodalsbacken ar inte kommunen markagare vilket gor att kommunen
har mycket litet handlingsutrymme att styra fragan sa som kan goras vid en
markanvisning.

Information om granskningsutlatande och datum for beslut i kommunfullmaktige
samt senare eventuell besvarshanvisning skickas till dem som under samrad eller
granskning ej fatt sina synpunkter tillgodosedda. En forteckning 6ver dessa finns i
kommunens akt.

Alvin Mielli

Planarkitekt



	Granskningsutlåtande – Detaljplan för Klockarbacken 10 m.fl. (Sjödalsbacken) inom Sjödalen, Huddinge kommun
	Sammanfattning
	Under granskning har synpunkter gällande dagvattenhantering, sulfidberg, förskolan och förskolans möjlighet till en tillräcklig friyta inkommit från de olika remissinstanserna. Länsstyrelsen hade ingen erinran på planförslaget.
	Ett antal föreningar och privatpersoner har yttrat sig emot kommunens planer med att ta i anspråk Sjödalsbacken för bebyggelse och att öppna Sjödalsbacken mot Klockarvägen. Sakägarna tycker att de får sämre boendemiljö, uttrycker oro för ökning av tra...
	Förändringar i plankartan
	Följande mindre justeringar görs i plankartan efter granskning:
	 Mindre justeringar av gränser inom kvartersmark
	 Ett område på cirka 3,5 m2 med befintliga ledningar utesluts från förskolegården för bättre tillgänglighet till ledningarna. Förskolegården är nu cirka 2115 m2 stor.
	 Kvartersmarken har utökats med cirka 20 m2 på bekostnad av naturmark i anslutning till det norra huset så att en bättre uppställningsplats för cyklar uppnås. Utökningen är en mindre justering av kvartersmarken och bedöms inte vara av väsentlig karak...
	Beskrivning av ärendet
	Hur har granskningen gått till?
	Inkomna yttranden från remissinstanser
	Länsstyrelsen
	Bygglovs- och tillsynsnämnden
	Kommentar:
	Planbestämmelser avseende dagvatten finns för ytor för växtbädd och vegetationsklädda tak. Fördröjningsmagasin regleras i exploateringsavtal med exploatören, tillsammans med de övriga föreslagna åtgärderna i dagvattenutredningen.
	Länsstyrelsen har tagit del av underlaget och har inte haft någon erinran i frågan om vattenverksamhet.
	Ett förtydligande PM angående provtagningar av grundvattenkemin och markföroreningar har tagits fram efter granskningen. Anledningen till att det inte gjorts några provtagningar av föroreningar på grundvattnet förklaras med att i de jordprovtagningar ...
	Efter granskningen har ett PM tagits fram om beräknad massbalans vid schaktning samt ett kompletterande PM till rapporten om sulfidberg. Den totala mängden schakt beräknas till cirka 27 800 m3 (teoretiskt fasta massor) och cirka 3100 m3 av dessa masso...
	Kompletterande provtagningar beräknas utföras under januari/februari 2021 för att öka säkerheten i bedömningen av hela bergsvolymen och utifrån dessa prov och resultat, baserat på NNP-värden och NPR-kvot, kommer en mer detaljerad kontrollplan att tas ...
	Lokalytan för förskolan är cirka 775 m2, vilket motsvarar 7,75 m2 per barn (exklusive kök, personalutrymmen, teknik, städ och alla förråd). Det anses vara tillräckligt när man jämför med minsta lokalyta per barn som Socialstyrelsen efterfrågar, 7,5 m2.
	Alla planerade hus bedöms ha bra förutsättningar gällande dagsljus. Dessutom har de bra förutsättningar för direkt solljus vid sommarsolstånd. Det planerade huset i söder, där vård- och omsorgsboendet kommer att ligga, har de bästa förutsättningarna f...

	Klimat- och stadsmiljönämnden
	Kommentar:
	Dagvatten
	Kalkyler för avrinning i dagvattenutredningen för detaljplanen är inte byggda på ett felfritt system. Hänsyn har tagits till den input som har kommit från SVOA vad gäller kapaciteten för deras dagvattensystem. Dagvattenutredningen visar att föreslagna...
	Synpunkterna om genomsläpplig beläggning noteras. Dagvattenutredningen har inte pekat ut någon specifik yta eller område för genomsläpplig beläggning utan utgår från kommunens dagvattenstrategi att genomsläpplig beläggning förordas framför hårdgjorda ...
	Driftkostnader
	Samhällbyggnadsförvaltningen delar klimat- och stadsmiljönämnden att kommunens drift- och underhållskostnader blir högre med detaljplanens genomförande i jämförelse med den drift som utförs idag. I detaljplanen har det arbetats för att minimera dessa ...
	Dagvattenåtgärder innebär alltid en driftkostnad men de behövs för att inte riskera att äventyra att miljökvalitetsnormerna för vatten inte uppnås. Driftkostnaderna på kvartersmark belastar inte kommunen. De dagvattenåtgärder som föreslås på allmän pl...
	I detaljprojektering som går parallellt med planprocessen, framgår hur träd i skelettjordar samt underjordiska magasin/kross (på grund av för få träd) ska utformas för att uppnå volymen som dagvattenutredningen kräver.
	Livscykelperspektiv
	Byggnaderna kommer att Svanenmärkas. Det innebär att anläggandet av exploateringen utförs på ett ekologiskt hållbart sätt och med minsta möjliga miljöpåverkan. Ett livscykelperspektiv kommer att användas vid byggnation.  Exploatören har arbetat med en...
	Överensstämmelsen med kommunens översiktsplan 2030
	Den del av området som Klimat- och stadsnämnden hänvisar till är både utpekat som exploateringsområde och bevarandeområde i kommunens översiktsplan. Att exploateringsområde och bevarandeområde överlappar varandra betyder att gränserna inte är exakta i...
	Skydd av träd och övrig natur
	I detaljplanen inkluderas de område som ska sprängas, vilka är på kvartersmark. Inom kvartersmarken som där de nya bostäderna kommer placeras kommer naturen inte kunna sparas. Däremot kommer mycket natur kunna sparas inom förskolegården. Vid projekter...
	Inga särskilt värdefulla träd finns utpekade i naturområdet i anslutning till kvartersmark. Skyddet av intilliggande naturmark kommer att specificeras mer noggrant i kommande projekteringsskede.

	Förskolenämnden
	Kommentar:
	Förskolegården har i planförslaget exakt en yta på cirka 2115 kvm. Komplementbyggnaden kommer att ligga under förskolegårdens andra nivå. Det vill säga bjälklaget för komplementbyggnaden är en del av förskolegården och det går att leka på. Cykelparker...
	Skärmtak eller balkongplatta kommer att finnas rakt ovanför in-/utgångarna till förskolan för att skydda entréerna från fallande objekt i området mot fasad. Vid genomförande kommer handledare att väljas som är anpassade för att inte kunna ställa något...
	Förskoletomten är kuperad och i detaljplanen har man verkat för att tillgänglighetsanpassa den på bästa möjliga sätt. För att de olika nivåerna ska kunna hänga samman tillgängligt skulle det kräva diverse övergångsytor (ramper med mera), vilket i sin ...
	Förskolegården är planerad att höjdsättas så att dagvatten inte blir stående på gårdsytan, utan samlas i magasin samt i regnbädden. Dagvattenutredningen har beräknat erforderlig volym som behövs för att omhänderta de volymer som beräknas uppstå vid et...
	Lokalytan för förskolan (exklusive kök, personalutrymmen, teknik, städ och alla förråd) är cirka 775 m2, som motsvarar 7,75 m2 per barn. Det anses vara tillräckligt när man jämför med minsta lokalyta per barn som Socialstyrelsen efterfrågar, 7,5 m2.

	Socialnämnden
	Kommentar:
	Synpunkterna noteras.

	Lantmäterimyndigheten
	Kommentar:
	Synpunkterna har noterats och planbeskrivningen har uppdaterats.

	SRV Återvinning AB
	Kommentar:
	Synpunkterna noteras.

	Naturskyddsföreningen Huddinge
	Kommentar:
	Att berget tillhör den Svekokarelska bergarten utgör i sig inget särskilt skyddsvärde, men kommunen är medveten om att berg och andra geologiska formationer har ett värde i sig, likt övrig natur. Ingreppen anses begränsade sett till det totala berget ...
	Kommunen håller med om att kompensationsåtgärderna inom detaljplaneområdet inte väger upp för det naturliga som försvinner. Däremot är ambitionen att få in ny vegetation och kompensationsåtgärder vid de ytor som finns tillgängliga. Frågan om större ek...
	Med de vidtagna åtgärderna inom detaljplaneområdet och andra åtgärder som anges i översiktsplanen, anses påverkan på klimatet vara liten. Det är framförallt växthusgasen som behöver minskas radikalt för att begränsa klimatförändringarna. Det effektiva...

	Pensionärsföreningar och Seniorföreningarna i Huddinge
	Kommentar:
	Detaljplaneförslaget möjliggör för en förskola för 100 barn som kommer att ha tillgång till naturområdet i direktanslutning. Stor vikt har lagts till i detaljplanen på utformning av förskolegården så att barnen får en stimulerande miljö för att utveck...
	Besök av andra närliggande förskolor i naturmarken inom planområdet är inte nödvändigt för att dessa förskoleverksamheter ska fungera. Möjligheten kommer dock att finnas kvar även i framtiden då den mesta delen av naturmarken kommer att bevaras och lä...
	Kommunens bedömning är således att detaljplanen överensstämmer med intentionerna i Barnkonventionen och barnens bästa är beaktad i detaljplanen.
	Gata, trafik och parkering
	Eftersom Sjödalsbacken blir enkelriktad kommer man inte längre vända på Sjödalsbacken. Man kommer köra in norrifrån och ut söderut.
	Planområdet är inte bara nära pendeltågstation utan också nära Huddinge centrum. Mataffär, handel, förskolor, skolor, vård, natur, parker med mera finns alla inom promenadavstånd, Det finns bra kollektivförbindelse till övriga delar av kommunen eller ...
	När det byggs nytt gör kommunen insatser för att förändra kommuninvånarnas beteende så att de ska välja att cykla, gå eller åka kollektivt istället för att välja bilen.
	Kommunen har beslutat att jobba med Mobility Management-åtgärder (beteendepåverkande åtgärder) för att främja mer hållbara transporter. Minskningen av bilplatser är i proportion till de åtgärder som vidtas i och med byggnationen av bostäderna. Utvärde...
	Innan byggnadsarbeten påbörjas ska exploatören upprätta en trafikanordningsplan, som ska godkännas av ansvariga inom kommunen. Trafikanordningsplanen ska redovisa placering av stängsel runt byggarbetsplatsen, in- och utfartsvägar från arbetsplatsen, b...
	Övrigt
	Medborgarna har valt sina representanter som fattar beslut med invånarnas bästa som utgångspunkt.
	Synpunkterna om Mellanboende noteras och förs vidare inom kommunen. Kommunen har skyldighet att erbjuda äldreboende till personer som inte klarar sig hemma.
	Vad avser de övriga synpunkterna, se avsnitten ”Övergripande”, ”Bebyggelse och dess påverkan” och ”Ekonomiska konsekvenser” under avsnittet ”Sammanfattning av synpunkter (ämnesvis)”.

	Postnord
	Kommentar:
	Yttrandet föranleder inga förändringar i planförslaget.

	Södertörns Fjärrvärme AB
	Kommentar:
	Kommunens avser inte överlåta markområden inom vilka SFAB har ledningar i samband med detaljplanens genomförande.

	Stockholm Vatten AB (SVOA)
	Kommentar:
	Nya va-ledningar och va-anläggningar
	Kommunen upprättar planering och tidplan för genomförandet av exploateringen för Sjödalsbacken och för angränsande projekt för att samordna projekten vad det gäller framkomlighet med mera.
	Flöden vid anslutningspunkter till SVOA:s dagvattensystem har skickats separat till SVOA enligt begäran i detta yttrande.
	Flöden delade på kvartersmark och allmän platsmark framgår i avsnitt 6.5 tabell 18 i dagvattenutredningen. Område A och B är kvartersmark och område N1 – N4 och Sjödalsbacken är allmän platsmark.
	Dagvattenutredningen jämför också flöden på kvartersmark före och efter exploateringen.
	Placering av träd
	Hänsyn har tagits vid förprojektering till SVOAs riktlinjer om trädplantering i närhet till va-ledningar
	Justeringar har gjorts i planbeskrivningen enligt SVOAs synpunkter.

	Södertörns brandförsvarsförbund
	Kommentar:
	Utrymnings sker genom Tr2 trapphus då höjdfordon är ej aktuella på grund av byggnadernas höjd (14–16 våningar).
	Frågan om brandposters kapacitet är inte en detaljplanefråga.

	Trafikförvaltningen
	Kommentar:
	Yttrandet föranleder inga förändringar i planförslaget.

	Trafikverket
	Kommentar:
	Trafikanalysen visar att trafikökningen på Sjödalsbacken är liten i förhållande till huvudvägnätets flöden, vilket gör att effekterna av öppen/stängd koppling inte medför problem för till exempel Storängsleden med avseende på trafikdensitet och köbild...
	Trafikanalys har genomförts som tar hänsyn till den nyexploatering som sker i hela Storängens industriområde. I denna finns prognoser som beräknar alternativ med och utan Tvärförbindelse Södertörn.

	Vattenfall Eldistribution AB
	Kommentar:
	Kommunen kommer att reglera i avtal att exploatören står för alla kostnader förknippade med detaljplanens genomförande, det avser också ledningsflyttar.

	Huddinge hembygdsförening
	Kommentar:
	Se svaren nedan under avsnittet ”Sammanfattning av synpunkter (ämnesvis).

	Följande remissinstanser har inte svarat:
	Följande remissinstanser har ingen erinran:

	Sammanfattning av synpunkter (ämnesvis)
	Övergripande
	Kommentar:

	Trafik
	Kommentar:
	Detaljplanen reglerar endast vägområdets omfattning så att kommunens planer med Sjödalsbacken kan förverkligas i samband med detaljplaneplanens genomförande. Denna detaljplan möjliggör för men ställer inte krav på att Sjödalsbacken ska öppnas upp mot ...
	Sjödalsbacken är en mycket centralt belägen gata som tillhör det primära utbyggnadsområdet i centrala Huddinge. Kommunen har för avsikt att förbättra kopplingarna och minska antalet återvändsgator inom området i samband med exploateringen, därför plan...
	En trafikutredning har tagits fram som visar vad som händer med trafiken i samband med detaljplanens genomförande. Trafikökningen på Sjödalsbacken är en liten ökning i förhållande till huvudvägnätets flöden, vilket gör att effekterna av sammankoppling...
	Infrastrukturen runt Sjödalsbacken anpassas efter tillkommande bebyggelse. Bland annat avsätts större ytor för gång- och cykel samt att angöring underlättas längs med gatan.
	När det byggs nytt gör kommunen insatser för att förändra kommuninvånarnas beteende så att de ska välja att cykla, gå eller åka kollektivt istället för att välja bilen. I projektet Sjödalsbacken kommer även exploatören att jobba med så kallade Mobilit...
	Kommunen planerar för ytterligare trafiksäkerhetsåtgärder längs Sjödalsbacken framförallt för gång- och cykeltrafikanter (exempelvis upphöjda övergångsställen) och förbättrad standard på gångbanor. Sjödalsbacken får i enlighet med kommunens cykelplan ...
	Gatans ytor disponeras på ett sätt som möjliggör att det finns en gång- och cykelbana, en remsa för angöring och en körbana med trafik i en riktning.
	Utgångspunkten är att bilar som ska köra in och ut från garagen kommer köra långsamt eftersom de inte kommer direkt ut på körbanan, utan måste korsa gång- och cykelbana. Även enkelriktningen underlättar för de bilar som ska köra in och ut då de inte b...
	Allt detta leder till en tryggare, säkrare och mer tillgänglig trafikmiljö. Avsikten är inte att Sjödalsbacken ska användas som genomfartsgata och användas för tunga transporter till och från centrum, vilket kan regleras genom gatans utformning och me...
	Kommunens bedömning är att boendemiljön och luftkvaliteten i området kommer att fortsätta att vara bra. Om det visar sig att situationen, till exempel avseende buller, utanför detaljplaneområdet inte blir acceptabel, kommer kommunen att vidta åtgärder.
	Kommunens bedömning är att detaljplanens genomförande inte innebär en betydande miljöpåverkan och således föranleder det inte behovet av att upprätta en miljökonsekvensbeskrivning.
	Transformatorstationen ligger på en annan fastighet och det är svårt att se hur det påverkar framkomligheten för räddningstjänsten för fastigheten Laxen 1. Bostadsföreningen Laxen 1 behöver se till att det inte finns hinder inom sin egen fastighet som...
	Kommunen upprättar en plan för hur genomförandet ska ske i tid och när de olika parterna såsom ledningshavare, kommunen och exploatören kan utföra sina arbeten samordnat.
	Parkering
	Kommentar:
	Prissättningen av parkeringsplatser kan inte regleras med detaljplan.
	Angående parkeringsfrågan, se svaret till Pensionärsföreningarna.


	Mark, vegetation, kulturmiljö
	Kommentar:
	För att ett område anges som särskilt värdefullt i kommunens kulturmiljöprogram, betyder inte det per automatik att det inte går att utveckla. Kulturmiljöprogrammet togs fram år 2019, efter att detaljplanen varit på samråd. Kulturmiljöprogrammet eller...
	Översiktsplanen säger också att förtätning av befintliga områden kan medföra att grönytor tas i anspråk. Detta ska i så fall kompenseras genom att kvaliteten på kvarvarande grönområdena höjs. Denna detaljplan reglerar inte hur naturmarken inom planomr...
	Belysning kommer att bidra till att platsen används mer under mörka perioder. Besökare kommer utgöras av de närboende barn och vuxna från de nya husen, förskolegrupper från den nya förskolan samt besökare från den befintliga bebyggelsen som uppskattar...
	Naturområdet som idag är kvartersmark, säkerställs som natur i detaljplaneförslaget och blir allmän platsmark. På detta sätt säkerställs att allmänheten får tillgång till den och naturområdet får ett skydd som det inte har idag.
	Riktlinjer i översiktsplanen att från bostaden bör det vara max 300 meter till ett grönområde eller park och max 800 meter till ett större grönområde, uppfylls i Sjödalsbacken. Området anses även i fortsättning ha bra tillgång till så väl skog som när...
	Detaljplaneförslaget bedöms således inte innebära en sådan betydande påverkan på kulturmiljön på plats att en miljökonsekvensbeskrivning behövs tas fram.
	I planbeskrivningen har förtydliganden gjorts kring områdets betydelse för kulturmiljön.
	Kommunen arbetar strategiskt med att identifiera, värna och vårda miljöer som är skyddsvärda med avseende till biologisk mångfald och friluftsliv. De viktigaste delarna har säkerställts som naturreservat. Det upptar en tredjedel av kommunens yta. Vilk...
	Som följd av kommunens satsning har Huddinge kommun utsetts i flera år i rad till Sveriges bästa naturvårdskommun. Detta arbete sker parallellt med utveckling av nya bostads- och verksamhetsområden samt utbyggnaden av infrastruktur.

	Störningar och risker
	Kommentar:
	Arbetsmiljöverket, Boverket, Elsäkerhetsverket, Socialstyrelsen och Strålsäkerhetsmyndigheten har tillsammans publicerat ”Magnetfält och hälsorisker” under år 2009. I den framgår att transformatorstationer som finns utomhus ger på några meters avstånd...
	Luftfartsverkets har fått förslaget och har ingen erinran.

	Bebyggelse och dess påverkan
	Kommentar:
	Översiktsplanen och programmet för Huddinge centrum anger för planområdet inriktning för en tät och livlig stadsmiljö. Inför detaljplaneskedet har olika utformningar, byggnadshöjder och byggnadstyper testats och det alternativ som valdes med tre byggn...
	Översiktsplanen anger att husen inom planområdet kan både anpassas utseendemässigt till bebyggelsen runtom eller bryta av helt mot den, för att istället bidra med något nytt till området.
	Färgerna är valda så att nybyggnation utseendemässigt ska fungera tillsammans med de befintliga tegelhusen på andra sidan gatan. Placeringen är vald för att skapa ett naturligt grönt samband mellan Sjödalsparken och skogsparken Klockarbacken. Andra pl...
	Kommunen bedömer att ny bebyggelse byggs på ett rimligt avstånd från befintlig bebyggelse. Om husen skulle flyttas längre in i naturområdet, då skulle mer av den värdefulla naturmarken behöva tas i anspråk.
	I samband med planarbetet har en solstudie tagits fram som finns tillgänglig på kommunens webbsida. Befintlig bebyggelse längs med Sjödalsbacken kommer att växelvis skuggas av ny bebyggelse på förmiddagen och middagen vid vårdag- och höstdagjämning. V...
	Klockarvägen 10 som ligger på andra sidan skogsparken bedöms inte påverkas i någon hög utsträckning. Befintlig skog (som i stora delar ska vara kvar) har större påverkan vad gäller direkt solljus där. Befintliga hus på Klockarvägen 9 kommer att påverk...
	Mitt på dagen skuggar de planerade husen delar av husen på andra sidan Sjödalsbacken och husen längs med Klockarvägen i norr. På eftermiddagen och kvällen skuggas husen på andra sidan skogsområdet i öster. Delar av Sjödalsparken kommer att skuggas und...
	Kommunen gör bedömningen att detaljplanen inte innebär en betydande olägenhet enligt PBL med avseende på skuggpåverkan. I översiktsplanen medges att i vissa fall kan tillkommande bebyggelse upplevas negativt, till exempel genom att ljusförhållandena f...
	Bergrummet var en ledningsplats avsett för civilförsvar och inte för de som bor i närheten. Behovet av skydd för de boende tillgodoses i skyddsrummen i omkringliggande byggnader. Bergrummet inom detaljplaneområdet har avvecklats men bevaras ifall beho...
	Förskolegårdens storlek och utformning

	Service och verksamheter
	Kommentar:
	När kommunen planerar för nya bostadsområden ser kommunen också över behovet av kollektivtrafik, infrastruktur, vårdcentraler och så vidare för att kunna leva upp till kommuninvånarnas efterfrågan och förväntningar på kommunal service.
	Utbudet av handel och restauranger i Huddinge centrum är idag betydligt större än vad som är förväntat med hänsyn till antalet boende och arbetande i närområdet. I och med all ny bebyggelse kring centrum, denna detaljplan inkluderad, kommer ett bättre...

	Genomförande
	Ekonomiska konsekvenser
	Kommentar:
	Synpunkten är inte en fråga för detaljplanen. Hur bostadspriserna utvecklas beror på många olika faktorer och är svåra att förutse. Generellt leder inte ny exploatering till att värdet på befintliga bostäder sjunker.

	Sprängning av berg
	Kommentar:
	I den geotekniska och hydrogeologiska undersökningen av Sjödalsbacken har hänsyn tagits till bergvärmeanläggningen i berget. Innan sprängningsarbetena påbörjas kommer befintliga hus och anläggningar att undersökas av exploatören för att säkerställa at...

	Fastighetsrättsliga frågor
	Kommentar:
	Gränserna runt Laxen 1 är bildade genom myndighetsbeslut och är markerade med bland annat rör i mark (rm) från början. Gränserna för Laxen 1 i kommunens kartdatabas är av högsta kvalitet. Kommunen har därför bra kontroll på var tomtgränsen exakt går.
	Det sker ingen markering av några gränser i samband med exploatering om inte någon fastighetsägare ansöker om och bekostar det. Entreprenören för gatan och entreprenören för upprustningen av naturmarken har koll på fastighetsgränserna.

	Upplåtelseformer
	Kommentar:
	Blandade upplåtelseformer är ett viktigt instrument för att bygga mer integrerade städer. Kommunen har dock ingen möjlighet att i detaljplan reglera vilken upplåtelseform ett visst bostadshus- eller område kommer att ha. I Sjödalsbacken är inte kommun...





