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VISION

Varby udde &r en levande stadsdel dar man vill
bo, arbeta och bestka. Stadsdelen erbjuder bade
service och motesplatser som férenklar och

forgyller vardagslivet for de som ror sig i omradet.

Varby udde har vuxit fram ur ett gammalt
industriomrade for bryggeriverksamhet vilket
gor sig pamint nar man ror sig runt i omradet.
Den renoverade “"Cigarren”, materialval och
utformningen av den offentliga miljon anspelar
pa platsens historia. Vegetation har tillforts det
hardgjorda industriomrédet och skapar gréna
samband mellan strandomradet och Gémmaren.
Malaren ar en viktig del i stadsbilden och har

tillgangliggjorts for allmanheten.

Varby udde &r ett omrade dar man kanner sig
valkommen och trygg - dygnet runt, aret om.
Integration &r nyckeln till god sammanhallning
och for manniskor narmare varandra oavsett
skillnader i alder, kén, bakgrund och kultur.
Gransen mellan vi och dem suddas ut, i Varby
udde kan alla vara pa lika villkor.

Varby udde ar inte langre en isolerad enklav utan
nu kan man latt réra sig genom och till omradet.
Inhagnader ar borttagna och alla kan ta del av de
kvaliteter som platsen besitter. Oavsett om man
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kommer fran Masmo/Varby Haga eller Varby gard
kan man pa ett latt, tryggt och trevligt satt ta sig
till omradet.

Varby allé har forvandlats till en stadsgata

som passerar Varby uddes malpunkter med

det centrala torget, skolan, hotellet och badet
samt forbinder omradet med omkringliggande
stadsdelar. Med sitt lage mellan tva
tunnelbanestationer ar Varby udde en stadsdel
dar det ar naturligt att promenera, ta cykeln eller
resa kollektivt.
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Tillsammans gor dessa ldsningar Varby udde

till en hallbar stadsdel som redan fran borjan
planerats med ekonomisk, social och ekologisk
hallbarhet i fokus. Det ar enkelt att leva héllbart i
Varby udde.
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Gestaltningsprogrammets syfte ar att sakerstalla
att bebyggelse och stadsrum far de kvaliteter
som kommun och byggaktér gemensamt
kommit 6verens om under planprocessen.
Gestaltningsprogrammet beskriver och
konkretiserar principerna for stadsrummens
och bebyggelsens utformning. Riktlinjer

laggs fast for anvandning av material, farger,
vegetation, belysning och andra element som
ger omradet och bebyggelsen 6nskad karaktar.
Gestaltningsprogrammet ska lasas tillsammans
med detaljplanen med tillhérande dokument.
Det ar viktigt att riktlinjerna inte enbart galler

omradets uppbyggnadsfas utan fortsatter att
vara vagledande s& att omradets specifika
karaktar och identitet fortsatter att genomsyra
den framtida utvecklingen.

Gestaltningsprogrammets mal ar att skapa
samsyn och en gemensam referensbas for
projektets nuvarande och kommande aktérer
samt att sakerstalla en val utférd och langsiktigt
hallbar stadsdel. Programmet ska dessutom
fungera som riktlinjer for projektet efter
planskedet och utgora stéd vid kommande
handlaggning av bygglov.
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Varby udde kommer att bli en helt ny stadsdel
som grundas i den rika historia som finns pa
platsen. Laget nar Malaren en viktig led in mot
Stockholm gor att Varby har en historia fran
forhistorisk tid. | narheten finns ett gravfalt fran
jarnaldern och Varby gard var ett gods med
anor fran medeltiden. Malarens betydelse lever
kvar i de bryggor och den batklubb som finns
inom planomradet och som starker stadsdelens
sjonara tema. Den sedan arhundraden kénda
Varby kalla fick under 1700-talet status som
halsobrunn och kring den vaxte en kultur fram
med badhus och brunnshus. Under denna period
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BAKGRUND & HISTORIA

boérjade 6l bryggas pa platsen. En tradition som
har levt kvar fram till idag genom Spendrups AB
som har agt stora delar av planomradet. Under
1930-talet anlades en bryggeriverksamhet pa
platsen vilken gav omradet den industriella
pragel som dominerar omradet an idag. Den nya
stadsdelen har darfor en rik kalla av historia att
bygga vidare pa.



BAKGRUND & HISTORIA

Mineralvattenfabriken, fabrikationshallen1951

Da bryggeriverksamheten har avvecklats pa
platsen finns mdjligheten att bygga upp en

ny stadsdel pa redan ianspraktagen mark i ett
sjonara lage. Spendrups AB har valt att salja
marken till Magnolia bostad AB som sedan 2017
arbetat tillsammans med Huddinge kommun foér
att skapa en levande stadsdel. Genom att bygga
vidare pa omradets kvaliteter ges mojlighet

for ca 2000 nya bostader i en kvartersstruktur
med centralt torg, parker, strandpromenad och
kommersiell och offentlig service. Det som idag
ar ett slutet industriomrade 6ppnas upp for

boende och besdkare med goda forbindelser till
omgivande bostadsomraden i Varby gard, Masmo

och Varby Haga.

Omradet runt det centrala torget ar tankt

att praglas av omradets industriella arv.
Verkstadsbyggnaden “Cigarren” med sin
karaktaristiska ovala form och tegelfasad
planeras aterfa sin ursprungliga gestaltning

med karaktaristiskt sdgtandstak. Torget och
byggnaderna som ramar in det, bygger vidare pa
den industriella karaktaren och far detaljer och
fasadmaterial med industriell pragel. Bevarade
detaljer fran bryggeriverksamheten placeras i det
offentliga rummet.
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Huddinge kommun arbetar med hallbarhet
bland annat genom sitt strategiska dokument
Miljéprogram 2017-2021. Dar berors framfor

allt den ekologiska hallbarheten, men aven
sociala och ekonomiska aspekter inom

sex olika temaomraden: “Klimat och luft”,
“Vatten”, “Biologisk mangfald och friluftsliv”,
“Markanvandning och samhallsplanering”,
“Gifter i miljon” samt “Informera och engagera”.
| 6versiktsplanen har kommunen aven tagit
fram mer langsiktiga mal fér den 6nskvarda
samhallsutvecklingen i Huddinge till &r 2030.
Alla dessa omraden och mal ar relevanta ocksa i
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HALLBARHET

utvecklingen av Varby udde och ligger som grund
for héllbarhetsarbetet.

Varby udde &r ett projekt med mycket potential
och pa grund av dess stora skala ar det majligt
att hantera stora hallbarhetsfragor och skapa
synergier och effektivisering av till exempel stérre
infrastrukturlosningar. Det gor det mgjligt att
skapa hallbara losningar i ett stort sammanhang
och med positiva konsekvenser som stracker sig
en lang tid framover.



OMGIVANDE BEBYGGELSEKARAKTAR

\.k’j" y VARBY GAR'D':-.| I !
o W U ) 1 g

Gl A gt . -

Varby gard

\'= DUVBERGET

Il

Slagsta strand Duvberget

Varby haga Varby haga Varby haga, Lange orm

Gestaltningsprogram Varby udde 10 il



Z
Ll
—1
LL]
O
n
<
-
7p)




ILLUSTRATIONSPLAN

GOMMAR-
BACKEN




STRUKTUR

Platsen for den nya stadsdelen Varby udde
kédnnetecknas idag av starka kontraster,
dramatisk topografi och en sammansatt
karaktar med tydliga delar med olika kvalitéer
och utmaningar. Dagens bryggeri- och
industribyggnader samt storskaliga infrastruktur
ligger sida vid sida med vackra naturomraden
langs Gommarbacken, Varby Kalla, Malarstranden
och pa den skogskladda kullen i omradets mitt.
Det har under arbetet med planen varit viktigt att
strukturera den nya stadsdelen p3 ett liknande
satt i varje delomrade. Med utgdngspunkt i
respektive plats forutsattningar bade avseende
natur, topografi, historik samt relation inom
stadsdelen som kan behandlas gemensamt inom
ramen for gestaltningsprogrammet. Stadsdelen
efterstravar en variation saval inom kvarter som
mellan kvarter och delomraden dar malet ar

att skapa en tat och handelserik stadsdel som
erbjuder bade stadens kvalitéer samt tar till vara
pa platsens narhet till natur. P4 delomradesniva

behandlas gestaltningsprinciper, verktyg och
materialpaletter som ar tillampbara inom hela
delomradet.

En av stadsdelens grundlaggande
stallningstaganden har varit att Varby udde ska
struktureras med en tydlig kvartersindelning,
detta som komplement till omgivande stadsdelar
men aven for att dstadkomma tydligt inramade
stadsrum och strdk med god orienterbarhet

och trygghet. Till respektive delomrade hor

inte endast kvarter och byggnader utan dven
omgivande offentliga rum, gator och naturmark.
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For att fordjupa forstaelsen av flera av de
viktigaste delomradena samt &skadliggora
detaljering och material pd en mer ingdende
niva har ett flertal fokuskvarter valts ut for

en mer ingdende redovisning. De utvalda
bostadskvarteren; B3, C3, D2 och H1-H3

ger en god bild av den bredd av uttryck och
gestaltningsgrepp som stadsdelen kommer att
innehalla. Med utgdngspunkt i en detaljerad
redovisning av kvarteren innefattande sockel/
entrévaning, gatufasad, tak och gard redovisas
hur respektive kvarter och i forlangningen
tillhérande delomrade tar sig an de olika teman
som styr utformningen av byggnader och
utemiljder pa respektive plats.

Gardar och taklandskap - De privata rummen
inom eller i anslutning till varje kvarter. | vissa
kvarter i anslutning till kullen eller mot vattnet
utnyttjas aven taket for terrasser.
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Utover fokuskvarteren redovisas ett flertal
enskilda karaktarsbyggnader av sarskild vikt, dar
uttrycks- och omsorgsfull arkitektur med stark
anknytning till platsens befintliga kulturhistoriska
varden bidrar till att satta pragel pa omradet.
Oftast kopplas dessa karaktarsbyggnader till
stadsdelens viktigaste attraktionspunkter.
Hotellet (F2) kommer att utgdra stadsdelens
hogsta byggnad och blir ett visuellt landmarke
for sadval naromradet som passerande langs
E4/E20. Hotellet foreslas ta som utgangspunkt
den strikt modernistiska estetiken i brygghuset,
som tidigare utgjort omradets hdgsta byggnad.
"Cigarren” (C1) utgor den viktigaste lanken
tillbaka till platsens bryggeri- och industrihistoria
och forankrar stadsdelens viktigaste offentliga
rum, det centrala torget. Medan byggnaden

far en ny anvandning och en ny konstruktion
ateranvands tegel fran den befintliga
byggnaden. Forskolan B2 forlaggs i kullens
sOdra sluttning och kombinerar en spannande,
terrasserad forskolegéard med en lekfullt
gestaltad skolbyggnad. Strandpaviljongen (D4)
anknyter till det populéra badet norr om Varby
udde och bildar ett karaktaristiskt entrémotiv
nar man narmar sig stadsdelen norrifran eller
fran Malaren. Skolan (E1), tidigare Spendrups
huvudkontor far en ny anvandning och satts i ett
nytt sammanhang tillsammans med idrottshallen
(E2), Gdbmmarbacken, Varby Kalla och entréplats
till Gdmmarens naturreservat.



AVVATTNING OCH FORDROJANDE YTOR
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Véaxtbaddar placeras i gaturummet for Rénndalar och kantstod leder vatten till
férdréjning och rening avsedda vaxtbaddar for fordrojning
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Vid kraftiga regn fylls baddden och breddas Skelettjordar fordrojer stora volymer Takvatten fordrojs via en smal men lang
AVVATTNINGSPLAN mot brunnar. v?tten..och erbjuger s"arr}tldlgt u.t.rParkta och sammanhéangande remsa féorgddsmark
forutsattningar for trad i gatumiljo

P& gator och annan platsmark sker fordréjning

i " Fa ¥
och infiltration i tradgropar och regnbeddar langs Fa " Gt
med straken. Vattnet renas i skelettjordar och i — el
regnbaddar med jordsubstrat och underliggande <tecice OB il
krossmaterial. Sarvitmsonad aiond Yanharsrnd shnpal
Lartryded Givevaed
ikl elsduariy
Avvattning av kvartersmark sker i fédrgardsmark o e
och internt p& gardsrum, dven har renas och e iams
fordrojes vatten i regnbaddar med underliggande
krossmaterial.
Vid skyfall &r alla gardar utformade med en
sekundar avrinningsmajlighet dér vattnet tillats TR Cvan dmaddieringa arkiy s [ rsddbenmar amba, b

il e ecbiarspan § oo jatadea b slagin il bowvigia 1 cjatirvum b

passera ut fran gardsrummet och ledas bort via
den 6vergripande hojdsattningen.

Princip for fordréjning av dagvatten pa
férgardsmark
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GATOR OCH TORG

CENTRALA TORGET

Fasader pa bostadshus mot Centrala
torget far ha: ‘ ‘ ‘H‘ ‘ ‘H‘ ‘ ‘

e  Takkupor
e  Balkonger pa norra sidan

Fasader pa bostadshus mot Véarby allé

ska ha: L--l L-'l L“l

e  Artikulerad entré TS S S
e 4,5 m sockelvaning ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Inga utfarter

Genom stadsdelen |6per Varby allé, omradets
huvudstrak och férbindelse med omgivande
omraden. Allén far en delvis ny strackning i sin
sOdra del men har i stort samma dragning som
idag. | gatusektionen inryms sa val gdng som
cykeltrafik, plats for personbilar och busstrafik
samt langsgaende planteringar.

Den centrala lokalgatan fungerar som storre
strak ténkt att hantera huvudflédet av den lokala
trafiken. Den central lokalgatan har en bredare
sektion i jamforelse med de mindre lokalgatorna
och erbjuder darfor ett storre utrymme for bade
cykel och gangtrafik samt plats fér vaxtbaddar.

Lokalgatorna utgdr den minsta klassen av
gatutyper. Har forvantas mindre trafik och
rorselse. Samtliga garageinfarter ar forlagda till
lokalgator.

Runt kullen ut mot vattnet finns en gangfartsgata
dragen. Har ror sig fordon pa fotgangarnas villkor
i ett lagt tempo. Sektionen ar smalare och gatan
enkelriktad. Moéten sker i fickor.

Langs med den norra stranden |6per den
enkelriktade Strandgatan. Har finns smalare
gangstrak mot vattnet men ocksa generdsa
buffertzoner av gronska.

Centralt i omradet ligger torget. En urban yta i
huvudsak amnad fér gadng- och cykeltrafikanter.
Av angorings- och leveransskal behéver fordon
kunna rora sig over torget och ett farbart strak ar
forberett for trafik.

Gemensamt for alla gaturum ar strackor av
langsgaende vaxtbaddar med utrymme for
planteringar och tradrader. Olika arter anpassade
i storlek efter gaturummet bidrar till variation och
en egen karaktar till de olika klasserna av gator.

Vaxtbaddarna utgoér en viktig komponent for
hanteringen av dagvatten i omradet. | de halrum
som finns i jordvolymerna kan vatten férdrdjas
lokalt och darmed avlasta dagvattensystemet.

Vaxtbaddarna utformas som skelettjordar som
erbjuder stor fordrdjningskapacitet samtidigt
som de har en god barighet och kan forlaggas Sektion A-A

under gang-och cykelbanor eller kdrbanor. centrala Torget, CT

121 1

| Qa6 i fon B

1! BT !35!1 L 11.2 !3.5!1!54
a5 ;

Fo  Torg  Korb TFo R Tog Kb T R

Plan

. . - — . Centrala torget, CT
Skelettjordar erbjuder mojlighet att forlagga vaxtbad- 1:800

dar under kérbanor eller gang-och cykelbanor
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VARBY ALLE
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Sektion B-B
Varby allé
1:400

Fasader pa bostadshus mot Varby allé far ha:

° Takkupor

Fasader pa bostadshus mot Vérby allé ska
ha:

e  Artikulerad entré

e 4,5 m sockelvaning i avvikande material/
kulér

° Inga utstickande balkonger

e Inga portiker

e Inga utfarter

Sektion C-C
Varby allé
1:400

Varby Allé sdder om A1l
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Sektion D-D
Varby allé
1:400

Sektion E-E
Varby allé
1:400

Varby Allé 6ster om C2

Idrottshall

B-B C-C



CENTRAL LOKALGATA
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F6G/CS P  Koérbana Veg G&Fo

Sektion F-F

Central Lokalgata, CL3

1:400 - -

i- 18 Fasader pa bostadshus mot central lokalgata
far ha:
e  Takkupor
e  Balkonger
° Portiker
° Utfarter

Fasader pa bostadshus mot central lokalgata

i
D‘H. = 1
L

3 e |?5|Ljﬂ% ska ha:
it ! d-k- : e  Artikulerad entré
F6G/C Veg Korbana P S GaFs
Sektion G-G
Central Lokalgata, CL3
1:400
M [9]
g
L FS |
a LI a
D ——_— a
i
il

m 9} Plan
Central Lokalgata, CL3
1:800
FE G/-G
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LOKALGATA

Sektion H-H
Lokalgata, L2
1:400 — =
Fasader pa bostadshus mot lokalgata far ha:
14,5
e  Takkupor
° Balkonger
° Portiker
° Utfarter

Fasader pa bostadshus mot lokalgata ska ha:

° Artikulerad entré

Sektion J-J

Lokalgata, L2

1:400

T .
I 1 I ‘ | ‘
Ii .
T —— ——'-—Itl
| ‘ i - ] - |

_r T = \ \

Plan
Lokalgata, L2
1:800 (

) a__
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GANGFARTSGATA

Fast. gr.

Sektion K-K
Gangfartsgata, GF3
1:400

Sektion L-L
Gangfartsgata, GF3
1:400

Takterrass

Lo

Fasader pa bostadshus mot gangfartsgata
far ha:

e  Balkonger

e  Takkupor

Fasader pa bostadshus mot gangfartsgata
ska ha:

e 4,5 m sockelvaning

e  Gavelmotiv

e Inga portiker

e Inga utfarter

K-K
L-L

Planutsnitt
Gangfartsgata, GF3
1:400
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Gangfartsgata, GF3

1:800
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STRANDGATA

Sektion M-M
Strandgata SG 1
1:400

Fasader p4 bostadshus mot strandgata far ha:

° Balkonger
Fasader pa bostadshus mot strandgata ska ha:

4,5 m sockelvaning
Gavelmotiv/platta tak
Inga portiker

Inga utfarter

Sektion N-N
Strandgata SG1
1:400

L -—- R ]l —l
l gl 41 —l A r

L L
Plan Z z
SG1
1:800 \

M-M
N-N
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DELOMRADEN

Det centrala torget kantas i vaster av kvarter B3 bredvid ramp och trappa uppfor kullens sluttning.
Rampen ger tillganglig koppling till de forskolegardar som terrasserats in i sluttningen pa dmse
sidor om rampen. "Cigarren” (C1) far en ny konstruktion sa bibehalls planformen fran den befintliga
byggnaden och gestaltningen harleds tillbaka till dess ursprungliga utseende da ett regelbundet

sagtandstak stréckte sig langs hela dess langd. Genom aren har detta taklandskap férvanskats och

byggts till och om men det ar den ursprungliga byggnadens gestaltning som aterskapas i den nya
“Cigarren”.
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DELOMRADEN
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DELOMRADE A

Kvarter Al

Delomrade A omfattar stadsdelens sydvéstra
horn och kantas i vaster av Hamnvagen och
Malaren, i séder av Varby allé och E4:an och i norr
och 6ster av delomraden B och F. Delomradet
paverkas i hog grad av sin narhet till motorvagen
och behdéver kunna hantera de hdga bullernivaer
och partikelhalter som motorvagen genererar.

Delomradet utgors av kvarter A1, ett av

tva storgardskvarter inom stadsdelen. Mot
motorvagens storskaliga infrastruktur bildar
bebyggelsen inom kavrter A1 tillsammans med
kvarteren i delomrade F langre dsterut, en i stora
delar sammanhangande skarm som skydd mot
buller och luftpartiklar for stadsdelen innanfor.

Kvarteren A1 och F1ar stora for att skapa sa

fa anslutande tvargator som mojligt ner mot
Varby allé. Samtidigt behdvs de stora, skyddade
gardsytorna for att rymma férskolegard till
kvarterets forskola tillsammans med mindre
bostadsgardar till de boende. Behovet av att
skapa bullerskyddade gardar for utevistelse bade
for forskola och boende i gemen har varit en de
viktigaste forutsattningarna foér utformningen av
kvarter A1.

Stadsdelen Varby udde som helhet bildar flera
sinsemellan olika stadsfronter mot omgivande
omraden. De har som gemensam nadmnare att
stadsdelens avslutning mot omgivningen hela
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SITUATIONSPLAN

tiden ar tydligt avlasbar. De ger ocksa en antydan
om hur stadsdelens karaktér skiljer sig ifran

och kompletterar omgivande stadsdelar och
omraden. Stadsfronten mot séder och vaster dar
kvarter A1lingar ska visa pa omradets karaktar
och struktur som kvartersstad men ocksa ett
stort matt av variation i fasadgestaltning och
taklandskap. Varby som kommundel upplevs

ofta som monotont och dominerat av fristaende
lamell- och punkthus.

De olika omradena bestar i stort av byggnader
i samma skala och med samma utformning. Pa
manga stallen ar byggnaderna ocksa valdigt
ldnga, vilket skapar barridrer och forstéarker det
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monotona uttrycket. Det har darfor varit viktigt
att i Varby udde som helhet, men i synnerhet

i utformningen av storgardskvarteren stréava
efter att bryta ner de stora och relativt héga
byggnadsvolymerna for att skapa en intimare
skala och en varierad miljo. Detta ska ske i balans
med att stadsdelen upplevs som urban och
gestaltningsmassigt sammanhallen. Kvarterets
byggnader varierar mellan tre och sju vaningar
med atta vaningar i vissa sluttningslagen dar
terrangen faller undan. Taklandskapet anvands
for att forstarka variationen i héjd genom en
blandning av sadeltak, platta eller laglutande
tak, vegetationstak och takterrasser pé olika
byggnader inom kvarteret.



MATERIAL OCH KULORER GESTALTNINGSPRINCIPER

Bebyggelsen mot motorvagen bildar en
sammanhangande skarm séderut mot
trafikbuller och luftpartiklar men ges variation
och indelning i mindre volymer genom en
delvis flikig struktur med foérskjutningar i plan
samt olika gestaltning.

Material

Betongfasad med relief, spel med fonster
(Frauenheimgasse, Alleswirdgut Architek- Inslaget av lokaler i kvarter A1 kommer att

tur) vara litet d& handel och kommersiella lokaler
koncentreras runt det centrala torget och
Varby allés norra del. Langs kvarterets
sockelvaning mot Varby allé far istéllet
planerad stadsgrdonska sarskild vikt for att

Betongfasad med relief

Beton Tegel
9 9 (KAAI 37 Antwerp, aDVVT)

]

Puts skapa en upplevelserik och tilltalande miljo
tilsammans med bostadsentréer.
Kvarterets horn ut mot den bullriga sddersidan
ar ej sammanbyggda for att undvika
hornlagenheter utan majlighet till tyst sida.
Kulorer Skarmar med innanfér liggande balkonger

binder ihop dessa horn.

Tegelfasad med relief Fadad i stenmaterial, enkel fonstersattning Riskavstand fran motorvagen medger

(be-Mine villa, UAU collectiv) (41 Bond street, DDG Design) generellt inte balkonger langs kvarterets
sodersida. Denna sida ar dessutom utsatt for
hoga nivaer trafikbuller. For att skapa djup

och variation med andra medel &n balkonger
anvands istéllet generdsa fonsterpartier,
reliefer och djupverkan i fasad och variation i
material och kulér mellan olika byggnader eller
trapphusenheter.

Varierat taklandskap med gréna tak och
takterrasser pé lagre byggnader i kvarterets
norra del som komplement till bostadsgéardar
da en stor del av innergarden anvands av

Tegelfasad, spel med balkonger Tegelfasad, industrikaraktar férskolan.
(Loftwonen Strijp-S, architectenlenlen) (Artillerivej Housing Block, Kay Fisker)
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DELOMRADE B

Kvarter B1, B2/forskola, B3, B4 och B5
Kullen

Lamellhus méter kullen i delomrade B och
inkluderar tva forskolor samt ett vardboende.
Den ena forskolan (B2) forlaggs fristdende och
ansluter direkt till kullens sluttning i souterrang
och ger tillganglig access till flera olika nivaer
langs kullens sydsida. Vissa nivaer terrasseras for
att skapa plana ytor medan andra ytor lamnas
som befintlig naturmark. | kvarter B4 ligger
forskolan och vardboendet gemensamt i en
vinkelbyggnad. Som helhet skapar utformningen
av delomrade B tillsammans med det allménna
straket med trappor och ramper fran torget

upp mot kullens hjassa ett naturligt strak till

en av omradets viktigare attraktionspunkter,
utsiktsplatsen ut mot Malaren.

Bebyggelsen foljer kullens slingrande fot och
bildar en genomslapplig kant mellan torgets
livfulla stadsliv och kullens gréonskande natur.

| fonden av centrala torgets leder en generds
ramp och trappa uppfoér kullens sluttning och
skapar en tydlig och valannonserad koppling
mellan kullen och torget. Samtidigt som
byggnadernas placering med sina val tilltagna
slapp tillater visuell och fysisk kontakt med kullen
har bebyggelsen dven en stadsmassig utformning
med dess placering ldngs med gatan och med
tydliga entréer och lokaler mot gatan.

Ledorden for bebyggelsens karaktar ar lekfullt,
varierat och naturligt. Varje hus har sin egen
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tydliga karaktar och behover inte inratta sig

i nagot gemensamt utformningssystem -

Ett varierat taklandskap med gréna tak och
takterrasser pé lagre byggnader bidrar till

den brokiga karaktaren. For att skapa en mjuk
overgang till kullen utgors materialvalen av
gedigna naturliga material som tegel, tra och
betong.
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MATERIAL OCH KULORER

Material

Betong Tegel

| Ry

ra Skivmaterial

Kulorer

Referens betongfasad Referens rundade langsgaende balkonger

Kv Glommen (Scott Rasmussen Kallander) Bostadshus Basel (Jessen Vollenweider)

Jev s Al W
Referens vardboende
Ostra sala backe (Scott Rasmussen
Kallander)

Referens rundad tréapanel
(Sandell Sandberg, Eriksberg)

Referens trafasad Referens utomhustrappa med ramp
(Skagershuset, OWC arkitekter) (Nexus, Arkitema Architects)

Gestaltningsprogram Varby udde
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GESTALTNINGSPRINCIPER

Trapphusvis fasadindelning med en varierad Ett varierat taklandskap med sadeltak, gréona
material och kulorpallet i tegel, trd och betong tak och takterrasser pé lagre byggnader bidrar
till den omvéaxlande karaktaren

Bostadsentréer skall forlaggas mot gata och Markerad bottenvaning mot centrala torget
vara tydliga och val utformade

Bostadsgardar trappar och méter kullens Mer representativa fasader mot centrala torget
naturmark, férskolans tak blir en férlangning
av kullen



KVARTER B2 (FORSKOLA)

Sy,

Forskolebyggnaden ar placerad naturnaraien
terrasserad slant omgiven av férskolegardar i
fler nivaer. Forskolan rymmer 5 avdelningar som
fordelas i byggnadens dvre 2 plan. Har nar man
till den terrasserade forskolegarden fran fler
vaningar och upp till takgarden.

Byggnadens nedersta vaning rymmer en
huvudentré, inlastning, kok samt tekniska
utrymmen. Vaningsplanet gestaltas som en
robust tung bas med en sockel i betong.
Betongen ar gjuten mot traplankor for
reliefverkan som anknyter till 6vriga fasader

Tak blir en del av garden

Forskolegarden
trappar upp mot
kullen

Locklackt skapar monster

i tra. De dvre vaningsplanen som huserar
avdelningarna, far varma, roda trafasader med
ett reliefspel genom att locklakten skapar
lekfulla former 6ver fasaderna. Cirkulara former
aterkommer 6ver fasaden genom cirklar i Iakten
och cirkulara fonster. Cirklarna kan ses som en
lek med bollar eller som kolsyrebubblor som
bubblar vilket refererar till platsens historia.
Runt fasaden I6per dven balkonger som
mojliggor att man kan komma ut pé fler nivaer

i den terrasserade miljon och pé bada sidor om
byggnaden. Balkongerna mojliggor ocksa utevila
skyddat mot vind bakom glas.
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MATERIAL

Malat tra Betong

Locklakten varieras och skapar med sin struktur och skuggverkan

geometriska former i fasad

Locklackten skapar former i
fasaden (Arkitema)
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KULORER

Geometriska former skapar en
sammanhallen fasad

Rott tra i lekfull form (Sandell Sandberg, Eriksberg)
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B2 - FORSKOLEGARD

’ -]

Forskolans gard utgors av tva huvuddelar
fordelade pa var sin sida om forskolebyggnaden
B2.

| norr ansluter gardarna till kullens hogre nivaer
och dess naturmark. | séder moéter gardarna
bostadskvarteren B1 respektive B3 och deras
respektive gardar. Huvudentrén i séder ar
forbunden mot kvartersgatan och har sker
hamtning, lamning samt leveranser.

Gardarna ar uppbyggda av terrasserade nivaer
som tar sig fran gaturummets lagre niva pa ca +6
upp mot kullen. Trappningen i nivaer ar en viktig
del i att forse forskolans ytor med dagsljus att
mota de naturliga hojdskillnaderna mot kullen.
De olika huvudnivderna majliggér ocksa en
direktkontakt in i byggnaden &dven pa de dvre

planen. Forskolans takniva ar téankt att kunna
utnyttjas for verksamheten och utgoéra en
direktférbindelse mellan férskolegard och kullens
naturmark.

De lagre delarna av garden utformas med
plana ytor for konventionell lek, sandlador,
sportutrustning och liknande. De hogre
terrassnivaerna, som ligger utanfoér
garagebjalklag, kan ha storre inslag av
planteringar, vaxtlighet och odling. Vidare val
uppe pa kullen bestar garden av naturmark och
viss naturlek. Har finns ocksa kopplingen till
kullens allméanna ytor.
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MATERIAL KULORER
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Steni . Ljusa  Vaxtbekladda
gabion plattor murar

i

Trédéck for lek. Integreras med Plana flexibla ytor, malade motiv Slantlek
sandlador for lek

Hojder tas upp med gabionmurar.
Lampliga for klattervaxter eller
vertikala odling

Naturlek mot kullen

N/
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Solskydd och Bullertak. Plats for
majlig utepedagogik

Konventionella lekredskap

Lek i gronytor
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KVARTER B3

Kungsbalkong
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| fonden av centrala torgets ligger kvarterets
accentbyggnad. Denna byggnad ar av sarskild
vikt da den ar belagen i hérnet mot 6ster dar
langa siktlinjer langs torget och den centrala
lokalgatan fran bade norr och séder méts.
Byggnaden ar kvarterets mest publika med tva
lokaler i bottenvaning och ar aven hogre an
ovriga hus i kvarteret. Gestaltningen tar upp drag
och materialitet fran den tidigare panncentralen.
En svart tegelvolym med skulpturala drag och
med rundade horn blir en tydlig accent och

ett vackert tillagg till Cigarren och tillhérande
torg. Langsgaende balkonger med pelare bildar
en representativ och strikt fasad mot torget

Innanfor detta strikta skikt finns en lekfullhet

i form av friare fonstersattning och det liv

och roérelse i form av vaxter och mébler och
mansklig narvaro som balkonger ger. Nagot som
forhoppningsvis ger en livfull fond till det centrala
torget

Den lagre delen av kvarteret har ett lugnare
utryck med enklare balkonger med pinnaracken
och ingen markerad sockel. materialvalen gar i
tra och betong. Oversta vaningen pa I&gdelen ar
indragen for att halla ner skalan och méjliggora
terrasser. Mot kullen ligger en gemensam
terrasserad gard och privata uteplatser.
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MATERIAL

Ljus

Svart tra betong

Ljust tra

Trafasad med pinnracke och
fonster till golv

Trafasad moter betongsockel och
uppglasad entré

Ostra sala backe (Scott
Rasmussen Kallander)
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KULORER
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Hoérnhuset tegelfasad med langs-
gaende balkonger av smidesjarn

Uppglasade lokaler moter torget

Betongfasad med pinnracke och
fonster till golv

il
||| L||

Betongfasad fortsatter neri
sockel

Bostadshus Basel (Jessen
Vollenweider)

Kv Glommen (Scott Rasmussen
Kallander)
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KULLEN

1:500

Gestaltningsprogram Varby udde

MATERIAL

Bark Tra

Natur- Naturligt fore-

Utsiktstorn péa kullens hogsta

mark kommande arter

KULORER

Platsbildning med sittmébler vid Naturlekplatser pa forskolegardar-

punkt rampernas avslut med utblick mot nas kvartersmark

Centrala Torget

Mojlihet att aterbruka material pa Spontant utvecklade stigar och Bevarade klipphallar

platsen for exempelvis lek strak

Mellan kvarter B och H bevaras ett omrade med
naturmark med berg i dagen och stoérre trad.
Kullen blir omradets hégsta naturliga punkt pa

25 m 6ver havet och ar resten av en rullstensas
med moran och sand. Kullen ar idag omgardad av
stangsel och marken ar igenvuxen med hogt gras,
ris och sly. Men i takt med att den nya stadsdelen
vaxer fram kommer nya stigar att trampas upp
och kojor att byggas.

Pa kullens topp anlaggs ett utkikstorn som blir
en given malpunkt. Den mest tillgadngliga vagen
till toppen gar via ramper fran Centrala torget
som landar i en platsbildning ca 16 m &ver havet.
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Atkomst till kullens natur majliggors fran Centrala
torget samt fran Batklubben och Strandskogen.

Forskolegardarna inryms till viss del pa kullen

och nés fran den ena forskolans tak (B2) och den
andra (B4) via trappor. Den sddra garden anlaggs
pa redan paverkad mark och bestar av slantlek,
trappor och aterskapad natur med lekinslag.

Den 6stra forskolegarden anpassas till befintlig
naturmark och stravar efter ett minimerat
ingrepp. Lek uppstar utav material fran platsen -
Stockar, stenar, kvistar eller utrustning av tra som
placeras direkt pa mark.



DELOMRADE C

Kvarter C1/”Cigarren”, C2, C3
Centrala torget

| stadsdelens mest centrala del ligger delomrade
C som bestar av tva rektangulara bostadskvarter
(C2 och C3), en om/nybyggnad av "Cigarren” (C1)
som kommer innehalla lokaler och/eller publika
funktioner och sist men inte minst det centrala
torget.

Bostadskvarteren C2 och C3 foreslas fa omradets
mest regelbundna och lugna utformning, med

de enklaste och renaste planformerna och en
aterhallsam variation i hojd. Kvarteren bildar

ett lugnt nav kring vilken omradets andra, mer
kontrastrika kvarter organiserar sig och ger

en subtil hanvisning till platsens historik och

bryggeriets storskaliga och funktionsstyrda
rumsvolymer. Under dessa kvarter finns
undergravda garage i tva plan.

Det centrala torget utgor stadsdelens enskilt
viktigaste publika stadsrum. Kommersiella lokaler
koncentreras runt torget och till byggnaden
"Cigarren” (C1) i dess mitt. "Cigarren” far en ny
konstruktion men byggs upp med tegel fran
befintliga byggnader pa platsen och bildar

den mest patagliga lanken bakat till platsens
industrihistoria. Till detta bidrar &ven de befintliga
ventilationstornen i betong langs "Cigarrens”
sodra sida bevaras.
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Sockelvaningar langs torget karaktériseras av
aktiva och 6ppna fasader med en hég grad av
6ppenhet mellan stadsrum och bottenvaning
med méanga entréer och storre glaspartier.
Bostadsentréer och lokaler forlaggs konsekvent
mot gata och ar tydliga och omsorgsfullt
utformade.

Till bostadskvartens grona gardar finns portiker
som leder upp fran lokalgatan i norr och skapar
visuella och fysiska kopplingar till kvarterens
gardar. Marklagenheter med uteplatser mot gard
befolkar ocksé gardarna.
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SITUATIONSPLAN

Den Industriella karaktaren 16per som en réd
trad genom delomradet. De huvudsakliga
materialen utgors av tegel, betong och plat.
Fargpaletten ar dampad med dova, sobra
kulérer som korresponderar val med materialens
beskaffenhet. Industrifonster med sprojs ar ett
aterkommande inslag.

Eftersom C-kvarteren planeras byggas innan
F-kvarteren foreslas en tillfallig bullerskarm
mellan kvarter C2 och C3



MATERIAL OCH KULORER

Material

FTT1 =_ -
Referens industri karaktar med tegelfasad  Referens industri karaktar med tegelfasad
och markerad sockel i betong (Bostadshus  och spréjsade fonster (Neuer Pferdemarkt,
New York, David Chipperfield) Stérmer Murphy and partners)

Pl&t  Skivmaterial i

Kulorer

Referens industriell karaktar
(Lokdepot Berlin, Robert Neun arkitekter)

Referens platfasad
(HG7, Johannes Norlander)

| | & -
Referens infargad betongfasad
(Bostadsomrade Strasbourg, LAN arkitek-
ter)

Referens sockelhantering
(Bostadshus Zurich, Caruso St John)
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Sammanhallen variation pa temat
industrikaraktar i varierade kul6rer av tegel,
plat och betong

GESTALTNINGSPRINCIPER

Varierade platta tak i en blandning av
sedumtak, solceller och takpapp

Bostadsentréer skall forlaggas mot gata och
vara tydligt markerade och val utformade

Markerad sockel langs Centrala torget och
Varby allé

Publik yta runt "Cigarren”

Mer representativa och aktiva fasader langs
Centrala torget och Varby allé



CENTRALA TORGET
7

CENTRAL KVARTERSGATA

Torget ar stadsdelens sociala och rumsliga hjarta.

Platsen har en mycket utstrackt form vilket
accentueras ytterligare av den ldga byggnaden
Cigarren som star pa torget i langsriktningen.
Detta forhallande styr gestaltningen och
placeringen av planteringsytor, utrustning och
rumsbildande murar.

Landskapselementen pa torget far i
kontrast en vertikal stravan, likt de sparade
industriskorstenarna.

Varby uddes centrala torg ska pdminna om
omradets tidigare epoker. Golvet ges en
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industribelaggning av stora betongplattor gjutna
i stalprofiler. Rutmonstret som da skapas blir ett
ramverk for torgets 6vriga element och mindre
platsbildningar.

P4 norra sidan planeras en kérbar yta med
maxhastighet 5 km/tim, helt pa de gaendes
villkor (gafartsomrade). Har finns ocksa
parkeringsplatser for rorelsehindrade som

har arenden till byggnaden Cigarren. Pa den
sidan finns aven cykelparkeringar, sittplatser
och planteringar. Torgets sddra del har
generellt battre solférhallanden och har inryms
forutom cykelparkeringar och planteringar
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uteserveringsytor, mindre informella lekytor och
konstnarlig utsmyckning och vatten med motiv
fran Varby kalla.

Torgets Ostra och vastra delar halls relativt fria
fran moblering och utrustning for att rymma
tillfalliga evenemang som torghandelsdagar,
valstugor, julmarknader eller andra initiativ for
stadsdelen.

Torget ar gestaltat for att pa ett sjalvklart satt
leda fram de viktiga rorelsestrak som bygger
upp stadsdelen, bade i nord-sydlig som i 6st-
vastliga riktningar. Torgets roll &r ocksa att vara
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VARBY ALLE

TORGPLATS FOR
AKTIVITETER

T

samlingspunkt och mdtesplats utan kommersiella
motiv. Det ar skalet till att vi placerat konst,
sittplatser, lek och gronska som en inbjudande
inramning av Varby uddes forna och framtida
gatuliv.

@ 1:500



TORGETS BYGGSTENAR

o

~ _-
Aterbrukade .. Borstad Inhemska
. Tra ..
material betong vaxter

Enkla murkonstruktioner av ater-
brukat material fran platsen

LY

il
Golvet av stora betongplattor
anspelar pa industrilandskapet

Parallellt med “Cigarren” |6per murar som

blir sittbara med inféllda banksitsar och
ryggstod, men ibland blir de hogre och mer
avskdrmande. Intill och emellan murarna uppstar
rum for cykelparkering, planteringar, trad och
stenmjolsytor for uteserveringar.

Murarna ar ténkta att uppforas av aterbrukat
material frdn de konstruktioner som rivs och
ger plats &t den nya stadsdelen. S4 blir historien
platsens nya huvudbyggstenar.

Golvet blir huvudsakligen av stora kvadratiska
betongplattor men den cigarrformade

Muren blir rumbildande och ett ka-

raktarsgivande landskapselement

Stelconplattan gjuts i en stalprofil
och kan vara 2x2 m.

Stenmjol Natursten

I murens ytor finns intressanta
texturer och en grafisk detaljering

a5

Betonggolvet borstas och méter
ytor av stenmjol eller smagatsten.

byggnaden ramas in av en rektangular yta av
gatsten sa att entrézonerna markeras och
snabbt infiltrerar vatten i fogarna. Torget
kommer belysas med linspand armatur mellan de
langsgaende fasaderna pa bostadskvarteren och
byggnaden Cigarren.

Vaxtmaterialet forbinder torget till det gamla
bryggeriet och innan dess gods och sateri genom
ett kluster av uppatstravande humlestér med
klattrande vegetation, regnbaddar med téliga
ruderatmarksvaxter och pelarformade allétrad.
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Smalkroniga och praktfulla trad
med storgardsanor

Infallda banksitsar och stolar
ger platser for att sitta ner och
betrakta

Enkla cykelpollare av stal mojlig-
gor séker fastlasning i ramen
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VAXTMATERIAL OCH UTRUSTNING
KULORER

Ett blommande och artrikt vaxt-
material som tal bade torka och

Vertikal gronsa pa stor likt ett
humleplantage

Fristdende och roterbara stolar
langs en hégre mur

Stenmijodlsytorna langs med Cigar-
ren fylls med flyttbara mébelgrup-

Torget far en iordningsgjord plats
for barn med tillexempel en leks-
kulptur

Ett porinade vattenelement likt pa
ett klassiskt stadstorg



Det centrala torget utgor stadsdelens enskilt viktigaste publika stadsrum. Kommersiella lokaler
koncentreras runt torget och till byggnaden "Cigarren” (C1) i dess mitt. “Cigarren” far en ny
konstruktion men byggs upp med tegel fran befintliga byggnader pa platsen och bildar den mest
patagliga lanken bakat till platsens industrihistoria. Till detta bidrar att de befintliga ventilationstornen
i betong langs "Cigarrens” sddra sida bevaras. Sockelvaningar langs torget karaktariseras av aktiva
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och 6ppna fasader med en hdg grad av 6ppenhet mellan stadsrum och bottenvaning, med ménga
entréer och storre glaspartier. Torget kantas i dster av Varby allé och hotellbyggnaden F2 som med
sin strikta modernistiska estetik anknyter till det tidigare, nu rivna brygghuset. Torget bildar en
sammanhangande golvyta med gronska, moblering och mycket manniskor som ror sig.



KVARTER C1 “CIGARREN”

Sagtandstak aterskapas

Befintliga ventilationsror sparas

“Cigarren” ar en gammal verkstadsbyggnad

som var en av de forsta byggnaderna som
uppférdes i den moderna bryggeriverksamheten
i slutet av 1950-talet. Den fick sina rundade
former for att anpassas till lastbilarnas
svangradie. Nar "Cigarren” byggdes var den

en valdigt stram tegelbyggnad med fa hal

for fonster och dorrar och med ett klassiskt
sagtandstak. Den hade 6ppna verkstadsgéardar
vid kortsidorna dar personalen kunde ta rast.
Redan pa 1960-talet gjorde stora forandringar
av "Cigarren” da den byggdes om for att inga

i laskedryckstillverkningen. | samband med

detta uppfoérdes ett provisoriskt lager utmed
byggnadens norra sida. De 6ppna gardarna péa
gavlarna byggdes igen genom att de fick tak och

Verkstadsgarden aterskapas

T

Miljérum och inlast

Miljérum och inlast

garageportar sattes i Oppningarna. | slutet av
1970-talet byggdes mittersta delen av byggnaden
pa med en vaning vilket gjorde att sdgtandstaket
har togs bort.

For att stadsdelen ska blir tillganglig kommer
marken att sédnkas cirka tre meter pa den
plats dar "Cigarren” star idag. Det innebar att
byggnadens vaggar i nuvarande kallarplan
kommer att frilaggas och anvandas till nya
fasader. Byggnadens karaktar kommer férandras
fran en lag byggnad i tegel till en dubbelt

sa hog byggnad med ny karaktar i sin nedre
del. "Cigarrens” ursprungliga tegelfasader,
sagtandstak och verkstadsgardar som under
aren har férvanskas kommer aterskapas.
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Plat

Rustikt Perfore-
tegel rat tegel

Utsnitt perforerat tegel

Referens perforerad tegel
(Maggies Lanarkshire, Reiach and
Hall Architects)
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KULORER

Utsnitt fasad dar glasad bottenvaning moter torget och aterskapar
“Cigarren” till sin forna form

Referens norrfonster i tak
(DIA Art Foundation, Rice+Lipka

Referens tegel och sagtandstak
(Lofts Rodenbroek, Volt Architec-
Architects) ten)
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KVARTER C3

Asfalttspapp

Loftgang

| hérnet av torget och Varby allé ligger kvarter
C3. Vaningsantalet i kvarteret varierar mellan 5-8
vaningar med ett gemensamt underbyggt garage
i tva plan och éverbyggd gard.

Kvarteret har en sammanhangande karaktar
med en variation pa ett tema som anspelar pa
platsens industriella historia. Fasadmaterialen
utgors framforallt av tegel, men till viss del ocksa
betong och plat. Fargpaletten ar dampad med
dova, sobra kulorer. Sprojsade industrifonster

ar ett aterkommande inslag.Fasaderna mot
torget och Varby allé har en hégre dignitet och
far en mer representativ karaktar med vertikala
och horisontella livskillnader och markerad

Sedum

Solceller
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sockelvaning i avvikande fargton och material.
Sockelmaterialet ska vara av hog kvalitet och
aldras val. Inglasade balkonger i &st och norr
fungerar aven som bullerskarmar men utformas
med en tydlig industriell karaktar.

Kvarteret har ett varierat taklandskap. De

lagre taken ar belagda med sedum, de hogre
byggnadern tak far solceller och 6vriga tak ar
belagda med asfaltspapp eller plat.

Under bullerskarmen/inglasade balkongerna
mot lokalgatan i norr finns en portik som kopplar
den grénskande innergarden med gatan via en
generds och lattillganglig trappa.
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MATERIAL KULORER
.
Tegel Betong Plat

Utsnitt fasad i tegel med fonster
utan sprojs

Utsnitt fasad med relief och
industrifonster med enkel sprojs

Utsnitt fasad i tegel med relief i
betong och industrifénster med
tat sprojs

Sockelvaning i betong med mar-
kerat Entréparti och generdsa
fonsterpartier till lokaler

Utsnitt fasad i tegel med fonster
utan sprojs

Utsnitt fasad med relief och
industrifonster med enkel sprojs

Markerad sockel i betong ton i ton Platfasad
med tegelfasaden (Bostadshus (HG7, Johannes Norlander)
New York, David Chipperfield)

Industrifénster
(Neuer Pferdemarkt, Stérmer
Murphy and partners)
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En storgard med flera gréona rum
for olika aldrar

Garden som utsikt fran bostader-
na. Ett organiskt formsprak och
mycket gronska.

N
@ 1:400

Bullerskyddat uterum som
uppmuntrar till utevistelse och
granngemenskap

Gestaltningsprogram Varby udde
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Tegel Stenmjol Tra Gronytor

Ruderatmarksvaxter ger ett
pollinatérsgynnande och taktilt
vaxtmaterial

Kvarteren i delomrade C gransar till Centrala
torget i sdder och den nya kvartersstrukturen

i norr. | de sluta kvarteren uppstar en fredad
gardsmiljo for boende. Dar finns plats for sma
uteplatser for flera av lagenheterna i bottenplan,
hackplanteringar avskarmar dem fran gardens
gemensamma ytor. Gardens gemensamma

sfar finns centrerad till gdrdens mitt. Dar ryms
bade oprogrammerade ytor for fri aktivitet,
lekutrustning och platser for avskildhet,
sammankomster eller gardsfester. Planteringar,
solitéarbuskar och trad kan skapa rum sa att flera
sallskap kan nyttja garden samtidigt.

Gardarna i delomrade C knyter an till

omradets kulturella sammanhang genom ett
postindustriellt uttryck i detaljer och material.
Genom att anvanda rustika och slitstarka material
sa som natursten, tegel, betong och stal blir
gardarna bade en del av historien och hallbara
over tid.

Gronskan pa garden ska bidra till en trivsam
utemiljé fér boende men ocksé utgdra en
vasentlig del av gronstrukturen i stadsdelen.
Vaxtmaterialet kan inspireras av ruderatmarker.
Taktila grasplanteringar och nostalgiska
angsblommor gynnar dessutom pollinatérer.
Vildvuxna och naturlika planteringar varvas

77

Detaljer likt friser och kantstéd av
marktegel

KULORER

Nostalgitrad likt rénn som bidrar
med barsattning for fagellivet och
en sprakande hdstfarg

med formklippta hackar; kontrasterna och det
organiska formspraket gor garden till en fin utsikt
fran bostaderna.

Varje gard far ett vaderksyddat uterum som
eftersom omréadet ar bullerutsatt kan taken vara
ljluddampande och darigenom bidra med ett tyst
rum, for dterhamtning. Uterummet kan baddas
in i spaljégronska och forses med en utekamin
som bade varmer och majliggor vistelse pa
garden i ur och skur, alla arstider. Dar finns plats
for middagsbjudningar kring langbord eller en
egen vilostund vid brasan, men det kan ocksa
utrustas med elektricitet och pingisbord for att
tilltala boende i varierade aldrar. Uterummet blir
kvarterets gemensamhetslokal och kan fungera
som spelrum, gardskontor, yogasal, vaxthus,
uteateljé eller utomhuskok.

Garden nas tillgangligt fran byggnadens
trapphus. Fran garden kan man genom 6ppna
portiker i huskropparna ta trappan ner till
allman gatan, strandpromenaden eller torget.
Pa sa vis skapas kopplingar till omgivningen och
rorelse mellan husen. | portikerna kan boende
och besdkare parkera cyklar, nara bade gatan,
lokalerna och hemmet.
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Varby allé ar omradets huvudgata med busstrafik och ett huvudcykelstrék. For att bidra till att skolan, idrottshallen och badet. Kvarter och bebyggelse kantar pa bagge sidor om gatan och
omvandlingen fran vag till stadsgata leds Varby allé genom stadsdelens &stra sida snarare an langs karaktériseras av representativa fasader med kommersiella lokaler i hérnlagen. Skalan varierar i hojd
dess ytterkant. Allén férbinder flera av Varby uddes viktigaste malpunkter som det centrala torget, med hotellbyggnaden F2 som hégsta byggnad.



DELOMRADE D

Kvarter D1-D4
Strandpromenaden

Delomrade D ligger alldeles intill M&laren och
Varby strand. Under sekelskiftet var Varby en
popular badort pa grund av industrialisering och
trangbodda stader. Det ansags vara halsosamt
att komma hit och bada och dricka vatten

fran kallan. Badet kommer bli en fortsatt viktig
punkt for den nya stadsdelen och delomradet
som tillsammans med strandpaviljongen (D4)
och strandpromenaden ger mojlighet for fler
aktiviteter pa platsen. Gommarbéacken rinner
ocksa ut i Malaren har och kommer att frilaggas
fran kulvert och bli synlig intill paviljongen.

Utmed strandgatan (Sg1) som féljer langs med
strandpromenaden och Malaren ligger de tre
bostadskvarter D1, D2 och D3 med utblick déver
Malaren. Kvarteren knyter ocksé an till den
centrala kvartersgatan och de centrala kvarteren
i Varby udde.

Husen volymer ar brokigare, med sina héga
gavelmotiv och lagre bebyggelse mot vattnet och
mer urbana skala mot centrala kvartersgatan.
Detta ar dven tankt att speglas i byggnadernas
material som kan kopplas till industri och
varvsmiljo, sé som tra, plat och betong.

Gestaltningsprogram Varby udde 80
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MATERIAL OCH KULORER

Material

Skivmaterial Plat

Kulorer

GESTALTNINGSPRINCIPER

Trapphusvis fasadindelning med en varierad Ett varierat taklandskap med sadeltak, gréona

material och kuldérpallet i tegel,puts, plat och tak och takterrasser pé lagre byggnader bidrar
betong. till den brokiga karaktéren

Referens industri karaktar med tegelfasad  Referens industri karaktar med tegelfasad

och markerad sockel i betong och sprojsade fonster
(HG7, Andreas Martin L&f Arkitekter)

Bostadsentréer skall forlaggas mot gata och Tydligt gavelmotiv mot vattnet skapar stark
vara tydliga och vél utformade siluett

Referens, gammal magasinsbyggnad i Kph,
industrikaraktar
(Noma, Polyform)

Cortenfasad, varvskaraktar
(Malmo saluhall, Wingardhs)

| 6ster och sdder vander sig kvartéren mot

omradets mest urbana delar sa som Varby
allé och centrala kvartersgatan och i norr och

Oster mot strandpromenad, Varby badet &

Referens genomsiklighet Malaren
(Campus Joachimstraf3e, David
Chipperfiled)

Referens pa tréfasad
(House K, Tham & Vidergad)
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KVARTER D2

Gavelmotiv mot vattnet
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Kvarteret ar ssmmansatt av fyra volymer. Tva
lagre volymer - en som vetter mot centrala
kvartersgatan i sdder och omradets mest
urbana delar i 5 vaningar och en som vetter
mot strandgatan i norr med 4 vaningar.

Denna lite lagre skalan i forhallande till resten
av omradet skapar en sméskalighet ut mot
strandpromenaden och Mélaren. De andra tva
volymerna har sadeltak och ari 7 vaningar och
skapar med sina gavelmotiv som ritar sig ut mot
vattnet en karaktaristisk siluett av kvarteret.

Brokigheten i volymen ar tankt att avspegla sig i
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valen av material. De tva sadeltaksvolymerna far
en mork gra/svart trafasad i kontrast till det lagre
som far ljusa material varierat med plat & tra.

Omréadets historia av industri far synas i
materialvalen och de, vad man kan tankas kalle
det, typiska industrifonster med sprdjs.

| den norra delen av entréplanet finns lokaler

och bokaler som kan skapa liv i kvarteret ut mot
strandgatan, dem ar belagna i ett fantastiskt lage
sa aven bostaderna som kommer fa en fantastisk
utsikt 6ver Malaren.

Gestaltningsprogram Varby udde 84

MATERIAL KULORER
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Svart tra Skiffer Tegel

MR

Trafasad med staende relief av Platfasad med liggande relief Refiefverkan i horisontella band
traribbor

| mu |
= i
0 e e

[

—
X e

Kontinuerlig balkong med pinn- Fonster med industrikaraktar & Balkongracken med genomsiktlig
racke & parfonsterdorrar balkonger med pinnracke front av perforerad plat

Referens péa gron kuldr, nertonad Renerens pa svart/gra trafasad Referens modern industrikaraktar
fargskala
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GARD
1:400

Garden som gron utsikt fran bo-
stadderna med sitt strama form-
sprak

N

XK

Bullertaken kan integreras med
vaxthus och bidra till gemensam-
odling

Gestaltningsprogram Varby udde

Blommande taktradgardar som

avkild tillflyktplats eller for bjud-

ningar

90

Tra Stenmijal Gronytor

Rata linjer och strikta former star
i kontrast till mer vildvuxna och
nostalgiska planteringar

Kvarteren i delomrade D gransar till malaren

och strandpromenaden i norr och den nya
kvartersstrukturen i delomrade C i s6der.
Kvarteren ar slutha men kopplar till den
omgivningen genom trapportiker mot
tvargatorna, med plats for cykelparkeringar
under tak. Likt i delomrade C ligger garden
skyddad i det slutna kvarteret och nas tillgangligt
fran trapphusen.

Utemiljon ska tillgodose med lekutrustning,
flexibla ytor for valfria aktiviteter och platser

for aterhamtning eller sociala tillstallningar

i alla vader. Aven i de har kvarteren finns

ett bullerskyddat uterum med plats for
middagsbjudningar kring langbord eller en egen
vilostund vid brasan, men det kan ocksé utrustas
med elektricitet och pingisbord for att tilltala
boende i varierade aldrar.

Gardarna kan ha en lummig tradgardskaraktar

i modern tappning. En nostalgisk tradgard

med atbara vaxter, frukttrad och barbuskar
stramas upp i ratvinkliga planteringar. En grafisk

o1

Sedum

Stenmijdl ar ett grusliknande
taktilt material som anspelar pa
tradgardsstigar

KULORER

Gardarna fylls med &tbara och
doftande tradgardsvaxter

beldggning av sméagatsten och stenmjoélsgédngar
kantas av formklippta hackar och doftande rosor.
Blommande buskar kan forma bersaer med

for matplatser med flyttbara tradgardsmabler.
Garden blir hela kvarterets kokstradgard och
uppmuntrar till odling och biologisk mangfald.
Gestaltningen anspelar pa Varby Gards historia
som gods och sateri med dess alléer, grusgangar
och symmetriska former.

Garden kompletteras med en taktradgard mot
vattnet. Det blir en solig plats med utsikt samt
utrymme for odling, lite lek och matplats for
stora séllskap. | generdsa planteringslador kan
vegetationen utvecklas val s& att den syns fran
gatan och bidrar till stadsdelens atmosfar.



KVARTER D4 (STRANDPAVILJONGEN)

Uteservering mot vattnet

Gommarbacken rinner forbi
pavlijongen

Straﬂdgatan

Gangvag ner till Varby badet

| hérnet av Varby allé och strandgatan foreslas
en lagre, paviljongliknande byggnad i tva plan
som med kommersiell verksamhet i form av
exempelvis restaurang eller café kan ge liv

till bade Varbybadet och innanfér liggande
entréplats till strandpromenaden.

Byggnaden anpassar sig val till platsen och ar
utformad for att underlatta rorelserna till och
fran stranden men ocksé att vara en malpunkt

i sig. En gallerdurk laggs 6ver Gommarbackens
strackning invid strandpaviljongens sédra sida. Pa
sa satt bade synliggoérs backen och det blir enkelt
att rora sig runt byggnaden.

Liksom manga andra av de laga byggnaderna i
Varby udde, t.ex. cigarren och strandkiosken ges

\,\1 e
T ’

strandpaviljongen ett veckat tak, men istallet for
triangulara former utgors det av rundade valv
som bildar ett vagigt tak som anknyter till det
strandnara laget och skapar en latt igenkannlig
siluett.

Strandpaviljongen blir med sin placering

och utformning en val integrerad del av
strandpromenaden. Bdde mot stranden till och
platsbildningen i sydvast finns ytor att anvanda
som uteservering.

Fasadmaterialen som utgors av betong, tra och
plat ar rubusta och tal vader, vind och tidens
tand.
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“Trappa med sittmojlighet

MATERIAL KULORER

Betong Natur tra

Fasadutsnitt paviljongen, betongvalv méter upp pelare och skapar en
distinkt bakgrund till Varby strand och ett landmarke synligt fran sjén

Referens valv och materialitet
(Balkirishan Doshi)

En restaurang och uteservering skapar folkliv runt paviljongen och
aktiverar platsen dagen runt (restaurang Bleck)
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SEKTIONER & FASADER
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Sektion A-A och B-B

Fasad mot norr Fasad mot soder

Fasad mot vaster Fasad mot Oster
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STRANDPROMENADEN

Langs med Mélarens strand runt Varby

Udde I6per ett promenadstrak som binder

inop stadsdelens moétesplatser och ansluter
omgivande rekreationsomraden och
promenadstrak. De olika stréackorna ter sig olika
beroende pa omgivningens férutsattningar och
karaktar men gemensamt for hela strackan ar
att den ar tillganglig for alla och har en generdés
bredd och ar av robusta framkomliga material,
utmarkt med vagledande skyltning och natur-
och kulturvagledning, belyst kvallstid och férsedd
med sittplatser med jamna mellanrum.

1- Den forsta delen av promenaden ansluter den
asfalterade gangvagen mot Varby Herrgardspark
och l6per genom Varbybadet via traspanger ner
till GGmmarbackens mynning och strandkanten.

2 - Nasta etapp foljer den nya strandgatans
strackning och bestar av en konstruktion intill
muren som stottar upp gatan. Muren ges en
gabionbekladnad och vaxtlighet som bidrar

till vaxt och djurliv. Langs med strackan finns
trappor som binder samman gatans trottoar
och strandpromenaden. Konstruktionen bestar
av stal och tra samt gallerdurk 6ver partier med
vatten for att 6ka ljusinslappet till vattenlevande
djur och vaxter. Trad i strandkanten bevaras och
spangerna forses med 6ppningar for att ge plats

at tradens stammar.

3 - Vid strandgatans slut kroker vagen och
strandpromenaden 6vergar till en spang ovan
mark som I6per genom bevarad naturmark med
befintliga trad.

4 - Spangen 6vergar sedan i en asfalterad eller
grusad gangvag som anpassas till befintlga
marknivaer och l6per langs med udden och
Aktivitetsparken. Har bevaras den naturliga
strandlinjen med befintliga trad och vegetation.
Strandkanten gallras fran sly och grenar for

att skapa utsikt mellan traden. Har ansluter
promenaden en allman brygga som gors

tillganglig.

5 - Vid Batklubbens uppstallningsplats dvergar
promenaden till att I6pa alldeles intill vattnet
pa med utblick éver batbryggor. Promenaden
avgransas fran batuppstallningsytan.
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MATERIAL KULORER
Asfalt Mur- Gallerdurk  Corten
bekladnad

Mojlighet till tillfalliga aktiviteter
pa batklubbens uppstallnings-

plats. (5.)

Gangvagar langs stranden vid
Aktivitetsparken (4.)

Upphdjda spanger parallellt med
Strandgatan. (2.)

97



——

=

v _r_—
“ llustration ay David-Wiberg

i

Badplatsen omedelbart norr om Varby Udde ar redan idag en stark attraktionspunkt och platsen
kommer att utvecklas ytterligare nar stadsdelen véaxer fram. Strandpromenaden ansluter har

till befintligt promenadstrak norrifrén och fortsatter langs hela planomradets strandkant.
Gommarbéackens utlopp i Malaren tillgédngliggérs medan Strandpaviljongen (D4) med restaurang eller

café-verksamhet bidrar till att befolka platsen dven under dvriga delar av aret. Stadsfronten ut mot
vattnet kdnnetecknas av variation i hushojder och stort visuellt djup dar byggnader langre sdéderut
ut tittar fram bakom lagre bebyggelse narmare strandkanten. Aterkommande, hogre gavelmotiv
omvaxlas med 1&g skala ut mot strandgatan och strandpromenaden.



DELOMRADE E

Kvarter E1/idrottshallen, E2 skola/gamla Spendrups
Gommarbacken

Intill GGmmarens naturreservat och Varby kalla Delomradet ar en punkt i Varby udde som
ligger delomrade E i stadsdelens nord6stra hérn. moter stora kontraster mellan natur, befintlig
Det bestar av Gommarbacken, idrottshallen samt  infrastruktur och den nya stadsdelen.

skolan - som ar en befintlig byggnad och som

idag ar Spendrups huvudkontor. Det ar en viktigt uppgift att forstarka kontakten
till naturen och att dven inom omrédet skapa

Gestaltningen av Gommarbacken blir en viktig en fin kontakt for skolelever fran skolan till

del av att aterskapa backens naturliga flode, idrottshallen. Idrottshallen blir &ven en viktig

genom att delvis frildgga den fran kulvert och punkt for idrottsutévare som bor i omradet eller

att vid laget intill idrottshallen skapa en entré till kommer utifran.

Gommarens naturreservat som borjar har.
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KVARTER ET1

Bollplan pé taket

Ramp upp taket

N\

=/\\

Gommarbacken synliggors

Idrottshallen ar en byggnad i 2 plan samt

ett tak med bollplan. Forsta planet bestar av
omkladningsrum och andra servande funktioner
samt sjalva sporthallen med en 7-personersplan.

Plan tva ar ett entresol ovanpa
omkladningsrummen som inkluderar laktare.

Takplanen nads via en ramp som foljer upp ut med
byggnadens 6stra och norra sida. Byggnaden
som ligger i suterrang far ett haftigt rum for

Overljus ner till lagre bollplan

sporthallen med hogt sittande fonster som ar
mojliga att kika in genom dar marken och gatan
ligger pa sin hégsta niva. Fonsterna kan skapa

en nyfikenhet av vad som hander pa insidan och
utdvare inne i hallen far en fin kontakt av vad som
hander pa utsidan.
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Natur tra Nat Betong
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Referens glasad fasad
(Multi-Sport Pavilion, Alberto
Campo Baeza)

Referens sporthall med dverljus
(Multi-Sport Pavilion, Alberto
Campo Baeza)

Referens utanpaliggande trappa
(Park n’ Play, Jaja architects)
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MATERIAL

Tra

Grus

o N

Betong

Gallerdurk Stélost
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Fran sjon Gommaren i naturreservatet med
samma namn rinner ett vattendrag som faller
ut i Malaren vid Varbybadet. Backen ar idag
kulverterad fran bron i h6jd med Spendrups
byggnad till en punkt ca fyrtio meter fran
stranden. Kulverten kommer slopas som ett
led av forverkligandet av stadsdelen och
Gommarbacken kommer ater ges ett ytlage.
Detta ger en rad fordelar och kvalitéer.

Vattnet blir synligt och backfaran kan hysa
vaxtlighet far stor betydelse for insekter och
mindre daggdjur och groddjur. Backens lopp
kommer utformas med en naturlik botten av
sand, grus och stenar med lampliga nivasprang
sa att fiskvandring mellan Malaren till GdGmmaren
blir mojlig. Dartill tillfors stadsdelen ljudet av
rinnande vatten samt backens avkylande och
uppfriskande verkan.

1. Frdn Gommaren rinner backfaran under E4/
E20 och vidare langs med Gémmarravinen.

107

2. Dar backfaran tidigare mynnat ut i en damm
skapas nivaskillnader som leder backfaran till en
kort tunnel under ganvagen.

3. Backens lopp genom platsbildningen mellan
idrottshallen och skolgérden samt parallellt med
Varby allé forlaggs i betongtrag.

4. Nar Gommarbacken passerar Varby allé sker
det via tunnel, med ljusinslapp via gallerdurk
runt sporthallen (E1) och paviljongen (D4) fran
gatunivan.

5. Alldeles vaster om Varby allé rinner
vattendraget utmed strandpaviljongen for att
sedan vika norrut och aterga till sin nuvarande
féra och rinna ut i Malaren. Utmed paviljongen
laggs en gallerdurk pa backen da denna yta blir
rikligt frekventerad av gangtrafikanter. Pa s3 vis
skapas inga hinder for tillgangligheten Samtidigt
som vattnet syns och fisk kan passera.



SKOLGARD

| planarbetet ingar att Spendrups tidigare
huvudkontor byter funktion till skola, F - 9, for
600 elever. Huvudentrén till skolan forlaggs till
samma lage som byggnaden har idag vilket ar
dess sydvastra hoérn vettande mot Varby allé.
Inlastning och leveransmottagning kommer ske
som idag i byggnadens norddstra horn, aven den
med infart fran Varby allé.

D4 platsen ar begransad sa kommer trafikytor
som aven hyser parkering for rérelsehindrade att
vara avsparrade med staket s att skolbarnen gj
kan passera dessa ytor.

Utmed Varby allé 16per en bullerskarm for

att sékerstalla att byggnad och skolgardens
friytor klarar bullerutredningens krav pa
ljudnivaer. Skarmen utformas i tréd med ett flertal
genomsiktliga partier for att skapa trygghet och
utblick mot vattnet liksom insyn mot skolgarden.

Mellan bullerskarm och skolbyggnaden finns
ocksa cykelparkering for personal och elever. |
den norra dnden av denna del parallell med Varby
allé finns en bollplan med laga sittbankar pa dstra
sidan.

Den huvudsakliga gadng- och cykelentrén till
skolgarden ligger i syddstra hérnet mot Varby
allé. Harifran nas cykelparkering, skolbyggnaden
samt via gadngvag mot nordost skolgardens Ostra

-.H.';-
\.\\1

Samlingsplatser i bland traden Graddonger med gras och stenmjol Traspanger

sida disponerat som parksléant som évergar i ett
vackert skogsparti.

Nara byggnadens sddra gavel finns en
tematradgard dar odling kan férekomma. Den
Ostra delen har grasytor och stora uppvuxna
trad. Genom ldga murar skapas ett skydd mot
oversvamning da den Ostra delen lutar mot
byggnaden.

Skolgardens Ostra och till ytan stérsta del
disponeras med gangvagar som i maxlutning 1:20
leder upp till olika platser for utomhuspedagogik,
fysiska utmaningar och umgange. Det
overgripande temat ar en naturskolgard med
topografiska utmaningar, naturkvalitéer och

en omvaxlande utemiljo i en gradvis zonering
frdn byggnaden och utat. Zonerna ar trygg zon
narmast entréer och byggnad, utmanande zon i
den mer tradgéard- och parkméassiga delen till en
vildare zon i skolgardens periferi.

| den befintliga vegetationen i slanten dar den
nya skolgarden forlaggs finns skyddsvarda trad. |
naturvardesinventeringen ar dessa identifierade
som vardtrad for ett flertal arter som ar viktiga
for den biologiska mangfalden i omradet.
Traden ska skyddas i projektet och skolgardens
anlaggningar i skogsslanten anpassas till tradens
langsiktiga fortlevnad.

o =
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everanser

Markparkering
Pa en yta 6ster om idrottshallen
placeras en markparkering for
skolans personal och besdkare till
idrottshallen samt stadsdelen. Ytan
ar idag ianspraktagen som grusad
parkering och uppstéllningsyta.
Ytan forblir en grusad ytan men
forses med tradplantering. Langs
parkeringens norra sida forlaggs en
elnatstation samt cykelparkering.
Den senare betjanar primart
idrottshallen.



DELOMRADE F

Kvarter F1, F2/hotellet, F3

| stadsdelens syddstra del mellan E4/E20 och
centrala torget ligger delomrade F som utgors
av tre kvarter som sinsemellan har valdigt olika
karaktar.

Storgéardskvarteret F1vars sédra
byggnadsvolymer har en hdgre skala och bildar
en sammanhangande skarm som skyddar
innanférliggande delar av kvarteren och

stadsdelen som helhet fran bade de bullernivaer

och luftpartikelhalter som E4/E20 generar. Mot
torget ar bebyggelsen mer brokig med nastan
smastadsaktig karaktéar. Hela kvarteret har en
rik variation bade i hushodjder, takutformning

och materialitet. Bebyggelsen mot motorvagen
bildar en sammanhangande skarm sdderut
mot trafikbuller och luftpartiklar men ges
variation och indelning i mindre volymer genom
en delvis flikig struktur med forskjutningar

i plan samt olika gestaltning. Stadsfronten

mot sdder och vaster dar Kv. F1ingér ska

visa pd omradets karaktar och struktur som
kvartersstad men ocksa ett stort matt av variation
i fasadgestaltning och taklandskap. Kvarterets
byggnader varierar mellan tre och sju vaningar
med atta vaningar i vissa sluttningslagen dar
terrangen faller undan. Taklandskapet anvands
for att forstarka variationen i héjd genom en
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blandning av sadeltak, platta eller laglutande
tak, vegetationstak och takterrasser pé olika
byggnader inom kvarteret. Riskavstand fran
motorvagen medger generellt inte balkonger
langs kvarterets sédersida. Denna sida ar
dessutom utsatt for hdga nivaer trafikbuller.
For att skapa djup och variation med andra
medel an balkonger anvands istéllet generosa
fonsterpartier, reliefer och djupverkan i fasad
och variation i material och kulér mellan olika
byggnader eller trapphusenheter.

Kv. F2 utgors av ett hotell bestaende av tva
volymer varav en hégdel om 16 vaningar. Hotellet

SITUATIONSPLAN

blir stadsdelens sjalvklara landmarke, synlig

fran E47E20 och placerat i stadsdelens kanske
viktigaste knutpunkt, dar gang- och cykelstraket
fran Varby Haga moter Varby allé och torget.

Langs Varby allé pa vag ner mot stranden ligger
Kv. F3 som har karaktaren av mer fristdende
byggnader sammankopplade med skarmar
som skydd for luftféroreningar och bullernivaer.
Kvarterets horn ar ej sammanbyggda for att
undvika hérnlagenheter utan mojlighet till tyst
sida. Skarmar med innanfor liggande balkonger
binder istallet ihop dessa hérn



MATERIAL OCH KULORER

Material

Tegel Betong

H=

Plat  Skivmaterial

Kulorer

GESTALTNINGSPRINCIPER

Ett varierat taklandskap med sadeltak, gréona

Trapphusvis fasadindelning med en varierad
material och kuldrpallet i tegel, puts, plat och tak och takterrasser pa lagre byggnader bidrar
betong till den omvéaxlande karaktaren

Generosa glaspartier i lokallagen Varierande skala med tydligt blickfang
(KAAI 37 Antwerp, aDVVT) (Bostadshus i Nantes, Lan Architecture)
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Bostadsentréer skall forliggas mot gata och Markerad bottenvéaning mot Centrala torget
vara tydliga och vl utformade och Varby allé

Stadsmassig fasadutformning Landmaérke mot motorvagen
(41 Bond street, DDG Design) (Riverside hotel, David Chipperfield)

Mer representativa fasader mot centrala torget
och Varby allé

Siktlinje in i kvarteret
(Campus Joachimstraf3e, David

Chipperfiled)

Referens taktformning och smaskalighet
(Housing project, Baur & Latsch architek-

ten)
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MATERIAL KULORER

KVARTER F2 _ - Takterrass med skybar
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Referens arkad och sockel
(Riverside hotel, David Chipperfield)
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~ Entré

S
Kvarter F2 utgors av ett hotell bestdende av ar generost uppglasad och markerad ligger
tva volymer varav en hdgdel om 16 vaningar. hotellets lobby och bar/matsal med en tydlig
Det kommer att utgora stadsdelens hogsta entré fran hornet Varby Alle. Hotellet innehaller
byggnad och blir ett visuellt landmarke for saval dessutom férutom ca 250 hotellrum bl.a ett
naromradet som passerande langs E4/E20. gym/spa och en generds takterrass pa hogdelen
Hotellet placeras i stadsdelens kanske viktigaste som kan nyttjas som skybar med utsikt dver
knutpunkt, dar gang- och cykelstraket fran Varby stora delar av sédra Stockholm och Malaren.
Haga moter Varby allé och torget. Placeringen Bilparkering till hotellet forlaggs 6ver gatan under
ar tankt att tillféra ett mer koncentrerat stadsliv Kv.F1. Bussar kan tillfalligt stanna och slappa av
till platsen och darigenom ett tryggare strak till och plocka péa passagerare pa den platsbildning —
och fran tunnelbanan. Hogdelen &r placerad som finns norr om hotellet. Hotellet foreslas ——————————————
centralt i centrala torgets s6dra fond och nagot ta som utgadngspunkt den strikt modernistiska Utsnitt uppglasad bottenvaning och skarmtak dver entré, linkbyggnad Referens volymhantering
tillbakadragen fran Varby allé for att skapa en estetiken i brygghuset, som tidigare utgjort binder samman de tva volymerna. En takterass med skybar ger utsikt (Riverside hotel, David Chipperfield)

vastvand entréplats. | bottenvaningen, som omradets hogsta byggnad. Sver Malaren och sédra Stockholm.
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DELOMRADE G

G1/batférvaring & lagerbyggnad

Utmed Varby allé i omrades sydligaste

del ligger delomrade G som innefattar
endast en byggnad for batférvaring och
hyrlagerverksamhet. Byggnaden har ett
exponerat lage frdn motorvagen som passerar
soder om. Det veckade taket kan kopplas till
Cigarrens karaktaristiska sdgtandsstak och
strandpaviljongen som ocksa far ett speciellt
tak. Tillsammans med taket och fasaden i
svartbetsat/tjarat tra kan den associeras med
varvsbyggnader utmed Malaren.
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AXO REFERENSBILDER

Parkering for 6vre delar Sagtandstak

|
|
|
I Motorvagen
|
|
|
|
|

I

|

|

|

: Referens trafasad Referens trafasad Referens trafasad, relief
I 24Storage 24Storage 24Storage

|

|

|

Bild av 24 Storage
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DELOMRADE H

Kvarter H1-H3

=

Med utsikt dver Malaren langst ut pa udden
ligger delomradet pa den plats som idag

tillhér Huddinge Béatklubb som har funnits pa
platsen under ménga ar. Fér medlemmarna ar
batklubben en viktig motesplats. Manga har varit
medlemmar under en lang tid och har darfér en
stark anknytning till platsen. Denna véaletablerade
motesplats kommer att bevaras nar den nya
stadsdelen tar form. Dock inte helt i befintligt
utstrackning utan batklubben behdéver anpassas
efter de nya forutsattningarna som Varby udde
innebar.

Omradet som idag inte ar tillgangligt for
allmanheten kommer att bli det. Tillsammans
med batklubben kommer en aktivitetspark
skapas ovanfor strandpromenaden. Platsen

blir en viktig punkt for stadsdelen dar man

kan samlas, utéva utomhussportaktiviteter,
promenera etc. Innanfoér parken planeras
bostader med kullen i ryggen vilka bidrar till
trygghet i omradet. Byggnadernas gavelmotiv blir
en fortsattning av samma grepp som i delomrade
D ut mot Malaren. De gestaltas med enklare
material sdsom tra, plat och betong for att
anspela pa en brokigare varvskaraktarmiljo.
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MATERIAL OCH KULORER GESTALTNINGSPRINCIPER

Material

ﬂH I
. Referens betongsockel
Tra Betong (House extension and renovation, Christ +
Gantenbein)

Sammanhallen material och kulérpalett Strandpark skapas for att moéta vattnet,
boende far upphdjda gardar mot kullen

Referens gavelmotiv
(Strandparken, Wingéardhs)

Upphojda gardar méter naturmark Gavelmotiv skapar en tydig front mot vattnet
Kulorer

Referens fonstersattning och balkong Referens artikulerad tréfasad
(The Bronze, Kod arkitekter) (Strandparken, Wingéardhs)

Lokallagen i husens yttre hérn Bostadsentréer skall férlaggas mot gata och
vara tydliga och val utformade

Referens for tillgadngliggdérande av vattnet och hantering av slént mot vattnet
(Laasby Sea Park)
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KVARTER H1-3

Gavelmotiv mot vattnet

Ytan mot vattnet aktiveras
med lekplats och park

Angoringsmojlighet for bat

Ute pa udden intill strandparken ligger husen i
delomrade H placerade i en solfjaderform med
sina gavelmotiv riktade med utblick 6ver vattnet
och inadt omradet dver den skogbekladda kullen.
Solfjaderformen ger dven langsidorna full vy
mot Malaren. Byggnaderna bildar en trygg

omslutande rygg till omradet och akivitesparken.

Med sina 7 vadngingar, varav entréplan med
lokaler, bokaler och garage i sutterang for att
mota kullen pé ett fint satt och sin sista vaning
under sitt sadeltak far byggnadsvolymen fina
proportioner, hojd i férhallande till bredd.

Upphdjda gardar mellan

Forvaring av batar under
vinterhalvaret

Sutterangvaningen skapar ockséa naturligt
definierade bostadsgéardar som ligger upplyfta
ovan nivan for parken.

Byggnaderna ges en sammanhallen fargskala
och den indragana volymen mellan husen ett
avvikande material for att far husen att resa sig
mer. Materialen ar en enkel tjarad trafasad och
betong for att anspela pa en brokigare karaktar
som dels finns i batklubben byggnader men som
ocksa finns i varvsmiljéer kring Malaren.
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Svart tra Betong Tegel

Reliefverkan i horisontella band

Arkad utat strandparken fér att skapa mer plats Balkongracken med sluten front
fér passage och ett skyddande tak dver entréerna upp till fonsterbréstning som
till bostader och lokal forstarker intrycket av den hori-

sontella reliefverkan

Kungsberget
Andreas Martin-L6f Arkitekter
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FASADER & SEKTION PLANER
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STRANDPARKEN & BATKLUBBEN

Mellan strandpromenaden och gangfartsom-
rddet mot bebyggelsen bildas ett langstrackt
parkrum for samvaro och aktiviteter. Mot
strandskogen placeras en ny lekpark med
stimulerande lek for barn i olika aldrar. En
nivaskillnad mot gatan gor parken till en trygg
och tydligt avgrénsad plats. Lekytan nas antin-
gen via ramper och trappor fran gangfartsga-
tan eller fran strandpromenaden.

En storre grasyta i mitten av parken mojliggor
spontana aktiviteter sdsom picknick, bollek
och grupptraning. Mellan grasytan och Bat-
klubben finns ytor for traning och fysisk akti-
vitet sdsom klatterkuber, parkourelement och
utegymutrustning.

Vidare ansluter parken till Batklubbens om-
rdde som pa sommaren blir en flexibel parkyta
med tillfallig utrustning for exempelvis skate,
kickbike och multisport. Ytan kan ocksa an-
vandas for tillfallig kommersiell verksamhet

mmtw.
MR/
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Flexibel grasyta

sasom boule, bangolf café, bar och restau-
rangverksamhet.

Batklubbens klubbhus samt ytorna runt om-
kring byggnaden bevaras och far en tydlig
avgransning mot gangfartsgatan genom
den nivaskillnad som uppstar. Via ramper
och trappor kan klubbmedlammarna réra
sig mellan klubbhuset och bryggorna som
forses med stangslade grindar for att be-
grénsa allmanhetens atkomst. P4 vintern
fylls marken med de torrlagda batarna och
sommartid rymmer ytan férutom den flex-
ibla parkytan aven parkeringsplatser for
batklubbens medlemmar samt en yta for de
batar som maste ligga kvar pa land. Ytan for
uppstallning ar av asfalt och avvattnas mot
brunnar som ansluter anlaggningar for ren-
ing av vattnet innan det rinner ut i Malaren.
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Utegym/parkour

Klatterkub, lek

Sittgradanger i natursten med
infallda tradetaljer

Flexibel yta med majlighet till pop-
upaktiveter, skate, mm.

MATERIAL KULORER
Gronytor ’ ‘
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Asfalt ‘
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Langs strandkanten mot vaster forlaggs den nya strandparken som samsas om ytan med batklubben husen snarare an att bilda en tat bebyggelsefront. Byggnadernas placering utgor ett viktigt led i att
som forfogar over platsen idag. Strandpromenaden ger kontakt med Malaren langs med hela gdra promenaden och parken till en trygg och attraktiv miljo genom den uppsikt och det folkliv som
strandkanten. Lamellhusen H1-H3 bildar en férlangning pa det gavelmotiv som inletts langs bostaderna tillfor.

D-kvarteren langre 6sterut och later alltjamt kullens naturmark koppla vidare mellan och vid sidan av



BULLERSKARMAR

Inglasade balkonger fungerar aven som
bullerskarmar men utformas med en tydlig
industriell karaktar i plat och glas. En karaktar
som mer har utrycket hos en industrilank

an inglasad balkong/bullerskarm. Darfor

har balkongerna/bullerskarmarna har en tat
bréstning av plat och glaspartier med sprojsad
indelning likt industrifdonstren.

P& centrala torgets norra sida, mellan Kv.C2
och C3, placeras en tillfallig bullerskdrm da
bullernivaerna annars blir for hdga innan Kv
F1 har byggts. Bullerskarmen utformas som
en genomsiktlig skarm av metall och glas i ett

fackverksmonster som anknyter till cigarrens
veckade tak. Bullerskarmen utmed skolgarden
utformas i trad med fonstergluggar med infattat
glas. Detta ger utblickar mot badet och Malaren
samt ger trygghet pa skolgéarden. For att minska
paflygningsrisken for faglar belaggs glaset med
ett kontrasterande punktraster.
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Bullerskarm vid
skolgarden

Exempel pa Bullerskarm med 6pp-
ningar langs med skolgarden

Exempel industrilank
(Bild: Frank Verreyken)

H_

Exempel pa temporar bullerskdrm Exempel pd moénster som
i industrikaraktar fagelskydd (Trafikverket)
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TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Stadsdelens fristdende
tekniska anlaggningar
utformas och placeras for
att pa ett naturligt satt
passa in i omgivningen.
Vid allménna strak
anpassas placeringen for
att undvika att det kan
uppfattas som otryggt
. att passera byggnaderna.
Gestaltningen anpassas
till omgivande byggnaders
fasadmaterial och
uttryck. Dar det ar mojligt
far anlaggningarna
vegetationskladda tak och
fasader klas med spaljéer
och vaxtlighet. P s& satt
¥ bidrar anlaggningarna till
ett hallbart Varby udde.

MATERIAL KULORER

Tra Sedum Natur- Corten
sten
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