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Sammanfattning

Sjodalen-Fullersta ar ett av kommunens storre utvecklingsomraden. Har finns
mojlighet att bygga minst 5000 nya bostéader. Storangens industriomrade i
kommundelen Sjodalen utgér en betydande del av utvecklingsomradet. Har
kommer en successiv omvandling till bostader och service att genomféras. En
forsta etapp i kvarteren Brandstegen, Repstegen och Takstegen som innehaller
cirka 600 bostader &r fardigstalld. | kvarteret Aspen m.fl. planeras for en storre
grundskola med idrottshall, en friliggande forskola och ett parkstrak mot
Lannavagen som ocksa tjanar som uppsamlingsyta vid stérre regn.

Detta detaljplaneforslag ska mojliggora en fortsatt omvandling av industriomradet
till bostadsbebyggelse med lokal service. Syftet ar att fa till en attraktiv och
inbjudande boendemilj6 i ett kollektivtrafiknara lage.

Forslaget innehaller flerbostadshus, ett torg i anslutning till Sjodalsvagen med en
fickpark i torgets ande, parkstrak i sodra kvarteren, nya lokalgator och tre
forskolor. Mot storre gator finns verksamheter och service i bottenvaningarna. Ett
gruppboende enligt lagen om sérskilt stod (LSS) integreras i projektet. Forslaget
innehaller cirka 1650 bostader. Boendeformen blir 6vervagande bostadsratter.

Omradet sdkerstalls for bebyggelse genom omfattande marksaneringar efter
industriell verksamhet och genom att avsétta ytor for att ta emot stora regn.
Ytorna for dversvamning utfors genom hojdsattning av gator och parker sa att
vattnet rinner vidare eller omhéndertas. Aven ytor utanfér planomradet kommer
att anvandas for att Stordngen ska kunna omvandlas till bostader.

Forslaget foljer 6versiktsplan 2030 dar omradet ligger inom centrala Huddinges
primara fortatnings- och utbyggnadsomraden samt pekas ut for kommunal service.
Forslaget stodjer oversiktsplanens intentioner att fortatning ska ske i
kollektivtrafiknara lagen.

Kommunstyrelsen beslét 2017-08-30 att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att uppratta ny detaljplan for Fabriken och forradet. Planarbetet
paborjades med fem byggaktorer involverade och plansamrad skedde mellan
december 2018 till januari 2019. Kommunstyrelsen beslutade att utdka
planomradet med fastigheterna Forradet 6 och Forradet 19 den 20 januari ar 2020.
Da tillkom ocksa ytterligare en aktor. Exploatérerna ar JM AB, Veidekke Bostad
AB, HSB bostad AB, Skanska Sverige AB, Jarntorget AB, Vincero AB och
Svanberg & Sjogren Bygg AB.

Behov av miljobedémning

Forvaltningen har bedémt att genomférandet av planen inte medfor betydande
miljopaverkan och att det darmed inte finns behov av att ta fram en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalkens 6 kap. Planomradet ar redan
exploaterat och den forbattrade hanteringen av dagvatten samt tillkommande
gronomraden och trad innebar att ett genomfdérande av planen blir positivt utifran
flera miljoaspekter.



Genomforande
Genomforandetiden ar 10 ar.

Beraknad tidplan under detaljplaneskedet
Planstart 30 september ar 2017

Samrad december ar 2018-januari 2019
Granskning oktober ar 2020

Antagande mars/april ar 2021

Laga kraft april/maj ar 2021

Tidplan for utbyggnad
Utbyggnad av gator och ledningar bedéms ske mellan ar 2021 - 2028. Ny
bebyggelse kan ske fran 2021. Beraknad forsta inflyttning ar ar 2025.

I samband med att ny detaljplan antas ska exploateringsavtal uppréttas mellan
Huddinge kommun och respektive exploatér (JM AB, Veidekke Bostad AB, HSB
bostad AB, Skanska Sverige AB, Jarntorget AB, Vincero AB och Svanberg &
Sjogren Bygg AB) for att ndarmare reglera genomfdrandet av detaljplanen.
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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Enligt kommunens 6versiktsplan ar Centrala Huddinge ett storre
utvecklingsomrade och utpekas dar som primart fortatningsomrade. Har finns
mojlighet att bygga minst 5000 nya bostader. Stordngen i kommundelen Sjodalen
ingar i, och utgor en stor del av utvecklingsomradet. En successiv omvandling
fran industrimiljé med inslag av kontor till bostadsomrade med kommersiell och
offentlig service kommer att ske etappvis. Denna detaljplan mojliggor en
omvandling av tva storre industrikvarter till bostadshebyggelse indelade i tolv
mindre kvarter.

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa en attraktiv och funktionell boendemiljo
med en ekologisk, ekonomisk och social hallbarhet med hog kvalitet som beskrivs
har nedan.

Forslaget innehaller flerbostadshus med lokaler i bottenvaningar mot stérre gator,
ett torg, nya lokalgator, gangvagar, en fickpark och tva mindre parker och tre
forskolor. Ett gruppboende enligt LSS integreras i projektet. Férslaget mojliggor
cirka 1650 bostader. Boendeformen foreslas 6vervagande bli bostadsratter men
aven en mindre del hyresrétter tillskapas. Lagenhetsstorlekarna kommer att ha
varierade storlekar for olika aldrar och behov.

Samtliga befintliga industribyggnader avses att rivas och den nya bebyggelsen
utformas huvudsakligen med en kvartersstruktur med tolv kvarter som utgar fran
den befintliga gatustrukturen. Omradet har nara till kollektiva fardmedel och da
bebyggelsen far en hog tathetsgrad ges ett bra underlag for lokal service.
Stadshyggnadsprinciperna som forslaget tar avstamp ifran ger flexibilitet inom
den fasta grundstrukturen. Byggnaderna utformas pa ett variationsrikt vis med
olika vaningsantal, materialval och bearbetningsgrad. Bostadsgardarna ar
huvudsakligen underbyggda med garage. Byggratterna har varierats i hjd och har
planerats sa att bostader, gardar och gator far bra solférhallanden.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram dar planens syfte, att skapa en stadsdel
med hdga kvaliteter lyfts fram. Programmet &r en bilaga till denna
planbeskrivning och faststéller den gemensamma kvalitetsnivan som kommunen
tillsammans med byggaktorerna &r verens om. Det kommer att utgora ett
underlag for projektering, bygglovhantering och byggande av anldggningar inom
detaljplaneomradet.

Gestaltningsprogrammet sakerstéller syftet s att den kommande bebyggelsen ska
vara inbjudande och trygg, framja ett halsosamt och aktivt liv med nérhet och
enkelhet i vardagen. Omradet ska ha ett varierat innehall med karaktarskapande
detaljer. Fokus stélls pa mobilitet, gronska och det ska erbjudas offentliga miljoer
och lokaler som mojliggér méten och sammanhallning mellan manniskor i olika
livssituationer. Vidare har varje bostadskvarter ett eget avsnitt i det gemensamma
gestaltningsprogrammet som &r vagledande for kvalitetsnivan for varje kvarter
och for att inspirera till en variation av bebyggelsen.
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Omradet ges forutsattningar att bli ekologiskt, - ekonomiskt och socialt hallbart.
Dessa tre begrepp hanger ihop. De boende ska kunna vélja bort egen bil med hjalp
av fastighetsnéara avfallssortering, cykel- och bilpool samt alternativa fardsatt eller
mobilitetslosningar sa kallade mobility management atgarder. Barnen har nara till
kommunikation, forskolor, skolor, idrott, rekreation och natur.
Bostadsrattsforeningarna har tillgang till gemensamhetslokaler och offentliga
motesplatser skapas. Mellan kvarteren finns grona ytor och gardarna forses med
vegetation. Huvudgatorna har lokaler i bottenvaningarna vilket ger forutsattningar
for handel och néarservice. Forslaget genererar cirka 100 arbetsplatser, framst
genom forskolorna och de kommersiella lokalerna.

Omradet far tydliga gaturum och kommer att vara latt att réra sig igenom. Nya
lokalgator och gangvagar tillkommer. Befintliga gator forbattras avseende
framkomlighet och trivsel. Gatorna far en tydlig hierarki med huvudgator och
mindre lokalgator vilket underlattar orienteringen. De befintliga gatorna byggs om
for en tryggare gang- och cykeltrafik. Pa samtliga gator planteras trad. Traden
tillfér gréna varden och ger svalka. Véaxtbaddar i gatumiljon hjélper till att rena
dagvatten.

Ett entrétorg med majlighet till uteserveringar foreslas narmast Sjodalsvagen.
Torget 6vergar och integreras med en fickpark vilket forstarker anvandbarheten
och upplevelsen av de allmanna ytorna. Miljon forbattras med tillkommande
gronska och nya trad. Tillkomsten och prioriteringen av de grona inslagen ar
viktig da omradet kommer att utgora en zon som bidrar till att lanka ihop
omgivande grona strukturer.

Inte bara de som bor i omradet utan dven besokare ska vilja anvanda omradet.
Serviceutbudet ger kvaliteter bade for besokare och for boende. Torget, parkerna
och straken ska vara valkomnande. Varierade malpunkter fordelat i sekvenser
tillskapas. Forslaget ar framatblickande med hallbara I6sningar for oskyddade
trafikanter, med en dagvattenhantering som ar optimal inom givna forutsattningar
och majlighet till kvartersgemenskap oberoende av arstid.

Den ekonomiska hallbarheten innebar bland annat ett rationellt byggande med en
tathet som gor det mojligt att omvandla industriomradet till en kvalitativ
stadsmiljo. Hallbarheten finns i forslagets sammantagna varden som framjar en
god markhushallning och en bra gemenskap med korta avstand som ger méjlighet
att valja en halsosam livsstil. Ett byggande som framjar positiva hélsoeffekter
leder till minskade kostnader for omsorg och vard.

Av ekonomisk betydelse ar ocksa att, med effektivt markutnyttjande mojliggora
flytt av befintliga verksamheter, bygga nya parker och gator for ett boende med
nérhet till service och kommunikation. Byggakttrerna bekostar flytten av en
storande verksamhet inom planomradet for att méjliggéra bostadsbebyggelsen.
Kommunen kommer ta ut exploateringsbidrag fran byggaktorerna for projektering
och anlaggande av gator, torg och parker samt andra atgarder som ar nodvéandiga
for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett andamalsenligt satt.

For att sékerstélla 1ampligheten for bebyggelse, framst avseende stora regn, har
hojdsattningen av omradet studerats. Gatuhojder och vissa lagpunkter i parker
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faststélls pa plankartan. Ett ytligt avrinningsstrak kommer att félja Dalhemsvagen
genom planomradet till en nedsankt yta inom fastigheten Hantverket 12 pa
Centralvégens 6stra sida. Nar nésta etapp av Stordngen planeras (etapp 4,
fastigheterna Verkstaden, Hantverket och Tonfisken) kommer avrinningsstraket
langs Dalhemsvégen att fortsétta ned till en gemensam Gversvamningsyta i
Sjodalsvagens fortsattning mot Lannavagen. Oversvamningsytan mot Lannavigen
kommer dessutom att betjana ett ytligt avrinningsstrak som anlaggs langs med
Sjodalsvagen. Kommunen avser att kdpa in fastigheten Hantverket 12 for att
sékerstalla problematiken med stora regn, versvamningsytan vid Lannavagen ar i
kommunal &go. Hantverket 12 foreslas ocksa fungera som temporér park i
avvaktan pa att Storangens centrala narpark planlaggs inom etapp 4.

En ny infart mellan Storangsleden och Dalhemsvégen anlaggs sa att tung trafik till
Storangens industriomrade avleds fran bostadsbebyggelsen

Plandata
Lagesbestamning, areal, markagofoérhallanden och markférhallanden

Karta over planomradet.
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Omradet ligger i Sjodalen, cirka 600 m fran Huddinge centrum och &r cirka sju
hektar stort. Det avgransas av Forradsvagen/blivande Bjorkebovégen,
Sjodalsvagen, Storangsleden och Centralvagen. Planomradet ligger inom ett
befintligt industriomrade. Planomradet ar flackt utan stérre hojdskillnader.
Marken innehaller féroreningar och kommer att saneras innan uppférandet av
bostader. Ingen naturmiljo finns inom planomradet.

Markagoforhallanden
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Karta som visar fastigheter

Fabriken 5 &gs av 47 PePa AB (byggaktor Veidekke Bostad AB)

Fabriken 14 &gs av Fastighets AB Fabriken 14 (byggaktor HSB Bostad AB)
Fabriken 15 dgs av Huddinge Fabriken AB (byggaktér JM AB)
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Karta som visar fastigheter

Forradet 2, dgs av S&H Petersons fastighets AB (byggaktor Skanska Nya Hem
AB)

Forradet 3 ags av Ana och Franjo Solaric (byggaktor Svanberg & Sjogren bygg
AB)

Forradet 6 ags av Sjodalen Fastigheter 3 AB (byggaktor Vincero AB)

Forradet 14, dgs av S&H Petersons fastighets AB (byggaktor Skanska Nya Hem
AB)

Forradet 17 ags av AB Electro Suecia (byggaktor Svanberg & Sjogren bygg AB
Forradet 19 ags av Jarntorget Forradet 19 AB

Forradet 20, 4gs av SMENHAB Fastighet Bla AB (byggaktor Skanska Nya Hem
AB)

Forradet 21, dgs av Storangen Forradet 21 Fastighets AB (byggaktor Skanska Nya
Hem AB)

Hantverket 12 dgs av JP Jarn och Plat Aktiebolag (byggaktor Vincero AB, endast
del av Hantverket 12 ingar i planomradet)

Forradet 23 ags av Huge Bostader AB (byggaktor Jarntorget AB)

Tomtberga 3:39 dgs av Huddinge kommun

Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Planforslaget

Forslaget innehaller framst bostader och detaljplanen majliggor for en tat
bostadsbebyggelse uppdelat i tolv kvarter. Planomradet ingar i 6versiktsplanens
primara fortatningsomraden. Omradet ligger inom 1200 meter fran Huddinge
station och mdjligheterna for ett hallbart resande beddms som goda. Genom att
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skapa en funktionsblandad bebyggelse och narhet till forskolor, skolor, idrott och
rekreation ges goda forutsattningar for ett minskat resande och en hallbar livsstil.

Stadsbild

Grunden till stadshilden ar det befintliga industriomradets gatuuppbyggnad med
en grovmaskig kvartersstruktur. Kvartersstrukturen far en mer finmaskig
indelning anpassad till bostadsférhallanden med nya lokalgator och strak som
skiljer kvarteren at. Stor vikt laggs pad gemensam gestaltning av gator och
forgardsmark som kommer att bidra till omradets sarpragel.

Det nya omradet utgar fran den fordjupade dversiktsplanens forslag till struktur
och har modellerats fram med hansyn till solférhallanden och for att tillskapa
grona korridorer genom omradet. Forslaget bestar, lika de fardiga kvarteren norr
om Sjodalsvéagen (Brandstegen m.fl), av langstrackta bostadskvarter i nord-sydlig
riktning. Skillnaden mellan etappen Brandstegen och detta planférslag ér att
kvarteren dragits iséar for att infora tva grona strak genom omradet. Pa sa vis har
mer gronska inforts och omradet far en mer finmaskig uppbyggnad. Siktlinjer och
utblickar sker framst langs det geometriska gatunatet men forslaget har ocksa
konsekvent arbetat med visuella kontakter mellan kvarteren éver de inre gréna
straken.

Byggnadshajderna varieras fran fem upp till tio vaningar dar den dvervagande
delen é&r cirka sju vaningar. Mot Sjodalsvéagen, Forradsvagen/blivande
Bjorkebovégen och Centralvagen ar bebyggelsen placerad vid fastighetsgrans mot
gatan. Langs de ovriga gatorna ar byggnaderna med viss variation placerade med
en eller tva meters forgardsmark. En viktig del har varit att fora in gronska i
gatumiljon, i parkerna och i de strak som tillskapats, men &ven inom
bostadskvarteren. Gardsbjalklagen ska delvis planteras, trad ska finnas pa
gardarna och forgardsmarken ska till stor del vara genomslapplig. Sa kallade
raingardens som fordrojer dagvatten foreslas placeras pa forgardsmarken mot
gatorna. Gronskan &r ett viktigt inslag i stadsbilden och framjar omradets identitet
och upplevelsevarde.

For att uppna stadsbildsforslagets gronska har plankartan forsetts med tvingande
bestammelser om andel planterbara ytor pa gardar, forgardsmark som ej far
bebyggas och andel mark som inte far hardgdras. Till planbeskrivningen hor
ocksa ett gestaltningsprogram som klargér de grona vardena for bostadskvarteren,
allménna ytor. | det framtagna gestaltningsprogrammet fortydligas stadsdelens
kvaliteter och vision. Programmet faststaller den gemensamma kvalitetsnivan som
kommunen och byggaktérerna kommit éverens om for den nya bebyggelsen.
Gestaltningsprogrammet &r ett underlag till genomférandeavtalet.
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Situationsplan som visar byggnadsstrukturen i och kring planomradet
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Overgripande strukturplan éver planomradet

Bebyggelse, anvindning, kulturhistoriska vdrden, gestaltning

En utredning avseende kulturvérden i den befintliga bebyggelsen har tagits fram. |
utredningen konstateras att det inte finns specifika kulturhistoriska vérden att
beakta infor planerad rivning och nybyggnation. De enskilda byggnaderna
representerar inte sadana varden att de kan lyftas fram som kulturhistoriskt
vardefulla och planforslaget utgar saledes fran att de befintliga byggnaderna
succesivt kommer att rivas.

Forslaget innehaller ssmmanlagt tolv bostadskvarter som gransar mot gator,
parkstrak eller forskolegardar. De nya kvarterens struktur bygger pa
bostadsanvandning med krav pa kommersiella lokaler i bottenvaningarna langs
Sjodalsvéagen och norra delen av Forradsvagen/blivande Bjorkebovagen och
Centralvagen. Dalhemsvégen forvantas att i framtiden fa en okad betydelse som
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genomgaende stréak nar Huddinge centrum och stationsomradet utvecklas. Aven
dar har ett antal lokaler placerats. Inom tre bostadskvarter ska forskolor anordnas.

Ambitionerna presenterade i gestaltningsprogrammet tillsammans med varierade
byggnadshojder och varierad anvandning av bottenvaningarna ska mojliggora en
livlighet och bidra till en detaljerad skala. Bottenvaningarna ska utformas sa att de
berikar gatumiljon, bade estetiskt och funktionellt. Aven biutrymmen ska ha
fonsteréppningar mot gatan, vilket ger forutsattningar for en 6ppnare och tryggare
miljo bade for forbipasserande och de som nyttjar utrymmena. Samtliga bostader
ska ha sina entréer mot gatan.

Den kommande bebyggelsen ska vara inbjudande och trygg, framja ett halsosamt
och aktivt liv med narhet och enkelhet i vardagen. Omradet ska ha ett varierat
innehall med karaktarskapande detaljer. Fokus stalls pa mobilitet, gronska och det
ska erbjudas offentliga miljoer och lokaler som mojliggér moten och
sammanhallning mellan manniskor i olika livssituationer. Varje bostadskvarter far
en egen gestaltning for att bidra till variationen. Foretradesvis kommer bestandiga
fasadmaterial som tegel och puts att anvéndas. Variationen mellan kvarteren
regleras genom planbestammelser avseende hojd och nyttjandegrad och genom
gestaltningsforslagen i gestaltningsprogrammet. Dar finns ocksa forslag pa hur
forgardsmark och hur gardarna ska gestaltas.
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De solstudier som tagits fram visar att gardarna och gatorna far en godtagbar
solinstralning, bade for tillkommande och for befintlig bebyggelse. Avseende
dags- och solljus till bostdderna sa finns det inre horn pa de féreslagna gardarna
med dalig dagsljustillgang. Detta kan atgardas genom val av planlésning och
lagenhetsstorlek. Gardar som har samre ljusforhallanden far tillgang till
gemensam takterrass.

Solstudierna visar att befintlig bebyggelse pa Sjodalsvagens norra sida far
forsamrad solinstralning jamfort med dagens forhallanden. Vid vardagjamning kl.
13 skuggas de nedersta vaningarna i kvarteret Brandstegen. Vid sommarsolstandet
avskuggas den nedersta vaningen kl. 17. Dalhemsvagen och Sjodalsvagen &r
solbelysta tidig morgon vid vardagjamning. Vid sommarsolstand &r delar av gatan
solbelyst bade morgon, dag och tidig kvall. De nordsydliga gatorna ger solinslapp
mot Dalhemsvagen och Sjodalsvagen. Vid vardagjamning Kl. tolv ar parken och
torget vid Forradsvagen/blivande Bjorkebovagen solbelysta till storsta del, parken
blir ocksa solbelyst under storre delen av dagen. Torget far eftermiddagssol.
Forskolegardarna blir solbelysta under del av dagen vid vardagjamning.

Sammantaget visar solstudierna att solinstralningen ar godtagbar for bade
tillkommande miljé och for befintlig.
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Vérdagjgmning 16.00
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Sommarsolstand 13.00
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Vardagjéamning, Sjédalsvéagen Vardagjémning, Dalhemsvégen
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Héstdagjéamning, Sjédalsvagen Héstdagjéamning, Dalhemsvéagen

Offentlig service

Planférslaget genererar ett behov av 15 forskoleavdelningar. Férskolorna har
integrerats i tre av de tolv kvarteren. Behovet av elevplatser i grundskolor
kommer att 16sas i intilliggande omréden. Horningsnisskolan och Angsnésskolan
ar de narmsta grundskolorna idag. | intilliggande kvarteret Aspen norr om
Sjodalsvagen pagar detaljplanering for en grundskola med 900 elevplatser. |
forslaget kommer ett LSS-boende inréttas i ett av kvarteren.

Kommersiell service

Forslaget ska ge majlighet att inrymma verksamheter/lokaler i bottenvaningarna
och i vaningarna ovan bottenvaning. Omradet kommer att generera ett behov av
narservice i framtiden och den fordjupade éversiktsplanens stréavan efter en
blandning av bostader, handel, service ska foljas. Majlighet till service ger liv at
gatan med fler besokare och ett omrade som befolkas bade dag och kvall.
Ambitionen &r att ge forutsattning for minst en restaurang vid nya torget och
torgparken. Den fordjupade dversiktsplanen anger att lokaler ska efterstravas for
hela omradet men framst i kvarteren narmast Huddinge centrum, langs
Sjodalsvagen och Forradsvagen/blivande Bjorkebovagen. | 6vrigt foreslas lokaler
for boendeservice. For att garantera att den kommersiella servicen fortgar éver tid
sa har detaljplanen forsetts med tvingande bestammelser om lokaler mot vissa
gator.

Arbetsplatser

Storangen som industriomrade innehaller framst arbetsplatser och bortfallet av
dessa gar inte helt att kompensera nar bostader blir den huvudsakliga
anvandningen. Ett antal verksamheter som finns inom planomradet idag flyttar till
andra verksamhetsomraden inom kommunen vilket betyder att arbetsplatserna
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finns kvar inom kommunen. Ett uppskattat antal arbetstillfallen utifran
detaljplanens innehall skulle kunna generera cirka 100 arsarbeten varav
LSS-boendet och forskolorna genererar cirka 60 arsarbeten. Bedémningen &r en
uppskattning och antalet arsarbeten kan variera éver tid beroende pa
verksamheternas karaktar och omfattning. Planforslaget ger mojlighet till
ytterligare arbetstillfallen beroende pa mojligheten att vid efterfragan utoka
antalet lokaler i bottenvaningarna.

Bostdder

Statistik dver de befintliga bostadsomradena i centrala Huddinge (radie inom 1200
meter fran pendeltagstationen, SCB november 2017) visar pa en jamn fordelning
av bostadsratter respektive hyresratter. Férdelningen av sma respektive stora
bostader ger en dvervikt av sma bostader (1 — 2 rum och kok) I nulaget finns 3437
sma bostader och antalet stora bostader ar 1949. Inom radien 1200 meter finns 93
smahus men i naromradena Solgard, Balingsnas och Horningsnas dominerar
smahusen.

Cirka 1650 bostader planeras totalt i forslaget. L4genheterna kommer att byggas i
varierande storlekar, fran ettor till femmor med normal fordelning, for att passa
olika behov. Upplatelseformen foreslas foretradesvis bli bostadsratt men ett
mindre antal hyresrétter finns med i forslaget. Férdelningen mellan bostadsratter
och hyresratter kan komma att andras. Valet av upplatelseform grundar sig pa
byggaktorernas intentioner och verksamhet och gar inte att reglera i detaljplanen.
Lagenhetsstorlekarna kan ocksa andras vid framtida efterfradgan av bostéader.

Tillgdnglighet till bostadshus

Tillgangligheten i omradet ar god da det inte finns nagra storre héjdskillnader.
Tillgénglighet till och inom byggnaderna regleras vid prévning av bygglov och
anmalan, allt enligt plan- och bygglagen, PBL. Gardarna kommer till storsta del
att vara upphdjda. Detta till foljd av att kallare inte far byggas pa grund av
omradets geotekniska forhallanden. Garagen hamnar i gatuniva med gardar pa
bjalklagens ovansida.
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Bottenvaningarnas disposition enligt forslag

Planbestdmmelser som reglerar bebyggelsen

Bebyggelsen regleras pa plankartan framst genom begréansning av bruttoarea och
med hojdbestammelser men aven avgransning for forgardsmark mot gata.
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Utformningsbestdmmelserna reglerar bland annat gemensam takterrass dar
gardarna inte erhaller tillracklig storlek och/eller har samre solférhallanden.

Bottenvaningarna glasas upp och vid vissa gatuhdérn ska fasaderna dras in for att
fa till bra siktlinjer for trafik. Balkongdjup och hojd mot allmén plats regleras.

Langs vissa gator, frimst grandgatorna, regleras forgardsmarkens bebyggande.

Bestammelser kring utférande och skydd for stérningar finns med och beskrivs
under kommande avsnitt i planbeskrivningen.

Natur

Mark och vegetation.

Huddinge kommun har god tillgang pa naturomraden. En tredjedel av kommunens
yta utgdrs av naturreservat. Planomradet ar belaget mellan Sjodalsparken och sjén
Trehorningen. I narliggande bostadsomraden finns bostadsnara natur utan direkta
sammanhang med omgivande gronstruktur. Narmaste naturmark med
rekreationsvarden finns inom 500 meter fran planomradet i Sérskogen. Vid
Sjodalsvagens forlangning mot Lannavégen finns ett naturomrade som kommer
att tjana som Gversvamningsyta vid stora regn men ocksa tillgodose behovet av
gronytor nar Storangen ar omvandlat till bostadsomrade. Pa Lannavégens Gstra
sida finns ett delvis igenvuxet naturomrade vid sjon Trehérningen som anvands
som rekreationsomrade/natur.

Storangens industriomrade utgors av i huvudsak hardgjorda ytor med fa inslag av
gronska i de delar av omradet som inte nyttjats. Omradet &r i huvudsak platt.
Innan industriomradet etablerades tillnérde omradet Fullersta gards &gor och
namnet Stordngen kommer sig av att marken historiskt utnyttjats som dngsmark.
Den enda aterstaende naturmarken idag ar en delvis bevuxen kulle som foreslas
bli en del av parkytorna.

Den fordjupade 6versiktsplanens intention &r att forstarka sambandet mellan de
kringliggande gronomradena, exempelvis mellan Sjédalsparken och naturen kring
Trehorningen. Omradet ska bidra till att lanka ihop omgivande gronstrukturer.
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Haradsekonomiska kartan fran1901-1906. Storéngen var en del av det 6ppna
jordbrukslandskapet. Planomradet ungefarligt inringat

Torg, parker och de gréna straken

I anslutning till Sjédalsvagen — Forradsvagen/blivande Bjorkebovagen som
markaér och entré till omradet anordnas en rektangular torgyta. Torget ar en viktig
entré till omradet och en valkomnande métesplats. Entrétorget kommer att visuellt
lasas ihop med Karin Boyes plats som ar belagen pa Sjodalsvagens norra sida i
kvarteret Brandstegen. Bada platserna far ssmma markbelaggning och kdrbanan
mellan torgytorna far en sammanlankande ytbelaggning. | Sjodalsvagens fond
foreslas konstnarlig utsmyckning i form av en ljusskulptur placeras. Skulpturen
valkomnar gaster och boende oavsett arstid och tid pa dygnet.

Torget ar inbjudande for alla med plats for multifunktionella aktiva ytor och med
intilliggande lokaler i bottenvaning. Bostadsentréer och restaurang ar riktade mot
torget och solldget tas tillvara genom plats for uteserveringar och andra
vistelseytor. For att klara leveranser till bostdderna och restauranger kommer
torget att vara korbart for fordon.

Torget 6vergar i en fickpark mellan tva bostadskvarter. Fickparken ar offentlig
och 6ppen, med plats for saval vila som aktivitet, och inbjuder till lek. Parken
aviseras genom att ’spilla ut” pa torgytan och dven vara en fond till torget.
Fickparken &r tydligt gron med karaktérsskapande trdd och vegetationsytor som ar
vackra att se pa, inbjuder till vistelse och ger majlighet att se arstiderna vaxla. Har
finns sittplatser i bade sol- och skugglagen. Minst halften av parkens
markbelaggning ska vara av icke hardgjort material for att kunna férdroja
dagvatten. En del av parkens yta blir nedsankt for att kunna ta emot vatten vid
extrema regnmangder.
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Fickparken ar en del av parkstraket genom de norra kvarteren och erbjuder
mojlighet att passera omradet i en lugnare miljo av gron karaktar. Det gréna
straket fortsatter 6ver grandgatorna och skapar mindre platser i
korsningspunkterna. Straket tillsammans med torget och parken &r en utveckling
av den fordjupade oversiktsplanens forslag att anordna en diagonal passage fran
Sjodalsvégen till Storangens utpekade centrala narpark i kvarteret Hantverket.
Den diagonala dragningen visade sig vara ineffektiv med svarbebyggda tomter i
kilarna. Det nu foreslagna grona straket ger i stallet varden som bidrar till trivsel
och ger majlighet att rora sig genom omradet utan att hanvisas till gator. Straket
bidrar ocksa till omradets grona varden och ekosystemtjanster.

Det sodra parkstraket kopplar samman en forskolegard i vaster

och den kommande narparken i 6ster. Straket upplevs som ett kontinuerligt gront
rum och utformningen uppmuntrar till moéten, lek, aktivitet och rérelse for alla
aldrar. Likt det norra parkstraket erbjuder det en méjlighet att passera genom
omradet i en lugnare miljo. Fran forskolorna skapas har ett lekfullt parkstrak
genom kvarteren till omradets framtida centrala park. Har finns dven
sittmdjligheter och planteringar fér de som vill stanna upp, koppla av och
upptacka platsen. Gronskan bidrar med ekosystemtjanster, gynnar biologisk
mangfald och omhéndertagande av dagvatten.

De bada parkstraken bidrar med rekreativa bla-grona samband i dst-vastlig
riktning, lankar samman och gor det latt att réra sig genom omradet.

Pa fastigheten Hantverket 12 (beléagen pa Centralvéagens ostra sida) kommer en
temporér park att uppforas. Den tillfalliga parken fungerar som dversvamningsyta
vid stora regn och férutom att hantera skyfallsvatten bidrar den till att skapa plats
for lek, aktivitet och umgange i vantan pa en ny permanent park. | nasta etapp av
Storéngens utbyggnad planeras for en permanent nérpark.

Enligt Huddinges parkprogram ar riktvardet att en narpark ska ligga inom 500
meters avstand fran en bostad. Nar det géller omraden med hég exploatering ar
riktvardet 300 meter for att astadkomma en god offentlig miljo. Denna detaljplan
uppfyller inte dessa kriterier da en narpark bor vara minst 5000 m2. Behovet av
narpark ska tillgodoses i nésta planeringsetapp av Storangen.

Barn- och ungdomsperspektivet

Forutsattningar

Storangen ar ett industriomrade som varken har planerats eller har varit tankt att
anvandas av barn och unga. Det visar sig framst i gatunatet med tunga transporter
till och fran verksamheterna, gangbanor som dr genomgaende smala och saknas
pa vissa strackor och cykling som sker i blandtrafik. Idag gar och cyklar barn
genom omradet fran Sorskogen till skolor och forskolor i Horningsnas da
industriomradet ligger som en barridr. 1 planomradets narhet, inom 500 meter,
finns Sjodalsparken och Solgards lekplats. Angsnasparken ligger cirka 800 meter
bort.
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| Storangens narhet vid Apelvagen finns ocksa ett koloniomrade. En férsta del av
en fordjupad barnkonsekvensanalys har genomforts for planeringen i Aspen. Dar
utfordes en enkat till narboende och koloniomradet utpekades som en viktig
rekreativ miljo for bade barn och vuxna. Med tanke pa den exploatering som
planeras i Storangen &r det viktigt att bevara de grénomraden som finns for att
sakerstalla god tillgang pa kvalitativ gronyta och mojlighet till rekreation.

Sarskilt aldre och barn har behov av lattillgangliga gronomraden i narheten av
bostaden. Genom att tillgangliggora och bevara attraktiva malpunkter som
grénomraden och rekreationsomraden skapas forutsattningar for manniskor nyttja
den i vardagen.

Den fordjupade Gversiktsplanen fran ar 2009 som beskriver omradets framtid
anger att gardarna ska vara skyddade och bor utformas sa att de ger mojlighet till
lek och samvaro och att gang och cykelbanor ska 6ka tryggheten. Nya parker ska
utformas med hansyn till barns lek och ytor for spontan lek ska efterstravas i
omradet, sarskilt pa gardarna.

Den fordjupade Gversiktsplanen for Storangen foreslar lokalisering av forskolor i
husens bottenvaningar. Dar anges att vid lokalisering i bottenvaningarna ar det
viktigt att utomhusytorna blir tillrackligt stora bade for forskolorna och for de
boende.

Infér omvandlingen till bostadsomrade har problemstéllningar som berdér barns
rorelsefrihet, tillganglighet, sakerhet och halsa identifierats och forslag pa atgarder
uppkommit. Atgérderna ligger i vissa fall utanfér planomradet men ingér i
investeringar av allménna anlaggningar inom ramen for projekten i Storangen.

Férdndringar

Forslaget har utformats for att mojliggora att barn ska kunna vistas och anvanda
omradet under trygga forhallanden. Planeringen utgar fran kvartersindelningar
med mojlighet att kunna réra sig mellan kvarteren i en gatumiljé dar kdrbanan for
fordon indikerar lag fart och gadngbanorna ar val tilltagna. Nagra av korsningarna
inom bostadsomradet far en upphojd yta vilket ocksa uppmanar till forsiktighet
och lagre hastighet. Ett gangstrak planeras i den norra delen fran torgparken vid
Forradsvagen/blivande Bjorkebovagen till Centralvagen sa att barnen kan rora sig
till storsta del utan biltrafik mellan bostadskvarteren. Dar gangstraket moter gator
utformas gatan som sa kallad shared space med avvikande markbelaggning
(shared space = gemensamma ytor for alla trafikanter med malet att trafikféringen
sker pa de gaende och cyklandes villkor). Den sodra delen har tva forskolegardar i
de vastra kvarteren. Fran forskolorna skapas ett lekfullt parkstrak genom de
mellersta kvarteren som kommer att leda till en central narpark som ingar i etapp
4:as planering. De stérre omgivande gatorna utrustas med separata gang- och
cykelbanor.

- Tva planskilda korsningar vid Storangsleden som idag anvands av barn
fran Solgard och Sorskogen till Angsnasskolan och Horningsnasskolan bor
vara kvar och forstérkas.
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En fickpark foreslas vid Forradsvagen/blivande Bjorkebovagen. Parken
tillsammans med ett torg tillgodoser gemensamma ytor for méten och lek i
den vastra delen av omradet. Torget och parken ges en utformning som
inbjuder till hdng och rekreation men &ven till lek for de yngsta.

Fran fickparken gar ett gang- och cykelstrak genom bostadskvarteren till
Centralvagen. Gangstraket ger forutsattning for barnen att rora sig genom
kvarteren pa ett trafiksakert satt. Korsningarna 6ver grandgatorna sker med
foretrade for gaende, s.k. ”shared space”

| den sodra delen av planomradet i kvarteret Forradet anordnas ett
parkstrak som sedan kan kopplas till en framtida narpark i etapp 4.
Narparken i etapp 4 kommer dven att ta hansyn till aldre barns behov da
Sjodalen har fa aktivitetsytor for unga.

| avvaktan pa att etapp 4 planeras och fardigstalls kommer en temporar
park att uppforas pa fastigheten Hantverket 12 (Hantverket 12 pa
Centralvégens ostra sida &r en del av den plats dar den framtida narparken
planeras). Den tillfalliga parken bidrar till att skapa plats for lek, aktivitet
och umgange i vantan pa en ny permanent park.

Bostadsgardarna utformas med méjlighet till lek.

I omedelbar nérhet finns Stordngshallen, en multihall for idrott och
gymnastik. Idrottsplatser finns i Sérskogen och Huddinge gymnasiets IP,
bada cirka 1,3 km bort. I Sorskogen finns ocksa ett anlagt skidspar. Ett
detaljplanearbete pagar (Aspen m.fl.) pd Sjodalsvagens norra sida for
grundskola, forskola, idrottshall, bollplan och park/naturstrak. Bollplanen i
Aspen kommer framst att anvandas for skolelever pa dagtid och av
idrottsforeningar pa kvallstid. | Storangens centrala narpark (inom etapp 4)
finns majlighet att anldgga bollplan for spontanidrott. Omradet kommer att
vara val forsett med mojligheter till organiserad idrott och motion.

Inom detaljplaneomradet planeras tre férskolor med sammantaget 15
avdelningar. Antalet forskoleavdelningar motsvarar det ungeférliga
behovet som de nya bostaderna alstrar. Intilliggande detaljplanearbete i
kvarteret Aspen m.fl. inbegriper en forskola med cirka 8 avdelningar.

Ett program, ”Med lekvarde i fokus — utformning av Fabriken och
Forradets forskolegardar”, har tagits fram och kommer att vara en del i
exploateringsavtalet mellan kommunen och byggaktorerna. Programmet
redovisar gardarnas uppbyggnad for att tillgodose barnens behov av
varierade lekmiljoer.

De narmsta grundskolorna ar Angsnasskolan och Horningsnasskolan, bada
belagna cirka 500 meter fran planomradet. Skolan i kvarteret Aspen
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planeras for 900 elever. Skolan ska vara flexibel sa att inriktningen, lag-
mellan- och hdgstadium kan &ndras utifran behov. Detaljplanen for Aspen
m. fl férvéantas vinna laga kraft ar 2022 och skolan ska kunna tas i bruk
hosten 2024.

Konsekvenser
Omradet kommer att fa en trafikséker miljo for barn och unga inom omradet och
kommer dven att forstarka trafiksakerheten for de barn som passerar Storéangen.

Skolor, forskolor och idrottshallar finns och planeras i ndaromradet vilket framjar
mojligheten att pa ett smidigt satt promenera eller cykla.

| Sjodalsvagens fortsattning mot Oster tillkommer ett storre parkstrak for att
komplettera behovet av grona rekreationsytor i bostadsomradenas narhet.
Omradet far nara till rekreationsomraden och parker. Den temporara parken i
kvarteret Hantverket bidrar som malpunkt for barn och unga.

En storre bollplan ska anléggas i Aspen norr om Sjodalsvagen. Omradet kommer
att ge mojlighet till bade planerad och spontan idrott.

Forskolegardarna har en mindre yta an Boverkets rekommendationer for friyta.
Varen 2020 antog Huddinge kommun riktlinjer for forskolegardarnas friyta men
detta planforslag grundar sig pa den fordjupade Gversiktsplanen och forslagets
utformning vid planstart ar 2017. For att garantera en minsta yta oavsett antal barn
pa forskolorna har forskolegardarna fatt en tvingande planbestammelse om minst
1500 kvm friyta for lek. | programmet ”Med lekvérde i fokus — utformning av
Fabriken och Forradets forskolegardar” framgar mojligheten att tillskapa
innehallsrika gardar som stimulerar bade rorelse och fantasi inom den angivna
friytan. Den temporara parken bidrar ocksa till barnens majlighet till rorelse och
lek i naromradet.

Da forskolegardarna ar inrymda i bostadskvarteren anvéands dessa till lek for
narboende efter stdngning och med ”6gon” mot gardarna blir skadegérelsen
mindre.

Bostadsgardarna ar till storsta del upphdjda ovan garagen. Dessa far planterbara
bjalklag och kommer att garantera vistelse framst for de yngsta barnen. Samtliga
bostadsgardar klarar ekvivalent och maximal ljudniva for uteplatser for bostader
med marginal, vilket innebar att gardarna far en behaglig ljudmiljo.
Ljusforhallandena varierar. De flesta gardarna har bra ljusforhallanden. Alla
gardar har viss solbelysning pa nagon del av garden under host och
vardagjamning.

Sammantaget utgor forslaget en trygg miljo att vistas i och barnens behov ar vél
tillgodosedda med gronytor och lekmdjligheter. De barn som flyttar in paverkas
positivt av forslaget och de barn som bor i naromradet far ytterligare parker att
rorasig i.

Social héllbarhet
Detaljplanenefdrslaget bidrar till en integration med boende i intilliggande
omraden da det kommer att finnas nya malpunkter. Det kommer ocksa pa sikt att
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bli en helt ny stadsdel som innehaller motesplatser sa som skolor och idrott for
hela Huddinge. Néar hela Storangen ar utbyggt kommer bostaderna att innehalla en
blandning av bostadsratter och hyresrétter.

Omradet forvantas upplevas bli tryggt da det inte finns nagra tydliga baksidor i
bebyggelsen utan bostader vetter mot alla gator. Férskolorna i bottenvaningarna
far ”6gon pa sig” och skadegorelse kan minimeras. Komplementutrymmen som
cykelrum och dylikt kommer att forses med fonster mot gator.

Gator och trafik

Gatustruktur

Planomradet nas fran Forradsvagen/blivande Bjorkebovagen och Centralvagen.
Dessa bagge gator ansluter till Stordngsleden som bland annat leder vidare till
Huddingevdagen (véag 226) och Haningeleden (vag 259). For att 6ka
framkomligheten och trafiksékerheten i dessa korsningspunkter kommer de att
byggas om. Forslaget ar att nuvarande korsningsutformning och regleringsform
(vajning) behalls men att ett antal forbattringsatgarder utfors for att 6ka
trafiksakerheten i dessa. Exempel pa sadana forbattringsatgarder som kan
genomforas ar anlaggande av dvergangsstéllen och racken for att styra de
oskyddade trafikanterna.

De befintliga gatorna inom planomradet Forradsvagen/blivande Bjorkebovagen,
Centralvégen och Dalhemsvégen kommer att byggas om i samband med
genomforandet av detaljplanen. Inom kvarteren kommer ocksa ett antal nya gator
att byggas. Sjodalsvagen som gransar till planomradet i norr byggs om i samband
med genomforandet av detaljplanen for kv Brandstegen. Ombyggnaden av
Sjodalsvégen berdknas vara klar under 2021.
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Kartbilden visar hur gatustrukturen féréandras i och med genomférandet av detaljplanen.
Cirklarna visar korsningar som byggs om, de svartstreckade linjerna visar nya lokalgator och de
rodstreckade linjerna visar befintliga gator som byggs om.

| stadsrummet &r trad en viktig resurs som skapar en trivsam gatumiljo. Alla gator
i planomradet kommer att fa inslag av trad. Traden kommer att placeras i ytan
mellan kérbanan och gang- eller gang- och cykelbanan. Traden i gaturummet
paverkar ocksa luftkvaliteten positivt da de blir en gron barridar mellan bilarna och
de gaende. Traden placeras i plattsatta ytor med galler runt traden. Under mark
anlaggs skelettjordar som bade gynnar traden och kan anvandas for rening och
fordrojning av dagvatten fran gatan.

Principsektioner gator

Gatusektionerna som visas i avsnittet nedan ar typsektioner som visar gatornas
huvudsakliga funktioner och dimensionerande trafikslag.

Forradsvagen/blivande Bjorkebovagen:

Langs med Forradsvagen/blivande Bjorkebovégen loper gang- och cykelbana
langs korbanans ostra sida. L&ngs med gatan finns ett flertal angoringsfickor som
mdojliggor hamtning av avfall samt angdring till bostadsentréer, lokaler och
forskolor. Overgangsstallen anlaggs for att mojliggora passage éver korbanan till
idrottshall samt vidare mot busshallplats och planskild korsning over
Storangsleden.

En del av gatan angransar till torget och parken i planomradets nordvastra del.
Gangbanan integreras i torg- och parkyta medan cykelbanan I6per mellan kérbana
och torg.
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Langs med Centralvagens vastra sida loper gang- och cykelbana. Kérbanan &r
dimensionerad efter buss och befintligt hallplatslage ligger kvar. Overgangsstallen
anlaggs pa flera platser langs med gatan, bland annat vid busshallplatsen. Mellan
gang- och cykelbana samt korbana varvas trad och angdringsfickor.
Angdringsfickor mojliggdr att motorfordon kan angdra bostadsentréer och lokaler
utan att paverka bussens framkomlighet. | mitten av kvarteret, i h6jd med
busshallplatsen, mynnar parkstrakets gangbana ut i den langsgaende gang- och
cykelbanan.

Centralvégens ostra sida utdkas med en cykelbana i samband med kommande
planering.

CENTRALVAGEN

< < <
prd z % Z <
3 < = < z
o o
2 o ® x E:
e by % €0 1
< > = ]
[ 0 < U]
[m]
<
[
=
L 45m L 25m L 7 m L
il Rl il 3l
il ‘

Dalhemsvéagen:

Dalhemsvégen karaktariseras av avrinningsytan pa gatans norra sida. Langs med
avrinningsytan loper en gangbana. Pa gatans sodra sida anlaggs en kombinerad
gang- och cykelbana. Pa vardera sida av kérbanan anlaggs angéringsfickor och
trad.

Forgardsmarken pa en meter pa vardera sida om gatan placeras pa kvartersmark.
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Lokalgator nord-sydliga:

De nord-sydliga lokalgatorna kommer att utformas med en kdrbana som svagt
svanger med jamna mellanrum for att halla ner hastigheten. Utrymmet for
angoring och trad kommer darmed att véxla sida langs med gatan.

Forgardsmarken placeras pa kvartersmark.
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Lokalgata ost-vastlig:

Gatan som loper parallellt med Storangsleden karaktériseras av trad samt
tvarstallda parkeringsytor. Parkeringen inklusive backman ar placerad pa
kvartersmark. Da det &r laga trafikmangder pa denna gatustracka medges
backning ut pa kérbanan.
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Sjodalsvagen:

Befintliga och nya lokalgator ansluts till Sjodalsvagen norr om planomradet.
Sjodalsvégen byggs ut i samband med genomférandet av detaljplanen for
kvarteret Brandstegen.

Kv Brandstegen Kv Fabriken

TR

Sektion Sjodalsvagen

Gdng- och cykeltrafik

Alla gator i omradet anlaggs med gangbana langs med vardera sida av kérbanan.
Dalhemsvéagen, Centralvagen och Forradsvagen/blivande Bjorkebovégen ingar
ocksa i kommunens dvergripande gangnét enligt Huddinge kommuns gangplan
(KF 26 mars 2018). Det 6vergripande gangnatet utgor stommen i hela
kommunens gangnat, har en uppsamlande funktion och syftar till att erbjuda
smidiga, trygga och sékra gangresor till kollektivtrafik, service och andra storre
malpunkter som behdver nas till vardags.
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Genom norra delen av omradet kommer ett gangstrak att ordnas mellan torget vid
Forradsvagen/blivande Bjorkeboviagen och Centralvagen. Aven i sodra
planomradet ordnas gangstrak i 6st-vastlig riktning. Langs med Storangsleden
kommer en gang- och cykelvag att utféras mellan Forradsvagen/blivande

Bjorkebovagen och Centralvégen.
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Forradsvagen/blivande Bjorkebovagen och Centralvagen ingar enligt cykelplanen
i Huddinge kommuns huvudcykelstrak. Dalhemsvéagen som i denna detaljplan
klassificeras som lokalgata ingar inte i utpekade huvudcykelstradk. Den kommer
anda att planeras med gang- och cykelbana enligt bredden for huvudcykelstrak pa
Dalhemsvégens sddra sida. Anledningen till detta &r att Dalhemsvéagen kommer
att bli en viktig lank i forbindelsen mellan Stordngen och Huddinge centrum och
station. Gang- och cykelbanor pa Centralvagen, Forradsvagen/blivande
Bjorkebovéagen och Dalhemsvégen dimensioneras som huvudstrak enligt
Huddinge kommuns cykelplan (KF 12 sept 2016).

Tabell 1: Minsta breddmatt for cykelvignatet {ytor fér sidoomraden, slint mm tillkommer)

Typ av bana Regionala cykelstrak  Huvudeykelstrik Lokala cykelstrak
Dubbelriktad gang- | 4,5 m (gangbana 4,0 m {gangbana 3,0 m (] sep. vid
och cykelbana 1,8 m) 1,8 m) bredd under 4,0 m)
Enkelriktad 2,25 m 2.0m —*

cykelbana

Cykelfalt 1,7 m 1,5m —

Passager kommer att ordnas dar gangbanor eller gang- och cykelbanor korsar
gatorna i omradet. Passagerna utformas som évergangsstallen, gangfartsomraden

och genomgaende gang- och cykelbanor.
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Viktiga malpunkter for barn ar bland annat skolor, fritidsanlaggningar och
idrottsplatser. Straken mellan malpunkter och hemmet ska utformas sa att de
mojliggor att barn kan rora sig pa egen hand mellan dessa.

Utbyggnaden av gang- och cykelbanor inom denna plan kommer att ansluta till
det befintliga gang- och cykelnatet utanfor planomradet. Detta befintliga nat
kommer att starkas ytterligare i samband med den fortsatta utvecklingen av
Storangen.

Kollektivtrafik

Huddinge station med pendeltdg mellan Sodertélje och Marsta via Stockholms
city och med ett stort antal busslinjer, ligger pa ett avstand av 600 - 900 meter fran
planomradet fagelvagen, vilket motsvarar ungefar 700 -1200 meters verkligt
gangavstand. ldag och dven i framtiden kommer Storangen att trafikeras av flera
busslinjer med anslutning till bland annat Huddinge station. Tva befintliga
hallplatslagen finns pa Centralvagen i nara anslutning till planomradet samt en
hallplats pa Storangsleden. Avstandet till dessa kommer att bli max 400 meter
fagelvagen.

j©)

Huddinge

station
i HUDDINGE

¥ CENTRUM HORNINC

Trafikplats ¢
Huddinge ,
4

Enligt Huddinge kommuns kollektivtrafikplan (KF 13 nov 2017) klassas
planomradet som kollektivtrafiknara.

Biltrafik

Centralvagen kommer éaven i fortsattningen att inga i kommunens huvudvagnat
och dimensioneras for en hastighet om 40 km/h. Centralvdgen kommer att
utformas for busstrafik. Ovriga gator inom planomradet kommer bli lokalgator
med en hastighet om 30 km/h.
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Transporter med farligt gods pekas ut som en riskfaktor i utredningen Riskanalys
Storéngen (2020-04-21). For att undvika att tunga transporter och transporter med
farligt gods ska paverka den nya bebyggelsen sa foreslas foljande l6sning for hur
det befintliga kvarvarande industriomradet ska trafikforsorjas. En ny infart till
industriomradet fran Storangsleden till Dalhemsvéagen 6ppnas och beraknas sta
klart under 2021. Forbud mot tung trafik och trafik med farligt gods infors pa
Centralvagen och del av Sjddalsvégen. Ansokan om lokal trafikforeskrift gallande
forbud mot transport med farligt gods pa Centralvagen och del av Sjodalsvéagen
har skickats till Lansstyrelsen i maj 2020 med 6nskemal om att forbjuda transport
med farligt gods langs hela Centralvagen och del av Sjodalsvagen.
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Grona linjer pa kartan ovan visar vilka strackor pa Centralvéagen och del av

Sjodalsvagen dar kommunen har ansokt om tillstand att forbjuda trafik med
farligt gods. Cirkel visar ny in- och utfart till omradet via Storangsleden.

Parkering, varumottagning, utfarter

Omradet ligger inom zon B enligt Huddinge kommuns Parkeringsprogram (KF 14
mars 2016). Parkeringsbehovet for cykel och bil, for bostédder och verksamheter,
beraknas utifran kommunens parkeringstal som finns i bilaga 1 i
Parkeringsprogrammet. | tabellen nedan redovisas parkeringstal for bostader.
Parkeringstalet ar mojligt att berakna utifran generellt tal eller 1agenhetsspecifikt.
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Tabell 1. Antal cykelparkeringar per lagenhet

ZON A ZONB ZONC BESOKANDE

Generellt 2 2 2 + 0,5 besdksplatser/lagenhet
Liten (< 45 kvm) 15 15 15 + 0,5 bestksplatser/ldgenhet
Mellan (45-70 kvm) 2 2 2 + 0,5 besoksplatser/lagenhet
Stor (7okvm <) 3 3 3 + 0,5 besdksplatser/lagenhet

Tabell 4. Antal bilplatser per lagenhet

ZON A ZONB ZONC

Generellt 0,45 0,55 0,70
Liten (< 45 kvm) 0,25 0,30 0,40
Mellan (45-70 kvm) 0,45 0,50 0,60
Stor (7okvm <) 0,75 0,80 0,00
Besoksparkering 0,05 010 0,10

Cykel- och bilparkering till bostaderna ordnas i forsta hand pa kvartersmark. Pa
allmén platsmark kommer det att anordnas parkeringsplatser avsedda for korta
besok i omradet samt parkering for rorelsehindrade. Allméan platsmark kommer
ocksa att inrymma ett antal strategiskt placerade lastzoner.

Cykelplatser amnade till forskola kan férdelas jamt mellan kvartersmark och
allman platsmark. Bilparkering for forskolornas personal ordnas pa kvartersmark
dar minst 1 plats per avdelning tillgdngliggoras i garage for personal.
Bilparkeringsfickor pa allman plats regleras sa att de kan nyttjas vid lamning och
hamtning. Parkeringstal for forskola och andra verksamheter beréknas enligt
kommunens Parkeringsprogram.

Mobility management

Huddinge kommun arbetar med Mobility management (MM) som &r ett koncept
for att framja hallbara transporter och paverka resvanor genom att forandra
attityder och beteenden. Som en del av arbetet med att framja hallbara fardmedel
arbetar Huddinge kommun med flexibla parkeringstal vid ny- och ombyggnation
av bostader och verksamheter. Flexibelt parkeringstal innebér att en sdénkning av
bilparkeringstalen erbjuds mot att byggaktoren/fastighetsagaren atar sig att
genomfora atgarder och etablera tjanster som kan minska efterfragan pa
bilparkering. Dessa atgarder syftar till att erbjuda alternativ och gora det enklare
att klara sin egen mobilitet utan att d4ga egen bil. En kombination av atgarder som
okar kollektivtrafikens, gang och cykelns konkurrenskraft gentemot bilen kan
fungera som ett effektivt styrmedel for att minska bilinnehavet och framja mer
hallbara transportval.
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Etablerande av mobilitetstjanster kommer att innebara minskat krav pa
bilparkeringsplatser inom planomradet. Syftet ar att effektivt minska boendes
behov av bil for att klara vardagen, minska biltrafiken inom och omkring
planomradet, samt bidra till att minska samhéllets koldioxidutslapp. Valet av
I6sning beror till stor del pa en pagaende teknisk utveckling, graden av mojlig
samordning mellan olika fastighetsagare, méanniskors forandrade beteende, och
leverantorers affarsmodeller. Losningar kommer darfor att behéva variera pa satt
som ar mycket svara att forutsaga. For att motsvara syftet kommer resultatet av
denna foranderlighet darmed att behdva végas in vid bygglovsprévning.

| planarbetet har forslag pa mobilitetsatgarder arbetats fram tillsammans med
byggaktorerna. Nagra exempel pa mobilitetsatgarder som kan anvandas for att
reducera parkeringstalet &r etablerandet av bilpool, cykelpool, regelbunden
cykelservice, olika mottagnings- och leveranslosningar, interaktiva skarmar med
reseplanerare i entréer, kontinuerlig marknadsforing av de olika MM-atgarderna
som erbjuds och verktygsuthyrning.

Mobilitetsatgarder och -tjanster anpassas till vartdera projektet och kan generera
en reduktion av bilparkeringstalet pa maximalt 30%. Mobilitetsatgarderna kan
med foérdel vara samordnade och gemensamma mellan byggaktorerna och
kvarteren. Bade for att skapa en sa bra helhetslosning som mojligt och for att
optimera atgarderna i relation till en etappvis utbyggnad av omradet.

Enligt riktlinjer i Huddinge kommuns Mobility managementplan (KF 9 maj 2016)
sa ska parternas ataganden, avsikter och éverenskommelser géllande mobility
atgarder beskrivas i exploateringsavtalet mellan kommunen och byggaktéren.

Sikt

De sikttrianglar som kravs i gatukorsningarna redovisas pa plankartan. Inom detta
omrade ska fri sikt anordnas inom en hojd av minst 3 meter fran markniva.

Drift- och gatuunderhall

Huddinge kommun ar huvudman for allmén platsmark (mark for gator, torg och
parker) vilket innebar att kommunen ansvarar for att bygga ut gator, parker och
torg samt ansvarar for drift och underhall.

Gatorna byggs enligt kommunal standard. Avrinningsyta for skyfall tillkommer
med utokad drift.

Geologiska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk inventering for Storangens industriomrade togs fram ar
2008 av Tyréns konsulter. Fastighetsdgarna har darefter kompletterat med
geoteknisk undersokning inom respektive fastighet for projektering.

Planomradet bestar huvudsakligen av organisk jord, ytlager av torv, dy och gyttja,
i allmanhet med varierad maktighet storre an 0,5 meter. Niva till fast grund
varierar upp till 22 meter.
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Grundvattennivan ligger cirka en meter under markytan men varierar naturligt
over aret och med nederbérdsmangden. Genomforda inventeringar och faltstudier
visar att leran ar sattningskanslig och att sattningar pagar till foljd av okad
belastning pa leran. Uppfyllinader ska undvikas och vid utbyggnad kan leran
behova avlastas eller forstarkas for att minska pagaende sattningar. For byggnader
kommer i allménhet palning och fribarande golv att behévas. Om uppfylinader
anda ska utforas kravs sarskild sattnings- och stabilitetsutredning.

Byggnaderna ska utféras utan kéllare. Gatorna kommer att markforstarkas med
kalkcementpelare och paldéack (for VA).

Da underlaget varierar har plankartan forsetts med bestammelsen att palning eller
motsvarande ska goras dar sa kravs.

Eftersom planomradet har sma héjdskillnader och inte redovisas som ett omrade
med forutsattningar for jordskred i SGU:s kartvisare (Sverige geologiska
undersokning) goér kommunen bedémningen att det inte foreligger nagon risk for
ras och skred inom planomradet.

Markradon

Omradet bestar av lera, mjala och gyttja och raknas som lagriskomrade for radon.
Vid byggnation av bostad pa mark ska markradon kontrolleras och nédvandig
grundkonstruktion ska valjas utifran de uppmatta vardena.

Klimatpdverkan/Utsldpp av vixthusgaser

Av de vaxthusgasutslapp som produceras inom Huddinges gréanser star trafiken
for nastan 60 procent av utslappen. Inom planomradet kommer trafikméangderna
pa Centralvagen, Forradsvagen/blivande Bjorkebovagen och Sjodalsvéagen att 6ka
med cirka 5 procent nar omradet ar utbyggt. Detta bidrar till 6kade utslapp.
Trafikmangderna pa Storangsleden kommer forst att 6ka med 10 procent men om
sedan tvarforbindelsen kommer pa plats forvantas trafikmangderna minska med
mer &n halften. Nar Storéngsleden blir en lokalgata flyttas genomfartstrafiken till
tvarforbindelsen men utslappen forsvinner inte utan flyttas bara till en annan plats
i kommunen.

Byggskedet och materialval ar viktiga for en byggnads klimatpaverkan under sin
livscykel. Enligt en forskningsstudie (IVL och KTH) kan 70-80 procent av en
byggnads totala klimatpaverkan harledas till byggprocessen, forutsatt att
energitillforseln i driftskedet kommer fran fornybara branslen. Driftsfasen star for
en mindre del.

Alla byggaktorer har fyllt i kommunens checklista for miljéanpassat byggande.
Ansvar och uppfoéljning av denna regleras i exploateringsavtalet. Nedan redovisas
valda forslag ur checklistan. Mojligheten att anpassa forslagen utifran
innovationer och andra forandringar ska ske i 6verenskommelse med kommunen.

Flertalet byggaktorer inom planomradet foreslar att de ska gora en livscykelanalys
(LCA) eller klimatkalkyl for sina byggnader. En byggaktor kommer att bygga
med ”gron” betong. Denna betong har 50 procent lagre klimatpaverkan an vanlig
betong. Nagra av byggnaderna kommer ocksa helt eller delvis att uppforas i tré.
Byggnadshojden ar tilltagen sa att trabjalklag kan anvéandas.
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Byggaktorerna anvander sig av miljéomarkningar i sina projekt som till exempel
Miljobyggnad Silver och Svanen. Dessa sakerstaller bland annat att
energiforbrukningen &r sa lag som mojligt under byggnadens livslangd.
Prefabricering anvénds for att minska antalet transporter. Vad géller materialval
anvander sig byggaktorerna till exempel av Byggvarubedémningen, Svanen,
Sunda Hus med flera som staller klimat- och miljokrav pa de olika typer av
material som anvands i byggnaderna. Traravarorna kommer fran hallbart
skogsbruk, framst FSC/PEFC-markt skogsbruk. Material kommer sa langt som
mojligt att kopas lokalt for att minska transporterna. Logistikplaneringen kommer
att vara god, dven om den inte ar gemensam for hela planomradet, sa att inga
onddiga transporter kommer behéva goras.

Masshantering kraver generellt mycket transporter vilket leder till stor paverkan
pa klimatet. | planomradet kommer det inte att bli nagra garage under mark varfor
inga stora mangder schaktmassor kommer att uppsta. | den man det gar (pa grund
av fororenade marker) kommer massor att ateranvandas.

Nagra av byggaktorerna kommer att ha solceller pa taken. Byggaktorerna planerar
att optimera energiforbrukningen med till exempel energieffektiv VVS, LED-
belysning, energieffektiva vitvaror och individuell métning av energi och vatten.
Fastighetselen kommer att komma fran fornyelsebara energikallor.

Hydrologiska férhallanden

Planomradet ligger i sodra delen av avrinningsomrade for ytvatten (AVRO) till
Trehorningen och Gommaren. For planomradet sker avrinningen till
Trehorningen.

Omradet bestar enligt SGU:s kartvisare for jordarter av fyllnadsmassor.
Omgivande marker bestar i huvudsak av postglacial lera, glacial lera och berg.
Enligt geoteknisk undersokning pa fastigheten Fabriken 14 bestar marken av
fyllning som underlagras av jordarten torv. Déarunder finns lera som 6vergar till
friktions-jord pa berg. Undersokningen visar ocksa att det pa fastigheten finns ett
undre och ett 6vre grundvattenmagasin. Det undre grundvattenmagasinet ligger pa
nivan +20,2 vilket motsvarar 2,7 m under markytan. Det dvre
grundvattenmagasinet lag pa nivan +21,4 vilket motsvarar 1,5 m under markytan.
Det 6vre grundvatten-magasinet bedoéms vara begransat och ha bildats pa grund
av lag genomslapplighet i fyllningsmassorna och torven. Undersékningen
beddmer det svart att utféra lokalt omhéandertagande av dagvatten i omradet till
foljd av 1ag genomslapplighet. Sattningar i marken har paverkat manga av de
befintliga byggnaderna i omradet.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Dagvatten fran omradet ingar i Fullerstadns avrinningsomrade (totalt 949,77 ha)
och avrinner till sjon Trehdrningen (NW656960-162648), en 0,6 km?stor sjé som
ar klassad som Gvrigt vatten enligt Vattenforvaltningen. Sjon tillnor Tyresans
huvudavrinningsomrade samt Tyresan och Kalvfjardens atgardsomrade och
mynnar i Agestasjon (SE656932-162744) som dven den &r klassad som ovrigt
vatten. Enligt VISS ar Trehorningen statusklassad for vissa kvalitetsfaktorer, men
en sammanvagd bedémning for ekologisk eller kemisk status har inte gjorts.
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Trehorningen anges ha problem med 6vergodning (héga halter fosfor) pa grund av
belastning av naringsdmnen. Sjon har &ven problem med konnektivitet
(vandringshinder). Endast langsgaende konnektivitet har klassats. Sjon har minst
ett vandringshinder i sina anslutande vattendrag.

Trehorningens daliga status beror i grunden pa att kommunens
avloppsreningsverk tidigare 1ag vid sjon. Trehdrningen fick under perioden 1951
1971 ta emot det avloppsvatten som passerade reningsverket. Den tidens teknik
innebar att vattnet fortfarande var alltfor naringsrikt och férorenat. Ar 1972
kopplades avloppsledningsnatet istéllet till Henriksdals avloppsreningsverk i
Stockholm/Nacka, varefter kommunen muddrade bort det slam som hade
ansamlats pa sjons botten. Vattenkvaliteten i Trehorningen och sjoarna nedstroms
blev darefter mycket battre. En reningsanlaggning fér dagvatten i form av en
skarmbasséang finns i nuléget i sjon.

Trehdrningen har ett lokalt atgardsprogram som &r framtaget 2014. Enligt detta
kommer 75% av fosforn till sjon fran dagvatten, och det behdvs en reduktion pa
totalt 650 kg fosfor per ar for att klara arstidsvaxlingarna i sjon. Kommande
atgarder innefattar restaurering av Kyrkdammen, atgarder pa parkeringsplatser
samt kanaler, vatmarker och dammar for att rena dagvattnet fran fosfor i narheten
av Stordngen. Under sensommaren/hdsten 2020 genomfordes kemisk féallning i
sjon.

Trehorningen ar den mest naringsrika sjon inom Tyresans sjosystem. Den
paverkar manga vattenforekomster nedstroms, bland annat Orlangen (SE656833-
162888), Magelungen (SE657041-163174) och Drevviken (SE656793-163709).
Tyresan-Ballingsholmsan (SE656920-673592) och Agestasjon (NW656913-
162953) ligger dven de nedstroms Trehdrningen men ar inte statusklassade.

Magelungen och Drevviken ar klassade till otillfredsstéllande ekologisk status
med avseende pa véaxtplankton-naringsamnespaverkan. Orlangen &r klassad till
dalig ekologisk status med avseende pa véxtplankton-naringsamnespaverkan.
Samtliga dessa vattenforekomster ar klassade till uppnar ej god kemisk status.
Amnen som inte uppnér god kemisk status i vattenforekomsterna ar kvicksilver,
polybromerade difenyletrar (PBDE) och PFOS. For Drevviken uppnar inte heller
tributyltenn god kemisk status. Miljokvalitetsnormen for dessa vattenférekomster
ar god ekologisk status till 2027 och god kemisk status med undantag for
bromerad difenyleter och kvicksilver och kvicksilverféreningar, samt forlangd
tidsfrist till 2027 for tributyltenn i Drevviken.

Det finns inga vardefulla grundvattenférekomster i eller i ndrheten av
planomradet.

Dagvattenutredningen har jamfort minskningen av fosforbelastningen efter
exploateringen av Fabriken/Forradet med de beting som anges i det lokala
atgardsprogrammet for Trehorningen. Vid exploateringen av Fabriken/Forradet
minskar fosforbelastningen fran dagens 7,4 kg/ar till 1,5 kg/ar. Utan rening inom
planomradet skulle belastningen minska till 4,2 kg/ar. | atgardsprogrammet anges
att omvandlingen av hela Storangens industriomrade bedoms ha potential att
kunna minska fosforbelastningen med 20 kg/ar. Planomradet motsvarar cirka 1/3
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av ytan av industriomradet och minskningen i belastning efter foreslagna
dagvattenlosningar ar beraknad till cirka 6 kg fosfor per ar. Inom
atgardsprogrammet utrycks aven att halterna av tungmetaller, olja och
suspenderade &mnen ska minska inom Storéngen. | och med féreslagna
dagvattenlsningar minskar halterna av ovanstaende &mnen kraftigt och bor
darmed forbattra mojligheterna att minska belastningen av dessa &mnen i
recipienten. Slutsatsen i dagvattenutredningen ar att genomforandet av
detaljplanen majliggor atgardsprogrammets angivna beting.

Enligt bedémning i VISS ar den ekologiska statusen for nedstroms liggande
vattenforekomster Magelungen och Drevviken klassad som otillfredsstéllande,
och for vattenforekomsten Orlangen dalig, for samtliga beror detta pa
vaxtplankton-naringsamnespaverkan. En minskning av fosfor och kvéve fran
planomradet som resultatet av féroreningsberakningarna visar, 6kar mojligheten
att uppna miljokvalitetsnormer for dessa.

Den kemiska statusen i nedstroms vattenforekomster ar klassad till uppnar ej
god” pa grund av hoga halter kvicksilver, polybromerade difenyletrar (PBDE),
PFOS samt tributyltenn. Ingen av dessa d&mnen ar speciellt forknippade med
markanvandningen i planomradet, som darfor inte bedoms ha nagon inverkan pa
vattenforekomsternas statusklassning gallande dessa &mnen. Att inga fororenande
amnen forekommer i byggmaterialet som valjs bor dock beaktas infor
omdaningen.

Sammantaget innebar omdaningen i sig en generell forbattring avseende
fororeningsbelastningen till recipienterna (se avsnittet om dagvatten under
rubriken Teknisk forsorjning). LOD-atgarder for gatu- och fastighetsmark leder
darutover till ytterligare betydande minskning. Omdaningen innebér darfor béattre
forutsattningar for att uppna beting och minska belastning till recipienten och
uppna miljokvalitetsnormer i nedstroms liggande vattenforekomster jamfort med
nuldget.

Risk fér 6versvimning vid skyfall

Omradet har en kand 6versvamningsproblematik, vilket tidigare har
uppmarksammats i en utredning for hela Fullerstadns avrinningsomrade. En
oversiktlig skyfallsmodellering 6ver hela Huddinge kommun har tidigare
genomforts av WSP (2018). Denna har anvants som utgangspunkt i en detaljerad
skyfallsutredning inom arbetet med detaljplanen. Syftet har varit att sékerstélla
vilka atgarder som kravs for byggnation av bostader i omradet med hansyn till
risk for dversvamning vid skyfall.

Skyfallsutredningen inleddes med en lagpunktskartering i Scalgo Live. Syftet var
att utvardera hojdsattningen av gator inom detaljplaneomradet samt att
oversiktligt identifiera en lamplig atgardsstrategi genom att utvérdera olika
I6sningsalternativ. Utifran resultaten fran lagpunktskarteringen drogs slutsatsen att
en hydrodynamisk ytvattenmodell &r nddvéndig, for att kunna ta fram

vattennivaer och varaktigheter som exploateringen behéver forhalla sig till. | en
hydrodynamisk modell ingar kartering av markavrinning det vill sdga identifiering
av ytvattenfloden under dversvamningsforloppet, vilket i sin tur ger en mer
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rattvisande bild av de vattennivaer och flodesforhallanden som uppstar under en
viss regnhandelse. Ytvattenmodellen har byggts upp med hjélp av programvaran
MIKE 21 av DHI. Modellens upplésning i plan ar 2 x 2 meter vilket ger en
tillfredsstéllande detaljniva for avrinningsomradet i stort, dock blir inte detaljer
sasom mindre kantstenar, rannor med mera beskrivna. Det kan innebéra att vissa
omraden kan visas som instangda i resultaten, aven om de har en avrinningsvag i
form av en mindre rénna eller ett mindre dike.

Scenariot som har simulerats i ytvattenmodellen &r ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25. Ett avdrag pa grund av ledningsnatets kapacitet har gjorts for
ett 20-arsregn inom utredningsomradet och 10-arsregn for resterande
avrinningsomraden. Avdraget géller enbart under forregnet. Det har antagits som
en sakerhetsatgard ifall ledningsnatet satter igen under skyfallet eller att
funktionen av dagvattenpumpen som reglerar avvattningen av omradet slas ut.

Skyfallssimuleringar i den hydrodynamiska modelleringen har gjorts for nuléget
och for ett antal olika atgardspaket. Utifran resultat har kommunen valt att ga
vidare med de atgarder som foreslas i Alternativ F3 i skyfallsutredningen.
Alternativet innehaller avrinningsstrak langs med Sjodalsvagen och langs med
Dalhemsvégen inom planomradet samt dversvamningsytor inom och utanfor
planomradet (se figur nedan). I alternativ F3 behalls den befintliga fortséttningen
av Dalhemsvagen genom industriomradet (6ster om Fabriken/Forradet). | den
kommande utvecklingen av Storangen planeras en fortsattning av avrinningstraket
ldngs Dalhemsvégen, vilket kommer innebéra ytterligare forbattringar nér det
géller avrinningen till dversvdmningsytan ”Grényta Aspen” (se figur nedan).

ATGARDER Oversvamningsyta: e Planomﬁ?dwgréns (prel.)

Ytligt avrinningsstrak: 3: Oversvamningsyta Hantverket 12
1: Ytligt avrinningsstrak lings 4: Qversvamningsyta Gronytan Aspen
Sjédalsvagen 5: Oversvamningsyta Sodra straket

2: Ytligt avrinningsstrak langs
Dalhemsvagen
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Auvrinningsstraken har foljande utformning for Sjodalsvagen respektive
Dalhemsvégen:

TYPSEKTION SJODALSVAGEN

TOT. VAGOMRADE 225 M

GhGBAA CYKELBARA PLTERIG/ MGIRHG KIRFALT KON OYRELEANA GGBANA
180 . 2% . 2% 300 100 3 220

NY FASTIGHETSGRANS
3
|
g
f
)
|
BEF FASTIGHETSGRANS

PLAN DALHEMSYAGEN
SKALA 14000

31

Oversvimningsytorna “Hantverket 12” respektive ”Grényta Aspen” har foljande
utformning:

Oversviamningsyta Hantverket 12 Gronyta Aspen
Area Cirka 0,4 ha Cirka 0,64 ha
Djup 0,5m 1,1m
Slantlutning 1:3 1:3
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Oversvamningsytan i Aspen &gs av Huddinge kommun och ingdr i en kommande
detaljplan som planeras att skickas ut pa samrad hosten 2020. Kommunen
kommer dessutom att sdkerstélla genomférandet av éversvamningsytan genom ett
genomforandebeslut i samband med antagandet av detaljplanen for
Fabriken/Forradet. Oversvamningsytan i Hantverket 12 kommer att sakerstallas
genom att kommunen koper fastigheten innan antagande av denna detaljplan.

Beraknade Gversvamningsdjup for nulaget respektive scenariot som uppstar till
foljd av planerad hojdsattning samt atgardsforslag enligt Alternativ F3, redovisas
oversiktligt for Storangen nedan. Skyfallsbilderna visar pa maximalt vattendjup
som sker under simuleringens 6versvamningsforlopp, dar upp till 5 cm anses vara
en felmarginal och syns darfor inte pa kartan. Aven en jamforelse mellan nulage
och forordat alternativ redovisas nedan.

Berdaknat maxdjup
(m)
<0.1
0.1-03
03-05
05-1

=1

Nulige
Skyfallsanalys for Kv Fabriken/Forradet vid ett 100-arsregn + KF 1,25
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Alternativ F3
Skyfallsanalys for Kv Fabriken/Forradet vid ett 100-arsregn + KF 1,25
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Jamforelse: Nuldge vs Alternativ F3
Skyfallsanalys for Kv Fabriken/Forradet vid ett 100-arsregn + KF 1,25
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For att framkomligheten for rdddningstjanstens utryckningsfordon ska vara mojlig
bor vattendjupet understiga 0,3 m. Hogre vattendjup kan accepteras pa delar av
gatan sa lange det finns flera utrymningsvégar som inte ar blockerade alternativt
om en del av gatan med hdgst 0,3 m vatten som ar tillrackligt bred for att
raddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram, det vill séga att gang- och
cykelbanor kan utnyttjas. Den sammanvégda beddmningen av framkomligheten
inom planomradet, beddms vara acceptabel da alternativa utrymningsvéagar finns
fran alla byggnader och alla punkter kan darfor indirekt nas av raddningstjanstens
fordon.

Kritiska vattendjup fér bebyggelsen berdaknas bildas frdmst i korsningarna
Forradsvagen/blivande Bjorkebovagen - Dalhemsvagen och
Centralvagen/Dalhemsvagen, dar vattendjupet installer sig uppat 0,3 m direkt mot
fastigheterna som bendamns Skanska 7, JM 4, Skanska/Svanberg & Sjogren 9 samt
HSB 6 (se figur nedan).

[ ] Forradet 6 och 19
[ ] Brandstegen
Berdknat maxdjup
(m)

<o

B o1-03
[Jos-0s

[ Jos-1

— B

2 Yy & R AT ) pye J4 SN a0
e R e R s e

Beréknade maximala vattendjup for Alternativ F3 vid 100-arsregn + KF 1,25. De
roda cirklarna visar omraden med strre samling staende vatten.

For lagpunkterna i korsningarna Forradsvagen/blivande Bjorkebovégen -
Dalhemsvéagen och Centralvagen/Dalhemsvagen har niva-varaktighetsdiagram
tagits fram for att underlatta beddmningen av nédvéndiga planbestammelser
utifran éversvamningsrisken vid skyfall.

I korsningen Forradsvagen/blivande Bjorkebovagen - Dalhemsvéagen beraknas
kvarteren Skanska 7 och JM 4 paverkas vid ett 100-arsregn och detsamma géller
for kvarteren Skanska/Svanberg & Sjogren 9 och HSB 6 i korsningen
Centralvagen/Dalhemsvégen. Nar vattnet staller sig i lagpunkten bildas en jamn
vattenspegel, och vattennivan som berdor de fastigheterna blir densamma. |
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graferna presenteras hur marknivan ser ut i férhallande till vattennivan vid:
Skanska 7, JM 4, Skanska/Svanberg & Sjogren 9 samt HSB 6. Viktigt att notera
ar att marknivan motsvarar en enskild punkt. I korsningen Forradsvagen/blivande
Bjorkebovagen - Dalhemsvagen ar vattennivan som hogst + 23 m (RH2000)
under cirka. 1,5 h. Déarefter gar vattennivan ner till omkring + 22,9 m (RH2000)
under cirka 4 h, varpa den nar en jamviktsniva vid + 22,8 m (RH2000) under
resterande tid. | korsningen Centralvagen/Dalhemsvagen &r vattennivan som hogst
+ 22,6 m (RH2000), vilket dven &r den jamviktsniva som vattennivan nar nar
modellen stabiliserats.

Vattennivaerna kommer att sjunka forst nar ledningsnatet aterfar sin kapacitet,
vilket ar beroende av nar SVOA:s pumpstation &r igang igen. | modelleringen
forutsatts det att pumpstationen slutar att fungera efter forregnet.
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Niva-varaktighetsdiagram for lagpunkten i korsningen Forradsvagen/blivande
Bjorkebovagen - Dalhemsvégen.
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Niva-varaktighetsdiagram for lagpunkten i korsningen
Centralvagen/Dalhemsvégen.
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Nér det galler maximala floden har planarbetet anvéant kommunens
skyfallsmodellering fran 2018:

Maxflode vid ett 100-arsregn, Huddinge kommuns skyfallsmodellering fran 2018.

Sékerstallande i detaljplanen

Utover de 6vergripande skyfallsatgarderna har kommunen aven valt att reglera
byggnaderna inom planomradet med en planbestammelse. Byggnader ska
utformas och utforas sa att de ej skadas vid naturligt 6versvammande vatten till en
h6jd av minst +23.5 meter. Byggnaders tekniska utrustning ska placeras till en
héjd av minst +23.5 meter och alltid minst 0,5 meter dver angransande gata eller
utformas sa att de ej skadas vid naturligt 6versvammande vatten. For bostader ska
fardigt golv anordnas till en héjd av minst +23.5 meter och alltid minst 0,5 meter
over angransande gata. Kéllare far dessutom inte finnas. Vid berakning av
angransande gatas hojd ska gatuhdjden raknas fran korbanans niva intill kantsten.

Nivan +23.5 &r satt utifran att den hogsta vattennivan som uppstar vid fasad ligger
pa +23.0 vid ett 100-arsregn enligt den skyfallssimulering som genomforts. Det
innebar en sakerhetsmarginal pa 0,5 meter. Kommunen har valt en hégre
sakerhetsniva for fardigt golv i bostader genom att dven reglera att det maste ligga
0,5 meter Gver angransande gata oavsett hojden pa gatan. For teknisk utrustning
galler detsamma med 0,5 meter dver angransande gata om den inte ar utformad sa
att den inte skadas av staende vatten. Den hdgre sékerhetsnivan beror pa
kansligheten for kortvarigt staende vatten. Att fa in vatten i en bostad kan ge
skador pa egendom som inte gar att ersatta och skadan drabbar enskilda. Skador
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pa en byggnad kan daremot oftast repareras och kortvarigt staende vatten behover
heller inte nodvandigtvis innebara skada pa en byggnad.

Kommunen har valt att inte reglera nivaerna for fardigt golv i lokaler, forskolor
och entréer. Tillgangligheten till dessa lokaler &r viktig och ramper i gaturummet
bor undvikas. Férskolorna ligger mot gronstraken dar det inte finns stdende vatten
enligt simuleringen av ett 100-arsregn. De entréer och lokaler som ligger i utsatta
lagen kommer behdva ha vattensakra konstruktioner som tal naturligt
dversvammande vatten enligt bestammelsen i plankartan.

Risker avseende farligt gods och befintlig industriverksamhet

En fordjupad riskanalys for hantering och transporter av farligt gods har tagits
fram av Brandskyddslaget. Syftet med riskanalysen ar att undersoka lampligheten
med aktuellt planforslag genom att utvérdera vilka risker som manniskor inom det
aktuella omradet kan komma att utséttas for samt i forekommande fall foresla hur
risker ska hanteras sa att en acceptabel sakerhet uppnas.

Soder om industriomradet gar Storangsleden som utgor en rekommenderad
(primar) transportled for farligt gods. Narheten till vagen innebar krav pa att
riskerna fran denna analyseras vid exploatering inom 150 meter fran vagen. Det
studerade omradet utgor endast en del av industriomradet varfor befintliga
industrier dven behdver beaktas. Transporter med farligt gods till befintliga
industrier forekommer pa bland annat. Centralvagen, varfor dven denna behdver
beaktas avseende mojlig riskpaverkan. Den langsiktiga planen &r dock att
omvandla hela omradet till en ny stadsdel.

Nar det galler risker fran verksamheter inom industriomradet ligger dessa pa séa
stort avstand att de inte paverkar planerad bebyggelse. Transporter till och fran
dessa verksamheter forekommer pa bland annat Centralvagen i nulaget.
Kommunen planerar dock att infora en lokal trafikforeskrift som innebar forbud
mot transport av farligt gods pa Centralvagen, vilket innebar att dessa transporter
inte kommer att utgéra nagon risk for den planerade bebyggelsen. Néar det géller
risker kopplade till transporter med farligt gods pa Storangsleden sa saknas en
kartlaggning av sadana transporter pa vagen. En uppskattning har darfor gjorts
utifran nationellt snitt och trafikprognos for 2040. Det innebér ett relativt hogt
antal transporter med farligt gods pa véagen, vilket sannolikt ger en stor
Overskattning av antalet transporter.

Genomfartstrafiken pa Storangsleden kommer dessutom minska markant nar
Tvarforbindelse Sodertodrn invigs, vilket beraknas ske till ar 2031.
Tvarforbindelsen planeras ga langre soderut och kommer inte att passera
Storangen. Trafikflodet pa Storangsvagen beréknas halveras i och med att
Tvérforbindelse Sodertdrn invigs. Framforallt kommer flodet av farligt gods vara
litet och endast utgoras av de transporter som har malpunkt utmed vagen eftersom
alla genomfartstransporter kommer att kéra Tvarforbindelsen istéllet.
Utbyggnaden av planomradet kommer att ske etappvis vilket innebér att antalet ar
som det kommer att finnas boende narmast végen innan Tvarforbindelse
Sddertorn invigs ar marginellt.
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For Storangsleden har berakning av risknivan gjorts i form av individrisk och
samhallsrisk. Utgangspunkt enligt ovan har varit nationellt snitt. Berdkningarna
visar att individrisken ar acceptabel for planerad bebyggelse. Samhallsrisken
ligger inom det omrade déar man ska efterstrava att minska risken (ALARP).
Atgarder for att reducera riskpaverkan foreslas darfor for bebyggelsen utmed
Storangsleden. De atgarder som foreslas nedan ar de som bedémts rimliga att
genomfdra med hansyn till den riskreducerande effekten och begransning av
planerade verksamheter avseende bland annat syfte, funktion och kostnad.

Atgirder for ny bebyggelse utmed Storingsleden
* 25 meter ndrmast Stordngsleden lamnas fritt fran ny bebyggelse.

* Obebyggda ytor mellan bebyggelse och Stordngsleden inom 25 meter fran
Storangsleden utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

* Svarutrymda verksamheter (exempelvis skola, forskola, vardinrittning/LSS-
boende, dldreboende) ska inte placeras i byggnader som &r direkt exponerade mot
Storangsleden (det vill sdga. utan framférliggande bebyggelse) inom 75 meter
fran denna.

 Byggnader som ar exponerade (det vill s&ga utan framforliggande bebyggelse)
mot

Storangsleden inom 75 meter utférs med minst en utrymningsvag som mynnar
bort fran Storangsleden sa att utrymning kan ske mot en trygg sida. Kravet galler
endast byggnader med stadigvarande vistelse, det vill s&ga géller ej till exempel
cykelforrad, forrad, elnatstationer eller liknande.

* Byggnader som ligger i exponerat lage (det vill sdga utan framforliggande
bebyggelse) inom 75 meter fran Storangsleden forses med friskluftsintag som ar
placerade i fasad som inte vetter mot Storangsleden eller pa tak. Kravet galler
endast byggnader med stadigvarande vistelse, det vill sdga galler ej till exempel
cykelforrad, forrad, elnatstationer eller liknande.

* Fasader inom 30 meter fran Storéngsleden utfors i obrénnbart material eller i
lagst brandteknisk klass EI30. FOnster i dessa fasader utfors i lagst EW30.
Kravet galler endast byggnader med stadigvarande vistelse, det vill sdga galler gj
till exempel cykelforrad, forrad, elnatstationer eller liknande.

» Balkonger ska halla 25 meters skyddsavstand till Stordngsleden.

Risker, Stordngens industriomrdade och transporter pa Centralvigen
Centralvagen utgor infart till omradet fran Storangsleden och Sjodalsvagens norra
strackning. Végen trafikeras av bade persontrafik och tung trafik som ska till och
fran verksamheterna i omradet. VVagen ar inte klassad som en transportled for
farligt gods. Trafikflodet pa Centralvagen 2017 var cirka 4 000 fordon per dygn
och prognosen for 2027 visar pa en ékning till cirka 4 200 — 4 500 fordon per
dygn (utan och med Tvéarforbindelse Sodertérn). Andelen tung trafik pa vagen ar
cirka 7 %. Det finns ingen officiell kartlaggning av antalet transporter med farligt
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gods pa vagen. Att utga fran nationell statistik avseende antal transporter med
farligt gods ar inte relevant for vagen da transporterna endast har lokal start eller
malpunkt och inte omfattar genomfartstransporter. Merparten av transporterna
med farligt gods bedéms omfatta styckegods, detta utifran typen av verksamheter
i omradet. For industriomradet 6ster om planomradet genomfordes 2015 en
inventering av verksamheter avseende risk och buller. Sedan inventeringen 2015
har tre verksamheter lagts ner eller flyttats fran omradet. En kompletterande
inventering har genomfoérts i samband med planarbetet for kv Aspen 2 och 3.
Inventeringarna visar att det finns flera verksamheter inom Stordngens
industriomrade som hanterar kemikalier och &mnen som kan medféra

utslapp till luft samt innebara risker for till exempel brandspridning. Manga av
verksamheterna ar dock av mindre karaktar, belagna pa relativt langa avstand fran
det aktuella planomradet samt har byggnader mellan sig och planerade bostéader.
Aven vindférhallandena i omradet ar gynnsamma, den forharskande
vindriktningen i omradet ar vastlig/sydvastlig vilket innebar att

det i huvudsak blaser i riktning fran den nya bebyggelsen mot verksamheterna.
Enligt inventeringen for kv Aspen konstateras att merparten av transporterna inom
omradet omfattar bulktransporter av eldningsolja samt styckegodstransporter.
Losningsmedel till Scandinavian Corrosion Control (SCC) kan ocksa
transporteras i bulk eftersom deras arliga forbrukning ar 5-10 ton l6sningsmedel. |
figur 3.1 redovisas lokaliseringen av de verksamheter som identifierats kunna ge
upphov till transporter med farligt gods inom industriomradet.

Utifran bilden konstateras att en stor del av transporterna kommer att vika av fran
Centralvagen och kora vidare in pa Bjorkholmsvagen for att na mottagaren
eftersom merparten av verksamheterna ligger i den sydvéstra delen av
industriomradet. Utredningen for kv Aspen visar ocksa att skyddsavstand
avseende buller och risk fran verksamheterna inom industriomradet inte paverkar
aktuellt planomrade.
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Verksamheter som ger upphov tlll transporter med farligt gods inom Stordngens
industriomrdde.

Lokal trafikforeskrift for att forhindra farligt gods
En ny infart till industriomradet fran Storangsleden kommer att goras i den vastra
delen av industriomradet. Infarten far anslutning till Dalhemsvégen.

Kommunen planerar att infora en lokal trafikforeskrift som innebér forbud mot
farligt gods pa Centralvagen och delar av Sjodalsvagen. Ansokan till lansstyrelsen
har inlamnats i maj 2020. Den lokala trafikforeskriften kommer att gélla forst nar
den nya infarten &r tagen i drift och kommer att medftra att inga transporter med
fa[‘hgt gods kommer att ske pa Centralvagen forbi planomradet

R —3

Forbud mot transport
av farligt gods

* 1 { 2 |
Ma”‘*da/s\, I
ko . .

Vidg med lokal trafikféreskrift samt placering av ny infart till Storéngens
industriomrdde.
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Férorenad mark

Tidigare verksamheter inom och utanfor planomradet har gett upphov till
fororeningar i mark och grundvatten, vilka skulle kunna utgéra en oacceptabel
risk for halsa och miljo. Inom planarbetet har en sammanstallning av utférda
miljotekniska markundersokningar inom kvarteren Fabriken och Forradet tagits
fram. Den innehaller aven vissa intilliggande kvarter inom Storangens
industriomrade for att ge en helhetsbild. Darutdver har en forenklad
riskbedémning avseende markfoéroreningar utforts. Riskbeddmningens syfte &r att
beddma om bostader kan uppféras inom dessa fastigheter utan att oacceptabla
miljo- eller halsorisker uppstar nu eller i framtiden. Som en del i riskbedémningen
har platsspecifika riktvarden for jord och grundvatten tagits fram, vilka redovisas i
underlagsrapporten.

Oversiktliga miljotekniska markundersokningar av jord och grundvatten har
utforts inom samtliga aktuella fastigheter inom planomradet med undantag av den
mindre fastigheten Forradet 6. Ett grundvattenror finns dock strax intill Forradet 6
och dar har provtagningen inte visat nagra klorerade alifater. 1 samband med de
kompletterande markmiljoundersokningarna inom omradet kommer dven Forradet
6 att provtas, men provtagningen bedéms inte paverka riskbedémningen eller
planarbetet. Inom Fabriken 15 har &ven porgas- och inomhusluftmatningar utforts.

De skyddsobjekt som identifierats inom omradet efter planerad omvandling till
bostadsandamal &r:

e Vuxna och barn som bor inom omradet samt i narliggande omraden.

e Vuxna och barn som vistas tillfalligt inom omradet till exempel i parker och
pa besok.

Vuxna som &r yrkesverksamma och forskolebarn inom omradet.
Markekosystem och ekosystem ovan jord

Den akvatiska miljon i ytvatten och sediment i Trehérningen.

Det djupa grundvattnet och ytvattnet i egenskap av naturresurser.

Jordprover

De analyserade jordproverna visar en stor variation av &mnen i forhojda halter och
en stor variation pa fororeningsniva. Patraffade fororeningar forekommer pé olika
djup i jordprofilen samt har patraffats i olika typer av jordarter. Metaller och PAH
forekommer framst ytligt i fyllnadsjorden medan alifater och aromater
forekommer framst pa djupare nivaer i den torv som underlagrar skiktet med
fyllnadsmassor. En dversiktlig bild 6ver omraden med hogst férekommande halter
ses i figuren pa nasta sida.

Halter dverstigande gransvéardet for farligt avfall (Avfall Sverige, 2019) har
uppmiatts i fyra provtagningspunkter inom planomradet. Inom Fabriken 15
uppmattes halter av alifater 6ver gransvardet for farligt avfall i tva
provtagningspunkter. Halterna uppmattes i torv under fyllnadsjorden, oljelukt
noterades i bada punkterna. Inom Forradet 17 uppmattes halter av zink over
gransvardet for farligt avfall i en provtagningspunkt pa niva 0-0,5 meter under
markytan. FOroreningen i de aktuella punkterna &r ej avgransad i djupled. Inom
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Forradet 23 uppmattes PAH i halter éver gransvardet for farligt avfall i en
provtagningspunkt pa niva 0,05-0,4 meter under markytan. Prov fran nivan under
uppvisar inga forhojda halter.

I elva prover fran elva provtagningspunkter har halter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvarde for mindre kanslig markanvandning (MKM) uppmatts inom
planomradet. Inom Fabriken 5 har zink uppmatts i halter dver MKM i
fyllnadsmaterialet pa niva 0,4-0,9 meter under markytan. Inom Fabriken 15 har
aromater och PAH uppmiatts i halter éver MKM i tre provtagningspunkter.
Uppmatta halter forekommer i bade fyllnadsmaterial pa niva cirka 0,5-1 meter
under markytan och i torv pa niva 1,2-1,4 meter under markytan. Inom Forradet
20 har zink uppmatts i halter bver MKM i det ytliga fyllnadsmaterialet. Inom
Forradet 23 har koppar uppmitts i halter 6ver MKM i torven pa niva 1-1,4 meter
under markytan. Inom Forradet 19 har halter av ett flertal metaller 6ver MKM
uppmatts i fem provtagningspunkter i fyllning ned till 1 meter under markytan.
Inom samma fastighet har &ven halter av aromater och alifater uppmatts éver
MKM i tre provtagningspunkter i fyllning ned till 1 meter under markytan. Inom
den allménna gatumarken har endast en provtagningspunkt pavisats med
fororeningshalter éverstigande MKM och avser barium.

Halter dver Naturvardsverkets generella riktvarde for kanslig markanvandning
(KM) har uppmatts spritt dver hela planomradet.

Tva provtagningspunkter fran fastigheten Fabriken 15 har analyserats med
avseende pa klorerade alifater, resultatet visade pa halter 6ver MKM i en
provtagningspunkt och mindre &n KM i den andra provtagningspunkten. Prov
med halter 6verskridande MKM togs i fastighetsgransen mellan Fabriken 15 och
Sjodalsvagen i norr i samband med pagaende markarbeten pa intilliggande
fastighet. Vid provtagningspunkten gar en ledning ut fran Fabriken 15. Provet
uttogs pa niva 0,9-2 meter under markytan. I den andra provtagningspunkten som
ar beldgen i ostra delen av Fabriken 15 mot Fabriken 14 togs prover fran flera
djup (mellan 0,7-5 meter under markytan) samtliga prover uppvisade halter under
KM. Fem jordprover fran fem provtagningspunkter i den allméanna gatumarken
har analyserats med avseende pa klorerade alifater (uttagna 2-6 meter under
markytan). Samtliga av dessa prover understiger riktvarden for KM.
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Schematisk bild 6ver var de hogst forekommande halterna i jord inom kvarteren
Fabriken och Forradet har pavisats.

Grundvattenprover

Klorerade alifater har patraffats i ytligt mark- /grundvatten och djupt grundvatten
inom de norra delarna av fastigheterna bendmnda Fabriken men inte inom
fastigheterna benamnda Forradet. De klorerade alifater som patraffats i hogst
halter &r cis-1,2- dikloreten samt vinylklorid. De forhdjda halterna av dessa @mnen
har uppmatts bade i det ytliga mark- /grundvattnet och i det djupa grundvattnet.
For cis-1,2-dikloreten har i det ytliga mark- /grundvattnet halter pa upp till 40 000
ug/l uppmiéitts och 1 det djupa grundvattnet har halter pa upp till 13 000 pg/l
uppmatts. For vinylklorid har halter pd upp till 11 000 pg/l uppmditts i det ytliga
mark- /grundvattnet och i det djupa grundvattnet har halter pa upp till 900 pg/1
uppmétts. Det ska dock belysas att dessa htga halter uppmatts 1&ngs den norra
gransen av fastigheten Fabriken 15 mot Sjodalsvagen. Nagra meter soder ut inne
pa fastigheterna i kvarteret Fabriken ar uppmatta halter avsevart lagre. Har uppgar
hogst uppmatt halt av cis- 1,2-dikloreten i det ytliga mark- /grundvattnet till 2200
pg/l och i det djupa grundvattnet till 700 pg/l och for vinylklorid &r hogst
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uppmiitta halter 30 respektive 50 pg/l. I figuren pa nastkommande sida illustreras
en schematisk fordelning av klorerade alifater som uppmatts i grundvattnet vid
Fabriken.

Metaller i ytligt mark- /grundvatten har patraffats i mattliga till mycket hoga
halter inom Forradet 23 och Forradet 19 enligt SGU:s bedomningsgrunder for
paverkan pa naturligt grundvatten. Inom Fabriken 5 och 15 har metaller uppmatts
i ytligt mark- /grundvatten i mattliga till mycket héga halter (se figur nedan). De
metaller som férekommer i mycket hog halt &r bly och nickel. Inom 6vriga
fastigheter har metaller ej analyserats.

Ytligt mark- /grundvatten inom Forradet 23 uppvisar forekomst av PAH strax
Over riktvardet for miljorisker i ytvatten, 6vriga analyserade prover understiger
riktvardena for SGUs exponeringsrisker. Tva prover har analyserats med avseende
pa metaller, alifater, aromater, PAH och BTEX. Halterna &r laga till mycket laga
och understiger SGUs bedémningsgrunder.

Ytvattenprov

Ett ytvattenprov har uttagits i utloppet till Trehérningen och analyserats med
avseende pa klorerade alifater. Halter av cis-1,2-dikloreten, vinylklorid,
tetrakloreten och trikloreten pavisades. For summa cis-1,2- och trans-1,2-
dikloreten uppgick halterna till cirka 9 pg/l och f6r summa trikloreten och
tetrakloreten till cirka 2 pg/l. Halterna understiger riktvardena for den hollandska
aktionsnivan.

Porluftsmétningar

Resultatet av porluftméatningar med avseende pa klorerade alifater inom Fabriken
15 visar att det forekommer trikloreten i porluften. I en matpunkt, belédgen i den
Ostra delen av Fabriken 15 avviker resultatet for trikloreten till att ligga 10-100
ggr hogre an dvriga matningar. Halterna ligger dock under foreslaget jamforvérde
for porluft.

| samtliga sex matpunkter uppmattes alifater och/eller andra VOC (volatile
organic compounds) i porluften. For flertalet av dessa &mnen finns inga riktvarden
for jamforelse. FOor de amnen dér jamforelse gjorts mot den koncentration man
kan andas in i inomhusluft under en hel livstid har bensen uppmatts i halter strax
over jamforelsevardet.

Inomhusluftsméatningar

Matning av tetra-, tri- och cis- 1,2-dikloretan samt alifater C12-C13 har utforts i
inomhusluften inom byggnaderna pa Fabriken 15. Méatningen utfordes i fyra
punkter, i tva av dessa uppmattes trikloreten och cis- 1,2-dikloreten samt alifater
C12-C13. Inget av de uppmétta halterna dverskred foreslaget jamforvérde for
inomhusluft.

Planbeskrivning, Fabriken Férradet m.fl 63 (96)



Klorerade/alifater
(VESETS

och djupt’grindvatten) S ' \
I S%;
U %,

Metalleryi

grundvatten

Metaller i 15
mark/ytligt
grundvatten FABRIKEN
O Klorerade alifater
e//7@/b (vtligt- och djupt

grundvatten)

§ 1/'359@/)

Metaller i
mark/ytligt
grundvatten

TECKENFORKLARING /\_/ O
Fororeningssituation /
“grundvatten ot 4
Klorerade alifater (ytligt- och

djupt grundvatten), laga i/ i
halter Faawll r. S TENFISKEN
vl v o

Metaller (ytligt grundvatten), 1.

6 gt : i ‘/
héga halter ‘——“‘1 l————- : N ; /N
Klorerade alifater (ytligt- och ——ie -|‘ 3 )
djupt grundvatten), hoga L I ‘ 3
hJaItperg ). hog { 0 25 50 75 100

- M
, Ll \

Schematisk bild 6ver féroreningssituationen i grundvattnet vid kvarteren Fabriken
och Forradet.

Indelning i egenskapsomraden

Fastigheterna inom kvarteren Fabriken och Forradet skiljer sig inte at vad galler
tidigare markanvandning eller geologiska och hydrogeologiska forutsattningar.
Dock skiljer de sig at vad géller planerad markanvandning och typ av fororeningar
som forekommer. Inom kvarteret Fabriken har generellt hdga halter av organiska
fororeningar pavisats i jord samt forekommer hoga halter av klorerade alifater i
bade ytligt mark- /grundvatten och djupt grundvatten. Inom kvarteret Forradet
utgodrs fororeningarna i huvudsak av metaller, inga halter av klorerade alifater har
pavisats i ytligt mark- /grundvatten eller djupt grundvatten. Gatumarken har
generellt l1agre fororeningshalter &n de bebyggda fastigheterna. Gatumarken
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kommer fortsétta vara gatumark efter exploateringen och skiljer sig darmed fran
ovriga omradet med avseende pa bade markanvandning och fororeningssituation.
Riskbeddmningen for jord gors darfor pa tre separata egenskapsomraden;
kvarteret Fabriken, kvarteret Forradet och gatumark.

Betydligt hdgre halter av klorerade alifater i grundvattnet har uppmatts langs den
norra gransen av Fabriken 15 mot Sjodalsvéagen &n i évriga omraden inom
kvarteret Fabriken. FOr grundvatten anvands darfor ytterligare ett
egenskapsomrade (Norra Fabriken) som utgors av omradet langs med
Sjodalsvagen inom kvarteret Fabriken (se figuren nedan). Nar ytterligare
provtagning inom omradena har utforts kan indelningen i egenskapsomraden

behova justeras.
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Indelning i egenskapsomraden. Egenskapsomrddet ”Norra Fabriken” avser
endast grundvattnet.

Pavisade risker
Utifran omradets egenskaper samt utford riskkarakterisering har foljande risker
identifierats.

Fororeningar i mark:

e Langsiktiga halsorisker for boende, narboende, besokande och
yrkesverksamma (forskolebarn) kan féreligga via exponeringsvégen intag av
jord. Halter dver de platsspecifika riktvardena med avseende pa bly och
PAH:er forekommer inom bade kvarteret Fabriken och kvarteret Forradet.
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Langsiktiga halsorisker for boende, narboende och yrkesverksamma beddms
foreligga via exponeringen inandning av anga i byggnader. Halter av alifatiska
kolvaten och alifater i jord dverstigande de platsspecifika riktvarden for halsa
har pavisats inom kvarteret Fabriken. Inom bade kvarteret Fabriken och
kvarteret Forradet forekommer aven halter av PAH:er som riskerar att spridas
via férangning in i byggnader.

Oacceptabla risker for markmiljon bedoms forekomma i ytlig jord inom
kvarteret Forradet. Risken bedoms vara av sekundéar betydelse da omradet &r
ett tidigare industriomrade och kommer till stor del utgéras av
fyllnadsmaterial.

Metaller i grundvattnet:

I mark- /grundvattnet inom bade kvarteret Fabriken och kvarteret Forradet har
stark paverkan av nickel och bly pavisats vilket innebar en spridningsrisk till
ytvatten (Trehdrningen).

Klorerade alifater i grundvattnet:

Spridning av klorerade alifater i bade det ytliga mark- /grundvattnet och det
djupa grundvattnet sker till omradet fran intilliggande fastigheter norr om
kvarteret Fabriken.

Spridning av klorerade alifater fran bade det ytliga mark- /grundvattnet och
det djupa grundvattnet fran omradet kan paverka miljo och halsa nedstréms.
Langsiktiga halsorisker for boende, narboende och yrkesverksamma inom
planomradet bedoms kunna foreligga via exponeringen inandning av anga i
byggnader pa grund av klorerade alifater i det ytliga mark- /grundvattnet inom
kvarteret Fabriken.

Klorerade alifater avgar i gasfas endast vid kontakt med den ométtade zonen i
markprofilen. | foreliggande fall bedéms darmed forangning av flyktiga
amnen ej kunna ske fran det djupare grundvattnet pa grund av den stora
lerméaktigheten och att det djupa grundvattnets yta ej star i kontakt med den
omadttade zonen. Detta medfor att den, i ovan utforda riskkarakterisering,
identifierade halsorisken inandning anga fran klorerade alifater fran det undre
grundvattnet beddms vara obefintlig.

Grundlaggning:

Palning och installation av KC-pelare kan utgdra en risk avseende spridning
mellan det ytliga mark- /grundvattnet och det djupa grundvattnet.

Atgéarder for pavisade risker och kunskapsluckor

Nedan beskrivs om och hur identifierade risker kan atgardas alternativt beskrivs
de kunskapsluckor som identifierats och hur de skulle kunna ge svar pa om risk
foreligger eller ej.

Fororeningar i jord:

De risker som harror fran fororeningar i jorden kommer kunna elimineras
genom atgarder som exempelvis bortschaktning av de specifika jordmassorna.
Vid nuvarande markanvandning utgors stora ytor av byggnader. Utférda
undersokningars omfattning och utspridning i omradet har darmed varit
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begrénsad. Det innebar att utforda undersokningar inte ar jamnt fordelade och
att det forekommer omraden som inte ar undersckta alls. Det finns bland annat
endast fa analyser av djup jord inom kvarteret Férradet. Kompletterande
mark-undersokningar krévs for att beddma méngden jord som behdver
avldgsnas.

Metaller i grundvatten:

De forhojda metallhalterna som patréffats i mark- /grundvattnet bedéms
minska i samband med ovan angivna metod med kompletterande
undersokning och bortschaktning av férorenade massor.

Klorerade alifater:

Spridning av klorerade alifater in till omradet via ytligt mark- /grundvatten
och djupt grundvatten kan stoppas genom till exempel kemisk oxidation och
stimulerad bionedbrytning. Dessa metoder kan &ven anvéndas tillsammans
och fungerar genom att &mnen och substrat som bryter ned de klorerade
alifaterna och dess nedbrytningsprodukter injekteras i jorden. Injekteringen
bildar en permeabel barridr. Nar grundvattnet strommar genom barriaren bryts
de klorerade alifaterna ned.

Spridning av klorerade alifater fran omradet bedéms kunna minska med tid
om ovan namnda atgard utfors.

Inom egenskapsomrade Fabriken beddms risken for intrangning av
halsofarliga angor i byggnader p.g.a. vinylklorid vara forsumbar. Den
representativa medelhalten for vinylklorid understiger det platsspecifika
riktvérdet i det djupa grundvattnet och i det ytliga 6verskrids det endast med
tva ganger. Berakningen av de platsspecifika riktvardena ar konservativt gjord
da det bedoms att all fororening ska ligga i grundvattenytan for att kunna avga
i gasfas (sa ar ej fallet) samt har i riskbedémningen ingen hansyn tagits till att
storre delen av byggnaderna ar placerade ovan garage i markplan vilket
minskar exponeringsrisken. | utford porgasmatning har inga halter ver
foreslagna jamforvarden patraffats vilket visar pa att spridning i gasfas som
kan ge upphov till negativa hélsoeffekter ej sker. For att verifiera detta
rekommenderas att kompletterande porgasmatningar utférs éver hela
egenskapsomradet och att matningar utfors vid flera tillfallen.

Som en extra sakerhetsatgard kan tekniska lésningar anvéandas vid
grundlaggning av de planerade husen for att till exempel pa mekanisk vag
skydda huset mot intrdéngande gas. Skyddet kan vara en form av tatning av
huset eller en ventilation som sakerstéller att fororening inte dras in fran
marken. Denna sakerhetsatgard kan ej anvandas som huvudatgérd utan ska
endast ses som en komplettering till andra sékerhetsatgarder.

| och med planerade anlaggningsarbeten bade inom omradet och i
Sjodalsvégen foreligger en osékerhet i framtida spridningsmonster av
klorerade alifater via mark- och grundvatten in till omradet varfor det inte med
sakerhet kan ségas att risk inte kan uppsta. For att kunna sakerstalla att mark-
och/eller grundvatten med hogre halter inte sprider sig in till egenskapsomrade
Fabriken bor atgérd vidtas (se ovan beskriven barriar).
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e Inom egenskapsomrade Fabriken norr bedoms atgarder med avseende pa
klorerade alifater i det ytliga mark- /grundvattnet behdva vidtas. Halterna i det
undre grundvattnet bedéms inte utgdra en risk pa grund av omradets geologi
och fororeningarnas fysikaliska egenskaper. Dock foreligger daven har en
osakerhet i framtida spridningsmaénster av klorerade alifater in till omradet i
och med planerade anlédggningsarbeten. For att med sakerhet kunna séga att
nagon risk avseende klorerade alifater ej foreligger rekommenderas att atgard
for att forhindra vidare spridning in till omradet utfors, bade for ytligt mark-
/grundvatten och djupare grundvatten.

Kompletterande undersokningar av klorerade alifater i grundvattnet bor
utféras under befintliga byggnader inom Fabriken 15 for att se utbredningen
pa egenskapsomrade Fabriken norr samt for att se vart den kemiska/biologiska
barridren bor installeras.

Riskbedémningens slutsats
Utford riskbedémning visar att omradet kan bebyggas med bostader utan att
nagon forhojd risk for manniskors halsa eller miljo foreligger.

For att kunna eliminera de risker som pavisats maste dock atgarder vidtas, bade
for fororeningar i mark och for att férhindra fortsatt spridning av klorerade alifater
in till omradet.

For att sakerstalla att ratt omfattningen och ratt utbredning av atgarderna gors
kréavs kompletterande undersokningar. Kompletterande undersokningar kommer
ej forandra givna slutsatser utan endast fortydliga den riskbild som foreligger.

Kommunens planerade atgarder

Kommunen planerar att utfora en kemisk barriér langs Sjodalsvagen for att
forhindra fortsatt spridning samt minska halterna av klorerade alifater i enlighet
med riskbedémningens forslag.

Enligt utférarens grova uppskattning baserad pa jamn fororeningsfordelning éver
barriarens hela langd foreslas foljande utformning av barriéren:

e 200 m lang barriar och 3 rader injektionspunkter
e Behandlingsdjup: 7 till 12 m
e B0S100-behandling

Forslag pa utformning av den kemiska barriaren langs Sjodalsvéagen.
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Sékerstallande i detaljplanen

Det dr av yttersta vikt att tomterna som ska bebyggas har en av bygglovs- och
tillsynsnamnden godkénd provtagningsplan, att provtagningsgenomférandet gar
korrekt till och att eventuella fororeningar avhjélps eller att skydds- och
sakerhetsatgarder vidtagits innan fastigheterna bebyggs enligt detaljplanen. For att
sdkerstélla detta foreslas foljande planbestimmelse: “’Startbesked far inte ges for
byggnation forran sanering av markfororeningar har genomforts och godkénts
eller skydds- och sakerhetsatgarder avseende markfororeningar har kommit till
stand och godkants.” Godkannandet gérs av kommunens bygglovs- och
tillsynsnamnd eller motsvarande namnd.

Planomradet kommer att byggas ut etappvis och darmed kommer dven saneringen
att ske etappvis. Hela planomradet behover alltsa inte vara sanerat for att ett
startbesked ska kunna ges. Det kan dock krévas att d&ven angransande fastigheter
behdver vara sanerade innan startbesked kan ges. Den beddmningen gors fran fall till
fall utifran bland annat om féroreningar spridits 6ver fastighetsgranser,
fororeningens beskaffenhet och markanvandningen. Nér det galler de klorerade
alifaterna gors ocksa en bedémning fran fall till fall angaende om startbesked kan
ges innan halterna underskrider de platsspecifika riktvarden som redovisas i
riskbedémningen.

Trafikbuller

Bullerberdkningar for detaljplanen har uppdaterats mellan samrad och granskning.
De nya bullerberékningarna har utforts utifran trafikprognoser for ar 2040 med
fardigbyggd Tvéarforbindelse Sodertorn respektive utan Tvarforbindelse
Sodertorn.

Trafikprognosen for 2040 med Tvérforbindelsen visar att kvarter 1-9 uppfyller
riktvarden for trafikbuller utan atgarder oavsett lagenhetsplanlosning. Delar av
kvarter 10, 11 och 12 som paverkas av buller fran Storangsleden har nivaer som
overskrider riktvardet for ekvivalent ljudniva, 60 dB(A) for lagenheter storre &n
35 m2. Som hogst har den ekvivalenta ljudnivan beraknats till 61 dB(A). Exempel
pa planlésningar och bullerddmpande atgarder redovisas nedan. En stor del av
byggnadernas sidor mot innergard uppfyller riktvarden for egen uteplats. Pa
samtliga innergardar finns ytor som uppfyller riktvéarden for trafikbuller pa
uteplats och kan da anvandas som gemensamma uteplatser for de lagenheter som
saknar privat uteplats med tillrackligt 1aga trafikbullernivaer. Forskolegardar
uppfyller riktvarden for ekvivalent och maximal ljudniva utan atgarder.

Resultatet for ar 2040 utan Tvarforbindelsen ar i stora drag likvéardigt med 2040
med Tvarforbindelsen byggd. Det som skiljer sig ar att de ekvivalenta
ljudnivaerna mot Storangsleden ar nagot hogre, upp till 64 dB(A).
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Ekvivalent ljudniva LpAeq dB(A) for trafikprognosen ar 2040 med
Tvarforbindelse Sodertorn. Frifaltsvarden vid mest utsatta del av fasad och 1,5 m
over mark.
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Ekvivalent ljudniva LpAeq dB(A) for trafikprognos ar 2040 utan Tvarforbindelse
Sodertorn. Friféaltsvarden vid mest utsatta del av fasad och 1,5 m éver mark.
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Maximal ljudniva LpAFmax dB(A) dag kl. 06-22 ar 2040 utan Tvarforbindelse
Sodertérn. Frifaltsvarden 1,5 m 6ver mark.

Kvarter 10: Ekvivalent ljudniva mot Férradsvagen/blivande Bjorkebovagen for
trafikprognosen ar 2040 utan Tvarforbindelse Sodertérn

Kvarter 10: Ekvivalent ljudniva mot Storangsleden for trafikprognos ar 2040 utan
Tvéarforbindelse Sodertorn.
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Kvarter 11: Ekvivalent ljudniva mot Storangsleden for trafikprognosen ar 2040
utan Tvarforbindelse Sodertérn

Kvarter 12: Ekvivalent ljudniva mot Storangsleden for trafikprognos ar 2040 utan
Tvarforbindelse Sodertorn.
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Kvarter 12: Ekvivalent ljudniva mot Centralvéagen for trafikprognos ar 2040 utan
Tvarforbindelse Sodertorn.

Lagenheter som har en sida med ekvivalenta nivaer éver 60 dB(A) kan antingen
begransas till 35 m? eller planeras s att minst halften av boningsrummen har en
sida dar den ekvivalenta ljudnivan ar hogst 55 dB(A) och den maximala ljudnivan
ar som hogst 70 dB(A) nattetid for att uppfylla riktvarden for trafikbuller. Nedan
visas ett forslag pa hur byggnader inom kvarter 10 kan utformas for att uppfylla
riktvarden. Samma princip fungerar bra aven for kvarter 11 och 12 med behtver
studeras vidare for att hitta lampliga detaljldsningar.
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Forslag till planlésning med héalften av bostadsrummen mot en tystare sida for att
sakerstalla att riktvarden for trafikbuller uppfylls.

Ljudniva vid delvis utbyggt omrdade

Ekvivalenta ljudnivaer har beraknats for situationen dar kvarter 1-9 byggs innan
kvarter 10-12, som &r tankta att skarma 6vriga delar med avseende pa buller fran
Storangsleden. Berdkningarna visar att gallande riktvéarden for ekvivalent ljudniva
vid fasad och pa gemensam uteplats pa garden innehlls.
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Tvarforbindelse Sodertdrn samt utan kvarter 10-12. Frifaltsvarden vid mest
utsatta del av fasad och 1,5 m dver mark.

Industribuller

Industriomradets stérande verksamheter kommer succesivt att flytta vid
omvandlingen av Storédngen. En industribullerutredning med syfte att analysera
industribuller fran kringliggande verksamheter mot tankt nybyggnation av
bostader i kvarteren Fabriken och Forradet togs fram 2015. Utredningen visade att
Huddinge Stal ar den bullerkalla som kan komma att paverka bostaderna. En
matning av buller fran Huddinge Stals verksamhet utfordes den 12 mars 2020.
Matningen utfordes under tva timmar, cirka kl. 7:30-9:30. Vid mattillfallet
forekom ljud nér gods lossades och lastades pa lastbilar och flyttades inom
omradet. Bade den storre och mindre traversen anvéandes. | en matpunkt 60 m fran
Huddinge Stals stora travers mattes den ekvivalenta ljudnivan till 49 dB(A) och
den maximala ljudnivan till 77 dB(A). Med de uppmatta nivaerna som underlag
kan ekvivalenta och maximala ljudnivaer beraknas for hela omradet (se figurer
nedan). Utifran matresultatet och bullerberakningarna behovs inte atgarder vidtas
for att uppfylla riktvardena for industribuller inom planomradet.

Planbeskrivning, Fabriken Férradet m.fl 76 (96)



Maximal ljudniva LpAFmax dB(A) fran Huddinge stal. Frifaltsvarden vid mest
utsatta del av fasad och 1,5 m éver mark.
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AVflyttning av stérande verksamhet inom planomrddet

Inom planomradet finns den stérande verksamheten H Forssells smidesverkstad,
som behdver vara avflyttad innan de forsta bostdderna blir inflyttningsklara. Fér
att undvika en planbestammelse som skulle innebéra att startbesked inte far ges
forran verksamheten har flyttat och som darmed skulle ge stora forseningar for
mojligheten att paborja byggnationen inom detaljplanen kommer flytten istéllet att
sékerstéllas genom avtal. Flytten av verksamheten kommer att regleras genom ett
avtal mellan fastighetsédgarna och verksamheten. Att inflyttningen i bostédderna
inte sker tidigare &n verksamhetens flytt kommer dven att regleras i
exploateringsavtalen mellan kommunen och fastighetsédgarna inom
detaljplaneomradet. Alla avtal ska vara undertecknade innan antagande.

Skanska, JM, HSB, Veidekke, Jarntorget och Svanberg & Sjogren kommer att
inga ett avtal med Aktiebolaget H Forssells Smidesverkstad som innebar att
foretaget avflyttar senast 21 manader efter lagakraftvunnen detaljplan. I samband
med att detaljplanen vinner laga kraft tilltrdder Skanska fastigheten Huddinge
Forradet 21 som idag dgs av ett foretag inom Forssells-koncernen. | samband med
detta ingas, mellan Skanska och Aktiebolaget H Forssells Smidesverkstad, ett
tidsbestamt hyresavtal med avstaende av besittningsskydd for byggnader pa
fastigheten Huddinge Forradet 21. Om Aktiebolaget H Forssells Smidesverkstad
inte avflyttar inom bestamd tid vidas atgarder enligt lag dar Kronofogden sedan
verkstaller avhysningen.

| exploateringsavtalet kommer det att regleras att inflyttning i bostaderna far ske
tidigast 22 manader efter att detaljplanen vinner laga kraft. De bada avtalen
sakerstaller darmed att ingen negativ paverkan kan uppsta for manniskors halsa
och sakerhet i relation till H Forrsells smidesverkstad. Detaljplanen omojliggor
dessutom att nya verksamheter kan uppkomma pa platsen da industriandamal och
dylikt inte langre kommer vara tillatet efter laga kraft.

Vibrationer

Vid detaljprojektering av gator och bostdder kommer hansyn tas till vibrationer.
Byggnader kommer att grundlaggas pa berg via palar dar sa kravs, vilket innebar
att det finns goda forutsattningar for att uppfylla riktvarden for vibrationer.
Gatorna kommer att markforstarkas med kalkcementpelare och paldack (for VA).

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Kapaciteten gallande vatten, spillvatten och dagvatten racker till den féreslagna
exploateringen.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram till detaljplanen. Utredningen har
uppdaterats mellan samrad och granskning. | utredningen har floden samt
fororeningshalter och mangder beraknats. Planomradet bestar i nulaget av cirka
halften hardgjorda ytor och halften tak. Idag finns fa gronytor inom omradet.
Omradet har ett duplikat ledningssystem. Dagvattennatet uppstroms och
nedstroms planomradet ar stort och komplext och avvattnas till recipient via en
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pumpstation (AP invallningen). Nivaerna i dagvattennatet paverkas till stor del av
pumpstationen. Det finns en dagvattenmodell framtagen och kapacitetsutredningar
pagar. Modellen visar att ledningssystemet idag riskerar att dversvammas. Da
omradet kan ses som instangt kan det allméanna dagvattensystemet komma att
dimensioneras for 30-arsregn. Inom omradet avvattnas ledningar i nordostlig
riktning till Sjodalsvégen.

Efter omvandlingen blir gronytorna fler, vilket innebdr att den genomsnittliga
avrinningskoefficienten for omradet blir lagre. Resultatet fran avrinnings-
berdkningarna totalt for planomradet visar att avrinningen &r i stort sett samma for
ett 20-arsregn med klimatfaktor efter omdaning utan LOD-atgarder, som for ett
20-arsregn i nulage (se tabell nedan).

Efter omdaning 0,65 1435 1765 1 -1
(klimatkompenserat
med 25%)

Sammanfattning av resultat for avrinningsberakning for hela planomradet i
nulage och efter omdaning utan LOD-atgarder for 10-arsregn och 20-arsregn
med och utan klimatanpassning. Ytan ar 7,59 ha.

Resultatet fran avrinningsberakningarna for kvartersmark i omradet visar att
avrinningen minskar for ett 20-arsregn med klimatfaktor efter omdaning utan
LOD-atgarder. Omradet delas upp pa olika byggherrar och fordrojning kan darfor
behovas lokalt, se resultat per byggaktor i dagvattenutredningen.

Genomsnittlig Avrinning fran Avrinning fran Skillnad i Skillnad i
avrinnings- planomradet vid 10- planomradet vid avrinning 10- = avrinning 20-
koefficient for arsregn (I/s) 10 min 20-arsregn (I/s) 10 arsregn mot arsregn mot
planomradet varaktighet min varaktighet nuldge (%) nuldge (%)

Nuldge 0,83 935 1176 - -

Efter omdaning 0,65 731 920 -22 -22

Efter omdaning 0,65 947 1150 +1 -2

(klimatkompenserat

med 25%)

Sammanfattning av resultat for avrinningsberakning for kvartersmark i
planomradet i nulage och efter omdaning utan LOD-atgarder for ett 10-arsregn
och ett 20-arsregn med och utan klimatanpassning. Ytan &r 4;94 ha.

Resultatet fran avrinningsberakningarna for allméan platsmark visar att andelen
hardgjord yta inom omradet minskar i och med flera féreslagna parkstrak inom
planomradet. Efter inkludering av klimatfaktor 6kar fldena efter exploatering
marginellt.

Genomsnittlig Avrinning fran Avrinning fran Skillnad i Skillnad i
avrinnings- planomradet vid 10- planomradet vid avrinning 10- | avrinning 20-
koefficient for arsregn (I/s) 10 min 20-arsregn (I/s) 10 arsregn mot arsregn mot
planomradet varaktighet min varaktighet lage (%) nuldge (%)

Nuldge 0,80 483 607 - -

Efter omdaning 0,65 391 492 -19 -19

Efter omdaning 0,65 488 615 1 1

(klimatkompenserat

med 25%)

Sammanfattning av resultat for avrinningsberakningar for allmén platsmark i
planomradet i nulage och efter omdaning for ett 10- och 20-arsregn med och utan
klimatanpassning. Ytan &r 2,65 ha.
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Fororeningshalter och mangder fran ytor i planomradet minskar for alla amnen
efter omdaning utan rening och foljaktligen ytterligare efter rening.

| tabellerna nedan redovisas fororeningsberakningar for befintliga forhallanden
samt efter exploatering med och utan rening. Gatumarken ar inréknad i
industrimark och kvartersmark fore respektive efter omdaning.

Markanviandningen efter omdaning dr “Flerfamiljshusomrade med LOD, ej LOD
for vagar”. For markanviandningen simuleras schablonméssig rening pa
kvartersmarken men ingen rening pa vagar. Reningen av gatuvatten sker via
tradgropar med skelettjord i StormTac. Skelettjorden har i StormTac
dimensionerats med ett totalt ytansprak av 2000 m? baserat p& projekterade
handlingar inom omradet.

Amne P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Olja
Nuldage 260 1800 25 39 240 1,3 12 15 0,063 87 000 2100
Framtid 230 1900 13 28 96 0,61 11 9,3 0,026 65 000 630

Framtid 83 350 2,1 3,9 15 0,09 1,3 1,5 0,011 5500 62

efter
rening

Féroreningshalter (ug/l) i dagvattnet fore och efter exploatering, samt efter
rening for hela planomradet.

Amne P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Olja
Nuldage 7,4 49 0,71 1,1 6,7 0,036 0,34 0,41 0,0018 2400 59
Framtid 4,2 36 0,24 0,53 1,8 0,011 0,2 0,17 0,00048 1200 12
Framtid 1,5 6,5 0,038 0,072 0,28 0,0017 0,024 0,028 0,0002 100 1,2

efter
rening

Fororeningsmangder (kg/ar) i dagvattnet fore och efter exploatering, samt efter
rening for hela planomradet.

Den beraknade reningseffekten i skelettjord inom omradet for samtliga studerade
amnen redovisas i tabellen nedan. Den hdga reningseffekten beror pa den hdga
andelen skelettjord inom planomradet. Resultaten har dock en lag sakerhet, vilket
beror pa ett begransat antal matvarden som indata for definierad markanvandning
och reningsanldaggning i berékningsverktyget StormTac.

Amne Reningseffekt (%)
P 65
N 84
Pb 85
Cu 87
Zn 85
Cd 86
Cr 89
Ni 84
Hg 59
SS 93
Olja 91

Reningseffekt inom planomradet med foreslagna dagvattenlésningar.

Rekommendationer for dagvattenhantering pa kvartersmark i omradet &r
framtagna under planprocessens gang. | dagvattenutredningen redovisas atgarder
per byggaktor. Generellt rekommenderas foljande atgarder:

e Sa stor andel gronyta som mojligt.
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Hojdséttningen behover skydda bebyggelse mot ytligt forekommande
dagvattenflode fran egen tomtmark och omgivande mark. Hojdséttning av
dagvattenanlaggningar ar viktig for att avvattningen av omradet ska
fungera bade vid normala och kraftiga regn.

Grona tak rekommenderas anlaggas dar det ar mojligt, speciellt pa tak som
lutar ut mot gata da denna l6sning minskar floden. Berakningar inkluderar
inte grona tak, endast i kvarter 9B (Svanberg och Sjogren Bygg). Att inte
inkludera grona tak i berdkningarna innebar en sdkerhetsmarginal for
flédesvolymerna.

Véxtbaddar pa bjalklag. Bjélklaget behdver ha ett 450-800 mm tjockt
lager jord for rik vegetation. Det &r viktigt att bygga upp 6verbyggnaden i
olika lager med komponenter for att vegetation ska trivas och véxtbaddar
ska fungera, och underliggande bjalklag inte ska skadas av exempelvis
rotter. Aven trad kan planteras i upphojda planteringsbaddar.
Véxtbaddarna ger en viss fordrojning, rening och véxtupptag innan
dagvattnet leds vidare till allmént ledningsnét. Dispositionen av gréna ytor
ar lika viktig som andelen gront.

Véxtbaddar i 6vergang (slant, terrassering eller liknande) mellan
underbyggda gardar och évrig mark renar och fordrojer avrinnande vatten
fran tak som lutar in mot gard. Det kan &ven finnas utrymme for
fordrojningsvolym i portik eller under trappor. Nivaskillnaden mellan
underbyggd gard och 6vrig mark varierar mellan 3,3 och 4,6 meter.
Utflode fran vaxtbaddar ansluts till allmant ledningsnat.

Véxtbaddar pa forgardsmark dar sa ar mojligt. Ordinarie véaxtbaddarna
kommer troligen att behéva finnas langs stora delar av husfasader mot gata
om de ska kunna ta upp den volym som kravs, darfoér kan en variant med
fordrojningsvolym och planteringar ovanpa tillampas. Alternativt kan en
fordrojningsvolym erhallas under upphdjd terrass sa att terrassen blir ett
”lock”. Storleken pa anldggningarna kan da formodligen minskas avsevirt.
Vatten ut fran dessa anlaggningar kopplas pa allmént ledningsnat.
Dagvatten som avrinner fran forgardsmark gransande mot gatumark ar inte
tekniskt maojligt att ta hand om i véaxtbadd eller liknande da forgardsmark
maste luta bort fran byggnaden. Vattnet rinner darfor av ytligt till brunnar
for allméant ledningsnat.

Oppna/tickta dagvattenstrak med makadam kan anldggas i gréna omraden
utanfor underbyggd gard for fordréjning och rening. Detta blir
huvudIésning i kvarter dar forskola placeras i 6vergang mellan
underbyggd gard och 6vrig gronyta.

Oppna dagvattenlsningar i omradet dar s& ar méjligt (ej i omraden med
forskolegard pa grund av risk).

Dagvattenanlédggningar ska om mojligt utformas for att &ven tillgodose
estetiska, pedagogiska och rekreativa behov. Végledning till utformning
finns i gestaltningsprogrammet.

Nar det galler alla anlaggningar maste drift och underhall tas i beaktande
vid projektering. Anlédggningarna ska vara tillgéangliga for till exempel
slamsugning. For fordréjningsvolym i 6vergang mellan underbyggd och

Planbeskrivning, Fabriken Férradet m.fl 81 (96)



icke underbyggd mark kan detta ske fran garage. Om slamsugning ska ske
via garage galler att minsta hojd pa slamsugningsbil ar 1,87 m.

Planbestammelser ska sékerstalla att kvartersmarken kan ta emot och rena
dagvatten genom gronska. For bostadsgardarna galler att marken och/eller
gardsbjalklaget ska innehalla minst ett trad per 300 kvm med ett minsta
stamomfang om 16 cm samt att minst 30-50 % av ytan ska vara planterad. For
ytor med markparkeringsplatser far endast 50% av markytan hardgoras.

De ytor som uppger storst fororeningsbelastning &r trafikerade ytor som végar och
parkeringsplatser. For att rena dessa ytor foreslas tradgropar for skelettjord som
inom omradet aven syftar till gestaltningen av omradet. For att omhanderta den
totala fordrojningsvolymen inom omradet kravs ett minsta ytansprak av
skelettjord pa cirka 300 m?. Under parallell projektering av gator sa har
skelettjordar ritats i samtliga gator inom omradet och dimensionerats med ett
totalt ytansprék pa cirka 2000 m2. 1 figuren nedan redovisas en dversikt av ytliga
avrinningsstrak och skelettjordar inom omradet.

Vi

Sjodalsvagen

Dalhemsvagen

Centralvagen

A4

Oversiktlig avvattning av allmén platsmark inom planomradet. Bla pilar
motsvarar den ytlig avrinningen. Grona rektanglar motsvara yta for skelettjord
dar dagvatten leds in for flodesreglering och fordrdjning.
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Omraden som planeras som parkmark innebér en lagre andel hardgjorda ytor i
jamfdrelse med den befintliga markanvandningen. Dagvattenhanteringen i
parkstrak bor i forsta hand ske med ytliga 16sningar bade néar det galler avledning
och fordrojning. For att avleda dagvattnet har avrinningsstrak foreslagits inom
parkomradet vilka leds mot nedsankta planteringsytor dar fordréjning kan ske.
Forslagsvis placeras kupolbrunn med forhojt lage mot dikesbotten/braddyta for att
mojliggora infiltration och darmed rening av dagvattnet. Hojdsattningen inom
parkstraken bor mojliggora en braddning till omkringliggande gator utan att vatten
blir staende intill kringliggande fasader.

Elférsérjning och fiberférsérjning

Bebyggelsen kommer att elférsorjas med tva natstationer varav den ena placeras i
omradets nordostra del och den andra i soder mot Storangsleden. Kanalisation for
framtida fiberforsorjning kommer att byggas ut.

Energiférsérjning

Planomradet kommer att forsorjas med fjarrvarme. Kommunens 6versiktsplan och
miljoprogram anger att vid nyexploatering efterstravas i forsta hand att
bebyggelsen anvéander sa lite energi som mojligt och i andra hand att vald
energikalla medfor sa liten miljopaverkan som mojligt.

Avfallshantering
Avfallshantering ska vara tillganglig, estetisk och sdker. Avfallshanteringen ska
ske enligt gallande renhallningsordning (avfallsplan och renhallningsforeskrifter).

Enligt kommunens miljéprogram 2017 - 21 ska minst 65 % av flerbostadshusen
(summan av befintliga och nybyggnad) ha fastighetsnéra insamling och sortera ut
matavfall till &r 2020. Flerbostadshusen vid nyproduktion ska ha fastighetsnara
insamling dar matavfallssortering ingar.

Byggaktorerna kommer att ordna fastighetsnéra insamling i miljérum inne i
byggnaderna. Dar kommer det att finnas mojlighet att sortera de flesta avfallsslag
som uppkommer i flerbostadshus. Det kommer &ven i vissa hus att finnas plats for
aterbruk. I lagenheterna kommer det finnas mojlighet att sortera minst 4 fraktioner
i koken.

Byggavfall kommer sorteras i olika fraktioner enligt till exempel Svanens rutiner.

| planforslaget reserveras inte plats for separata atervinningsstationer utan
fastighetsnara insamling for atervinning av férpackningar och tidningar (FT1) ska
ske inom varje kvarter/brf.

Réddningstjdnst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.
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Tidigare stallningstaganden och planering i naromradet

Pagaende planering i ndromradet

For stadsdelarna Sjodalen-Fullersta pagar en utvecklingsplan som kommer att ha
siktet pa den framtida utvecklingen av Huddinges centrala delar fram till &r 2050.
Utvecklingsplanen ska ligga till grund for kommande detaljplaner och andra
forandringar och forbattringar som ska goras i ett omrade. Planen ska samradas
under forsta kvartalet 2021.

I intilliggande kvarteren Aspen m.m. pa Sjodalsvagens norra sida pagar planarbete
for en grundskola, forskola, idrottshall och idrottsplan. Inom ramen for
planuppdraget utreds ocksa behovet av rekreationsytor for Storangen och grona
samband i Sjodalsvagens forlangning mot L&nnavégen och sjon Trehorningen.

Regionplan
Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2050) visar att
planomradet ligger inom utpekat primért bebyggelselage.

Oversiktsplan

Huddinge kommuns 6versiktsplan 2030, antagen maj 2014 och aktualitetsprovad
juni 2018 visar Huddinge kommuns langsiktiga inriktning i samhallsplanering.
Huddinge kommun efterstrévar ett mer levande samhalle med goda livsmiljoer
genom att blanda bostader, arbetsplatser och service. Enligt planens
markanvandningskarta ar omradet markerat som primart fortatnings- och
utbyggnadsomrade med markering for tillkommande kommunal service och park.
Planférslaget stammer val 6verens med 6versiktsplanen.

~Trehérningen

——

o o=

5

) BN~ = c
B X N
s - - { a \ l : A ~
Utdrag ur Huddinges 6versiktsplan 2030. Inom den svarta streckade markeringen
ligger centrala Huddinges primara fortatnings- och utbyggnadsomrade. Bokstaven K
anger kommunal service. Gron ring anger park.
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Fordjupad oversiktsplan for Stordangen

En fordjupad 6versiktsplan for Storangen antogs 2009 och i den ar planomradet
utpekat for bostéder, service och kontor. Huvudinriktningen i den fordjupade
oversiktsplanen ar att omradet ska fa ett hogt markutnyttjande. Sjodalsvagen ska
utvecklas till ett gront promenadstrak som ska fungera som en lank mellan parker
och gronomraden. Den tillkommande bebyggelsen ska utformas sa att den passar
in i befintlig stadsbyggnadsstruktur. For att den slutliga miljon ska upplevas som
en helhet bor omradet praglas av tydliga gaturum samt kontinuitet och
orienterbarhet i gatunéatet. Ett kvalitetsprogram fran ar 2013 fortydligar
ambitionerna i den fordjupade Oversiktsplanen. Planforslaget avviker delvis fran
den fordjupade Oversiktsplanen avseende téthet och gatustruktur. Det diagonala
straket mellan Sjodalsvagen och den foreslagna parken har utgatt da, det visade sig att
kvarteren fick en sémre byggnadsstruktur och att kommersiella lokaler hade béttre
forutsattningar mot huvudgatorna. Tatheten har dkat och motiveras delvis med de
stora kostnader som en omvandling av ett tidigare industriomrade innebar.
Industriverksamheterna ska etableras pa nya platser och omfattande marksaneringar
ska ske. Tatheten ar av godo som underlag for service bade for att forstarka Huddinge
centrum och for omradets helhet. Tatheten motiveras ocksa da omradet ligger nara
spar- och busstrafik.

g TECKENFORKLARING

Lon, Bostider. service och

S kontor: verksamheter som véard.
<, undervisning. hotell. kontor samt
RS bostider inklusive boendeservice
(till exempel skolor, férskolor.
mindre butiker och dylikt)

ez Bostéder. service och
icke stérande verksamheter:
verksamheter som vard. under-
o visning, hotell. kontor samt
O3 bostéder inklusive boendeservice
%4, (till exempel skolor. férskolor.
mindre butiker och dylikt)

Park

Den fordjupade dversiktsplanens markanvandningskarta

Gallande detaljplaner

Inom storsta delen av planomradet galler detaljplan 0126K-55 fran ar 1951 och
tillaggsplan 0126K-15334 fran ar 2011. Omradet far anvandas for industriellt
andamal och bebyggas till en byggnadshdjd av 11,5 meter. Tillaggsplanen
redovisar att verksamheterna inte far innebara olagenheter fér manniskors ohélsa
och att besvarande ljud och ljus inte far na omgivande bostader. Bada
detaljplanernas genomforandetid har gatt ut.

0126K-10347 fran ar 1980, dar planomradet omfattar en liten del av Centralvagen
och parkomradet som anger gatuplantering. Detaljplanens genomférandetid har
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gatt ut.

0126K-10348 fran ar 1980, dar planomradet omfattar del av
Forradsvagen/blivande Bjorkebovagen och ar utlagd som gata och gatuplantering.
Detaljplanens genomforandetid har gatt ut.

0126K-10450 fran ar 1981, dar planomradet omfattar del av
Forradsvagen/blivande Bjorkebovagen och ar utlagd som gata och gatuplantering.
Detaljplanens genomforandetid har gatt ut

Planuppdrag och bakgrund for detaljplanen
Planuppdrag och intentionsavtal

Detaljplanen var med i projektplanen for samhéllsbyggnad och lokalférsorjning
2018-20.

Kommunstyrelsen beslot 2017-08-30 att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att uppratta ny detaljplan for Fabriken och Forradet. Planarbetet
paborjades med fem byggaktorer involverade och plansamrad skedde mellan
december 2018 till januari 2019. Kommunstyrelsen beslutade att utdka
planomradet med fastigheterna Forradet 6 och Forradet 19 den 20 januari ar 2020.
Da tillkom ocksa ytterligare en aktor. Exploatérerna ar JM AB, Veidekke Bostad
AB, Fastighets AB Fabriken (HSB), Skanska Sverige AB, Jarntorget AB, Vincero
AB och Svanberg & Sjogren Bygg AB.

Den 30 augusti 2017 beslutade kommunstyrelsen ocksa att godkanna
intentionsavtal mellan kommunen och byggaktérerna, Huddinge Fabriken AB
(JM AB), Veidekke Bostad AB, Fastighets AB Fabriken 14 (HSB Bostad AB),
Skanska Sverige AB, Jarntorget Bostad AB och Svanberg och Sjogren Bygg AB.
Intentionsavtalen reglerar bland annat inriktning for ny detaljplan, kommande
markoverlatelser, kostnader for allméanna anlaggningar m.m.

En forutsattning for bostadsbyggnation pa kvartersmarken ar att Forsells Smide
flyttar fran fastigheten Forradet 21. Forssells Smides verksamhet ar inte forenlig
med bostéder. Berdrda byggaktorer har en muntlig 6verenskommelse med
Forsells som mojliggor bostadsutvecklingen pa kvartersmarken. Forssells Smide
har tecknat ett optionsavtal med Huddinge kommun gallande markdverlatelse i det
planerade verksamhetsomradet i Norra Lanna.

Kommunala beslut i évrigt

Projektet finns med i ”Plan for samhéllsbyggnad och lokalférsorjning i Huddinge
2018-2020 med utblick till 20317, for en ny forskola, grundskola och idrottshall
inom kvarteret Aspen. Idrottshallen foreslas fa speciell utformning for gymnastik
for att méta kommunens behov. | anslutning till idrottshallen planeras &ven for en
elvaspelsplan.

Behov av strategisk miljobedomning

Enligt 4 kap. 34 8 PBL plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning
for en detaljplan uppréttas om planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan.
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Kommunen ska gora en behovsbeddmning och ta stéllning till om ett
genomforande kan antas medfor en betydande miljopaverkan eller inte. Eftersom
denna detaljplan &ar paborjad innan den 1 januari 2018 har kriterierna i bilaga 2
och 4 i férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar beaktats vid
behovsbeddmningen.

Kommunen har for denna plan bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte
kan antas medftra betydande miljépaverkan. Det finns darfor inte behov av att
gora en miljébeddémning enligt férordningen (1998:905) om miljokonsekvens-
beskrivningar.

Platsen

Planomradet ligger inom det befintliga industriomradet Storangen. Hela
industriomradet ska succesivt omvandlas fran industrimiljé till ett bostadsomrade
med lokaler och forskolor i bottenvaningarna. Denna detaljplan utgér etapp tva av
omvandlingen.

Marken innehaller féroreningar och kommer att saneras innan uppforandet av
bostader. | den norra delen av planomradet finns klorerade kolvaten. En kemisk
barriar kommer darfor att injekteras i den nordliga planomradesgransen for att
bryta ner och forhindra spridning av dessa amnen. Under planprocessen har risken
for 6versvamningar vid skyfall uppmarksammats inom Storangen. Atgarder i form
av avrinningsstrak, oversvamningsytor samt skyddsbestammelser i planen foreslas
for att hantera risken. Ingen naturmiljo finns inom planomradet.

Planen

Detaljplanen mojliggor tat bostadshebyggelse uppdelat pa tolv kvarter. Forslaget
innehaller cirka 1650 bostader och byggnaderna ar mellan 5-7 vaningar héga och
i vissa fall 8-10 vaningar hoga. Planomradet ingar i 6versiktsplanens primara
fortatningsomraden. Omradet ligger inom 1200 meter frdn Huddinge station och
darfor bedoms mojligheterna for ett hallbart resande som goda. Genom att skapa
en funktionsblandad bebyggelse och néarhet till férskolor, skolor, idrott och
rekreation ges goda forutsattningar for ett minskat resande och en hallbar livsstil.
De viktigaste miljofragorna att belysa och beakta i detaljplaneringen har bedomts
vara Oversvamningsrisk vid skyfall, dagvattenhantering, mark- och
grundvattenféroreningar samt buller.

Industriomradets stérande verksamheter kommer succesivt att flytta vid
omvandlingen till ett bostadsomrade. Inom planomradet &r vissa verksamheters
flytt en forutsattning for omvandlingen. Flytten av Forsells Smide regleras genom
avtal mellan fastighetsdgarna och verksamheten samt i exploateringsavtalen
mellan kommunen och fastighetsagarna for att sakerstélla att deras flytt
genomfors innan de forsta bostader ar inflyttningsklara.

| kvarteret 6ster om planomradet finns verksamheten Huddinge Stal. Tidigare
utforda utredningar anger Huddinge Stal som en kalla till industribuller. Nya
matningar av ekvivalenta om maximala ljudnivaer fran Huddinge Stals
verksamhet har darfor genomforts mellan samrad och granskning. Resultatet visar
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att riktvarden for industribuller innehalls vid byggnaderna narmast verksamheten.
Ovriga verksamheter i industriomradet bedoms inte stéra de planerade bostaderna.

Péaverkan

Omradet ingar i Fullerstaans avrinningsomrade och har Trehérningen som
recipient. Den forbattrade dagvattenhanteringen inom omradet kommer att
innebdra att flodena och fororeningsmangderna till Trehdrningen minskar enligt
den dagvattenutredning som tagit fram for omradet. Den ytliga vattenavrinningen
vid ett skyfall ar begrénsad eftersom Lannavdgen samt en invallning runt
Trehdrningen utgor barriarer. Omradet ar darfor instangt. For att klara acceptabla
vattennivaer vid ett 100-arsregn har ett ytligt avrinningsstrak skapats genom
planomradet. Parkytor inom planomradet har aven sankts for att kunna ta emot
vatten vid skyfall. Ett stérre dversvamningsomrade kommer att skapas utanfor
planomradet i 6stra delen av Storangen. Omradet &r planerat som gemensamt
rekreationsomrade for hela Storangens kommande bebyggelse och kommer vara
nedsankt for att kunna ta emot vatten vid skyfall. UtGver dessa atgarder foreslas
skyddsbestammelser i detaljplanen.

En del av bostaderna riskerar att utsattas for hoga bullernivaer fran trafik langs
med Storangsleden. Med olika atgarder som till exempel att lagenheter har
planlésningar med halften av bostadsrummen mot en tystare sida sakerstalls att
riktvarden for trafikbuller uppfylls.

Soder om planomradet gar Storangsleden som utgdr en rekommenderad (primér)
transportled for farligt gods. Narheten till vagen innebdr att riskerna har
analyserats och skyddsatgarder kommer att vidtas.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Kommunen har bedémt att genomférandet av detaljplanen inte kan antas medfora
en betydande miljopaverkan och att det darfor inte finns behov av att ta fram en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalkens 6 kap. med hanvisning till
nedanstdende miljobeskrivning under rubriken “Forutsittningar, fordndringar och
konsekvenser”. Avgorande betydelse for bedomningen &r att planomradet redan &r
exploaterat och den forbéattrade hanteringen av dagvatten samt tillkommande
grénomraden och trad innebar att ett genomforande av planen blir positivt ur flera
miljoaspekter.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken
Markanvandningen i planen ar férenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. Miljobalken (MB).

Inga riksintressen berdrs av planforslaget. Att moéjliggora bostadsbebyggelse i ett
omrade med god tillganglighet till sparbunden kollektivtrafik ar en lamplig
markanvéandning och medfor en god hushallning med markomraden. Planomradet
innehaller ingen befintlig naturmiljo och planforslaget innebér att ett gronstrak
skapas i en miljo som idag saknar grona kopplingar mellan Sjodalsparken och
naturomradet vid Trehorningen.
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Genomforande

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for ett andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen har ingen
sjalvstandig rattsverkan. Genomforandebeskrivningen utgor en del av
planbeskrivningen och ska vara vagledande vid genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Planférfarande

Planarbetet sker med utOkat planforfarande enligt 5 kap 78, PBL 2010:900 i dess
lydelse efter 2 januari 2015.

Tidplan

Detaljplaneskede

Planuppdrag 2017-08-30
Samrad dec/jan 2018/2019
Granskning sep/okt 2020
Antagande i kommunfullméktige mars 2021

Laga kraft (om inte detaljplanen dverklagas) mars 2021
Genomférandeskede

Start ar 2021

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 10 ar. Genomforandetiden borjar da beslutet att
anta detaljplanen vunnit laga kraft. Nar detaljplanens genomférandetid borjar kan
bygglov enligt detaljplanen lamnas. Efter genomfoérandetidens utgang far planen
andras eller upphéavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas
(plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 408), men planen fortsatter att galla om
inte kommunen andrar eller upphéaver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ar huvudman for allmén platsmark vilket innebar att
kommunen ansvarar for att bygga ut gator, parker och torg samt ansvarar for drift
och underhall. Fastighetsagarna inom kvarteret Fabriken planerar att bygga ut
allman plats inom kvarteret Fabriken och samordna dessa arbeten sig emellan.

Fastighetsagaren &r ansvarig for anldggande och drift inom kvartersmark.

Stockholm Vatten och Avfall AB &r huvudman for vatten- och avloppsledningar,
dagvattenledningar och dagvattenanlaggningar pa allman platsmark. Stockholm
Vatten och Avfall AB ansvarar for att ovanstaende anlaggningar byggs ut och
ansvarar for anlaggningarnas drift och underhall.
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Sodertorns Fjarrvarme ansvarar for fjarrvarmeledningar pa allman platsmark och
kvartersmark fram till férbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allméan platsmark och pa
kvartersmark fram till dverlamningspunkt (elcentral). Vattenfall ansvarar aven for
att anlagga tva nya elnéatstationer inom planomradet.

TeliaSonera/Skanova AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till dverlamningspunkt (fasadmatarskap).

Kommunens IT-avdelning ansvarar for fiberledningar/kanalisation pa allméan
platsmark och pa kvartersmark for den kommunala férskolan och LSS-
gruppboendet i kvarteret Fabriken.

Avtal

Intentionsavtal har tecknats mellan Huddinge kommun och JM AB avseende
fastigheten Fabriken 15, med Fastighets AB Fabriken (HSB AB) avseende
fastigheten Fabriken 14, med Veidekke Bostad AB avseende fastigheten Fabriken
5, med Skanska Sverige AB avseende fastigheterna Forradet 2, 14, 20 och 21,
med Svanberg & Sjogren Bygg AB avseende fastigheterna Forradet 3 och 17,
med Vincero AB avseende fastigheten Forradet 6 samt med Jarntorget AB
avseende fastigheten Forradet 19, 23, i vilka det bland annat regleras inriktning
for ny detaljplan, kommande markdverlatelser, kostnader for allmanna
anlaggningar m.m.

Ett plankostnadsavtal mellan Huddinge kommun och respektive byggaktor har
tecknats for att reglera kostnaderna for att framtagandet av detaljplanen samt for
forstudiearbetet som foregick planuppdraget.

Exploateringsavtal ska traffas mellan kommunen och respektive byggaktor
(fastighetsagare) i samband med att detaljplanen antas av kommunen.
Exploateringsavtalet kommer i detalj reglera ansvars- och kostnadsférdelningen
mellan kommunen och respektive byggaktor géllande genomférandet av
detaljplanen.

Kdpeavtal ska upprattas mellan kommunen och &garen till fastigheten Hantverket
12 avseende forvarv av del av Hantverket 12, utanfor planomradet. Inom den del
av Hantverket 12 som kommunen forvarvar anldggs en temporar park med
dversvamningsyta. Avtalet ger bada parter en option i samband med
nastkommande etapp 4. Optionerna innebar att saljaren till Hantverket 12 ska fa
aterkopa markomradet inom Hantverket 12 och kommunen ska forvérva annan yta
inom etapp 4 for anldggande av park.

I samband med antagande av detaljplanen kommer dven genomférandeavtal med
de ledningsagare som berdrs av ledningsomlaggningar att tecknas.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga atgarder innefattar bland annat avstyckning, markéverforing
genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanlédggning, ledningsratt
eller servitut. Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun handlagger efter
ansokan fastighetsrattsliga atgarder genom lantmaéteriforrattning. Detta kan ske
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

| detaljplanen &r gatu- park- och torgmark utlagd som allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som
huvudman for allméan platsmark, skyldighet och rattighet att forvarva all allmén
platsmark. Kommunens forvarv av allméan platsmark kommer att ske genom
fastighetsregleringar (markoverlatelser). Lantmaterimyndigheten i Huddinge
kommun genomfor fastighetsbildningsatgérder efter ansokan fran fastighetsagare
sa att de stammer Gverens med plankartan och dess bestammelser.

Detaljplanen innebér att Huddinge kommun behéver reglera allmén platsmark for
ombyggnad av befintliga gator, for utbyggnad av nya gator, samt for park och
natur, fran del av byggaktorernas fastigheter, Fabriken 5, Fabriken 14, Fabriken
15, Forradet 2, Forradet 3, Forradet 6, Forradet 14, Forradet 17, Forradet 19,
Forradet 20, Forradet 21 samt fran Forradet 23.

Kartan ovan visar omraden markerade med lila farg som ska 6verforas till
kommunens fastighet. Ungeférliga arealer for mark anges i tabellen nedan.
Omraden markerade med rod farg avses overlatas till kvartersmark i enlighet med
detaljplanen.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning i
detaljplanen
Fabriken 5 Cirka 396 m? Allmin plats
Fabriken 14 Cirka 1 068 m? Allmin plats
Fabriken 14 Cirka 45 m? Transformatorstation
Fabriken 15 Cirka 5 387 m? Allmin plats
Forradet 2 Cirka 84 m? Allman plats
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Forradet 3 Cirka 208 m? Allmin plats
Forradet 6 Cirka 196 m? Allmin plats
Forradet 14 Cirka 698 m? Allmin plats
Forradet 17 Cirka 580 m? Allmin plats
Forradet 19 Cirka 454 m? Allmin plats
Forradet 20 Cirka 1 418 m? Allmin plats
Forradet 21 Cirka 719 m? Allmin plats
Forradet 23 Cirka 4 288 m? Allmin plats
Forradet 23 Cirka 59 m? Transformatorstation

Utodver ovan namnda fastighetsregleringar kommer ytterligare
fastighetsregleringar och avstyckningar att krdvas inom kvartersmark for att bilda
fastigheter enligt detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbhildning behovs for att anpassa fastighetsgranserna till de nya
kvartersgranserna for bostader i detaljplanen. For att bygglov ska beviljas krévs
att fastigheterna 6verensstammer med detaljplanen.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagarna/byggaktorerna.

Ledningsratt

Ratten att anldgga och underhalla allmanna ledningar kan sakerstallas genom
ledningsrétt eller annan rattighet. Om sa behovs far ledningsratter skapas for till
exempel allménna vatten- och avloppsanlaggningar samt for dagvattenledningar.

En befintlig ledningsrétt ligger delvis inom planomradet och belastar kommunens
fastighet Tomtberga 3:39 (0126K-13880.1) till forman for Vattenfall
Eldistribution AB. | samband med genomfdrandet av detaljplanen kommer
ledningsratten att paverkas och ledningar kommer behéva flyttas. All ledningsflytt
(inom planomradet) som kravs till foljd av genomfoérandet av detaljplanen utfors
av ledningsagaren men bekostas av byggaktorerna. Nya ledningar forlaggs inom
allman platsmark for gata.

Gemensamhetsanlaggningar
Genom att bilda en gemensamhetsanlédggning blir berérda fastighetsagare
gemensamt ansvariga for anlaggningens utférande och framtida drift.

Om en fastighet avses avstyckas i mindre fastigheter kan
gemensamhetsanldggningar bildas for fastigheternas gemensamma behov.
Gemensamhetsanlédggningarnas avgransning och omfattning dess delégare och
andelstal bestams vid kommande lantmateriforrattning.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet ratt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt. Ett
servitut &r inte tidsbegransat. Det kan till exempel galla ratt till utfartsvég eller att
dra fram ledningar pa annan fastighet. Servitut kan bildas vid
lantmateriforrattning eller genom privata avtal som inskrivs i tjinande fastighet
genom Fastighetsinskrivningen hos Lantmaéteriet.
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Fastigheten Fabriken 15, belastas av ett inskrivet avtalsservitut for
fjarrvarmeledning till forman for fastigheten Sjoboda 1 i Botkyrka (01-1M7-
82/24145.1). Fastigheten Forradet 14 belastas av ett inskrivet avtalsservitut for
fjarrvarmeledning till forman for fastigheten Sjoboda 1 i Botkyrka (01-1M7-
83/857.1). | samband med genomforandet av detaljplanen kommer ndmnda
avtalsservitut for fjarrvarmeldningar att upphdvas utan erséttning.

Fastigheten Forradet 23 belastas av ett inskrivet avtalsservitut for tillfartsvag till
forman for fastigheten Forradet 21 (01261M-01/38153.1). | samband med
fastighetsbildning for de nya kvarteren for bostdder kommer avtalsservitutet
avseende tillfartsvag att upphévas utan ersattning.

Ansdékan

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder genomforas.
Ansodkan om lantméteriforrattning inlamnas till Lantmaterimyndigheten i
Huddinge kommun. Ansodkan gors av fastighetségare, ledningségare,
rattighetshavare eller annan sakégare.

For avtalsservitut som ska upphédvas genom avtal ska ansdkan om att ta bort
inskrivningar fran fastighetsregistret skickas till Lantmateriets
fastighetsinskrivning.

Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser
Kommunen finansierar delar av de allménna anlaggningar som ska delfinansieras

aven av kommande etapper inom Stordngen. Kommunen ersatts med dessa
kostnader i samband med respektive kommande etapp.

Kommunen ska erhalla option att hyra hyresrétt eller forvarva bostadsrétt eller
agarlagenhet for ett gruppboende om 5-6 lagenheter samt
gemensamhetsutrymmen, och en fristdende arbetslokal for tio personer om totalt
200 m? inom planomradet.

Kommunen ska erhalla option att hyra hyresrétt eller forvarva bostadsrétt eller
agarlagenhet for 10 servicelagenheter samt en gemensamhetslokal inom
planomradet.

Kommunen ska erhalla option att hyra hyresrétt eller forvarva bostadsrétt eller
agarlagenhet for en forskola inom planomradet.

Kommunen ska forvarva fastigheten Hantverket 12. | kopeavtalet ska respektive
part erhalla en option pa markomrade inom nastkommande etapp 4 som innebér
att saljaren till Hantverket 12 ska fa aterkopa markomradet inom Hantverket 12

och kommunen ska férvarva annan yta inom etapp 4 for anldggande av park.

Drift och underhall av allman plats inom detaljplanen bekostas med skattemedel
efter kommunens driftévertagande.

Planbeskrivning, Fabriken Férradet m.fl 93 (96)



Kostnader for fastighetsagarna/byggaktorerna

Byggaktorerna finansierar all byggnation inom kvartersmark samt de faktiska
kostnaderna for omradesspecifika allméanna anlaggningar inom planomradet. Som
omradesspecifika allmanna anlaggningar raknas till exempel gator inom
planomradet.

Byggaktorerna ska bidra till finansieringen av 6vergripande allmanna
anlaggningar inom Storangen och centrala Huddinge. Kostnader och fordelning av
dessa hanteras i kommande exploateringsavtal mellan kommunen och respektive
byggaktor.

Byggaktorerna ska uppfora lokaler for tre forskolor inom planomradet. Till varje
forskola ska det finnas en forskolegard omfattande en yta om minst 1500 kvm.

Byggaktorerna far dven utgifter for plankostnader, markforvarv,
fastighetsbildning och bygglov. Kostnader fér omlaggning av ledningar samt
anslutnings-avgifter for VA, fjarrvarme, el, tele, bredband med mera bekostar
byggaktorerna.

Kommunen forvarvar mark av fastighetsagarna for nya lokalgator, torg och
parker. Denna kostnad laggs sedan till kostnaden for utbyggnaden av gator, torg
och parker inom planomradet. Markdverlatelserna mellan kommunen och
byggakttrerna ska regleras i kommande exploateringsavtal i samband med
detaljplanens antagande.

Vatten och avlopp
For anslutning till det allménna vatten- och avloppsledningsnatet ska avgift
betalas enligt Stockholm Vatten och Avfall ABs taxa.

Gatukostnader
Uttag av gatukostnader kommer att regleras i exploateringsavtalen mellan
kommunen och byggaktorerna.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Néar Huddinge kommun forvarvar mark som &r utlagd som allmén platsmark for
gata, torg och park enligt detaljplanen betalar kommunen erséttning enligt
bestdmmelserna om expropriationsersattning, expropriationslagen (1972:719).
Ersattning for forvarv av Hantverket 12 sker i enlighet med kommande kdpeavtal.
Overtagandet av marken sker nar detaljplanen har vunnit laga kraft och ska
genomforas. FOr att bygglov ska kunna beviljas krévs att fastigheten
Overensstammer med detaljplanen.

Bygglovavgift
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetségarna rétt att soka bygglov
enligt planen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Ersattning for planldggningen tas ut genom ett sérskilt uppréttat plankostnadsavtal
med byggaktorerna och darmed kommer ingen planavgift i samband med
bygglovgivningen att tas ut.
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Fastighetsbildning

Fastighetsdgare betalar atgarder for fastighetsbildning inom kvartersmark.
Fastighetsregleringar som innebar att kommunen tillférs mark som ar allmén
platsmark i detaljplanen bekostas av kommunen. Bildande av ledningsrétt betalas
av ledningsagaren. Kostnader for fastighetsbildning debiteras efter nedlagd tid
enligt taxa.

El och tele m.m.

Byggaktorerna betalar anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvarme, bredband med
mera till bostédderna, forskolorna m.m. och ansvarar for att kontakta respektive
ledningshavare for anslutning.

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnét:
— El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB

— Tele, kontakta Telia Sonera AB

— Fjarrvarme, kontakta Sodertorns Fjarrvarme AB

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetsagaren.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar:
e Buller:
- Trafikbullerutredning Storangen ACAD 2020-06-17
e Dagvatten:
- Dagvattenutredning, Rambdoll och Tyréns vattenkonsult, 2020-06-15
- Skyfallsanalys, Rambdll konsult, 2020-03-10
e Geoteknik/markforhallanden/fororeningar:
- Riskbedémning markféroreningar Fabriken-Forradet inkl. bilagor,
Ramboll, 2020-06-30
- Markmiljo kvarteren Fabriken och Forradet - sammanstallning av
tidigare utforda miljoundersokningar inom del av Storédngens
industriomrade, Ramboll, 2020-09-07
- Miljogeoteknisk undersokning, JM, 2012-02-16
- Miljoatgarder Fabriken 15, JM, 2018-05-24
- Markmiljéundersokning HSB, 2018-05-31
- PM Geoteknik Fabriken 14 HSB, 2018-04-30
- PM Geoteknik, Fabriken 5, Veidekke 2011-08-19
- Rapport Miljoteknisk markundersokning, Forradet 23 Jarntorget,
2018-05-24
- PM Geoteknik, Skanska och Svanberg&Sjogren, 2018-05-24
- Miljoteknisk markundersokning, F23, Jarntorget, 2017-07-03
- PM oversiktlig geoteknisk markundersokning, Skanska Svanberg
& Sjogren 2018-05-22
e Risk (industriverksamhet farligt gods):
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- Riskanalys, Stordngen inklusive bilagor, Brandskyddslaget
riskkonsult, 2020-08-28

Ovriga utredningar

e Gestaltningsprogram Storangen, Urban Minds arkitekter, 2020-06-25

e Storéngen kulturhistorisk utredning AIX arkitekter, 2018-01-29

e Med lekvirde i fokus — utformning av Fabriken och Forradets
forskolegardar” AWL arkitekter, 2020-03-30

e Vindsimulering gardar, Arkitektur + Development Reppen Wartianen,
2019-02-05

¢ Vindsimulering gator, Arkitektur + Development Reppen Wartianen,
2019-01-24

e Solstudier pa byggnadsforslaget och med maximala byggnadshajder, Total
arkitektur 2020-05-15

e Trafikanalys Storangen, WSP konsulter, 2020-06-15

Administration

Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsavdelningen pa
kommunstyrelsens férvaltning i samarbete med byggaktérernas samordnande
arkitekter, Urban minds, Daniel Larsson, Niklas Ljungberg och Joakim
Lindmarker samt AWL arkitekter Sara Revstrom och Carolin Sjoberg

Kommunstyrelsen forvaltning:
Annika Colbengtson planarkitekt
Rebecca Stromberg miljoplanerare
Johanna Pettersson miljoplanerare
Julia Putsep landskapsarkitekt
Sarah brunzell trafikplanerare
Robel Tzegu projektledare gata

Planarbetet har delvis bedrivits med konsultstdd genom
Bannie Imamovic projektledare gata (konsult Bjerkings)
Carin Gebenius exploateringsingenjor (konsult SVEFA)
Margareta Catasus exploateringsingenjor (konsult SVEFA)

Planarkitekt

Annika Colbengtson
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