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Handlaggare
Maria Gren Bygglovs- och tillsynsndmnden
Maria.Gren@huddinge.se

Detaljplan for Verkstaden, Hantverket och Tonfisken med flera
i Stordngen — svar pa intern remiss

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsndmnden antar forvaltningens tjansteutldtande, daterat
den 1 augusti 2022, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden skickat detaljplanen for
fastigheterna Verkstaden, Hantverket och Tonfisken m.fl. pd samrad. Foreslagen
detaljplan syftar till att mojliggora en hallbar, attraktiv och tillgdnglig
boendemiljo i centrala Huddinge.

Forvaltningen ldmnar synpunkter inom omradena dagvatten, fororenad mark,
buller, stralning och masshantering. Vidare beskriver forvaltningen hur
planbestimmelserna kan forbattras och vilka ortnamn som bor anvéndas i
planhandlingarna.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden skickat detaljplanen for
fastigheterna Verkstaden, Hantverket och Tonfisken m.fl. pd samrad. Foreslagen
detaljplan syftar till att m&jliggora en héllbar, attraktiv och tillgdnglig
boendemiljo i centrala Huddinge. Omradet har i kommunens 6versiktsplan pekats
ut som ldmpligt for tit bostadsbebyggelse. Totalt innebar forslaget cirka 1 800
bostéder och tillhorande service.

Forvaltningens synpunkter

Befintliga verksamheter

Forvaltningen &r positiv till att risk for lukt frén nérliggande verksamhet pad Axeln
5 har utretts. Berdkningar har gjorts for en forbrukning av organiska
16sningsmedel pa 10 respektive 25 ton per ar. Verksamheten forbrukar i dagsléget
knappt 10 ton per ar, men har till forvaltningen uppgett att de har en kapacitet att
forbruka 15 ton per ar. I planbeskrivningen redovisas enbart slutsatser utifran en
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forbrukning av 10 ton per ar, vilket forvaltningen anser bli ndgot missvisande.
Forvaltningen instimmer i beddmningen i planhandlingarna att friskluftsintag inte
bor placeras mot fastighet Axeln 5.

Forvaltningen vill pdpeka att det inte bara ar lukt som kan orsaka stdrningar och
obehag for dem som bor i ndrheten. I utférd bullerutredning hénvisas det till en
dldre bullerutredning. Péverkan fran narliggande industri bor beskrivas utifran
aktuella uppgifter. Det framkommer att det finns planer pa att bygga en ny in- och
utfart i Dalhemsvigens Ostra dnde for att inte ha industritransporter som gar
genom bostadsomradet. Det framgér dock inte hur och nér detta ska ske. Om den
nya in- och utfarten &r en forutséttning for planen behdver det tydligt framga hur
det sdkerstélls att den finns pa plats innan bostdderna uppfors. Tunga transporter
kan annars orsaka buller och leda till upplevd otrygghet i bostadsomradet.

Dagvatten

Forvaltningen anser att planhandlingarnas foreslagna dagvattenlosningar ar i linje
med Huddinge kommuns dagvattenstrategi, samt att det &r positivt att kommunen
viljer att dven arbeta utefter Stockholms foreslagna dtgardsnivier. Med foreslagna
dagvattenldsningar berdknas fororeningshalter minska med 68 till 97 procent.
Fosforhalterna berdknas minska med 55 procent. Det dr bara kvédvehalterna som
forvéntas vara kvar pa dagens nivéer. Forvaltningen &r positiv till foreslagna
atgirder, som innebar en minskad paverkan pa recipienter nedstroms.

Dagvattenutredningen visar att det inom planomradet behdvs en magasinvolym pa
970 m? for att fordrdja och rena dagvattnet. Forvaltningen dr positiv till att
utredningen beskriver vilket underhéll som krivs for foreslagna atgérder.
Plankartan innehaller vissa bestimmelser kopplade till dagvattenhantering, men
forvaltningen vill att det fortydligas hur tillriacklig kapacitet och rening sékerstélls,
antingen genom planbestdammelser om nddvéndig kapacitet eller via avtal. |
dagvattenutredningen ndmns biotoptak, men det framgér inte av plankartan eller
bestammelser att det ska finnas fordrojningskapacitet pa tak. Framdver behover
det sékerstéllas att det gér att hantera oavsiktliga utsldpp av kemikalier, farligt
avfall och slackvatten.

Forvaltningen menar att det gér att fortydliga hur planerad dagvattenhantering
paverkar risk for spridning av befintliga fororeningar i mark och grundvatten
jamfort med dagens situation d& marken till stor del &r hardgjord.

Dagvattenanldggningar inom planlagt omrdde som ska anvindas for flera
fastigheter ska anmalas till bygglovs- och tillsynsndmnden. Anmilningsplikt
géller ocksd om en befintlig dagvattenanldggning dndras pa ett sétt som kan
medfora en visentlig dndring av vattnets méngd eller sammanséttning.

Férorenad mark

Forvaltningen instdimmer i att vidare utredningar for att klargéra
fororeningssituationen och behovet av atgiarder bor vara klara till
granskningsskedet. Enligt forvaltningen bor dessa utredningar fokusera pé att
sékerstélla att det inte finns fororeningskéllor inom planomradets utpekade
riskomraden. Det bor dven tas fram en visuell konceptuell modell for att tydligare



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 3(8)

MILG- OCH BYGGLOVSFORVALTNINGEN

Datum Diarienummer
2022-08-01 BTN-2022/128.109

kunna redogdra for fororeningssituationen, eftersom det har bedrivits flera
verksamheter under lang tid och det forekommer flera olika fororeningar i
omradet.

Forvaltningen anser att det bor klargéras om de generella riktvdrdena &r
tillampliga for planomradet eller om platsspecifika riktvdarden behdver tas fram.
Vid en atgéirdsutredning bor dven aspekter sdsom klimat och transporter végas in.
Fororeningar bor i1 forsta hand atgérdas pa plats om mojligt och massor bor
ateranvindas, forutsatt att de uppfyller tekniska krav och inte innebér en
oacceptabel risk for manniskors hilsa eller miljon.

Att genomfora planen gor att befintliga fororeningar kan atgérdas nér ett
industriomrade gors om till bostadsomrade. Det kan dock innebéra stora kostnader
att omvandla ett dldre industriomréade dér det forekommer klorerade alifater,
samtidigt som atgéarder kan behdva vidtas under en lang period. Det behdver
vidare sékerstéllas om fororeningarna frimst kommer fran nirliggande
planomraden eller inte.

Det star i planbeskrivningen att det finns planer pa att ta fram ett energiprogram
och att planomradet foreslas delvis forsorjas med fjarrvirme. Forvaltningen menar
att det kan fortydligas om det planeras for bergviarme i omradet. Forvaltningen vill
ocksa upplysa om att mojligheten till bergvdarme i omradet kan vara begréansad pa
grund av risken for spridning av klorerade alifater. Palning och andra arbeten kan
ocksa innebira spridningsrisk. Det dr darfor viktigt att det gors en riskbedomning
innan sadan arbeten. Forvaltningen anser att det till granskningsskedet bor tas
fram en 6vergripande riskbedomning for palning och for bergvirme om det &r
aktuellt.

Infér markarbeten eller andra atgérder for att avhjélpa fororeningar ska en
anmélan enligt 28 § forordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd skickas
till férvaltningen.

Masshantering

Forvaltningen vill att det tas fram en plan for masshantering for att sékerstélla ett
hallbart omhindertagande av massor vid exploatering. I mesta mojliga man bor
ateranvandning av massor efterstrivas. Den som bedriver eller vidtar en dtgérd
ska enligt miljobalken hushélla med ravaror och energi och nyttja mojligheter att
bland annat minska méngden avfall och dess negativa effekter och atervinna
avfall. Den som bedriver eller vidtar en dtgird ska undvika att deponera avfall i
den man det gér.

Sulfidlera som kommer 1 kontakt med syre, om den gréavs upp eller
grundvattennivan sénks, kan séinka pH-vérdet och skapa sura forhallanden dar
metaller och svavel kan frigoras. Det kan i sin tur paverka vattenkvaliteten i
vattendrag negativt. Forvaltningen anser att det tydligare maste framgd om
sulfidjorden innebir ett problem och hur det i sa fall ska hanteras.
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Rivning och byggnation

Det ar viktigt att miljdanpassa rivnings- och byggnadsskedet och planera for att
motverka storningar. Kommunen och exploatdrerna bor ta fram ett
kontrollprogram for byggskedet for att beddma, kontrollera och forebygga
storningar under byggtiden. Programmet bor beskriva projektets omfattning, hur
berdrda informeras och hur paverkan pd mark, vatten och de nirboende
forebyggs, undersoks och atgiardas. Bade utbyggnation och sanering av mark bor
samordnas for att minska risken att féroreningar sprids.

Stralning

Enligt Stralsdkerhetsmyndigheten kan transformatorstationer med en
spanningstranformation fran 11 till 400 kV ge fo6rhdjda magnetfiltsnivéer i sin
absoluta nérhet. Transformatorstationerna ger vanligtvis tydligt forhojda félt nigra
meter runt sig, sa pass att det kan 6verskrida exponeringsnivaerna for bostadshus.
Enligt Stralsdkerhetsmyndigheten har byggsittet stor inverkan pa hur
omgivningen exponeras av magnetfilt, dar nyare byggsitt forvéintas ge lagre
exponering. Referensvirden for elektromagnetiska falt finns i
Stralsdkerhetsmyndighetens allménna rdd om begrénsning av allmédnhetens
exponering for elektromagnetiska filt.

Detaljplanen mdjliggor for tre nya transformatorstationer 1 omradet. Avstandet ska
enligt planbeskrivningen vara minst fem meter mellan transformatorstationerna
och byggnader. Det framgar inte hur detta avstdnd har bestimts. Det framgar inte
heller om elektromagnetiska failt har utretts, eller vilken spidnningstransformation
som stationerna kommer att ge. Detta &r en brist da det behovs for att kunna
avgora magnetfiltets storlek.

Buller fran transformatorstation

Folkhdlsomyndighetens allménna rdd om buller inomhus ska foljas inom
planomradet for planerade transformatorstationer. Det har inte utretts om
stationerna kan orsaka bullerstorningar i inomhusmiljo i planerade bostéder eller
vilka konsekvenser omgivningsbullret kan {4 for byggnadernas konstruktion.

Buller vid avfallshantering

Lamning och hamtning av avfall kan orsaka hoga, tillfdlliga bullernivier.
Avfallsutrymmen behover darfor planeras pa ett sddant sitt att de som bor direkt
ovanfor eller 1 ndrheten inte stors av buller.

Ovrigt buller

Omrédets planerade bostadshus riskerar att utsittas for buller fran flera killor.
Detaljplanen mojliggor etablering av forskolor i kvarter 2 och 4. Enligt
planforslaget skulle forskolan i kvarter 2 kunna ha sin forskolegérd pa
bostadshusets innergard. Det riskerar att utsitta de boende 1 huset for buller nér
forskolegardarna anvinds, eftersom ljud pé innergéardar tenderar att forstirkas nér
de studsar mellan viggar. Forvaltningen anser dérfor att det dr oldmpligt att
placera forskolegéarden pa bostadshusets innergard.
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Bostadshusen riskerar enligt en bullerutredning fran april 2022 att utsittas for
mattligt hoga bullernivaer fran trafiken pa Stordngsleden och Centralvigen.
Utredningen tar dock inte hinsyn till 6vriga bullerkéllor sasom forskolegardar,
centrumanldggningar och parkomraden. I kvarter 2 riskerar bostadshusen utsittas
for buller fran forskolegarden. I kvarter 1 finns risk for buller fran torg,
centrumverksamheter och parkomrade. Dessa bullerkéllor bor inkluderas 1
utredningen. Detaljplanen mdjliggor for centrum 1 samtliga kvarter samt for flera
parkomréden. Hur bullernivderna blir beror pa vilka verksamheter som etablerar
sig och vilka typer av fysiska aktiviteter som planeras inom parkomradena. Aven
for detta maste Folkhdlsomyndighetens allminna rdd om buller inomhus f6ljas.

Planbestammelser

er-bestémmelsen

Forvaltningen rekommenderar inte att anvénda bruttoarea utan att i stillet reglera
byggnaders storlek och volym genom placering och héjd. Gemensam bruttoarea
for ett helt kvarter kan pa sikt bli problematiskt for fastighetsagare och vid
bygglovsprovningar. Om bruttoarea ska anvandas forordar forvaltningen att all
typ av area ska inga. Det r inte lampligt att undanta balkonger, véxthus och
liknande eftersom det kan misstolkas, utnyttjas och leda till ordttvisor om
exempelvis en fastighetsdgare tar hela bruttoarean for vixthus.

Prickmarksbestdmmelsen
S& som bestimmelsen &r preciserad utestings alla andra typer av atgérder,
exempelvis murar, som vanligtvis kan fa lov att uppforas.

Korsmarksbestimmelsen
Hojder bor skrivas ut med decimaltal.

Forvaltningen rekommenderar att begreppet ’skdrmtak™ stryks eftersom
regleringen av komplementbyggnader ar fullt tillrdcklig, d& de kan vara bade
slutna och 6ppna.

Totalhéjdsbestimmelsen

Bestammelsen bor omformuleras och fortydligas, for att klargéra om hdjden avser
bjilklagens ovansida eller det som far placeras pa bjalklagen. Om bestimmelsen
avser bjalklag saknas hojdbestimmelser for 6vriga delar som ingar i
bestimmelsen.

Bestdmmelsen om lokaler och entréer
Bestammelsen ér otydlig eftersom den kan tolkas som att lokalerna behdver ha
helt uppglasade fasader. Bestimmelsen bor omformuleras och fortydligas.

Bestdimmelsen om entréer mot allmdn plats
Bestimmelsen bor ses dver, eftersom det dr otydligt vad som klassas som “gata
inom kvartersmark”.
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Bestdmmelsen om bottenvaning mot allmdn plats
Bestimmelsen méste fortydligas for att det ska framgé vad den syftar till att
reglera.

n;-bestdmmelsen

Vegetationsbestimmelser kan enligt Boverket inte anvindas for att reglera
utformning av tomter. For detta kan 1 stéllet bestimmelser om utformning
anvandas. Gronytefaktorn kan inte heller regleras med en sirskild bestimmelse,
enligt Boverket. Planen ska i stéllet skapa forutsdttningar for att detta mal ska
kunna nés.

Forvaltningen vet inte hur ni-bestdimmelsen ska foljas upp 1 bygglovs- och
genomforandeskedet och anser darfor att den dr problematisk. Boverket skriver att
en del av det som kan regleras med utformningsbestdmmelser inte &dr lovpliktigt,
men sddana atgirder maste dnda folja planen. Om det till exempel finns
planbestimmelser om farg eller material pa fasader eller tak méaste byggherren
folja dessa dven om de omfattas av lovbefrielse enligt lag. Byggherren ansvarar
for att utformningsbestimmelser for dtgirder som inte kraver lov foljs.
Byggnadsndmnden kan 1 efterhand ingripa med tillsyn enligt plan- och bygglagen
om dtgdrderna inte foljer detaljplanens utformningsbestimmelser. Kommunen kan
aven infora lovplikt i planen for vissa atgérder som i plan- och bygglagen ar
lovbefriade.

Skydd mot stérningar

Hela avsnittet maste ses dver dd det Gverallt hidnvisas till avstind till
Stordngsleden. Det framgar inte till vilken grans mot Stordngsleden som
avstandsmitningen ska goras, vilket gor bestimmelserna otydliga. Det 6ppnar upp
for tolkningar som, om avstanden inte uppfylls, kan fa betydande konsekvenser.

Forvaltningen ser en motsittning mellan bestimmelsen att obebyggda ytor mellan
bebyggelse och Stordngsvigen ska utformas for att inte uppmuntra till
stadigvarande vistelse och att det i plankartans syddstra horn planeras for allmén
plats 1 form av park, som uppmuntrar till vistelse.

Bestdmmelsen om svarutrymda verksamheter méste enligt forvaltningens
beddmning regleras i plankartan genom att anvéndningen for byggnaderna
ndrmast vigen inte medger denna typ av verksamhet. Pa sa sétt gar det att
sdkerstélla att det verkligen blir som planen séger.

Villkor for startbesked

Bestammelsen maste skrivas om sa att det framgér att bade marklov och
startbesked far ges for markarbeten som behover ske fore sanering av marken. Det
racker inte att bara medge lov eftersom lovet maste kunna verkstéllas, vilket
kréaver ett startbesked.

Namn
Enligt kommunens reglemente ansvarar bygglovs- och tillsynsndmnden for
namngivning av kvarter, gator, bostadsomraden, végar, broar, allminna platser
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och ovriga ortnamn inom kommunen. Det statliga Lantméteriet ansvarar for
namnsittning av naturlokaliteter sdsom berg, sjoar, aar och skogar.

Korrekt anvéndning av ortnamn i planhandlingar och i texter pa kommunens
hemsida bidrar till att ritt ortnamn sprids till alla handlingar som upprittas externt
1 detaljplaneprocessen.

I planbeskrivningen omnamns ”Stordngens nirpark™ och ”Solgards lekplats™.
Sadana skrivningar kan misstas for ortnamn. Skriv hellre ”’Stordngens centrala
nirpark” eller "omradets narpark™ respektive ’lekplatsen i Solgard” som
beskrivande begrepp.

I illustrationer pé sidorna 12, 13 och 15 kan ”Skolstraket” misstas for ett beslutat
namn. Bendmningen finns d&ven med i parkeringspromemorian och
kvalitetspromemorian. Projektnamn ska inte spridas som om de var géllande
namn. Korrekta namn ar i stéllet vignamnen “Bjoérkholmsvagen”

och ”’Sjodalsviagen”.

I konsekvensanalysen kallas en och samma byggnad for bade "Musikens hus”
och ”Huset”. Byggnaden kallas av hivd f6r "Huset” och bor darfor konsekvent
bendmnas sa. [ analysen anvinds namnen ”Stordngen” och ”’Sjédalen” synonymt,
nér det egentligen dr den nya stadsdelen Stordngen som avses. Den nya stadsdelen
bor konsekvens bendmnas Stordngen”.

Hallbarhet och barnkonventionen

Planhandlingarna belyser hallbarhetsperspektivet ur olika aspekter. Forvaltningen
kompletterar belysningen genom att ovan, utifrdn ndimndens ansvarsomrade,
lamna synpunkter pa nagra hallbarhetsaspekter.

Barnrittsperspektivet har tagits tillvara genom att kommunstyrelsens forvaltning
som en del i framtagandet av detaljplanen tagit fram en social konsekvensanalys
med barnkonsekvensanalys.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Forvaltningens forslag till beslut innebér inga ekonomiska eller juridiska
konsekvenser for nimnden.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Avdelningschef
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