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Handlaggare
Maria Gren Bygglovs- och tillsynsndmnden
Maria.Gren@huddinge.se

Detaljplan for Tingshuset 1 och 2 — svar pa intern remiss

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsndmnden antar forvaltningens tjansteutlatande, daterat
den 23 mars 2022, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Protokollet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har remitterat ett forslag pa detaljplan for fastigheterna
Tingshuset 1 och 2 med flera for granskning. Detaljplanen ska prova mdjligheten
att bygga omkring 450 bostédder och 6ppna upp for kommersiell service pa det
som idag framfor allt dr parkering for det befintliga tingshuset, stirka det
omgivande parkomradet samt planldgga det befintliga tingshuset for att stimma
overens med nuvarande anvdndning.

Forvaltningen ser risker med buller, vibrationer och luftfororeningar i
planomradet och anser att dtgidrder méste vidtas for att skydda ménniskors hélsa.
Forvaltningen har i1 6vrigt bland annat synpunkter pa att det finns motstridiga
bestimmelser i plankartan och att intentioner som lyfts i planbeskrivningen saknas
1 plankartan, till exempel intentionen att bevara en byggnad.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsen har remitterat ett forslag pa detaljplan for fastigheterna
Tingshuset 1 och 2 med flera for granskning. Detaljplanen ska prova mojligheten
att bygga omkring 450 bostader och 6ppna upp for kommersiell service pé det
som idag framfor allt ar parkering for det befintliga tingshuset, stirka det
omgivande parkomradet samt planldgga det befintliga tingshuset for att stimma
overens med nuvarande anvindning. Bygglovs- och tillsynsndmnden ldmnade in
synpunkter nér detaljplanen remitterades for samrad 2021 och har nu aterigen
mojlighet att Idmna synpunkter pa forslaget.

Forvaltningens synpunkter

Namn
Enligt kommunens reglemente ansvarar bygglovs- och tillsynsndmnden for
namngivning av kvarter, gator, bostadsomraden, végar, broar, allminna platser

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok mbf@huddinge.se
Huddinge kommun Halsovagen 7 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Miljo- och bygglovsforvaltningen Flemingsberg

141 85 Huddinge
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och ovriga ortnamn inom kommunen. Lantmiteriet ansvarar for namnséttning av
naturlokaliteter sdsom berg, sj0ar, dar och skogar.

I granskningshandlingarna skrivs detaljplanens namn pé olika sitt. Ett konsekvent
namnbruk i handlingarna &r tydligare och mer enhetligt.

Namnet Kyrkdammarna anvéands felaktigt 1 planbeskrivningen (sidorna 13 och 57)
och i gestaltningsprogrammet for allmén plats (sidorna 3-5). Det beslutade
namnet ar Kyrkdammen.

Kyrksdammsparken som anvinds pa sidorna 15 och 45 i den sociala
konsekvensanalysen kan misstas for ett beslutat namn. Detsamma géller f6r
Kyrkdammsomrddet som omnidmns pé sida 5 i gestaltningsprogrammet.

Kommunen bor sikerstilla korrekt anvindning av ortnamn i planhandlingarna och
1 texter om detaljplanen som publiceras pa kommunens hemsida, eftersom felaktig
anvindning av ortnamn riskerar att generera fel i andra handlingar som uppréttas
inom och utanfér kommunen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark i plankartan

Nockhojd

I plankartan dr nockhojden ibland reglerad med decimaler och ibland utan
decimaler. Det 6ppnar upp for avrundningar for de byggnader som saknar
decimalangivelser.

Totalhojd

Lagg in bestimmelsen om komplementbyggnadernas area som en egen
bestimmelse 1 stéllet for att som nu reglera den inom ramen for bestimmelsen om
hogsta tillétna totalhojd.

Prickmark

Bestammelsen behover ses dver eftersom den inte medger att byggnader uppfors.
Den har en lista 6ver vad som ska tilldtas, men balkonger och andra
byggnadsdelar dr inte uppriknade dér. I utformningsavsnittet redogoérs dock for att
byggnadsdelar ska 4 uppforas 6ver marken, trots att byggnader inte fir uppforas
enligt prickmarksbestimmelsen.

fi-bestimmelse

Bestammelsen dr otydlig eftersom den dr utformad som bade en ska- och en kan-
bestammelse. Det dr dven otydligt att hdnvisa till ”fasad som vetter mot
jarnvédgen” eftersom jarnvédgen varken syns i kartan eller behdver vara bestaende,
och dessa fasader framst vetter mot allmén plats.

Bestdimmelser om balkonger, trapphus och utrymningstrappor
Hela bestimmelseavsnittet behover ses dver 1 sin helhet. Bestimmelserna dr
otydliga och saknar vigledning. Det krdvs tydliga bestimmelser i plankartan for
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att kunna lasa ett utseende'. Ett exempel pa otydlighet &r skrivningarna

om “entrébalkong” som inte finns som definition i lagstiftning, i svensk standard
eller 1 Terminologiscentrums TNC. Vad som menas med bestimmelsen och vad
den syftar till dr séledes inte klargjort i plankarta eller planbeskrivning.
Bestammelsen kommer darfor inte heller kunna f6ljas upp dé forvaltningen inte
vet vad den syftar till att reglera.

Enligt svensk standard, SS 21054:2020, avseende vad som utgor en matvérd
byggnadsdel ger planbestimmelsen mitvirda byggnadsdelar. Varken
bestimmelsen eller planbeskrivningen redogdr for varfor detaljplanen frangar
mitreglerna. Detta bor alltsa fortydligas i bestimmelsen sé att det inte kan
misstolkas over tid, i och med att bade balkonger och utkragande delar kommer
att kraga ut 6ver allméin plats som inte tillater anvindningen till vilken
balkongerna och 6vriga utkragande delar tillhor.

Stycket som handlar om att tillata utkragande delar 6ver allmén plats, gard och
prickmark behover ses dver. Bestimmelsen strider mot bestimmelsen om
prickmark, som klargor att byggnader inte far uppforas. Prickmarksbestimmelsen
har dven en uttémmande lista 6ver delar som far uppféras inom omraden
markerade med prickmark. Styckets bestimmelse dr vidare motstridig di den
mojliggdr att delar av byggnader ska tillatas ga over egenskapsbestimmelserna pa
ett otydligt sétt.

nz- och ns-bestdmmelser

Enligt Boverket kan inte vegetationsbestimmelser anvindas for att reglera
utformning av tomter. I stéllet kan bestimmelser om utformning anvéndas. Vidare
skriver Boverket att det inte gar att reglera gronytefaktorn med en sarskild
bestimmelse. Planen ska skapa forutséttningar for att malet for gronytor ska
kunna nés.

Forvaltningen ser denna bestimmelse som véldigt problematisk da vi inte vet hur
vi ska folja upp den i bygglovs- och genomforandeskedet. Boverket skriver att en
del av det som kan regleras med utformningsbestammelser inte &r lovpliktigt.
Sadana atgirder maste dnda folja planen. Om det exempelvis finns
planbestimmelser om férg eller material pa fasader eller tak, maste byggherren
folja dessa dven om de omfattas av lovbefrielse enligt lagen. Det dr byggherren
som ansvarar for att utformningsbestimmelser f6ljs for atgérder som inte kriaver
lov. Om sddana atgérder inte foljer detaljplanens utformningsbestimmelser kan
byggnadsndmnden i efterhand ingripa med tillsyn enligt plan- och bygglagen
(PBL). Kommunen kan dven i planen infora lovplikt for vissa atgiarder som i PBL
ar lovbefriade.

Bestdmmelsen n: ligger 6ver hela anvindningsgriansen. Det medfor att

bestammelsen om att minst 50 procent av ytan ska vara planterad ska berdknas pa
hela ytan inom anviandningsgransen, alltsd inte enbart pa gardsutrymmet. Det ger
en yta pd cirka 3 900 kvadratmeter som ska vara planterad. Gardsutrymmet utgor

I Att genom bestdmmelser sdkerstilla att byggnader och andra delar inom detaljplaneomradet far
det utseende som detaljplanen avser.
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cirka 2 780 kvadratmeter vilket innebér att néstan all obebyggd mark maste
planteras for att uppfylla bestimmelsen.

“Tingshuset” och k;-bestdmmelse

Pa flera stéllen i planbeskrivningen star det att tingshuset ska bevaras. Plankartan
innehaller dock ingen bestimmelse som hindrar att byggnaden rivs. ki-
bestimmelsen reglerar fordndring, men for ett bevarande behovs dven en
bestimmelse om rivningsforbud. En kombination av rivningsférbud och
bestimmelser om dndring mojliggor fordndring av byggnaden vid ett bevarande.
Nuvarande bestimmelse medger alltsa att byggnaden rivs och att en ny byggnad
uppfors 1 dess stélle. Denna nya byggnad kan dessutom bli storre och hogre dn
nuvarande byggnad.

Villkor fér startbesked
Laghénvisningen &r felaktig. Hanvisa 1 stéllet till paragrafens fjarde punkt, som
handlar om markens lamplighet.

Skrivningen “har kommit till stand” &r alderdomlig. Skriv hellre har
genomforts”.

Planbeskrivningen klargor att startbesked for ny bebyggelse inte far ges forran
fororenad mark har sanerats. Marklov far dock ges for de markarbeten som
behdver genomforas innan marken saneras. Hiar behover det fortydligas att
marklov och startbesked for marklov (géllande marksaneringar) far ges.

Administrativa bestammelser i plankartan

Upplysningar

I plankartan star det att placering och utformning av bebyggelse och omgivande
kvartersmark i huvudsak ska §verensstimma med det gestaltningsprogram som
hor till detaljplanen. I bygglovsprovningen gors dock ingen provning av
byggnationen i forhéllande till gestaltningsprogrammen. I provningen anvénds
plankartan och planbeskrivningen. For att placeringen och utformningen ska
Overensstimma med gestaltningsprogrammet krévs det darfor att dess principer
har 1asts 1 plankartan och fortydligats i planbeskrivningen.

Férorenade omraden

I genomforandefasen dr det viktigt att gora ytterligare undersdokningar av de
fororeningar som Overskred mindre kinslig markanviandning och farligt avfall
utanfor planomradet, eftersom de till foljd av begrdnsad atkomst inte har kunnat
avgrinsas helt. Forvaltningen ar positiv till att det 4ven inom planomrédet ska ske
ytterligare undersokningar for att klassificera massor. Forvaltningen foresprakar
att massor ateranvénds i mesta mdjliga man.

Genomférandeskedet
Forvaltningen uppskattar fortydligandet att sulfidlera kréver sérskild hantering.
Beskrivning av hanteringen bor vara en del av kontrollprogrammet for byggtiden.



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 5(7)

MILG- OCH BYGGLOVSFORVALTNINGEN

Datum Diarienummer
2022-03-23 BTN-2022/74.109

Ljusforhallanden

Forvaltningen vill att detaljplanen ska sédkerstélla att alla bostdder ska ha tillgang
till direkt solljus 1 ndgot rum eller ndgon avskiljbar del av ett rum dér ménniskor
vistas mer én tillfalligt.

Luftféroreningar

Planomradet ligger i néra anslutning till Huddingevdgen och Huddinge
stationsvag, dar trafiken sldpper ut luftfororeningar och vixthusgaser. Virden for
partiklar (PM10) och kvédveoxider understiger miljokvalitetsnormerna. Virdet for
kvaveoxider nar miljokvalitetsmélet, medan vardet for PM10 ligger strax over
miljokvalitetsmalet. Forvaltningen anser att planbestimmelser eller liknande ska
sékerstélla att det tas fram atgirdsforslag for att minska halterna av PM10, sdrskilt
slitagepartiklar, och uppfylla miljomalen.

Buller

Planomradet kommer att utsittas for stora bullerstorningar enligt
bullerutredningen (Efterklang, 2022). Dessa storningar kan primért hirledas fran
Huddingevigen och fran Vistra stambanans spértrafik. Trots att samtliga
planerade bostider klarar gillande riktviarden (SFS 2017:359) vill forvaltningen
framfora att det dr olampligt att placera bostdder i planomradet, eftersom nu
tilldtna bullernivier innebir stora risker for de boendes hilsa. Redan med tidigare
tillatna bullernivaer, med ekvivalenta nivaer om 55 decibel (dBA), berdknades en
relativt stor del av befolkningen drabbas av hélsoproblem till foljd av
bullerexponeringen. Denna aspekt tas inte upp i planbeskrivningen. Forvaltningen
vill understryka att riktvirden inte innebaér att tilldtna bullernivéer &r sikra for alla
minniskor. Riktvirdena ar framtagna utifran en avviagning mellan intressena att
genomfora byggnation och att skydda ménniskor fran att drabbas av negativa
hilsoaspekter till f6ljd av buller i deras narmiljo.

Da ménga lagenheter kommer att ha balkonger pa den bullerutsatta sidan planeras
innergarden ha en uteplats dir riktvirdena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudnivé nds. Figur 5 1 bullerutredningen visar att med
bullerskyddsskdrmar kan en pergola anordnas pa en mycket liten del av garden
dér ovanndmnda riktvédrden klaras. Med tanke pd att cirka 450 ldgenheter
planeras, varav en stor del kommer att ha balkong pa bullerutsatt sida, ifragasitter
forvaltningen att en forhéllandevis mycket liten yta pa innergarden ska erbjuda en
bullerskyddad miljo till de boende. Vidare planerar Trafikverket eventuellt att
bygga ut Vistra stambanan med tva spar pa samma sida som planomradet. Det
minskade avstdndet mellan bostdderna och sparomradet och tillhdrande
trafikokning kommer att paverka den maximala ljudnivan. Cirka 45 ldgenheter
berédknas inte klara riktvardet pd bullerdimpad sida. Forvaltningen anser att varje
mojlig bullerreducerande atgird som finns till forfogande bor vidtas i
planomrédet. Bullerutredningen nimner exempelvis en tillstingning av kvarteret
samt val vid byggkonstruktion i kapitel 6.4. Forvaltningen anser att de
bullerreducerande atgirder som ndmns i planbeskrivningen, sdsom téta ricken och
absorbenter 1 balkongtak, h6jd pd byggnaderna etcetera, dven ska ndmnas i
planbestimmelserna. D4 kommer atgirderna att tillimpas i bygglovsskedet. I
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planbeskrivningen star det att avstegsfall fran bullerriktlinjerna behover tillimpas
eftersom ldget dr bullerutsatt. Forvaltningen onskar ett fortydligande kring vilka
avstegsfall som avses.

Vibrationer

Det dr hog risk for att det kommer att uppkomma vibrationshastigheter som
overskrider riktvérdet (v,,=0,4 mm/s) inom planomradet, enligt utredningen av
risk for vibrationer och stomljud (Efterklang, 2022). Planerade byggnader kan
enligt utredningen fa vibrationshastigheter inom spannet v,,=0,6—2,4 mm/s
beroende pé vald byggnadsstomme och grundlidggning. Forvaltningen saknar en
redogorelse for om berdknade vibrationshastigheter tagit hojd for jarnvigssparets
eventuella utbyggnad med tva ytterligare spar eller om det finns risk for hdgre
vibrationsnivaer om spartrafiken hamnar ndrmare planerad bebyggelse. Oavsett
vilket anser forvaltningen att redan nu forvéntade vibrationshastigheter innebar en
risk for de boendes hélsa och att det bor goras en utforlig utredning 1 kommande
detaljprojektering for att fastsla vilka omfattande &tgidrder som kravs for att klara
riktvédrdena.

Hallbarhet och barnkonventionen

Planhandlingarna belyser héllbarhetsperspektivet ur olika aspekter. Forvaltningen
kompletterar belysningen genom att utifrdn ndimndens ansvarsomride ldmna
synpunkter pa nagra hallbarhetsaspekter enligt ovan.

Barnperspektivet har tagits tillvara i den barnkonsekvensanalys som utgor en del
av den sociala konsekvensanalys som finns som bilaga till detaljplanen.
Forvaltningens synpunkter som roér ménniskors hélsa inkluderar barns hélsa.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Forvaltningens forslag till beslut innebér inga ekonomiska eller juridiska
konsekvenser for nimnden.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Avdelningschef
Bilagor

Bilaga 1. Planbeskrivning
Bilaga 2. Samréadsredogorelse
Bilaga 3. Plankarta

Bilaga 4. Underrittelse
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Bilaga 5.
Bilaga 6.
Bilaga 7.
Bilaga 8.
Bilaga 9.
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Gestaltningsprogram for allmén plats

Social konsekvensanalys

Dagvattenutredning

Bullerutredning

Utredning av risk for vibrationer och stomljud

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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