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Handlaggare
Maria Gren Bygglovs- och tillsynsndmnden
Maria.Gren@huddinge.se

Detaljplan for Paradisbacken 33 med flera — nytt kommunhus —
svar pa intern remiss

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsndmnden antar forvaltningens tjansteutldtande, daterat
den 25 mars 2022, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Protokollet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden remitterat ett forslag pa
ny detaljplan for Paradisbacken 33 med flera — nytt kommunhus — inom
kommundelen Sjodalen. Forslaget ska mojliggdra ett nytt kommunhus, ett nytt
bibliotek, en sammanbindande torgyta framfor kommunhus och bibliotek samt en
pabyggnad av Paradisgaraget.

I sina synpunkter lyfter forvaltningen bland annat att kommunen bor ta fram en
plan for masshantering, utfora provtagning av grundvattnet och utreda om
planerade sprangningar kan vara sulfidférande. Forvaltningen onskar att
kommunen sékerstéller korrekt anvéindning av ortnamn i planhandlingarna och 1
texter om detaljplanen som publiceras pa kommunens hemsida. Slutligen ger
forvaltningen forslag pa hur kommunen kan forbéttra plankartan med tydligare
bestimmelser som speglar kommunens intentioner.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden remitterat ett forslag pa
ny detaljplan for Paradisbacken 33 med flera — nytt kommunhus — inom
kommundelen Sjodalen. Forslaget ska mojliggora ett nytt kommunhus, ett nytt
bibliotek, en sammanbindande torgyta framfér kommunhus och bibliotek samt en
pabyggnad av Paradisgaraget.

Forvaltningens synpunkter

Dagvatten
Dagvattenhanteringen inom planomradet ska utredas vidare enligt
planbeskrivningen. Forvaltningen anser att det dr viktigt att méngden dagvatten
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samt halten och méngden fororeningar inte 6kar jamfort med idag till recipienten
Trehdrningen. Sjon har stora problem med fororeningar och 6vergddning.
Ambitionen bor vara en forbattrad dagvattenrening snarare én att behalla
nuvarande virden.

Om vegetationsklddda tak ska rena och hantera dagvatten bor takens kapacitet
tydligt framga i plankartan. Bestimmelserna ska ange vad som ska uppnas, inte
hur fordrojningen ska ske.

Dagvattenanldggningar inom planlagt omrade som ska anvindas for flera
fastigheter ska anmalas till bygglovs- och tillsynsndmnden. Anméalningsplikten
géller dven nér en dagvattenanliggning éndras pa ett sitt som kan medfora en
vasentlig dndring av vattnets mingd eller sammanséattning. Blir det aktuellt att
leda bort grundvatten kan detta behova anmélas till ldnsstyrelsen.

Fororenade omraden

Planhandlingarna innehéller en provtagningsplan. Skulle fororeningar patriaffas
som Gverskrider vad som ér tillatet for tinkt markanvéndning kan det vara aktuellt
att tilldgga den planbestimmelse som finns 1 4 kap. 14 § plan- och bygglagen. Det
kan dven finnas behov av att utoka eller férdjupa den planerade dversiktliga
undersokningen.

Resultatet av provtagningsplanen redovisas till viss del 1 planbeskrivningen, men
den saknas en fullstdndig redovisning av resultatet. Det har inte gjorts ndgon
provtagning av grundvattnet. Forvaltningen anser att det dr viktigt att ta
grundvattenprover, eftersom ndromradet har haft problem med klorerade
16sningsmedel. Sddana fororeningar kan enklast upptéckas genom provtagning av
grundvatten.

Masshantering

Det bor tas fram en plan for masshantering 1 syfte att sdkerstélla ratt
omhindertagande vid exploatering. Det kan forhindra skador for miljon.
Ateranvindning av massor bor efterstrivas i mesta mdjliga man. Enligt 2 kap. 5 §
miljobalken ska den som bedriver eller vidtar en atgérd hushélla med ravaror och
energi och nyttja mojligheter att bland annat minska mingden avfall och avfallets
negativa effekter samt atervinna avfall. I mojlig man bor deponering av avfall
undvikas. Naturvéardsverkets handbok om atervinning av avfall i
anldggningsarbeten kan vara ett stdd i detta sammanhang. Anmélan krévs for
massor som Overskrider ”mindre &n ringa risk”.

Sulfidberg

Det behdver troligen goras sprangningar for att bygga ett garage under biblioteket.
Forvaltningen anser att det behdver goras en utredning for att avgora om
sprangningarna kan vara sulfidférande. Spriangning och krossning av sulfidhaltigt
berg kan fé allvarliga, negativa miljokonsekvenser och forsdmra ekologisk och
kemisk vattenstatus. Forvaltningen anser dérfor att planer for omraden med
forhojda sulfidhalter 1 forsta hand bor terrdnganpassas for att darigenom minska
behovet av springning.
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Namn

Enligt kommunens reglemente ansvarar bygglovs- och tillsynsndmnden for
namngivning av kvarter, gator, bostadsomraden, véigar, broar, allmidnna platser
och dvriga ortnamn inom kommunen. Lantmaéteriet ansvarar for namnséttning av
naturlokaliteter sdsom berg, sj0ar, dar och skogar.

Pé sida 18 i forstudien ndmns Paradisparken. Nagon park med det namnet finns
inte 1 omradet. P4 sida 49 i samma dokument beskrivs en entré till Paradisgaraget
nas frén Paradisgatan. Paradistorget ar troligen den rétta bendmningen.

I illustrationer i promemorian om gestaltning, s. 4—6, finns Kyrkbacken utmarkt.
Det befintliga gatunamnet dr Karin Boyes backe.

Kommunen bor sékerstilla korrekt anvindning av ortnamn i planhandlingarna och
1 texter om detaljplanen som publiceras pd kommunens hemsida, eftersom felaktig
anviandning av ortnamn riskerar att generera fel 1 andra handlingar som upprittas
inom och utanfér kommunen.

Plankartans egenskapsbestammelser for kvartersmark

hs-bestdmmelsen

Forvaltningen rekommenderar anvéndning av totalhdjd for denna typ av byggnad.
Anvéndning av nockhdjd kan i praktiken innebéra att parkeringsdacket byggs pé
hogsta punkten, eftersom fasadlivet inte rdknas in 1 nockhdjden.

Prickmark
Bestimmelsen behover ses dver eftersom den inte medger att byggnader uppfors.
Se kommentarerna for fs-bestimmelsen nedan.

n;-bestdmmelsen
Enligt Boverket kan inte vegetationsbestimmelser anvindas for att reglera
utformning av tomter. I stéllet kan bestimmelser om utformning anvéndas.

Forvaltningen ser bestimmelsen som problematisk da det &r oklart hur den ska
kunna f6ljas upp i bygglovs- och genomforandeskedet. Boverket skriver att en del
av det som kan regleras med utformningsbestimmelser inte dr lovpliktigt. Sddana
atgirder maste dnda folja planen. Om det exempelvis finns planbestimmelser om
farg eller material pa fasader eller tak, méste byggherren folja dessa dven om de
omfattas av lovbefrielse enligt lagen. Det &r byggherren som ansvarar for att
utformningsbestimmelser f6ljs for atgérder som inte krédver lov. Om sadana
atgérder inte foljer detaljplanens utformningsbestimmelser kan byggnadsnamnden
1 efterhand ingripa med tillsyn enligt plan- och bygglagen (PBL). Kommunen kan
dven 1 planen infora lovplikt for vissa atgérder som i PBL &r lovbefriade.
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fi-bestémmelsen

Bestdmmelsen &r otydligt skriven. Sa som den &r utformad &r det bara
lanterninerna' som &r undantagna frén att vara vegetationstickta. Forvaltningen
frdgar sig om bestimmelsen dven giller skdrmtak.

Forvaltningen rekommenderar att bestimmelsen omformuleras till ndgot i stil med
foljande: ”Byggnad ska uppforas med trdfasader. Taket ska vara vegetationsklatt
undantaget ytor som forses med lanterniner”.

fs-bestimmelsen

Har saknas en illustration kopplad till bestimmelsen. Forvaltningen fragar sig om
samma forhdllningssitt ska gélla hir som for fa-bestimmelsen. I sé fall bor
illustrationen generaliseras, eftersom nuvarande illustration enbart beskriver
forhdllningssattet for befintlig byggnad.

fs-bestdmmelsen

Bestimmelsen medger utkragande byggnadsdelar med ett djup om max 1,0 meter
pa en hojd av minst 2,0 meter 6ver marken. Enligt svensk standard, SS
21054:2020, Area och volym for byggnader — Terminologi och médtning, kan
denna typ av atgéird bli métvérd. DA strider den mot prickmarksbestimmelsen som
klargdr att marken inte far forses med byggnad (se dom fran mark- och
miljooverdomstolen, 2018-03-26, P 6928-17). Planbestdmmelsen kan
omformuleras om tanken &r att tillata utkragande byggnadsdelar som ar mitvérda
och har byggnadsarea. Varken bestimmelsen eller planbeskrivningen redogor i
dagslédget for detta, vilket gor bestimmelsen otydlig och riskerar leda till att
byggnader blir planstridiga.

Bestdmmelsen om skérmtak Gver entréer och cykelstdll

Skarmtak medges redan 1 fs-bestimmelsen. Bestimmelsen om skdrmtak dver
entréer och cykelstill blir darfor 6verflodig, om inte syftet med denna ir att tillata
skidrmtak som &r djupare @n en meter och som har béring pd marken i form av
pelare. Forvaltningen foreslar att bestimmelsen tas bort och att fs-bestimmelsen
eventuellt kompletteras for att tillata storre byggnadsvolym. Pé sé sétt medger
planen skdrmtak pé byggnaderna utan att tillata skdrmtak som far sin baring pa
offentlig mark.

Ett alternativ &r att bestimmelsen flyttas upp till att ligga under

rubriken ’begriansning av markens utnyttjande”. Det dr annars latt att
bestimmelsen missas. Bestimmelsen kan vid en uppdelning endast gélla tak over
cykelstdll. Fragan &r da om det ska finnas en areabegrinsning for hur stor del av
ytan som far forses med cykelstédll med tak.

Enligt planbeskrivningen syftar bestimmelsen dven till andra &n ovan ndmnda
atgérder. I sa fall behover bestimmelsen fortydligas i plankartan.

! Definition av lanternin: helt eller delvis glasad konstruktion pa tak, avsedd for inslépp av ljus,
ibland dven for ventilation (Rikstermbanken, version 2021.12.30)
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e;-bestdmmelsen

Forvaltningen anser att det dr otydligt vilket omrédde som bestimmelsen dsyftar.
En gissning dr att bestimmelsen omfattar hela torgytan, byggnadsvolymen och det
underjordiska garaget, men inte den dldre byggnaden. Ordet anvindningsomrade
gar emot egenskapsgranserna. Bestimmelsen blir darfor otydlig.

Forvaltningen undrar ockséa varfor plankartan reglerar bruttoarea samtidigt som
nockhdjder regleras.

Plankartans illustration
[lustration 1 bor ses dver enligt ovanstiende kommentar om fi-bestimmelsen.

Hallbarhet och barnkonventionen

Planhandlingarna belyser hallbarhetsperspektivet ur olika aspekter. Forvaltningen
kompletterar belysningen genom att ovan, utifrdn ndimndens ansvarsomrade,
ldimna synpunkter pd nigra hallbarhetsaspekter.

Barnperspektivet har tagits tillvara genom att kommunstyrelsens forvaltning har
fyllt i kommunens checklista for barnkonsekvensanalyser.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Forvaltningens forslag till beslut innebér inga ekonomiska eller juridiska
konsekvenser for nimnden.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Avdelningschef
Bilagor

Bilaga 1. Planbeskrivning

Bilaga 2. Plankarta

Bilaga 3. Samradsbrev

Bilaga 4. Dagvattenutredning

Bilaga 5. Markmiljoundersdkning (provtagningsplan)
Bilaga 6. Forstudie Huddinge kommunhus

Bilaga 7. Gestaltning, PM

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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