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Remissvar - Detaljplan for fastigheten Bergskammen 46

Forslag till beslut
Bygglovs- och tillsynsndmnden beslutar att lamna dver tjédnsteutldtandet som svar
pa remissen.

Sammanfattning

Plansektionen har till bygglovs- och tillsynsndmnden skickat en remiss i
samradsskedet géllande detaljplan for fastigheten Bergskammen 46 1 Segeltorp.
Planen syftar till att prova en byggritt som medger de befintliga byggnader som
finns pa fastigheten, samt ytterligare ca 40 kvm yta av fastigheten.

Milj6- och bygglovsforvaltningen konstaterar att situationen géllande trafikbuller
och omgivningsbuller inte ar tillrdckligt utredd. Forvaltningen anser med
hénvisning till gdllande forordning att hinsyn dven ska tas till framtida trafik som
har betydelse for bullersituationen.

Forvaltningen vill betona vikten av att plankartan kompletteras med
planbeskrivningens intention om bestimmelser for fastigheten som reglerar att det
medger ett friliggande enbostadshus samt en komplementbyggnad med
bestimmelser om hojd samt storlek. I annat fall kan fastigheten bebyggas med
flerbostadshus och komplementbyggnader av fri storlek. Vidare maste
utformningen av planbestimmelserna dven hantera mojligheten till rivning av
befintlig byggnad och att en ny byggnad forlaggs.

Ett annat medskick frin forvaltningen ar att det finns behov av fortydliganden i
plankartan; bland annat vilken mark som é&r prickad respektive korsprickad.

Beskrivning av drendet

Plansektionen har till bygglovs- och tillsynsndmnden skickat en remiss 1
samradsskedet gillande detaljplan for fastigheten Bergskammen 46 i Segeltorp.
Syftet med planen &r att prova en byggritt som medger de befintliga byggnader
som finns pa fastigheten. Den nya byggritten som provas medger att ytterligare ca
40 kvm yta av fastigheten blir mdjlig att bebygga 1 jamforelse med den redan
befintliga byggritten.
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Fastigheten ar ca 700 kvadratmeter och bebyggd med tva byggnader, en
huvudbyggnad och en komplementbyggnad. Fastigheten &r i privat dgo. Omrédet
ar utpekat som kulturhistorisk vardefull milj6 1 dversyn av kulturmiljo-
inventeringen fran 2013 vilket innebér att omradet bedoms téla fortétning i viss
grad under forutsittning att den gors enligt identifierat monster och riktlinjer.
Planomradet ligger inom Malarens avrinningsomréde och sjon har
miljokvalitetsnormer. Planomrédet ligger pa berg och infiltrationsférmagan ar
begrénsad. Planens genomforande bedoms ha liten paverkan pé ytvatten. I
planbeskrivningen bedoms att ett genomforande av detaljplanen inte medfor
betydande miljopaverkan.

Forvaltningens synpunkter
Milj6- och bygglovsforvaltningen har nedanstdende synpunkter pa remissen.

e Bullersituationen &r inte tillrackligt utredd vad avser trafikbuller och
omgivningsbuller:

— Att enbart hdnvisa till kommunens bullerkartliggning bedéms inte vara
tillrackligt for att bedoma aktuella bullernivéer. Enligt férordning
(2015:216) 8 § om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska vid berdkning av
bullervdrden vid en bostadsbyggnad hédnsyn tas dven till framtida trafik
som har betydelse for bullersituationen.

— Enligt 4 kap. 33 a § PBL ska berdknade vérden for omgivningsbuller
redovisas 1 planbeskrivningen. Omgivningsbuller definieras i 1 kap. 4 §
PBL som “buller fran flygplatser, industriell verksamhet, spartrafik och
vagar”.

e Det finns behov av fortydliganden i plankartan:

— Det prickade marken syns knappast. Skalan bor justeras sé att det framgar
tydligt att det dr prickad mark.

— Korsprickad mark har samma problem med skalan som prickad mark.

— Nockhdjdsymbolen bor justeras sé att linjen pd romben tangerar toppen av
romben.

e Av planbeskrivningen framgér att ”Planforslaget medger ett enbostadshus
samt en komplementbyggnad pa en befintlig fastighet for bostdder”. Dessa
intentioner har inte omsatts till bestimmelser i plankartan vilket far till f6ljd
att fastigheten med nuvarande planbestimmelser kan bebyggas med
flerbostadshus samt forses med komplementbyggnader av fri storlek och hojd.
Plankartan &r det juridiskt bindande och det som framkommer av
planbeskrivningen maste da ocksé ha sin motsvarighet i bestimmelser i
plankartan. For att reglera intentionen fran planbeskrivningen maste
plankartan dérfor kompletteras med bestimmelser som reglerar foljande:

— ett friliggande enbostadshus



Huddinge

TJANSTEUTLATANDE 3(3)
MILG- OCH BYGGLOVSFORVALTNINGEN

Datum Diarienummer

2020-02-04 BTN-2020/37.109

— en komplementbyggnad med bestimmelser om hdjd samt storlek i1 en
bestimmelse som géller for hela fastigheten

o Forslaget till detaljplan dr framtaget for befintlig byggnad pa platsen. Inget
hindar dock att befintlig byggnad rivs vilket ger andra mojligheter att bebygga
fastigheten. Utformningen av planbestimmelserna maste hantera dven detta.
Med nuvarande bestdmmelser kan befintlig byggnad rivas och genom att
planldgga fastigheten kan en ny byggnad forldggas helt inom omrade med
nockhdjd 64 m 6ver nollplanet. Med hinvisning till ovanstiende punkt skulle
detta ocksa kunna rora sig om ett flerbostadshus.

Forvaltningen foreslar att bygglovs- och tillsynsndmnden beslutar att 1dmna ver
tjénsteutlatandet som svar pa remissen.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Forvaltningens forslag till remissvar innebér ekonomiska eller juridiska

konsekvenser for nimnden.
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Bilaga 1. Planbeskrivning
Bilaga 2. Plankarta
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