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Sammanfattning

Planomrédet bestér av ett sammanhdngande omrade mellan Alfred Nobels Allé
och den nya Trafikplats Hogskolan. Sedan finns det en fristdende del som ingér i
detaljplanen 1 form av rulltrappshuset i Flemingsberg. Planomradet &r idag till
storsta delen obebyggt, kuperat och bevuxet med blandskog.

Planen syftar till att mojliggora ny bostadsbebyggelse som utvecklar Campus
Flemingsberg. Detaljplanen ger byggrétter for ca 600 student- och
forskarbostider, en forskola med fem avdelningar samt utbyggnaden av befintligt
rulltrappshus.

Planomradet ligger 1 kollektivtrafikzon A, cirka 300-600 meter séder om
Flemingsbergs pendeltagsstation.

Kommunen beddmer att ett genomférande av planforslaget inte kan antas medfora
en betydande miljopaverkan och att en strategisk miljobedomning dérfor inte ar
nddvindig. Lénsstyrelsen bedomer att en betydande miljépaverkan, orsakat av
detaljplanens genomforande, inte gar att utesluta. Kommunen delar inte
lansstyrelsens stéllningstagande och har motiverat vidare varfor detaljplanens
genomforande inte kan anses medfora en betydande miljopaverkan. Detta ar
framst kopplat till biologisk mangfald for djur — viixter. Péatalade varden ligger 1
de flesta fall utanfér planomradet och berdrs inte av aktuell detaljplan. De vérden
som berors av planforslaget, exempelvis Kandelabersvamp och Blasippa, dar
bedomer Huddinge kommun att forlusten lokalt inte bedoms leda till en sa stor
paverkan pé arten som helhet att det kan klassas som betydande paverkan.

I planarbetet har utvecklingen av campus hanterats i ett storre perspektiv. Tidigt 1
processen togs det fram parallella uppdrag dar tre arkitektkontor studerade
Campus Flemingsberg i ett storre perspektiv frdn Moas bage till Trafikplats
Hogskolan.

Tidsplan

Plansamrad 19 maj — 30 juni 2020
Granskning 7 december — 11 januari 2021
Antagande 1 kommunfullmaiktige Kvartal 2, 2021

Laga kraft* Kvartal 2, 2021

Byggnation 2021 - 2025

(*Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka 4 veckor efter
antagandebeslutet)
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Detaljplan

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att skapa en ny bebyggelse som utvecklar campus
Flemingsberg. Midngden bostédder i omradet innebdr att det finns behov av att
etablera en forskola i ndromradet. P4 grund av 6kade floden fran
pendeltagstrafiken sa behdver dven befintligt rulltrappshus 1 Flemingsberg
utvecklas med fler hissar.

I och med denna plan mojliggdrs ca 600 nya student- och forskarbostédder, samt en
forskola och lokaler i anslutning till det torg som skapas.

Denna detaljplan skall sikerstilla en utbyggnation av befintligt rulltrappshus med
tva nya hissar.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoforhallanden och markfoérhallanden
Planomrédet bestér av ett sammanhdngande omrade mellan Alfred Nobels Allé
och den nya Trafikplats Hogskolan. Sedan finns det en fristdende del som ingér i
detaljplanen 1 form av rulltrappshuset i Flemingsberg.

Omrédet omfattar ca 1,9 hektar och beror delar av Grantorp 2:32, delar av
Grantorp 5:4, delar av Blicka 4, Blicka 5 och delar av Embryot 1.

Stiftelsen Clara dger Grantorp 2:32 och Blicka 4, Akademiska hus dger Embryot 1
medan Huddinge kommun dger Grantorp 5:4 och Blicka 5.

Omradet bestér av delvis kuperad obebyggd skogsmark med blandskog och till
mindre delar av uppfyllda omraden for slénter till nya gator. Omrédet angransar
till en parkeringsyta och befintlig bebyggelse i norr. Véster om planomradet finns
ett mindre skogsomrade. Nedanfor, sydost om, kv. Embryot finns ett flera meter
hogt upplag av jordmassor och en flera meter hog uppfyllnad {for en provisorisk
vag som korsar planomradet Planomradet angrinsar till ett skogsomrade och en
parkering i sydost. Marken bestar i huvudsak frimst av berg och lera med
fyllnadsmassor. Centralt i planomrédet finns en hdjd med hillmarkstallskog med
mojlighet till utsikt.

Fastigheten Grantorp 2:32 ar ej planlagd. For del av Grantorp 5:4 géller detaljplan
0126K-14042 som pekar ut aktuellt omrdde for lokalgata. Del av Embryot 1,
0126K-13189, ér planlagt for hogskoleverksamhet och forskning. Blicka 5 &r
planlagd for allmént &ndamaél, trapphus med snedhiss och rulltrappor, medan
aktuell del av Blicka 4 ar planlagt for hogskoleverksamhet.

Exploateringsavtal mellan fastighetsdgarna och kommunen hanteras samtidigt
med planuppdraget i separata drenden.
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Situationsplan over tillkommande bostdder och forskola.
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Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Campus Flemingsberg
Det ér viktigt for alla som bor, studerar och arbetar i anslutning till S6dertdrns

hogskola att kommunen tar ett helhetsgrepp for utvecklingen av Campus
Flemingsberg.

Stiftelsen Clara inledde tillsammans med ByggVesta och Huddinge kommun
arbetet med denna detaljplan genom att starta ett parallellt uppdrag for att pa sa
sétt fa en bredare belysning av omradet. Tre arkitektkontor studerade omradet
mellan Moas bage och den kommande Trafikplats Hogskolan. Resultaten frén de
parallella uppdragen visade pé vikten av sammanhéngande strék, fler kopplingar
och béttre motesplatser.

Tillsammans beslot Huddinge kommun och ByggVesta att ga vidare med Tovatt
Architects & Planners och anvinde deras skiss fran de parallella uppdragen som

grund nér arbetet med detaljplanen borjade.
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Tovatt Architects & Planners situationsplan fran de parallella uppdragen. Den strdckande bld
pilen representerar den tilltinka Akademiska Promenaden, medan den heldragna bla pilen
representerar “klippkanten”. Orange omrdde representerar ungefdrligt planomrdde.

Akademiska Promenaden foreslas bli omrédets enande och samlande strak.
Stréket skulle erbjuda en parallell rorelse med Alfreds Nobels Allé men med
andra kvalitéer. Strdket bor rora sig fran livliga Moas Bége och Biblioteket Gver
en foreslagen ny, publik plats vidare forbi de grona kullarna med sina lugna oaser
till Stjarntorgets mer lokala karaktér. I den sista biten byter promenaden karaktér
och blir mer av en intim kvartersgata med stadsgronska i form av trdd och
regnbaddar. Bostadshus och gardsmiljoer knyts ihop med gatan.
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Klippkanten tdngar genom sin knixiga dragning in omradets olika viktiga platser
och kopplar dem till omvérlden. Striket har en mer strikt funktionell roll att skapa
angoring, och tillgingliga kopplingar. Straket bestar i delar av en gdngvig och ar i
delar tillginglig for fordonstrafik.

Under detaljplaneprocessen har planomradet minskats ned, och planomradet
omfattar endast omradet langst sydvést av det ursprungliga planomradet.
Detaljplanen tar hojd for att grundidéerna som slogs fast i de parallella uppdragen
skall kunna realiseras pa sikt.

Bebyggelse

Den nya bebyggelsen omfattar ca 600 lagenheter varav majoriteten skall vara
studentbostéder. I omréadet planeras dven for en forskola med 5 avdelningar, nagra
mindre lokaler i anslutning till det foreslagna torget sant ett ombyggt
rulltrappshus.

Bostadsbebyggelsen delas upp 1 tre olika “’kvarter”; A, B och C.

Eartaring.
[] Gingartsamae T8 Sopkamaer
0 vie= ] Tewkrmatrsion
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Kvarter A, B och C

Genomgaende placeras bebyggelsen ut mot Trafikplats hogskolan, soder om
omrédet, for att skapa kvalitativa utemiljoer pa den skyddade sidan. Samtidigt
skapas slépp 1 bebyggelsen for utblickar och kopplingar.

Bebyggelsen i kvarter A forsorjs frén lokalgatan och girdarna. Hér ligger entréer
och infart till parkeringsgarage. Byggnadshdjden varierar mellan fem och sju
véaningar dér de hogre delarna ligger tvirstéllda mot straket och med lagre
bebyggelse mot lokalgatan. Bebyggelsens foreslagna placering dr ockséd anpassad
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for att mojliggora ett bra solljusinsldpp pd girdar och lagenheter. Totalt ryms hir
ca 300 lagenheter. I bottenvaningen mot torget planeras for lokaler med t ex en
gemensam reception/information for alla studentbostéderna i omréadet. De entréer
som angransar mot lokalgatan utformas 6ppna och inbjudande med
kompletterande funktioner som studieplatser eller andra gemensamma ytor. [
s0dra delen mellan byggnaderna ldngs Hogskolevédgen skapas en tillganglig
koppling mellan lokalgatan och Hogskolevigen.

Kvarter B ligger strategiskt centralt i omrddet och markerar entrén till Campus
Flemingsberg nér den nya trafikplatsen blir klar. Byggnaden vinder sig bade mot
den nya trafikplatsen och mot det nya torget. Platsen har stora hgjdskillnader och
byggnaden kommer ha tvé suterrdngvaningar. Lings ena sidan mdjliggors en
trappkoppling mellan gatan och torget. Mot torget placeras en lokal och mot den
nya gatan langs kvarter C laggs entréer till bostdderna. Totalt ryms ca 100
lagenheter. Volymen artikuleras med ldgre delar mot torget och hogre ut mot
Hogskolevigen pa mellan 5-10 véningar. In mot torget, 1 sydvéstldge, placeras en
stor takterrass som fungerar som gemensamt utrymme for de boende.
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Kvarter A, och B sett fran forskolan

Kvarter C lagger sig som en rygg kring omradets hogsta kulle. Terrdngen ar
mycket kuperad och bade fyllning och springning kommer bli aktuellt for att
skapa utrymme for byggnader och gard. Byggnaderna ligger delvis 1 souterréng. |
norra delen av kvarteret planeras for en forskola med 5 avdelningar. Forskolans
gérd blir minst 2000m? i enlighet med de kommunala riktlinjerna och bestar av en
tillgédnglig gérdsyta samt en gardsdel som placeras pa det angridnsande berget. Den
tillgéngliga delen bestér av tva gardsytor i olika niva forbundna med trappa och
ramp samt invandig hiss. Dessa tva tillgdngliga gardsytor utgor 2/3 av gardens
totala yta. Forskolans nedre tvd gardsytor kan utrustas med lekutrustning, sandytor
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och moblerade platser for mellanmél och uteaktiviteter. Den dvre gardsdelen som
ligger pa berget har begriansade driftmojligheter och fér en till stor del bibehallen
naturkaraktir som kan kompletteras med lekhus, bord for uteaktiviteter i soligare
lagen m.m. Kvarteret forsorjs fran en ny gata som forlaggs ut mot
Huddingevégen. Har ordnas nigra angdringsplatser och
handikapparkeringsplatser samt inlastning for forskolan och plats for
sophdmtning. Den nya gatan planeras for att pd sikt kunna forbindas med
lokalgatan som l6per lings Biblioteksparken och det eventuellt framtida torget
som redovisats i det parallella uppdraget. Byggnaderna varierar mellan fyra till
atta vaningar med lagre delar mot gardssidan. Totalt omfattar kvarteret ca 200
lagenheter.

\ ‘\\

Kvarte;’ C vy ()'1;er dél aﬁf&rskoleg&rden.
Lagenhetsstorlekar kommer att vara fran 1-4 RoK med tyngdvikt pa 1 och 2 RoK.

Rulltrappshuset i Flemingsberg innehaller i dagsldget tre rulltrappor och en hiss.
Hissens tekniska livsldngd borjar snart né sitt slut och en utredning visar att den
nuvarande hissen kapacitetsmissigt inte klarar av det 6kade flodet av gdende. Den
nuvarande hissen behdver déarfor bytas ut samtidigt som kapaciteten behdver
utdkas och darfor foreslar en kapacitetsutredning fyra nya hissar parvis utbyggda
pa respektive sida om rulltrappshuset, utbyggda i tva etapper. I denna detaljplan
planliaggs for de tva hissarna pa rulltrappshusets nordostra sida. Hissarna kommer
vara vertikalhissar som ansluter mot 6vre markplan genom en landgang.
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Gestaltning

Da omradet ligger hogt och kommer att synas fran langa avstand samt for att sdkra
gestaltningen av stadsmiljoer for boende och besdkande s kommer det att tas
fram ett gestaltningsprogram/kvalitetsprogram till detaljplanen i kommande

skede.

De 6ppna bostadsgardar som dr sammankopplade med gatan utanfor kan bidra till
en 0kad trygghetskdnsla 1 den offentliga miljon. Gator, gérdar, strak och platser
utformas med en samordnad karaktdr dir material, belysning och moblering
samverkar till en harmonisk helhet. Trdd i gatumiljoer och andra stadsrum ar
viktiga for omradets gronska. For att komplettera omgivande skogsmiljoer kan
t.ex. tall och ek anvidndas. Ekar bidrar mer langsiktigt &n andra trdd med
ekologiska vérden. Inhemska triddarter av varierade slag anvinds for att stodja den
lokala biologiska méngfalden. Exempelvis kan ronn, 16nn, silg anvindas for att
artvariationen ska stddja pollinerande insekter. Arstidsvariation for
upplevelsevirden ar viktigt att beakta sé att gatumiljoerna ger ett inbjudande och
attraktivt intrqu dret runt.

Centrala torget i planomrddet

Torget ar tinkt att bli en samlande plats och ett nav som kopplar ihop strak mellan
malpunkter. Torget ges en gronskande karaktir med tradplanteringar som placeras
spritt 1 torgytan med inslag av viaxtbdddar. Trdden bor vara inhemska arter av
varierat slag for att stodja pollinerande insekter och den lokala biologiska
mangfalden. Véixtbaddar utformas for att bade stodja pollinatorer och fungera som
fordrojande och renande ytor for dagvatten. Vixtbidddarna ska ocksa fungera som
ett rekreativt inslag 1 torgmiljon.

Torgets beldggning ges en omhéndertagen och bearbetad karaktér som stirker
upplevelsen av platsen som ett centralt rum. Utformningen bor stodja platsen som
en samlande motesplats och vistelseyta for boende i ndrmiljon. Mgjligheter att
vistas bekvamt i soliga ldgen ska finnas liksom en moblering som inbjuder till
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bade kort och mer langvarig vistelse. Torget ska kunna fungera som en social
motesplats dér alla kinner sig vilkomna att vistas och dar man kan umgas bade i
stora och mindre grupper, eller ldsa en bok i egen lugn och ro.

Ljusséttningen gestaltas for att stiarka upplevelsen av platsen som en inbjudande
och trygg gemensam métesplats.

Mojligheter till lokalldgen 1 bottenvaningar ger forutséttningar for ett samspel
mellan ute och inne som kan berika platsens liv.

Den befintliga elndtstationen pé torget ges en omsorgsfull gestaltning med malet
att den ska smalta in pa platsen samt bidra till torgets karaktér. Ett annat viktigt
syfte med gestaltningen ar att minska risken for att nitstationen och omradet kring
stationen upplevs som otrygg.

Féreslaget torg

Mot Huddingevégen hanteras nivaskillnader mellan bostadsomrade och vigmiljo
med en stoddmur och slidnter. Denna varierar i synlig hojd fran 1 m till ca 5 m.
Stodmuren ska uppfattas som en del av den nya stadsbebyggelsens inramning mot
Huddingevégen och som en forankring av bebyggelsen gentemot vagmiljon.

Muren kommer att upplevas bade pa langt hall for passerande ldngs nirliggande
vagar samt pa néra hall for gaende, cyklister och bilister som ror sig mot
Campusomrédet. Utformningen anpassas till detta och ges ett uttryck som upplevs
sammanhdngande och lugnt pa langre héll och omhindertaget och bearbetat for de
som ror sig nira.
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Exempel pa véxtbeklidd stodmur

Material kan vara betong med bearbetad struktur eller med en beklddnad som
stodjer byggnadernas materialpalett eller bidrar till textur. Muren ska starka
upplevelsen av ett stadsmédssigt mote mellan bebyggelse och vigmiljo.
Stadsgronska kan hanteras samordnat med muren i form av klittervaxter och/eller
véxtlighet framfor muren. Gronskan bor vara en synlig och tydlig del av
helhetsutformningen och bidra till att stadens méte med viagmiljon upplevs bade
urbant och gronskande. Gestaltad belysning kan bidra till att muren upplevs som
en ljus och behaglig inramning mellan gata och bebyggelse, samt starka kdnslan
av en trygg koppling mellan Flemingsbergs olika delar lings omgivande gator.

Flygvy éver planomrddet
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Landskapsbild/stadsbild

Planomradet bestar av ett kuperat gronomrade som utgdr en tydlig landform med
upp till 26 meter hojdskillnad inom planomradet. Hojdskillnaderna gor att
omrédet &r svéartillgédngligt. Omradet sluttar ned mot Huddingevégen och
dalgingen. Norrut gransar omradet mot student- och forskarbostdderna pa
Embryot 3 samt en grusad parkeringsyta pa Embryot 1. Pa ett dvergripande plan
har platsen tydliga karaktdrsdrag men upplevs som svértillgidngligt f6r
allménheten.

Nar platsen utvecklas sa kommer planomradet fa en dramatisk placering ldngs
med dalgdngen och kommer vara synligt fran ett stort ndromrade. Gestaltningen
av byggnaderna och de nédvéndiga stodmurarna ar darfor viktig.

I samband med att Campus Flemingsberg utvecklas och kompletteras med ny
bebyggelse planeras ocksé en ny trafikkoppling som kommer att knyta samman
norra och sddra delen av Flemingsberg. Den nya bebyggelsen i campus kommer
ndr omradet dr utbyggt att annonsera omradet 6ver Huddingevégens dalgang. Dar
campus moter Trafikplats Hogskolan kommer en ny entré till staden att skapas.
Bebyggelsen kommer att utgéra en ny stadsfront och tillsammans med den nya
trafikplatsen bidra till att stadens koppling mellan campus och Bjornkulla starks
och tydliggors.

Kvarter B, som ligger i den mittersta delen av omrédet, balanserar pa kanten med
fasader bade mot Stjdrntorget och mot Hogskoleviagen. Kvarteret och Trafikplats
hogskolan skapar tillsammans en tydlig entré till hela Campus Flemingsberg.
Ovrig bebyggelse bildar en mer lugn och sammanhingande kant som skyddar
bakomvarande girdar och stadsrum frén buller och skapar ett nytt skikt av
bebyggelse mot det vixande trafiklandskapet. Hushdjderna kommer vara nigot
lagre sd att bakomvarande institutioner och bostdder skymtar och leder in i
omradet.

Tillgénglighet till bostadshus

Nivaskillnaderna inom utbyggnadsomradet har hanterats pa olika satt for att gora
det mgjligt att bade rora sig till, inom och genom omradet pé ett tillgédngligt och
gent sétt. Da det finns en befintlig vdg inom planomradet som kopplar upp mot
Embryot 3 sé ér det inte mojligt att andra hojdséttningen av den vigen 1 nagon
storre utstrackning.

Tillkommande gang- och cykelvégar samt tillkommande gator skall vara
tillgéngliga eller sa skall det finnas tillgidngliga kopplingar for att kunna ta sig runt
eventuella trappor.

Offentlig service

Inom planomradet sa finns det behov av att etablera en forskola med fem
avdelningar. Detaljplanen anger att det skall anldggas en forskola inom kvarter C.
Forskolan kommer att lokaliseras i bottenvaningen och vara i tvd plan med entréer
frdn den nya gatan. Forskolan kommer att ha tillgang till en forskolegard 1 direkt
anslutning till forskolan, garden kommer minst vara 2000 kvm 1 enlighet med

14 (45) Samradshandling, Grantorp 2:32 m.fl



kommunens riktlinjer. Gardens utformning beskrivs lingre fram i
planbeskrivningen.

Kommersiell service

Inom planomradet kommer det finnas mojlighet att etablera verksamheter for
centrumdndamal 1 anslutning till torget och Hogskolevdgen. Mest troligt ar att det
kommer rora sig om mindre caféverksamhet eller liknande.

Arbetsplatser
Detaljplanen bedoms kunna generera 21 arsarbeten. 17 arsarbeten for forskolan
och minst 4 stycken arsarbeten for service och mindre butiker.

Lek och rekreation

Inom planomrédet tillskapas ingen ny allméan lekplats. Forskolegdrden som
detaljplanen gor utrymme for erbjuder goda mojlighet till lek till forskolebarnen.
Vidare s& mojliggor detaljplanen att det tillskapas ett nytt torg, som placeras
centralt i omrddet och mdjliggor for méten, lek och umginge.

I ndromréadet finns dock parker och naturomraden som kan erbjuda goda
mojligheter till lek och rekreation. Exempelvis finns Flemingsbergsparken och
Terapiparken pa andra sidan av Halsovdgen. Néar Trafikplats hogskolan
fardigstélls s& kommer det finnas goda kopplingar till Bjornkulla och de
gronomraden som finns dar.

Barn- och ungdomsperspektivet

I dagslédget ligger planomradet ganska isolerat och saknar malpunkter for barn och
unga. Omradets ndrmaste lekplatser, Flemingsbergsparken och Terapiparken,
ligger pd andra sidan Hélsovéigen vilken utgor en barridr i omradet.

Det nya idrotts- och fritidshuset Fleminghallen 6ppnar inom kort pa motstaende
sida av Huddingevégen och jarnviagen. Fleminghallen kommer att innehélla
bibliotek, ungdomsverksamhet, utstdllningsytor och mojligheter att idrotta. Under
véren 2020 6ppnas en tillfallig lokal i Grantorp i véntan pd att Fleminghallen ska
invigas.

I barnkonsekvensanalysen har tre viktiga aspekter identifierats ndr det kommer till
utformning av ytor for barn. Dessa ér att barn uppskattar och mér bra av miljoer
som &r varierade och som tillater och stimulerar nyfikenhet. Det &r darfor viktigt
att bevara, tillvarata och tillgéngliggdra de naturliga miljéer och den topografi
som finns 1 omréadet idag. Att bevara delar av kullen som en vildare gardsmiljo
bidrar till att spdnnande och varierande miljoer kan skapas for barnen. Vidare
bidrar bevarandet av storre trdd och andra naturliga element som skapar storre
omraden med skugga till en god gardsmiljo.

Vid utformning av forskolegarden rekommenderas, utdver att inkludera naturliga
inslag och skuggiga platser, att tillskapa rumslighet. Detta kommer goras genom
att dela upp gérden i olika “rum” och anvénda en variation av material och
lekfulla element. Béde tillgdng till gronomrdden och moéjligheter till spontan och
ordnad lek bor finnas tillgéngligt, vilket &ven utformningen av garden medger.
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Med hénsyn till de topografiska forutsattningarna sd kommer forskolegarden att
bestd av tre olika marknivaer. For att bevara sa stor del av den befintliga
vegetationen och berget som mojligt s har gardens utformning inneburit att
endast 2/3 av garden kommer att anses vara tillgdnglig for personer med nedsatt
rorelse och/eller orienteringsférmaga. Medan den sista tredjedelen som ligger pa
toppen av berget kommer besté av en vildare gardsmiljo. Garden skall minst vara
2000 kvm men det finns mdjlighet att utdka girdsytan ytterligare.

Fornlémningar

Detaljplanen ber6r inga kénda fornldmningar. I anslutning till planomrade finns
en sedan tidigare undersdkt fornlimning, 02017:9998 Boplatsomrade.
Fornldmningen beddms vara helt undersokt.

7 0z
b "i."l,: Vérdheni__ -

Figur 6ver fornminnen i omrddet

Gator och trafik

Gatustruktur

Detaljplaneomradet ansluter idag till huvudgatan Alfred Nobels allé¢ via en
instickgata som 1 dagslédget dr kvartersgata inom fastigheten Embryot 3
Kvartersgatan kommer att anvéndas dven for den nya bebyggelsen 1 detaljplanen,
dér kvarter A kommer pé dess vistra sida. Gatan kommer forldngas forbi det nya
torget och lings med kvarter C.

Den nya gatan planeras att pa sikt kunna férbindas med lokalgatan som l6per
langs Biblioteksparken och det eventuellt framtida torget som redovisats i1 det
parallella uppdraget.

En ny trafikplats, trafikplats Hogskolan, planeras utmed vig 226 Huddingevégen
s0der om detaljplaneomradet. Alfred Nobels allé kommer ansluta till den nya
trafikplatsen. Oster om planomradet ligger vig 226 Huddingevigen, som ingér i
det regionala vignitet med Trafikverket som vighallare.
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I ndromradet finns flera gdng- och cykelvidgar, varav ett regionalt cykelstrak
(Salemstraket). Salemstréaket striacker sig fran Salem i soder till Gullmarsplan via
Flemingsberg i norr. Idag korsar Salemstréket centrala Flemingsberg via Alfred
Nobels all¢, men planeras parallellt med Huddingevagen i1 samband med att vigen
byggs om och trafikplats Hogskolan byggs. Hogskolevigen ansluter mellan
Alfred Nobels allé och den nya trafikplatsen. Utmed Hogskolevigen planeras

géng- och cykelbanor i god standard pa béda sidor.

Alfred Nobels all¢ dr utformad med dubbelriktade gang- och cykelbanor pa bada

sidor. Dessa ér separerade fran biltrafiken med en skiljeremsa.
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Inom detaljplaneomradet planeras for anslutning till gang- och cykelbanorna
utmed Hogskolevédgen och Alfred Nobels allé.

STODMUR

+LELT I
v

\HOGSKOLEVAGEN
=
\
\
1

- 4408 -

L0 war. i T
Gingbana Slant/plantering

Gatusektion ldings med sodra kvarter A

De planerade ging- och cykelbanorna ér i1 linje med kommunens riktlinjer och
utformning som anges i Gangplan for Huddinge kommun (2018) och Cykelplan
for Huddinge kommun (2016).

Kollektivtrafik

Planomradet har ett mycket gott kollektivtrafiklage med som lédngst 600 meter till
Flemingsbergs pendeltagsstation. Flemingsbergs station &r en viktig
kollektivtrafikknutpunkt i sodra Stockholm som idag trafikeras av bade
regionaltdg och pendeltag.

Vidare finns nérmaste busshallplats vid Blickagangen, som trafikeras av tre linjer
1 nuldget. Ingen av linjerna har helgtrafik 1 dagsléget.

Pé Halsovégen finns ocksd en busshallplats, S6dertdrns hogskolan. Avstandet fran
detaljplaneomradet och héllplats Hélsovédgen ér ca 600 meter. Den héllplatsen
trafikeras av flera busslinjer. Med buss fran Hélsovidgen kan malpunkter sdsom
Kungens kurva, Skdrholmen, Huddinge centrum, Fruingen och Haninge nas.

Biltrafik

De nya bostdderna i kvarter A, B och C samt den forskola som planeras inom
planomréadet kommer att nés via en lokalgata som ansluter till Alfred Nobels allé.
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Gatusektion lings med kvarter C

Inom planomradet kommer det anldggas tva lokalgator. En som leder in till
kvarter A och en annan som gar forbi kvarter C. Gatan vid kvarter C har en total
bredd pd 13 meter. Korbanan ar 3,5 meter bred och det finns trddplanteringar samt
angoringsplatser. Gdngbanans bredd kommer att variera, men gatan kommer att
utformas som gangfartsomrade. Detaljplanen mojliggdr att anldgga en vandplan
som dr dimensionerad for att en sopbil ska kunna vénda utan backning vid slutet
av gatan.

Gatan som leder till kvarter A 4r 11 meter bred. Korbanan ar 5,5 meter och det
finns tradplanteringar samt parkeringsplatser. Det kommer finnas en 3 meter bred
gingbana. P& andra sidan végen finns dven en gdngbana som varierar mellan 1,8
till 3 meter i bredd, denna ligger dock utanfor planomréde.
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FORGARDSMARK/CYKELPARKERING

FASTIGHETSGRANS

I, war 2 -3 550 250 300 200

Bef, bebyggelse Bef, grényta  Gangbana Bil Trad Ging- och Planerad bebygqelse
Kv. Embryot ftykelparkering cykelbana
finfart garage 1.0

Gatusektion ldngs med kvarter A

Cykelparkering

Cykelparkeringen ska utformas enligt riktlinjerna i Huddinge kommuns
parkeringsprogram. Genom att etablera cykelpool och forbattra cykelinfrastruktur
finns mojlighet att fa reduktion pa miangden cykelparkeringar.

Bilparkering

I och med att kommunen bestar av omrdden med skiftande karaktédr och
forutséttningar, anvénds en zonindelning for att kunna stélla olika krav utifrén
mojligheten att resa pa annat sétt 4n med bil.

Zon A: 600 meter Zon C: =1 200 meter
radiellt avstind radiellt avstind

Zon B: 600-1 200
meter radiellt avstind

Principskiss dwer zonindelningen.

Detaljplanen ligger i zon A, cirka 300-600 meter soder om Flemingsbergs
pendeltigsstation, vilket motsvarar ett gdngavstand pa 5-10 minuter. I zon A,
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omriden som kategoriseras som mycket stationsnéra, finns motiv till lagre
bilparkeringstal och annan reglering dn i zon B och C. Detta i och med den goda
tillgéngligheten till attraktiv och besténdig kollektivtrafik.

Bilparkeringen ska utformas pa ett tryggt sitt enligt riktlinjerna i Huddinge
kommuns parkeringsprogram. All bilparkering ska anordnas pa kvartersmark. Da
detta planomrade ligger mycket kollektivtrafikndra finns mojligheten for
exploatdren att arbeta med beteendepaverkande dtgérder (Mobility management).
Detta for att kunna tillimpa flexibla parkeringstal. Den tillkommande parkeringen
ska framst ordnas i garage. Markparkeringsplatser reserveras till besokare,
avlamningsplatser for forskola och handikapparkering.

Handikapparkering

Detaljplanen sikerstiller Boverkets byggregler, 3:122, som anger att en
angorings- eller parkeringsplats for rorelsehindrade fordon ska kunna ordnas inom
25 meters gangavstand fran en saddan entré som ska vara tillgénglig for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Minst en tillgénglig och anvéndbar
gangvig ska finnas mellan tillgéngliga entréer till byggnader och
parkeringsplatser. Cirka 5 % av platserna ska utformas for funktionsnedsatta samt
reserveras for detta &ndamaél.

Mobility management och flexibla parkeringstal

Inom planforslaget ska mobility management anvindas. Mobility management
(MM) ér ett koncept for att frimja hallbara transporter och péverka resesitt genom
att fordndra attityder och beteenden. Mobilitetsatgirder syftar till att bjuda
alternativ och gora den enklare att klara sin egen mobilitet utan att dga egen bil.
En kombination av atgirder som okar kollektivtrafikens, gang och cykels
konkurrenskraft gentemot bilen och atgérder som forsvarar bilparkering, kan
fungera som ett effektivt styrmedel for att minska bilinnehavet och framja mer
héllbara transportval. For att uppna resultat kombineras ofta fysiska atgérder i
trafikmiljon med information och koordination av olika verksamheter.

Bostidderna kommer exempelvis forses med leveransskép, bilpool och
laddningsplatser for cykel och bil.

Exploatoren kan dven uppdaterar nya forslag till mobilitetslosningar.
Mobilitetslosningarna ska godkidnnas av kommunen innan de inréttas.

Sdker skolvég

Vid dem nya forskolan planeras gdngbanan med god standard. Personal parkerar i
garaget under kvarter A. Ingen parkering anldggs i direkt anslutning till férskolan
déremot finns mdjlighet till angéring utmed gatan

Drift- och gatuunderhdll
Alla gator inom detaljplanomraden dr kvartersmark. Exploatéren ansvarar for
vagunderhall.
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Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Planomradet kommer till stora delar férandras i och detaljplanens genomforande.
Dock s& kommer stora delar av hdllmarkstallskog pa berget centralt i planomradet
kunna bevaras och flera skyddsvérda trad skyddas med planbestimmelser i
detaljplanen.

Spridningssamband

Planomradet ligger inte inom de stora spridningssambands korridorer som pekats
ut 1 naturvirdesinventeringen for Flemingsberg. Se figur 1 nedan. Genomforandet
av detaljplanen bedoms inte heller paverka nagra viktiga spridningskorridorer.
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Figur 1

Naturvarden

Under 2018 utforde Ekologigruppen en naturvirdesinventering for Flemingsberg i
samband med planprogram for Flemingsbergsomradet. Planomrédet ingar i denna
naturvérdesinventering. Utover Ekologigruppens naturvirdesinventering har
ytterligare inventeringar i Flemingsberg gjorts lédngre tillbaka i tiden. I
detaljplanearbetet dr det fraimst naturvardesinventeringen som gjorts av
Ekologigruppen som anvints med anledning av att det dr den senaste
naturvirdesinventeringen.

Enligt Skogsstyrelsen (Skogens pérlor) finns inga nyckelbiotoper i eller i
anslutning till planomréadet. Enligt figur 2 pa nista sida, som kommer fran
Ekologigruppens naturvdrdesinventering, ingér del av omrade 44 samt stora delar
av omrade 70 och 45 i planomradet. I omrade 44 bestar naturen framst av
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blandskog med visst naturvdrde och har klassats med naturvirdesklass 4.
Blandskogen bestér av enstaka éldre asp, tall samt hasselbuskar. I ovrigt bestér
naturen inom omradet frimst av barrblandskog, blandskog och igenvéixande
hillmarkstallskog. Stora delar av omréade 45 ligger inom planomradet och dr en
barrblandskog som har pétagligt naturvirde och har klassats med naturvérdesklass
3. Barrblandskogen innehar frimst gran och triviallovtrdd med inslag av hassel, ek
och enstaka dldre tall. Omrade 70, som dr den hogre av hojderna bestar av
hillmarkstallskog som borjar vixa igen med unga granar och trivallovtrad, och
har klassats till visst naturvérde, klass 4. [ sydost gransar planomradet till omrade
74, ett omrdde med barrblandskog som klassats med hogt vérde, klass 2. Omrade
74 ingar i detaljplan Hogskolan och inte i denna detaljplan. Det omrdde som ar
markerat med gront i figur 2 nedan &r ett omrdde som dr klassat som ett omrade
med lagt naturvérde.

R

Figur 2

Den fridlysta arten Blasippa samt den rédlistade arten Kandelabersvamp har
patriffats inom planomradet. Utover dessa arter finns det ett validerat fynd av
Hasselsnok strax utanfor planomradet samt ovaliderade fynd av Storfryle, Gron
skoldmossa, Kungsfagel och Gratrut. Fyndet av storfryle dr inte en sékerstalld
observation och har inte heller observerats i omradet i tidigare genomforda
inventeringar. Med bakgrund av att det endast &dr en oséker observation fran
Artportalen samt att ingen av de tre tidigare genomforda inventeringarna
observerat Storfryle anser inte Huddinge kommun att ytterligare inventering av
Storfryle dr motiverad.
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Gron skoldmossa forekommer inte inom planomradet. Dédremot har den
observerats 1 ett omrade med hogt naturvérde intill detaljplaneomradet. Detta
stodjs dven av Ekologigruppens naturvirdesinventering fran 2018. Det
intilliggande omradet kommer att exploateras 1 samband med byggandet av
Trafikplats Hogskolan. Séledes har inte denna detaljplan nagon paverkan pa
fynden av grona skéldmossan. Darfor anser inte Huddinge kommun att ytterligare
inventering av Gron skoldmossa dr motiverad.

I figur 3 nedan redovisas vart fynden gron skdldmossa gjorts.

N\

Fynd av grén skéldmossa

Barrblandskog i kuperad terrdng

Biologisk mangfald
@ Fynd avarter i artskyddsférordningen

Aktuellt planomrade
Bebyggelse
Visst varde fér biologisk mangfald
Virde for biologisk mangfald

) Hogt varde for biologisk méngfald

- Mycket hagt varde for biologisk mangfald

Figur 3

Blésippa, som ér en fridlyst art &r vanligt forekommande och klassad som
livskraftig i rodlistan. Kandelabersvamp dr en rodlistad art som ér klassad som
nira hotad och kommer sannolikt att forsvinna lokalt inom omradet. Huddinge
kommun bedomer inte att detaljplanens genomforande kommer leda till en sa stor
paverkan pé arten som helhet och att detaljplanens genomforande inte kan anses
vara betydande paverkan for Kandelabersvampen. Detsamma géller for Blasippa i
omrédet.

Med anledning av fyndet av hasselsnok har en hasselsnoksutredning utforts av
Ekologigruppen under slutet av 2019 och bdrjan av 2020. Enligt den utredningen
bedoms det aktuella planomradet inte inneha forutséttningar for hasselsnok att
regelbundet uppehalla sig inom planomrédet. Naturmarken inom planomradet
utgors ndstan helt av titare skog, en miljé som inte kan bedomas som ldmplig
hasselsnoksmiljd. Aven om det finns vissa geologiska strukturer som kan vara

24 (45) Samradshandling, Grantorp 2:32 m.fl



lamplig hasselsnoksmiljo &r det i dagsldget alldeles for tit skog runt om for att
hasselsnoken ska trivas 1 omrddet. Om hasselsnok fortfarande finns kvar i omradet
ar det mest troligt att de haller till véster om planomradet, dir det fortfarande finns
solexponerade mindre bergssluttningar och halvoppna marker. Planfrslaget
beddms inte medfora att eventuell forekomst av hasselsnok i omradet riskerar att
paverkas pa sddant sétt att det skulle innebéra att gynnsam bevarandestatus
forsdmras ytterligare for den lokala populationen.

Vanlig groda och mindre vattensalamander har observerats i Flemingsberg, men
vid detaljerad polygonsdkning i Artportalen, éver detaljplaneomradet aterfinns
inte vanlig groda och mindre vattensalamander. Exakta koordinater finns inte,
men med stdrsta sannolikhet sd har de patriaffats utanfor planomrédet, troligen i
den ldgpunkt som finns intill Huddingevégen dér vatten kan bli stdende. P4 denna
plats finns dven tva mindre anlagda dammar som kan utgdra ldmpliga lekmiljoer.
Inga groddjur observerades dock i dammarna nir de inventerades av
Ekologigruppen under 2018. Vanlig groda och mindre vattensalamander har inte
heller observerats 1 omradet 1 de tidigare genomforda inventeringarna. D&
omridena dér troliga observationer har gjorts ligger utanfor planomradet och da
arterna med storsta sannolikhet inte forekommer inom planomradet och inte heller
patréffats inom planomradet i ndgon av de tre tidigare utférda inventeringarna sa
beddémer Huddinge kommun inte att nagon ytterligare riktad/fordjupad
inventering avseende arter dr nddvindig

Ekosystemtjcinster och ekologisk kompensation

Utdver ovan utforda naturviardesinventering har en Ekosystemtjanstanalys utforts
for planomradet av Ekologigruppen. Ekosystemtjénstanalysen utfordes for ett
storre omrade dn det aktuella detaljplaneomradet

Ekosystemtjianstanalysen visar att virden for den understddjande ekosystem-
tjdnsten biologisk mangfald framst ar knutna till det ssmmanhéngande skogs-
omradet inom planomradet och till viss del utanfor detaljplaneomradet.
Skogsomréddet dr en blandskog bestaende av enstaka éldre asp, tall, hasselbuskar,
Oppna glintor, hdllmarkstallskog och intilliggande branter mot Huddingevégen.

Aven virden for reglerande ekosystemtjinster ér till storsta del knutna till skogen.
Skogen skdrmar omréddet frin ljud och visuell kontakt med Huddingevédgen och
stambanan, och bidrar samtidigt med att rena luften intill en trafikerad vig.
Omradet innehaller pd vissa stdllen genomsldppliga jordarter, exempelvis sand,
morén eller grus och flera lagpunkter som bidrar till vattenrening och
flodesreglering.

Virden for kulturella ekosystemtjinster i omradet dr knutna till
héllmarkstallskogen och storre grismattor, precis utanfor detaljplaneomrédet.
Héllmarkstallskogen bidrar med en avskild och forhallandevis lattanvénd yta som
erbjuder utsikt. De storre grasytorna precis intill planomradet, t.ex.
Campusparken, ger 6ppna lekmiljéer, mdjlighet till picknick och att sitta i solen
under var-och sommardagar.
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I samband med Ekosystemtjinstanalysen karterades trad inom planomradet men
aven trad 1 planomrédets omedelbara nirhet. Kartldggningen visar att det finns
framst aspar, tallar och en sélg som ridknas som skyddsvérda och sérskilt
skyddsvirda inom planomradet. Inom planomradet forekommer dven dod ved
samt doda trad. I anslutning till planomrédet finns ekar, som é&r klassade som
sarskilt skyddsvérda och tallar som &dr klassade som skyddsvérda. Planforslaget
medfor att stora delar av vegetation i omradet kommer att behova tas bort och
delar av ytan hardgoras. Som formildrande atgird ar utgdngspunkten att sa manga
av de inventerade triden som mdjligt sparas. Av traden bor dock framst de trad
som klassats som sarskilt skyddsvirda (klass 1) och skyddsvirda (klass 2) sparas i
forsta hand.

I héllmarkstallskogen kommer trdad 17, 18, 27 och 28 att sparas och skyddas med
planbestimmelser. I figur 4 nedan redovisas de skyddsvérda trdden i omrédet.

Planbestimmelsen for skyddandet av trdd anger att Marklov krdvs for trddfillning
(avser trdid med en stamdiameter av minst 15 cm pd en hojd av 1,3 m éver
marken). Syftet med bestimmelsen ar att bevara trdd som enligt
ekosystemtjanstanalysen anses vara skyddsvirda och har ett hogt biologiskt
virde.

4139
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Skyddsvarda trad
Tradart - Vérdeklass - Exploatering
o msp B Klass 1 - Sarskilt skyddsvart trad Ny bebyggelse
Y Gran © Klass 2 - Skyddsvart trad Aktuellt planomrade
» Skogsek 4 Objekt-ID skyddsvarda trad
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A Tall Omrade med stor forekomst av
trad med skyddsklass 3

®  Lagor/dott stéende trad

Figur 4

Den lokala ekosystemtjénstforsorjningen bedoms péaverkas negativt av gillande
exploateringsplaner for samtliga ekosystemtjénster utom for matproduktion och
naturpedagogik dir forekomsten bedoms forbli ofordndrad eftersom strukturer
for dessa tjinster saknas i omrédet.
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Den regionala ekosystemtjénstforsorjningen bedoms istéllet som ofordandrad for
samtliga ekosystemtjanster utom biologisk mangfald dir ekosystemtjénsten
beddms péverkas negativt eftersom arter i artskyddsforordningen och biotoper
kopplade till dessa paverkas av planerad exploatering.

Den sammanlagda paverkan bedoms darfér som negativ paverkan for biologisk
mangfald.

For att formildra konsekvenserna av detaljplanens genomforande foreslés ett antal
atgdrder som kan bidra till att 6ka ekosystemtjansterna inom planomradet.

Atgiirder

e Bevara trdd inom planomradet sa 1dngt det dr mojligt.

e [imna kvar doda trad t.ex. pd forskolegarden eller ndgon av

innergardarna.

Sétta upp fagel-och biholkar inom planomrédet.

Minimera sprangning av hdjden som finns inom planomrédet.

Plantera trdd och buskar lings med kvartersgator och pa innergardar.

Anlédgga grona tak dir det ar mojligt.

Stodmurar inom detaljplaneomradet ska ha inslag av grona vixter.

Parkering ska framst vara lokaliserad 1 garage och endast nodvindig

angodring ska ske pd gatuniva for att spara mark som tas i ansprik for bilar.

e Vid val av vixter i omrddet ska utgdngspunkten vara att utgd fran de
principer som gynnar pollinerade insekter.

e Anlédgga védxtzoner mellan hus och gata i kantzoner dar det dr mojligt.

Rekreation och friluftsliv

Mycket av skogen som finns att tillgd inom planomradet &r i dagsléget av 1gt
varde for rekreation. Det beror dels pa grund av stora hgjdskillnader och
begrinsad framkomlighet, men dven att rekreationsvirdet inskrdnks av buller frén
Huddingevégen och Stambanan.

Centralt i omradet har hdllmarkstallskogen visst virde for rekreation.
Hallmarkstallskogen bidrar med en avskild och forhéllandevis ldttanvand yta som
erbjuder utsikt 6ver omkringliggande omraden.

Genomforande av detaljplanen bedoms Oka tillgdngligheten till omradet.
Atgdéirder

e Stirka kopplingen av gdng-och cykelvigar inom detaljplaneomrédet till
nérliggande rekreationsomréaden, t.ex. till Flemingsbergs naturreservat.

e Skapa balans och oka tillgéngligheten i den idag relativt otillgéingliga
miljon i1 planomradet genom att skapa terrasseringar och spangar.

Geologiska férhdllanden
Enligt jordartskarta frdn SGU bestar sydvéstra delen av ett leromrade med glacial
lera och av mindre delar ytnéra berg och den norddstra delen av berg med och
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utan tunt jordtdcke samt fyllning, se figur 5. I mitten av omradet finns en tydlig
bergshdjd.
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Figur 5, SGU jordartskarta (gult=lera, rott=berg, blaprickigt=tunt mordntdcke, grdskl;aﬁemt=
lining).

Jordlagren bestar mestadels av torrskorpelera/lera och silt/sand inom laglidnta
delar och i svackor ovan friktionsjord pa berg. Inom hogre liggande delar och
nordostra delen bestar jordlagren mestadels av friktionsjord pé berg.
Friktionsjorden ndrmast berg bedoms besta av morén/siltmorén. I omrédet finns
ocksé tydliga h6jdomraden med ytnéra berg och berg i dagen. I utférda
sonderingspunkter varierar djup till berg mellan ca 0,3 och 8 meter.

Hydrologiska férhdllanden

For den lokala vattenreningen dr omrdden med genomsléppliga jordarter,
exempelvis sand, morén eller grus viktiga. Sddana finns utspridda i skogen i
sydostra delen av detaljplaneomrédet. Ett sérskilt stort sammanhéngande omrade
finns centralt i skogsomréadet, soder om hallmarkstallskogen.

Miljékvalitetsnormer for vatten
Planomradet avvattnas mot ett dike ldngs Huddingevégen och vidare mot
recipienten Orldngen via en dagvattentunnel.
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EU: s vattendirektiv syftar bland annat till ett langsiktigt skydd for alla typer av
vatten. Vattendirektivet dr i Sverige implementerat frimst 1 Vattenforvaltnings-
forordningen och 1 Miljobalken 5 kap. Vattenmyndigheten har beslutat om
miljokvalitetsnormer, atgirder och forvaltningsplan for vatten. Orldngen omfattas
av miljokvalitetsnormer. Miljokvalitetsnormen som géller alla vattenforekomster
(yt- och grundvatten) dr att vattenstatusen inte far forsdmras. Orlangen har idag
en “dalig ekologisk status” och har fatt en tidsfrist att uppna ’god ekologisk
status” till ar 2027, det vill sdga sjon behover 1 detta avseende forbéttras
betydligt. ”God kemisk status” uppnas idag exklusive ’6verallt overskridande
amnen (PBDE och PFOS)”. Négra betydande paverkanskéllor for Orldngen ér
enligt VISS fororenade omrdden, deponier, urban markanvindning, jordbruk samt
enskilda avlopp. Vid samhillsplanering behover atgarder vidtas for att minska
paverkan pd Tyresans sjosystem.

Efter exploatering av omradet kommer fororeningsinnehéllet i dagvattnet att
fordndras. Exploateringen fér inte innebéra att recipientens status forsdmras eller
forsvérar att MKN kan uppnas. Eftersom recipientens Orlangens ekologiska status
ar dalig och dess kemiska status klassas som uppnar ej god innebir detta att
fororeningsbelastningen fran planomradet inte far 6ka efter exploateringen.

Gillande fororeningsmingderna beréknas en marginell 6kning av kvéve och krom
efter en exploatering trots dagvattendtgarder. Omradet bestar i befintlig situation
till storsta del av skogsmark i dagsldget och efter exploatering planeras en stor del
att hardgoras. Trots reningséatgérder dr det darfor mycket svért att &stadkomma
lagre mingder fororeningar gentemot dagens situation. Orldngens daliga
ekologiska status beror frimst pa halten totalfosfor. Den marginella 6kningen av
kvdve och krom bedoms dérfor inte pdverka malet med att uppnd MKN for
Orléngen.

Markavvattning
Enligt ldnsstyrelsens karttjinst) berdrs inte planomradet av ndgra skyddsvirda
intressen. Vidare berors inte omradet av ndgra markavvattningsforetag.

Risk fér ras, skred, erosion och éversvimning

Enligt befintlig 1agpunktskartering fran ldnsstyrelsen férekommer ingen risk for
oversvimning inom planomradet. Vidare mdjliggor planforslaget ytliga
avrinningsvégar och risken for stdende vatten med skador pa byggnader bedoms
inte finnas. Skyfallskarteringen visar dock pa risk for stdende vatten soder om
omradet, 1angs Huddingevigen. En stor del av planomradet som ska bebyggas
utgors idag av naturmark pa berg. Berg kan ha upp till medelhog
genomslépplighet vid mindre regn beroende pé dess sprickbildning, men vid
extrem nederbdrd hinner dagvattnet inte infiltrera. Resterande del av
markforhédllandena inom omradet utgors av lera med 1ag infiltrationskapacitet.
Omradet dr 1 dagslidget brant och relativt snabb avrinning sker fran omridet. Dessa
faktorer innebdr att for stora regn, kan ungefdr samma avrinningskoefficient antas
for befintlig situation och for framtida situation. Planerad exploatering bedoms
darfor inte paverka avrinningen frdn omradet vid skyfall.
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Klimatanpassning
Inom planen finns det goda forutséttningar for att skapa ett bra lokalklimat med
lagom mycket solljus och skugga fran byggnad och trad..

De trdd som sparas i omradet kommer dven att bidra med skugga mot UV-
stralning samt genom att de transpirerar vatten som okar luftfuktigheten.

Luft

Enligt SLB-analys 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna for luft inom
planomradet. Planforslaget forvintas inte heller paverka den framtida
luftkvaliteten.

Buller

Detaljplaneomradet utsétts for bullernivaer fran vig- och spartratik. Med
planldsning och fordelning av enkelsidiga sma ldgenheter om max 35 m? gors pa
lampligt sitt sd uppnas riktvirden om ekvivalent ljudniva 65 dBA vid bullerutsatt
sida resp. 55 dBA vid ljudddmpad sida vid samtliga fasader. Riktvirdet for
uteplats ekvivalent ljudniva 50 dBA samt maximal ljudniva 70 dBA kan uppnas i
hela planomrédet.

Ekvivalent ljudniva
Leg i oBA Riktw3rda vid:

I «= 65 = §md [Gganhater

<z 60 = Bullarutzatt sida

- <= 55 = Bullarddmpad sida
I «= 50 = Uteplate/Skolgird

k=]

Vy fran sydost. Ekvivalent [judniva vid fasad fran Huddingevigen dr 65 dBA

En helikopterkorridor till Karolinska sjukhuset passerar over delar av
planomréadet. Helikopterkorridorer ligger pa ca 100 m 6ver havet i dagens lige
over aktuell del av planomradet. I flygkorridoren forvéntas ca 200 passager per ar
motsvarande ca 0,5 per dygn. Enligt forordningen for trafikbuller tillats 16
overskridanden mellan kl 06-22 och 3 6verskridanden mellan kI 22-06. Det
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betyder att man tillater dverskridanden utomhus. Enligt BBR far man dock endast
overskrida 45 dBA maximal ljudniva inomhus med 10 dB d&ven om man far
overskrida flera ganger per natt. Berdknad maximal ljudniva vid fasad &r 94 dBA
som hogst. Det stéller krav pa konstruktionen for att uppnéd 55 dBA inomhus.

For att kunna uppna riktvardena for helikopterbuller inom planomradet kommer
det kravas fonster som har god ljudddmpande formaga och tung konstruktion for
fasaden. Helikopterpassager stiller hoga krav pd fonsterdimensionering, hogre én
buller fran védg och tag. Helikopterpassager kommer stora bostdderna séllan men
med hogre ljudnivaer. Ljudklass B rekommenderas och fonster ska dimensioneras
for att ddimpa helikopterbuller enligt foljande rad:

e Fonster bor innehalla minst Rw 46 dB (Rw+Ctr 40 dB)

e Helikopterbuller har mest energi vid 500 Hz och sedan 125 Hz. Fonster
bor dimensioneras sé att luftspalternas avstdnd och fonsterrutornas
tjocklek véljs for att ddmpa dessa frekvenser. Utfort pa korrekt sétt kan det
innebéra 5-10 dB forbéttring 1 fonstrets ljudddmpande egenskaper for just
helikopterbuller.

e Hall fonster smé och fonsterytan relativt liten jamfort med ldgenhetsytan
(15%). Detta innebédr mindre genomslipp av ljud.

e Fonster kan vara inatgaende da dessa fonster har mojlighet till hogre
ljudddmpning

e Forcerad ventilation FTX innebér mindre ljudlidckage genom tilluftsdon.
Annars bor tilluftsdon ha ca 5 dB hogre ljudnivaskillnad &n fonster

e Oversta bjilklaget och taket bor ha 10 dB hogre Rw in ytterviggen

e [judddmpad véidring genom balkong eller ljudfilla i fonster dr positivt for
att undvika storning nattetid d man védrar

Ljusférhdllanden

Detaljplanen tillater en mer flexibel utformning av kvarter A, men det har tagits
fram en solstudie som visar att de tva vistligaste gardarna i kvarter A samt
lokalgatan erhéller en godtagbar solinstrdlning vid sommarsolstandet. Den
Ostligaste gérden i1 kvarter A saknar direkt solinstralning. Kvarter B far tillgang till
en gemensam takterrass for att tillgodose behovet av en solbelyst uteplats. Kvarter
C har en god solinstralning vid sommarsolstdndet. Forskolegarden blir solbelyst
under storre delen av dagen vid sommarsolstandet och &dr godtagbar vid
virdagsjamning.

Samtliga bostadsgérdar har en begrinsad solinstralning vid vardagsjamning.

Torget erhéller en godtagbar solinstrdlning dir delar av torget dr solbelyst vid
vardagsjamning kl. 12 och vid k1. 15. Aven under sommarsolstidndet 4r delar av
torget solbelyst kl. 12 och kl. 15. Morgonsol och kvéllssol saknas vid
vardagsjdmning och vid sommarsolstandet.

Lokalgatan sydost om Stjarntorget har god solinstralning under vardagsjdmning
kl. 9, kl. 12 och kl. 15 samt vid samma tidpunkter under sommarsolstandet.
Lokalgatan i nordvistlig riktning i forhéllande till torget ar delvis solbelyst kl. 9,
kl. 12 och kl. 15 under vardagsjaimning och vid samma tidpunkter under
sommarsolstandet.
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Se utredningarna for Solstudie samt Direkt solljus for att se illustrationerna.
Kvarter A

Beridkningar visar att planforslagets utformning medger kvarteret som har god
dagsljustillgdng mot sydost och sydvést mot jarnvégen. Fasader mot
grannbyggnader lidngs lokalgatan mot nordvést har ngot begrénsad
dagsljustillgdng, men med trappade hushdjden forbattras forutsittningarna. Om
man placerar husets gemensamma utrymmen mot lokalgatan begrinsar ytterligare
det antal vistelserum som ej klarar kraven pa dagsljus i denna del av byggnaden.

Den storsta utmaningen for kvarter A 1 friga om dagsljus dterfinns langst ner 1
hdrnen av innergardarna pa grund av skuggning fran byggnadens egen huskropp.
Detta problem minskas genom att planldsningarna utformas som genomgaende
lagenheter, att balkongstorleken begrinsats samt att placering av trapphus/hiss
forlagts mot horn. Att huset har stora ldgenheter (3RoK eller storre) dr fordelaktigt
1 fraga om att sékerstélla tillrdcklig tillgdng pd dagsljus 1 minst ett rum i respektive
bostad. Sannolikt kommer dock nigra rum pa de ldgsta vaningarna mot
innergarden inte klara kraven pé direkt solljus pga. paverkan av den egna
huskroppen, men i det flesta delar finns forutséttningar att klara BBRs
dagsljuskrav. Det totala antal rum som ej klarar reckommendationen i BBRs
allménna rad for dagsljus uppskattas till ungeféar 30 for detta kvarter.

Kvarter B

Planforslagets utformning innebar att kvarteret har god dagsljustillgédng i alla
véderstreck forutom at nordost mot kvarter C. Dagsljustillgdngen i denna fasad
berdknas till ett spann mellan begrinsad till starkt begransad i husets ldgsta
véningar. Placeringen av trapphus mot denna fasad minskar dock visentligt det
antal rum som blir underkinda. For rum som forlagts ldngs denna fasad planeras
ett kraftigt begrinsat rumsdjup och stora fonster for att motverka effekten. Dértill
ska det noteras att dagsljustillgdngen forbattras eftersom fasaden planeras utan
balkonger. Det dr mojligt att ndgra rum pé de lagsta vaningsplanen bli underkénda
med hénvisning till skuggverkan fran den intilliggande byggnaden, men husets
begrinsade rumsdjup i kombination med generdsa glasytor visar att huset har
goda forutsattningar for att BBR dagsljuskrav klaras 1 alla vistelserum.

Kvarter C

Planforslagets utformning innebar att kvarteret har god dagsljustillgédng i alla
véderstreck forutom at sydvést mot kvarter B. Dagsljustillgangen i denna fasad ar
begrinsad 1 husets ldgsta vaningar. Rum med fonster mot gaveln minskar effekten
ndgot, men nagra rum med stort rumsdjup i denna del kommer att ha svért att
klara dagsljuskravet. Det dr vidare sannolikt att nagra rum pa de ldgsta vaningarna
bli inte uppnar riktlinjerna for direkt solljus med hénvisning till skuggning fran
Hus B. Det ska noteras att &ven om dagsljustillgangen pa 6vriga delar av
fasaderna ar god och att rumsdjupet mestadels dr begrénsat, kommer vissa delar
dar fonsterytorna dr mindre generdsa i relation till rumsstorlek samt rumsdjup
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bidra negativt till ljusinslédppet. Med noggrann placering av balkonger kan
problem med dagsljus undvikas, men glasarean bor ocksé beaktas for att undvika
att ett stort antal rum inte klarar kravet. Det ska dven noteras att rum med god
dagsljustillgéng pa fasaden som har otillrdcklig glasarea forvéntas att inte klara
kravet for alla vdningar med samma planlosning. I sddana fall kan det totala
antalet rum som inte klarar kravet stiga kraftigt. Det ar sannolikt att nagra rum pa
de lagsta vningarna mot hus C bli underkénda, i dvrigt finns det goda mojligheter
att BBRs dagsljuskrav klaras. Om glasarea i relation till rumsstorlek beaktas,
uppskattas det totala antalet rum som ej klarar BBR:s allménna rad for dagsljus
till farre dn 10 for detta kvarter.

Farligt gods

Sydost om planomradet 16per Huddingevégen. Hastighetsbegransning pa
vagavsnittet r 70 km/h. Métningar ndra planomradet utforda ar 2013 registrerade
16 650 fordon per dygn (varav cirka 10,4 % tung trafik). Prognosen for
arsdygnstrafiken (ADT) lings den nya Huddingevigens strickning dr 40 000
fordon ar 2030. Andelen tung trafik antas ofordndrad. Planomradet ligger pé en
nagot hogre plushdjd dn vad den nya Huddingevigen kommer att géra men det ar
1 dagsldget inte faststillt hur stor skillnaden kommer att bli. Vigen ar idag 10
meter bred forbi planomrédet och har tva korfalt, men i och med den nya
strickningen kommer antalet korfélt att utdkas till fyra och forskjutas ndrmare
planomrédet. Vigen ar 1 dagsldget utpekad som sekundér transportled for farligt
gods.

De planerade byggnaderna dr beldigna med som minst ca 120 meter avstand till
véstra stambanan och 47 meter till foreslagen breddning av Huddingevégen.
Avstandet innebér att det inte kommer finnas nagra speciella krav pa
skyddsatgérder for tillkommande bostéder.

Teknisk forsorjning
Vattenférsorjning, spillvatten

Planomrédet planeras va-forsorjas via det kommunala ledningsnétet (Stockholm
Vatten och Avfall AB).

Dagvatten

Enligt jordartskartan fran SGU bestar omradet framst av berg och lera med
fyllnadsmassor. Lera har 1 regel 1ag genomslépplighet vilket begrénsar infiltration
av dagvatten. Berg har lag till medelhdg genomsldpplighet, beroende pé eventuell
forekomst av sprickbildning i berget. Forutséttningarna for lokalt
omhéndertagande av dagvatten dr darfor begridnsade i omradet.

Dagvattnet fran planomréadet har Orldngen som recipient. Se tidigare avsnitt om
hydrologiska forhallanden och miljokvalitetsnormer for mer information. En
dagvattenutredning har tagits fram av Norconsult under borjan av 2020.
Foreslagen utredning har utgétt fran vad som ar tekniskt och ekonomiskt rimliga
16sningar med syfte att fordroja dagvattenflodena vid ett 30-ars regn och inte
forsdmra dagvattnets kvantitets-och kvalitetssituation jaimfort med idag.
Utredningen har utgatt fran mélen i Huddinge kommuns dagvattenstrategi.
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Detaljplaneomradet ligger inom Stockholms Vatten AB:s verksamhetsomrade for
dagvatten, vatten och spillvatten

Planerade dtgdrder

Utredningen har rdknat pa erforderliga fordréjningsvolymer vid ett 10-ars regn
med 10 minuters varaktighet samt for ett 30-ars regn med en varaktighet av 10
minuter och med klimatfaktor 1,25. Exploateringen av planomradet forvintas
innebdra att flodena frén omradet okar fran 62 1/s for ett 10-ars regn, fran 89 /s
for ett 30-4rs regn till néstan fyra ginger s mycket, om inga atgérder vidtas. Aven
fororeningskoncentrationer 1 dagvattnet har berdknats. Resultatet visar att
fororeningshalterna forvéntas 6ka for flera amnen efter exploatering om inga
atgirder vidtas.

Tvé typer av principldsningar foreslas inom planomradet och dessa ér vixtbaddar
och tradrader i skelettjord. Véixtbaddar dr nedsénkta planteringsytor som kan
fordrdja och rena dagvatten. Nedsdnkningen samt porositeten i filtermaterialet
skapar en fordrojningsvolym. Reningen uppstar nér vattnet passerar
filtermaterialet samt genom att véxtligheten tar upp fororeningar. Vixtbaddar
foreslas inom planomradet for omhindertagande av dagvatten fran framst gard-
och takytor.

For omhéndertagande av dagvatten fran lokalgator foreslés tradrader i
skelettjordar. Skelettjordarna foreslas utgoras av kolmakadamfyllning som bade
fordrojer och renar dagvatten. Reningen uppstar genom att fororeningar fastlaggs
ndr dagvatten infiltrerar, sedimenteras i skelettjordens botten eller tas upp av
véxtligheten. Biokol bidrar dven till hdgre upptag av ndringsimnen och metaller.
Da infiltrationskapaciteten inom omradet dr begransad foreslds braddning till
dagvattennitet.

Resultat

Med foreslagna atgérder 1 planomradet berdknas det totala flodet ut fran
planomradet inte dka jamfort med flodet fore exploatering.

Fororeningskoncentrationerna har berdknats utifrdn schablonhalter i verktyget
StormTac fore och efter exploatering, samt efter exploatering med de foreslagna
reningsatgirderna inlagda.

Berikningarna visar att den planerade exploateringen med foreslagna
reningsatgérder inte bidrar med stora fororeningskoncentrationer pa arsbasis, men
eftersom det dr stor del naturmark som tas i ansprak och stora ytor blir hardgjorda
medfor det hogre fororeningskoncentrationer for kvéve och krom frén omradet
jamfort med fore exploatering.

Med foreslagna dagvattenatgérder berdknas det totala flodet ut fran planomradet
inte 6ka jdmfort med fore exploatering. Med foreslagna atgérder bidrar
exploateringen endast marginellt till att forsdmra dagvattenkvaliteten ut frén
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omrédet. Trots reningsatgérder dr det darfor mycket svart att 4stadkomma légre
maéangder ut fran omradet gentemot dagens situation da markanvéndningen blir s&
pass fordndrad. Den marginella 6kningen av kvédve och krom bedoéms inte paverka
malet att uppna MKN for Orldngen, dé sjons déliga ekologiska status framst beror
pa halten av totalfosfor och inte kvéve och krom.

Elférsérining

Det star en befintlig nétstation inom planomradet. Denna &r ténkt att behalla sin
nuvarande placering, och kommer fortsittningsvis att sta pa det foreslagna torget.
Natstationen kommer dock fa en annan gestaltning sa att den passar in pa
torgmiljon och inte bidrar till att platsen upplevs som otrygg.

Energiférsérjning
Planomradet kan forsorjas med fjérrvarme.

Avfallshantering

I illustrerat forslag redovisas mdjliga lagen for sopkasuner, baserade pa
underjordsystem t.ex. UWS underjordsystem for avfall, som innebér att
avfallsbehdllaren placeras under jord. Tomning sker med hjilp av kranbil som
lyfter upp kérlen och témmer dess innehall 1 kranbilens container. I foreslagen
16sning kan sophanteringsfordon stanna jamsides med sopkaérl pa tillhandahallen
plats i gata (15 x 3 m). Foreslagna placeringar av sopkérl ligger inom 50 m fran
entréer.

For kvarter A samnyttjas befintliga sopkérl under mark med intilliggande kvarter
Embryot. For kvarter B och C foreslés tva nya enheter med sopkasuner om
vardera 2 stycken per ldge.

Nérmaste atervinningsstation finns i Flemingsbergs centrum.
Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

Enligt RUFS 2050, Regional utvecklingsplan for Stockholms 14n 2050 redovisas
Flemingsberg som en framtida regional stadskdrna. Flemingsberg dr en av de
storsta mélpunkterna pa den sddra ldnshalvan. Sysselsittningen domineras av
offentliga arbetsplatser som &r inriktade pa sjukvard, hogre utbildning, forskning
och rittsvdsendet. Hér finns pendel-, region och fjérrtdgstation och kérnan har en
mycket god tillgédnglighet med kollektivtrafik. Inom géngavstand fran stationen
finns ett stort antal arbetstillfallen, utbildningsplatser och bostader. Har finns det
behov av att utveckla ett samlande stadscentrum for att binda samman och stirka
stadskdrnan till en attraktiv bostads-, student- och etableringsort. Tillgédngligheten
till omradet forbéttras pé sikt genom en utbyggnad av Sparvag Syd, Tvér-
forbindelse Sodertorn, lansvédg 226 och Forbifart Stockholm.

Gillande detaljplaneforslag anses vara forenligt med RUFS 2050.

Oversiktsplan
I Oversiktsplan 2030 dr malet for utvecklingen av Flemingsberg att skapa en
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levande, tdt, gron, och hallbar stad med en blandning av bostider, arbetsplatser,
handel, kultur med mera. Omrédet ska utgéra en sammanhéngande stadsvdv som
binder ihop de olika delarna och dverbryggar barridrerna i omradet. Det bor vara
enkelt att cykla, g& och dka kollektivt i Flemingsberg. Markanvandningen ar
angiven som primért fortitnings- och utbyggnadsomrade, och delar av
gronomradet dr angivet som bevarandeomrade.

Gillande detaljplaneforslag anses vara forenligt med OP 2030.

Fordjupad oversiktsplan

En fordjupad dversiktsplan har tagits fram som ett samarbetsprojekt mellan
Botkyrka och Huddinge kommun. Planen som var pa samrad ar 2009 &r inte
antagen politisk men fungerar som riktlinje for planeringen inom Flemingsberg.
Vikten av att knyta ihop de olika delarna av Flemingsberg for att skapa en
sammanhéngande stadsvdv framhalls samt funktionsblandning.

Detaljplaner, omradesbestammelser och féorordnanden
Inom aktuellt planomrade finns fyra detaljplaner;

e Detaljplan for Universitetsomradet I, laga kraft ar 2000-11-17. Berdrda
delar reglerar prickmark. Detaljplanen har 15 ars genomforandetid och har
gatt ut.

e Detaljplan for Universitetsomradet 11, laga kraft ar 2004-10-08. Berorda
delar reglerar prickmark och lokaliseringen av en transformatorstation.
Detaljplanen har 15 ars genomforandetid och har gatt ut.

e Detaljplan for del av Embryot 1, laga kraft 2014-07-04. Berorda delar
reglerar prickmark. Detaljplanen har 5 ar genomforandetid och har gitt ut.

e Forslag till stadsplan for Flemingsbergs station, laga kraft 1986-10-09.
Berorda delar reglerar anvandningen allmént &ndamal, trapphus med
snehiss och rulltrappor.

Planuppdrag och program for detaljplanen
Projektplanen for aren 2018-2021 anger planldggning av Grantorp 2:32 m.fl.

Kommunfullmédktige beslot 20 juni 2018 att ge samhillsbyggnadsnamnden i
uppdrag att uppratta detaljplan for studentbostédder soder om fastigheten Embryot
3.

Kommunala beslut i 6vrigt

Program for den offentliga miljon i Flemingsberg

Ar 2011 tog Huddinge kommun fram ett program for den offentliga miljén i
Flemingsberg. Programmets syfte dr att ge den offentliga miljon ett enhetligt
uttryck och att skapa en estetiskt tilltalande miljo6 i Flemingsberg. Det grundar sig
1 tidigare framtagna utredningar, sésom RUFS 2010 och en trygghetsanalys utford
1 Flemingsberg 2010. Vid gestaltning av den offentliga miljon i Flemingsberg bor
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programmet for den offentliga miljon i Flemingsberg anvidndas som inspiration
och en fingervisning for att skapa ett enhetligt uttryck 1 stadsdelen.

Sjukhus- och universitetsomradet

Sjukhus- och universitetsomradet bestar av lokaler for Karolinska
Universitetssjukhuset i Huddinge, S6dertérns hogskola, Karolinska Institutet,
Kungliga Tekniska Hogskolan, Roda korsets hogskola samt byggnaden Novum
som inrymmer olika centra med inriktning om forskning inom Life Science. Inom
omridet pagar ett antal byggnationer. Lings med Hilsovigen dr nya byggnader
for forskning och utbildning under uppforande och sjukhusets entrétorg under
ombyggnation enligt detaljplan for Medicinaren 5 m.fl. Pa baksidan av sjukhuset
pagar en storre utbyggnation av sjukhuset enligt detaljplan for Medicinaren 5.
Léngs med Alfred Nobels all¢ ar nya lokaler for Polishdgskolan samt student- och
forskarldgenheter under uppférande.

Flemingsbergsdalen

Flemingsbergsdalen, dster om vig 226 Huddingevégen, ér dels foremal for
byggnation av en ny sporthall, handel och bostidder enligt detaljplan antagen under
2014. Dessutom ér ett program for utvecklingen av en ny central stadskdrna med
handel, kultur, hotell, konferens, utbildning, kontor och bostdader under
framtagande.

Behov av strategisk miljobedéomning

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att planen inte bedéms kunna ge
upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap 5-8§§, med
beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 4). Motivet till stdllningstagandet
grundas pd att den negativa miljopaverkan som planen medfor bedoms kunna
atgirdas for att undvika att paverkan blir betydande. Det goda
kommunikationsliget vid Flemingsbergs station stimmer dven vil 6verens med
bade RUFS 2050 och Huddinge kommuns 6versiktsplan. Negativ miljopaverkan
bedoms framforallt uppstd pd omrddena naturvirden, dagvatten, buller.

En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3§ MB behdver darfor inte uppréttas
for planen.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken

Markanvéndningen i planen ér forenlig med bestimmelserna om hushéllning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. MB. Vid planering ska kommuner
och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § MB.
Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar foreskrifter om kvaliteten pa
mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det behdvs for att varaktigt skydda
maénniskors hélsa eller miljon eller for att avhjélpa skador pa eller oldgenheter for
ménniskors hélsa eller miljon. Det finns i dag miljokvalitetsnormer for
utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.
Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap. miljobalken bedoms inte dverskridas med
foreslaget &ndamal. Det bedoms inte finnas behov av att gora en miljobedomning
enligt forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande
miljopaverkan bedoms inte bli f6ljden av planens genomférande.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
frdn 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardférfarande. Om det bedoms
nddvindigt under planarbetets gdng kan byte av forfarande ske till utdkat
planforfarande enligt PBL 2010:900. Ett planprogram bedéms inte nddvandigt.

Tidplan

Plansamrad 19 maj — 30 juni 2020
Granskning 7 december — 11 januari 2021
Antagande i kommunfullméktige Kvartal 2, 2021

Laga kraft* Kvartal 2, 2021

Byggnation 2021 - 2025

(*Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka 4 veckor efter
antagandebeslutet)

Genomfdérandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 5 &r och borjar den dag da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens utgéng fir planen
andras eller upphdvas utan att réttigheter som uppkommit genom planen beaktas
(PBL 5:11), men planen fortsitter att gdlla om inte kommunen éndrar eller
upphéver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Fastighetsdgaren ansvarar for anldggande och drift inom kvartersmark samt for
teknisk forsorjning.

Huddinge kommun svarar for anliggande och drift av rulltrappshuset vid
Flemingsbergs station inom omrade bendmnt T i plankartan.

Stockholm Vatten och Avfall AB &r huvudman for vatten- och avloppsledningar,
dagvattenledningar och anldggningar som tar hand om dagvatten fran
kvartersmark. Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar dirmed for att
ovanstdende anldggningar byggs ut och de ansvarar ocksa for drift och underhall.

Sodertorns Fjarrvarme ansvarar for fjarrvirmeledningar pa allmin mark fram till
forbindelsepunkt.

Vattenfall ansvarar for elledningar pa allmén mark och pa kvartersmark fram till
overlamningspunkt (elcentral). Vattenfall ansvarar dven for samtliga nitstationer.
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It-leverantor ansvarar for teleledningar pé allmén mark och pé kvartersmark fram
till 6verlamningspunkt (fasadmaétarskép).

Avtal

Ett plankostnadsavtal mellan Huddinge kommuns plansektion och
fastighetségaren till Grantorp 2:32 har tecknats for att reglera kostnaderna for att
ta fram detaljplanen.

Ett intentionsavtal har ocksa tecknats mellan kommunen och fastighetségaren till
Grantorp 2:32 infor att planarbetet startade med syfte att reglera de 6vergripande
principerna for planldggningen av omradet.

I samband med att ny detaljplan antas for del av fastigheten Grantorp 2:32 m.fl.
ska ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och fastighetsdgaren som 1
detalj reglerar ansvars- och kostnadsfordelningen mellan kommunen och
fastighetségaren till Grantorp 2:32 gillande genomforandet av detaljplanen.

I samband med att ny detaljplan antas kommer &ven avtal om inlosen av mark
tecknas mellan kommunen och fastighetsidgaren till Blicka 4 for att reglera
markdverlatelse for rulltrapphuset. Ett nyttjanderittsavtal kommer ocksa tecknas
for det arbetsomrade som behdvs under anldggningen av de nya hissarna. I avtalet
ska dven regleras att genomforandet av hisschaktet gors med ldmpliga metoder for
borttagning av berg for att minimera skador pa befintlig bebyggelse.

Ett avtal mellan fastighetsdgaren till Embryot 1 och Grantorp 2:32 ska upprittas
innan antagande av detaljplanen for att sékerstélla att en rattighet for Embryot 3
och kommande bebyggelse pa Grantorp 2:32 har réttigheter att anvénda
angoringsgata. Rittigheten kommer att sékerstéllas genom servitut eller
gemensamhetsanlédggning. Avtalet ska dven reglera att en rattighet sikerstills for
en tillfallig gdngvégskoppling till befintlig gdng- och cykelvdg inom Embryot 1
samt att en permanent gang- och cykelvég senare inforlivas i befintlig
gemensamhetsanldggning pd sikt.

Samordning med genomforandet av detaljplanen for Trafikplats Hogskolans
anslutningsvégar ér viktig. Genomforandet av respektive detaljplan kommer
behova att tillfdlliga nyttjanderittsavtal for arbetsomraden, servitutsavtal for sldnt
och dylikt tecknas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrittsliga atgérder innefattar bland annat avstyckning, markoverforing
genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanldggning, servitut
eller ledningsriétt. Lantméterimyndigheten i Huddinge kommun genomfor efter
ansOkan fastighetsrittsliga atgirder genom en lantmaéteriforrattning. Detta kan ske
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning
Detaljplanen innebir dndrad markanvéndning jamfort mot géllande detaljplaner.
Dérfor forutsétter genomforandet av detaljplanen ocksa att minst en fastighet for
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bostadsdndamal bildas genom avstyckning eller fastighetsreglering samt att
andring/nybildande av gemensamhetsanldggningar sker inom planomrédet.

Detaljplanen anpassas mot géllande detaljplaner (detaljplan for del av Embryot 1 i
nordvist, del av Grantorp 2:18 m.fl. i norr samt detaljplan Trafikplats Hogskolan i
soder).

Del av Grantorp 5:4, omfattande ca 2900 kvm, kommer att fastighetsregleras till
en ny fastighet for bostadsdndamal da delen idag utgoér allmén plats, lokalgata.
Nir planldggningen &r klar kommer denna del att utgora kvartersmark.

I detaljplanens norra del, kommer ett omréde planldggas for transportindamal for
att mojliggora en nodvindig kapacitetsutbyggnad av nuvarande rulltrappshus.
Detta medfor att ca 275 kvm av Blicka 4 kommer 6verforas till Blicka 5.

Ledningsratt

En befintlig ledningsritt for vatten och avlopp, 0126K-12089, kommer att
omprovas da ledningen ska flyttas fran planomréadet for att mojliggora utbyggnad
inom planomradet. Ledningen kommer istillet placeras i en ny lokalgata s6der om
planomradet i samband med utbyggnaden av Trafikplats Hogskolan.

Nya ledningsritter kommer att bildas inom omradde markerade med u i
detaljplanen for att trygga befintliga ledningar till natstationen inom planomradet.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning dr en anldggning inom kvartersmark som anvénds
gemensamt av tva eller fler fastigheter, t.ex. gemensam infartsvig eller VA-
ledning. Ansdkan om bildande av gemensamhetsanldggning kan goras av de
fastigheter som ska ingd i anldggningen. Behovet, lampligheten och vilka
fastigheter som ska delta provas vid lantmaéteriforrattning. Anldggningskostnader
och kostnader for drift och underhall fordelas mellan deltagande fastigheter
genom andelstal, vilka bestdims nir gemensamhetsanldggningen bildas genom
forrdttning. Samtliga kostnader forknippade med gemensamhetsanldggningar,
bildande, dndring eller upphdvande dessa svarar respektive forening/deltagande
fastigheter for.

Detaljplanen ger stod for att gemensamhetsanldggningar ska kunna bildas.
Alternativt kan tillkommande utrymmen ingé i den befintliga
gemensamhetsanlédggningen Blicka GA:1 efter en omprovning. Syftet dr att
gemensamhetsanlidggningen ska inrymma torg, park, angdringsgator med gang-
och cykelvig.

Genomforande av denna detaljplan forutsitter att riattighet for angoringsgata till
Alfred Nobels allé sdkerstills. Detta kan ske genom att kommande
bostadsfastighet inom denna detaljplan far andel 1 en ny gemensamhetsanldggning
for angoringsgatan eller att angoringsgatan inforlivas i den befintliga

40 (45) Samradshandling, Grantorp 2:32 m.fl



gemensamhetsanlédggningen Blicka GA:1. Rittigheten kan ocksa sdkerstdllas
genom servitut, se nedan.

Alfreds Nobels Allé (allmdnplats)
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Bild for att illustrera angoringsgatan.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet rétt att utnyttja annan fastighet pa ett visst sétt. Ett
servitut ar inte tidsbegrénsat. Det kan till exempel gélla ritt till utfartsvég eller att
dra fram ledningar pé annan fastighet. Servitut kan bildas vid forrattning eller
genom avtal. Avtalsservitut skrivs med fordel in 1 fastighetsregistret. Ett befintligt
officialservitut for avlopp 0126K-13379, ligger inom del av Grantorp 2:32.
Servitutet kan sannolikt ligga kvar i samma ldge och 1 annat fall kommer det
behdva omprovas i kommande fastighetsbildning. Ett nytt servitut till formén for
tillkommande bostidder for nyttjande av sopkausuner pa fastigheten Embryot 3
kommer att inréttas. Ett servitut behover ocksa inrittas for den tillkommande
bostadsfastighetens ritt att ta vig 6ver Embryot 1 till Alfred Nobels allé om inte
denna rattighet sdkerstdlls genom gemensamhetsanldggning enligt ovan. Nya
servitut som erfordras for utbyggnad av omradet hanteras av fastighetségaren.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen far intékter fran forsiljning av mark fér bostadsbyggnation inom
Grantorp 5:4. I projektet finns inga kommunala kostnader for byggnation av
allménna anldggningar. Kommunen berdknas inte fa nigra tillkommande
kommunala driftkostnader for allmé@nna anldggningar di planomridet endast laggs
ut med kvartersmark och gemensamhetsanldggning.
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Kostnader for fastighetsagarna
I det kommande exploateringsavtalet anges vilka anslutningsavgifter med mera,
som blir aktuella.

Vatten och avlopp

Sedvanlig anslutningsavgift for vatten och avlopp kommer att tas ut enligt
gillande VA-taxa. Exploatoren hinvisas till Stockholm Vatten AB f6r ndrmare
information om avgiftens storlek

Gatukostnader/Overgripande infrastrukturkostnader

Overgripande infrastrukturkostnader kommer att regleras nirmare i
exploateringsavtal. Nagra gatukostnader i 6vrigt kommer inte tas ut av
exploatdren dd exploatdren bekostar alla anldggningar inom planomradet.

Ersdttning vid markférvéirv/forsdljning

Erséttning for del av Grantorp 5:4 som ska 6verga till exploatdren fran kommunen
ar reglerat 1 undertecknat intentionsavtal och kommer regleras nirmare 1
kommande exploateringsavtal.

Bygglovavgift

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat finns
forutséttningar for fastighetsdgarna att £ bygglov enligt planen. Bygglovsavgiften
debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift
Planldggningskostnaden har reglerats i avtal, ingen planavgift utover detta
kommer att debiteras.

Fastighetsbildning

Avstyckning och andra nddvindiga fastighetsbildningsfrdgor handldggs av
lantmiteriavdelningen efter ansdkan fran fastighetsdgaren. Kostnad for detta
enligt gillande taxa.

El och tele m.m.
Det ligger pa exploatoren att hos respektive ledningsdragare informera sig om
anslutningsavgifter for el, tele, fjirrvirme med mera.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
e Naturvirdesinventering (2018, Ekologigruppen)
e Hasselsnoksutredning for naturmark vid véstra campusomrédet (2020,
Ekologigruppen)
e Ekosystemtjdnstanalys, Vistra campusomradet Flemingsberg (2019,
Ekologigruppen)
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Tradinventering (2019, Ekologigruppen)

Markteknisk undersdkning (2019, AF)

PM observationsinformation sulfider (2020, AF)
Bullerutredning (2020, AF)

Dagvattenutredning (2020, Norconsult)

Riskutredning (2018, Briab Brand & Riskingenjorerna)
Barnkonsekvensanalys (2019, WSP Advisory)
Trafikutredning (2019, WSP)

Solstudie (2020, Tovatt)

Dagsljusutredning (2020, Byran for Arkitektur och Urbanism)

Administrativa fragor
Detaljplanen har tagits fram under ledning av samhéllsbyggnadsavdelningen i
Huddinge kommun och ByggVesta Development AB.

Medverkande frin Huddinge kommun

Thomas Lundgren, huvudprojektledare, exploateringsingenjor tom jan 2020
Anna Wahlstrém, huvudprojektledare, exploateringsingenjor fran feb 2020
Jonas Ellenfors, delprojektledare, planarkitekt

Bjorn Ekendahl Haugland, miljéplanerare

Fanny Bitzekis, landskapsarkitekt

Julia Piitsep, landskapsarkitekt

Helena Ma, trafikplanerare

ByggVesta Development AB
Anna Maria Sj6lin
Sofia Skarpsvérd

Konsulter

Tovatt Architects & Planners: David Neuschutz, Carl-Johan Notman, Anastasiia
Borodiienko

Kirsh + Dereka Arkitekter: John Kirsh

Landskapslaget: Annelie Landin Lindroos, Maria Wejbro

Iterio: Lina Lundstrom
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Jonas Ellenfors

Planarkitekt
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