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Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskotts sammantrdde den 24 mars 2020

Ovriga nirvarande

Camilla Broo, kommundirektor

Heléne Hill, samhéllsbyggnadsdirektor

Gunilla Wastesson, bitrddande samhillsbyggnadsdirektor
Charlotta Thuresson-Giberg, sektionschef

Nicklas Lord, sektionschef

Charlotte Persson, sektionschef

Eva Ellenfors, tillforordnad chef lokalplaneringssektionen
Ida Larsson, projektledare

Sofia Gregorsson, planarkitekt

Jonas Severin Kinell, planarkitekt

Asa Tjusberg, exploateringsingenjor

Carina Lindqvist, kommunikator

Sofie Wadstrom, nimndsekreterare

Nicholas Nikander (L), adjungeras med nérvarorétt i egenskap av tilltradande
ordforande for samhillsbyggnadsutskottet
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BEVIS

om justering av Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott protokoll

Justeringen har anslagits pa kommunens anslagstavla

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott har sammantratt 24 mars 2020

den

Protokollet har justerats den 26 mars 2020

Anslaget sattes upp den 27 mars 2020

Anslaget tas ner den 18 april 2020

Den som vill 6verklaga ett beslut maste gora det senast den 17 april 2020

Den som vill Idsa protokollet kan kontakta Registrator, kommunstyrelsens forvaltning,
Huddinge

Protokollet finns ocksa att [asa pa kommunens webbplats www.huddinge.se

Signaturer: Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande: datum och signatur
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Sammantradesdatum Paragraf

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 24 mars 2020 §1

Godkannande av foredragningslistan

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskotts beslut

Foredragningslistan godkénns med &dndringen att d&rende 13, "Mark- och
genomforandeavtal med avseende del av fastighet Lanna 45:1 mellan Huddinge
kommun och JP Jarn och Plat AB”, utgar.

Nicholas Nikander (L), tilltrddande ordférande i samhillsbyggnadsutskottet,
adjungeras med ndrvaroritt.

Sara Heelge Vikmang (S) utses att justera protokollet med undantag fran § 4, dir
Ann-Marie Hogberg (S) utses till justerare.

Signaturer:

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande: datum och signatur
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Sammantradesdatum Paragraf

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 24 mars 2020 §2

Anmalan av jav

Sammanfattning

Sara Heelge Vikméng (S) anméler jiv pa drende 4, "Renovera Vistaskolans
omklddningsrum - svar pd Huddingeforslag”.

Signaturer:

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande: datum och signatur
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Sammantradesdatum Paragraf

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 24 mars 2020 §3

Diarienummer KS-2018/2984.210

Medel for sanering och aterstallande av Glomstastugan,
Boplatsen 1

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts beslut

Samhéllsbyggnadsutskottet foreslar kommunstyrelsen att foresla kommunfullmiktige
att besluta i enlighet med forvaltningens forslag till beslut.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmdktige

Kommunstyrelsens driftbudget 2020 utdkas med 2,5 mnkr for sanering och
aterstillande av Glomstastugan, Boplatsen 1. Tillskottet finansieras med budget fran
reserverade medel.

Sammanfattning

Natur- och byggnadsnamnden beslutade den 19 november 2018, paragraf 15, att
foreldgga Huddinge kommun att vid vite om 0,5 mnkr kronor, senast 12 ménader fran
att beslutet vunnit laga kraft, sanera byggnaden (Glomstastugan) pa fastigheten
Boplatsen 1 frdn hussvamp och aterstilla skadade delar.

Atgirdsforeliggandet dverklagades till Linsstyrelsen som fattade beslut i drendet den
28 oktober 2019, drendebeteckning 4034-7598-2019. Beslutet dndrades endast
avseende tidsfristen som forldngdes till 18 manader fran den 3 december 2019, da
beslutet vann laga kratft.

For att verkstélla beslutet om att sanera och éterstélla byggnaden kréavs en
tilldggsbudget motsvarande 2,5 mnkr.

Signaturer:

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande: datum och signatur
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Sammantradesdatum Paragraf

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 24 mars 2020 §4

Diarienummer KS-2019/1981.104

Renovera Vistaskolans omkladningsrum - svar pa
Huddingeforslag

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts beslut

Samhillsbyggnadsutskottet foreslar kommunstyrelsen att besluta i enlighet med
forvaltningens forslag till beslut.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Med hénvisning till kommunstyrelsens forvaltnings tjédnsteutldtande daterat den 11
januari 2020 anses Huddingeforslaget besvarat.

Sara Heelge Vikmdng (S) deltar inte vid handldiggningen av detta drende pd grund av
jav.

Sammanfattning

Vistaskolans elevrdd har genom Maja Vikméng skrivit ett Huddingeforslag om att
kommunstyrelsen ska fatta beslut om att finansiellt stotta skolan 1 en renovering av
skolans idrottshalls omklddningsrum. Enligt forslaget och kommentarerna som stottar
forslaget upplevs omkladningsrummen eftersatta och for sma samt att elever avstar
frén att duscha vilket leder till bristande hygien och obehag fér omgivningen.
Hygienen, som ir ett av kunskapsmalen i idrott, anses svart att fullfélja med
underméliga omklddningsrum som inte ger rétt forutséttningar.

Huddingeforslaget har skickats pa remiss till grundskolendmnden.
Grundskolendmnden stiller sig positiv till forslaget men menar att storre atgirder och
investeringar maste droja tills efter en dversyn av Vistaskolans omrade har
genomforts dar dven idrottshall och omkladningsrum inkluderas. Vistaskolan har nu
investerat 1 fler omkladningsbénkar, krokar och reparerat trasiga skostill for att
forsoka gora en béttre miljo for eleverna i1 skolans samtliga omklddningsrum.

Kommunstyrelsens forvaltning kommer péborja en storre utredning som géller bade
Vistaskolan och forskolor 1 omradet. Darefter kommer kommunen att se over
mojligheterna att gora atgérder i Vistaskolans omkléddningsrum.

Overliggning

I drendet yttrar sig Ann-Marie Hogberg (S), Britt Bjorneke (V) och Malin Danielsson
L)

Signaturer:

Ordférande |Justerare Utdragsbestyrkande: datum och signatur
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Harefter forklaras dverlaggningen avslutad.

Signaturer: Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande: datum och signatur
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Sammantradesdatum Paragraf

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 24 mars 2020 §5

Diarienummer KS-2019/2814.111

Beslut om plan for samhallsbyggnad och lokalforsorjning
2020-2022 med utblick till 2035

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts beslut

Samhéllsbyggnadsutskottet Gverldmnar drendet till kommunstyrelsen utan eget
stdllningstagande.

Sammanfattning

Kommunen tar genom samordnad planering av tillgodoseende av lokalbehov for
offentligt finansierad verksamhet, samhéllsbyggnadsprojekt och koncernens
investeringsbehov varje ar fram en plan for samhillsbyggnad och lokalfoérsorjning.
Planen har tagits fram i samarbete mellan kommunens samtliga forvaltningar under
ledning av kommunstyrelsens forvaltning. Med fa undantag f6ljs de
lokalbehovsplaner som beslutats av respektive nimnd.

De projekt som foreslas starta under 2020 bidrar till att kommunens mal for en
langsiktigt hallbar utveckling uppfylls. Nér det géller planen som helhet sa finns det i
stort sett en god foljsamhet mot beslutade mal och riktlinjer, &ven om det gjorts vissa
avsteg.

Det finns en god planberedskap for att kunna uppnd malet om 20 000 bostéder till
2030, men atgérder behover vidtas for att fa ett sa hogt bostadsbyggande som mojligt
over tid i skiftande konjunkturer.

Malet om att hélften av nya verksamheter ska byggas och drivas av fristdende aktorer
har dnnu inte fatt fullt genomslag, eftersom manga kommunala projekt dr under
planering och produktion.

Huddinge kommuns planerade kraftiga tillvixt innebdr omfattande investeringar i
lokaler och ny infrastruktur, men ger ocksa stora exploateringsvinster pa sikt. Nar
malsittningen om att hilften av tillkommande lokaler for offentligt finansierad
service ska uppforas av fristaende aktorer slér igenom sé avtar kommunens
investeringar 1 lokaler. Kommunens investeringar i samhéllbyggnadsprojekt ska totalt
sett finansieras av exploateringsvinster som uppstar vid forsédljning av kommunens
mark samt av bidrag frdn exploatorer till utbyggnad av infrastruktur. Detta uppnés
over tid dven om det dr ojdmnt fordelat. Laneskulden bedoms inte overstiga 85 000
kronor per invanare (gillande sa kallade skuldtak) under perioden 2020 — 2035.

Signaturer:

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande: datum och signatur
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Overliggning
Gunilla Wastesson, bitrddande samhéllsbyggnadsdirektdr, informerar om drendet.

I drendet yttrar sig dven Sara Heelge Vikmang (S), Christian Ottosson (C), Yossi
Sigal (S), Britt Bjorneke (V) och Malin Danielsson (L).

Harefter forklaras overlaggningen avslutad.

Signaturer:

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande: datum och signatur
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Sammantradesdatum Paragraf

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 24 mars 2020 §6

Diarienummer KS-2018/1337.919

Riktlinjer for storlek pa friyta vid forskolor och skolor

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts beslut

Samhéllsbyggnadsutskottet Gverldmnar drendet till kommunstyrelsen utan eget
stdllningstagande.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens forvaltning har tagit fram ett forslag till riktlinjer for storlek pa
friyta vid férskolor och skolor.

Riktlinjerna utgar ifran Plan och bygglagen samt Boverkets allménna rdd BFS
2015:1-FRI 1 och vigledningen ”Gor plats for barn och unga! En vigledning for
planering, utformning och forvaltning av skolans och férskolans utemilj6” men har
anpassats efter Huddinge kommuns forutséttningar nér det géller storleken pé friytan.
Riktlinjerna skiljer sig at i olika delar av Huddinge kommun och avgrénsningen som
gjorts speglar bebyggelsens forutsdttningar samt dversiktsplanens ambitioner om
framtida utveckling av kommunen.

Kommunen har delats in i tre zoner: A, B och C.

Zon C foljer Boverkets rekommendationer vilket innebir; 40 m2 friyta/barn
(forskola) samt 30 m2/barn (grundskola) och en sammanhédngande friyta om minst 3
000 m2 med tillagget att tillgdngliga strak med koppling till naturomrade ar onskviért.

Zon B avviker fran Boverkets rekommendationer nér det giller friyta/barn, vilket
innebér; 30 m2/barn (forskola) och 23 m2/barn (grundskola) och en
sammanhédngande friyta om minst 3 000 m2 plus att tillgdngliga strdk med koppling
till naturomrade inom 300 meter ska finnas.

Zon A avviker fran Boverkets rekommendationer nér det géller friyta/barn samt
sammanhédngande friyta, vilket innebér; 20 m2/barn (férskola) och 15 m2/barn
(grundskola) och en sammanhéngande friyta om minst 2 000 m2 plus att tillgéngliga
och lekviénliga strdk med koppling till naturomrade inom 300 meter ska finnas.

Syftet med riktlinjerna dr att stodja arbetet med Huddinges forskole- och skolbarns
tillgang till utomhusmiljder sa att deras lek- och rorelsebehov tillfredsstélls och deras
utveckling frimjas dven 1 tiatbebyggda miljéer. Med andra ord, det ska finnas ytor dir
barnen ska kunna rora sig och leka i anslutning till sin foérskola eller skola.
Kommunen har tagit fram riktlinjer for att sdkra att barns ytor inte enbart hénvisas till

Signaturer:

Ordférande |Justerare Utdragsbestyrkande: datum och signatur
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utkanten av titbebyggda omraden dir konkurrensen om marken inte ar lika stor och
dér tillrackligt utrymme finns. Kommunen behdver hitta en balans som gor att barns
ytor sdkerstills dven 1 titbebyggda miljoer. Riktlinjerna mojliggor for en effektiv och
likvdrdig hantering 1 detaljplaner och bygglov dé de avses gilla for samtliga forskolor
och grundskolor i kommunen, sévil kommunala som enskilda verksamheter.

Forslaget har skickats pd remiss till forskolendmnden, grundskolendmnden, kultur-
och fritidsndmnden, natur- och byggnadsndmnden (verksam till och med 31 december
2018), tillsynsndmnden (verksam till och med 31 december 2018) samt Huddinge
Samhaéllsfastigheter AB. Under remissen har det inkommit synpunkter fran samtliga
tillfrigade ndmnder. Huddinge samhaéllsfastigheter AB har inte inkommit med nigot
remissvar. Av remissvaren framkommer att forslaget behover kompletteras och
fortydligas pé en rad punkter och begrepp sédsom friyta, vilka typer av forskolor som
omfattas av riktlinjerna, om riktlinjerna géller vid nybyggnation, om- och/eller
tillbyggnad, barnkonsekvensanalys etc. Fortydliganden och komplettering efterfragas
ocksé 1 avstegsmallen bade vad géller innehall och hantering. Forslaget till riktlinjer
har justerats for att fortydliga efterfragade aspekter, se bilaga 7.

Flera remissinstanser ser positivt pa att forslag till riktlinjer for storlek pa friyta vid
forskolor och skolor tagits fram och lyfter fram en rad fordelar med att ha kommunala
riktlinjer. Egna riktlinjer for kommunen forenklar och underléttar planprocessen,
sakrar tillgdngen pd tomtmark, skapar likvardighet, ar tidsbesparande och ger goda
forutséttningar for en bra utemilj6 for forskolan/skolan. Tillsynsndmnden ar kritiska
till foreslagna riktlinjer och menar att dessa behdver omarbetas, kompletteras och
fortydligas pa en rad punkter.

Forvaltningen foreslar att forslag till riktlinjer enligt bilaga 1 till tjinsteutldtandet
daterat den 19 februari 2020 godkinns.

Overliggning

I drendet yttrar sig Malin Danielsson (L), Sara Heelge Vikmang (S), Anders Abel
(MP), Daniel Dronjak (M), Britt Bjorneke (V) och Christian Ottosson (C).

Haérefter forklaras overldggningen avslutad.

Signaturer:

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande: datum och signatur
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Sammantradesdatum Paragraf

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 24 mars 2020 §7

Diarienummer KS-2018/1281.313

Planprogram for Flemingsbergsdalen — beslut om
godkannande

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts beslut

Samhéllsbyggnadsutskottet Gverldmnar drendet till kommunstyrelsen utan eget
stdllningstagande.

Sammanfattning

Planprogrammet syftar till att utveckla Flemingsbergsdalen till en stadsdel som
uppvisar hoga stadsbyggnadskvalitéer, och som genom en flexibel bebyggelsestruktur
formar att mota fordnderliga omvarldsforutsattningar och utvecklas over tid.

Programomrédet omfattar cirka 75 hektar och utgdrs till 6vervigande del av ett 1,3
km léngt avsnitt av en dalgédng som stricker sig frdn nordost till sydvast. Genom hela
omradet parallellt med dalgdngens norra sida loper ett brett vig- och sparomréde.

Programmet bygger pé en dvergripande idé om att Fle-mingsbergsdalen ska knytas
thop med ovriga Flemings-berg. De barridrer som Huddingevéigen och jarnvigen
utgor foreslas dverbryggas med hjilp av en ny 6verdickning mellan Regulatorbron
och en ny bro i1 Flemingsbergsledens forldngning. Tydliga strak och kopplingar samt
strategiskt viktiga platser och malpunkter pekas ut.

Inom planprogrammet ryms bland annat cirka 35 000 arbetsplatser, cirka 5 000
bostdder, cirka 50 000 kvadratmeter kommersiell service, 3 parker, 4 skolor, 7
forskolor, evenemangsanlidggning, hotell- och kongressanldggning samt resecentrum.

Forvaltningens overvigande

Planprogrammet dverensstimmer med tidigare beslut om att utveckla centrala
Flemingsberg till en regional stadskérna med tédt bebyggelse och en hog koncentration
av arbetsplatser.

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte uppréttats for programmet. Daremot
har en undersokning utforts med den preliminira slutsatsen att planprogrammet kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Strategisk miljobedomning och MKB tas
istillet fram 1 detaljplanearbetet.

Signaturer:

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande: datum och signatur
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Programforslaget har arbetats fram under relativt kort tid sett till dess storlek och
komplexitet. En f6ljd av detta r att bland annat dagvatten, trafik, buller och
barnperspektivet endast har utretts pa en dvergripande niva.

Forvaltningen bedomer att programomradet ar tillrackligt utrett for en
programhandling som syftar till att visa kommunens ambitioner och vara ett underlag
for fortsatt arbete med kommande detaljplanering. Programmet héller sig pa en mera
overgripande och konceptuell nivé 4dn andra program som tagits fram under senare tid
i Huddinge. Efter planprogrammets godkédnnande behover flera fragor utredas vidare i
respektive detaljplan samt samordnat mellan detaljplanerna.

Overldggning

Ida Larsson, projektledare och Sofia Gregorsson, bitrddande projektledare, informerar
om drendet.

I drendet yttrar sig dven Malin Danielsson (L), Sara Heelge Vikmang (S), Daniel
Dronjak (M), Britt Bjorneke (V), Yossi Sigal (S), Christian Ottosson (C) och Anders
Abel (MP).

Harefter forklaras verlaggningen avslutad.

Signaturer:

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande: datum och signatur
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Sammantradesdatum Paragraf

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 24 mars 2020 §8

Diarienummer KS-2020/87.919

Upphavande av handelspolicy for Huddinge kommun

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts beslut

Samhéllsbyggnadsutskottet foreslar kommunstyrelsen att foresla till
kommunfullméktige att besluta i enlighet med forvaltningens forslag till beslut.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmdktige

Handelspolicy for Huddinge kommun beslutad av kommunfullméktige den 10 maj
2010 upphévs.

Sammanfattning

Handeln star nu infér mycket stora fordndringar 1 och med den 6kande e-handeln och
som nuvarande policy inte belyser. Arbetet med handelsfragor behdver anpassas till
nya forutsittningar dér savél fysisk handel som e-handeln inkluderas liksom 6vrig
paverkan i samhillsplanering.

Med anledning av de fordndrade forutsattningarna ar ett mer agilt arbetsunderlag att
foredra framfor en fastlagd och beslutad policy, varfor nu gillande policy (bilaga 1)
foreslas upphévas.

Det nya arbetsunderlaget bendmnt "Planeringsunderlag for handelns utveckling i
Huddinge” (bilaga 2), kan léttare uppdateras kontinuerligt for att folja de forandringar
som sker.

Planeringsunderlaget, som avslutas med rekommendationer i form av en
”Handelsavstdmning” for savél fysisk handel som e-handeln, kommer att férankras
och inarbetas 1 samtliga program- och planarbeten som berér handel.

Overldggning

I drendet yttrar sig Sara Heelge Vikméng (S), Britt Bjorneke (V), Daniel Dronjak
(M), Malin Danielsson (L), Heléne Hill, samhéllsbyggnadsdirektdr, Yossi Sigal (S)
och Gunilla Helmerson (M).

Harefter forklaras overlaggningen avslutad.

Signaturer:

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande: datum och signatur
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Sammantradesdatum Paragraf

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 24 mars 2020 §9

Diarienummer KS-2019/3292.313

Detaljplan for Regulatorn 1 m.fl. — beslut om planuppdrag

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts beslut

Samhéllsbyggnadsutskottet foreslar kommunstyrelsen att besluta 1 enlighet med
forvaltningens forslag till beslut.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen beslutar att ge kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att prova
ny detaljplan for del av fastigheten Regulatorn 1 m.fl. inom kommundelen
Flemingsberg.

Sammanfattning

Detaljplanen ska mdjliggora en utokning av befintligt verksamhetsomrade och
samtidigt anpassas efter utgdngspunkter, riktlinjer och principer som foljer av
planprogrammet for Flemingsbergsdalen. Detaljplanen ska ge forutsittningar for
bebyggelse som bland annat ska inrymma repetitionslokaler, verkstédder,
dekortillverkning, arkiv och forrad kopplat till Operan och Dramatens verksamhet.

Planprogrammet for Flemingsbergsdalen forvintas godkénnas i april 2020. Projektet
avseende Regulatorn 1 m.fl. utgdr en av de efterfoljande detaljplanerna inom
planprogrammet.

Projektet bedoms dverensstimma med Oversiktsplanens intentioner da det innebér en

fortidtning med fler arbetstillfallen och métesplatser inom den regionala stadskédrnan
Flemingsberg.

Overliggning
Overliggningen pd detta cirende omfattar dven § 10 i detta protokoll.

Jonas Severin Kinell, planarkitekt och Asa Tjusberg, exploateringsingen;jor,
informerar om drendet.

I drendet yttrar sig d&ven Yossi Sigal (S) och Malin Danielsson (L).
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Sammantradesdatum Paragraf

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 24 mars 2020 §10

Diarienummer KS-2020/270.214

Intentionsavtal for del av Regulatorn 1 m.fl.

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts beslut

Samhéllsbyggnadsutskottet foreslar kommunstyrelsen att besluta 1 enlighet med
forvaltningens forslag till beslut.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens beslut

1.

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun, Flemingsdal Fastigheter 3 AB och
Fabege AB (publ) rérande Flemingsbergsdalen del av fastigheten Regulatorn 1
m fl inom kommundelen Flemingsberg godkénns i enlighet med bilaga 1 till
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat den 3 februari 2020.

Chefen for mark- och exploateringssektionen bemyndigas att besluta om och
godkinna tilliggsavtal som avser senareliggning av senaste tidpunkt for
kommunstyrelsens godkénnande av avtalet och/eller annan dndring som saknar
principiell betydelse enligt delegationspunkt F11.1 HKF 9210.

Samhillsbyggnadsdirektoren bemyndigas att pd kommunstyrelsens vignar
besluta om, godkénna och underteckna tilliggsavtal till intentionsavtal mellan
Huddinge kommun, Flemingsdal Fastigheter 3 AB och Fabege AB (publ)
rorande Flemingsbergsdalen (bilaga 1), med syftet att ett heldgt dotterbolag
inom Fabege AB-koncernen dels ska intrdda som ny dgare till den del av
fastigheten Huddinge Regulatorn 1 som ska bilda en fastighet med kommunens
mark, dels intrdda som solidarisk medpart till Flemingsdal Fastigheter 3 AB och
Fabege AB 1 intentionsavtalet, enligt § 27 1 intentionsavtalet i bilaga 1.

Samhéllsbyggnadsdirektoren bemyndigas att pd kommunstyrelsens vignar
besluta om, godkédnna och underteckna ett eller flera tilldggsavtal till
intentionsavtal mellan Huddinge kommun, Flemingsdal Fastigheter 3 AB och
Fabege AB (publ) rorande Flemingsbergsdalen (bilaga 1), med syftet att ett eller
flera andra helédgt/heldgda dotterbolag inom Fabege AB-koncernen dels ska
intrdda som ny/nya delédgare till fastigheten Huddinge Regulatorn 1 for att
underlétta en kommande klyvning av fastigheten, dels intrdda som solidarisk
medpart/medparter till Flemingsdal Fastigheter 3 AB och Fabege AB 1
intentionsavtalet, enligt § 27 1 intentionsavtalet 1 bilaga 1

Sammanfattning

Intentionsavtalet som omfattar detta projekt utgor en forsta del av fortsdttning for att
realisera planprogrammet for Flemingsbergsdalen. Bakgrunden till projektet 4r att
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fastighetsbolaget Fabege AB har tecknat ett avtal med Kungliga Operan AB och
Kungliga Dramatiska Teatern AB om att uppfora och sedan hyra ut lokaler till dess
verksambhet.

Omrédet som ska planldggas ligger i den norddstra delen av programomradet for
Flemingsbergsdalen, strax sdder om jérnvigssparet, cirka 600 meter ifrén
Flemingsberg station. Marken dgs av exploatoren Flemingsdal Fastigheter 3 AB vars
koncernmoder dr Fabege AB. Béda foretagen dr parter 1 intentionsavtalet.

Inom planomradet ska det planeras for Operans och Dramatens verksamhet i den
vistra delen. Den Ostra delen av planomradet kommer att studeras nirmare i
detaljplanearbetet, mdjlig anvindning kan vara sport, kultur, garage eller kontor. En
nérliggande kraftledning som pa sikt ska markforldggas kan sétta stopp for att den
Ostra delen kan planldggas i detta skede. Allmén plats (gata) kan komma att
inkluderas i detaljplanen.

Intentionsavtalet syfte ar att reglera forutsattningarna infor detaljplanearbetet och
efterfoljande genomforande. De viktigaste punkterna i avtalet handlar om:

- Markoverlatelse — principerna for markdverlatelsen ar att marken ska vérderas
utifrdn vad den planerade byggritter medger enligt detaljplanen och kommunen
erhédller ersittning for andelen kommunal mark som siljs. Priset regleras vidare i
kommande exploateringsavtal.

- Bidrag for allmdnna anldiggningar — dér de ska vara med och bekosta
overgripande och projektspecifika anldggningar sdsom t.ex. allménna gator,
framtida bro i Flemingsbergsdalens forldngning och Regulatorbron.

- Medfinansieringsersdttning for Sparvig syd — dar de ska betala enligt
kommunens antagna riktlinjer.

Projektet forvintas resultera i ett positivt exploateringsnetto pa grund av en férvantad
forséljning av kommunal mark som avses planlidggas som kvartersmark.

Den preliminéra tidplanen for detaljplanen dr antagande kvartal 1 2021. Byggnaden
for Operans och Dramatens verksamhet ska vara fardigstédlld for inflytt under 2024.

Overliggning
Se § 9 i detta protokoll for overldggning.
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Sammantradesdatum Paragraf

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 24 mars 2020 § 11

Diarienummer KS-2018/165.313

Planbesked for kvarteret Lonnen 5 i Stuvsta

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts beslut

Samhéllsbyggnadsutskottet foreslar kommunstyrelsen att besluta 1 enlighet med
forvaltningens forslag till beslut

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen stéller sig positiv till att prova foreslagen dtgérd avseende
fastigheten Lonnen 5 1 Stuvsta i ett detaljplanearbete och lamnar darmed ett positivt
planbesked.

Sammanfattning

Begiran om planbesked har inkommit for att utveckla fastigheten Lonnen 5 i Stuvsta
med drygt 110 bostider i 3 till 6 vaningar. Agaren till Lonnen 5 initierade en justering
av detaljplanen redan 2016. D4 avslogs forslaget med motivet att projektet var svart
att prioritera med anledning av det arbete som da pagick med Sverigeférhandlingen. I
slutet av 2017 aterupptog fastighetsidgaren forfragan, formell begéran om planbesked
inkom forst den 23 januari 2020. Géllande detaljplan reglerar "omrade for
industriindamal” och byggnationen tilldts vara tva vaningar. Storre delen av
fastigheten &dr utpekad som prickmark det vill siga mark som inte far bebyggas.
Forslaget stricker sig en bit in pd kommunal mark som &r utpekad som park.
Ansdkan om planbesked omfattar bostidder inom fortdtningsomrade 1 200 meter fran
Stuvsta station enligt dversiktsplanen och skulle tillfora ett bredare utbud av
bostadstyper och upplatelseformer i ett omrdde som domineras av villor med
dganderitt. Pa intilliggande fastighet ligger en bensinstation och bilverkstad med
forvaring av biogas. Avstandet till bensinstationen ar tillrackligt for att utveckla
bostédder pd Lonnen 5, ddremot kréver gasforvaringen att atgarder genomfors.
Sokanden har tréffat en Gverenskommelse med grannfastigheten som mojliggor detta.
Kommunstyrelsens forvaltning bedomer att det inlimnade forslaget verensstimmer
med &versiktsplanens intentioner, och foreslar darfor ett positivt planbesked.

Overldggning
I drendet yttrar sig Malin Danielsson (L).

Harefter forklaras overlaggningen avslutad.
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Sammantradesdatum Paragraf

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 24 mars 2020 §12

Diarienummer KS-2020/343.214

Mark- och genomforandeavtal avseende forskola i Hogmora
inom kommundelen Hogmora

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts beslut

Samhillsbyggnadsutskottet foreslar kommunstyrelsen att besluta i enlighet med
forvaltningens forslag till beslut.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Mark- och genomforandeavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhaéllsfastigheter AB rorande del av fastigheten Hogmora 5:41 i kommundelen
Hoégmora godkinns i enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings
tjdnsteutlatande, daterat den 16 februari 2020.

2. Kommunstyrelsen ger i uppdrag till chefen for mark- och exploateringssektionen
vid kommunstyrelsens forvaltning att upprétta och underteckna tomtréttsavtal
med anledning av beslutet enligt punkten 1.

Sammanfattning

Projektet syftar till att bebygga den redan planlagda forskoletomten inom detaljplanen
for omrade kring Hogmoravégen delomrade II med en kommunal forskola.
Forskoletomten uppgar till totalt cirka 13 000 m2 och &r beldgen mellan
Hoégmoravigen, Skogskarrsvigen och Tuvhopparviagen 1 Hogmora.

Pé grund av att omradet som ett resultat av de s.k. Attefallsreglerna kommer att
bebyggas med manga fler bostdder 4n vad som forutsatts i detaljplanen har behovet
av ny forskola uppstatt tidigare. Huddinge Samhéllsfastigheter AB har darfor fatt en
bestéllning pa en ny kommunal forskola som ska rymma 160 barn och ha totalt atta
avdelningar. Forskolan ska sta fardig under 2021.

Eftersom den befintliga forskoletomten ér storre dn vad behovet dr for
forskoleverksamheten kommer kommunen behélla de cirka 5 000 m2 som inte
behovs for forskolan. Forvaltningen utreder bl.a. en ny kommunal park eller lekplats
inom denna yta da det finns en stor efterfrdgan pa det i omradet.

Enligt dagvattenutredningen som togs fram vid planliggningen behdver dagvatten
fran andra delar av omrédet fordrojas och hanteras inom forskoletomten for att
undvika skador nedstroms. Detta leder till en utdkad kostnad for dagvattenatgérder &n
vad som annars hade varit fallet vilket paverkar markvérdet.
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Forvaltningen foreslar att marken upplits med tomtritt till Huddinge
Sambhallsfastigheter AB da detta bedoms som fordelaktigt for bada parter. Detta
eftersom det dels inte uppstar ndgon initial kostnad for marken och dels for att
mojlighet finns att reducera tomtrittsavgilden de forsta 10 &ren med bakgrund av de
omfattande dagvattendtgirder som behdver goras for att kunna bygga forskolan.
Tomtréttsavgalden uppgar till 165 000 kr per ar och 16per med en avgaldsperiod om
tio ar. Efter tio ar regleras avgélden till en marknadsméssig niva.

For att reglera tomtréttsupplatelsen samt ovriga genomforandefragor har ett forslag
till mark- och genomf6randeavtal tagits fram. Avtalet reglerar forutom
tomtrittsupplételsen dven genomforandefragor som kostnader for fastighetsbildning,
ledningsflytt m.m.

Projektet medfor en érlig intdkt om 165 000 kr men leder pa kort sikt till ett lagre
exploateringsresultat. Forvaltningen bedomer dock att upplata fastigheten med
tomtrétt dr den bésta I0sningen i detta fall.

Overliggning

I drendet yttrar sig Yossi Sigal (S), Malin Danielsson (L) och Sara Heelge Vikméng
(S).

Haérefter forklaras 6verldggningen avslutad.
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Sammantradesdatum Paragraf

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 24 mars 2020 §13

Diarienummer KS-2020/95.214

Mark- och genomforandeavtal avseende del av fastighet
Lanna 45:1 mellan Huddinge kommun och JP Jarn & Plat AB

Arendet utgir.
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Sammantradesdatum Paragraf

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 24 mars 2020 § 14

Diarienummer KS-2020/306.214

Intentionsavtal med Soderskonsult och Redovisningsbyra AB
avseende Jakobslund 2:1 och Jakobslund 2:11 inom projektet
Lovdungen 2

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts beslut

Samhéllsbyggnadsutskottet foreslar kommunstyrelsen att besluta i enlighet med
forvaltningens forslag till beslut.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Séderskonsult och Redovisningsbyra
AB rorande del av fastigheterna Jakobslund 2:1 och Jakobslund 2:11 inom
kommundelen Segeltorp, i enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings
tjdnsteutlatande, daterat den 6 februari 2020, godkinns.

Sammanfattning

Projektet Lovdungen 2 dr belédget 1 Segeltorp centrum. Planen ska mojliggora for
bostéder i flerbostadshus med eventuella lokaler i en del av det framtida husets
bottenvining och parkering i underjordiskt garage. Aven en mindre park planeras.

I samband med det ursprungliga planuppdraget 2014 tecknades dven ett ramavtal med
Soderskonsult och Redovisningsbyra AB, nedan kallad exploatéren. Ramavtalet
upphorde att gélla i april 2017 och med anledning av att detta behover ett nytt avtal
tecknas sa att det géller fram tills det kan erséttas med ett exploateringsavtal.

Forslaget till nytt intentionsavtal ersétter det gamla ramavtalet i sin helhet och géller
fram till och med 31 oktober 2021. Markpriset for den mark som exploatoren ska
forvarva av kommunen har justerats fran 4 000 kr/m2 ljus BTA till 7 100 kr/m2 ljus
BTA. Exploatdren ska ocksd vara med och medfinansiera utbyggnaden av Sparvig
syd enligt de principer som kommunen har beslutat om.

Kostnad for allmén plats fordelas med 69% pa exploatoren och 31% pa kommunen.
Kommunens kostnad motsvarar kommunens andel av den totala byggritten inom

projektet.

Exploatoren svarar for eventuella saneringskostnader som kan uppsté inom projektet.
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Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att foreliggande forslag pa nytt intentionsavtal
med Soderskonsult och Redovisningsbyrd AB godkénns.

Overldggning
I drendet yttrar sig Yossi Sigal (S) och Jonas Pettersson, exploateringsingen;jor.

Hiérefter forklaras 6verldggningen avslutad.

Signaturer:
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Sammantradesdatum Paragraf

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 24 mars 2020 §15

Diarienummer KS-2019/2288.109

Kompletterande samrad enligt kap 6 miljobalken avseende
planerade kraftledningar mellan Flemingsberg och Lissma -
svar pa remiss fran Vattenfall Eldistribution AB

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts beslut

Samhéllsbyggnadsutskottet foreslar kommunstyrelsen att besluta i enlighet med
forvaltningens forslag till beslut.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande, daterat den 19 februari
2020, overldmnas till Vattenfall Eldistribution AB som yttrande 6ver kompletterande
samrad enligt kap 6 miljobalken avseende planerade kraftledningar mellan
Flemingsberg och Lissma.

Sammanfattning

For att mota ett okat kapacitetsbehov 1 elnétet 1 Stockholmsregionen planerar
Vattenfall Eldistribution AB att soka nitkoncession for linje (tillstdnd) for nya 130
kV kraftledningar mellan Flemingsberg och Ekudden i Huddinge och Haninge
kommuner.

Under tidigare samrad i september 2019 av strackan mellan Flemingsberg och
Lissma, framkom synpunkter fran berdrda fastighetségare vister om Lissma station.
Fastighetsdgarna onskar att ledningen markldggs alternativt dras i en annan
strickning. Inkomna synpunkter har foranlett att Vattenfall Eldistribution AB
ytterligare utrett alternativ for ledningarna i omradet ndrmast Lissma station. Den nya
ledningsstrackningen som foreslas av Vattenfall Eldistribution AB innebér att
markforldgga ledningen den sista strickan in mot Lissma station.

Med hinvisning till Huddinge kommuns 6vergripande mél om att pa sikt
markforlagga befintliga kraftledningar enligt géllande 6versiktsplan, ser kommunen
positivt pa Vattenfall Eldistribution ABs forslag om att markforlédgga ledningarna i
omradet in till Lissma station. Kommunstyrelsens forvaltning anser att foreslagen
strackning dr otydligt beskriven och fortydligar samt forordar att strickningen gar i
betesmark pa sddra sidan om Ebbadalsvédgen och korsar vigen i1 h6jd med elstationen
Skrovensborg. Omradet omfattas av géllande strandskydd som maste beaktas.
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Sammantradesdatum Paragraf

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 24 mars 2020 § 16

Diarienummer KS-2020/200.313

Samrad om forslag till detaljplan for Magelungens strand, del
av fastigheten Farsta 2:1 m.fl. i stadsdelen Farsta strand i
Stockholm stad - svar pa remiss

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts beslut

Samhéllsbyggnadsutskottet foreslar kommunstyrelsen att besluta i enlighet med
forvaltningens forslag till beslut

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande, daterat den 19 februari
2020, overlamnas till Stockholms stad, stadsbyggnadskontoret, som yttrande over
Samrad om detaljplan for Magelungens strand, del av fastigheten Farsta 2:1 m.fl. i
stadsdelen Farsta strand 1 Stockholms stad.

Sammanfattning

Huddinge kommun har fatt forslag till detaljplan for Magelungens strand, del av
fastigheten Farsta 2:1 med flera i stadsdelen Farsta strand i Stockholm stad for
yttrande. Planomrédet ligger 1 direkt anslutning till sjon Magelungen. Syftet med
planen ir att utveckla Magelungens strand till en sammankopplande urban link
mellan stadsdelarna Farsta och Fagersjo med Magelungens parkmiljo som den
samlande moétesplatsen. Detaljplanen ska mojliggora ca 900 nya bostader.

Det ar positivt att planforslaget varnar om Hanvedenkilen genom att skapa grona
kopplingar och korridorer f6r ekologisk spridning mellan Fagersjoskogen och
Farstandset pd sodra sidan av Magelungen. En viktig utgangspunkt for gestaltningen
av gronstrukturen i omrédet &r att vidta atgédrder for att minska dvergddningen i
Magelungen. Det ar positivt eftersom sjons status paverkar &ven Huddinge och ar ett
mellankommunalt intresse.

Vid en eventuell framtida utveckling av bebyggelsereserven i Hogmora/Svartvik/
Mellansjo som Huddinge kommun har pekat ut i 6versiktsplanen utgér Stockholms
planerade utveckling pd norra sidan Magelungens strand ett positivt inslag da det
skapar en sammanhéllen bebyggelse mellan stadsdelarna Farsta och Fagersjo samt
satter Huddinges utveckling 1 ett storre sammanhang.
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Sammantradesdatum Paragraf

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 24 mars 2020 §17

Diarienummer KS-2019/1425.313

Med anledning av Tvarforbindelse Sodertorn - Upphavande av
del av detaljplan Haga VI

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts beslut

Samhéllsbyggnadsutskottet har tagit del av informationen.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2017-05-31 § 43 att ge samhéllsbyggnadsavdelningen i
uppdrag att upprétta de detaljplaner som behovs for Tvérforbindelse Sodertorn.

Syftet med upphévandet av del av stadsplan Haga VII Botkyrkavigen —
Glomstaviigen del 1 och 2, som vann laga kraft 1982-08-12, ér att mojliggora for
Trafikverkets vigplan for Tvérforbindelse Sodertorn. For att kunna faststdlla
vigplanen krivs det att vigplanen inte strider mot géllande detaljplaner.

Tvérforbindelse Sodertorn kommer tillsammans med E4 Forbifart Stockholm att
binda samman de sddra och norra delarna av ldnet och skapa nya mojligheter for
boende, pendling och ndringsliv. Tvarforbindelse Sodertorn knyter samman
Stockholmsregionens stadskdrnor — Kungens kurva-Skarholmen, Flemingsberg och
Haninge centrum.

Omradet som berdrs av upphévandet bestar idag av naturomraden i form av skog, vig
259 samt cykel- och géngvigar. Till stora delar finns inga sarskilt utpekade natur-,
kultur- eller rekreationsviarden i omradet. Men inom del av omradet finns hdga
naturvirden. Naturvirdena dr beroende av en kontinuerlig hdavd av nagot slag for att
forhindra en igenvixning. Det aligger pa Trafikverket att utreda och eventuellt
kompensera for dessa naturvérden.

Det omradet som foreslas upphivas regleras i gillande detaljplan som allmén plats
med preciseringen Gata eller torg, gatuplantering med gangvdig. All mark inom
upphévande 4gs av Huddinge kommun.

Forvaltningens évervidgande och forslag

Syftet med upphivandet av detaljplanen stimmer 6verens med kommunens géllande
oversiktsplan (antagen 2014).

Nagon betydande miljopaverkan bedéms inte uppstd som en foljd av upphdvandet.
Kommunen gor darfor den sammanvégda bedomningen att upphévandet inte antas
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medfora betydande miljopéverkan som avses i miljobalkens 6 kap, med beaktande av
miljobedomningsforordningen (2017:966) 2 §.
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Sammantradesdatum Paragraf

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 24 mars 2020 §18

Diarienummer KS-2017/2667.313

Detaljplan for Grantorp 2:32 mfl. - avstamning infor samrad

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts beslut

Samhéllsbyggnadsutskottet har tagit del av informationen.

Sammanfattning

Planomradet bestér av ett sammanhédngande omrade mellan Alfred Nobels Allé och
den nya Trafikplats Hogskolan, samt rulltrappshuset i Flemingsberg. Planomrédet &r
idag till storsta delen obebyggt, kuperad och bevuxen med trad.

Planen syftar till att mojliggér ny bostadsbebyggelse som utvecklar campus
Flemingsberg. Detaljplanen ger byggrétter for ca 600 student- och forskarbostider, en
forskola med fem avdelningar samt utbyggnaden av befintligt rulltrappshus.

I planarbetet har utvecklingen av campus hanterats i ett storre perspektiv.
Forvaltningens overvigande och forslag

Samhéllsbyggnadsavdelningens bedomning ar att projektet dr en del i ambitionen att
utveckla Flemingsberg och campus Flemingsberg. Forslaget 6verensstimmer med
oversiktsplan 2030 samt RUFS 2050.

Kommunen bedomer att ett genomférande av planforslaget inte kan antas medfora en
betydande miljopdverkan och att en strategisk miljobedomning dérfor inte ar
nodvindig. Lansstyrelsen bedomde 1 ett tidigt samrad att en betydande
miljopdverkan, orsakat av detaljplanens genomforande, inte gar att utesluta.
Liansstyrelsen anser att forutséttningarna for biologisk mdngfald, djur — och
viixtarter behover fortydligas. Kommunen delar inte lidnsstyrelsens stéllningstagande
och har motiverat i planbeskrivningen vidare varfor detaljplanens genomforande inte
kan anses medfora en betydande miljopéverkan.

Signaturer:

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande: datum och signatur



. KOMMUNSTYRELSEN SAMMANTRADESPROTOKOLL
i Huddinge

32 (32)

Sammantradesdatum Paragraf

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 24 mars 2020 §19

Ovriga fragor

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts beslut
Samhiéllsbyggnadsutskottet har behandlat de 6vriga frdgorna.

Sammanfattning

e Information om ombyggnation av Solfagraskolan -
arbetsmiljoatgirder och kapacitetsokning

Solfagraskolan har behov av arbetsmiljoatgirder och kapacitetsokning.
Huvudbyggnaden, som byggdes i en tid dir de tekniska 16sningarna inte var lika
utvecklade som idag och eleverna i klassrummen var farre, ér i stort behov av
arbetsmiljoatgérder och en forbattrad pedagogisk miljo. Lokalplaneringssektionen
planerar att dterkomma med ett drende i fragan till samhillsbyggnadsutskottet under
varen 2020.

Mia Bergstrom-Lundmark, lokalstrateg, informerar om &drendet. Darutdver yttrar sig
daven Malin Danielson (L).

e Avtackning av Malin Danielsson (L)

Eftersom detta 4r Malin Danielssons (L) sista sammantrdde som ordférande i
samhillsbyggnadsutskottet sa tackar hon utskottet for gott samarbete under de gangna
aren. Sara Heelge Vikmang (S) och Daniel Dronjak (M) tackar Malin for hennes
gedigna arbete som ordforande och dnskar & utskottets vignar Malin allt gott 1 hennes
nya uppdrag som riksdagsledamot.

Signaturer:

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande: datum och signatur
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