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Handlaggare
Maria Gren Bygglovs- och tillsynsndmnden
Maria.Gren@huddinge.se

Andring av detaljplan for Orren 2 inom kommundel Stuvsta —
svar pa intern remiss

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsndmnden antar forvaltningens tjansteutlatande daterat
den 20 november 2024, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning
Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden remitterat ett forslag pa
andring av detaljplan for Orren 2 inom kommundel Stuvsta.

Forvaltningens synpunkter ror bland annat planbestimmelser, planens syfte samt
otydligheter 1 plankartan.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden remitterat ett forslag pa
4ndring av detaljplan for Orren 2 inom kommundel Stuvsta. Andringen syftar
enligt planbeskrivningen till att utéka byggratten inom fastigheten, for att frimja
ett béttre resursutnyttjande och stddja en effektiv lagerverksamhet. Forvaltningen
har invindningar mot denna beskrivning och menar i stéllet att syftet med
plandndringen &r att mojliggora verksamheten uthyrning av forrad.

Férvaltningens synpunkter

Namn

Bygglovs- och tillsynsndmnden ansvarar for namngivning av kvarter, gator,
bostadsomrdden, vdgar, broar, allmédnna platser och for §vriga ortnamn inom
kommunen. Statliga Lantmiteriet ansvarar for namnsittning av naturlokaliteter
sasom berg, sjoar, dar och skogar.

Det ar viktigt att ortnamn anvénds korrekt 1 planhandlingar, eftersom felaktig
anvindning kan generera fel 1 andra handlingar som uppriéttas inom och utanfor
kommunen.

I tabellen pa sida 3 1 bullerutredningen stér det ”Djupndsvéigen”. Det ér
missvisande med fel vignamn. Sannolikt avses Djupasviagen. Detta bor éndras.
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Plankarta — anvandning av kvartersmark

Den foreslagna anvindningsbestimmelsen J: (lager) dr inte rétt
andamalsbestimmelse for det indamal som planen avser. Anvéndningen J &r en
industrianvdndning som ska tillimpas f6r omraden for produktion, lager,
partihandel och annan jimforlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten
ingér 1 anvindningen.

Foreslagen verksambhet &r inte ett lager i enlighet med beskrivningen ovan, utan en
verksamhet som bestér av att hyra ut forrdd till privatpersoner och foretag. Det
avses ddrmed inte bedrivas nagon form av industriell verksamhet pé platsen.
Anvindningsbestimmelsen Ji bor dirfor bytas ut till den vidare bestimmelsen Z
(verksamheter). Anvindningen verksamheter ska tillimpas for omraden for
service, lager, tillverkning med tillhérande forséljning, partihandel och annan
jamforlig verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan. Aven komplement till
verksamheten ingar i anvdndningen.

Plankarta — bestammelsen as
Begreppet “’laga kraft” ska skrivas med gemener.

Otydligheter i plankartan

I plankartan har de foreslagna, nya bestimmelserna lagts som lager ovanpa lager
av dldre bestaimmelser som ska kvarsta. Det gor att vissa av de éldre
bestimmelserna blir otydliga i plankartan. Utover detta dr handlingen generellt
svarlést och av dalig kvalitet, vilket bor ses over.

Gréansen for utfartsforbud gar inte ldngre att tyda. Det gor att granslinjen inte
langre kommer att gilla.

Plangrinslinjen har tva helt olika linjetyper i plankartan och i teckenforklaringen.

I plankartans nordvistra horn finns en egenskapsgréans utlagd dver prickmark,
trots att det inte anges nagra andra bestimmelser for det kvarvarande omradet,
véster om griansen. Forvaltningen stéller sig fragande till egenskapsgréinsen.

Planbeskrivning — planandringens syfte

Hela den inledande texten dir verksamheten beskrivs behdver arbetas om. Den
verksamhet som Green Storage bedriver dr 1 huvudsak uthyrning av forrad till
privatpersoner och foretag. Det dr alltsa inte lagerverksamhet som ska bedrivas.

Det andra stycket under rubriken planéndringens syfte beskriver att detaljplanen
mojliggor for hallbara 16sningar. Forvaltningen forstar inte vad stycket handlar
om, eller vad det har med planens syfte att gora.

I stycke tre hdnvisas det till 6versiktsplan 2030. Stycket behover ses dver eftersom
oversiktsplan 2050 nu har vunnit laga kraft.

Planbeskrivning — anvandningsbestammelser

Forvaltningen héller inte med om skrivningen som redogor for att
lagerbestimmelsen dr den mest lampliga. I den fortydligande beskrivningen star
det att verksamheten primért erbjuder fysiskt utrymme for forvaltning av varor i
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form av lagerlokaler eller lagerhyllor. Detta stimmer inte. Det verksamheten
Green Storage erbjuder &r framst att hyra ut forrad till privatpersoner och foretag.
Forraden kan sedan disponeras fritt av den som hyr. Verksamheten ar darmed inte
forvaring av varor utan uthyrning av forrddsutrymme. Det r tva olika saker. Den
foreslagna anvéndningsbestimmelsen behdver darfor bytas ut till en mer tilldtande
bestammelse, z, som ska anvéndas for just verksamheter.

Planbeskrivning — befintlig bebyggelse
Befintlig byggnad har svarta plitfasader, inte tridfasader.

Det ar otydligt vilken omgivande villabebyggelse som beskrivs. Det finns sadan
bebyggelse pa bada sidor om Huddingevigen, men det framgar inte om det &r
bdda dessa omrdden eller ndgot av dem som &syftas.

Planbeskrivning — planerad bebyggelse
Forsta meningen under rubriken planerad bebyggelse bor flyttas till rubriken
befintlig bebyggelse.

Da plankartan saknar utformningsbestimmelser bor inte utformningen beskrivas
s ingdende och detaljerat som i foreslagen planbeskrivning. I stéllet bor
utformningen helt ldmnas till bygglovsprovningen. Det kan finnas andra aspekter
som stéller krav pa utformningen dn dem som provas i detaljplaneringen. Till
exempel kan vissa av de beskrivna detaljerna, sdsom den sjilvlysande fasaden, fa
negativa effekter pa omgivningen och pa trafiksdkerheten.

Planbeskrivning — landskapsbild/stadsbild

Stryk de texter som ror vad som ska rivas och vad den nya byggnaden ska
anviandas till, eftersom detta inte &r relevant for hur féreslagen byggnad pdverkar
stadsbilden. Stryk dven ordet ”landskapsbild” i rubriken, eftersom det inte ror sig
om ndgon landskapsbild.

Den bild som visar den planerade byggnaden bor antingen tas bort eller strykas
utifrdn kommentarerna ovan, under rubriken planbeskrivning — planerad
bebyggelse”. Bilden skulle forslagsvis kunna éndras till att redovisa volymer, utan
att gestalta fasader eller skyltning.

Planbeskrivning — parkering, varumottagning, utfarter

Stycket beskriver vad som ska gélla i fraga om bil- och cykelparkeringar. Texten
gér emot det som finns beskrivet i antagandehandlingen for befintlig detaljplan,
som ska ldsas tillsammans med den nya planbeskrivningen. Forvaltningen undrar
om detta innebir att kommunens generella parkeringsprogram ska frangés i sin
helhet, samt att det som stér 1 den géllande detaljplanens antagandehandling inte
langre ska gélla. Texten behover fortydligas. Det 4r med nuvarande formulering
oklart vilka parkeringstal som géller och vilket underlag som ska anvédndas vid
beddmning.
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Planbeskrivning — utfartsforbud
Enligt texten anges bade in- och utfartsforbud i gillande detaljplan. Det stimmer
inte. Géllande detaljplan reglerar endast utfart.

Planbeskrivning — kommunala planer och program

Avsnittet behover uppdateras eftersom oversiktsplan 2050 nu har vunnit laga
kraft.

Planbeskrivning — planavgift

I stycket hdnvisas det till ’kommunens senast uppdaterade plan- och
bygglovstaxa”. Detta behdver dndras eftersom kommunen inte har ndgon
gemensam taxa for bygglovsverksamhet och planverksamhet. Dessa taxor, taxa
for bygglovsverksamhet (HKF 2200) och taxa for planverksamhet (HKF 2220), ar
helt atskilda varandra.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Forvaltningens forslag till beslut bedoms inte fa ndgra ekonomiska eller juridiska
konsekvenser for nimnden.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Administrativ chef
Bilagor

Bilaga 1. Buller-PM
Bilaga 2. Plankarta
Bilaga 3. Planbeskrivning

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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