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Beslut om strandskyddsdispens samt tillstand och dispens fran
naturreservatsforeskrifterna pa fastigheten Bjorksattra 1:2

Forslag till beslut

1.

Vivesta Fastigheter AB (556983-8609) medges strandskyddsdispens for
renovering av befintlig byggnad pé fastigheten Bjorkséttra 1:2 enligt
bifogade handlingar.

Tomtplats dr enligt bifogad tomtplatsritning.

. Vivesta Fastigheter AB (556983-8609) medges tillstind och dispens fran

reservatsforeskrifterna enligt punkt A7, C1, C2 och C10 for renovering av
befintlig byggnad pé fastigheten Bjorkséttra 1:2.

Villkor for beslut

a. Markskador ska dokumenteras och éterstéllande ska ske 1 samrad med
natur- och klimatavdelningen vid miljo- och bygglovsforvaltningen i
Huddinge kommun.

b. Avfall som uppkommer i samband med arbetet ska omhéndertas.

c. Spriangning ir inte tillatet.

d. Vid miljéolyckor eller andra incidenter (exempelvis oljespill eller
dylikt) ska miljotillsynsavdelningen vid milj6- och bygglovsforvaltningen
Huddinge kommun kontaktas.

e. Nya ljuskéllor ska séttas upp restriktivt. Dessa ska dven uppforas pa ett
sadant sitt sd att ljusfororeningarna minimeras.

Vivesta Fastigheter AB (556983-8609) ska betala avgift pa 30 078 kronor
enligt géllande taxa for provning av ansokan. Faktura skickas separat.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besék mbf@huddinge.se
Huddinge kommun Halsovéagen 7 Tfn vx/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Milj6- och bygglovsforvaltningen Flemingsberg

141 85 Huddinge
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I ordforandeforslaget daterat den 30 september 2024 framgéar motivering av
beslutet. Dér finns dven information och upplysningar som &r viktiga i1 drendet.

Stod for beslut

Beslutet dr fattat med stod av 7 kap. 13, 15 § och 7 kap. 18 ¢ § 5. 18 £ 2 st. och 25-
26 § samt 16 kap. 2 och 9 § miljobalken (1998:808), MB. Avgift tas ut med stod
av 27 kap. 1 § MB och taxa for bygglovs- och tillsynsndmndens verksamhet enligt
miljobalken, HKF 4210.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan strandskyddsdispens, 2023-12-01
Situationsplan, 2023-12-01

Foljebrev till ansokan, 2023-12-01
Skrivelse/Bilaga 1, 2023-12-01

Ansdkan komplettering, 2024-01-17

Yttrande, 2024-05-15

Kartbilder med avstdndsangivelser, 2024-08-27
Tomtplatsritning, 2024-09-29

Sammanfattning

Arendet avser provning av ansdkan om strandskyddsdispens samt
reservatsforeskrifterna for renovering av befintlig byggnad pa fastigheten
Bjorksittra 1:2. Sokande anger att byggnaden, som ér 1 sémre skick, ska renoveras
och kunna anvéndas som bostad. Bostaden tillhor inte sokandes fastighet utan det
finns ett &rende hos den kommunala lantméterimyndigheten 1 Huddinge gillande
fastighetsreglering for att bostaden ska ingd i fastigheten Bjorkséttra 1:117.
Bygglovs- och tillsynsnimnden bedomer att det finns sdrskilda skél till att medge
dispens for renoveringen enligt 7 kap. 18 § miljobalken. Atgérden anses inte strida
mot strandskyddets syften, eftersom renoveringen inte paverkar allménhetens
tillgang till det strandndra omraden och inte heller medfor negativa effekter for
djur- och vixtliv. Renoveringen tillgodoser ett angeldget allmént intresse att
bevara den sirskilt virdefulla kulturhistoriska miljon som finns pé Bjorksittra
gard.

Bygglovs- och tillsynsnimnden bedomer att tillstdnd och dispens fran
reservatsforeskrifterna kan medges da dtgirden inte anses strida mot dessa.

Beskrivning av drendet

Ansdkan om strandskyddsdispens inkom till miljétillsynsavdelningen den 1
december 2023. Ansokan avser renovering av befintlig byggnad for att den sedan
ska kunna anvéndas som bostadshus. Den befintliga byggnaden star pa
kommunens fastighet, Bjorkséttra 1:2 och s6kandes fastighet dr beldget bredvid,
pa fastigheten Bjorksittra 1:117. Sokande har darfor aven ansokt om en
fastighetsreglering for att byggnaden ska inga 1 fastigheten Bjorksattra 1:117. 1
ansokan har sdkande angivit som sérskilt skl enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken att
marken dr ianspraktagen pa ett sdtt som gor att det saknas betydelse for
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strandskyddets syften samt att marken &r vél avskilt fran stranden genom den
gamla byggnaden.

En komplettering dér dven reservatsforeskrifterna beaktades begérdes in den 20
december 2023. Sokande inkom med en komplettering den 17 januari 2024.
Kompletteringen tillférde ingen ytterligare information 1 drendet.

Genom en skrivelse den 17 april 2024 meddelades den preliminédra beddmningen
att strandskyddsdispens inte kan medges enligt ansokan. S6kande ombads
inkomma med skriftligt svar pa om ansokan antingen skulle aterkallas eller provas
utav ndmnd. Sokande inkom den 15 maj 2024 med en svarsskrivelse. Enligt
yttrandet kommer fastighetsregleringen inte att medfora ndgon ytterligare
avhallande effekt for allmanhetens tilltrdde till strandomrédet jaimfort med
tidigare. Byggnadens utformning bedéms inte pdverka strandskyddets syfte da
byggnaden endast kommer att varsamt renoveras. Vidare menar sokande att det
finns sérskilda skél for dispens d& omradet redan dr ianspréktaget pa ett sitt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets intressen. Atgirden kommer inte
utdka hemfridszonen och bedoms heller inte visentligt forandra livsvillkoren for
djur och vixter. Sdrskilda skil foreligger ddrmed enligt 7 kap 18 ¢ § punkt 1
miljobalken samt enligt 7 kap 18 ¢ § punkt 2 miljobalken. I yttrandet framfor dven
sokande att de inte har intresse 1 att forvdrva marken, utan endast huset, och att
fastighetsregleringen dérav kan forminskas ytterligare dn det som ursprungligen
foreslagits.

Tillampliga bestammelser

Syftet med strandskyddet &r enligt 7 kap. 13 § MB att langsiktigt trygga
forutséttningarna for allemansréttslig tillgang till strandomréden och att bevara
goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och 1 vatten. Att skyddet av
stranderna, tryggandet av forutsittningarna for allméanhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for véaxter och djur &r en nationell angeldgenhet
framgar av propositionen Svenska miljomdal — delmal och dtgdrdsstrategier (prop.
2001/01:130, s. 117) och propositionen Strandskyddet och utvecklingen av
landsbygden (prop. 2008/09:119, s. 30). Strandskyddet &r ett allmént intresse som
ar sé starkt att utgdngspunkten ér att det i normalfallet har foretride mot andra
intressen (prop. 2008/09:119 s. 53).

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns dispens frn forbuden 1 7 kap. 15 § miljébalken. Inom
strandskyddsomréde far inte heller dtgirder som vésentligt fordndrar livsvillkoren
for djur- eller véxtarter vidtas. Byggnader far inte dndras sa att de avhaller
allménheten frén att vistas i ett omrdde dir den annars skulle ha fatt fardas fritt.

Enligt 7 kap. 18 b § MB far kommunen i det enskilda fallet ge dispens fran
forbuden mot olika atgérder inom strandskyddat omride, om atgiarden inte
beddms motverka strandskyddets syften samt uppfyller nagot av villkoren for
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sirskilt skl i 7 kap. 18 ¢ § MB. Av mark- och miljéverdomstolens dom i MOD
2020:2 foljer dock att 4ven andra sérskilda skél kan vara aktuella dn de som é&r
uppriaknade 1 7 kap. 18 ¢ § MB. Enligt HD:s avgorande i mal T 6460-19 &r dock
utrymmet for detta mycket litet.

Enligt 7 kap. 18 ' § 2 st. MB ska det 1 ett dispensbeslut anges 1 vilken utstrickning
mark far tas i ansprdk som tomt eller annars anvdndas for det avsedda dndamalet.

Enligt 7 kap. 25 § MB ska det vid prévning av fragor om skydd av omraden enligt
detta kapitel dven tas hinsyn till enskilda intressen. En inskrdankning i enskilds rétt
att anvinda mark eller vatten som grundas pé skyddsbestimmelse i kapitlet far
darfor inte ga ldngre &n som krévs for att syftet med skyddet skall tillgodoses.
Enligt 7 kap. 26 § MB far dispens fran forbud eller foreskrifter i kapitlet endast
ges om det dr forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Naturreservatets foreskrifter

Omrédet ar beldgen inom Orlangens Naturreservat. Detta innebér restriktioner for
hur marken far anvindas. Atgirder som vidtas inom ett naturreservat maste vara
forenliga med reservatets syfte.

Orlangens naturreservat
Orlangens naturreservat inrdttades genom beslut av kommunfullméaktige den 1
december 1998. Nytt beslut togs den 13 september 2010. Reservatets syften &r att:

o bevara och utveckla Orlangenomradets virden avseende natur-, kultur- och
rorligt friluftsliv

o vérda och skydda naturvdrden knutna till kulturlandskapet

o bevara de betespriglade skogarnas naturviarden genom naturvardande
skotselatgarder

. lagga sirskilt fokus pd omradets rika forekomst av ek samt skydda de delar
som har eller kan {4 naturskogskvaliteter

o bevara de arter och typiska organismsamhéllen som &r beroende av skog
som ldmnas for fri utveckling i vdsentligen orort skick

. de naturgivna forutséttningarna for det rorliga friluftslivet skall vara
styrande

o sarskilt viirna om Agestasjon och dess kringliggande vitmarkers, liksom
vatmarken Bottnens (Balingsta) betydelse for fagellivet

o skydda omradets fornminnen och kulturvéirden.

Ett tillstind 1 enlighet med ett naturreservats foreskrifter ska vara forenligt med
reservatets syften. Tillstdndet upphor att gélla om den atgérd som avses med
tillstdndet inte har paborjats inom tva r eller avslutats inom fem ar frén det att
beslutet vann laga kraft.
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Enligt 16 kap. 2 § MB far tillstand, godkdnnande eller dispens enligt balken eller
enligt foreskrifter som har meddelats med stod av balken ges for begransad tid och
far forenas med villkor.

Enligt 16 kap. 9 § MB far tillstand eller dispens och upphivande av tillstand eller
dispens forenas med skyldighet att utfora eller bekosta

1. sérskild undersokning av berort omrade,

2. sdrskilda atgérder for att bevara berdrt omrade, och

3. sérskilda atgirder for att kompensera det intrdng i allminna intressen som
verksamheten medfor.

Fastigheten ar inte detaljplanelagd och omfattas inte av andra
omradesbestimmelser.

Bygglovs- och tillsynsndmnden fér ta betalt for sin handldggning enligt 27 kap. 1
§ MB. Avgift tas ut med stod av taxa HKF 4210, som beslutats av
kommunfullmaktige.

Ordfoérandens motivering av beslut
Strandskydd

Bygglovs- och tillsynsnimnden beddmer att dispens fran strandskyddet pa
fastigheten Bjorksattra 1:2 for den sokta atgidrden kan medges.

Namnden beddmer att platsen for den sokta atgirden ar ianspraktagen pa ett sitt
som gor att den saknar betydelse for strandskyddets syften och att de sokta
atgirderna inte kommer tillféra hinder for allménheten att betrdda omradet vid
strandlinjen. Byggnaden for sokt dtgird befinner sig, liksom den intilliggande
herrgardens huvudbyggnad, pa en upphdjning vilken skiljer byggnaderna fran
omrddet ndrmast strandlinjen. Upphdjningen ger en avskiljande och skyddande
effekt for den naturstig som leder ldngs strandlinjen. Dartill beddms inte atgdrden
medfora negativ paverkan pa djur- och véxtliv dd det redan ianspraktagna omradet
inte utokas.

Bygglovs- och tillsynsndimnden bedomer vidare att det foreligger sirskilda skl att
tillata atgarden da det ar ett angeléget allmént intresse att bevara den
kulturhistoriska miljon som utgors av Bjorkséttra gard dir byggnaden ingér.
Bjorksattra gard édr utpekad i kommunens kulturmiljoprogram som sérskilt
vardefull och omnédmns pa foljande sitt: ”Bjorkséttra dr en kvarvarande
herrgérdsmiljo 1 Huddinge som representerar bebyggelsestrukturen innan 1900-
talet. Anldggningen &r en typisk och tydligt avldsbar herrgardsmiljo fran 1800-
talet med huvudbyggnad, ekonomibyggnad, arbetarbostad och smedja.”

Néamnden konstaterar att byggnaden for sokt atgérd uppfattas hinga samman med
den intilliggande huvudbyggnaden. Tidigare fastighetsdelning som separerat
huvudbyggnaden till en ny fastighet dr inte avldsbar pa platsen. Det visuella
intrycket ar fortsatt att byggnaderna dr sammanhédngande med varandra och att
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huvudbyggnaden dr dominerande pé platsen. Darav bedomer ndimnden att
fastighetsdelningen inte bor ha péverkat allménhetens bendgenhet att betrdda
omrédet, och foljaktligen bor ett dterstillande mot ursprunglig fastighetsindelning
och anvédndning inte heller paverka detta.

Néamnden bedomer att tomtplatsen ligger inom naturliga avskiljningar bestdende
av brant hojdskillnad pa byggnadens nord-ostliga kortsida samt av storre trid syd-
vistlig kortsida och syd-syd-ostlig langsida. Se bilagan Tomplatsritning 2024-09-
29.

Sammanfattningsvis bedoms atgédrden vara forenlig med strandskyddets syften.
Néamnden bedomer att sérskilda skél finns enligt 7 kap. 18 ¢ § 1 dé platsen for
sokt atgird ar ianspraktagen pa ett sitt som gor att den saknar betydelse for
strandskyddets syften samt enligt 7 kap. 18 ¢ § 5 att tillgodose det allmédnna
intresset att bevara kulturhistoriskt vardefull miljo.

Naturreservat

Den valda platsen bedéms ldmplig med hénsyn till 2 kap. 6 § och reservatets
syften motverkas inte av atgérden. Intranget i reservatet bedoms vara marginellt
och kan darfor accepteras. Intranget innebér inte att mojligheten att bevara
omrddet i vdsentligen orort skick forsdmras.

Bygglovs- och tillsynsndmnden beddmer att dtgidrderna, med angivna villkor, &r
forenliga med reservatens syften. Namnden beslutar dérfor att ge tillstind och
dispens enligt foreskrifterna for Orlangens naturreservat for den sokta atgérden.

Avgift

Avgift tas ut enligt taxa for bygglovs- och tillsynsndmndens verksamhet enligt
miljobalken, HKF 4210. I avgiften ingar inldsning av drendet, kontakt med parter,
samrad med experter, inspektioner, restid, beredning av drendet i Gvrigt samt
foredragning och beslut.

For provningen av ansdkan om strandskyddsdispens tas en fast avgift ut med
30 078 kronor.

Information och upplysningar
Faktura skickas separat.

Liansstyrelsen kan komma att dverprova beslutet om strandskyddsdispens om det
finns skél att anta att det inte finns forutsdttningar for dispens, eller att en brist 1
drendets handldggning kan ha haft betydelse for utgangen av drendet (19 kap. 3 b
§ MB). Besvirstiden 16per under tre veckor fran det att ldnsstyrelsen erhéllit
beslutet frin nimnden. Sokanden kan kontakta lansstyrelsen, forslagsvis ungefar
en manad efter erhdllen dispens, for att kontrollera om en 6verprovning har inletts.
Information om ett drende kan dven sokas 1 lansstyrelsens externa webbdiarium
med hjélp av fastighetsbeteckningen.
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Det dr den som soker dispens som har ansvar att kontrollera att dispensbeslutet
vunnit laga kraft innan nagra atgirder pabdrjas.

Undantag fran strandskyddsbestimmelserna upphor att gidlla om den avsedda
atgdrden inte har pabdrjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar frén den dag da
beslutet vunnit laga kraft.

Observera att detta beslut endast omfattar provning enligt miljobalken. Huddinge
kommuns bygglovsavdelning utreder frigor som faller under plan- och bygglagen
(2010:900). Du kan kontakta bygglovsavdelningen pa telefon pa 08-535 300 00
eller pa e-post bygglov@huddinge.se.

Beslutet kan 6verklagas, se bilaga.

Hur du overklagar beslutet

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tala om vilket beslut du verklagar genom att ange drendenummer och
beslutsnummer som star hogst upp 1 beslutet. Ange dven varfor du anser att beslutet
ar oriktigt och vilken dndring du vill ha. Handlingar eller annat som du anser stoder
din uppfattning bor ockséa bifogas. Skrivelsen bor undertecknas och du bor ange
namn, personnummer eller organisationsnummer, bostadsadress, telefonnummer
och e-postadress.

Hit skickar du ditt dverklagande

Overklagandet ska ldmnas in eller skickas till Huddinge kommun:
Lansstyrelsen i1 Stockholms 14n
via
Huddinge kommun
Milj6- och bygglovsforvaltningen
Miljotillsynsavdelningen
141 85 Huddinge

Du kan ocksa skicka in ditt 6verklagande via e-post till miljotillsyn@huddinge.se.

Overklaga inom tre veckor

For att overklagandet ska kunna provas maste ditt overklagande ha kommit in till
Huddinge kommun senast inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet.
Har ditt 6verklagande kommit in i rétt tid kommer handlingarna att skickas vidare
till lansstyrelsen om ndmnden inte sjdlv dndrar beslutet pé det sétt du har begért.

Fragor
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Har du ytterligare fradgor om hur du 6verklagar kan du vinda dig till
Miljétillsynsavdelningen 1 Huddinge kommun via telefonnummer
08-535 300 00 eller e-post miljotillsyn@huddinge.se

Annie Ostlund
Bygglovs- och tillsynsnimndens ordférande

Beslutet skickas till

Beslutet delges med e-post
Sokande, Vivesta Fastigheter AB, ulrik@cervos.se

Beslut for kdnnedom

Natur- och klimatavdelningen, naturvard@huddinge.se

Natur- och stadsmiljondmnden, mbf@huddinge.se
Lantmaéteriavdelningen i Huddinge kommun, lantmateri@huddinge.se
Riksantikvarieambetet, registrator@raa.se

Naturvérdsverket, registrator@naturvardsverket.se
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