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Datum Diarienummer
2024-05-20 BTN-2024/140.109

Handlaggare
Maria Gren Bygglovs- och tillsynsndmnden
Maria.Gren@huddinge.se

Detaljplan for Odalmannen 1 — inom kommundelen Segeltorp —
svar pa intern remiss

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsndmnden antar férvaltningens tjdnsteutldtande,
daterat den 20 maj 2024, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden skickat en detaljplan for
Odalmannen 1 pa samrad. Detaljplanen syftar till att mdjliggora byggnation av
flerbostadshus och radhus inom kommundelen Segeltorp.

Forvaltningens synpunkter ror bland annat namn, planbestammelser, fororenad
mark och buller.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden skickat en detaljplan for
Odalmannen 1 pa samrad. Detaljplanen syftar till att mojliggora byggnation av
flerbostadshus och radhus inom kommundelen Segeltorp.

Forvaltningens synpunkter

Namn

Bygglovs- och tillsynsndmnden ansvarar enligt sitt reglemente for namngivning
av kvarter, gator, bostadsomriden, vdgar, broar och allménna platser och for
Ovriga ortnamn inom kommunen. Det statliga Lantméteriet ansvarar f6r
namnséttning av naturlokaliteter sdsom berg, sjoar, aar och skogar.

I dokumentet “Undersdkning om betydande miljopaverkan”
ndmns “Langsjodiket”. Det dr inget beslutat namn. Skriv i stéllet diket som
mynnar ut i LaAngsjon.

I planbeskrivningen pa sida 15, i trafikutredningen pa sida 10 och 1
delegationsbeslutet infor samrdd Odalmannen pa sida 1 star det "Rodhakegatan”,
men ratt namn ar Rodhakeviagen.
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Pé flera stéllen forekommer “Odalmannen”. Detta bor dndras da rétt bendmning ar
Odalmannen 1.

Kommunen bor sdkerstilla korrekt anvindning av ortnamn i1 planhandlingar,
eftersom felaktigheter annars riskerar att spridas till andra handlingar som
upprattas inom och utanfér kommunen.

Plankarta — hojd pa byggnadsverk

Samtliga nockhdjder saknar plustecken. Dartill framgér det inte vilken typ av hojd
som avses 1 bestimmelsen om h6jd pd komplementbyggnad. Detta behdver
fortydligas.

Takvinkel

Egenskapsbestdmmelsen om minsta takvinkel kommer att paverka foreslagna
takkupor eftersom taklutningen pa takkuporna kommer att vara flackare &n
angiven vinkel. For att mojliggora sddana takkupor som avses i planhandlingarna
maste bestimmelsen arbetas om och fortydligas.

Planbeskrivning — beskrivning av planbestammelser
Beskrivningarna av planbestimmelserna om hojd pé byggnadsverk och om
takvinkel behdver ses 6ver och justeras.

I beskrivningen av planbestimmelse u, stér det att “samordning med de exakta
ledningsdragningarna behdver komma till”. Detta behover fortydligas sé det
framgar vem eller vilka som ansvarar for samordningen och nédr samordningen ska
ske, sdrskilt om samordningen forvéntas ske i lov- eller genomforandeskedet.

Bygglovsbefriade atgarder

Detaljplaneforslaget mojliggor fyra radhus. Enligt forvaltningen dr radhus
sammanbyggda en- eller tvdbostadshus om inget annat anges. Detta mojliggor att
samtliga bygglovsbefriade atgdrder kan anvéndas for dessa hus, exempelvis
skiarmtak, friggebodar och alla s kallade attefallsdtgidrder. Det kan sammantaget
fordndra den foreslagna exploateringen i omradet och komma att paverka
gestaltningsprinciper for bdde byggnaderna och omrddena mellan byggnaderna.
Om avsikten inte ar att mdjliggdra for samtliga bygglovsbefriade atgiarder bor
detta regleras i plankartan, exempelvis genom utdkad bygglovsplikt.

Dagvatten

Forvaltningen dr positiv till foreslagna renande atgérder och atgérder for
skyfallshantering. Oversvimningsytorna och vixtbiddarna kriver kontinuerlig
skotsel for bibehéllen funktion. Det bor darfor i ett tidigt skede sdkerstillas vem
som ska skdta dessa for att bibehalla god funktion pa lang sikt.

Foreslagen dagvattenhantering utgar frin antagandet att radhusens mark kan bli en
egen fastighet som kan anslutas till den allminna dagvattenledningen i
Rodhakevigen. Mojligheterna att vidta dessa dagvattenatgérder vid hindelse av
att radhusens mark inte blir en egen fastighet bor undersokas i ett tidigt skede.
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Férorenad mark

Det har inom planomradet patriffats fororeningar som dverstiger halter for farligt
avfall. Dessa fororeningar bor avgrinsas for att sidkerstilla att omradet i rimlig
utstrickning avhjélps for att mgjliggora framtida markanvéndning. Forvaltningen
instimmer i rekommendationen i den miljétekniska undersokningen om att utfora
kompletterande provtagning for att avgransa patraffade fororeningar.

Pé sida 7 1 planbeskrivningen stéar det att de fororenade massorna ska avhjélpas

genom schaktsanering. Forvaltningen ser hellre att val av metod gors 1 ett senare
led.

Den planerade markanvéndningen &r inte lamplig forrdn fororeningarna &r
avhjalpta. De dr darfor positivt att startbesked for byggnaderna inte far ges forran
sanering av markfororeningar har genomforts och godkints, eller skydds- och
sdkerhetsatgirder kommit till stdnd och godkénts.

Masshantering och sulfidberg

Som stdd vid atervinning av avfall 1 anldggningsdndamal finns Naturvardsverkets
handbok (2010:1) ”Atervinning av avfall i anliggningsarbeten”. Anmélan krivs
om massorna overskrider mindre @n ringa risk.

Sulfidhaltigt berg riskerar vid losshallning och hantering skada miljon genom
forsurning och metallurlakning. Sadant material kan sdllan dteranvindas, varfor
det dr att foredra att undvika att skapa sadant avfall. Det framgar inte av
handlingarna om sulfidhaltigt berg finns pa platsen eller om berg kommer att
sprangas bort inom projektet.

Paverkan pa gallande miljokvalitetsnormer

Enligt dagvattenutredningen och planbeskrivningen bor exploateringen av
omradet leda till en generell forbittring av fororeningsbelastningen till
recipienten. Det forbéttrar forutsittningarna att uppfylla miljokvalitetsnormerna
nedstroms, vilket forvaltningen ar positiv till.

Trafikbuller

De tekniska atgirder som planeras for att skapa en bullerddmpad fasad forvéntas
na trafikbullerférordningens riktvirden med en liten marginal. Det vore att foredra
om &dven riktvérdena i Folkhdlsomyndighetens allménna rdd om buller inomhus
(FOHMFS 2014:13) naddes. Dessutom bor placering av flédktar och andra
installationer pa fastighetens tystare sidor ses over, eftersom de kan paverka
ljudnivéan.

De balkonger som enligt planbeskrivningen (sidorna 1, 10 och 11) vetter mot
Rodhakeviagen berdknas ha bullernivaer som overskrider riktvardet for
bullernivier pa uteplatser enligt trafikbullerférordningen. Detta géller dven for
den Ostra fasaden. Planbeskrivningen borde kompletteras med ett fortydligande
avsnitt om detta, eftersom dessa placeringar av uteplatser inte dr 1dmpliga sett till
bullernivierna.
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Kapacitet for avfallshantering

Fran och med 2024 finns lagkrav pa att sortera ut bioavfall (matavfall) och fran
och med 2027 ska det finnas fastighetsnéra insamling av forpackningsmaterial
(papper, kartong, plast, glas och metall). Det stélls ddrmed hogre krav pa utrymme
for avfallshantering for flerbostadshus och vissa verksamheter.

Avfallsfordon som tillats stanna till utmed gatan kan ge upphov till stérningar i
form av buller eller stralkastarljus.

Radon

Byggnation méaste enligt lag ske radonsékert. Gransvérden for radon far inte
Overskridas 1 fardigstillda byggnader. Vid behov ska atgérder vidtas for att
reducera radonhalter 1 inomhusluft. Markradonhalten sdger ingenting om halten
radon i inomhusluften.

Hallbarhet och barnkonventionen
Forvaltningens forslag innehaller synpunkter ur flera héllbarhetsperspektiv, men
inget barnréttsperspektiv.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Forvaltningens forslag till beslut bedoms inte i ndgra juridiska eller ekonomiska
konsekvenser for ndmnden.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Administrativ chef
Bilagor

Bilaga 1. Planbeskrivning

Bilaga 2. Plankarta

Bilaga 3. Undersékning om betydande miljopaverkan
Bilaga 4. Miljoteknisk undersokning

Bilaga 5. Trafikutredning

Bilaga 6. Delegationsbeslut samrad Odalmannen 1

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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