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Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Vastkuststugan
AB avseende fastigheten Lotusen 3 inom kommundelen Stuvsta

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Vistkuststugan AB avseende
fastigheten Lotusen 3 inom kommundelen Stuvsta godkanns, i enlighet med
bilaga till kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande, daterat den 28
november 2024.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade den 16 december 2014 att meddela positivt
planbesked avseende planlidggning av fastigheten Lotusen 3 i kommundelen
Stuvsta. Fastigheten dgs av Vistkuststugan AB. Infor beslut om planuppdrag 2020
pausades projektet, men det aterupptogs varen 2024.

Fastigheten bestéir idag av en villa och 1 6vrig av en vegetationsbevuxen
naturfastighet. Vistkuststugan AB dmnar uppfora bostadsbebyggelse i form av
cirka 30 radhus. I utformningen ska hiansyn tas till omgivande bebyggelse och
karaktér. Behovet av ny allmén plats och ombyggnad av befintlig allmén plats
kommer att utredas under planarbetet. Om det blir aktuellt ska exploatoren erldgga
ersittning for sddana dtgirder.

Ett forslag till intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Vistkuststugan AB
har tagits fram, se bilaga. Av avtalsforslaget foljer bland annat att bolaget ska
erlagga exploateringsersittning for upprustning av nirparken Strémkarlen, om
upprustningen dr nddvéndig for genomforandet av den nya detaljplanen.

Kommunen bedéms fa full kostnadstéckning for sitt arbete vid planldggning och
genomforande av projektet.

Detaljplanen bedoms antas under kvartal 1 2027. Planuppdraget redovisas 1 ett
separat drende till kommunstyrelsen (KS-2024/1641).
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Fastighetsdgaren Vistkuststugan AB och dédvarande exploatoér Innovation
Properties Sverige AB inkom den 16 december 2014 med ansdkan om planbesked
1 syfte att ta fram en ny detaljplan for fastigheten Lotusen 3. Fastighetsdgaren fick
positivt planbesked fran kommunfullméktige i april 2016 med planerad planstart
fyra ar framat 1 tiden, det vill sdga 2020. Projektet paborjades men pausades 2020
infor beslut om planuppdrag. Viastkuststugan AB har under varen 2024 tagit
kontakt med kommunen med vilja att aterstarta och genomfora projektet pa egen
hand utan den tidigare exploatoren.

Projektet avser att ta fram en ny detaljplan for fastigheten Lotusen 3, beldgen 1
omridet Kynds i kommundelen Stuvsta, for att mojliggdra bostadsutveckling pa
fastigheten och fortdtning av omradet. Detaljplanen syftar till att mojliggora for
radhusbebyggelse dér ett tidigt forslag frén fastighetsdgaren visar ett tillskott om
cirka 30 radhus i tvé plan. Fortdtningen ska anpassas med hénsyn till den
omgivande bebyggelsen.

Soder om Lotusen 3 ligger niarparken Stromkarlen. Det finns ett behov av att rusta
upp parken med parkutrustning, belysningsstolpar, tridplanteringar samt
slyr6jning. Under planarbetet ska det utredas om Vistkuststugan AB ska erldgga
exploateringserséttning for upprustningsatgirderna. Erséttning blir aktuell om
atgidrderna bedoms vara ndodviandiga for genomforandet av den nya detaljplanen.

Planuppdrag for Lotusen 3 redovisas i ett separat drende till kommunstyrelsen,
KS-2024/1641.

Befintliga forhallanden
Fastigheten Lotusen 3 &r beldgen 1 omrddet Kynéds i kommundelen Stuvsta, i
nérhet till sjon Trehorningen, se figur 1.

.

Figur 1. Orienteringskarta, fastigheten Lotusen 3 markerat i rétt.

Fastigheten dgs av Vistkuststugan AB och har en areal pé cirka 10 734
kvadratmeter. Planomradet omfattar Lotusen 3 och avgridnsas av fastigheten



% HUddinge TJANSTEUTLATANDE 3 (6)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2024-11-28 KS-2024/1729

Lotusen 2 1 norr, fastigheten Kynés 2:23 1 Oster, av gdng- och cykelvdgen mot
parken Stromkarlen i séder samt i vaster mot Langkérrsvégen, se figur 2.

Pé Lotusen 3 finns idag av en villa. I dvrigt ar fastigheten obebyggd och
tradbevuxen. Omradet Kynés i kommundelen Stuvsta domineras av villor och &gt
boende. Den foreslagna exploateringen mojliggdr komplettering med bostadsritter
och kan ddrmed bidra till storre variation i upplételseformer.

Idag omfattas fastigheten av stadsplan for Stuvsta municipalsamhille
Kyndsomradet fran 1946 (0126K-34). Planen medger inom fastigheten till storsta
del tradgérdsdndamaél, men en del dr ocksa planlagd som allmin plats, gata och
plantering. Den allménna platsen har dock aldrig genomforts och hela fastigheten
Lotusen 3 utgor kvartersmark. Planens genomf6randetid har gatt ut.

Figur 2. Prelimindrt planomrdde inom rédmarkering.

Inriktning for ny detaljplan

Inriktningen for den nya detaljplanen ar att mojliggora bebyggelse av bostéder. Ett
tidigt forslag visar ett tillskott om cirka 30 radhus 1 tvd plan med en sammanlagd
bruttoarea (BTA) om cirka 4 500 kvm, se figur 3. Upplételseformen for
bostéderna dr inte faststéilld men mdjlighet finns att komplettera omrédet, som
idag domineras av villor, med bostadsritter. Den nya detaljplanen &r inte tinkt att
omfatta allmén plats, utan endast kvartersmark. Behovet av ny- eller
ombyggnation av gata, gang- och cykelvig eller 6vrig allmén plats inom eller i
anslutning till planomrédet ska dock utredas i planarbetet.

Till 61jd av markens tidigare anvéindning som handelstradgard finns en risk for
markfororeningar. Detta dr ndgot som behdver utredas 1 ett tidigt skede.
Kostnaderna for utredning och eventuell efterbehandling ska béras av exploatoren.
Vidare finns behov av utredning for att sikerstélla att exploatering och placering
inom planomradet kan hantera utrymme for funktioner sdsom sophantering,
parkering, dagvatten och skyfall med mera. Det finns dven sprangsten i
fastighetens bakkant som behover utredas.
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Vistkuststugan AB.

Figur 3. Ilustrationsbild frdan
Intentionsavtal

Med anledning av planuppdraget har ett forslag till intentionsavtal mellan
kommunen och Vistkuststugan AB upprittats. Avtalet reglerar bland annat
inriktning och kostnader for ny detaljplan, exploateringsforutsittningar och
exploateringskostnader. Avtalsforslaget bildggs, se bilaga 1.

Exploatoren ska svara for alla kostnader for framtagande av detaljplanen och
erforderliga utredningar inom planomradet. For detta har exploatdren tecknat ett
plankostnadsavtal med kommunen.

Exploatoren finansierar all byggnation inom kvartersmark. Om genomforandet av
detaljplanen innefattar ny- eller ombyggnad av allmin plats ska exploatoren enligt
avtalsforslaget std for de faktiska kostnaderna. Sddana &tgéarder kan exempelvis
vara anpassning av befintlig gdng- och cykelvég eller anpassning av
Langkarrsviagen for in- och utfart till exploateringsomradet. Exploatoren ska
erligga exploateringsersittning for upprustning av parken Stromkarlen, om
atgirderna behovs for genomforandet av detaljplanen. Dessa fragor ska utredas
under planarbetet.

I forslaget till intentionsavtal regleras vidare att exploatoren ska ta del av och
beakta olika policydokument och riktlinjer som utarbetats av kommunen. Bland
annat ndmns kommunens miljoprogram, trafikstrategi, parkeringsprogram och
riktlinjer for exploateringsavtal.

I samband med att ny detaljplan antas ska ett exploateringsavtal ingés mellan
kommunen och exploatdren for att ndrmare reglera eventuella kostnader for
allménna anldggningar och 6vriga fragor som ror genomforandet av detaljplanen.
Antagande av detaljplanen berdknas under forsta kvartalet 2027.
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Exploatoren har underhand godként avtalsforslaget och ett av bolaget underskrivet
intentionsavtal ska finnas vid kommunstyrelsens sammantride.

Ekonomiska konsekvenser
Projektet bedoms inte medfora ndgon markoverlatelse av kommunal mark varfor
projektet inte forvéntas generera ndgra markintdkter for kommunen.

I detta skede bedoms projektet inte heller medfora ndgon utdkning av allmén
platsmark. Om behovet av utbyggnation av allmén plats uppstar under planarbetet
ska exploatoren st for de faktiska kostnaderna. Kostnader for eventuell
utbyggnad av allmén plats forvéntas déirav inte belasta kommunen.

Projektet bedoms inte f4 nagra ekonomiska konsekvenser for kommunen eftersom
det inte kommer att inkomma nagra markforsiljningsintikter eller kostnader for
utbyggnad av allmén plats samt att kostnader for planhandléggning ska debiteras
exploatoren enligt plankostnadsavtal.

Kommunen forvintas gora ett ekonomiskt nollresultat pa projektet.

Férvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att det uppréttade forslaget till
intentionsavtal dr rimligt och foreslar att intentionsavtal med Vastkuststugan AB
godkénns. Projektet berdknas ge ett tillskott om cirka 30 radhus. Projektet bedoms
kunna bidra till en mer varierad bebyggelse och en blandning av upplatelseformer
1 ett omrdde med framst villor.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Arbetet med framtagandet av detaljplanen ska finansieras i sin helhet av
exploatoren Vistkuststugan AB i enlighet med plankostnadsavtal.

Exploatdren ska sta for eventuella kostnader for ny- och ombyggnation av
anldggningar inom allmén plats. I 6vrigt innebér intentionsavtalet inga
ekonomiska dtaganden eller konsekvenser for kommunen.

De juridiska konsekvenserna av intentionsavtalet dr att det reglerar
forutsittningarna for framtagandet av en ny detaljplan f6r planomridet samt
forutséttningarna och kostnaderna for genomforandet av detaljplanen.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
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Bilagor
Bilaga 1. Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Vistkuststugan AB
Bilaga 2. Bilaga till ovan Intentionsavtal - Checklista miljoanpassat byggande

Beslutet ska skickas till
Vistkuststugan AB
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