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. KOMMUNSTYRELSENS
Huddlnge FORVALTNING

Datum: 2024-11-27
Diarienummer: KS-2024/1718

Fragor och svar gillande
gatukostnadsutredningen for Svartvik

Denna handling har utarbetats for att besvara frdagor som du som dgare till en
fastighet berérd av gatukostnadsutredningen for Svartvik kan ha. Observera att
du som fastighetsdgare inte kan ldmna synpunkter pd denna handling. Den
faktiska gatukostnadsutredningen for Svartvik med tillhorande bilagor finns nu
tillgdinglig for samrad och kan nds via webbadressen huddinge.se/svartvik samt
pd kommunens huvudbibliotek pa Kommunalvéigen 284, Huddinge. Om vill ldmna
synpunkter pa forslaget till gatukostnadsuttag hittar du instruktioner lingst ned i

dokumentet kring hur du gor.
Vad ér det som gor att allmiin plats behover byggas ut?

Allmén platsmark ar ett omrade som ér tillgdngligt for allmdnheten och avsett for
allmédnna behov, exempelvis gata och park. Allméan plats ska uppfylla de krav som
stdlls 1 ett omrade planlagt for permanentboende géllande bérighet, framkomlighet
och trafiksdkerhet for bland annat boende samt raddnings- och servicefordon.
Allmén plats ska ocksd motsvara krav pé sékerhet och langsiktigt hallbara
anldggningar. Kommunen beddmer att foreslagen utbyggnad av allmén plats ar
direkt nodvandig och en forutséttning for att kunna genomfora detaljplanen med
anledning av den bebyggelse som mdjliggors genom forslaget till ny detaljplan.
Det vill sdga utbyggnaden av allmén plats ér en forutsittning for att kunna

mojliggdra for stérre och fler byggrétter inom planomrédet.
Vad ir det som orsakar att en gatukostnadsutredning tas fram?

Enligt plan- och bygglagens sjitte kapitel har kommunen rétt att ta ut kostnaderna
for att anldgga och forbéttra de allminna anldggningarna i ett omrade med
detaljplan ddr kommunen dr huvudman for allmén plats. Enligt
gatukostnadsreglemente HKF 3110 beslutade kommunfullméktige 1 Huddinge om

vilka principer som ska gélla for gatukostnadsuttag i kommunen.

Gatukostnadsutredningen tas fram for att bestimma vilka kostnader som ska
fordelas och hur grunderna for férdelningen ska se ut. Kostnaderna som ska

fordelas uppstér ndr allmén plats enligt forslaget till den nya detaljplanen ska
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byggas ut, byggas om eller ordnas pé andra sitt. Exempelvis genom att mark ska

l6sas in av kommunen for bevarande av natur.
Vilka fastighetsigare kommer att betala gatukostnader?

Ar du #gare till en fastighet inom gatukostnadsutredningens fordelningsomrade
(likstdllt med planomradet) omfattas din fastighet av gatukostnadsuttag. Se bilaga

1 till gatukostnadsutredningen for fordelningsomradets avgransning.

Fastigheterna som ingar i fordelningsomradet kommer att bli debiterade for
gatukostnaderna enligt fordelningsgrunden som anges i utredningen.
Fordelningsgrunden &r ett forslag som stélls ut for samrad.
Gatukostnadsutredningen ska senare granskas och direfter antas politiskt av
Huddinge kommun. Det belopp som senare ligger till grund for vad en fastighet
ska betala ar det belopp som kommer att anges i den handling som slutligt antas

av kommunen.
Vad handlar det om for kostnader?

Kostnadsunderlaget i gatukostnadsutredningen omfattar olika utgifter for ut- och
ombyggnad samt ordnande av allmén plats inom planomradet. Den totala
kostnaden for atgdrderna berdknas uppga till cirka 148 miljoner kronor. Av detta
belopp fordelas cirka 112 miljoner kronor pé fastigheterna inom
fordelningsomradet och cirka 36 miljoner kronor pa kommunen. Det innebér att
agare till fastigheter med byggritt forvintas finansiera ungefir tre fjdrdedelar av

de totala kostnaderna, 6vrig del finansieras av kommunen.

Vilken gatukostnad fir du som ér édgare till en idag befintlig
bostadsfastighet?

En befintlig fastighet for ett friliggande en- eller tvabostadshus foreslas betala 500
000 kronor per fastighet enligt gatukostnadsutredningen.

Nir behover ovan gatukostnad betalas?

Debitering sker forst efter det uppstétt en kostnad for kommunen. Fakturering
kommer att ske efter att allméin plats byggts ut och kommunen erhéllit en godkand
slutbesiktning for omradet. Enligt nuvarande tidplan forvéntas fakturering av

gatukostnaden att ske under ar 2030.

Om du som fastighetsdgare soker bygglov med stdd av forslaget till ny detaljplan
innan dess att kommunen debiterat gatukostnaden kommer dock
byggnadsndmnden bestdmma att byggnadsarbeten inte far paborjas fore

fastighetsidgaren har stéllt en godtagbar sikerhet for gatukostnadsersittningen. Det
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kan exempelvis goras genom inldmnande av ett fysiskt pantbrev i fastigheten som
motsvarar gatukostnadsersattningens beloppsniva. Pantbrevet dterlimnas sedan

efter erlagd gatukostnadsersdttning.

Vad finns det for alternativ for dig som fastighetsigare om storleken pa

gatukostnadsbeloppet iir betungande?

Enligt plan- och bygglagen finns det en mgjlighet att dela upp betalningen av
gatukostnaden under en period om tio ar. Dessutom kan betalningsvillkoren
jamkas enligt kommunens gatukostnadsreglemente om det d&ven med avbetalning
blir alltfor betungande for fastighetsdgaren. Jamkningen kommer 1 sddant fall
innebdra att anstdnd med betalningen kan ges. Som exempel pa en sddan situation
dér betalningsvillkoren kan bli alltfor betungande &r da fastighetséigare med sma
ekonomiska resurser har svart att erldgga gatukostnaderna. Nédrmare information
om hur du som fastighetségare kan ansoka om ritt till avbetalningsplan eller
anstdnd med betalningen kommer att skickas ut i samband med fakturering av

gatukostnaden.

Vilken ekonomisk nytta har du som ér élgare till en idag befintlig
bostadsfastighet av att en detaljplan faststills och allméiin plats byggs ut

enligt forslaget?

Nir en detaljplan faststélls for forsta gdngen for ett omrade innebér detta fordelar
for de befintliga fastigheterna 1 flera hdnseenden. Marknadsvéardet av en
smahustomt beror fraimst pa den byggritt som finns pa tomten. Genomford
undersokning av auktoriserad fastighetsvérderare visar att marknadsvéardet av en
smédhustomt 1 Svartvik 6kar med minst 600 000 kr till foljd av en utokad byggrétt
enligt forslaget till ny detaljplan.

Vad giller avseende gatukostnad om du som fastighetsigare har mojlighet
att bilda en helt ny fastighet?

En tillkommande fastighet for ett friliggande en- eller tvabostadshus som kan
bildas med stod av den nya detaljplanen forvéntas betala 1 000 000 kronor per
fastighet enligt gatukostnadsutredningen. Gatukostnaden debiteras i regel efter det
att beslut om fastighetsbildning registrerats i fastighetsregistret. Det innebar att du
som fastighetsdgare har mgjlighet att stycka av och direkt sdlja den nybildade
fastigheten innan gatukostnaden faktureras om du onskar det. Vid det fallet
kommer kommunen att debitera den som dr dgare av fastigheten vid tidpunkten

fakturan uppréttas.
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Hur kan en fastighet bli betalningsskyldig for gatukostnad fiven om den inte
ar bildad?

Har mgjlig tillkommande fastighet inte bildats inom nio ar frdn godkénd
slutbesiktning ska dgare av fastighet, som paforts andelstal, debiteras den
gatukostnad for andel dér betalning inte tidigare erlagts. Enligt nuvarande tidplan
skulle det ske runt ar 2039. Forst dd kommer kommunen att debitera
gatukostnaden for utlagda andelar for mgjligt tillkommande fastigheter som édnnu

inte &r bildade.
Hur fungerar det med indexupprikning av gatukostnad?

Gatukostnaden rdknas upp med den procentuella dndringen av
konsumentprisindex frdn och med tidpunkten dé forslag till kostnadsférdelning
kungjorts for granskning, det vill sdga steget efter samradsskedet som ar aktuellt
nu. Gatukostnaden réknas upp fram till den godkénda slutbesiktningen dé
fastighetségaren debiteras. For tillkommande fastigheter som bildats efter
godkind slutbesiktning sker indexupprikning fram till dess att beslut om
fastighetsbildning registrerats alternativt fram till det forflutit nio ar fran godkénd

slutbesiktning.

Hur kan jag som berord fastighetsiigare vara med och tycka till om forslaget
till gatukostnadsuttag?

Sakidgare, boenden samt andra sammanslutningar och enskilda som har ett
vasentligt intresse av forslaget kan under tiden for samrad ldmna synpunkter.

Synpunkterna ska ldmnas skriftligen till mex@huddinge.se eller via post. Ange

gatukostnadsutredningens namn och diarienummer i &mnesraden. Se

samradsbrevet for ndrmare instruktioner.
Hur ser den fortsatta handliggningen ut?

Resultatet av samradet sammanstills senare i en samradsredogorelse. Dérefter
uppréttar kommunstyrelsens forvaltning ett forslag till gatukostnadsuttag, med
hansyn till inkomna synpunkter och eventuella forandringar 1 detaljplanen och
gatukostnadsutredningen. Forslaget tillsammans med samradsredogorelsen stélls
sedan ut i minst tre veckor for granskning, dir berdrda aterigen kan ldmna
synpunkter. Forslaget kommer att kungoras innan granskningstiden paborjas.
Granskning av gatukostnadsutredningen dr planerad att ske under kvartal 2 ar
2026. Efter granskning skriver kommunstyrelsens forvaltning ett slutligt forslag
till gatukostnadsuttag. Forslaget ska dérefter faststéllas av kommunfullmaiktige 1

Huddinge kommun.
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