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Detaljplan fér bostdder och skola (Svartvik 2:1 med flera) inom
kommundelen Hégmora - information infér samrad

Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for fler en- eller tvabostadshus, en
grundskola och en bussgata genom omradet. Dértill ska detaljplanen mdjliggora
for en breddning av lokalgatorna, bekrifta befintliga bostéder och skydda
befintliga naturomrédden med hdga naturvirden. En fortdtning av befintliga
fastigheter ska ske med hénsyn till befintliga naturvirden och topografin.
Detaljplanen syftar dven till att skapa plats for dagvatten- och skyfallsatgéarder i
allmén plats.

Detaljplanen ligger i Hogmora och utgor etapp 3 i omvandlingen fran
fritidshusomrade till permanentboende. Detaljplanen mdjliggor for detta 1
Svartvik genom utbyggnad av kommunalt vatten- och avloppsledningsnit samt
ny- och ombyggnad av gatunitet dir en ny huvudgata mojliggdr for busstrafik.
Detaljplanen medger dven storre byggritter och delning av fastigheter utifran
raddande forutsittningar gillande naturvirden och topografi.

Inom planomradet finns bade permanent- och fritidshusbostdader som saknar
anslutning till kommunalt vatten och avlopp samt stora naturomraden med hoga
skyddsvirden.

Detaljplanen for Svartvik utgér frain Huddinge kommuns VA-utbyggnadsprogram
och fran Program for planldggning av Hogmora, Svartvik och del av Myringen.
Svartvik har hogst prioritet 1 VA-utbyggnadsprogrammet.

Storre fragor som har utretts infor framtagandet av samradsforslaget ér
exploateringsgrad, naturvérden, behov av offentlig service, dagvatten, geoteknik,
trafikfragor och utformning av allmén plats.

Planarbetet bedrivs med utokat forfarande. Detaljplanens genomférande beddms
medfora betydande miljopaverkan.

Detaljplanen gar preliminért till antagande under fjérde kvartalet 2026.
Genomforandetiden ér 15 ar.

Forvaltningens 6vervagande och forslag

Forvaltningen bedomer att projektet dr i linje med kommunens stdllningstaganden
och kommer kunna bidra till positiva effekter for Huddinges utveckling. Projektet
beddms dverensstimma med dvergripande malsittningar i RUFS, dversiktsplan
och Program for planldggning av Hogmora, Svartvik och del av Myrdangen samt
Huddinge kommuns VA-utbyggnadsprogram.
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Planforslaget bidrar till att Hogmora och Svartvik knyts ihop med en gemensam
huvudgata som mdjliggor for busstrafik, att mojligheten for permanentboende
tillskapas, att en ny skola uppfors och att befintliga fastigheter far tillgang till
kommunalt vatten och avlopp.

En undersokning om detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopéverkan
har gjorts enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken. Beddmningen om paverkan har gjorts
utifran kriterierna i 5§ och 10-13 §§ miljobedomningsférordningen. Planforslaget
bedoms ge upphov till betydande miljopéverkan enligt 6 kap. miljobalken samt
med beaktande av 2 § miljobedomningsforordningen. En strategisk
miljobedomning enligt 6 kap. 3 § miljobalken behover ddrmed upprittas for
detaljplanen.

Detaljplanen foreslas skickas ut pd samrad.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Planprojektet finns med 1 Planen f6r samhéallsbyggnadsprojekt 2021.
Kommunstyrelsen beslot 5 oktober 2022, §7, att ge kommunstyrelsens forvaltning
1 uppdrag att uppritta ny detaljplan for Svartvik, fastigheten Svartvik 2:1 med
flera.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for fler en- eller tvabostadshus, en
grundskola och en bussgata genom omradet. Dértill ska detaljplanen mdjliggora
for en breddning av lokalgatorna, bekréfta befintliga bostdder och skydda
befintliga naturomrédden med hdga naturvirden. En fortdtning av befintliga
fastigheter ska ske med hénsyn till naturvirden och topografin. Detaljplanen
syftar dven till att skapa plats for dagvatten- och skyfallsdtgirder i allmén plats.

Detaljplanen skapar forutsdttningar for permanentboende 1 Svartvik genom
utbyggnad av kommunalt vatten- och avloppsledningsnit samt ny- och
ombyggnad av gatunidtet dir en ny huvudgata mojliggor for busstrafik.
Detaljplanen medger dven storre byggritter och delning av fastigheter utifran
radande forutséttningar géllande naturviarden och topografi.

Planomradet

Planomradet ar cirka 40 hektar och beror 97 fastigheter. Planomradet ar beldget
vid Magelungens nordvistra sida och ligger mellan Hégmora och Orléngs;jo.
Planomradet utgors av 90 privatdgda fastigheter, en samfillighet och sex
fastigheter som dgs av Huddinge kommun.

Omrédet bestér av ett dldre sma- och fritidshusomrade samt blandskogsbekladda
naturomraden. Véster om planomrédet ligger Hogmora som fortétats under senare
ar med sméhus, samt byggts ut med allmdnna gator och kommunalt vatten och
avlopp. Oster om planomradet ligger Magelungen och Farstaniset (Stockholms
stad) som préglas av betesmark med djurhallning och en ridanldggning.

For omradet giller omrddesbestimmelser for Hogmora-Svartvik m.fl.
(0126K-13330) som beslutades 2001-08-16. Omradesbestimmelserna medger
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bostider for fritidsandamal och ny bebyggelse pa platser som provas lampliga.
Detta giller ddremot inte pa de fastigheter som &r avsedda for helarsbostader eller
verksamhet enligt givet bygglov eller som beddmts vara helarsbostdder med
hénsyn till byggnadens standard och faktiska anvindningssétt. Omrade betecknat
med NATUR ér allmén plats.

Figur 2-5. Bilderna visar den befintliga omgivningen med smala végar, sma fritidshus men &ven

nyare byggnader. Sista bilden visar histhagen som finns i mitten av omréadet och tillhor Farsta
ridskola.
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Omrédet berors inte av och paverkar inte strandskydd, riksintressen, natura 2000-
omraden eller naturreservat. Planomrédet Gverlappar delar av tvd omrdden som
tillhor ett och samma markavvattningsforetag. Markavvattningsforetaget héarror
frén 1870 och éar juridiskt giltigt men inaktuellt, da det inte har uppdaterats i takt
med att fastighetsregleringar har skett.

Naturvérden

Planomradet utgors av kuperad sprickdalsterrédng dér stora delar av den
obebyggda marken dr hdllmarkstallskog. I ldgre liggande delar finns dven bland-
och 16vskog. Stora delar av planomradet har hogt naturvérde (klass 2) och i norra
delen finns ett storre omrade med hogsta naturvirde (klass 1) dir det forekommer
ett stort antal naturvardsarter varav flera &r rodlistade.

TECKENFORKLARING
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. Hégsta naturvarde (klass 1)
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Orlangsjo
Figur 6. Situationsplanen visar vilka omraden som har hogsta eller hogt naturvirde (klass 1 och 2).

Norra delen av planomrédet dr utpekat som ekologiskt sarskilt kénsligt omrade
(ESKO) for svagt samband i1 gronstrukturen i 6versiktsplanen samt som ett svagt
samband i den regionala gronstrukturen enligt RUFS. Planomradet utgor dven
spridningskorridor, kdrnomrade och livsmilj6 for flera signalarter.

Planforslaget har utformats for att minska paverkan pé naturvérden och
skyddsvirda arter genom att endast medge avstyckning av fastigheter som inte
medfor stor paverkan pd befintliga varden. For att motverka den negativa
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paverkan pé naturvirden som exploateringen i omradet kan tinkas medfora
kommer dven ekologiska kompensationsatgérder att vidtas.

Inom planomrédet har en stor miangd skyddsvirda och sérskilt skyddsvirda trad
noterats. Vissa av triden stdr 1 konflikt med planerat gatunét eller riskerar att
fallas till foljd av exploatering pa privata fastigheter. Vid nedtagning av eller risk
for skada pé sdrskilt skyddsvirda trad kravs samrdd med ldnsstyrelsen.

En inventering av faglar har genomforts dir 70 figelarter patriffades, varav
23 arter bedoms vara naturvardsrelevanta.

Blésippa, liljekonvalj och gullviva har forekomster inom utredningsomradet.
Dessa arter ar fridlysta och forekomsterna kan behdva hanteras for att undvika
konflikt med artskyddsforordningen.

En inventering av groddjursmiljoer har tagits fram, som visar pa potentiella
lekmiljoer och mdjliga 6vervintringsomraden vid Magelungen. Diken inom den
foreslagna ytan for skolan har beddmts vara mindre lampliga livsmiljéer, medan
laglanta miljoer och dppna rinnstrak kan utgora spridningsstrak mellan
Magelungens strandmiljoer. Skyddsétgirder kan behdva genomforas for att
undvika konflikt med artskyddsférordningen.

En inventering av fladdermdss har tagits fram och resultaten fran utredningen
kommer att levereras under vintern 2024. Det preliminéra resultat visar pa att
atminstone fem fladdermusarter forekommer inom planomradet, bland annat i
anslutning till och i ekonomibyggnader som planeras att rivas for att bereda plats
for smahus.

En artskyddsutredning behover tas fram under det fortsatta planarbetet for de
skyddsvérda arter som patriffats vid ovan utférda inventeringar, detta for att
undvika konflikt med artskyddsférordningen.

Dagvatten och skyfall

Detaljplanen kan komma att innebéra att mer mark bli hardgjord inom
planomradet vid nybyggnation och avstyckning av befintliga fastigheter.
Detaljplanen ska folja kommunens krav om fordrdjning och rening av dagvatten
pa kvartersmark och allmén plats.

En forenklad 6vergripande utredning har tagits fram f6r omrddet som visar att
omradet ska kunna hantera en utékad hardgoringsgrad av marken. En atgérd ar att
tillskapa en skyfallsyta vid skoltomten. En mer utforlig utredning tas fram infor
samrad som utgar fran nuvarande strukturplan for att visa pa vilka volymer och
atgirder som behdver utforas for att hantera dagvatten och skyfall.

Hdstallergen

I anslutning till planomradet, p& andra sidan Svartviksvégen, finns hésthéllning
vid Farsta ridskola som ligger inom Stockholms stad. En forstudie med berékning
for spridning av histallergen har genomforts dér dess forenklade berékningar visar
pa acceptabla halter av hiistallergenhalter vid planomradet. Atgirder for att
minska halterna, sarskilt vid skolan, kan vara en barridr eller skdrm i form av
vegetation ldngs med Svartviksvdgen. En vegetationsskidrm mellan planomradet
och hésthagen skulle dven minska allergenhalten i delar av planomradet som
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ligger vast och 0st om hagen. Skolbyggnadens placering kan dven hjilpa till med
att minska halterna av héstallergen pé skolgarden.

Detaljplanen

Detaljplanen mgjliggoér en omvandling av ett befintligt smahus- och
fritidshusomrade till permanentbostdder samt mojliggor for ny bebyggelse i form
av nya bostidder och en grundskola.

Detaljplanen mojliggdr for 34 nya bostdder pd kommunens mark i form av
sammanbyggda sméhus och enstaka friliggande smahus. Utover detta mojliggors
avstyckning av befintliga fastigheter som kan tillskapa 34 nya fastigheter samt att
befintliga fastigheter far utokad byggritt. Alla befintliga smahusfastigheter blir till
permanenta boenden med kommunalt vatten och avlopp. Genom att mdjliggora
for radhusbebyggelse blir bostadsbestandet i Svartvik mer blandat och nar fler
malgrupper. Inom planomradet tillskapas en park i anslutning till skoltomten
vilket skapar en métesplats dir allménheten kan tréffas.
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Figur 7. Situationsplan 6ver foreslagen utformning av planomradet.

En grundskola planeras uppforas i mitten av planomradet for cirka 420 barn.
Skolgérdens friyta berédknas bli cirka 9900 kvadratmeter vilket resulterar i cirka

24 kvadratmeter friyta per barn vilket innebér att friytekravet i zon C (1200 meter
till sparbunden kollektivtrafik) om 30 kvadratmeter per barn inte klaras. Detta
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beror pé att skoltomten ramas in av kommunal mark som forvérvats for
bostadsdndamal, privata fastigheter, utbyggd bussgata, stora topografiska
nivaskillnader samt att det finns ett behov av att tillskapa yta for dagvatten- och
skyfallshantering. I nista skede kommer skolbyggnadens placering och
skolgardens utformning behandlas i mer detalj.

Gestaltning och utformning

Planomradet &r idag kuperat och pa ménga hill skogbevéxt. Den nya bebyggelsen
ska anpassas till befintlig topografi och naturvérden for att behélla omradets
landskapsbild. Nya smahus ska vara i en till tvd vningar med suterrdngvining dar
markhdjderna tillater det. Fasader ska utformas med gedigna naturmaterial i
jordnéra varma kuldrer. Stora delar av omrddet far bestimmelsen NATUR i
plankartan for att bevara manga naturviarden och skyddsvérda arter samt omréadets
grona karaktar.

.......

g

Figur 8-11. Bilderna visar forslag pa utformning och material samt anpassning till natur och
topografi. Fran dvre vénstra hornet visas fristdende villa i Svartvik, radhus i Fullersta, radhus i
Bagarmossen och radhus i Vega.

Trafik, mobilitet och parkering

Planforslaget innebér att planomridet blir mer lattillgdngligt genom att befintliga
gator byggs om till dagens standard. En bussgata som utgdr huvudgata genom
omradet foreslds knyta samman Hogmora med Svartvik och vidare till
Agestaviigen. Endast bussgatan inom planomradet kommer att utféras inom ramen
for detaljplanen, aterstdende stricka hanteras i ett separat projekt. En stor del av
vignitet dr 1 dag pd kommunens fastigheter forutom i den norra delen dér del av
gatorna dgs av en privat fastighetségare. Daribland en del av den stricka som
binder samman Svartvik med Hogmora. Kommunen kommer att 19sa in all allméin
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plats med kommunalt huvudmannaskap efter att forslag till ny detaljplan vunnit
laga kraft.

Utanfor planomradet fardas géng- och cykeltrafikanter fortsatt i blandtrafik. Da en
skola planeras i1 planomradet innebér det att fler barn kommer behova férdas lings
viagarna. Om skolvédgen anses otrygg och osédker av fordldrar kan det leda till att
fler fordldrar skjutsar sina barn till skolan vilket 6kar trafikméngderna pa vigarna.
Att leda om en busslinje att g& via Svartvik kan i sin tur innebdra minskad
biltrafik dels generellt for omrédet, dels dd en del av skoleleverna som annars
skulle skjutsas kan éka buss i stéllet. Nérheten till hdllplatser paverkar i hog grad
vilken utstrickning som folk véljer att &ka kollektivt.

Upplevd trygghet i omradet kan forbéttras genom att fler véljer att bo i omradet
vilket okar flodet av ménniskor 1 omlopp under dygnet.

Parkering inom omradet ska 16sas inom kvartersmark. Svartvik ligger inom
parkeringszon C med ett géllande parkeringstal som ligger i det 6vre spannet.
Detta pa grund av avstand till attraktiv kollektivtrafik och tagstation.

Utredningar
Utredningar som har tagits fram infor samrad:

- Fladdermus- och groddjursinventering (Ekologigruppen 2024)

- Fagelinventering (Ekologigruppen 2024)

- Forenklad dagvattenutredning (Norconsult 2023)

- Forprojektering av allmén plats (AFRY 2023)

- Geoteknisk markundersokning (AFRY 2024)

- Hastallergenutredning — forstudie (AFRY 2023)

- Naturvérdesinventering inkl inventering av skyddsvérda trad
(Ekologigruppen 2023)

- Trafikutredning (Norconsult 2024)

Samrad
Beriknad tid for samrdd &r fyra veckor med start i mars 2025. Fore
samradsutskick ska foljande goras:

- Avgrinsningssamrad med ldnsstyrelsen gillande betydande miljopéverkan
- Fordjupad dagvatten- och skyfallsutredning

- Plankartan fardigstillas

- Planbeskrivning fardigstillas

- Ovriga planhandlingar firdigstillas

Undersokning om betydande miljépaverkan

I enlighet med 6 kap. 7§ miljobalken ska kommunen fatta ett sirskilt beslut om
planen kan medfora betydande miljopaverkan eller ej. En undersékning om
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan har gjorts enligt

6 kap. 5-6 §§ miljobalken. Beddmningen om pdverkan har gjorts utifran
kriterierna i 5§ och 10-13 §§ miljobedomningsforordningen. Detaljplanen bedoms
kunna paverka skyddsvérda arter och deras livsmiljoer som skyddas enligt
artskyddsforordningen. Inom ramen for detaljplanen kommer dven effekterna av
paverkade naturvirden utredas ytterligare i en miljokonsekvensbeskrivning.
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Kommunen bedomer sammantaget att genomforandet av detaljplanen kan antas
medfora en betydande miljopéverkan. Enligt 6 kap. 3§ miljobalken ska en
strategisk miljobedomning goras och en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas
for detaljplanen. Avgriansningssamrad om miljokonsekvensbeskrivningens
innehall ska enligt 6 kap 10§ miljobalken genomftras med lansstyrelsen i
Stockholm och intilliggande kommun Stockholms stad.

Genomfdrande

Planldaggningen sker med utdkat forfarande 1 enlighet med PBL (2010:900) och
dess lydelse efter januari 2015. Planarbetet bedrivs med utdkat forfarande da
forslaget bedoms innebéra betydande miljopaverkan.

Genomforandetiden dr 15 ar och borjar gilla for skol- och bostadsbebyggelse tva
ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Genomforandet av kvartersmarken
berdknas preliminért kunna paborjas ar 2030.

Huddinge kommun avser att bygga om och bygga ut lokalgator med tillh6rande
anordningar samt ordna med andra allménna platser som stadigvarande behovs
inom planomradet ddr kommunen dr huvudman enligt forslaget till den nya
detaljplanen for Svartvik. Kommunen ska besluta om gatukostnadsuttag som
avser kostnaderna for dessa atgérder. Den preliminéra kostnaden att fordela
uppgar sammanlagt till cirka 148 miljoner kronor. Av denna summa fordelas cirka
112 miljoner kronor pa fastigheterna inom planomrédet och cirka 36 miljoner
kronor pd kommunen i egenskap av huvudman for allmén plats.
Kostnadsfordelningen beskrivs mer ingdende 1 det separata gatukostnadsédrendet
KS-2024/1718.

Kommunen kommer att triffa avtal/6verenskommelser med de dgare vars
fastigheter berors av markavtrade eller annat intrdng till formén for allmén plats.

Utbyggnad av gator med ledningar och motesplats bedoms paborjas inom ett ar
frén det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Forvaltningens overvagande

Forvaltningen ser positivt pd framtagandet av en ny detaljplan for Svartvik da det
mojliggdr for 6kad bostadsbebyggelse och del av den busskoppling som ska gé
genom Hogmora, Svartvik och Orlangs;jo till Agestaviigen. Det beddms dven
positivt att omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp, vilket kommer att
minska foreningsbelastningen pa recipienten genom att enskilda avlopp fasas ut.
Det bedoms dven positivt att en ny grundskola byggs da denna offentliga service
har saknats i Hogmora och Svartvik.

Forvaltningen bedomer att projektet dr 1 linje med kommunens stéllningstaganden
och kommer kunna bidra till positiva effekter for Huddinges utveckling.
Forvaltningen bedomer att projektet overensstimmer med dvergripande
madlsittningar i RUFS, dversiktsplan, planprogram f6r Huddinge kommuns
VA-utbyggnadsprogram samt med Program for planliggning av Hogmora,
Svartvik och del av Myringen.
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Tillgéngligheten i omradet kommer forbéttras i och med planforslaget. Det
bedoms bli tryggare for gdende och cyklister samt skapa positiva forutsittningar
ur ett dldre- och funktionshinderperspektiv dér nérhet till en ny busslinje har en
betydande inverkan.

De naturvirden som forsvinner pa grund av ny exploatering, frimst pa privata
fastigheter vid avstyckning, bedoms fa konsekvenser for miljon och kommer
utredas vidare i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).
Gronkompensationsatgérder for att lindra konsekvenserna foreslas inom ramen for
detaljplanen. Plankartan har utformats for att minimera negativ paverkan pa
naturvdrden och skyddsvérda arter genom att endast medge avstyckning av
fastigheter som inte medfor stor paverkan pa befintliga véarden.

Avvaganden avseende hallbarhet
I planarbetet behandlas héllbarhetsaspekter utifrdn ekologiska, ekonomiska och
sociala perspektiv.

Avvaganden utifran barnkonventionen

Utifrén barn och ungas perspektiv bedoms planforslaget ha goda mojligheter att
bidra till nya lekytor for barn genom en ny park 1 anslutning till skolan och pa
skolans gird, samt tillskapa gena och trafiksikra strak. Tryggheten forbéttras
genom bittre belysning och att fler personer flyttar in i omradet. Bland annat
foreslas nya ging- och cykelvédgar som utformas trafiksdkert och tillgéngligt for
lattare framkomlighet.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser
For kommunen bedoms genomforandet av allmén platsmark innebéra en
nettoinvestering om cirka 36 miljoner kronor.

Kommunen forvintas vidare gora ett positivt exploateringsresultat om cirka
18 miljoner kronor kopplat till fastighetsforsdljningar efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanens genomforande beskrivs mer ingéende
1 det separata tjansteutlatandet till gatukostnadsdrendet KS-2024/1718.

En planavgift baserad pa kommunens taxa for planverksamhet, HKF 2220,
kommer att tas ut for detaljplaneldggning i samband med att bygglov ges om
fastigheten bedoms ha nytta av planen. Det innebér att kommunens finansiering
av planarbetet &r helt beroende av privata bygglovsinitiativ. Sannolikt 1dr det dr6ja
flertalet ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft innan en 6vervigande del av
planarbetet dr finansierat. Den totala kostnaden for detaljplanens framtagande
bedoms uppga till cirka fem miljoner kronor.

Johanna Rosvall

Planarkitekt
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