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Intentionsavtal
Stigfinnaren 10 m.fl
Foljande intentionsavtal om exploatering och genomforande av fastigheten Stigfinnaren 10
m.fl 1 Huddinge kommun har ingétts mellan Huddinge kommun och Finsmakarens fastigheter
AB, nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatoren

Finsmakarens fastigheter AB
Blombacken 2

141 70 Segeltorp

Orgnr: 559230-8372

Nedan kallad Exploatoren.

Planomradet: det omrade som omfattas av berdrd detaljplan och som markerats med rod
begransningslinje i Bilaga 1.

Exploateringsomradet: det omrdde som omfattas av atagandena enligt detta avtal,
“Intentionsavtalet” och som markerats med rod begransningslinje i Bilaga 1.

Detaljplanen: den detaljplan som ska tas fram av parterna inom planomradet och som delvis
ska ersitta den befintliga detaljplanen 0126k-14096 *Gamla Sodertéljevigen del A”

§1 INLEDANDE BESTAMMELSER

§ 1.1 Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer fOor exploateringsavtal godkidnda av
kommunfullméktige den 13 juni 2016, senast reviderade den 13 december 2021, vilka
Exploatoren tagit del av.

Intentionsavtalet syftar till att reglera forutséttningarna for genomforandet av kommande
detaljplan och forutséttningarna for en eventuell framtida dverldtelse av mark mellan Parterna

Planomradet omfattar idag en handelstradgérd och friliggande villor vilka delvis anvinds inom
verksamheten, verksamheten ska avvecklas i sitt nuvarande format. For planomradet géller
foljande detaljplan: 0126k-14096 "Gamla Sodertédljevigen del A” diar genomforandetiden gick
ut 2019-12-08.


http://maps.google.se/maps?q=BLOMBACKEN%202%20Segeltorp&t=m&z=16&ie=UTF8&iwloc=A
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P& initiativ av Exploatdren har en ans6kan om plandndring inkommit till kommunen for
planomradet.

§1.2 Markagande

I planomradet ingér hela eller delar av foljande fastigheter:

Fastighet Lagfaren dgare
JURINGE 2:2 Huddinge kommun
SMISTA 3:3 Huddinge kommun

STIGFINNAREN 10 Finsmakarens fastigheter AB
STIGFINNAREN 11 Finsmakarens fastigheter AB
STIGFINNAREN 12 Skoglund, Anna Victoria

STIGFINNAREN 13 Finsmakarens fastigheter AB
STIGFINNAREN 21 Finsmakarens fastigheter AB
STIGFINNAREN 35 Finsmakarens fastigheter AB

§1.3 Giltighet

Intentionsavtalet dr endast bindande for Parterna och till alla delar forfallet utan ratt till
ersittning for nagondera parten om

- kommunstyrelsen i Huddinge inte godkanner Intentionsavtalet senast 2025-01-31 genom
beslut som sedermera vinner laga kraft,

Exploatoren dr medveten om att Kommunens beslut om intentionsavtal kan bli féremal for
overprovning.

§ 1.4 Fastighetsigarens garantier

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatoren att:
1. Exploatdren har erforderlig befogenhet och behorighet for att ingd detta avtal och att

detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas av Exploatoren, vid
verkstillande av desamma kommer att utgdra giltiga och bindande forpliktelser for
Exploatdren 1 enlighet med varje avtalsvillkor och bestimmelse.

2. Verkstillandet av detta avtal och fullgérandet av Exploatoren forpliktelser under detta
avtal kommer inte att strida mot Exploatorens bolagsordning eller ndgot annat for
Exploatoren grundldggande dokument.

3. Exploatoren har erforderlig befogenhet och behdrighet att fora fastighetsdgarnas talan

for de fastigheter vilka &r lokaliserade inom Planomrédets preliminéra avgriansning,
undantaget kommunens fastigheter.

§ 1.5 Detaljplan
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For Exploateringsomradet géller detaljplan for 0126k-14096 "Gamla Sodertdljevdgen del A”,
lagakraft 2004-12-08. For Exploateringsomradet medger géllande detaljplan anvindningen
Handelstrddgard och Bostdder. Parterna dr 6verens om att en ny detaljplan ska upprittas for
att prova om Exploateringsomradet kan planldggas for bostdder och park.

Kommunen ombesoérjer framtagandet av detaljplan for Planomradet. Exploatoren ersitter
Kommunen for dess samtliga kostnader for framtagande av detaljplan, planprogram och
erforderliga utredningar for Planomrddet 1 enlighet med det plankostnadsavtal som
Kommunen har tecknat med Exploatoren.

§2 MARKOVERLATELSER

§2.1 Markoverlitelser

Mark vilken 1 den kommande Detaljplanen utldggs som Allmén plats inom Planomradet ska
overlatas till Kommunen. Marken 1 frdga ska vara fri fran rittighetsinskrankningar eller
belastningar som kan inskrdnka pa mojligheten for Kommunen att forfoga 6ver markomradet,
om inte annat kan dverenskommas. Markoverforingen avseende allméin plats ska genomforas
vederlagsfritt.

Kostnaden for virdering och fastighetsbildning ska ingé i den totala kostnaden for allménna
anldggningar.

Vid eventuella fororeningar i marken dger Kommunen ritt att vidta erforderliga utrednings-
eller avhjdlpandedtgdrder pad Exploatdrens bekostnad, detta regleras ndrmare i kommande
exploateringsavtal.

Oberoende av som stipuleras 1 forsta stycket géller for allmén platsmark dér allménna
anldggningar enligt § 3.1 andra stycket ska anldggas att Kommunen ska erldgga en erséttning
enligt bestimmelserna om expropriationsersdttning, expropriationslagen. Virdering ska ske av
oberoende expert.

§2.2 Fastighetsbildning

Kommunen anséker om och bekostar fastighetsbildning for genomforandet av
fastighetsregleringar avseende allmén plats. Kommunens kostnad harfor ska finansieras av
Exploatéren genom erldggande av exploateringserséttning.

Exploatoren ska ans6ka om och bekosta eventuella 6vriga fastighetsbildningsatgérder
(avstyckningar, ledningsritter, gemensamhetsanldggningar mm) som kan erfordras for
genomforande av detaljplanen.
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§3 ANLAGGNINGAR

§3.1 Allménna anliggningar

Exploateringen av Planomradet kommer medfora behov av utbyggnader av omrédesspecifika
allménna anldggningar. Omradesspecifika anldggningar utgors av sddan anldggning som
kommer att omfattas av Detaljplanen eller kommer att vara beldgna i néira anslutning till
Planomradet och utgor en forutsittning for detaljplanens genomférande. Som
omradesspecifika allmédnna anldggningar réknas t ex lokal motesplats, allménna gator, mindre
park, upprustning av gator mm. Exploatoren ska sta for de faktiska kostnaderna for de
omradesspecifika anldggningarna. De omradesspecifika anldggningarna ska vidare regleras i
exploateringsavtalet.

Exploatorens tilltdnkta bostadsprojekt kan &ven medfora att allmédnna anldggningar vilka
tillgodoser ett behov som hérstammar delvis utanfér Planomradet behdver byggas ut och
anpassas bade inom och utom Planomradet. Exploatdren ska bidra ekonomiskt till
genomforandet av sddana allménna anldggningar. Fordelningen av de kostnaderna ska utga
fran Detaljplanens behov av anldggningen, relativt angrdnsande omradens behov av samma
anldggning. Det ekonomiska bidraget ska slutligt regleras i exploateringsavtalet enligt § 7.4.
Exempel pa saddana anlédggningar dr ombyggnation av bussficka, gang- och cykelvig och
nybyggnad av en park som vars dimensionering eller standard gar utdver vad som ar
nddvindigt for Detaljplanens genomforande.

§3.2 Ledningar

Det aligger Exploatoren att hos respektive ledningsédgare, 1 god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars l4ge och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatoren ska bekosta eventuell flytt av ledningar till {6ljd av utbyggnad inom Planomrédet.
Om flytt av ledningar dven behdvs utanfor Planomrddet som beror pd utbyggnad inom
Planomrédet ska Exploatoren bekosta dessa.

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvirme, el och tele etc. inom
Planomradet betalas av Exploatdren.

§3.1 Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram, parkeringsplan
och mobility-managementplan och ska beakta detta vid planering och genomférande av
Exploateringsomradet. Kommunen erbjuder mdjlighet till flexibla parkeringstal vid
nybyggnation av bostidder och verksamheter. Det slutgiltiga parkeringstalet bestdms efter en
sammanvigd bedomning av Planomradets geografiska lage samt de atgirder Exploatoren tar
sig att genomfora. Aktuella atgérder enligt ovan regleras vidare i kommande
genomforandeavtal enligt § 7.4.
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§ 4 BEBYGGELSE

§4.1 Ligenheter for boende enligt socialtjinstlagen eller lagen om stod
och service till vissa funktionshindrade.

Kommunen erhéller option att hyra hyresrétt eller forvéarva bostadsritt eller d4garligenhet for
boende enligt socialtjdnstlagen eller lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade.
Forvéarv eller hyra ska ske pa marknadsmaéssiga villkor. Exploatoren forbinder sig att kontakta
Kommunen infor projektering for att, utifrin Kommunens behov, faststilla hur manga
lagenheter som Kommunen har behov av, dock max 6 st. Fragan kommer att regleras nirmare
1 exploateringsavtalet.

§ 4.2 Ligenheter/Lokaler for sociala andamaél

Kommunen erhéller option att hyra hyresrétt, forvarva bostadsrétt/bostadsrattslokal eller
dgarldgenhet. Bostdderna syftar till att sdkra tillgang till 1igenheter for hushall som av sociala
eller medicinska skil inte pa egen hand kan ordna en bostad. Forvéarv eller hyra ska ske pa
marknadsmassiga villkor. Exploatoren forbinder sig att kontakta Kommunen infor
projektering for att, utifrin Kommunens behov, faststélla hur manga lagenheter/lokaler som
Kommunen har behov av, dock max 6 st. Frdgan kommer att regleras narmare 1
exploateringsavtalet.

§5 EKONOMI

§5.1 Medfinansieringsersittning Sparvig syd

Region Stockholm planerar for att bygga ut en sparvig mellan Alvsjo och Flemingsberg
(Sparvég syd). Kommunen har i avtal mellan staten, regionen och berérda kommuner atagit
sig att ldmna bidrag till byggandet av sparvigen med drygt 800 miljoner kr.

Ett exploateringsavtal far enligt plan och bygglagen omfatta medfinansieringsersittning,
under forutséttning att den vag eller jarnvdg som Kommunen bidrar till medfor att en fastighet
eller fastigheter som omfattas av en detaljplan kan antas 6ka i viarde. Med
medfinansieringsersittning avses ersdttning som en exploator eller en fastighetsdgare i
samband med genomforande av en detaljplan atar sig att betala for en del av en kommuns
kostnad for bidrag till byggande av en viss vég eller jarnvdg som staten eller ett landsting
ansvarar for.

Kommunfullmidktige har antagit riktlinjer som anger utgdngspunkter for exploateringsavtal
vilka hénvisas till under § 7.4. Enligt dessa riktlinjer avser Kommunen att avtala med exploator
eller fastighetsigare att bekosta vissa angivna atgarder innefattande kommunal
medfinansiering av regional infrastruktur. Riktlinjerna har genom fullmaiktiges beslut den 30
september 2019, § 10, kompletterats med “Principer for medfinansieringserséttningen av
Sparvdg syd” (nedan bendmnda principer). Planomradet enligt detta avtal ligger inom
influensomradet for Sparvig syd. Sparvig syd kan antas oka fastighetsvirdet inom
Planomradet.
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Kommunen och dvriga parter enligt foreliggande avtal avser att i kommande
Exploateringsavtal enligt § 7.4 sdrskilt avtala om medfinansieringsersittning med anledning av
Kommunens bidrag till byggandet av Sparvig syd. Kommunens utgdngspunkt for

forhandlingen i denna del dr att ovan angivna principer ska tilldmpas.

§5.2 Ersittning for upprittande av avtal

Exploatoren forbinder sig att ersdtta Kommunen for den arbetstid som Kommunen kommer
att lagga ned pa projektledning, avtalsuppfoljning och for Kommunens dvriga arbete i
samband med projektets genomforande. Hirvid ska det vid varje tidpunkt gillande timpriset
exklusive mervardesskatt tillimpas som framgar av den av kommunfullmiktige for aktuellt
dndamal beslutade taxan, se riktlinjer for exploateringsavtal.

§5.3 Plan- och bygglovsavgifter

D& Exploatoren bekostar Planomradets detaljplaneldggning genom sérskilt plankostnadsavtal
ska Exploatoren inte erligga ndgon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i
samband med bygglovprévning.

Exploatoren ska i samband med erhallande av bygglov erligga bygglovsavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§ 6 EKOLOGISK OCH SOCIAL HALLBARHET

§ 6.1 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram “Miljéprogram fér Huddinge kommun 2022-2025”
som ska vara vigledande for vilka minimikrav som alla verksamheter och aktiviteter som
bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar ska forhélla sig till.
Huvudsyftet med miljoprogrammet dr att peka ut riktningen for kommunens miljoarbete.
Exploatéren ska beakta miljoprogrammet, eller det miljoprogram eller motsvarande som kan
komma att ersitta detta i detaljplanearbete och i samband med genomforandet av detaljplan.

§ 6.2 Miljoanpassat byggande

I enlighet med Huddinge kommuns riktlinjer for exploateringsavtal regleras nedan
Exploatorens dtaganden avseende miljoanpassat byggande.

§ 6.2.1  Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Vérmekillan bor tillgodoses genom ett
miljoeffektivt system sasom exempelvis fjarrvarme.

§6.2.2 Checklista for miljoanpassat byggande

For att framja att Exploateringsomradet byggs ut pa ett ekologiskt hallbart sitt och med minsta
mdjliga miljopaverkan ska Exploatéren arbeta med en checklista avseende miljoanpassat
byggande. Checklistan utgor ett for Parterna gemensamt verktyg dar Exploatdren redovisar val,
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metoder och arbetssitt avseende exploateringens miljopdverkan. Checklistans kontrollpunkter
berdr miljoanpassat byggande vid projektering, produktion och forvaltning av byggnader och
anldggningar inom Planomradet.

Exploatéren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljdanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljningen av
checklistan. Den slutgiltiga uppfoljningen av checklistan ska genomfGras infor
bygglovsansokan. Exploatoren ska séledes senast tre veckor innan ansékan om bygglov 1dmna
en redovisning av den ifrdgavarande byggnationens Gverensstimmelse med checklistan till
Mark- och exploateringssektionen 1 Huddinge kommun.

§6.3 Dagvatten

I enlighet med Kommunens dagvattenstrategi, antagen i kommunfullmédktige den 4 mars 2013
(KS-2012/1201), forbinder sig Exploatoren att hantera dagvattnet pa ett héllbart sitt. Strategin
innebdr primirt att minimera avledning av dagvatten till den allmdnna VA-anldggningen och
att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Det dagvatten som uppstér ska hanteras och fordrojas lokalt 1 enlighet med dagvattenstrategin
innan avledning sker fran kvartersmarken till den allmdnna VA-anldggningen.

Avledning till Stockholm vatten AB:s ledningsnit for dagvatten och anslutning till
ledningsnitet ska ske 1 enlighet med Stockholm vatten AB:s anvisningar.

Placering av byggnader och hojdsittning inom berdrt exploateringsomréde och mot
omgivande ytor, ska planeras pa ett sitt som minimerar skada vid skyfall.

Samtliga anldggningar eller atgirder for omhidndertagande och rening av dagvatten inom
kvartersmark liksom skdétsel av dessa ska utforas och bekostas av Exploatoren.
Anldggningarna eller atgérderna ska vara utforda av Exploatoren senast niar byggnad inom
berort exploateringsomréde far slutbesked.

§ 6.4 Markfororeningar

Exploatoren ska inom Exploateringsomradet utfora och bekosta nddvéndiga utredningar om
forekomst av markfororening och vid behov dven utfora och bekosta de
efterbehandlingsatgirder som pa grund av fororeningar behovs for att forebygga, hindra eller
motverka att skada eller oldgenhet uppstér for ménniskors hélsa eller miljon och for att
marken ska kunna anvindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Fragan regleras
vidare i genomfOrandeavtalet.
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§7 GENOMFORANDE

§7.1 Tidplan

Till genomforandeavtalet ska Parterna gemensamt ta fram en tidplan. Tidplanen ska visa pa
viktiga tidpunkter och hindelser efter det att detaljplanen vunnit laga kraft for genomforande
av detaljplanen.

§ 7.2 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 fornyelsen/anldggandet av
Exploateringsomradet avser Parterna att upprétta ett gestaltningsprogram.
Gestaltningsprogrammet ska utgora ett for Kommunen och Exploatdren gemensamt underlag
for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av anldggningar inom
Planomradet.

Gestaltningsprogrammet utarbetas av Exploatoren i samrad med Kommunen(plansektionen).
Kostnaden regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas med Kommunen.

§7.3 Vegetation

Exploatoren ska, vid utformningen av bebyggelsen inom kommande kvartersmark ta hiansyn
till befintliga trdd och vegetation.

En vegetationsplan omfattande trdd och vegetation ska tas fram av Exploatdren och
Kommunen.

Exploatoren ska ata sig att skydda de trdd och den vegetation som omfattas av
vegetationsplanen 1 enlighet med Lénsstyrelsernas rekommendationer 1 ”’Skydda trdden vid
arbeten”.

Exploatoren ska bekosta och tillstdlla Kommunen en dtgirdsplan for skydd av trdd och annan
vegetation innan dess att forberedande arbeten vidtas. Sddan atgéardsplan ska tas fram med
stod av specialist med relevant fackmaissig kunskap inom dmnesomrédet och tillstéllas
Kommunen senast tvd veckor innan forberedande arbete vidtas. Atgirdsplanen ska innehélla
en bedomning av berdrda trads rotzonsutbredningar samt tydligt och fullstdndigt beskriva de
erforderliga skyddsatgérder som ska vidtas for minimering av paverkan pa trad och annan
vegetation

Exploatorens arbete att vidta atgird enligt atgérdsplan kan komma att forenas med vite.
Exploatoren ska vidare éta sig att aterplantera uppvuxna trad. De trdd som ska aterplanteras
ska faststillas i samrdd med Kommunen.

§ 74 Exploateringsavtal

I samband med antagandet av ny detaljplan for Planomradet ska ett exploateringsavtal tecknas
mellan Parterna. I detta avtal ska markoverlatelser enligt § 2.1 och genomforandet av
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detaljplanen i1 6vrigt regleras. Avtalet ska godkénnas och undertecknas av Exploatdren innan
avtalet behandlas av kommunstyrelsen. Da exploateringsavtalet for Planomrédet ar giltigt
upphor detta intentionsavtal att gélla i sin helhet.

§7.5 Vitesforelagganden

I mark- och exploateringsavtalet avses avsteg fran sdrskilda paragrafer viteslaggas. Summorna
for respektive vite fastliggs i genomforandeavtalet. Exploatoren ska stélla sdkerhet for vite
och allménna platser.

§8 OVRIGA AVTALSBESTAMMELSER

§ 8.1 Kontaktpersoner

Mark- och exploateringssektionen i Huddinge kommun ar kontaktorgan i fragor som ror
Intentionsavtalet.

§8.2 Intentionsavtalets upphorande

Detta avtal upphor att gilla 1 sin helhet om

- Kommunen inte fattar beslut om antagande om detaljplan senast 2028-01-01§ 1.3,
- Beslut om antagande av Detaljplanen inte vinner laga kraft,
- Kommunen inte fattar beslut att godkdnna exploateringsavtal enligt § 7.4 senast
2028-01-01§ 1.3 eller
- Beslut om godkidnnande av exploateringsavtal inte vinner laga kraft
Darvid ska Exploatdren svara for samtliga kostnader enligt § 1.5 samt dven for andra av
Exploatéren nedlagda kostnader 1 projektet.

§8.3 Overlatelse av Intentionsavtalet

Intentionsavtalet far inte Gverldtas av Exploatéren utan Kommunens skriftliga godkénnande.

Vid overlételse av fastighet eller del darav som omfattas av detta avtal ska Exploatoren (tillika
fastighetségaren) forbinda den nye dgaren att iaktta vad som avilar fastighetsidgaren enligt
detta avtal, sd att detta blir gdllande mot varje kommande 4dgare av Planomradet eller del
dédrav. Detta avtal ska bifogas i avskrift. Innan 6verlatelse sker ska fastighetségaren skriftligen
underrdtta Kommunen. Ska ocksa detta avtal overlatas pa den nya dgaren giller forsta stycket
likval.

§8.4  Andringar och tilligg

Andringar eller tilligg till Intentionsavtalet ska vara skriftliga for att vara gillande.

§ 8.5 Tvist

Tvist rorande tolkningen eller tilldimpningen av Intentionsavtalet och ddirmed sammanhéngande
rittsfragor ska avgoras av svensk allmédn domstol.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Ort: Huddinge
Datum:

For Huddinge kommun

Mattias Carlsward
Exploateringsingenjor

Bilagor:

Bilaga 1. Preliminart planomrade

Ort:
Datum:

For Finsmakarens fastigheter AB

Anna Victoria Skoglund
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