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Begaran om planbesked Rotorn 1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen meddelar sokande att Huddinge kommun avser att 1dmna ett
positivt planbesked avseende planldggning for fastigheten Rotorn 1.

Sammanfattning

Enligt 6versiktsplan 2030 och kommande dversiktsplan 2050 samt
utvecklingsplanen ska den regionala stadskdrnan Flemingsberg utvecklas med
bade nya arbetsplatser och bostdder och vara ett nav i sddra stor-Stockholm for
arbetsplatser. En stor del av denna utveckling kommer att ske 1
Flemingsbergsdalen, dir ett antaget planprogram finns.

Rotorn 1 ligger centralt i Flemingsberg inom stadsdelen Flemingsbergsdalen i
direkt anslutning till Flemingsbergs pendeltagsstation. Idag inhyser byggnaden pa
Rotorn 1 polismyndigheten. Polismyndigheten behdver véxa och kraftigt utoka
sina lokaler och har tecknat en avsiktsforklaring med kommunen om en
markanvisning och ny etablering inom Flemingsberg. Byggnaden pa Rotorn 1 &r
specialbyggd och helt anpassad for att inrymma polismyndigheten.
Fastighetsdgaren behover darfor gora stora fordndringar pa fastigheten for att
kunna hyra ut den till en annan hyresgést nér polismyndigheten 1dmnar.
Fastighetsdgaren har ldmnat in fem olika forslag pd utveckling for att mojliggora
utveckling av réttsvdsende, vard, utbildning och kontor. Befintliga byggnaden ér
14 894 kvm stor. Fastighetsédgaren onskar utveckla fastigheten maximalt for att fa
till en effektiv anvéindning av fastigheten. En utveckling till cirka 60 000 kvm
BTA av fastighetens totala yta.

Forvaltningen bedomer att planbeskedsansdkan i huvudsak dverensstimmer med
oversiktsplanens, utvecklingsplanens och planprogrammets intentioner och kan
bidra till omradets fortsatta attraktivitet och utveckling. I det fortsatta arbetet med
ny detaljplan dr det viktigt att hantera frdgorna kring parkering, kulturmiljo,
skyfall, framtida fortitningen inom Visittra planprogram samt att hansyn tas till
viktiga identifierade strak. Forvaltningen foreslér positivt planbesked avseende
planldggning for fastigheten Rotorn 1.
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Beskrivning av drendet

Allmant om planbesked

Den som vill utféra ndgot inom en fastighet som innebir att en detaljplan eller
omradesbestimmelser behdver antas, upphévas eller fordndras kan anséka om
planbesked av kommunen. Ett planbesked ar ett besked ddr kommunen tar
stallning till om &tgidrden som ansdkan géller dr lamplig eller inte lamplig att
prova utifrdn oversiktsplanen, det allmédnna intresset och behov. Vid bedémningen
av behov sker en avstimning mot de prioriteringar som gors i aktuell Mal och
budget, plan for samhéllsbyggnad och lokalforsorjning 1 Huddinge samt géllande
oversiktsplan. Ett positivt besked innebar att kommunen har for avsikt att
genomfora en planlidggning, medan ett negativt besked innebir att kommunen av
en eller flera anledningar inte bedomer planldggning som 1dmplig vid tiden for
ansokan. Ett positivt planbesked maéste foljas av ett planuppdrag innan
planldggning startar. Negativa planbesked registreras hos kommunens
samhéllsbyggnadsavdelning for att mojliggora att frdgan om planldggning tas upp
vid senare skede. Sokanden faktureras enligt kommunens taxa for planbesked.

Planbesked avseende fastigheten Rotorn 1

Fastighetsdgaren Vacse har inkommit med en planebeskedsansdkan angdende
Rotorn 1. Fastigheten befinner sig i Flemingsberg som enligt 6versiktsplanen och
utvecklingsplanen ska utvecklas till den regionala stadskdrnan Flemingsberg med
bade nya arbetsplatser och bostéder och vara ett nav i1 sodra stor-Stockholm for
arbetsplatser. Enligt planprogrammet for Flemingsbergsdalen ska omradet fortétas
med arbetsplatser samt stdrka det befintliga kluster inom rittsvdsen som redan
finns med aklagarmyndighet, polishus, tingsritt och hékte.
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Rotorn 1 ligger centralt i Flemingsberg inom stadsdelen Flemingsbergsdalen i
direkt anslutning till Flemingsbergs pendeltdgsstation.
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Rotorn 1 ligger centralt i Flemingsberg inom stadsdelen Flemingsbergsdalen 1
direkt anslutning till Flemingsbergs pendeltagsstation. Pa fastigheten finns idag en
byggnad som &r specialanpassad for polismyndigheten. Polismyndigheten ar i
behov av nya och storre lokaler och kommer darfor att sdga upp sitt kontrakt med
fastighetsédgaren. Fastighetsdgaren behdver darmed gora stora fordndringar pa och
1 byggnaden for att kunna hyra ut den till en annan hyresgést. Fastighetsdgaren har
lamnat in fem olika forslag pa utveckling for att mojliggora utveckling av
rattsvasende, vard, utbildning och kontor. I dagsldget finns ingen hyresgést
kontrakterad och fastighetsdgaren onskar att planldgga for att inte fastigheten ska
sta tom under en ldngre tid. Befintliga byggnaden dr 14 894 kvm stor.
Fastighetsdgaren onskar utveckla fastigheten maximalt for att fa till en effektiv
anvindning av fastigheten. En utveckling av fastigheten for att tillskapa
ytterligare cirka 45 000 kvm BTA.

Malet ér att skapa en byggnad som bidrar till en bra och effektiv utveckling av
stadsrummet. Huddinge kommun planerar for en utveckling av hela
Flemingsbergsdalen och i programhandlingen for Flemingsbergdalen presenteras
den framtida bebyggelseskalan som motsvarar Vasces planer.
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Fastighé_iéﬁs, Rotorn 1, plagering i omrddet kring sodra entrén till
pendeltdgsstationen. Fastigheten ligger soder om Bjornkullavigen mellan hdktet
och Aklagarmyndigheten.

Vacse planerar att utveckla fastigheten med lokaler som ska mojliggora
utbyggnad av rittsvasende-, utbildning- och kontorsindamal. Fastighetsdgarens
onskemal &r att utgd fran befintlig bebyggelse och skapa ett kvarter med
kombinationen av flera volymer som skapar ett slutet gdrdsrum. Ny bebyggelse
ska samspela med det befintliga huset. Fem olika alternativ finns framtagna som
gestaltar platsen med olika volymer. De fem bebyggelsealternativen Borg, Torn,
V, Bro och Bro 2 har samma princip géllande disposition och terrdnganvindning.
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Forvaltningens synpunkter

Enligt dversiktsplan 2030 och kommande dversiktsplan 2050 samt
utvecklingsplanen ska den regionala stadskdrnan Flemingsberg utvecklas med
bade nya arbetsplatser och bostéder och vara ett nav i1 sodra stor-Stockholm for
arbetsplatser. En stor del av denna utveckling kommer att ske i
Flemingsbergsdalen, dér ett antaget planprogram finns. Hér ska manga
arbetsplatser tillkomma inom det omrade dér fastigheten Rotorn 1 ligger.

Kommunen har identifierat flertalet viktiga frdgor som behover bevakas i en
kommande planprocess. Det handlar om viktiga strak i narheten till fastigheten
som Bjornkullavdgen samt géng och cykelkopplingen (delvis bro) mellan Viséttra
och pendelstationen. Dértill finns hantering av skyfall, parkeringsfrdgan, elbehov
samt ledningar i 6vrigt. Dé flertalet fastighetsdgare i ndromradet ocksé stir infor
att paborja planldggning av respektive fastigheter behover viss samplanering ske
mellan dem. Fastigheten Rotorn 1 dr ocksa utpekad i Huddinge kommuns
kulturmiljoprogram som sarskilt vérdefull byggnad.

Forvaltningen bedomer att projektidén i huvudsak dverensstimmer med antaget
planprogram for Flemingsbergsdalen och kommunens uttalade dnskemal om att
fastigheterna kopplat till rattscentrum ska kunna utvecklas.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Kostnad for detaljplanelédggning ersitts av fastighetsdgaren i den mén det berdr
dennes fastigheter, vilket regleras 1 plankostnadsavtal som uppréttas i samband

med planuppdrag.
Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till
Sokanden
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