
Tilläggsavtal nr 3 till exploateringsavtal  
Paradisbacken 33 inom kommundelen Sjödalen 

 

Följande avtal är ett tillägg till Exploateringsavtalet (dnr KS-2022/1496) undertecknat 2023-

06-15 av Kommunen, se bilaga till detta avtal. Detta tilläggsavtal medger avsteg från 

parkeringsprogrammet gällande antalet cykelparkeringsplatser samt tydliggör uppföljning och 

utvärdering av mobilitetsåtgärder och etappvis utbyggnad av cykelparkeringar och 

cykelfaciliteter med anledning av förändrat parkeringstal för cykel, har ingåtts mellan 

Kommunen och Exploatören. 

 

Kommunen 

Huddinge kommun  

141 85 Huddinge 

Org. nr 212000-0068 

Exploatören 

Huddinge Samhällsfastigheter AB 

Box 1143 

141 24 Huddinge 

Org. nr 556536–9666 

 

 

§ 1. Bakgrund 

Syftet med detta tilläggsavtal är att justera krav på minsta antal cykelparkeringar motsvarande 

förväntat behov vid inflytt och att tydliggöra uppföljning och utvärdering av mobilitets-

åtgärder samt etappvis utbyggnad av cykelparkering och cykelfaciliteter, med anledning av 

förändrat parkeringstal för cykel. 

 

I juni år 2023 undertecknade Kommunen ett exploateringsavtal med Exploatören där 

förutsättningarna för framtagandet av en ny detaljplan för fastigheten Paradisbacken 33 

regleras, framtida överlåtelse av mark mellan parterna samt förutsättningarna för 

genomförandet av detaljplanen.  

 

Den 5 maj godkände kommunstyrelsen exploateringsavtalet och den 15 maj 2023 antogs 

detaljplanen av kommunfullmäktige. Detaljplanen överklagades. Mark- och miljödomstolen 

avvisade överklagandet av planen i beslut 2023-07-07. Mark- och miljödomstolens beslut 

överklagades till Mark- och miljööverdomstolen som 2023-11-08 meddelade att de inte gav 

prövningstillstånd. Detaljplanen vann därmed laga kraft 7 november 2023. 

 

Den 15 juni tecknades ett första tilläggsavtal för att ändra definitionen av exploaterings-

området.  

 

I augusti 2024 tecknades ett andra tilläggsavtal för att möjliggöra för exploatören att bygga ut 

allmän platsmark inom planområdet (grovplaneringsentreprenaden). 
 

Parterna är överens om att § 3 nedan i detta tredje tilläggsavtal tillsammans med bilaga 2 till 

detta avtal, ersätter tidigare avtalat antal cykelparkeringsplatser (i enlighet med bilaga 6 till 

exploateringsavtalet) samt kompletterar bilaga 6 till § 18 Parkeringstal i exploateringsavtalet. 

I övrigt fortsätter § 18 Parkeringstal och exploateringsavtalet med dess bilagor (och tidigare 

tecknade tilläggsavtal) att gälla i sin helhet. 



   

 

 

§ 2. Giltighet av detta tilläggsavtal 

Detta avtal blir för parterna bindande endast under förutsättning  

- att Huddinge kommunstyrelse godkänner detsamma senast 2024-10-31 och att beslutet 

får laga kraft. 

 

Skulle ovanstående förutsättning inte uppfyllas är avtalet förfallet i sin helhet utan 

ersättningsskyldighet för någondera parten. 
 

Undanröjs kommunstyrelsens beslut att godkänna detta avtal efter överklagande och har 

avtalet dessförinnan helt eller delvis verkställts ska verkställigheten rättas i den utsträckning 

detta är möjligt. Oberoende av om rättelse kan ske har ingendera parten rätt till skadestånd av 

den andra parten med anledning av det inträffade. 

 

§ 3. Flexibla parkeringstal  

Genom mobilitetsåtgärder har reducering av parkeringstalet för bil medgetts. Avsteg från 

parkeringsprogrammet avseende antalet cykelparkeringsplatser medges (se nytt antal 

cykelparkeringsplatser i bilaga 2 till detta avtal). Uppföljning och utvärdering samt etappvis 

utbyggnad av föreslagna mobilitetsåtgärder, ska genomföras i enlighet med bilaga 2. 

_________________________________ 

 

Detta avtal har upprättats i två likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt. 

 

Huddinge 2024-  Huddinge 2024-  

        

För Huddinge kommun 

 

 

 

……………………………………. 

Charlotta Thureson-Giberg 

Mark- och exploateringschef 

 

 

 

……………………………………. 

Petra Nicander 

Exploateringsingenjör 
 

 

 

 

Dnr: KS-2024/1168.214 

 

 

För Huddinge Samhällsfastigheter AB 
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Bilagor: 

Bilaga 1 Undertecknat exploateringsavtal, (dnr KS-2022/1496) 

Bilaga 2 Huddinges nya kommunhus och bibliotek – Del 1. Behov av cykelparkering och 

utvärdering, daterad 2024-09-10 

































Huddinges nya kommunhus och 
bibliotek
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Ludwig von Werder

Tora Högberg

Linda Larsson

Peter Malmgren

Del 1. Behov av cykelparkering och utvärdering

Bilaga 2
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Bakgrund

2024-09-102

Utredningens syfte

• Att utreda behov av antal cykelparkerings-

platser och andel parkeringsplatser för 

utrymmeskrävande cyklar. Denna del 

utgör underlag för tilläggsavtal till 

exploateringsavtalet.

• Att beskriva hur uppföljning, utvärdering 

och utbyggnad/åtgärder kring 

cykelparkering och cykelfaciliteter ska ske.

Utöver detta dokument har två andra 

utredningar avseende mobilitetsåtgärder 

tagits fram i samband med bygglovsprövning 

för projektet. Det ena dokumentet avser 

konkretisering av cykelfaciliteter och det 

andra, behov av angöring och parkering för 

personer med rörelsenedsättning.

Detaljplan Paradisbacken 33 vann laga kraft 

2023-11-07 och möjliggör för nytt 

kommunhus och huvudbibliotek i Huddinge 

kommun. Huddinge samhällfastigheter, HusF

är exploatör och fastighetsägare.

I genomförandeskedet har frågor om 

trafikföring, parkering och mobilitet lyfts och 

det finns behov av fördjupning inom 

ovanstående områden. Denna utredning 

genomförs inför inlämnande av 

bygglovshandlingar. Projektet utgör ett 

pilotprojekt där en reduktion på 50 procent 

av bilparkeringstalet tillämpas. Fokus ligger 

på fysiska åtgärder för hållbar mobilitet. 

I tidigare skeden har kommunens 

parkeringstal, som baseras på 

schablonvärden utifrån BTA legat till grund 

för beräkning av cykelparkeringsbehov. 

Hyresgästen för planerad exploatering har 

god kännedom om antal arbetsplatser och de 

anställdas nuvarande resvanor. Det finns 

därför goda möjligheter att justera kravet på 

minsta antal cykelparkeringsplatser så att 

detta harmoniserar med faktiskt behov. 



Förutsättningar

2024-09-103

Utöver dessa antas cirka 150 personer 

besöka kommunhus och bibliotek samtidigt. 

På ett nytt torg utanför det nya 

kommunhuset ska flera funktioner rymmas, 

däribland cykelparkeringsplatser för 

besökande, vistelseytor och sittmöjligheter 

samt angöring och parkering för personer 

med rörelsenedsättning.

En cykelvänlig arbetsplats

En reduktion av bilparkeringstalet med 50 

procent har avtalats i exploateringsavtalet. 

Reduktionen motiveras med att ett flertal 

mobilitetsåtgärder utförs, däribland 

cykelfrämjande åtgärder. 

Det nya kommunhuset ska vara en 

cykelvänlig arbetsplats med cykelparkering 

och faciliteter av hög nivå. 

Cykelparkeringsplatser föreslås både 

utomhus och inomhus. Att arbeta med 

cykelrelaterade åtgärder är ett av förslagen i 

den mobilitetsutredning som togs fram av 

AFRY år 2023.

Utgångsläget

Huddinge kommun ska med ett nytt 

kommunhus samla kommunala enheter och 

bolag på gemensam plats tillsammans med 

ett nytt bibliotek. 

Kommunhuset kommer att ha cirka 20 000 

m2 ljus BTA, och biblioteket cirka 3 500 m2

ljus BTA. Ca 600 medarbetare i 

kommunhuset och biblioteket uppskattas 

vara på plats varje dag. 



Bedömning av behov av cykelparkeringar

2024-09-104

Antaganden och resonemang

Enligt uppskattningar i Fördjupat 

lokalprogram PM kommer 1 280 medarbetare 

ha byggnaden som arbetsplats varav 600 

kommer vara på plats samtidigt. För 

biblioteket utgår dimensionering från antal 

medarbetare som är på plats vid ett 

skiftesbyte vilket som mest är sju personer. 

Som mest förväntas 130 personer besöka 

biblioteket samtidigt. För kommunhuset 

antas högsta antal besökare uppgå till 20 

personer samtidigt. Det innebär totalt 150 

besökare som mest vid samma tillfälle.

Cykelparkeringsanläggningen dimensioneras 

för viss överkapacitet med maxbeläggning på 

90 procent i högtryck. 

Andel som cyklar till arbetet

Huddinge kommun har utfört CERO-

undersökningar över resvanor i kommunen. 

Resultat från undersökningar utförda 2018 

och 2024 visar att 22 respektive 16 procent 

cyklar till arbetet i Huddinge kommun.

En kompletterande simulering i SIM CERO 

konstaterade att 13 procent av medarbetarna 

i det nya kommunhuset förväntas cykla till 

arbetsplatsen. I denna siffra räknades dock 

inte mobilitetsåtgärder eller reduktion av 

bilparkering in. 

Utifrån de resvaneundersökningar som 

kommunen genomfört gjordes bedömningen 

att dimensionera utifrån att 25 procent av 

närvarande medarbetare cyklar till 

kommunhuset vid tiden för inflyttning. 

Antagandet utgår från att ambitiösa 

mobilitetsåtgärder antas ha effekt på 

medarbetarnas resvanor. Det finns även 

möjlighet att bygga ut- och om 

cykelparkeringarna vid behov. 

Cykelparkeringsplatser 
för medarbetare

Etapp 1 – behov vid 
inflytt (25%)

Möjlig Etapp 2 
(30%)

Möjlig Etapp 3 – motsvarande 
cykelparkeringstal i 
parkeringsprogrammet (45%)

Kommunhus 167 200 292

Bibliotek 2 2 3

Totalt antal platser för 
medarbetare 169 202 295

Tabell över antal cykelparkeringsplatser som efterfrågas för medarbetare, beroende på hur stor andel medarbetare som cyklar till arbetsplatsen.

I tabellen nedan redogörs för olika behov av 

cykelparkeringsplatser för medarbetare,

beroende på hur stor andel som väljer att 

göra sina arbetsresor med cykel. 

Andel besökare som cyklar 

Baserat på att 25 procent av besökarna 

antas cykla behövs cirka 40 cykelparkeringar 

för besökare. Dessa föreslås placeras på 

torget framför huvudentréerna. 

Det är en fördel om det även finns 

cykelparkeringar i anslutning till torget som 

kan nyttjas av både personal och besökare 

under större evenemang eller andra tillfällen 

med fler besökare som cyklar. 



2024-09-105

Dimensionering av cykelparkeringsplatser, etapp 1
Nedan redovisas fördelning mellan olika typer av cykelparkeringsplatser på möjliga ytor i planförslaget. Utformningsförslaget utgör bedömt behov av 
antal cykelparkeringsplatser som behövs vid inflyttning i nytt kommunhus och bibliotek. 

Yta Alternativ Antal platser

1 50 CC 25

2 50 CC 13

3 50 CC 22

4 45 CC 34

5 50 CC 8

6 50 CC 6

7 50 CC 18

8 50 CC tvåvåningsställ 20

9 50 CC 10

10 50 CC 10

11 Cykelpool 15

12 50 CC 4

13 50 CC 4

14 50 CC tvåvåningsställ 10

15 50 CC 4

16 50 CC 4

17 50 CC 4

18 50 CC 5

19 Stora cyklar 3

20 Stora cyklar 7

Totalt antal cykelplatser 226

Platser för medarbetare 170

Platser för besökare (yta 1+2+19) 41

Cykelpool 15

Totalt behov 225

Platser för medarbetare 169

Platser för besökare 40

Cykelpool 15



Parkering för utrymmeskrävande cyklar

2024-09-106

Enligt exploateringsavtalet ska tio procent av cykel-

parkeringsplatserna utgöras av platser för utrymmeskrävande 

cyklar såsom lådcyklar och vagnförsedda cyklar. 

I utformningsförslaget på sida fem är 15 av 

parkeringsplatserna avsedda för att kunna nyttjas till 

utrymmeskrävande cyklar. Det motsvarar sju procent av det 

totala antalet parkeringsplatser. 

För att skapa större flexibilitet utgörs majoriteten av 

cykelställen av cykelbågar. Med cykelbågar kan en plats 

avsedd för två vanliga cyklar nyttjas för parkering av en 

utrymmeskrävande cykel. Mellan två cykelbågar med ett C/C-

avstånd på minst 90 cm ryms en utrymmeskrävande cykel, se 

bild till höger. Den här typen av cykelställ tillåter en daglig 

variation och att olika cykeltyper kan nyttja samma cykelställ. 

Sju procent platser för utrymmeskrävande cyklar och den 

flexibla lösningen med cykelställ som beskrivs ovan bedöms av 

AFRY som lämplig och tillräcklig i ett första utbyggnadsskede. 

Om uppföljningen som beskrivs på kommande sidor visar att 

behovet av platser för någon cykeltyp kräver fler platser 

behöver justeringar göras och kompletterande 

utbyggnadsetapper möjliggöras. 

Dimensionering av cykelparkering med cykelbågar (Malmö stads tekniska handbok, 2020. Typritning 502). 



Uppföljning och utvärdering

2024-09-107

Ett årshjul av utvärdering kan struktureras 
enligt figuren nedan.

Uppföljning bör utföras regelbundet för att 
utreda eventuella åtgärder, för att 
cykelparkeringar och cykelfaciliteter ska 
tillhandahålls efter behov. HusF är ansvarig 
för uppföljning och utvärdering, det vill säga 
genomförande av aktiviteter beskrivna i 
årshjulet enligt figur till höger. 

Förslagen nedan fokuserar på fysiska 
åtgärder med dimensionering och lokalisering 
för cykelparkering och funktioner.

Moment i uppföljning

• Regelbunden inventering av beläggning 

och användning

• Regelbundna enkäter samt utskick med 

information

• Djupintervjuer vid valda tillfällen

• Årsvis sammanställning och analys av 

undersökningar och synpunkter

• Åtgärder vid behov

Undersökningar bör genomföras regelbundet, 
exempel som säsongsvisa mätningar och 
enkätutskick. Parallellt kan synpunkter 
inkomma via app eller kontakt med 
fastighetens reception eller vaktmästeri.

Januari

Februari

Mars

April

Maj

JuniJuli

Augusti

September

Oktober

November

December

Januari-mars (främst 
första året)
Ytterligare konkretisering 
av metod för uppföljning

April
Kommunen (MEX och ToL) 
godkänner metod för årets 
uppföljning

Maj-september
Beläggningsmätningar och andra metoder för insamling utförs. 
Beläggningsgrad mäts under två veckor i maj respektive september 

Oktober-december
Sammanställning och redovisning 
av resultat samt framtagande av 
åtgärdsförslag

Januari
Kommunen delges 
skriftlig redovisning 
(MEX och ToL)

Februari-mars
Kommunen godkänner skriftligen 
föregående års uppföljning



Metoder för uppföljning och utvärdering

2024-09-108

Metoder

• Mätning av: beläggning vid olika ytor och 
typer av cykelparkeringar vid olika 
tidpunkter på dagen/perioder på året; 
informell parkering (exempelvis vid 
räcken, stolpar, träd); beläggning i dusch, 
omklädningsrum och förvaring; beläggning 
vid cykelservice (ex. tvätt, verkstad)

• Användning av lånecyklar/cykelpool

• Antal registrerade användare samt 
inkomna synpunkter i mobilitetsapp

• Digitala enkätutskick två ggr/år 

• Korta intervjuer med cyklister vid 
parkeringsplats, skåp etc.

• Djupintervjuer (slumpmässig kontakt alt. 
utskick där medarbetare anmäler intresse)

• Deltagande i events och svarsfrekvens i 
kampanjer

Värden

• Upplevd trygghet, säkerhet, tillgänglighet, 
smidighet, utformning, orientering, 
kapacitet, kvalitet, underhåll, belysning

• Kännedomen om övriga funktioner samt 
om kommunens mobilitetsmål

• Tydlighet kring information (skyltning, 
lappar, utskick) och kontakt för service, 
felanmälan etc.

• Synpunkter och önskemål kring övriga 
funktioner

Utvärdering inför beslut

• Är några funktioner underutnyttjade? Bör 
de marknadsföras mer eller skalas ned?

• Behovsanalys: finns efterfrågan på ökad 
kapacitet av cykelparkering och 
funktioner? Bör några 
cykelparkeringsplatser och funktioner 
omlokaliseras? På vilka ytor (inomhus eller 
utomhus) efterfrågas utökning? Vilka typer 
av cykelparkeringar efterfrågas? 

• Vilka kostnader följer med insatserna?

Etappvis utbyggnad

• Underlag från uppföljning och utvärdering 
ligger till grund för beslut om eventuell 
åtgärd och utbyggnad av cykelparkering 

• Övriga cykelfaciliteter byggs ut enligt 
behov och efterfrågan. Dessa inkluderar 
förvaring, torkmöjligheter och dusch

• Ytor för att bygga ut cykelfaciliteter finns i 
lokalen. Eventuella under- eller 
outnyttjade ytor i byggnadens källare kan 
nyttjas för cykelrelaterade funktioner



Etappvis utbyggnad

2024-09-109

I etapp 1 (bedömt behov vid inflyttning) uppnås god standard utefter 

det dimensionerande behovet genom att majoriteten 

cykelparkeringsplatser har C/C-mått på 50 cm per cykel. Inomhus 

föreslås tre tvåvåningsställ. Då detta är ett pilotprojekt prövas olika 

typer av cykelparkeringsplatser och cykelställ för att möjliggöra 

utvärdering över tid. 

Om det visar sig att efterfrågan av cykelparkeringsplatser är högre än 

utbudet eller att en viss typ av cykelställ är mer attraktiv ska detta 

beaktas i framtida utbyggnadsetapper.

I de två illustrerade möjliga framtida utbyggnadsetapperna (etapp 2 och 

etapp 3) har C/C-måtten reducerats och tvåvåningsställ tillkommit i 

olika omfattning.

Del 2/del 3
Uppdaterad

Möjlig Etapp 3 – motsvarande 
cykelparkeringstal i parkeringsprogrammet

Etapp 2

Etapp 1



BILAGA 1

Tillhandahållet underlag

2024-09-1010

Tidigare utredningar och parallellt arbete

AFRY har tidigare gjort två mobilitets-

utredningar med olika fokus för det nya 

kommunhuset. Den första färdigställdes i 

juni 2021, den andra i mars 2023. Antal 

parkeringsplatser uppdaterades i juni 2024 

till följd av justeringar i BTA. 

En trafikutredning för Huddinge kommunhus 

gjordes av AFRY år 2022. Under juni 2024 

har AFRY bidragit med löpande stöd i 

trafikrelaterade frågor kopplade till 

kommunhuset. 

Arbetet med detta dokument har utgått från 

det underlag som sammanställs i rutan 

nedan. I övrigt har kompletterande 

information inkommit genom löpande dialog 

med HusF och KSF. En del av projektet har 

handlat om att kartlägga ansvarsfördelning 

av hårda och mjuka mobilitetsåtgärder vilket 

har förutsatt samverkan med KSF.

Redovisning mobilitetsåtgärder, 240527

Utredning cykelplatser, 240522

Handlingsplan mobilitet nya 

kommunhuset, 240503

Paradisbacken 

33 Skiss: mobilitetsåtgärder cykelparkering

Handlingsplan mobilitet KSF v.3 240603

Fördjupat lokalprogram PM

Bilaga 3 Verksamhetsbeskrivning nytt HB

Resultatrapport Flyttscenario Huddinge 

kommunhus (SIM CERO)
Mobilitetsutredning Huddinge kommunhus 2023
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