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KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2024-08-12 KS-2024/1168.214

Handlaggare
Petra Nicander Kommunstyrelsen
Petra.Nicander@huddinge.se

Tillaggsavtal nr 3 till exploateringsavtal avseende
Paradisbacken 33 mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhalisfastigheter AB avseende mobilitetsatgarder

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Tillaggsavtal till det mellan Huddinge kommun och Huddinge Samhéllsfastigheter
AB den 15 juni 2023 undertecknade exploateringsavtalet rérande fastigheten
Paradisbacken 33 i kommundelen Sjodalen godkénns i enlighet med bilaga till
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande, daterat den 12 augusti 2024.

Sammanfattning

Den 15 juni 2023 undertecknade kommunen ett exploateringsavtal med Huddinge
Samhéllsfastigheter AB (exploatoren), vilket reglerar markoverlételser,
parkeringstal, ekologisk kompensation samt kostnadsansvar for ut- och
ombyggnaden av allminna anlédggningar inom planomrédet, framtida dverlatelse
av mark mellan parterna samt forutsittningarna for genomforandet av
detaljplanen.

Den 5 maj godkdnde kommunstyrelsen exploateringsavtalet (KS-2022/1496) och
den 15 maj 2023 antogs detaljplanen av kommunfullméktige. Detaljplanen fick
laga kraft 7 november 2023 efter att ha dverklagats till mark- och
miljooverdomstolen.

Detta tredje tilliggsavtal medger avsteg fran parkeringsprogrammet géllande
antalet cykelparkeringsplatser som ska byggas till inflytt samt tydliggor
uppfoljning och utvirdering av mobilitetsatgirder. Det styr hur cykelparkeringar
och cykelfaciliteter ska byggas ut etappvis utifrdn framtida eventuellt 6kat behov,
med anledning av fordndrat parkeringstal for cykel. Detta tredje tilliggsavtal med
tillhorande bilaga 2 ersétter motsvarande delar i bilaga 6 till exploateringsavtalet. |
ovrigt fortsitter § 18 Parkeringstal och bilaga 6 till exploateringsavtalet med dess
bilagor och tidigare tecknade tilldggsavtal att gilla i sin helhet.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Beskrivning av drendet

Kommunfullmédktige antog detaljplanen for nytt kommunhus och bibliotek den 15
maj 2023 (KS-2021/2482). Detaljplanen vann laga kraft 7 november 2023 efter att
ha dverklagats till mark- och miljodverdomstolen. Det nya kommunhuset och
biblioteket ska lokaliseras till fastigheten Paradisbacken 33, se bild 1. Huddinge
Samhéllsfastigheter AB dr huvudman for det nya kommunhuset och biblioteket
och ér tillika fastighetségare till Paradisbacken 33.

Planomradet ar lokaliserat ca 300 meter fran Huddinge station och ligger dédrmed i
kollektivtrafiknéra ldge.
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Bil& 1: Planomrddets lokalisering markerat med rott

Planomradet bestar av fastigheterna Paradisbacken 33, del av Forellen 11 och del
av Tomtberga 3:25. Paradisbacken 33 dgs av Huddinge Samhéllsfastigheter AB,
Koljan 1 dgs av Huge Bostdder AB, Forellen 11 dgs av Huge Bostdder AB och
Tomtberga 3:25, en gatufastighet som dgs av kommunen, se bild 2.
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Bild 2 — Bild 6ver berorda fastigheter inom planomrddet.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra byggnation av ett nytt kommunhus, ett nytt
bibliotek med en sammanbindande torgyta samt en pabyggnad av Paradisgaraget.
Detaljplanen mdjliggor for anvdndningen kontor, centrumverksamhet, parkering
och allmin plats for gata.

Tidigare avtal

I juni ar 2023 undertecknade kommunen ett exploateringsavtal med exploatdren
vilket reglerar markdverlatelser, parkeringstal, ekologisk kompensation samt
kostnadsansvar for ut- och ombyggnaden av allménna anldggningar inom
planomradet, framtida 6verldtelse av mark mellan parterna samt forutsittningarna
for genomforandet av detaljplanen.

Den 5 maj 2023 godkdnde kommunstyrelsen exploateringsavtalet (KS-2022/1496)
och den 15 maj 2023 antogs detaljplanen av kommunfullméktige. Detaljplanen
overklagades. Mark- och miljodomstolen avvisade 6verklagandet av planen i
beslut 2023-07-07. Mark- och miljddomstolens beslut 6verklagades till Mark- och
miljooverdomstolen som 2023-11-08 meddelade att de inte gav
provningstillstdnd. Detaljplanen vann dédrmed laga kraft 7 november 2023.

Den 15 juni 2023, tecknades ett forsta tilldggsavtal, genom delegationsbeslut, for
att dndra definitionen av exploateringsomradet, dnr KS-2023/1187.

I augusti, 2024 tecknades ett andra tilliggsavtal, efter beslut i kommunstyrelsen
den 19 juni, for att mojliggdra for exploatdren att bygga ut allmén platsmark inom
planomrédet (grovplaneringsentreprenaden), dnr KS-2024/1028.



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 4(6)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2024-08-12 KS-2024/1168.214

Syfte med tilléiggsavtal nr 3

Syftet med detta tredje tilldggsavtal &r att justera parkeringstalet for cykel (avsteg
fran parkeringsprogrammet gdllande antalet cykelparkeringsplatser). Detta tredje
tilldggsavtal med tillhorande bilaga 2 ersitter motsvarande delar i bilaga 6 till
exploateringsavtalet. I 6vrigt fortsdtter § /8 Parkeringstal och bilaga 6 till
exploateringsavtalet med dess bilagor och tidigare tecknade tilliggsavtal att gélla i
sin helhet.

I exploateringsavtalet § 18 Parkeringstal, regleras villkor avseende parkeringstal
och mojligheten till flexibla parkeringstal genom mobilitetsatgidrder. Genom att
exploatoren atar sig att genomfora ett antal mobilitetsatgérder finns det
mojligheter att erhalla en reduktion av grundldggande parkeringstal. Bilagan
(bilaga 6) till exploateringsavtalets § /8 Parkeringstal, redogor for vilka
mobilitetsatgérder exploatoren ska ata sig att genomfora for att kunna uppna
reduktion av parkeringstalen.

Det hér projektet dr ett pilotprojekt utifran 50 % reduktion av bilparkeringsplatser
och ger mojlighet till flexibla parkeringstal genom mobilitetsétgarder, bland annat
en cykelanpassad byggnad och cykelfaciliteter. Dessutom é&r detta en verksamhet
dar hyres-gésten (kommunen) har god kinnedom om antal arbetsplatser och de
anstilldas nuvarande resvanor. Dérfor finns det goda mojligheter att justera kravet
pa minsta antal cykelparkeringsplatser s att det harmoniserar med det faktiska
behovet av cykelparkeringsplatser. Kommunens generella parkeringsnorm for
cykel ér baserade pa schablonvirden utifran BTA. For verksamheterna i nya
kommunhuset och biblioteket och utifran projektets berdknade BTA innebar
cykelparkeringsnormen en orealistiskt hdg niva pa antal cykelparkeringsplatser.

Infor bygglov har dérfor behovet av antalet cykelparkeringsplatser setts 6ver for
att utbudet ska vara i balans med behovet av cykelparkeringsplatser vid inflytt.
Aven en metod for uppfoljning, utvirdering och etappvis utbyggnad av
cykelparkeringsplatser har tagits fram. Syftet &r att hamna mer rétt fran borjan i
antalet cykel-parkeringsplatser samtidigt som det finns mojlighet att bygga ut ver
tid om behov uppstar. Malet &r att det ska finnas incitament for medarbetare att
vilja cykel framfor bil, samtidigt som det inte ska finnas en for stor Gverkapacitet
av cykelparkerings-platser.

For detta projekt &r antal cykelparkeringsplatser i enlighet med parkerings-
programmet 351 stycken, utifran nu géllande BT A-uppgifter for nya kommun-
huset och biblioteket, varav ca 40 platser for besokare och resterande for
anstélldas egna cyklar och cykelpoolscyklar. Detta innebér en dimensionering av
antalet cykelparkeringsplatser som motsvarar att 45% av medarbetarna cyklar till
arbetsplatsen. Detta bedoms 1 dagsldget som en orealistisk niva.

Enligt kommunens senaste resvaneundersokning (CERO 2023/2024) cyklar cirka
16 % av medarbetarna till arbetsplatsen. Det nya kommunhuset och nya
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bibliotekets ldge innebar att kommunen vill uppna att en hogre andel av
medarbetarna nyttjar kollektivtrafik eller cykel till arbetsplatsen. En rimlig
ambitionsniva bedoms vara att 25 % av medarbetarna cyklar till arbetsplatsen.
Totalt behdvs da minst ca 220 cykelparkeringsplatser for medarbetarnas cyklar,
cykelpool och for besokare.

Enligt parkeringsprogrammet bor 1 vanliga projekt cirka 5 % av samtliga
bilplatser, dock minst en, anpassas for rorelsehindrade med sérskilt parkerings-
tillstdnd. For storre anldggningar och lokaler dar stor andel av besdkarna kan antas
ha rorelsehinder, exempelvis vardinrdttningar och myndigheter, behover behovet
av parkering for funktionsnedsatta studeras i sirskild parkeringsutredning. Darfor
har behovet har parkeringsbehovet for rorelsehindrade studerats tillsammans med
behovet av angoringsmojligheter (fardtjanst m.m.).

Forvaltningens synpunkter

I och med att detta projekt ar ett pilotprojekt nér det géller mobilitetsdtgarder
foreslés ett arbetssitt som bygger pé etappvis utbyggnad av cykelparkerings-
platser och cykelfaciliteter. Metod och tidpunkter f6r uppfoljning och utvérdering
av cykelparkeringsplatser och cykelfaciliteter har tagits fram och kommer
tillimpas gentemot exploatdren for att mota behovet av cykelparkeringsplatser
och cykelfaciliteter over tid. Genom att tillimpa etappvis utbyggnad i detta
projekt f&r kommunen mojlighet att testa ett nytt arbetssétt kring
mobilitetsatgarder.

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att tilldggsavtalet till exploateringsavtalet
mellan Huddinge kommun och Huddinge Samhillsfastigheter AB godkénns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Genom ett arbetssitt med etappvis utbyggnad av cykelparkeringar och
cykelfaciliteter anpassade efter behov, ges bittre mojligheter for hushéllning med
resurser.

Forslaget till tilldggsavtal innebér att Huddinge Samhallsfastigheter AB fér
mojlighet att gora avsteg fran parkeringsprogrammet vad géller antalet
cykelparkeringsplatser. De juridiska konsekvenserna av tilldggsavtalet till
exploateringsavtalet dr att kommunen medger avsteg fran parkeringsprogrammet
med ett ldgre antal cykelparkeringsplatser.
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Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilaga
Bilaga Tillaggsavtal nr 3 till exploateringsavtal avseende Paradisbacken 33

mellan Huddinge kommun och Huddinge Samhillsfastigheter AB
avseende mobilitetsatgarder

Beslutet ska skickas till
Huddinge Samhéllsfastigheter AB
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