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Kultur- och fritidsforvaltningen

Aktualisering bibliotek och café i Fleminghallen

Beslut

Kultur- och fritidsndmnden beslutar att projektera och flytta in
biblioteksverksamheten i Fleminghallen i linje med bilagd
verksamhetsbeskrivning och uppdaterat lokalprogram.

Kultur- och fritidsndmnden beslutar att ga vidare 1 genomforandet av
caféverksamheten 1 Fleminghallen

Beskrivning av drendet

Biblioteket 1 Flemingsberg ldg ursprungligen i Flemingsbergs centrum. I en
tjénsteskrivelse daterad 2019-01-10 beslutade kultur och fritidsndmnden (KFN-
2019/17.10) om att biblioteket i Flemingsberg skulle samlokalisera med
ungdomsverksamheten till ytor i Fleminghallen och etableras tillsammans med
sport och idrott for att skapa ett kultur- och fritidscentrum i centrala
Flemingsberg. I samband med att biblioteket skulle flytta in i Fleminghallen
meddelas att anvindningsomradet inte var tillatet enligt det gdllande hyresavtalet
och kommunens nya bibliotek kunde inte 6ppna.

Sedan dess har biblioteket flyttat runt i olika temporéra lokaler och sitter i
dagslédget i den pop-up lokal som Samverkan Flemingsberg har i Flemingsbergs
centrum. Den lokalen ska avvecklas till den 1 oktober 2022 1 f6rmén for annan
verksamhet.

Nu har kommunen tillsammans med fastighetsédgaren hittat en framkomlig vag
och bibliotek i Fleminghallen kommer att kunna realiseras under aret.

Verksamhetens behov

Verksamhetens behov sammanfors och fortydligas 1 den bilagda
verksamhetsbeskrivningen och lokalprogrammet. Kommunens faststéillda
biblioteksprogram har tagits 1 beaktande vid planeringen av den framtida
verksamheten och utbudet. Lokalprogrammet ska ldsas tillsammans med kultur-
och fritidsforvaltningens verksamhetsbeskrivning gillande beskrivning av
funktioner och syften.

Bibliotekets utformning och kapacitet ar baserad pa 110 000 besok/ar, med en
maxbelastning om 500 besokare/dag.

Genom att flytta in biblioteket 1 Fleminghallen skapas en métesplats som rymmer
fysisk aktivitet/idrott och foreningsliv savél som bibliotek. Forvaltningen vill

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besék kuf@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvédgen 1-5 Tfn vxI 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kultur- och Fritidsférvaltningen

141 85 Huddinge



HUddinge TJANSTESKRIVELSE 2(4)

KULTUR- OCH FRITIDSFORVALTNINGEN

Datum Diarienummer
2022-05-30 KFN-2022/118

utveckla det stora entréplanet som husets nav, som en plats att
motas/umgds/ldsa/studera/vinta pd, men ocksa som platsen varifrén man
orienterar sig och forstar hur man tar del av husets rika utbud.

Med flytten till Fleminghallen fér biblioteket béttre lokaler, som ger
forutséttningar for helt annan typ av verksamhet @n vad kan erbjudas i dagens
temporira lokaler. Nér biblioteksverksamheten kommer mer centralt 1
kommundelen néds Viséttraomradet pa ett bittre sétt.

Biblioteksverksamheten och café (sedan tidigare godkénd verksamhet 1
hyresavtalet) ger trygghetsskapande effekter 1 lokalen dels genom mer méanniskor
och verksambhet i huset och skapar liv i de idag tomma ytorna.

Tillaggsavtal till gallande hyresavtal

Kommunen har i dagsldget ett hyresavtal géllande Fleminghallen med
fastighetsdgaren Niam Core - Plus II Natrium AB. Avtalet ger kommunen rétt att
bedriva verksamhet sa som idrott, café samt gym i den aktuella lokalen.

Nu har kommunen tillsammans med fastighetsédgaren forhandlat fram ett utkast pa
tillaggsavtal till gédllande hyresavtal som d@ven ger kommunen godkiént att i de
aktuella ytorna bedriva biblioteksverksamhet s& som utlaning och
tillhandahallande av litteratur, internet, tidningar, tidskrifter, ljud- och e-bocker
och annan media samt med denna verksamhet forenade tjdnster som normalt
erbjuds pa bibliotek i Sverige.

Avtalet signeras inom kort i linje med géllande delegation och reglemente for
kultur- och fritidsndmnden.

Byggnation av café i Fleminghallen

I samband med att kommunen planerade for inflytt i den da nybyggda
Fleminghallen planerades dven tillkomsten av ett café i entréplan. Verksamheten
ar godkénd enligt det liggande hyresavtalet och en offert godkéndes 2017 av
kommunen med ett dotterbolag! till den dévarande hyresviarden Skanska.

I samband med tvisten gillande hyresavtalet kring biblioteks- och
fritidsgdrdverksamhet avbrots genomforandet av caféet. Forvaltningen har nu
upprittat en ny dialog med Skanska Direkt AB gillande fardigstéllandet av caféet
1 Fleminghallen. Bolaget dr beredda att slutfora entreprenaden pa i stort sett
samma premisser som finns 1 den ursprungliga offerten alternativt avbryta den
samma. Om kommunen skulle vélja att avbryta arbetet begir Skanska Direkt
erséttning av kommunen for redan mottagen (ej monterad) koksutrustning samt
nedlagda kostnader.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningens bedomning ar att biblioteksverksamheten kommer att kunna
beredas plats i Fleminghallen pa ett lampligt sitt och med mindre ombyggnation
bedoms lokalen som dndamalsenliga for verksamheten. Forvaltningen forordar att

! Skanska Direkt AB
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kommunen 1 enlighet med ursprungligt anbud fran Skanska Direkt AB
fardigstéller cafébyggnationen.

Det dr nddvéndigt att géra mindre hyresgistanpassningar for att skapa trygghet
och dverblick i lokalen. Idag finns passager, prdng och ytor 1 huset som kan
upplevas som svardvervakade och otrygga. Dessa ytor &r resurskrdvande 1 relation
till bemanning da biblioteksverksamhet i huvudsak kommer bedrivas pé tredje
planet. I dag upplever besokare att det ar svart att orientera sig 1 huset. Nér fler
verksamheter tillkommer kommer det stélla krav pd begriplighet i skyltning och
kommunikation.

Det finns dven ett ljudldckage mellan verksamheterna i huset, som kan pdverka
forutséttningar for verksamhet. Detta behover utredas vidare 1 projekteringsskedet
och kostnadsberiknas.

Vad giller cafédelen bedomer forvaltningen att det 4r mer ekonomiskt fordelaktigt
att fullfdlja entreprenaden samt att tillskapandet av en moétesplats ger mervirde till
lokalen enligt den ursprungliga planen.

Arendet dr samberett med kommunstyrelsens forvaltning.

Koppling till andra projekt
Ny lokal for uppstart av verksamheten gillande fritidsgard i Visittra

Kommunfullméktige beslutade i mél och budget 20222 om att avsétta 2 miljoner
kronor for att stirka fritidsgérdsverksamheten i Visittra. Kultur- och
fritidsforvaltningen har 1 ett 6versiktligt lokalprogram beskrivit verksamhetens
behov och letat 1amplig lokalisering. Det &r en brist pa lampliga och tillgéngliga
lokaler i det utpekad omradet, men férvaltningen tror pd en 16sning inom kort.
Arendet hanteras av nimnden i sérskild ordning men beskrivs kortfattat i detta
drende for att belysa helheten inom kommundelen.

Permanent lokal for fritidsgdrdsverksamheten till Grantorp

Kommunen hyrde tidigare en fritidsgardslokal pa Rontgenvégen 15 av Huge
Bostdder AB. Kommunen sa upp hyresavtalet och ldmnade lokalerna da
fritidsverksamheten planerades att flytta till Fleminghallen. Det visade sig att
kommunens hyresavtal for Fleminghallen inte tilldt denna verksamhet och det &r
inte heller 1 dagsldget mojligt att bedriva fritidsgard i Fleminghallen.

Ung zon Flemingsberg dr en fritidsgird som delvis héller till utomhus samt i en
tillfallig lokal pa Rontgenvéigen 3A i Grantorp, Flemingsberg. Flera olika lokaler
inom ndromrddet fran Flemingsberg centrum har undersokts och den tidigare
lokalen pa Rontgenvigen 15 foreslas mota verksamhetens behov. Lokalen dr 1 dag
tomstélld och kommer inom kort byggas om for att mote verksamhetens behov.
Arendet hanteras av nimnden i sérskild ordning men beskrivs kortfattat i detta
drende for att belysa helheten inom kommundelen.

2 Sid 14 mal- och budgetdokumentet
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Ekonomiska konsekvenser

Nuvarande lokal (pop-up) 1 Flemingsbergs centrum upplétes av Huge Bostidder
AB via organisationen Samverkan Flemingsberg. Avtalet dr ett tillfalligt avtal och
verksamheten kommer avflytta 31 september. Ndmnden har sedan tidigare fatt
medel for Fleminghallen och de idag tomstéllda ytorna.

I samband med arbetet med tilliggsavtal och fornyat lokalprogram har kommunen
beréknat en prelimindr kostnad for lokalhyran baserad pé hyresnivén i omradet
samt uppskattad yta fran lokalprogrammet, inklusive eventuella kostnader for
hyresgéstanpassningar. Den tillkommande hyreskostnaden uppskattas preliminért
till cirka 500 tusen kronor per ar.

Kommunen kommer inom kort bestélla en projektering av nddvandiga
anpassningar och forst i samband med att projekteringen avslutas kan en mer
exakt hyresniva berdknas. Kultur- och fritidsforvaltning kommer i samband med
delarsrapport 2 ar 2022 aterkomma med besked kring finansiering av framtida
hyresokning och nimnden kan da gora en eventuell hemstéllan till
kommunstyrelsen.

InkSp av inventarier eller andra verksamhetskostnader som uppkommer i
samband med projektering och genomforande hos fastighetsdgaren ska tas av
verksamheten/ndmnden. Kultur- och fritidsndmnden star dven for dvriga
driftskostnader som uppkommer i samband med projektet exempelvis
flyttkostnader eller likande. Dessa kostnader &r inte uppskattade i dagslédget och
finns inte uttryckta i denna forstudie.

Preliminar tidplan
Vecka 23 Beslut kultur- och fritidsndmnden géllande omlokalisering och nytt
lokalprogram

Vecka 24-25 Signerat tilldggsavtal fastighetsdgare (Niam Core - Plus II Natrium
AB)

1 oktober 2022 preliminért inflyttningsdatum

Anja Dahlstedt Nick Jones
Kultur- och fritidsdirektor Verksamhetschef Konst och Bibliotek
Bilagor

Bilaga 1. Verksamhetsbeskrivning for biblioteksverksamhet i Fleminghallen
Bilaga 2.  Aktualiserat lokalprogram for biblioteksverksamhet i Fleminghallen

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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