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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att prova lampligheten for livsmedelshandel och
drivmedelsforsiljning inom fastigheten Segmentet 1 i Kungens kurva.

Planomradet omfattas av utvecklingsplan for Kungens kurva (godkénd 2023) och
oversiktsplanen 2050. Planomréadet angrénsar till planprogrammet for Diametern
samt till den planerade dragningen av Sparvig syd. Hansyn har tagits till badda
dessa projekt och planforslaget bedoms stimma overens med den overgripande
planeringen.

Det bedoms att ett genomforande av detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan. For upprittande av detaljplanen behdver darfor inte en strategisk
miljobedomning goras.

Planldggningen sker med ett standardforfarande.

Samréd dger rum under kvartal 1 ar 2026. Granskning planeras 4ga rum under
kvartal 3 ar 2026 och antagande under kvartal 1 &r 2027. Uppforande av
drivmedelsstation, parkeringsdick samt ombyggnation av befintlig byggnad
berdknas ta cirka ett ar. Den nya verksamheten bedoms flytta in hosten 2028.

Ansvars- och kostnadsfordelning regleras 1 tillhrande genomf6randeavtal.

Planhandlingar
I detaljplanen ingér fo6ljande handlingar:

e Planbeskrivning (denna handling), 2026-03-04
e Plankarta med bestimmelser, 2026-03-04
e Fastighetsforteckning, 2026-02-26
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Detaljplan

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r dels att bekréfta befintlig bebyggelse och anvéndning
inom fastigheten Segmentet 1, dels att mojliggora livsmedelshandel och
drivmedelsforsiljning. Detaljplanen syftar dven till att ge forutsittningar for
mindre tillbyggnader och uppforande av ytterligare parkeringsdidck. Den
befintliga byggnaden beddms intressant ur ett kulturmiljoperspektiv, varfor
avsikten ir att tillkommande byggnadsverk ska utformas med hinsyn till
byggnadens virden.

I den sydostra delen av fastigheten reserveras mark for att mojliggora en framtida
dragning av Sparvdg syd. Sparvégen planeras ga i eller 1ings med Kungens
kurvaleden och Dialoggatan, och visst intrdng pa fastigheten Segmentet 1 kommer
troligen att krivas.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoférhallanden och markférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Segmentet 1 samt del av omkringliggande
fastighet Kungens Kurva 1:1 (vdg). Del av den kommunala fastigheten ingar i
planomrédet for att mojliggora reglering av utfartsforbud 1 plankartan.

Planomréadet ar cirka 4,5 hektar stort.

Segmentet 1 dr i privat 4go, medan Kungens Kurva 1:1 dgs av kommunen.
Planomradet utgors huvudsakligen av vdg, industribyggnad och parkering.

Figur 1: Till vinster, bild éver fastigheten med planomrddet enligt réd streckad linje. Till héoger,

karta 6ver Kungens kurva med ungefirligt planomrdde enligt réd streckad ring.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljhandel, kontor, industri och drivmedelsstation
Fastighetsdgaren for Segmentet 1 avser att utveckla sin fastighet, som idag
rymmer handelsverksambhet, till handel med livsmedel samt
drivmedelsforsiljning. Den aktdr som planerar att etablera sig pa platsen ar
verksam inom grossist- och detaljhandel.
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Utover detta dr syftet med detaljplanen dven att bekréfta befintlig bebyggelse och
anvindning. Det innebar att fastigheten kommer inneha en flexibilitet i vilken
verksamhet som kan inhysas i byggnaden.

I likhet med gillande detaljplan fran ar 2018, men som inte realiserades, planeras
det ocksa for ytterligare parkering pé platsen. Det befintliga parkeringsdiacket mot
Dialoggatan foreslas fi ett plan till och ett nytt parkeringsdéck, med
drivmedelstation i bottenplanet, planeras mot Kungens kurvaleden.
Drivmedelstation planeras omfatta 32 pumpar som é&r tvasidigt placerade om 16
matarskap.

Vidare foreslés att ett bjdlklag i den befintliga byggnaden rivs samt att en
tillbyggnad om cirka 150 kvadratmeter for lastintag uppfors. Befintligt lastintag
mot Segmentet 2 rivs. I enlighet med den géllande detaljplanen fran ar 2018 16ses
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, parkering for besékare i soder och Oster, entréer

till livsmedelshandeln enligt réd pil, varumottagning och personalparkering i nordést, samt fyra
in- och utfarter mot omkringliggande gator. Drivmedelsstationen befinner sig under
parkeringsdiicket i soder. Kdlla: Heliark

I den syddstra delen av fastigheten reserveras mark for att mojliggora en framtida
dragning av Sparvig syd. Sparvdgen kommer troligen g& som mittforlagd i
Kungens kurvaleden och Dialoggatan, vilket sannolikt kommer innebéra ett visst
intrang pa fastigheten Segmentet 1. I samridsversionen av plankartan dr in- och
utfarten mot Dialoggatan i konflikt med bestimmelsen markreservat for Sparvég
syd. Markreservatet behdver samordnas med Spérvég syd och in- och utfarten till
fastigheten behover sédkerstéllas till granskningen av detaljplanen.



Vissa delar av de omkringliggande gatorna regleras pa nytt i detaljplanen. Detta
gors enbart for att faststélla utfartsforbud mellan gata och kvartersmark. Inga
forandringar av gaturummen foreslas.

Inom planomradet bedrivs eller har bedrivits olika kommersiella verksamheter.
Avsikten ér att trampolinparken ska fortsétta sin verksamhet, medan dvriga ytor
kommer att nyttjas av den nya aktdren.
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Figur 3: Sektioner som redovisar Dialoggatans, Mdnskdrgatans och Kungen kurvaledens framtida
bedémda utformning och fastighet Segmentet 1:s mote med dessa. Kdlla: Heliark

Gestaltning
I detta avsnitt redovisas detaljplanens idé kring gestaltning. Detta dr en mdjlig
utformning. I bygglovsskedet kan annan gestaltning utkristallisera sig.

Kommunen bedomer att den befintliga byggnaden dr intressant ur ett
kulturmiljoperspektiv, trots att den inte &r utpekad i kommunens
kulturmiljéprogram fran &r 2019. I borjan av 1990-talet bebyggdes fastigheten av
Bonnier Fastigheter for att inrymma Bonnier Tidskrifters nya tryckeri. Byggnaden
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har en karakteristisk volym med ovanlig fonsterséttning. Byggnaden har genom
aren rymt flera olika verksamheter men behéllit sitt uttryck 1 farg och fo

For att bevara ldsbarheten i byggnadens historia dr den arkitektoniska inriktningen
1 detaljplanen att bevara den befintliga byggnadens vérden. Pa vilket sétt den
befintliga byggnaden kommer fordndras kommer fortsatt att studeras under arbetet
med detaljplanen samt under bygglovsskedet.

Figur 4: Tillkommande bebyggelse i roda volymer och befintlig bebyggelse i blda folymér. Bild:
Heliark.

Landskapsbild/stadsbild

Planforslaget medger ingen ytterligare byggrétt. Daremot planeras det for ett nytt
parkeringsdick med drivmedelsstation 1 bottenplan mot Kungens kurvaleden,
samt ett ytterligare plan pé det befintliga parkeringsdacket mot Dialoggatan. En
mindre tillbyggnad, nytt lastintag mot Manskérsvigen, av den befintliga
byggnaden foreslds ocksa. Utover drivmedelstationen kan dessa fordndringar dven
genomforas med géllande detaljplan.

Den tillténkta tillbyggnaden, cirka 150 kvadratmeter, bedoms inte paverka
landskaps- och stadsbilden eftersom den dr av mycket liten omfattning. Det nya
parkeringsdiacket mot Kungens kurvaleden och det ytterligare planet pa befintliga
parkeringsdicket kommer ddremot att innebédra en viss visuell forédndring. Dessa
nya byggnadsvolymer kommer bli synliga frdn gatuvyn. Siktlinjer och
orienterbarhet bedoms dock inte paverkas pa ett betydande sétt.



Péaverkan bedoms som begrénsad eftersom tilldggen foreslas inom befintlig
kvartersmark och det nya parkeringsdicket placeras en bit in pa fastigheten, vilket
minskar deras exponering mot gaturummet. Parkeringsdécken planeras
huvudsakligen pa befintliga asfalterade ytor samt griasytor som i dag anvinds for
parkering, lastzon och annan hardgjord mark.

Réddningstjdnst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenférsorjning 1 nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Avfallshantering

Avfallshantering och kéllsortering sker i dag inom fastigheten. Denna hantering
ska dven fortsdttningsvis ske inom fastigheten och utformas i enlighet med
kommunens avfallsplan och renhallningsforeskrifter.

Arbetsplatser
Livsmedelshandel &r en relativt arbetsplatsintensiv verksamhet. Detaljplanen
bedoms mdjliggora cirka 800 arbetsplatser inom planomrédet.

Gator och trafik

Gatustruktur

Atgérder kriivs pA kommunens viignit for att etableringen ska vara mojligt. En
atgird som krivs inom det korta tidsperspektivet ar att trafik fran E4/E20 via
trafikplats Lindvreten norra tillats svinga vénster i korsningen Videgardsviagen —
Ménskirsvigen. Atgirden innebir dven att trafikanter med mélpunkt i andra delar
av handelsomradet kommer kunna kora pé denna vig.

Ny in- och utfart 6ppnas upp mot Kungens kurvaleden. In- och utfarter pa
Manskarsvagen, Dialoggatan och Kungens kurvaleden regleras enligt principen
hoger in, hoger ut. Leveranser till verksamheten ska ske via befintlig in- och utfart
mot Ménskérsvigen i fastighetens nordvéstra horn. Leveranser tillats svinga
hoger och vénster. Leveranser till drivmedelsstationen foreslds ske via infart pd
Kungens kurvaleden och utfart mot Dialoggatan.

Parkering

Huddinge kommun har inga angivna cykel- och bilparkeringstal for externhandel.
I kommunens parkeringsprogram anges att en sérskild bedémning behdver goras
for parkering vid externhandel. Exploatdren har tagit fram en trafik- och
parkeringsutredning dér beddmningen av parkeringsbehovet har skett utifran en
jamforelse med handelsverksamhetens andra anlédggningar i Sverige och England
(Trafik- och parkeringsutredning, Bouvier Advisory, 2026-02-22). Jamforelsen
har varit anldggningarnas storlek och antal parkeringsplatser som liknar det
aktuella planforslaget.

Cykelparkering

Idag finns cirka 30 cykelparkeringsplatser pa fastigheten och &r placerade vid de
olika entréerna. Planforslaget innebdr en 6kning av antalet cykelplatser pa
fastigheten och placeras tillgdngligt vid entréerna. En del av cykelplatserna
anpassas for fastlasning av storre cyklar i form av ladcyklar och cykelkérror.
Cykelparkering for anstéllda foresléds placeras inomhus i ett l&st utrymme.
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Bilparkering

Idag finns 250 parkeringsplatser pa fastigheten. Planforslaget innebéar en markant
Okning av antalet parkeringsplatser till cirka 700. Detta uppnas genom att ett nytt
vaningsplan byggs pa befintligt parkeringshus samt ett helt nytt parkeringsdick pa
den sddra delen av fastigheten uppfors.

Parkeringsplatserna for anstéllda ér placerade 1 fastighetens sydvéstra horn och
delar dirmed in- och utfart med leveranserna till fastigheten.

I kommunens parkeringsprogram anges att minst fem procent av samtliga
parkeringsplatser, dock minst en, anpassas for rorelsehindrade. Utifrdn bedomning
av trafik- och parkeringsutredningen foreslas cirka tva procent anpassas for
rorelsehindrade.

Arendeinformation

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt Plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardférfarande.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr fem ar frén den dag detaljplanen far laga kraft.
Planforslaget innebér framst uppforande av nya parkeringsddck med
drivmedelsstation i bottenplan. Den befintliga byggnaden avses inte att rivas. En
genomforandetid om fem ar bedoms darfor vara tillricklig.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark (GATA).

Tidplan (prelimindir)

e Plansamrad forsta kvartalet 2026
e Granskning tredje kvartalet 2026
e Antagande forsta kvartalet 2027
e Laga kraft* forsta kvartalet 2027

(*Om detaljplanen inte 6verklagas far den laga kraft cirka fyra veckor efter
antagandebeslut)

Motiv till detaljplanens regleringar
Samtliga planbestdmmelser foljer Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5) om
detaljplan, beslutad 9 september 2020.

Anvandning av mark och vatten
Allmdn plats
GATA

Anvéndningen GATA syftar till att bekrifta befintliga kommunala gator: Kungens
kurvaleden, Dialoggatan och Manskérsviagen. Delar av dessa gator omfattas av
planomradet i syfte att mdjliggora reglering av utfartsforbud mellan fastigheten
Segmentet 1 och gatorna. Anvindningen GATA preciseras inte ytterligare, vilket



ger utrymme fOr att gaturummen &ver tid kan anpassas i takt med fordndrade
behov.

Kvartersmark
G Drivmedel

Syftet med bestdmmelsen dr att mojliggora uppforandet av en drivmedelsstation
pa fastigheten. Till skillnad fran dvriga anvandningsbestimmelser pa
kvartersmark avgransas anviandningen G till en del av planomrédet. Anledningen
ar att kommunen beddmer att just denna del har de bésta forutsittningarna for en
drivmedelsstation.

H Detaljhandel

Anviindningen syftar till att mojliggéra for handel med varor och tjénster. Aven
verksamheter som utgdr komplement till handelsverksamheten ingér i
anvindningen. I den tidigare gillande detaljplanen for omréadet preciserades att
livsmedelshandel inte var tilldten. Syftet med den nya bestimmelsen dr dérfor
dven att mojliggora livsmedelshandel.

J Industri

Anvindningen syftar till att mojliggora for produktion, lager, partihandel och
annan jaimforlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten industri ingér 1
anvindningen.

K Kontor

Anvindningen syftar till att mojliggora for kontor, tjdnsteverksamhet och annan
jamforlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten kontor ingar i
anvindningen.

R Besoksanldggningar

Anvindningen syftar till att bekrédfta den befintliga verksamheten trampolinpark.
Bestdmmelsen ska tillampas for omrdden for verksamheter som riktar sig till
besokare, vilket trampolinparken dr. Bestimmelsen har inte preciserats vilken
innebdr att bestimmelsen mojliggdr for en flexibel anvindning av fastigheten.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begrdnsning av markens utnyttjande
Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med bestimmelser om begriansning av markens utnyttjande &r att marken
endast far forses med viss typ av byggnadsverk (det vill siga byggnad). Med
byggnad avses PBL:s definition att det 4r ’en varaktig konstruktion som bestar av
tak eller av tak och vidggar och som &r varaktigt placerad pa mark eller helt eller
delvis under mark eller &r varaktigt placerad pé en viss plats i vatten samt &r
avsedd att vara konstruerad s att ménniskor kan uppehalla sig i den”. Det innebér
att syftet med bestimmelsen &r att inte omdjliggora “annan anlédggning” som till
exempel parkering och upphdjning av mark eller mur.

Markreservat fér allménnyttiga Gndamdl
z1 Markreservat for allmdnnyttig spartrafik
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En ny sparvig planeras gi i eller langs med Dialoggatan och Kungens kurvaleden.
Ett visst intrdng pé fastighet Segmentet 1 &r att anta. Syftet med bestimmelsen ér
saledes att mojliggora for sparviagens framtida eventuella intrng.

Stdngsel, utfart och annan utgdng
Utfartsforbud

Bestdmmelsen syftar till att bekrifta de utfartsforbud som redan finns i géllande
detaljplaner. Kungens kurva dr ett omrade med hog trafikintensitet, och
trafiksdkerheten behover dérfor sikerstillas. Syftet med bestimmelsen ar att
forhindra att ytterligare utfarter anordnas mot de berdrda gatorna.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark
Héjd pd byggnadsverk
hi 0,0 Hogsta nockhdjd dr angivet virde i meter 6ver angivet nollplan

Bestimmelsen syftar till att reglera bebyggelsens nockhdjd till liknande h6jd som
i géllande detaljplan, det vill séga till 82,6 meter Gver angivet nollplan. I den &dldre
detaljplanen ” 0126K-15621" fran 2013 reglerades nockhdjden till 82 meter. Da
anviandes hojdsystemet RHOO och i gidllande detaljplan ”0126K-16761" fran ér
2018 anvandes RH2000. Beddmningen é&r att 0,6 meter lades till 1
hojdbestimmelsen 1 2018 ars detaljplan for att detta ungefér ar skillnad mellan de
tva hojdsystemen. Bestimmelsen har avrundats till 83 meter 6vre angivet nollplan
for att hélla bestimmelsen mer flexibel.

Utnyttjandegrad

e1 0,0 Storsta bruttoarea dr angivet vdrde i kvadratmeter

Bestimmelsen syftar till att reglera hur stor byggnad som far byggas (39 800
bruttoarea). Bestimmelsen ger flexibilitet till att vélja antalet vaningsplan och
enkom begrinsa byggritten till nockhdjd och egenskapsgrins for prickmark. Det
gors heller ingen begransning hur mycket bruttoarea som anvinds till de olika
reglerade anvéndningarna.

Parkeringsdédcken planeras att inte klis in med viggar vilket gor att syftet ar att
dessa inte ska uppta bruttoarea.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 dar och bérjar gdlla frdan och med att detaljplanen vunnit
laga kraft

Pé plankartan anges att genomforandetiden &r 5 &r fran det datum detaljplanen har
vunnit laga kraft. Detaljplan fir inte dndras, erséttas eller upphdvas mot berorda
fastighetségares vilja under genomférandetiden.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning

Inga fastighetsrittsliga atgarder avses genomforas pé grund av den nya
detaljplanen.
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Rattigheter

Ledningsrdtt

Ritten att anldgga och underhélla allminna ledningar kan tryggas genom
ledningsritt. Planomradet berors inte av nagra befintliga ledningsrétter och det
forvantas inte heller behdvas nagra nya i samband med detaljplanens
genomforande.

Den finns en befintlig ledningsrétt 0126K-13880.1 (starkstrom) i de
omkringliggande gatorna. Ingen fordndring planeras av denna ledningsrétt inom
ramen for detaljplanen. Om fordndring skulle ske, gors det genom en omprévning
1 en lantmaéteriforréttning efter ansdkan av ledningshavaren.

Gemensamhetsanldggningar

Detaljplanen omfattar inga befintliga gemensamhetsanldggningar och det
forvéntas inte heller behdvas ndgra nya i samband med detaljplanens
genomforande.

Servitut
Ett servitut ger en fastighet ritt att utnyttja annan fastighet pé ett visst sétt.
Detaljplanen berdr inga befintliga servitut.

Eventuellt kommer ett servitut for Sparvag syd att behdvas for det intrdng som
kan ske ldngs med Dialoggatan och Kungens kurvaleden. Det eventuella intranget
ar reglerat i plankartan med ett markreservat for allménnyttiga dndamal (z1). For
att ett servitut ska kunna bildas for spartrafiken krdvs vanligen att den hiarskande
fastigheten dr en kommunal gatufastighet ddr markreservatet utgdr en del av
trafiksystemet. Denna forutsittning anses uppfyllas da kommunen ar
fastighetsidgare och vighallare for Dialoggatan och Kungens kurvaleden.

Tekniska fragor
Utbyggnad allmdén plats
Ingen utbyggnad av allmén plats foreslas i detaljplanen.

Utbyggnad vatten och avlopp

De befintliga ledningssystemen for dricks-, spill- och dagvatten har kapacitet att
klara av den forandring av omradet som detaljplanen medger. Planomradet ligger
inom verksamhetsomrédet for Stockholm Vatten och Avfall AB som dr huvudman
for vatten- och avloppsledningar, dagvattenledningar och anldggningar som
omhéndertar dagvatten pd kvartersmark.

Elférsérjning

Vattenfall AB ansvarar for elforsorjningen i omradet. Tillkommande
verksamheter planeras att anslutas till befintligt elndt. Exploatdren bekostar
anslutningsavgift och eventuella kapacitetshdjande atgirder av befintlig
transformatorstation.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatdren stér for alla kostnader forknippat med framtagandet av detaljplanen
genom plankostnadsavtal. Exploatdren ansvarar och bekostar ocksé utbyggnad pa
kvartersmark.

Kommunalekonomiska konsekvenser
Genomforandet av detaljplanen for Segmentet 1 innebar inga kostnader eller
intdkter for kommunen. Ingen utbyggnad allmén plats planeras.

I det fall det blir aktuellt med ut- eller ombyggnad av allmin plats ska exploatoren
std for de faktiska kostnaderna av detta.

Drift- och gatuunderhdll

Exploatoren ansvarar for anldggande och drift inom kvartersmark samt for teknisk
forsorjning. De mindre gatuomrddena, som ingér i planomridet, 4r medtagna for
att kunna reglera utfartsforbud i fastighetsgrians. Eventuellt kommer mindre
fordndringar ske av befintliga gatuutrymmen i anslutning till detaljplanen.
Kommunens befintliga ansvar for drift- och gatuunderhall av dessa gator planeras
att kvarsta.

Kostnader for fastighetsagarna

Detaljplanen medfor utgifter for exploatoren i form av plankostnader och avgift
for bygglov. Exploatdren bekostar dven eventuella anslutningsavgifter for VA,
fjarrvarme, el, tele, bredband med mera.

Plan- och bygglovsavgift

Planavgift tas ut genom planavtal som uppréttats mellan exploatéren och
Huddinge kommun. Exploatoren stir for alla kostnader for framtagandet av
detaljplanen, inklusive tillhorande utredningar. Vid bygglovsprévning kommer
darfor inte ndgon planavgift att tas ut.

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetsigarna ritt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras enligt
kommunens bygglovtaxa.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmidnna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten och Avfall AB:s gillande VA-taxa. Avgiften utgdrs av en
anlidggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).

Anldggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nér Stockholm Vatten och
Avfall AB har upprittat och anvisat forbindelsepunkten dér fastigheten ska
anslutas till de allmé@nna ledningarna. Normalt debiterar dock Stockholm Vatten
och Avfall AB anldggningsavgiften efter uppmaning om anslutning av
fastighetsdgaren. Kontakta Stockholm Vatten och Avfall AB for mer information.

El och tele med mera
Fastighetségaren betalar anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvarme, bredband med
mera och ansvarar for att kontakta respektive ledningshavare for anslutning.

13



Fastighetsbildning
Inga fastighetsbildningséatgérder bedoms nédvidndiga med anledning av planen.

Gemensamhetsanldggningar
Inga gemensamhetsanldggningar bedoms nédvéndiga med anledning av planen.

Erséittning vid inlésen
Den nya detaljplanen beddms inte ge upphov till ersattning vid inlésen.

Kostnader fér miljéskyddsdtgdrder

Detaljplanen mojliggdr uppforandet av en drivmedelsstation. For att bygglov ska
kunna beviljas krévs tillstdnd enligt annan lagstiftning. Enligt den dagvatten- och
skyfallsutredning som tagits fram i samband med detaljplanen behdvs
oljeavskiljare vid anslutning till VA-nétet. Kravet pa uppférande av oljeavskiljare
sdkerstills i samband med tillstdnds- och bygglovsprocessen. Uppfoérande och
drift av oljeavskiljaren bekostas och ansvaras av fastighetsdgaren till Segmentet 1.

Organisatoriska fragor
Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Huddinge kommun &r huvudman for gata.

Fastighetségaren till Segmentet 1 ar ansvarig for anldggande och drift av tekniska
anldggningar inom kvartersmarken, sd som VA-ledningar.

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar som VA-huvudman for allménna VA-
ledningar, allmédnna dagvattenledningar och dagvattenanldggningar som avser att
leda bort och ta hand om dagvatten efter att det har fordrdjts och renats inom
kvartersmarken.

Sodertorns Fjarrvirme AB ansvarar for fjarrvarmeledningar pd allmén platsmark
och kvartersmark fram till forbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till 6verlamningspunkt.

Skanova AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och kvartersmark
fram till 6verldmningspunkt.

Avtal

Intentionsavtal har ingatts mellan kommunen och exploatdren. Avtalet reglerar
forutséttningarna for framtagandet av en ny detaljplan och forutséttningarna for
genomforandet av detaljplanen. Intentionsavtalet reglerar bland annat fragor kring
dagvatten, parkeringstal, markreservat till Sparvég syd samt forutsittningarna for
ersittningar till overgripande allminna anléggningar och
medfinansieringsersittning till Sparvég syd som foljer av tillkommande byggritt
som kan komma att tillskapas genom detaljplanen.

Exploateringsavtal ska triffas mellan kommunen och exploatdren i samband med
att forslag till ny detaljplanen ska antas av kommunstyrelsen. Exploateringsavtalet
kommer att reglera ansvars- och kostnadsférdelningen mellan kommunen och
exploatoren géillande genomforandet av detaljplanen. Inga dverlatelser av
markomréden planeras inom ramen for avtalet. Ett omrade inom fastigheten
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Segmentet 1 avses dock kunna upplétas for eventuellt servitut. Exploatéren
kommer inte att utfora ndgra fysiska kommunala anldggningar. Eventuella
atgirder kommer behdvas av allmén plats inom och i anslutning till Segmentet 1;
detta ska bekostas av exploatoren. Vidare ska exploatdren bekosta
anslutningsavgifter for vatten, avlopp, el med mera.

Tidplan
Nedan &r en preliminér tidplan 6ver genomfGrandet:

e Tillstand drivmedelsstationen ~ sommaren 2027
e Bygglov hosten 2027
e Byggstart hosten 2027
e Byggnation klar hosten 2028

Prévning enligt annan lagstiftning

Detaljplanen mdjliggor for uppforande av en drivmedelsstation. Verksamheten
kréaver efter lagakraftvunnen detaljplan tillstdnd enligt lag (2010:1011) om
brandfarliga och explosiva varor (LBE) och anmilan eller tillstand enligt
Miljobalken. Dessa efterfoljande tillstdndsprovningar dr avgriansade till att
faststilla tekniska 16sningar, hanteringsrutiner och specifika driftsvillkor.
Tillstindsansdkan kommer, efter att detaljplanen &r laga kraft, att sokas av
verksamhetsutdvaren.

Planeringsforutsattningar
Tidigare stdllningstaganden

Kommunala

Detaljplaner

Fastigheten Segmentet 1 omfattas av detaljplan for Segmentet 1 (0126K-16761)
som vann laga kraft 23 november 2018. Platsen regleras med detaljhandel, kontor
och industri (ej livsmedelshandel). Ett markreservat for framtida Sparvég syd
regleras mot cirkulationsplatsen Kungens kurvaleden och Dialoggatan.
Genomforandetiden i1 den géllande detaljplanen dr fem ar och har ddrmed gatt ut.

I gillande detaljplan regleras i en planbestimmelse “’Ej livsmedelshandel”.
Kommunen har dirmed tidigare begransat anvindningen for livsmedshandel pa
platsen. Den gédllande detaljplanen motiverar inte varfor livsmedelshandel inte
mojliggors 1 planen. Begriansningen regleras heller inte i den dldre stadsplanen
frdn 1975 ("Kungens kurva del VI”). Begridnsningen infordes 2007 via en
plandndring 6ver del av stadsplanen fran 1975. Tilligget om “ej
livsmedelshandel” motiverades inte i den plandndringen. En efterfoljande
detaljplan fran 2013 (0126K- 15621) bekriftade begransningen “ej livsmedel” 1
andvindningsbestimmelsen. I den detaljplanen motiverades detta med att handel
for ’livsmedel inte far byggas ut d& det finns kapacitetsproblem for trafiken i
Kungens kurva”.
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Planbesked

Kommunstyrelsen ldamnade den 5 juni 2024 (§ 32) ett positivt planbesked
avseende planldggning for fastigheten Segmentet 1. Kommunstyrelsens
forvaltning bedémde att det inldimnade forslaget tillfor positiva viarden for
utvecklingen av Kungens kurva, frimst genom ett betydande tillskott av
arbetsplatser, vilket i sin tur kan forvintas attrahera ett stort arbetskraftsunderlag
till kommunen. Forvaltningen papekade samtidigt att det finns utmaningar i
forslaget som behdver studeras vidare i1 detaljplanearbetet. Dessa ror bland annat
gestaltning och utformning, trafiksituationen, riskfrdgor kopplade till foreslagen
drivmedelstation samt eventuell paverkan pa Sparvég syd och
utbyggnadsprojektet Diametern.

Planuppdrag fér detaljplanen

Den 4 juni 2025 (§ 18) beslutade Kommunstyrelsen att ge kommunstyrelsens
forvaltning 1 uppdrag att pdborja planldggning for fastighet Segmentet 1. I
planuppdraget bedomde forvaltningen att projektet sammantaget ligger i linje med
géllande dversiktsplan och utvecklingsplan, samt att forslaget tillfor positiva
varden for Kungens kurvas utveckling med fler arbetsplatser, fler besokare och
komplement till befintlig handel.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan 2050 (laga kraft 2024-11-11) 4r omradet markerat
som regional stadskérna och stadsutvecklingsomrade for storre fordndring.
Omrédet ligger angransande till utpekat stamnit for kollektivtrafik och
spérreservat for sparvag.

Utvecklingsplan

Planomradet ingér i den kommunala utvecklingsplanen for Kungens kurva
(beslutad 2023). I utvecklingsplanen dr platsen utpekad som zon for blandstad dir
bostidder och handel kan komplettera varandra. Vidare ar utvecklingsplanens
vision att handeln i Kungens kurva ska kompletteras med nya koncept som okar
omrédets attraktivitet bade lokalt och regionalt.

Planforslaget ér att en verksamhet for detaljhandel med livsmedel och
drivmedelsforsiljning ska etableras pa platsen. Aktoren som vill bedriva handeln
ar etablerad inom grossist och detaljhandel. Denna typ av handel ligger i linje med
utvecklingsplanens vision att handeln i Kungens kurva ska kompletteras med nya
koncept som 6kar omradets attraktivitet bdde lokalt och regionalt.

Kommunala beslut i évrigt

Direkt dster om planomradet ligger det godkénda planprogrammet for Diametern
2. Planprogrammet omfattar ett storre omrade ddr malsittningen &r att utveckla en
ny stadsdel med cirka 3 500 bostider, en stadsdelspark, tva fickparker samt
tillhérande kommunal och kommersiell service. Planprogrammet godkéndes av
kommunfullméktige den 10 februari 2020.

Detaljplan for Diametern 2 med flera, som utgdr den fOrsta av tva etapper av
planprogrammet, var ute pa granskning mellan den 14 april och 16 maj 2025.
Detaljplanen planeras att antas av kommunfullméaktige vid arsskiftet 2025/2026.
Den detaljplanen omfattar bland annat cirka 1 600 bostader.
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Regionala

Regionplan

I RUFS 2050 ar Kungens kurva utpekad som en regional stadskdrna, en plats 1
lanet som har utvecklingspotential och kan komplettera Stockholm med en tit och
flerkdrnig region. Planomradet ligger i centrala delen av den regionala
stadskérnan.

Enligt RUFS bor kommunens forhallningssitt inom en regional stadskdrna vara
att planera for en mangsidig och funktionsblandad stads- och bebyggelsemiljo.
Det innebér bland annat att arbetsplatsintensiva verksamheter, offentliga
funktioner och handel bor lokaliseras till omradet.

I regionens kollektivtrafikplan 2050 foreslas en expressbusslinje mellan Kungens
kurva/Skérholmen och Sédertilje. Den planeras att passera planomradet ldngs
med Manskérvigen.

Ovriga forutsittningar

Riksintressen

Inga riksintressen finns i planomradet. Cirka 180 meter vister om planomradet
finns riksintresse for kommunikation (E4:an) och cirka 70 meter Oster om
planomrédet finns riksintresse for totalforsvarets paverkansomrade ovrigt.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Det finns inga omraden inom planomrédet som omfattas av
hushéllningsbestdmmelserna i miljobalkens tredje kapitel.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomradet ingér i vattenforekomsten Rodstensfjdrden som &r en del av Mélaren.
Vattenforekomsten har en god ekologisk status men uppnar ej god kemisk status.
Amnen som inte uppnér god kemisk status #r Hg, PBDE, TBT och PFOS.

Miljékvalitetsnormer for luft

Enligt SLB-analys ar det 1 dagsldget god luftkvalitet i omradet for bade
miljokvalitetsnorm och miljomal. Lokalt 1dngs Dialoggatan och Manskérsvigen &r
MKN i den nedre utvédrderingstroskeln for NO2 respektive 6ver miljomal for
PM10.

Miljékvalitetsnormer fér buller

Enligt forordningen om omgivningsbuller ska kommuner med mer dn 100 000
invanare ha kartlagt omgivningsbullret inom kommunen och tagit fram strategiska
bullerkartor som visar bullersituationen. Buller som paverkar planomradet
kommer frimst fran Kungens kurvaleden, Manskérsviagen och Dialoggatan.

Miljo

Mark, vegetation, naturvdrden och ekosystemtjéinster

Planomradet befinner sig nagot topografiskt hogre 4n omkringliggande végar,
frimst mot Dialoggatan dir byggnaderna vilar pa berg. Planomradet sluttar svagt
s0derut mot Kungens kurvaleden. Majoriteten av ytan ar hardgjord med enstaka
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trad vid parkeringsplatserna samt en del grona strak langs 6st mot Dialoggatan
och syd mot Kungens kurvaleden.

Inga naturvirden finns inom planomradet d& majoriteten dr hardgjord och saknar
kopplingar till befintliga naturvérden. Norr om planomréidet, forbi
Manskérsvigen, finns ett parti med skog med hogt, patagligt och visst naturvérde.
Soder om planomradet, forbi Kungens kurvaleden, 4r Gommarens naturreservat
beldget. Pa platsen forekommer inga ekosystemtjanster av betydelse.

Rekreation och friluftsliv

Inom planomrédet, eller i dess direkta nirhet, forekommer ingen utpekad
rekreation eller friluftsliv. S6der om planomradet, pé andra sidan Kungens
kurvaleden, ligger dock Gommarens naturreservat som inrymmer sddana vérden.

Skyfall och dagvatten

Enligt Scalgo och Huddinge kommuns skyfallsanalys rader ingen problematik
kring 6versvimning pa fastigheten. Dagvatten rinner mot fastighetens 1agpunkt i
soder dir vatten uppsamlas for att sedan rinna vidare mot det kommunala
vignitet. Kommunens dagvattenstrategi ska foljas, dir rening och fordrojning
efter exploatering ska ske for att inte forsémra nuvarande situation.

Dagvattenflodet for befintlig situation &r 641 1/s. Fordrojning och rening ar
bristfallig.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Geologiska férhdallanden och markradon

Fastigheten bestar till storsta del av fyllnadsmassa och en del urberg dsterut mot
Dialoggatan. Sulfidberg har patréffats och undersokts inom ramen av
planprogrammet for Diametern. Risken for detta kan dédrmed inte uteslutas for
Segmentet 1.

Fastigheten har ingen radonklassning.

Hydrologiska férhéllanden

Milaren dr dricksvattentdkt och Ostra Mélaren &r vattenskyddsomrade med
skyddsforeskrifter. Skyddsforeskrifterna innebédr bland annat att utslapp av
fororenat dagvatten fran exempelvis parkeringsplatser inte far ske direkt till
ytvattnet utan rening. Inget grundvatten pétriffades under markundersokningen
som genomfordes 2017 for den nu gillande detaljplanen (2018). Resultaten fran
ny geoteknisk undersdkning (en del av dagvatten- och skyfallsutredningen)
pavisades inte heller ndgra grundvattennivaer vid provpunkterna.

Infiltrationsmojligheterna inom planomrédet &r ldga pa grund av andelen
hérdgjord mark.

Halsa och sakerhet

Férorenad mark

I arbetet med den géllande detaljplanen for fastighet Segmentet 1 upprattades ar
2017 en miljoteknisk markundersokning. Utredningen visade att inga uppmatta
halter oversteg riktvirdena for KM, MKM eller MRR. Inga ytterligare
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undersokningar eller atgarder bedomdes ddrmed nodvéndiga. Den verksamhet
som bedrivs inom omradet i dag bedoms inte innebéra risk for markfororening.

Buller, stomljud och vibrationer

Bullerkéllorna i ndrheten av planomrédet ar koncentrerade ldngs bilvigarna vid
Kungens kurvaleden, Ménskérsvéigen och Dialoggatan med en bullerniva om 60—
65 dBA. Centralt inom fastigheten ar bullernivderna mellan 50-55 dBA
respektive 55-60 dBA. Planomrddet bedoms inte omfattas av risk for storande
stomljud eller vibrationer.

Risk fér ras, skred och erosion
Mindre del av planomrédet &r i dversiktsplanen utpekad for risk for skred.

Védrmedeffekt

Kungens kurva handelsomrade ar utpekat i kommunens 6versiktsplan (2050) som
riskomrade for urbana virmeoar. Fastigheten dr mestadels hardgjord vilket
innebér hogre risk for urban virmeo.

Byggnadsfritt avstdnd till statlig vég

Vister om planomrddet gar Trafikverkets vig E4. Det dr mer 4n 150 meter mellan
planomrédet och motorvigen. Bedomningen é&r att detaljplanen inte behover ta
hénsyn till byggnadsfritt avstand till statlig vég.

Farligt gods

Vister om planomradet gar Trafikverkets vdg E4:an. Det d4r mer dn 150 meter
mellan planomradet och motorvigen varfor beddmningen &r att risk for farligt
gods inte behdver utredas utifrdn den aspekten. Planlaggningen provar dock
lampligheten med att uppfora en ny drivmedelsstation. En riskbedomning har
tagits fram for att utreda forutséttningarna for drivmedelsstationens alstrande av
farligt gods 1 Kungens kurva.

Storande verksamheter

Inga stérande verksamheter forekommer 1 omradet. Kungens kurva ar en
handelsplats med mycket trafik och transporter som kan bidra med bland annat
buller. Inga av de narliggande verksamheterna dr dock klassade som storande.

Kulturmiljo

Kulturmiljévéirden och fornlémningar

I Huddinge kommuns kulturmiljoprogram fran ar 2019 finns inga sérskilt
utpekade kulturmiljder eller byggnader inom eller i ndrheten av planomradet. Det
finns inga kénda fornldmningar i planomrédet.

Social hallbarhet

Planomradet omfattar varken befintliga bostidder eller kommunal verksamhet f6r
barn eller unga. I dagsldget finns en malpunkt i byggnaden for barn och unga, en
befintlig trampolinpark. Utover byggnaden bestér platsen av parkeringsytor och
angoring. Parkeringsytor kan upplevas som otrygga, sarskilt kvélls- och nattetid
nir verksamheterna ér stangda. Det finns dock inga kidnda problem med otrygghet
pa platsen.

19



Arbetsplatser, offentlig och kommersiell service

Det finns ingen offentlig service inom eller i anslutning till planomradet. I
planomradet bedrivs idag endast en kommersiell verksamhet (trampolinpark).
Tidigare befann sig Bygghemma, Folkhemmet, KungSadngen och Jollyroom hér.
Platsen domineras av handel med tillhdrande arbetsplatser.

Trafik

Gatustruktur

Planomradet angrinsar till huvudgatorna Manskérsviagen, Dialoggatan och
Kungens kurvaleden. I forlingningen ansluter Dialoggatan och Kungens
kurvaleden till 6vriga delar av handelsomradet dir andra stora
handelsverksamheter finns. Planomradet ar beldget i handelsomrades sydvistra
del och ligger ddrmed strategiskt till med narhet till trafikplatserna Lindvreten
sOdra och Lindvreten norra for anslutning till och fran E4/E20. Planomréadet och
handelsomradet i stort dr i dag kraftigt bilorienterat och alstrar personbilstrafik
och leveranser 1 stor omfattning.

Gdngtrafik

Planomradet omges av kommunens dvergripande géngviagnit. Gingbana i
kombination med cykelbana finns pd Manskérsviagen, Dialoggatan och Kungens
kurvaleden. P4 Manskérsvigen finns ett obevakat upphdjt overgangsstille for
bide gaende- och cyklister att ta sig in pa fastigheten frdn gdng- och cykelbanan
langs med Heron City.

Handelsomrddets bilorienterade utformning och avstandet mellan verksamheterna
paverkar attraktiviteten for gang som fardmedel negativt.
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Figur 5: Prioriterat gangvdigndit enligt roda linjer. Planomrddet markerat i rétt. Kdlla: Gangplan
for Huddinge

Cykeltrafik

Flera av kommunens utpekade cykelstrak omger fastigheten. P& Méanskarsvigen 1
norr loper ett lokalt cykelstrak som binder samman Dialoggatan med vistra delen
av Manskérsvégen, vidare mot Pyramidbacken. Huvudcykelstrdk 16per langs med
Dialoggatan i 0st och Kungens kurvaleden i syd. Gaende- och cyklister som nar

Huddinge




planomréadet soderifran kan idag ta sig in pa fastigheten via den befintliga in- och
utfarten pa Dialoggatan.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforsorjningen dr god med flera busslinjer i omradet. Héllplatslagen
for buss ligger pa gangavstand fran planomradet. P4 Dialoggatan ligger

hallplats "Méanskérsvdgen” och pa Manskarsviagen ligger

héllplats "Pyramidbacken”.

Omradet trafikeras av busslinjerna 173: Skarpnédck — Skdrholmen, 710:
Skérholmen — Sorskogen, 737: Skdrholmen — Tumba station, 740: Bjornkulla —
Flemingsbergs station — Huddinge sjukhus — Skdrholmen — Kungens kurva, 748:
(Liljeholmen) — Fittja — Sodertilje centrum, samt 865: Handen station —
Skérholmen.

Turtdtheten pa busslinjerna varierar beroende pa linje och tidpunkt pd dygnet.
Stombusslinje 173 har hogst turtithet med avgangar var 10:e minut.

Biltrafik

Fastigheten har i dagsldget tre anslutningspunkter till det allménna végnatet. Tva
anslutningspunkter finns pa Manskéarsvdgen, varav den ena anvénds for leveranser
1 nordvést och 1 dst for personbilstrafik. Den tredje anslutningen finns pa
Dialoggatan i fastighetens sydostra del.

Figur 6: Anslutningspunkter till det allmdnna vigndtet. R6d linje markerar utfartsforbud i

gdllande detaljplan. Kdlla: Trafik- och parkeringsutredning, Bouvier Advisory, 2026-02-22

Det ar inte tillatet att svinga vénster i korsningen Videgardsviagen —
Manskarsvagen for trafik fran E4/E20 och Skdrholmen via Lindvreten norra.
Trafik som ska till Segmentet 1 frén detta hall behover kora via Kungens
kurvaleden och Dialoggatan. For trafik som kommer fran 6vriga delar av
handelsomradet finns inga sddana begrinsningar.
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Idag finns endast en aktiv verksamhet (trampolinpark). Det har tidigare funnits
flera verksamheter med liknande karaktér, ddr besdken varar ldngre tid och
mindre omsittning av bilar under maxtimmen, i jimforelse med andra
verksamhetstyper. D4 alla verksamheter utom trampolinparken har flyttat ut blir
dagens anvindning av fastigheten nagot missvisande vad géller trafikalstring.

For en mer relevant bild och anvéndning av fastigheten baseras trafikalstringen pa
antal parkeringsplatser pa fastigheten idag. Antagandet bygger pa 250
parkeringsplatser, en beldggningsgrad pa 60 % for en vanlig 16rdag och att
besoken varar 60 minuter. Detta resulterar i en trafikalstring pa 150 fordon in/ 150
fordon ut under den hogst belastade timmen. Vid ett hdgre besokstryck med en
beldggningsgrad pa 80 %, samma tidpunkt, men besok som varar 45 minuter nar
trafikalstringen upp till 270 fordon in/ 270 fordon ut. Trafikalstringen till
trampolinparken ingar i berdkningen.

Dagens trafikméngder pd omgivande vignét (fordon per dygn) ér cirka 2 700
fordon pa Manskarsvégen, cirka 4 600 fordon pa Dialoggatan och cirka 8 300
fordon pé Kungens kurvaleden.

Leveranser

Idag sker ett fatal leveranser till fastigheten eftersom de flesta verksamheterna har
flyttat ut. Trampolinparken far matleveranser en till tva génger per vecka,
vanligen med mindre lastbil under sen formiddag eller lunchtid. Déarutover
forekommer enstaka leveranser, cirka en till tvd gdnger per ménad, bland annat
kopplade till forsdljning av klader till besokare.

Trafiksdkerhet

Omradet dr bilorienterat med god framkomlighet for bil och obevakade passager
for gdende och cyklister. En del passager finns 6ver dubbla korfilt vilket innebar
okad olycksrisk for oskyddade trafikanter. Mellan Heron City och Segmentet 1
finns ett obevakat 6vergangsstille i kombination med avsmalning och
hastighetssdkring. Ett uttag har gjorts ur olycksdatabasen STRADA {or de senaste
25 aren for olyckor dir gaende eller cyklister blivit pakdrda av motorfordon i
Kungens kurva. Resultatet visar att flera olyckor skett i omrddet i anslutning till
planomrédet, dock framst pa Dialoggatan mellan Modulviagen och
Manskérsvigen.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter
Detaljplanen innebér inga dndrade kvartersgrianser och inga forvarv av mark
foreslas. Inga befintliga rittigheter bedoms paverkas.

Miljo

Miljékonsekvensbeskrivning

Ingen miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram dé planforslaget inte bedoms
medfora en betydande miljopéverkan.
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Undersékning om betydande miljépdverkan

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen, utifran det som beskrivs 1
Undersokning om betydande miljopaverkan (Undersokning om betydande
miljopaverkan for detaljplan Segmentet, 2025-04-04), att detaljplanen inte
bedoms ge upphov till betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken
samt med beaktande av 5 § och 1013 §§ miljobedémningsférordningen. Motiven
till stéllningstagandet &r att planomradet inte omfattas av ndgra riksintressen eller
andra skydd. Platsen bestir frimst av en befintlig byggnad och en parkeringsyta
pa ett till storsta delen hardgjort omrdde. Detaljplanens syfte dverensstimmer med
oversiktsplanens och utvecklingsplanens intentioner for omradet. Hantering av
dagvatten och skyfall bedoms vara mojlig inom planomridet. De foreslagna
atgirderna forvintas avsevart forbattra fordrojningen av dagvatten, samtidigt som
vattenfororeningarna beddms minska, vilket dirmed underléttar uppfyllandet av
miljokvalitetsnormerna i recipienterna. En viss 0kning av omgivningsbuller och
luftfororeningar forvantas till f6ljd av okad trafik, men dessa forédndringar bedoms
inte medfora nagra hélsoproblem eller risker. En riskutredning har upprittats,
vilken konstaterar att riskaspekterna kopplade till den foreslagna
drivmedelsstationen kan hanteras pé ett tillfredsstillande satt.

En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap. 3 § MB behover dérfor inte uppréttas
for detaljplanen. Undersokningen har delgivits Lansstyrelsen som delar
kommunens beddmning (2025-04-24).

Eftersom planen startade efter den 1 april 2020 géller att ett sirskilt beslut om
betydande miljopaverkan ska tas senast i samband med samrad. Det sirskilda
beslutet om betydande miljopaverkan fattades av planchefen péa delegation i
samband med att detaljplanen gick ut pa samrad 2026-03-04.

Riksintressen enligt miljébalken
Detaljplanens genomforande beddms inte std i konflikt med négot riksintresse
enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Ingen rening av dagvatten forekommer pa fastigheten 1 dagslaget. Dagvatten- och
skyfallsutredningen foresldr atgérder 1 form av underjordiska kassettmagasin,
oljeavskiljare samt rdnnstensbrunnar som renar och fordrojer dagvattnet innan
anslutning till dagvattennitet (Dagvatten- och skyfallsutredning, bsv arkitekter &
ingenjorer, 2025-11-18). Genom forbéttrad rening av dagvatten inom fastigheten
kan MKN {0r vatten uppnis, da recipientens status inte riskerar att forsdmras som
resultat av planens genomforande.

Miljékvalitetsnormer for luft och buller
Detaljplanens genomforande bedoms inte padverka mdjligheten att uppna
miljokvalitetsnormer for luft och buller.

Mark, vegetation och naturvdrden

Drivmedelsstationen med dess parkeringsangoring kan leda till att gronytan och
trad tas i anspréak. I 6vrigt bedoms inte detaljplaneforslaget ge nagra negativa
konsekvenser pa mark och vegetation. Inga naturvirden finns inom planomradet.
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Forslaget bedoms inte paverka de befintliga naturvirden som finns utanfor
planomradet.

Ekosystemtjdnster och ekologisk kompensation

De sméa gronytor och trdd som finns inom kvartersmarken kan komma att tas bort,
vilket innebir att de ekosystemtjinster som dessa bidrar med ocksa forsvinner.
Gronytorna och trdden ér dock fa till antalet, och borttagandet beddms inte
paverka ekosystemtjénsterna i nagon mirkbar utstrackning.

Dagvatten

Exploateringen bidrar med en ndgot 6kad hardgjord yta, vilket resulterar 1 att det
totala fordrojningsbehovet efter exploatering inom fastigheten dr 924 kubikmeter.
Den forvintade flodesokningen som resultat av exploateringen ér cirka 3,5 %.

Dagvattenhanteringen inom fastighet Segmentet 1 &r uppdelad i fyra
avrinningsomraden (se figur 7) som vardera har separata system for fordrojning
och rening av dagvatten innan det leds vidare till det kommunala nétet.
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Figur 7: Tekniska avrinningsomrdden. Kdlla: Dagvatten- och skyfallsutredning, bsv arkitekter &
ingenjorer, 2025-11-18.

Det foreslagna systemet dr utformat for att minska belastningen pa det allmidnna
ledningsnétet, mota fordréjningskrav och behov som uppstar vid exploatering,

samt sékerstélla en hog reningsgrad av fororeningar fran hardgjorda ytor som
parkeringsplatser och tak.

Omrade Fordrojningsbehov | Fordrojningsvolym | Utflode | Anslutningspunkt
1.Vistra/gul | 234 m3 270 m3 61/s BEF. D200 PVC
2.Norra/gron | 234 m3 270 m3 14 1/s BEF. D300 BTG
3.Sodra/rod | 247 m3 270 m3 91/s BEF. D400 BTG
4.0stra/bld | 232 m3 270 m3 21/s BEF. 200 PVC

Tabell 1: Sammanstillning over respektive omrades fordréjningsbehov, tillgdnglig volym, utfléde
och anslutningspunkt. Kdlla: Dagvatten- och skyfallsutredning, bsv arkitekter & ingenjérer, 2025-

11-18.
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Aktuella dagvattendtgiarder som foreslas enligt dagvatten- och skyfallsutredningen
ar fyra underjordiska kassettmagasin med flodesregulatorer och oljeavskiljare
innan utlopp till befintligt nét (Dagvatten- och skyfallsutredning, bsv arkitekter &
ingenjorer, 2025- 11-18). Dessa placeras inom respektive tekniskt
avrinningsomrade for fastigheten. Ovriga hardgjorda ytor forses med
rdnnstensbrunnar med sandfing dir sedimentation och partikelavskiljning kan ske
redan innan fordrojning och rening i oljeavskiljare och férdréjningsmagasin.

Reningsstegen gor att for hela planomradet sammantaget reduceras utslédppen av
metaller, partiklar och olja i nivder om 60-95 %. Kviverening uppnés i mer
begransad omfattning, men totalt sett minskar dven den.

Amne Total forindring %
Fosfor (P) 61%
Kvive (N) 15%
Bly (Pb) 70%
Koppar (Cu) 69%
Zink (Zn) 68%
Kadmium (Cd) 69%
Krom (Cr) 66%
Nickel (Ni) 49%
Kvicksilver (Hg) 63%
Suspenderad substans (SS) 77%
Olja 95%
PAHI16 3%
Benso(a)pyren (BaP) 47%

Tabell 2: Total procentuell fordndring av fororeningsbelastning for hela fastigheten Segmentet 1.
Kdlla: Dagvatten- och skyfallsutredning, bsv arkitekter & ingenjorer, 2025-11-18.

Samlat bedoms de foreslagna 16sningarna for fordrdjning klara behovet om cirka
924 kubikmeter och darmed uppfylla kommunens dagvattenstrategi om att
minimera snabb avrinning och belastning pa recipient samt sakerstilla lokal
fordrojning. Det innebér vidare en betydande forbattring jaimfort med befintlig
situation dér fordrdjning helt saknas.

Foreslagna 16sningar for rening av dagvatten bedoms forbéttra for den totala
belastningen pé recipienten, och dirmed bidra till att upprétthalla
miljokvalitetsnormerna for Rodstensfjirden och skydda Ostra Milarens
vattenskyddsomrade.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Geologiska férhdllanden

Da fastigheten fradmst bestér av fyllnadsmassa och berg dr bedomningen att inga
geotekniska anpassningar behdver goras for tillkommande exploatering.

Hydrologiska férhdllanden

Trots att en drivmedelsstation foreslds och att fastigheten blir ndgot mer hardgjord
efter exploateringen bedoms de foreslagna dagvattenatgérderna ge en markant
okad fordrojningskapacitet och forbéttrad rening. Detta beror dels pa att den
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befintliga fordrojningen och reningen har mycket 14g funktion, dels pa att flera
reningssteg tillkommer, bland annat oljeavskiljare vid drivmedelsstationen.
Sammantaget medfor atgdrderna en avsevirt minskad avrinning samt en
forbattrad reningseffekt.

Halsa och sdkerhet

Buller, stomljud och vibrationer

Detaljplanens mojliggorande av livsmedelshandel och drivmedelsstation forvintas
medfora ett okat trafikflode till och fran fastigheten. Trafikalstringen bedoms
dock inte ge upphov till sddana bullernivaer att befintlig eller framtida bebyggelse
behover anpassas. Eftersom planforslaget heller inte innehaller bostédder, forskolor
eller skolor bedomer kommunen att buller inte behdver utredas inom ramen for
detaljplanen, och att bullervirden dérfor inte behover redovisas 1
planbeskrivningen.

Detaljplanen bedoms inte medfora dkad risk for att vibrationer overfors till
bostéder eller andra byggnader.

Ras, skred och erosion

Mindre del av planomrédet &r i 6versiktsplanen utpekad for risk for skred. En
utredning bedoms initialt inte behdvas eftersom det omfattar en mindre del av
planomradet dar exploatering av ny bebyggelse inte foreslas. Detta omréade
omfattas bland annat av lossningsplats for drivmedelsstationen. Detaljplanen
bedoms inte medfora okad risk for ras, skred och erosion.

Oversvimning

Ytliga avrinningsomraden har studerats
med ett klimatanpassat nederbdrdsscenario
(100-arsregn, klimatfaktor 1,3, Z-véirde 17
och varaktighet 6 timmar). Vid det
studerade scenariot uppgar
avrinningsomrddet till cirka 100 hektar.
Generella sekundira rinnvagar fran den
norra och sddra delen av utredningsomradet
rinner ut mot Dialoggatan dster om omradet
och vidare via angriansande fastighet 1
nordostlig riktning, vilket illustreras med
bla pilar i figur 8.

sekunddra rinnvdgar (pilar) vid ett 100 drs regn.
Utredningsomrddet i lila linje. Kdlla: Dagvatten-
och skyfallsutredning, bsv arkitekter &
ingenjorer, 2025-11-18.

I dagvatten- och skyfallsutredningen har ett klimatanpassat 100-arsregn anvants
for att studera rinnvégar, dversvdmningsrisker, sekundéra rinnvégar och
eventuella problem i befintlig situation. Det klimatanpassade regnet baseras pa
360 minuters varaktighet, Z-virde 17 och klimatfaktor 1,3. Modellen tar inte
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hinsyn till infiltration, vilket mdjliggdr en analys av ett worst case”-scenario dér
dagvattennitet dr mattat och endast ytavrinning sker.

I planerad situation bibehalls de sekunddra rinnvdgarna fran utredningsomradet.
Den framtida hojdséttningen enligt planforslaget innebér att majoriteten av dagens
lagpunkter byggs bort. Det rekommenderas att sekundéra rinnvigar i mdjligaste
mdn bibehalls i1 enlighet med befintliga férhallanden, eftersom
oversvimningsproblematik inte forekommer inom fastigheten i dagslaget.

Den befintliga 1dgpunkten och ansamlingen av skyfallsvatten vid ett 100-arsregn
pa Kungens kurvaleden (s6der om utredningsomradet) paverkas inte av
planforslaget. Vid skyfall rinner vattnet fran fastigheten Segmentet 1 dsterut mot
Dialoggatan och vidare norrut. Segmentet 1 bidrar dirmed inte till den befintliga
skyfallsproblematiken pa Kungens kurvaleden. Forutsittningen for att ldgpunkten
vid Kungens kurvaleden inte ska paverka utredningsomréadet ar att markhdjderna i
anslutning till fastighetsgransen i sdder inte understiger +38,12, vilket motsvarar
hogvattenytan vid det studerade klimatanpassade 100-arsregnet (se figur 9).

S
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Figur 9: Planerad situation klimatanpassat 100-drs regn. Kdlla: Dagvatten- och
skyfallsutredning, bsv arkitekter & ingenjérer, 2025-11-18.
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Klimatpaverkan/Utsldpp av véixthusgaser

Detaljplanens mojliggorande av livsmedelshandel och drivmedelsstation forvintas
medfora ett okat trafikflode till och fran fastigheten, vilket i sin tur bedoms ge ett
visst 0kat utslédpp av vaxthusgaser. Den befintliga byggnaden avses bevaras, vilket
innebdr att klimatpdverkan till f61jd av rivning och nybyggnation kan undvikas.

Farligt gods och risk fran drivmedelsstation

En riskbedomning har tagits fram for detaljplanen i syfte att analysera och
bedoma paverkan pd befintlig och tillkommande bebyggelse, inklusive dragning
for Sparvig syd och den bebyggelse som detaljplan for Diametern 2 m.fl. medfor.
Utredningen bedomer att drivmedelsstationen kan uppforas med tillriacklig hansyn
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till risk for ménniskors hilsa och liv samt for Sparviag syd och kommande
bebyggelse pd Ostra sidan av Dialoggatan.

I utredningen (vilket ocksé regleras i plankartan) framgér 6vergripande vilka delar
av byggritten inom Segmentet 1 som &r disponibla for drivmedelsstationen.
Zonerna har ett avstand till byggnaden om 25 meter (lossningsplats «
A-byggnad), 18 meter (métarskdp <> A-byggnad) respektive 12,5 meter
(lossningsplats <> A-byggnad med brandklassad yttervigg).

Foreslagen placering av drivmedelsstationens métarskap dr inom 18 meter frin A-
byggnad (befintlig byggnad). Det ar en avvikelse fran MSB:s riktlinjer.
Riskutredningen bedomer dock att avvikelsen dr ringa och inte paverkar
beddmningen om ldmpligheten for drivmedelsstation.

\<°49 = i
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Figur 10: Paverkansomrdde (rétt) for foreslagen stationsutformning baserat pa rekommenderade
skyddsavstdnd till A-byggnad, samt ELSAK :s skyddsavstdnd till Sparvig syds kontaktledning.

Spdrvigens utredningsomrdde i gult. Kdilla: Riskbedémning, WSP Sverige AB, 2026-02-20

I figur 10 redovisas det maximala paverkansomrade som drivmedelsstationen kan
ha pa sparvigens utredningskorridor. Med hinsyn till att inga stationslédgen
forvéntas i anslutning till planomradet bedoms det att ett avstand om 15 meter
mellan EX-klassad milj6 (drivmedelstation) och luftledning 4r styrande vid
planering av anldggningarnas inbdrdes avstdnd. Ur figuren och utredningen
framgar att en placering av anldggningsdelar ldngs den yttre grinsen for
nuvarande byggratt gor det mojligt att anldgga en mittforlagd sparvag.

Riskbedomningen uppskattar att det, beroende pa slutgiltigt sparldge, finns
utrymme att placera en drivmedelsstation inom Segmentet 1 som uppfyller
rekommenderade skyddsavstidnd enligt MSB:s riktlinjer.
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Betydande paverkan mot fastigheterna Diametern 2, Segmentet 2 och Kvadraten 2
beddms inte foreligga, eftersom avsténdet till dessa fastigheter ar tillrackligt 1dngt.

Vister om planomradet ligger Trafikverkets viag E4. Avstandet till planomradet ar
mer dn 150 meter, varfor risk for farligt gods fran motorvégen inte behdver
utredas. I uppford riskbedomning har dock paverkan frén farligt gods i samband
med drivmedelsstationens verksamhet i Kungens kurva bedomts. Slutsatsen &r att
drivmedelsstationen genererar en frekvens om en till tva tankbilar per dag.
Utredningen konstaterar att detta inte medfor att omkringliggande gator behover
klassas som sekundérled for farligt gods, och att risken inte &r sddan att
placeringen av drivmedelsstationen beddms som oldmplig.

Social hallbarhet

Planomradet omfattar varken befintliga bostidder eller kommunal verksamhet f6r
barn eller unga, och detaljplanen mojliggdr inte ndgra nya bostdder. Med hansyn
till dessa forutsdttningar har en socialkonsekvensanalys inte bedomts nédvéndig.

I dagslaget finns olika verksamheter 1 byggnaden, dir en malpunkt f6r barn och
unga dr trampolinparken. Utdver byggnaden bestar platsen av parkeringsytor och
angoring. Parkeringsytor kan upplevas som otrygga, sarskilt kvélls- och nattetid
nir verksamheterna ér stangda. Det finns dock inga kidnda problem med otrygghet
pa platsen, varfor inga sirskilda trygghetshdjande atgéarder foreslas inom ramen
for detaljplanen.

Kulturmiljo

Kommunen beddmer att den befintliga byggnaden &r intressant ur ett
kulturmiljoperspektiv, detta trots att den inte dr utpekad i kommunen
kulturmiljoprogram fran ar 2019.

I bérjan av 1990-talet bebyggdes fastigheten av Bonnier Fastigheter for att
inrymma Bonnier Tidskrifters nya tryckeri. Byggnaden har en karakteristisk
volym med ovanlig fonsterséttning. Byggnaden har genom &ren rymt flera olika
verksamheter men behallit sitt uttryck i farg och form. For att bevara ldsbarheten 1
byggnadens historia &r den arkitektoniska inriktningen i detaljplanen att bevara
den befintliga byggnadens virden. Pa vilket sétt den befintliga byggnaden
kommer forandras kommer fortsatt att studeras under arbetet med detaljplanen.

Riksintresse

Inga riksintressen finns i planomradet. Cirka 180 meter vister om planomradet
finns riksintresse for kommunikation (E4:an) och cirka 70 meter Oster om
planomrédet finns riksintresse for totalforsvarets paverkansomrade ovrigt.

Planforslaget bedoms inte paverka dessa riksintressen pa ett méarkbart vis. Det dr
langt avstand till vig E4 och inga hoga byggnader foreslas i1 detaljplanen.

Trafik

Gatustruktur

Planforslaget innebér att ny in- och utfart 6ppnas upp mot Kungens kurvaleden.
In- och utfarter pd4 Manskérsviagen, Dialoggatan och Kungens kurvaleden regleras
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enligt principen hoger in, hdger ut. Dessa planeras hallas 6ppna dven efter att
Spérvég syd har fardigstallts.

Atgirder pA kommunens vignit foreslas for att mojliggora planerad etablering
och sdkerstilla framkomligheten for frimst busstrafiken pd exempelvis
Ménskirsvigen. Atgirderna har testats i en trafikanalys for att se eventuella
framkomlighetsproblem innan och efter Sparvig syd fardigstallts. Trafik fran
E4/E20 och Skérholmen via trafikplats Lindvreten norra tillats svinga vénster i
korsningen Videgardsviagen — Manskirsviagen. En konsekvens ér att d&ven
trafikanter med mélpunkt i andra delar av handelsomradet kommer kunna kora pa
denna vig. Atgirden beddms godtagbar dir genomford trafikanalys visar pa god
framkomlighet i korsningen. P4 kommunens viagnat foreslés ytterligare atgéarder
innan Spérvag syd stdr fardig for att forbéttra framkomligheten for buss. Tva
korfalt vid infart till cirkulationen Manskérsvagen — Dialoggatan langs med
Segmentet 1. Ett korfalt vid utfart fran cirkulationen Manskarsvédgen —
Dialoggatan pa narmast Heron City.

Leveranser till handelsverksamheten kommer ske via befintlig in- och utfart mot
Manskarsvagen i fastighetens nordvéstra horn. Leveranser tillats svdanga hoger och
vénster. Leveranser till drivmedelsstationen foreslds ske via infart p4 Kungens
kurvaleden och utfart mot Dialoggatan.

Gadng- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiken pa framst Manskarsvédgen paverkas i och med foreslagna
atgirder pa kommunens vagnit. In- och utfarterna till Heron City och Segmentet 1
kommer endast tillatas hoger in och hoger ut vilket leder till en mer forutsdgbar
trafiksituation for gang- och cykeltrafikanter. Strackan langs med Segmentet 1
utokas till tva korfélt in 1 cirkulationen och strickan langs Heron city minskar till
ett korfalt ut ur cirkulationen. Planforslaget medfor inga dvriga konsekvenser for
géng- och cykeltrafiken och det omgivande ging- och cykelvégnitet.

Kollektivtrafik

I framtiden kommer kollektivtrafikutbudet i omradet att fordndras. En ny
expressbusslinje tillkommer och planeras att trafikera omradet via Minskérsviagen
— Dialoggatan med start tidigast &r 2030. Expressbusslinjerna dr prioriterade och
ska ha hog framkomlighet pa vignitet. Ovrig busstrafik kommer vara av lokal
karaktér. Sparvig syd planeras trafikera omradet med start tidigast ar 2035 och gé
langs Dialoggatan och Kungens kurvaleden.
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Figur 11: Kollektivtrafik i omrddet ar 2035. Buss (réd och bld linje) och spdrvig (gul linje).
Kdlla: Trafiksimulering, Bouvier Advisory, 2025-11-20

Biltrafik

I trafik- och parkeringsutredningen (Trafik- och parkeringsutredningen, Bouvier
Advisory, 2026-02-22) redovisas att den nya verksamheten antas alstra 600
fordonsrorelser in, 600 fordonsrorelser ut under 16rdagens maxtimme (16rdag kl.
13-14). Tidpunkten beddms vara den hogst belastade pé véignatet i omradet och ar
didrmed dimensionerande. 30 % av alstringen under maxtimmen besoker d4ven
drivmedelsstationen vid sitt besok (300 fordonsrorelser i timmen, 2 200 per dygn).
En jamforelse mot dagens antagna trafikalstring pa cirka 150-270 fordon in, 150-
270 fordon ut. Drivmedelsstationen alstrar dven trafik som inte besoker butiken
vid samma tillfélle. Det finns vid tidpunkten for utredningen och trafikanalysen
ingen framtagen siffra for denna alstring.

Totalt sett alstrar den nya verksamheten pa fastigheten 8 800 fordon per dygn.
Trampolinverksamheten alstrar cirka 80 fordonsrdrelser under 16rdagens
maxtimme och totalt 400 fordonsrorelser per dygn. Trafikalstringen dr himtad
frén exploatdrens referensobjekt 1 England. Ytterligare referensprojekt finns i
Sverige dér trafikalstringen dr cirka 465 fordonsrorelser under 16rdagens
maxtimme. I det svenska referensprojektet saknar verksamheten en
drivmedelsstation.

Trafikanalys

En trafikanalys (Trafiksimulering, Bouvier Advisory, 2025-11-20) har genomforts
med syftet att utreda planforslagets genomforbarhet och konsekvenser for
framkomligheten och kapaciteten pa det omgivande vignitet. Kollektivtrafikens
framkomlighet har prioriterats i analysarbetet. Den dimensionerande tidpunkten i
analysscenarierna dr 16rdagens maxtimme (16rdag eftermiddag kl. 13-14) och
bedomts vara den hogst belastade. I trafikanalysen har trafikalstringen om 600
fordon in, 600 fordon ut enligt trafik- och parkeringsutredningen lagts pé
trafikméingderna for nuldget.

De prognosar och scenarier som analyserats dr 2030 bas, 2030 med
trimningsatgérder, 2035 med Sparvig syd och Dialoggatan stingd, samt 2035 med
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Spérvig syd och Dialoggatan 6ppen. Gemensamt for alla prognoserna dr att den
planerade verksamheten antas vara i drift. I trafikanalysen har atgérder testats pa
det omgivande viagnitet. Exempelvis tilldten vanstersving i korsningen
Videgardsvigen-Ménskérsvigen. P4 Manskarsvédgen, Dialoggatan och Kungens
kurvaleden foreslés alla in- och utfarter exklusive den for leveranser att regleras
hoger in/hoger ut vilket sikerstiller god framkomlighet {or kollektivtrafiken.

Ytterligare atgirder foreslas och forbattrar framkomligheten 2030. Tva korfalt vid
infart till cirkulationen Méanskédrsvéigen-Dialoggatan lings med Segmentet 1. Ett
korfalt vid utfart fran cirkulationen Ménskarsvéigen-Dialoggatan nirmast Heron
City. Resultatet for ar 2030 med foreslagna dtgérder visar att det omgivande
végnitet, inklusive E4/E20, klarar trafikalstringen fran den nya verksamheten som
dé har etablerats. Mindre fordrdjningar och kdbildning uppstar 1
korsningspunkterna inom utredningsomradet, se figur 12. Dock avvecklas koerna
inom rimlig tid och anses utgdra en generellt god framkomlighet. Bussens
framkomlighet &r god med de trimningsatgérder som foreslas.

Ar 2035 foriindras forutsittningarna i omrédet. Sparvig syd har tillkommit och
bostadsexploatering har skett. Tillgdngligheten for biltrafik till Kungens kurva
okar nér Forbifart Stockholm och Tvirforbindelse S6dertdrn har 6ppnat.
Sammantaget innebér det att kapaciteten pa vignétet begrinsas i jamforelse med
idag. Resultatet &r 2035 visar pa en ohallbar trafiksituation med langa kder och
lasningar pa det omgivande végnatet. Framkomligheten begrinsas i alla
korsningspunkter inom utredningsomradet med kobildning som konsekvens och
okad restid. P4 Dialoggatan och Kungens kurvaleden uppstar ldnga koer och
lasningar som inte avvecklas inom rimlig tid. Framkomligheten pd E4/E20
beddms inte paverkas av framtidsscenariot 2035.
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Figur 12: Resultat ar 2035, Dialoggatan dppen i bilden till vinster och stingd i bilden till hoger.
Kdlla: Trafiksimulering, Bouvier Advisory, 2025-11-20

Huruvida det dr den tillkommande trafiken fran den planerade livsmedelsbutiken
och drivmedelsstationen eller den generella trafikokningen i omradet som gor att
trafiksituationen 2035 blir ohallbar &r svart att svara pa. I praktiken ar det en
kombination av dessa trafikokningar som skapar problemen ar 2035. Eftersom
den planerade verksamheten star for 40—45% av den totala trafikutvecklingen 1
omridet mot prognosér 2035 bidrar verksamheten till stor del till den hogt
belastade trafiksituationen som uppstar. Simuleringar har d&ven gjorts for
scenarierna 2035 utan den planerade verksamheten som da pévisar en avsevért
béttre trafiksituation. Problemen med langa kder och lIdsningar pa Kungens
kurvaleden Osterifran kvarstir dock dven utan trafiken kopplad till exploateringen.
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Detta innebdr att &ven om trafiken fran exploateringen réknas bort kvarstéar
problem i omradet ar 2035 och maste utredas vidare.

Leveranser

Trampolinverksamheten far enligt tidigare beskrivning en till tva leveranser 1
veckan. Planerad verksamhet har leveranser 18-25 génger per dag. Majoriteten av
leveranserna sker innan 6ppning och pagéar fram till lunchtid. Leveranserna
foreslas ske via befintlig in- och utfart mot Manskérsvagen i fastighetens
nordvistra horn. In- och utfart tilléts ske bade hoger och vénster till skillnad fran
Ovriga in- och utfarter. Drivmedelsstation fér en till tva leveranser med tankbil per
dag och foreslas ske via infart pad Dialoggatan och utfart pd Kungens kurvaleden.

Trafiksdkerhet

Trafiksékerheten pa det omgivande véignatet paverkas ndgot av de atgérder som
foreslas 1 trafikanalysen, dd gaende och cyklister behdver korsa tva korfilt 1
anslutning till cirkulationen pa Manskarsvédgen. Det obevakade overgangsstillet
pa Manskarsvigen blir ofordndrad. Nar endast hoger in och hoger ut tillats till
fastigheten blir trafiksituationen mer forutsdgbar for gang- och cykeltrafikanterna.

Avvigande mellan allmdnna och enskilda intressen

Vid en samlad avvégning enligt 2 kapitlet Plan- och bygglagen beddoms de
allménna och enskilda intressen som talar for planforslaget véga tyngre dn
motstadende allménna och enskilda intressen. Planforslaget bidrar till en mer
flexibel markanvéandning, tillgéngliggor fastigheten for en mer arbetsplatsintensiv
verksamhet och stirker Kungens kurvas roll som regional stadskérna.

Planen medger uppforande av en drivmedelsstation inom fastigheten. En
riskbedomning har uppréttats som visar att den foreslagna drivmedelsstationen
inte utgdr hinder for utvecklingen av intilliggande fastigheter och inte heller
innebdr ndgon oacceptabel risk for den planerade Sparvig syd. Trafikmadngderna i
omradet forviintas oka till f61jd av den foreslagna markanviindningen. Okningen
bedoms dock kunna hanteras inom det befintliga vignétet for bade nuldget och
framtidsscenario 2030. Med hinsyn till bade planerade infrastruktursatsningar,
sasom Forbifart Stockholm, Sparvig syd och en foreslagen expressbusslinje, samt
exploateringsprojekt i Kungens kurva (detaljplan for Diametern m.fl.), kvarstr
dock olosta trafikproblem pé det 6vergripande végnatet 1 framtidsscenariot 2035.
Aktuell detaljplan bedoms bidra till dessa problem, men hanteras inte inom ramen
for plandrendet utan behover studeras och 16sas genom dvergripande
trafikplanering for hela Kungens kurva. Paverkan pd nérliggande verksambheter,
fastighetségare och Sparvig syd bedoms vara begrinsade, bland annat eftersom
trafikfloden styrs genom utfartsforbud och planerade forbud mot korsande trafik
over sparvigen.

Sammantaget bedoms de positiva effekterna av planforslaget, i form av fler
arbetsplatser, stirkt serviceutbud och effektivare markutnyttjande, viga tyngre én
de begrinsade negativa konsekvenser som kan uppstd, framst i form av 6kad
trafik och riskaspekter kopplade till drivmedelsstationen.
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Planeringsunderlag

Regionala planer
Regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050).

Oversiktsplan
Huddinge kommuns 6versiktsplan 2050 (OP 2050), antagen 2022.

Utvecklingsplan
Utvecklingsplan for Kungens kurva, godkidnd 2023.

Detaljplaner och omradesbestammelser
Planomradet omfattar hela eller delar av foljande detaljplan:

Detaljplan for Segmentet 1, 0126K-16761 (laga kraft 2018)
Detaljplan for Segmentet 1, 0126K-15621 (laga kraft 2013)
Stadsplan for Kungens Kurva del VI, 0126K-9754 (laga kraft 1975)
Detaljplan for Kvadraten 2, 0126K-15622 (laga kraft 2013)

Grundkarta
Grundkartan dr fran 2018 och kompletterad med baskarta fran 2025-05-07.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
PM f6r undersdkning om betydande miljopaverkan, 2025-04-04.

Utredningar

e Dagvatten- och skyfallsutredning, bsv arkitekter & ingenjorer, 2025-11-18
Riskbedomning, WSP Sverige AB, 2026-02-20
Trafik- och parkeringsutredning, Bouvier Advisory, 2026-02-22
Trafiksimulering, Bouvier Advisory, 2025-11-20
Barnkonsekvenschecklista, 2026-03-04

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen samt trafik-
och landskapssektionen.

Bjorn Gyllensten
Planarkitekt

Huddinge




	Sammanfattning
	Detaljplan
	Detaljplanens syfte
	Plandata
	Lägesbestämning, areal, markägoförhållanden och markförhållanden


	Beskrivning av detaljplanen
	Detaljhandel, kontor, industri och drivmedelsstation
	Gestaltning
	Landskapsbild/stadsbild
	Räddningstjänst
	Avfallshantering
	Arbetsplatser

	Gator och trafik
	Gatustruktur
	Parkering
	Cykelparkering
	Bilparkering

	Ärendeinformation
	Planförfarande
	Genomförandetid
	Huvudmannaskap
	Tidplan (preliminär)

	Motiv till detaljplanens regleringar
	Användning av mark och vatten
	Allmän plats
	Kvartersmark

	Egenskapsbestämmelser för kvartersmark
	Begränsning av markens utnyttjande
	Markreservat för allmännyttiga ändamål
	Stängsel, utfart och annan utgång

	Egenskapsbestämmelser för all kvartersmark
	Höjd på byggnadsverk
	Utnyttjandegrad

	Genomförandetid


	Genomförande
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsindelning
	Rättigheter
	Ledningsrätt
	Servitut

	Tekniska frågor
	Utbyggnad allmän plats
	Utbyggnad vatten och avlopp
	Elförsörjning


	Ekonomiska frågor
	Planekonomisk bedömning
	Kommunalekonomiska konsekvenser
	Drift- och gatuunderhåll

	Kostnader för fastighetsägarna
	Plan- och bygglovsavgift
	Vatten och avlopp
	El och tele med mera
	Fastighetsbildning
	Ersättning vid inlösen
	Kostnader för miljöskyddsåtgärder


	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning och huvudmannaskap
	Avtal
	Tidplan

	Prövning enligt annan lagstiftning

	Planeringsförutsättningar
	Tidigare ställningstaganden
	Kommunala
	Detaljplaner
	Planbesked
	Planuppdrag för detaljplanen
	Översiktsplan
	Utvecklingsplan
	Kommunala beslut i övrigt

	Regionala
	Regionplan


	Övriga förutsättningar
	Riksintressen
	Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Miljökvalitetsnormer för luft
	Miljökvalitetsnormer för buller

	Miljö
	Mark, vegetation, naturvärden och ekosystemtjänster
	Rekreation och friluftsliv
	Skyfall och dagvatten

	Geotekniska och hydrologiska förhållanden
	Geologiska förhållanden och markradon
	Hydrologiska förhållanden

	Hälsa och säkerhet
	Förorenad mark
	Buller, stomljud och vibrationer
	Risk för ras, skred och erosion
	Värmeöeffekt
	Byggnadsfritt avstånd till statlig väg
	Farligt gods
	Störande verksamheter

	Kulturmiljö
	Kulturmiljövärden och fornlämningar

	Social hållbarhet
	Arbetsplatser, offentlig och kommersiell service

	Trafik
	Gatustruktur
	Gångtrafik
	Cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Biltrafik
	Leveranser
	Trafiksäkerhet



	Konsekvenser
	Fastigheter och rättigheter
	Miljö
	Miljökonsekvensbeskrivning
	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Riksintressen enligt miljöbalken
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Miljökvalitetsnormer för luft och buller
	Mark, vegetation och naturvärden
	Ekosystemtjänster och ekologisk kompensation
	Dagvatten

	Geotekniska och hydrologiska förhållanden
	Geologiska förhållanden
	Hydrologiska förhållanden

	Hälsa och säkerhet
	Buller, stomljud och vibrationer
	Ras, skred och erosion
	Översvämning
	Klimatpåverkan/Utsläpp av växthusgaser
	Farligt gods och risk från drivmedelsstation

	Social hållbarhet
	Riksintresse
	Trafik
	Gatustruktur
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Biltrafik
	Leveranser
	Trafiksäkerhet


	Avvägande mellan allmänna och enskilda intressen
	Planeringsunderlag
	Regionala planer
	Översiktsplan
	Utvecklingsplan
	Detaljplaner och områdesbestämmelser
	Grundkarta
	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Utredningar

	Administrativa frågor

