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Sammanfattning

Detaljplanen for Lotusen 3 och Kynés 2:31 i Stuvsta syftar till att préva en
fortitning av fastigheten genom att mojliggdra radhusbebyggelse. Detaljplanen
foreslar en fortdtning i ett befintligt villaomrade och har som ambition att med
vélarbetad arkitektur hoja omrédets attraktivitet.

Foreslagen struktur mojliggor for 30 radhus med privata tradgardar och
gemensamma ytor som ska hantera dagvatten och skyfall. Dartill bevaras ett
sarskilt skyddsvirt trid i ett centralt lige som tillsammans med 6vrig gronska
amnar bidra till ett lugnt och inbjudande intryck.

Detaljplanen omfattar anvdandningarna bostidder och park. Kvartersmarken dgs av
Vistkuststugan AB.

Det bedoms att ett genomforande av detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan. For uppréttande av detaljplanen behdver darfor inte en strategisk
miljobeddmning goras.

Tidplan

Samrad 15 juni — 6 juli 2026
Granskning kvartal 4 2026
Antagande kvartal 2 2027

Ansvars- och kostnadsfordelning regleras i tillhrande genomforandeavtal.



Detaljplan

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mdjliggdra sméhusbebyggelse i form av radhus inom ett
befintligt smahusomrade i1 Stuvsta. Bebyggelsens gestaltning ska knyta an till det
intilliggande radhusomradet Stromkarlen. Detaljplanen ska frimja en omsorgsfull
skala och arkitektur som dmnar hdja omrédets attraktivitet.

Detaljplanen ska bidra till att uppfylla kommunens mal kring ett hallbart
samhillsbyggande med fokus pa blandade boendeformer som framgar i
kommunfullméktiges mal och i dversiktsplanen 2050.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoférhallanden och markférhallanden
Planprojektet finns med i Plan for samhéllsbyggnad 2026. Kommunstyrelsen
beslot den 5 februari 2025 att ge kommunstyrelsens forvaltning 1 uppdrag att
uppritta en ny detaljplan for Lotusen 3 och delar av Kynis 2:31.

Fastigheten Lotusen 3 ligger vid
Langkérrsvigen, nira sjon
Trehorningen och omfattar 10 734
kvadratmeter. P4 fastigheten finns idag
en villabyggnad. I 6vrigt dr fastigheten
obebyggd och tradbevuxen. En mindre
del av kommunens fastighet Kynés SEON
2:31 inkluderas i planen men kommer

fortsatt vara allmén plats i form av
park. Det omkringliggande omradet &r LEKPLATS
idag bebyggt med mestadels villor, ‘
forutom kvarteret Stromkarlen soder
om Lotusen 3 som dr bebyggt med
radhus. Soder om fastigheten ligger
ndrparken som kallas stromkarlen samt
fickparken strandparken. Parkerna &r
att betrakta som ett gemensamt,
sammanhéingande parkomride. Hir
finns en grusad bollplan samt en lekplats. En upprustning av parkomradet planeras
genomforas samordnat med exploateringen av Lotusen 3 och Kynés 2:31.

Figur 1: Illustration over huvudsaklig
markanvdndning.

Oster om fastigheten finns uppvuxen naturmark i form av en sumpmarksskog. I
norr och vister omgéardas fastigheten av villabebyggelse med en gron karaktér.
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Figur 2: Kartbild 6ver detaljplaneomradet med ungefirligt planomrade markerat.

Beskrivning av detaljplanen

Planforslaget mojliggdr for 30 nya radhus i tva plan med parkering pé egen tomt.
Detaljplanen reglerar anvéndningarna bostdder och park.

Bebyggelsestruktur

Byggnaderna bestar av grupper av radhus i tvé plan. De sméskaliga volymerna
bryts upp 1 olika ldnga ldngor som skapar variation i omradet. Grupperingarna av
radhus varierar fran atta till tre enheter och med olika grad av forskjutning.
Bebyggelsen ér placerad med entréer inat omradet och med tradgéardar ut mot
omgivningen for att skapa ett lugnt intryck med avstdnd mot végar och nérboende.
Parkering hanteras péa egen tomt med en gemensam angdringsgata mot
Langkérrsviagen. Centralt i omradet finns en bod for sophantering, post och
gemensamma redskap.

I omrédets sodra del tillskapas en gronyta for vistelse och rekreation samt
hantering av dagvatten. Ytan 6ppnar upp mot parkomradena kallade stromkarlen
och strandparken och mdjliggor en gen gdngkoppling fran bebyggelsen till
parken.
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Figur 3:1llustrationsplan over foreslagen bebyggelse

Gestaltningsprinciper

Forslaget dr samlat 1 tre olika gestaltningsprinciper som foljer nedan i kursiv stil.
Under dessa finns punkter som visar hur respektive princip kan uppfyllas.
Forslagets gestaltning finns ocksé redovisad i tillhorande gestaltningsprogram.

Naturndra boendemiljé med bevarad grénska

o Ytor for véxtlighet finns i omradet, bade i form av planteringsytor pa
privata tomter och genom att addera grona platsbildningar.

o Gronska och uppvuxna trdd bevaras vilket ger platsen karaktér, skugga
och insynsskydd.

o Tydliga strak och siktlinjer tillskapas mellan omradet och intilliggande
parkomréde och sj6.

o Byggnadernas utformning och placering tar hansyn till omradets befintliga
karaktir och markfrutsittningar.

o Rening av dagvatten dr en naturlig del av de grona platsbildningarna och
har en rekreativ funktion.

Bebyggelse som varsamt méter omgivningen med naturen i framkant

o Ett gront mote mellan byggnaderna och omgivningen.
o Smaskalig bebyggelse i maximalt tvd vaningsplan.

Huddinge




o Naturndra fargskala och enhetlighet i gestaltningen.
o Naturliga materialval med byggnadsstomme och fasader i tra.

En plats fér social samvaro och trygghet

o Fotgingar- och barnperspektivet tillvaratas genom sékra passager in och ut
ur omrddet med exempelvis avvikande markbeldggning, belysning och
god sikt.

o Det finns gemensamma ytor att motas- och vistas pd inom omradet.

o Avgriansningen mellan det offentliga och privata ar tydlig.

Gestaltning
Byggnadskropparnas placering ska efterlikna det nédrliggande radhusomradet
Stromkarlen med forskjutningar som bryter ner skalan.

Bebyggelsens material och kul6r anpassas till naturens fargskala med dampade
jordndra kulorer. Foreslaget uttryck dr morkt grona och bruna kuldrer pa trépanel,
se Figur 4. Husen utformas med sadeltak for att passa in mot omgivande
villabebyggelse och radhusomradet.

Figur 4: Exempelfirger som visar pd dimpade jordndra kulorer.

Utemiljon ska gestaltas med naturen i fokus. Uppvuxna trdd ska bevaras dar det ér
mojligt och vid dagvatten- och skyfallslosningar ska planteringar finnas som
uppmuntrar till vistelse och lugn. Planteringarna lings med skyfallsdiket &mnar
separera den offentliga parken mot den privata gérden pa ett estetiskt tilltalande
satt.

Figur 5: lllustrationer pa foreslagen bebyggelse



Landskaps- och stadsbild
De tillkommande radhusens gestaltning med forskjutningar i1 fasad har himtat
inspiration fran det ndrliggande radhusomradet ldngs Stromkarlsvégen, se Figur 6.

Fortitningen péa Lotusen 3 och Kynis
2:31 befinner sig i en lagpunkt mot
vattnet vilket skapar ett relativt litet
ingrepp pa landskapsbilden. Den
framsta stadsbildsfordandringen ér
skiftet frdn gron villatomt till ett tatt
radhusomrade som fyller ut hela
fastigheten med bebyggelse.

De nérliggande parkerna, som ér att s _ .
betrakta som ett gemensamt Figur 6: Stromkarlens radhusomrdide
parkomrade, planeras rustas upp.

Radhusomradet kommer att utformas pa ett sitt som 6ppnar upp mot parkomradet
i soder. Hér tillskapas ocksa ett gangstrak fran radhusomradet som kopplar mot
befintligt parkstrak. En distinktion mellan privat och offentligt tillskapas mellan
bebyggelsen och parkomradet genom vegetation.

e

Tomtgrans Ny bebyggelse Gatumark Grényta Tomtgrans GC-vag Park Lekplats Radhusomrdet
Sektion A-A Stromkarien Stromkarien
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Naturmark Tomtgrdns Ny bebyggelse Gronytaigangstrak Ny bebyggelse Tomtgrans  Langkarrsvagen
Sektion B-B

Figur 7: Sektioner (sektionsdragning finns i Figur 3)
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Lek och rekreation

Inom planomradet finns en mindre,
gemensam gronyta. Har planeras sittplatser
samt enklare lek for mindre barn. Trad och
buskar bidrar till ekosystemtjanster s& som
skugga och biologisk mangfald.

Figur 8: Yta for smdbarnslek och
dagvattenhantering.
Ljusforhallanden

En skuggstudie har tagits fram som visar pa god tillgang till solljus for kommande
bostdder. Bilderna nedan visar sommarsolstand samt vér- och hostdagjdmning.
Sommarsolstand vid klockan 09, 12, 15 och 18 samt var/hostdagjimning vid
klockan 09, 12, 15 och 18, bilderna ligger i ndmnda ordning. Studien visar att
ingen omkringliggande bebyggelse paverkas av skuggning fran de tillkommande
byggnaderna. Inte heller parken paverkas av skuggning.

Sommarsolstiand klockan 09 och klockan 12.
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Vér-/hostdagjamning klockan 15 och klockan 18.

Figur 9: Skuggstudie — sommarsolstdnd vid klockan 06, 12, 15 och 18 samt vidr-
/hostdagjdamning vid klockan 06, 12, 15 och 18.

Tillganglighet till bostadshus

Omradet dr plant vilket ger goda forutsattningar for att sdkerstilla att
anvéandbarhet och tillgédnglighet for personer med nedsatt rorelseformaga kommer
kunna uppfyllas.

Raddningstjanst

Detaljplanen mojliggdr god framkomlighet for raddningstjidnstens fordon.
Sodertdrns brandsvarsforbunds PM 608 och 609 géllande framkomlighet och
brandvattenforsorjning ska beaktas i projekteringen.

Avfallshantering

Avfallshanteringen kommer att f6lja Huddinge kommuns avfallsforeskrifter
genom att avfallsfordon dr planerat att ta sig in pa kvartersgatan dver in- och
utfarten fran Langkérrsvagen. Fordonen vintas nyttja vindslingan inne i omradet
dér ocksd de gemensamma avfallskérlen dr placerade. Dragvég for kérl
understiger 10 meter, ytan dr jamn och relativt plan. Ytan for kdllsortering och
avfallshantering &r dimensionerad for antalet enheter enligt Avfall Sveriges
dimensioneringsmodell och &r samlad till en gemensam upphdmtningsplats for
samtliga enheter. Véndslingan &r utformad for att kunna vénda avfallsfordon utan
backrorelser. Eventuella moten med andra fordon inom planomradet behdver
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anpassas efter avfallsfordonet, da vigbredden inte medger mdte mellan
avfallsfordon och personbil.

Avfallskérlen &r placerade som langst 60 meter fran bostadsentré.

% A N - _2="" LOTUSEN3HUDDINGE KOMMUN
N e e 2026 02 17 FORSLAG DISPONERING MARK
< \ i g " Lekplats SKALA 1:500 A3'SKOLD FORSBERG

o -
P> N - Stromkarlen

Figur 10. Oversiktsbild éver planomrddet dér vigen for avfallsfordon dr
illustrerat i rott och avfallskdrlen dr placerade vid gula stjdrnan. Rod ring avser
60 m gangavstdand.

Anvandning av vattenomraden

Initiala médtningar av grundvattennivin inom planomradet visar att
grundvattennivan ar relativt hog (+21,58). Grundvattenytan varierar med arstid
och nederbord. For att fa en representativ uppfattning av grundvattenytans
variationer gors darfor métningar 6ver en langre tidsperiod. Dessa métningar gors
for att mojliggora vidare geotekniska och geohydrologiska beddmningar om
eventuellt behov av grundvattensiankning och vattenverksamhet enligt 11 kap.
miljobalken.

Planomradet ligger utanfor Trehdrningens 100-arsniva, som har beréknats till +22,
33. Planforslaget beror ddrmed inte sjons vattenomrade.

Gator och trafik

Gatustruktur

Gatustrukturen i planforslaget bestar av kvartersgator enligt Figur 11 som ansluter
med en in- och utfart till Langkérrsvagen. Kvartersgatorna bestar av korbana om
cirka 5 meters bredd for mojlighet att kunna métas bil och bil, samt separerad
gangbana. Kvartersgatorna dr dtervandsgator dir vindning sker med backrorelser.

Tyngre transporter s& som avfallsfordon planeras vdnda i en vindslinga inne i
kvarteret, se Figur 11. Vindslingan dr utformad for att klara avfallsfordon utan att
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backrorelser ska forekomma. I vindslingan finns dven omradets gemensamma
avfallskirl. Det planeras dven for att leveranser ska kunna ldmnas 1 ett sirskilt
rum. P& sa vis undviks avfallsfordon och leveransfordon pé atervindsgatorna.

For fotgingare planeras det for fler anslutningspunkter &n endast in- och utfarten
for att underlitta for gena gangstrék. Dels 1 nordvist ansluter en géngstig till
befintlig gdngbana lings Langkérrsvagen, dels planeras det for en anslutning till

parken s6der om planomradet.

%
[e]
o
A
s
£
]
é\
S LOTUSEN 3 HUDDINGE KOMMUN
?;:} Y 2026 02 17°FORSLAG DISPONERING MARK
6@ Lekplats SKALA 1:500 A3 SKOLD FORSBERG
s

Stromkarlen

T | |
LN T T

Figur 11. Situationsplan éver gatustrukturen for planforslaget. Rott anger
bilvdgar och gront dr separerade gangbanor.

Planforslaget omfattar 30 radhus, vilket innebér en forvéntad 6kning av biltrafiken

med 60 rorelser under en genomsnittlig dag. Enligt trafikmétning pa

Langkarrsvigen skulle tillkommande trafik utgéra en 6kning med 14 % jamfort
med idag. Idag har Langkérrsvdgen en hastighetsreglering om 40 km/h. Utanfor
planomrédet finns ddremot idag en hastighetssikring i form av fartgupp som gor

att den genomsnittlig hastigheten ér narmare 30 km/h.

Parkering
Parkering ska f6lja Huddinge kommuns parkeringsprogram som redovisar

utformning samt parkeringstal. Parkering fir placeras gemensamt eller enskilt
inom varje tomt. Parkeringstal f6r Huddinge kommun redovisas enligt Tabell 1.

Zonerna anger avstand till kollektivtrafik dir denna detaljplan ligger inom zon C.
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Tabell 1 Parkeringstal smahus. Antal bilplatser per smdhus inkl. besoksparkering.
Parkeringsprogram for Huddinge kommun KS-2014/1646.353.

Zon A Zon B Zon C
Parkering pa tomt 2 2 2
Gemensam parkering 0,8 0,9 1,0

(ej fasta platser)

Planforslaget foreslar en 16sning dér parkering ér tankt att finnas pa varje tomt.
Utformningen skapar mdjlighet till tva bilparkeringar per bostad. En plats per
tomt uppfyller dven tillgdnglighetskraven for personer med rorelsehinder.

Cykelparkering &r inget som kravstills i1 gidllande parkeringsprogram men
forutsétts hanteras inom varje tomt dé inga cykelparkeringar planeras utanfor
tomterna.

Mobilitetsatgdrder
Inga sérskilda mobilitetsdtgédrder planeras av exploatoren.

Arendeinformation

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
efter 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande. Om det bedoms
nddvindigt under planarbetets gang kan byte av forfarande ske till utokat
planforfarande enligt PBL 2010:900. Ett planprogram beddms inte nddvéndigt.

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen édr 5 ar. Genomforandetiden borjar da beslutet
att anta detaljplanen far laga kraft. Nar detaljplanens genomforandetid borjar kan
bygglov enligt detaljplanen ldmnas. Efter genomforandetidens utgang far planen
dndras eller upphévas utan att réittigheter som uppkommit genom planen beaktas
(4 kap. 40 § plan- och bygglagen), men planen fortsitter att gélla om inte
kommunen dndrar eller upphéiver planen.

Huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar en liten andel parkmark som blir allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Ovrig mark &r privat.

Tidplan

Samrad kvartal 2 2026
Granskning kvartal 4 2026
Antagande kvartal 2 2027

Laga kraft sker cirka en méanad efter antagande 1 det fall detaljplanen inte
overklagas. Byggnation bedoms som tidigast kunna paborjas under tredje
kvartalen 2027, forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas.
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Motiv till detaljplanens regleringar
Samtliga planbestimmelser foljer Boverkets foreskrifter (BSF 2020:5) om
detaljplan, beslutad 2020-09-09.

Planbestémmelser
For planforslaget finns en plankarta med bestimmelser som ska foljas. Nedan
framgér motivet for de bestimmelser som anges i plankartan.

Anviéindning av mark och vatten
Allmiin plats

Park — Anvéandning avser allmén plats for gronomrade som helt eller till viss del
ar anlagda och kréver skdtsel. Parkmarken kommer i huvudsak anvéndas for
skyfallsdike.

Kvartersmark

B — Anvindningen syftar att reglera boende med varaktig karaktér. Bostéder ar
planens huvudsakliga anvéndning.

Egenskapsbestimmelser pd kvartersmark
Begrinsning av markens utnyttjande

Prickmark — marken fdr inte forses med byggnad

Mark som dr planlagd som prickmark har inte bedomts lamplig for att uppfora
byggnader pé. Bestimmelsen sékerstéller exploateringsgraden och att utrymme
finns for garageinfart, entréplats och forgardsmark for bland annat
omhéndertagande av dagvatten. Andra byggnadsverk sdsom trappor, ramper och
murar far uppforas.

Korsmark - Marken far endast forses med komplementbyggnad

Mark som dr planlagd med korsmark har inte bedomts lamplig fér annan byggnad

an komplementbyggnad. Bestimmelsen mdjliggor for mindre
komplementbyggnader sasom forrdd eller miljobyggnad.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdjd dr 4 meter 6ver angivet nollplan
Bestdmmelsen sikerstéller lamplig hdjd pd komplementbyggnad.
Hogsta nockhdjd dr 8,5 meter over angivet nollplan

Bestdmmelsen sikerstéller lampliga hojder for byggnader.

Ligenhetsfordelning och storlek pa liigenheter

Ldégenhetsfordelning och storlek pd ldgenheter [vI-4 — Maximalt x
bostadsenheter]
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Bestdmmelsen syftar till att sidkerstilla att omrddet far en mingd bostdder som
anses ldmpligt inom respektive egenskapsomrade. Med bostadsenhet avses ett
radhus med en bostadsldgenhet. Ytterligare bostadsligenheter inom samma
byggnad tillats inte.

Markens anordnande och vegetation
n;— Trddet far endast fdllas om det dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstilla att ett sérskilt skyddsvart trdd bevaras
inom planomradet. Bibehallandet av sdlgen &r viktigt for den biologiska
mangfalden och landskapsbilden i omradet.

n2 — Marken fdr inte anvindas for parkering

Bestdmmelsen sédkerstéller att mer bilparkering én nédvéndigt inte byggs inom
planomrédet och sdkerstéller i stéllet ytor for andra funktioner sdsom gardsytor.

n3 — Markens hojd far inte dndras

Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla att markens nivd bevaras for att behalla en
befintlig lagpunkt viktig i skyfalls- och dagvattenhanteringen.
Egenskapsbestdmmelsen avgransas av en sekundir egenskapsgréns.

Markreservat for allméinnyttiga indamal
u; — Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar

Bestdmmelsen sédkerstéller tillrdcklig yta for skydd av ledningar. Denna avgréansas
for att tillata gemensamhetsanldggning pa markplan.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar
g1 — Markreservat for gemensamhetsanliggning - kvartersgata

Bestdmmelsen reglerar att omradet reserveras for att ge utrymme for en
gemensamhetsanldggning. g1 géller en lokalgata for angdring till bostdderna.

g2 — Markreservat for gemensamhetsanldaggning — grénomrdde och
dagvattenhantering

Bestdmmelsen reglerar att omradet reserveras for att ge utrymme for en
gemensamhetsanlidggning. g, géiller gemensamma gronytor for vistelse och
nddvéndiga dagvatten- och skyfallsytor.

Upphiivande av strandskydd
a1 — strandskyddet upphdvs

Strandskyddet upphévs for en mindre yta kvartersmark i detaljplanen med stod i
de sdrskilda skdl som anges 1 miljobalken. Syftet dr att mojliggora for
bostadsbebyggelse.
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Byggnaders anvindnings
Endast radhus

Reglerar att det inom detaljplanen endast fir byggas bostéder i typologin radhus.
Detta giller all kvartersmark.

Utformning

Utformningsbestdmmelserna syftar till att reglera kvarterets viktigaste
gestaltningsgrepp och knyta ihop detta bostadsomrade med det narliggande
radhusomradet Stromkarlen.

fi1- bostadsenheterna ska utformas med en volymforskjutning om minst 1 meter
mellan varje bostadsenhet.

Forskjutningen skapar en attraktiv inramning till parkrummet och anspelar pa
befintligt radhusomrades utformning.

Fasader ska ha dimpade jordndra kulérer

Fasadfdrgerna ska ha en sammanhéllen kulrpalett som harmoniserar med
omgivande natur. Inga klara eller skarpa férger.

Fasader ska utformas med sadeltak

Takutformningen ska vara bruten for en gemensam takutformning i hela omradet
och for att passa in med omgivande smahusbebyggelse.

Fasader ska utformas huvudsakligen av trd

Omradets gestaltning syftar till att skapa en naturnéra kinsla och en fasad av trd ar
ett viktigt gestaltningsgrepp. Detta giller all kvartersmark.

Utforande

b1 — Marken ska vara genomsldipplig - Bestimmelsen syfte dr att avsitta utrymme
for infiltration av dagvatten pd parkering och gérdsyta. Exempel pd markyta som
inte dr hardgjord ar skelettjordar, vegetation och grus.

b> — Marken ska i huvudsak vara genomsldpplig - Bestimmelsen syfte &r att
avsdtta utrymme for infiltration av dagvatten pa parkering och gardsyta. Exempel
pa markyta som inte dr hardgjord ar skelettjordar, vegetation och grus.

Bestammelsen lamnar utrymme att hardgora vid behov, exempelvis om
rorelseforhindrad parkering behdver anordnas eller entréer anpassas.

Ldgsta niva for fardigt golv — Bestimmelsen giller for all kvartersmark och ska
skydda byggnaden och de boende mot dversvdmning pd grund av hoga
vattenfloden genom omradet under skyfall eller 6versvimning fran Trehorningen.

Utnyttjandegrad

Stérsta bruttoarea dr 140 m? per bostadsenhet

19



Bestimmelsen syftar till att reglera den maximala boytan per bostadsenhet. Detta
for att sdkerstilla att byggnaderna dr anpassade for omradet och nérliggande
bebyggelse.

Villkor for startbesked

Startbesked fdr inte ges for byggnad forrdn sanering av markfororeningar
genomforts och godkdnts, eller att skydds- och sdkerhetsatgdrder kommit till
stand och godkdnts.

Bestimmelsen sdkerstéller att markens fororeningar tas om hand innan bostéder
kan uppforas.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 &r och borjar gélla fran och med laga kraft.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning

Lantméterimyndigheten i Huddinge kommun genomfor
fastighetsbildningsatgérder efter ansokan sé att de stimmer 6verens med
plankartan och dess bestimmelser.

Detaljplanen mdjliggor att kvartersmark kan delas upp 1 mindre fastigheter for
bostadsdandamal. Storleken pé dessa styrs till viss del de egenskapsbestimmelser
som finns for kvartersmarken och anger maximalt antal bostadsenheter som far
uppforas.

I detaljplanen dr parkmark utlagd som allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman for
allmén platsmark, skyldighet och rittighet att forvérva all allmén platsmark.
Kommunens forvirv av allmén platsmark kommer ske genom fastighetsreglering
(markoverlatelse).

Ett markomréde kommer att foras dver fran exploatorens fastighet Lotusen 3 till
kommunens fastighet Kynis 2:31 for andamal allmén platsmark for park.
Markomradet som ska foras over dr cirka 200 kvadratmeter och dr markerat med
blatt i Figur 12. Vissa grianser ar osékra och kan komma att behova
fastighetsbestimmas.

Figur 12: Foreslagen fastighetsfordndring. Bldtt omrdde 6verfors fran Lotusen 3
till Kynds 2:31 och utgor allmdn platsmark i detaljplanen.
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Rattigheter

Ledningsrdtt

Ritten att anldgga och underhélla allmédnna ledningar kan sékerstéllas genom
ledningsritt eller annan rattighet. Om sa behovs far ledningsritter skapas for att
till exempel allménna vatten- och dagvattenanléggningar samt for
dagvattenledningar. Ett markreservat for ledningar tillskapas for att trygga
slanthantering frin befintliga dagvattenledningar.

I direkt anslutning till planomradet finns en ledningsrétt till forman for Vattenfall
Eldistribution AB. Ledningen forvéntas inte att paverkas eller behova flyttas vid
genomforandet av detaljplanen. Om det skulle komma att behovas, utfors
ledningsflytt av ledningsdgaren och bekostas av exploatoren.

Gemensamhetsanldggningar

Inom planomradet mdjliggors bildning av gemensamhetsanldggningar och ska vid
bildande provas enligt anldggningslagen for kvartersgata, gronomrade och
dagvattenhantering. Gemensamhetsanlédggningarna forvdntas omfatta och
forvaltas av samtliga bostadsfastigheter inom planomradet.

Servitut
Inom planomrédet finns inga befintliga servitut och detaljplanen bedéms inte
medfora behov av att tillskapa nya servitut.

Tekniska fragor

Utbyggnad allmdén plats

I sodra delen av planomradet ska det som utgor allmén platsmark for park 1
huvudsak anvindas som skyfallsdike. Skyfallsdiket och planteringar ska anlédggas
under genomforandet av detaljplanen.

Utbyggnad vatten och avlopp

De befintliga ledningssystemen for dricks-, spill- och dagvatten antas ha kapacitet
att klara av den utbyggnad av omradet som detaljplanen medger. Planomrédet
ligger inom verksamhetsomrddet for Stockholm Vatten och Avfall AB, som ér
huvudman for vatten- och avloppsledningar, dagvattenledningar och anlédggningar
som tar hand om dagvatten fran kvartersmark.

Elférsérjning
Det befintliga elnitet bedoms ha kapacitet att forsdrja den planerade utbyggnaden.

Energiférsérjning
Inom omradet finns mojlighet att ansluta till det befintliga fjarrvirmenétet. Nagon
utbyggnad av energiforsérjningen bedoms inte behovas.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatoren stér for alla kostnader forknippat med framtagandet av detaljplanen
genom plankostnadsavtal. Exploatoren ansvarar och bekostar utbyggnaden pa
kvartersmark.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allménna anlédggningar, sisom
skyfallsdiket pa allmén platsmark. Kostnaden tas ut av exploatdren genom
exploateringsersdttning. Kommunen kommer dven att erhalla
exploateringsersittning fran exploatdren for upprustning av parken som kallas
stromkarlen 1 nédra anslutning till planomradet.

Drift- och gatuunderhdll

Exploatoren ansvarar for anldggande och drift inom kvartersmark samt for teknisk
forsorjning. Kvartersgatorna avses inréttas som en gemensamhetsanléggning,
vilken kommer att ansvara for drift och underhéll av gatorna pé kvartersmark.

Kostnader for fastighetsagarna

For exploatdren innebér detaljplanen utgifter for plankostnader, marksanering och
erforderlig hantering av fororenade massor, anpassning och utbyggnad mot eller
av allmén platsmark, fastighetsbildning och bygglov. Kostnader for omldggning
av ledningar samt anslutningsavgifter for VA, fjarrvirme, el, tele, bredband med
mera bekostas av exploatdren.

Exploatoren ska dven erldgga exploateringsersittning for upprustning av parken
som kallas stromkarlen, som ska rustas upp i samband med genomforandet av
projektet.

Planavgift

Erséttning for planldggningen tas ut genom ett sérskilt uppréttat plankostnadsavtal
med exploatoren. Ingen planavgift kommer dérfor tas ut i samband med
bygglovgivningen.

Bygglovavgift
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Vatten och avlopp

Anslutning till det allménna vatten- och avloppsledningsnitet sker enligt
Stockholm Vatten och Avfall AB:s géllande taxa. Avgiften utgors av en
anldggningsavgift (engéngsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anlédggningsavgiften kan enligt VA-lagen debiteras nir Stockholm Vatten och
Avfall har uppréttat och anvisat forbindelsepunkten dér fastigheten ska anslutas
till de allménna ledningarna.

El och tele m.m.
Fastighetsdgaren betalar anslutningsavgifter for el, tele, fjirrvarme, bredband med
mera och ansvarar for att kontakta respektive ledningshavare for anslutning.
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Gatukostnader med mera
Nodvéandiga dtgiarder pa allmén plats bekostas av exploatdren och regleras genom
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfragor handldggs av den kommunala lantmiterimyndigheten i
Huddinge kommun. Fastighetsbildningsatgirder samt eventuell
fastighetsbestdmning som kan erfordras for genomforandet av detaljplanen ska
bekostas av exploator och debiteras enligt den kommunala
lantmiterimyndighetens taxa.

I det fall kommunen ska 16sa in allmén plats av exploatorens fastighet, ska
kommunen std for denna forrattningskostnad.

Gemensamhetsanldggningar
Exploatoren bekostar upprittandet av eventuella gemensamhetsanldggningar.

Ersdttning vid inlésen
Om mark ldggs ut som allmén platsmark inom detaljplanen ska exploatdren
overlata sidan mark till kommunen utan erséttning.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder

Kostnader for dagvattenanldggningar och marksanering, samt eventuella
bullerskydd eller eventuell ekologisk kompensation, infor kommande exploatering
aligger exploatoren.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Exploatoren dr ansvarig for anldggande och drift inom kvartersmark samt teknisk
forsorjning.

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar som VA-huvudman for allmdnna VA-
ledningar, allménna dagvattenledningar och dagvattenanlédggningar som avser att
leda bort och ta hand om dagvatten efter att det fordrdjts och renats inom
kvartersmarken.

Sodertorns Fjarrvirme AB ansvarar for fjdrrvarmeledningar péd allmén platsmark
och kvartersmark fram till forbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pd allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till férbindelsepunkt.

Skanova AB ansvarar for teleledningar pa allmén platsmark och kvartersmark
fram till 6verlamningspunkt.

I Huddinge finns flertalet teleoperatorer som bygger ut fiber och kan erbjuda
bredband till Huddinges invénare med stod av markavtal. Telia Company AB
ansvarar for ledningar pé allmin platsmark och kvartersmark fram till
overlamningspunkt inom planomradet.
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Avtal
Kommunen och exploatdren har ingatt ett intentionsavtal. Avtalet reglerar bland
annat forutsittningarna for framtagandet och genomforandet av detaljplanen.

Ett plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatoren har ingétts for att
reglera kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal ska traffas mellan kommunen och exploatéren i samband med
att forslag till ny detaljplan ska antas av kommunen. Exploateringsavtalet kommer
att reglera ansvars- och kostnadsférdelningen mellan kommunen och exploatéren
géllande genomforandet av detaljplanen. Avtalet kommer bland annat reglera att
exploatoren ska bekosta utbyggnad eller ombyggnad av allmén plats om sadan
blir aktuell. Parken sdder om planomradet ska rustas upp i samband med
exploateringen pa fastigheten Lotusen 3. Exploatoren ska vara med och finansiera
utbyggnaden av parken, vilket kommer att regleras i exploateringsavtalet.

Prévning enligt annan lagstiftning

Grundvattennivén inom planomradet méts regelbundet. Detta gors for att kunna
utfora vidare geotekniska och geohydrologiska bedomningar om eventuellt behov
av grundvattensdnkning och vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken.

Dokumentation och kontroll (upplysningar)

Pétraffade markfororeningar ska anmélas till tillsynsmyndigheten. Det finns dven
en skyldighet att anméla efterbehandlingsatgarder till tillsynsmyndigheten innan
atgirder vidtas. Vid patraffad markfororening ska egenkontrollprogram for
uppfo6ljning av efterbehandlingsdtgirder upprittas och redovisas.
Markfororeningar som patréffas ska avhjélpas och marken ska saneras till kinslig
markanvédndning.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplaner, omrddesbestimmelser och férordnanden
Planomrédet ar planlagt sedan tidigare med stadsplan for Stuvsta
municipalsamhélle Kyndasomradet fran ar 1946 (0126K-34).

Grundkarta
Grundkartan ar framtagen 2026-01-23.

Oversiktsplan
Huddinge kommuns 6versiktsplan 2050, laga kraft 2024.

Unders6kning om betydande miljépdverkan
Undersokning om betydande miljopéverkan, Detaljplan for Lotusen 3 och Kynis
2:31, den 29 september 2025.

Sdrskilt beslut om betydande miljépaverkan
Det sérskilda beslutet om betydande miljopaverkan har fattats av planchefen i
Huddinge kommun i samband med att detaljplanen gick ut pa samrad.

Regionala
Regional utvecklingsplan for Stockholm (RUFS) 2050.

Utredningar
Utredningar som utgdr underlag till detaljplanen:

Barnchecklista, Huddinge kommun, 2026-04-08

Dagvatten och skyfallsanalys, Ramboll, 2025-10-31
Oversvimningsrisker, Ramboll, 2026-02-13

Markundersokning, Ramboll, 2025-11-19

Markteknisk undersokningsrapport — Geoteknik, Ramboll, 2025-11-07
PM geoteknik, Ramboll, 2025-11-07

Provtagningsplan markundersokning, Ramboll, 2025-08-12
Naturvirdesinventering, Naturforetaget, 2025-09-18
Groddjursinventering, Naturforetaget, 2025-09-18

Undersokning om betydande miljopéverkan, Huddinge kommun, 2025-09-
10

Mitningar av grundvattennivéer fortsitter under 2026 och uppdateras till
granskningen.
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Planeringsforutsattningar
Tidigare stdllningstaganden

Kommunala

Detaljplaner och omréadesbestimmelser

Fastigheten Lotusen 3 omfattas av en dldre detaljplan; stadsplan for Stuvsta
municipalsamhélle Kynasomradet fran ar 1946 (0126K-34). Fastigheten ar till
storsta del planlagd for tradgardsdndamal, men en del &r ocksé planlagd som
allmén plats, gata, plantering och natur. Den allméinna platsen har dock aldrig
genomforts och hela fastigheten Lotusen 3 har fungerat som kvartersmark och ar i
enskild d4go. Kynés 2:31 &r planlagd som park eller plantering och inkluderas 1
Stadsplan 0126k-10305.

Genomforandetiden har gétt ut 1 bada planerna. Vid planldggning med ny
detaljplan upphévs delar av gillande detaljplan. Omridena som inte dr aktuella for
ny detaljplan kommer fortsatt omfattas av géllande stadsplan.

Planbesked

Fastighetsédgaren till Lotusen 3 1 Sjodalen fick positivt besked den 13 november
2015 om planprévning 1 enlighet med kommunstyrelsens forvaltnings
tjénsteutlatande.

Planuppdrag for detaljplanen

Kommunstyrelsen gav forvaltningen i uppdrag att prova ny detaljplan for
fastigheten Lotusen 3 och del av Kynds 2:31 inom kommundelen Stuvsta, 1
enlighet med kommunstyrelsens forvaltnings tjénsteutldtande daterat 28 november
2024.

Oversiktsplan

I 6versiktsplan 2050 &r omradet utpekat som sammanhéngande villabebyggelse
med en smaskalig struktur dar komplettering kan provas i mindre skala. Ny
bebyggelse ska mojliggora blandade boendeformer och ett forbéttrat underlag for
service. Dartill finns ett utpekat behov av ny utveckling i ndromradet for att
frimja en sammanhallen kommun. Oversiktsplanen pekar bland annat pa behovet
av ny bebyggelse och utvecklande strék for rekreation och métesplatser.
Oversiktsplanen framhiver betydelsen av att bevara befintliga parker kring
villabebyggelsen och att sikerstélla att utsldpp av dagvatten inte forsamrar
Trehdrningens vattenstatus.

Upprustning av parkerna Strémkarlen och Strandparken

Parkerna som kallas stromkarlen och strandparken ligger intill fastigheten Lotusen
3 och finns med 1 Huddinge kommuns parkprogram respektive lekplatsprogram.
Parkerna, som kopplas samman av ett strak, &r att betrakta som ett gemensamt,
sammanhédngande parkomrade. Parkomradet planeras rustas upp till en gron
motesplats med ett intressant innehdll som riktar sig till savél yngre som édldre.
Stromkarlen och strandparken ingér i fastigheten Kynds 2:31. Marken dgs av
Huddinge kommun. Omréadet dr planlagt som park eller plantering enligt
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detaljplan fran ar 1980 och som allmén plats, gata eller plantering, enligt
detaljplan fran ar 1946.

Regionala

Regionplan

Regionala utvecklingsplanen 2050 utpekar kommundelen Stuvsta som primart
bebyggelselédge, vilket innebér att omradet bedoms ha potential till att utvecklas
till en tit och sammanhingande miljé med relativt god tillging till kollektivtrafik.

I dessa omraden bor det planeras for ett blandat bostadsbestand och med en hog
ambition i arkitekturen. Det dr viktigt att utforma bebyggelsemiljon sé att det gar
att ta sig fram pa géng- och cykelbanor pé ett tryggt, gent och sikert sitt.

Ovriga forutsittningar

Riksintressen

Planomradet ligger inom tre riksintressen, som dr nationellt betydelsefulla
omriden. Dessa dr paverkansomrade for Hatuna véderradar, som utgor
riksintresse for totalforsvarets militira del, samt MSA-ytor for Arlanda flygplats
och MSA-ytor for Bromma flygplats, som utgor riksintressen for
kommunikationer.

Séder om planomrédet finns paverkansomrade for transmissionsnétet for
elforsorjning, som utgor riksintresseansprak inom totalforsvarets civila del.

Riksintressen ska skyddas mot atgirder som patagligt kan skada dess vérden.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Marken inom planomradet &dr sedan tidigare exploaterad. Idag utgors planomradet
av en privat villatomt. Planomrédet har tidigare varit @mnat for traidgardsdndamal,
men det har inte bedrivits ndgon sadan verksamhet i planomradet pé flera ar.

Planomradet berdr inte jordbruk, skogsbruk eller andra areella néringar och
naturresurser.

Vegetationen i den 6stra delen av planomradet och sumpskogen 0ster om
planomradet bedoms i framtagen naturvirdesinventering ha ett visst naturvérde.
Sumpskogen kan betraktas som ett ekologiskt kinsligt omrade.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer for vatten

Recipienten for Lotusen 3 dr Trehorningen, som ingér i Tyresan—Balingsholmséns
avrinningsomrade. Trehdrningen utgor ett dvrigt vatten och omfattas inte av
miljokvalitetsnormer for vatten. Kommunen behandlar dock sjon likvérdigt med
vattenforekomster med faststillda miljokvalitetsnormer, da den péverkar vatten
nedstroms.

Trehorningen bedoms ha problem med hoga halter ndringsdmnen, speciellt fosfor.

Vattenforekomsten Tyresan—Balingsholmsén omfattas av miljokvalitetsnormer for
vatten. Vattenforekomstens ekologiska status klassas som maéttlig och kemisk
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status uppndr ej god. Ans ekologiska miljokvalitetsnorm ir god status ar 2027 och
dess kemiska miljokvalitetsnorm dr god status (VISS, 2025).

Miljékvalitetsnormer for luft

Enligt Stockholm luft- och bulleranalys (SLB) ligger dygnshalterna inom
planomrédet for PM10 pa 18-20 ug/m3. Miljokvalitetsnormen for PM10 &r 50
ug/m3 per dygn. Medelhalterna per dygn for kvivedioxid (NO2) uppgér inom
planomrédet till 15-18 ug/m3. Miljokvalitetsnormen for NO2 dr 60 ug/m3 per
dygn. Miljokvalitetsnormerna for luft erhélls dirmed inom hela planomradet.

Miljékvalitetsnormer for buller

Huddinge kommuns dtgiardsprogram for buller 2025-2029 syftar till att forbéttra
ljudmiljon och minska antalet invédnare som stors av omgivningsbuller.
Programmet anger att den fysiska planeringen ska forebygga bullerstorningar och
skapa goda ljudmiljoer.

Atgirdsprogrammet har dven som mal att bevara Huddinge kommuns tysta
omraden, dir den ekvivalenta ljudnivan understiger 40 dB(A). Oversiktsplan 2050
betonar att fem storre opdverkade tysta omraden ska bevaras pd grund av deras
rekreationsvérde. Sumpskogen 6ster om planomradet och delar av Lotusen 3
klassas som tyst omrade enligt kartlaggningens metod, men varken planomradet
eller sumpskogen ingar i de 1 6versiktsplanen utpekade omradena.

Miljo

Mark och vegetation

Lotusen 3 dr planlagt for traidgardsdndamal och tidigare har det funnits bland
annat ett vixthus med tillhorande plantskola pa fastigheten. Idag utgors
fastigheten av en villatomt utan storre nivaskillnader. Utover en villa bestar
fastigheten av ett mindre skogsomrade bevuxet med sélg, enstaka bjorkar och sly.
En av sédlgarna bedoms vara sérskilt skyddsvéard. Markskiktet domineras av
kirskal. I planomradets Ostra del ligger en cirka 2 meter hog spriangstenvall.
Planomradet bedoms hysa fa naturvérden.

Del av fastigheten Kynés 2:31 inom planomradet utgors av naturmark och ligger i
direkt anslutning till fastigheten Lotusen 3. Den invasiva arten kanadensiskt
gullris har patraffats pa bada fastigheterna.

Utanfor planomradet, pa andra sidan spriangstensvallen, finns en sumpskog som
Overgar 1 ett vassbalte ut 1 sjon Trehdrningen, som har rikligt med vattenvéxter
och strandvegetation.

Naturvdrden
En naturvérdesinventering och en groddjursinventering har tagits fram for
planomradet av Naturforetaget ar 2025.

Det forekommer inga naturreservat, biotopskydd eller andra formellt utpekade
omradesskydd inom planomrédet eller dess nérhet.
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Under naturvirdesinventeringen
patraffades tva naturvardesbiotoper
med visst naturvérde (se figur 11).
Objekten utgors av en sumpskog 1
anslutning till planomréadet (objekt 1)
och vallen med spriangsten 1
fastighetens Ostra del (objekt 2).

Naturvirdesinventeringen visade att
planomrédet hyser fa naturvirden och
inga naturvardsarter pdtraffades under
inventeringen. Markskiktet domineras
av kirskal. Tre naturvérdestrad
patraffades pé fastigheten varav ett ar
sarskilt skyddsvirt i form av en silg,
vilken har betydelse for pollinerande
insekter. De andra tva trdden dr aplar
som har ett virde for fruktdtande
fglar och patréffades pé fastighetens
viéstra del.

Stenvallen, som ér cirka 2 meter hog,
ar glest tridbevuxen med ett par arten sdlg.

sdlgar som &r runt 40 r. Inga naturvérdsarter noterades vid besoket och sélgen ar
vanligt forekommande 1 ndromradet.

Sumpskogen ligger till storsta del utanfor planomrédets granser och ar outvecklad
utan nigra hogre varden i dagsldget. Tradskiktet utgdrs i huvudsak av ung sélg
och sélgsly, men dven ett fatal enstaka vuxna trad, alla under 60 ar. Bladvass ar
vanligt forekommande 1 markskiktet och dod ved forekommer sparsamt. Inom
sumpskogen noterades de triviala figelarterna bldmes och talgoxe (Naturforetaget,
Naturvérdesinventering, 2025).

Parallellt till naturvirdesinventeringen togs en groddjursinventering fram. Syftet
med inventeringen var att utreda om groddjur leker eller pd annat sitt nyttjar
sumpskogen Oster om planomradet. Inventeringen pévisade att skogen inte ér
lamplig som lekvatten, eftersom lokalen mest troligen har for dalig vattenkvalitet
och bedoms inte vara tillrickligt solbelyst for att passa groddjurslek.
Spriangstensvallen inom planomradet kan potentiellt utgora en vervintringsplats
for olika organismer, diribland groddjur om sédana skulle forekomma inom
och/eller omkring inventeringsomradet eller lockas till platsen vid en forbéttring
av vattenmiljon. Daremot patriffades inga groddjur under inventeringen
(Naturforetaget, Groddjursinventering, 2025).
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Teckenforklaring

Inventeringsomrade

Buffertzon 200 m
MNalurvardesbiotop

B B lass 1 = hogsta naturvarde

B Klass 2 - hogt naturvande

Klass 3 - patﬂgligt naturvarde

Klass 4 — visst naturvirde

Figur 14: Utklipp frdan Naturforetagets naturvdrdesinventering pd de tvd
patrdffade naturvirdesbiotoperna. Objekt 1 markerar ut sumpskogen och objekt 2
sprdngstensvallen.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet utgors av en privat villatomt och saknar darfor storre eller allménna
sociala och rekreativa viarden. De rekreativa virden som finns dr kopplade till den
nérliggande parken och sjon Trehdrningen. Planomréadet saknar direkt tillgang till
vattnet, men angransar till ett vattennira promenadstrak bakom radhusomradet
Stromkarlen, vilket leder genom fickparken.

Strandskydd

Lotusen 3 omfattas inte av strandskydd i dagsldget. Planomrédets sydostra horn
ligger inom 100 meter frdn Trehdrningens strandlinje, men denna del av sjon
omfattas inte av strandskydd idag. Detta eftersom Lénsstyrelsen forordnade att
strandskydd inte skulle gélla inom omraden med faststdllda general-, stads- eller
byggnadsplaner nér generellt strandskydd infordes ar 1975, vilket var fallet vid
Lotusen 3 samt omnejd.

Omrédet 6ster om Lotusen 3 bedomdes vid naturvardesinventeringen utgdras av
naturtypen skog och buskmark samt biotoptypen sumpskog. Darmed bedoms
strandskyddet inte rdda for det omradet.
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1:1500
Datum 2026-01-29
Utskriven av

Teckenférklaring

Strandskydd

Generellt strandskydd
Utvidgat strandskydd
Aterinfirt strandskydd
Upphavt strandskydd
Dispans fran strandskydd
Strandskydd aldrig infért

Markerade polygoner

B 00000

Figur 15: Upphdvt strandskydd inom planomradet, se gron buffertzon.
Planomradet markerat i rott.

Ekosystemtjdnster

Planomradets ekosystemtjinster dr framfor allt kopplade till den vegetation som
fastigheten utgors av idag. Vegetationen, som framst bestar av tridd, buskage och
grisytor bidrar 1 form av reglerande ekosystemtjinster. Det handlar om rening av
luft, skydd mot extremvéder, pollination samt rening och hantering av dagvatten.
Vidare kan vegetationen dven utgdra stodjande ekosystemtjanster i form av att
vara habitat for olika arter som frimjar den biologiska méngtalden.
Naturvérdesinventeringen kunde dock pévisa att planomradet hyser fa naturvirden
och utgor inte ett virde for biologisk mangfald.

Dagvatten

Planomradet &r en del av Stockholm Vatten och Avfalls tekniska
avrinningsomrade till sjon Trehorningen och avvattnas via utloppsledning i
parkomradet, precis utanfor planomréadets sodra grans. Ledningen mynnar i ett
dike som leder dagvattnet vidare mot Trehdrningen. Det finns ytterligare en
dagvattenledning utmed Langkérrsvigen vid planomrédets véstra gréns, vilken
ansluter till utloppsledningen. Kapaciteten i det befintliga ledningsnétet 1
anslutning till planomrédet &r oként, men VA-huvudmannen antas uppfylla sitt
ansvar enligt Svenskt Vattens publikation P110.

Dagvattenflodet inom planomradet som avrinner mot Trehdrningen har beréknats
till cirka 37 I/s vid ett 10-arsregn med klimatfaktor 1,25, och 47 1/s vid
dimensionerande regn (20-arsregn) med klimatfaktor 1,25.
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Geotekniska forhallanden

Geologiska férhdllanden

En geoteknisk utredning har genomforts for Lotusen 3, for att klargora de
geotekniska forhallandena for planerad bebyggelse.

Marknivaerna inom undersokningsomradet varierar mellan ca +22,3 och +23,9
(RH 2000), baserat pa utférda undersékningspunkter.

Jorden 1 omréadet utgors generellt av fyllning ovan torrskorpelera, lera,
friktionsjord och berg. Fyllningens méktighet varierar mellan 0,2 — 2,0 meter.
Fyllningen beddms besté av sandigt grus samt ett stenupplag bestdende av block
och sten pa fastighetens Ostra sida. Torrskorpelerans méktighet bedoms variera
mellan 0,2 och 0,4 meter, lerans maktighet beddms variera mellan 2,0 och 9,2
meter och friktionsjordens méktighet bedoms variera mellan 0,2 och 4,8 meter.
Bergdjupet har faststillts till mellan 2,4 och 12,7 meter under befintlig markyta.

Hydrologiska forhallanden

Hydrologiska férhdllanden

Ett grundvattenror installerades inom Lotusen 3 i samband med den geotekniska
utredningen. Grundvattennivan uppmattes vid tva tillféllen till +20,91 respektive
+21,58, vilket motsvarar ett djup pé 1,35 meter och 0,68 meter under markytan.

Grundvattenytan varierar med arstid och nederbord. For att {4 en representativ
uppfattning for grundvattenytans variationer gérs matningar av grundvattennivan
inom planomradet dver en lingre tidsperiod.

Grundvattenriktningen bedoms utifran topografin i omradet vara mot sydost mot
Trehorningen.

Det finns inga grundvattenforekomster eller kdnda grundvattenmagasin inom
planomradet. Det finns inga brunnar inom planomradet, men det finns ett flertal
brunnar inom planomradets narhet.

Halsa och sakerhet

Elektromagnetiska fdlt

Léngs planomradets véstra gréns finns teleledningar som ar tagna ur drift och som
darfor kommer att tas bort under ar 2026. Utanfor planomradets sydvéstra grans
finns dven fibernét i luftkabel, som &r i drift. Dessa ledningar avger inte
elektromagnetiska falt.

Férorenad mark

En miljoteknisk markundersokning har utforts for Lotusen 3. Syftet med
undersokningen var att utreda fororeningssituationen i jord och grundvatten inom
fastigheten.

Innan faltarbetet paborjades upprittades en provtagningsplan, som godkéndes av
tillsynsmyndigheten 1 Huddinge kommun. Tillsynsmyndigheten har dven
underréttats om den miljotekniska markundersékningens resultat.

P& fastigheten bedrevs en handelstradgard med driftstart &r 1932 och driftslut
cirka &r 1971. Pa fastigheten har det d& funnits fyra vixthus, pack- och
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forbindelsehus samt elevbostad. Farliga- och mycket farliga amnen har troligen
hanterats i denna verksamhet, som bedoms ha fororenat mark inom planomradet.

Proverna visar att marken &r fororenad med forhojda halter av metallerna arsenik,
barium, kobolt, koppar, krom, nickel, bly, vanadin, zink och kadmium. Marken &r
dven fororenad med forhojda halter av PAH H. Aven bekimpningsmedel sisom
DDT har pétréffats i marken inom fastigheten.

Fororeningarna som pétraffats finns ned till cirka en meter under nuvarande
markyta samt cirka en meter under markytan som finns under stenkrossen pa
fastighetens Ostra del.

I atta av tio analyserade provpunkter har halter 6ver riktvarden for kénslig
markanviandning konstaterats. Centralt pd fastigheten har d4ven halter 6ver mindre
kanslig markanvéndning uppmiéitts, sérskilt i och under stenkrossen samt vid den
tidigare vixthusplatsen. Forh6jda metallhalter 6ver mindre @n ringa risk har
patraffats 1 samtliga provpunkter.

Lerjorden beddms kunna vara sulfidhaltig och vissa jordprover uppvisar hdga
halter av organiskt material.

De fororeningar som forekommer i den ytligare jorden bedéms vara immobila och
inte spridas till andra delar av jordprofilen. Djupare jordlager har inte analyserats,
vilket innebar att forekomst av féroreningar pé storre djup inte kan uteslutas.

Grundvattenprovet visar bland annat hog halt arsenik, méttlig halt kadmium och
nickel samt lag halt bly. Halterna av barium tyder pa en viss paverkan pa
grundvattnet. Ovriga pétriffade metallhalter beddms utgdras av mycket 1ag halt.
Av bekdmpningsmedlen ér det endast BAM som har patréffats i mycket lag halt 1
grundvatten. Risken for paverkan pa méanniskors hédlsa bedoms som lag gillande
den allménna forekomsten av fororeningar i grundvattnet, under forutsittning att
vattnet inte anvands for dricksvatten eller bevattning.

Buller

Idag finns det inga storre bullerkéllor inom eller utanfor planomradet. Den framsta
bullerkéllan &r biltrafik till och frn bostidder pa lokalgator i omradet
(Kynésvigen, Langkirrsviagen, Rotndsvigen, Stromkarlsviagen, Solfagravigen).
Enligt kommunens bullerkartldggning dr den ekvivalenta ljudnivédn som hogst 45—
50 dB (A) vid planomradets grins, men uppnar till storsta del mindre dn 45 dB(A)
ekvivalent ljudniva inom planomradet (se figur 13).
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Huddinge kommun

Skala 1:4000
Datum 2025-06-30
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Figur 16: Urklipp fran Huddinge kommuns bullerkartldggning. Planomrddet for
Lotusen 3 markerat med svarta linjer.

Stomljud och vibrationer

Den geotekniska utredningen visar att jorden i planomradet generellt utgors av
fyllning ovan torrskorpelera, lera, friktionsjord och berg. Vibrationer sprider sig
langre 1 lera 4n 1 fasta jordarter och kan uppstéa bland annat vid passerande tung
trafik.

Risk fér ras, skred, erosion,

Marken 1 planomradet bedoms utgoras av fyllning samt torrskorpelera pa mycket
16st lagrad och séttningskénslig lera. Det beddms dock inte finnas risk for ras,
skred eller erosion, eftersom planomréadet ar flackt.

Oversvimning

Planomradet ligger lagre i forhallande till sin omgivning samt i ndrheten av sjon
Trehorningen. Planomradet paverkas dérfor av bade skyfallsfloden och beréknat
hogsta flode 1 Trehorningen.
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En utredning av
oversvamningsrisker vid
Lotusen 3 har dérfor utforts.
Vid berdkningen av maximalt
vattendjup vid ett 100-arsregn
med klimatfaktor 1,4
identifierades en storre
lagpunkt inom planomrédet dar
det kan bli ett vattendjup upp
mot 0,8 meter. Lagpunkten &r
sammanldnkad med fastigheten
precis uppstroms, Lotusen 2,
och avvattnas till Trehorningen
bade via Lotusen 2 och genom
ett befintligt dike ut fran
planomradet.

Figur 17: Illustration éver
hojdforhallandenas paverkan pa
oversvamningsrisken.

Oversvimningsdjup |/
vid 100-arsregn + |
KF nulédge

(| Modell- och

avrinningsomrade
[ Byoganader
Oversvamningsdjup .
(m)
<=0,1 (redovisas &j)
0,1-0,25
0,25-0,5
o5 -1
| Bt
Héjdmodell (RH2000)

| ™ e3m

. +2m
o

Figur 18. Berdknat maximalt vattendjup inom Lotusen 3 for nuldgesscenariot vid
100-drsregn med klimatfaktor 1,4. De gul-orangea firgerna visar berdknade
oversvamningsdjup. Ju mérkade fdrg, desto djupare vattenansamling.

Skyfallsflodena till Lotusen 3 kommer fridmst norrifrdn ldngs Langkérrsvigen och
rinner sedan in pa fastigheten uppstroms, Lotusen 2, innan de passerar
planomrédet. I dagsléget gér det en storre flodesvig rakt igenom planomradet.
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Vidare kommer det dven floden frin Rotnésvigen samt Langkarrsvigen
soderifran, se Figur 19.

Vid ett kraftigt skyfall, ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,4, &r Langkérrsvigen
inte framkomlig for rdddningstjanst.

-

h (
4 1 A
k4

Maximalt flode vid 100-
arsregn + KF nulage

vhs’ Q
[~ A
T

Modell- och
avrinningsomrade

[ ] Byggnader
Relativt flode (m3/s/m)
P Hogre

Lagre
| H&jdmodell (RH2000)
T +63m

B +2m
i, —

Figur 19. Berdknat maximalt flode for jimforelsescenariot vid 100-darsregn med
klimatfaktor 1,4, samt generell flodesriktning (bla pilar). De gul-orange-roda
fargerna visar skyfallsfloden. Ju morkare fdrg, desto storre flode.

Stora delar av planomradet 6versvimmas vid berdknat hogsta flode i
Trehdrningen (+23,01) med dagens hojdsittning. Aven Langkirrsviigen paverkas
av Trehorningens berdknade hogsta flode, dir det pa delar av vagen fas ett
vattendjup som Overstiger 25 centimeter och darmed riskerar paverka
framkomligheten for riddningstjanst. Det finns dock alternativa végar till och fran
planomrédet, exempelvis via Rabocksvigen.

Planomradet och dess tillfartsvagar paverkas inte av Trehoérningens 200-arsniva
eller 100-arsniva.

Kulturmiljo

Kulturmiljévérden och fornlémningar

Det finna inga kulturmiljovérden eller fornldamningar inom planomradet eller 1
angransning till planomradet.

Social hallbarhet
Planomradet erhaller inga specifika sociala virden for allminheten. Platsen skulle
snarare kunna uppfattas som skrapig och ogistvinlig d& inga personer bor
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permanent pd fastigheten eller skdter om den. Fastigheten ligger direkt intill en
park och en forutséttning vid exploatering &r att det nya forslaget tar hansyn till
parken och dess sociala vérde for barn och unga.

Lek och rekreation

Parkomréadena som kallas stromkarlen och strandparken ligger utanfor
planomrddet men i direkt anslutning till exploateringen. Parken planeras att rustas
upp med ny lekplats, planteringar, sittplatser, belysning och aktivitetsytor for
dldre och yngre barn. Parken kommer att fungera som en viktig gron métesplats
for hela omradet.

Offentlig service

Skolorna i omradet, som Solfagraskolan, fungerar ocksa som mdtespunkter for
barn och unga, inte bara under skoltid utan dven pa kvillar och helger genom
idrotts- och kulturaktiviteter. Lotusen 3 befinner sig cirka 1,2 kilometer gangvig
frdn Solfagraskolan och Bjorkdngshallen. Skol- och idrottsomradet byggs om fran
grunden med ny skola, idrottshall och fotbollsplan. I direkt anslutning ligger dven
Kvarnbergsskolan med idrottshall och fotbollsplan. Vagen dit sker via lokalgator
omgivna av villabebyggelse bade med och utan trottoar. Férskolan Ur och Skur
Trehorningen ligger cirka 450 meter fran planomradet med trottoar hela vigen
fram.

Kommersiell service

Narmaste matbutiker &r Stora Coop vid Huddingeviagen samt Ica Supermarket
Kvarnen vid Kvarnbergsplan. Dessa finns knappa 2 kilometer fran planomradet
och forvintas tacka behovet av dagligvaruhandel for de tillkommande radhusen.
Det dr cirka 3 kilometer att ta sig till fots till Huddinge centrum som erbjuder ett
stort serviceutbud.

Trafik

Gatustruktur

Foreslagen detaljplan ligger i ett befintligt villaomrdde med en finmaskig
gatustruktur bestdende av lokalgator dér de storre lokalgatorna har gdngbana for
fotgdngare men pa ovriga lokalgator blandas alla trafikslag i korbanan.
Langkérrsvigen &r en lokalgata med gangbana som gar frin huvudgatan
Vistergardsvagen in till planomradet.
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Figur 20. Oversiktskarta déir huvudgator syns i lila och huvudsaklig lokalgata till
dp Lotusen syns i orange. Busshallplatser syns genom bussymbol.

Gadngtrafik
Gangndtet bestar idag av villagator diar gangbana (trottoar) forekommer pa de
storre gatorna i ovrigt ar fotgéngare hinvisade till korbanan.

Cykeltrafik

P4 lokalgatorna 1 villaomradet sker cykling i blandtrafik. Nar cyklister kommer ut
till mer viltrafikerade gator sa som Vistergdrdsvégen finns cykelbanor som
kopplar an mot mélpunkter lokalt och regionalt.

Kollektivtrafik

Fran foreslagen bebyggelse ar det cirka 500 meter till ndrmsta busshallplats dar
busslinje 705 trafikerar hallplatsen. Bussen gar mellan Stuvsta station och Solgéard
via Huddinge centrum. Dagens trafikering &r frimst under rusningstid med
halvtimmes trafik under 6vrig tid &r trafikeringen glesare.

For att ta sig till sparbunden trafik som fotgidngare eller cyklist dr det knappt 3
kilometer till Huddinge station dér pendeltagstrafiken trafikerar in mot Stockholm
city och sdderut mot Sodertilje.

P4 grund av fastighetens placering ar tillgangen till kollektivtrafik darfor 1ag.

Biltrafik
Trafikmiljon ndrmast foreslagen bebyggelse utgors av en villamiljo med l4gre
hastigheter och relativt laga floden av motorfordon. For att ta sig till och fran
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foreslagen bebyggelse utgor Langkérrsvdagen huvudalternativet beroende pa
malpunkt. Gatan &r idag reglerad till 40 km/h. I anslutning till Langkarrsviagen
finns Vistergardviigen som utgdr en huvudgata mot antingen Agestavigen eller
Gymnasievéigen. Fran dessa végar nés det overgripande regionala véagnatet.

Langkarrsvigen dr idag en vdg som uppfyller god standard for att tillhandahélla
den trafik som kan fOrvéntas 1 ett villaomrade.

Trafiksdkerhet

Langkarrsvigen dr idag utformad som en rak vég vilket kan bidra till att bilister
kor fortare &n tillatna 40 km/h. P4 strackan och 1 direkt anslutning till féreslagen
bebyggelse finns dock fartgupp for att sdnka hastigheten utanfor lekplatsen.
Trafikmédtningar har genomforts pé strickan utanfor foreslagen byggelse och den
genomsnittliga hastigheten dr lagre &n tillatna 40 km/h.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

En del av exploatdrens fastighet Lotusen 3 kommer att foras 6ver till Huddinge
kommuns fastighet Kynds 2:31 och utgor allmén plats 1 plankartan. Det innebér
att fastighetsgrianser behover anpassas till de nya kvartersgrénserna i detaljplanen.

Befintliga ledningsritter bibehalls och sidkras genom markreservat i plankartan.

Miljo

Unders6kning om betydande miljépdverkan

Enligt 6 kap. 5 § miljobalken ska kommunen gora en undersokning av
miljoeffekter ndr en plan upprittas eller dndras, for att avgdra om genomforandet
av planen kan antas medfora betydande miljopéverkan.

Undersokningen visade att planforslaget inte innebér ndgon paverkan pa
riksintressen. Planforslaget mojliggor utbyggnad av radhus pa en nuvarande
villatomt. Forslaget minskar gronskan inom planomradet, men fastigheten hyser
fa naturviarden och bedoms inte paverka nagon skyddad natur eller nagra
skyddade arter. Sumpskogen dster om planomradet bevaras. Dagvatten- och
skyfallsfrdgor bedoms kunna hanteras inom planarbetet. Eventuella
markfororeningar beddms kunna hanteras, vilket kan bidra positivt till recipienten
Trehorningens vattenkvalitet. Vidare forvintas endast en marginell 6kning av
trafikbuller och luftféroreningar till f61jd av 6kad trafik till och fran planomréadet.
Planforslaget bedoms inte medfora nagra kumulativa effekter tillsammans med
nérliggande pagéende planer i kommunen.

Huddinge




Utifrén planomradets forutséttningar, planforslagets syfte och effekternas
omfattning gér kommunen den sammanvigda beddmningen att detaljplanen inte
beddms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan. Bedomningen har gjorts
med beaktande av kriterierna i 5 § och 10—-13 § miljobedomningsforordningen. En
strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3 § miljobalken, behdver dérfor inte
upprattas for detaljplanen.

Undersokningen har samratts med Lansstyrelsen i Stockholm. Lénsstyrelsen delar
kommunens bedomning i sitt yttrande frdn den 22 september 2025.

Riksintressen enligt miljébalken

Detaljplanen for Lotusen 3 och Kynés 2:31 bedoms inte paverka riksintresset for
totalforsvarets viderradar Hatuna eller riksintressena for Arlanda och Bromma
flygplatser.

Detaljplanen bedoms inte heller paverka riksintresset for transmissionsnétet for
elforsorjning, som gar séder om planomridet. Planomrédet ligger utanfor
riksintressets paverkansomréde.

Planforslaget bedoms vara forenlig med bestimmelserna om hushéllning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljébalken. Planforslaget innebar
utveckling i ett redan etablerat bostadsomréde och i enlighet med Gversiktsplanen.
Detaljplanen ber6r inte jordbruk, skogsbruk eller andra areella niringar och
naturresurser. Naturvirden i form av ett sédrskilt skyddsvért trdd inom planomradet
samt sumpskogen dster om planomradet bevaras.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Utford dagvattenutredning for Lotusen 3 visar att fororeningsbelastningen pa
Trehorningen forvédntas 6ka i och med att exploateringen sker pa naturmark.
Samtliga undersokta fororeningar utom suspenderat material (SS) beréknas dka
relativt nuldget. Fosfor och kvicksilver, som redan dverskrider gransvirdena 1
recipienten, berdknas 6ka med cirka 108 % respektive 85 % dven efter rening via
lokalt omhindertagande av dagvatten. Detta motsvarar en 6kning om 0,14 kg
fosfor och 0,000011 kg kvicksilver per ar. Fosforbelastningen frén planomradet
uppgar darmed till cirka 0,21 kg/ha och ér, vilket 6verskrider kommunens
malbelastning for Trehorningen (0,20 kg/ha och ar) nigot.

Sa lange totalbelastningen nas bedéms det ddremot vara acceptabelt med nagot
hogre belastning frén planomradet, eftersom kraven kan stéllas lite lagre i de fall
exploatering sker pa naturmark. Planforslaget bor dock fa till en sa langtgaende
rening av dagvattnet som majligt.

Planforslaget mojliggor darfor ytor for dagvattenanldggningar enligt berdknat
fordrojningsbehov. Vidare mojliggdrs dven genomslippliga uppfarter, vilket
beddms bidra positivt till att minska fororeningsbelastningen.

Da det inte planeras tillkomma sérskilda kéllor till PDBE eller PCB inom
planomrédet i och med detaljplanens genomférande bedéms risken f6r 6kad
spridning av dessa dmnen till recipienten vara mycket lag.
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Planomréadets befintliga fororeningsbelastning pa Trehdérningen, som
planforslagets fororeningsbelastning jaimfors med, underskattas dock troligen.
Detta eftersom berékningarna inte tar hdnsyn till platsens historiska anvdndning
som handelstradgérd och de fororeningar som detta medfort. Berdkningarna tar
inte heller hansyn till en framtida hantering av markfororeningar inom
planomrédet. En sanering av markfororeningar bedoms medfora positiva
konsekvenser for Trehorningens vattenkvalitet.

Miljékvalitetsnormer foér luft

Trafiken till och fran planomradet bedoms oka till f6ljd av planforslaget, vilket
kan forsdmra luftkvaliteten marginellt. M6jligheten att klara miljokvalitetsnormer
for luft bedoms déaremot inte paverkas av den marginella férdndringen.

Miljékvalitetsnormer fér buller

Den 6stra delen av planomradet &r kartlagt som en del av kommunens tysta
omraden, vilka ska bevars 1 rekreationssyften enligt kommunens atgérdsprogram
for buller. Daremot dr Lotusen 3 endast kartlagd till f61jd av metodval 1
bullerkartldggningen fran ar 2023. Eftersom planomradet utgdr en privat tomt
styrks bedomningen ytterligare att exploateringen inte gir emot vare sig
oversiktsplanen eller atgdrdsprogrammets ambition om att bevara kommunens
tysta omraden for rekreation.

Planforslaget kan komma att 6ka bullernivaerna i omradet nagot till f6ljd av 6kad
trafik. Okningen beddms diremot vara marginell. I planforslaget foreslas dven en
cirkulationsplats pé fastigheten, vilket sdnker hastigheten och kan forebygga
Okning av omgivningsbuller i omradet. Detta eftersom det sdkerstéller att fordon
haller lag hastighet och dirmed genererar ldgre buller. Darmed bedoms
planforslaget endast 6ka bullernivderna marginellt i omradet och beddms inte
paverka atgardsprogrammet for bullers mdjlighet att uppfylla sina mal.

Mark och vegetation

Planforslaget kommer innebdra en minskning av méngden vegetation jamfort med
nulidget men har utformats med trad- och buskplanteringar som ansluter till
omkringliggande naturmiljo. Gemensamma ytor, undantaget gator och trottoarer,
beldggs 1 forslaget med genomslippliga material. Pa ytor avsedda for gangstrak
och parkering foreslas exempelvis grisarmering. Ovriga gemensamma
genomsléppliga ytor foreslds beldggas med gris, &ngsmark och planteringar.

Patriffade invasiva arter omhindertas enligt gillande lagstiftning och kan bidra
till forbattrade forutsittningar for inhemska arter.

Naturvdrden
Planforslaget beror inga skyddade omréden och bedoms inte paverka nagra
naturvdrdsarter.

Det sérskilt skyddsvérda tridet inom planomradet ska bevaras, vilket regleras i
plankartan. De tva patrdffade aplarna bor ocksa till storsta mojliga mén bevaras.
Planforslaget innebér i 6vrigt forlust av naturmark med visst naturvérde,
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bestdende av bland annat sélgar och trivialarter. Detaljplanen bedéms dérmed inte
paverka nagra naturvirden negativt.

Sumpskogen med visst naturvirde ligger till storsta del utanfor planomradets
grianser och kommer att bevaras.

Ekosystemtjcinster

Planen kan medfora paverkan pé biologisk mangfald samt pa reglerande
ekosystemtjanster sdsom dagvattenhantering, luftrening, pollinering och
klimatreglering genom att vegeterad mark tas 1 ansprak. Planforslaget syftar till att
begrinsa negativ paverkan genom att bevara samt mojliggora aterplantering av
gronska och trid. Dagvatten hanteras genom lokala, naturbaserade 16sningar.

Strandskydd

I samband med upphdvande av géllande plan for Lotusen 3 samt ny planldggning
s intrdder strandskyddet vid planomradets syddstra horn, som ligger inom 100
meter fran Trehdrningens strandlinje.

I forslag till ny detaljplan for Lotusen 3 upphévs det strandskydd som intréder vid
planldggningen. Som sirskilt skél anges att planomradet redan har tagits i ansprék
pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. P4 Lotusen 3
har det tidigare forekommit tridgardsverksamhet och idag utgors fastigheten av en
villatomt. Det sydostra hornet av planomrédet, dér strandskyddet foreslas
upphévas, hyser inga sirskilda véarden for friluftslivet eller for véxt- och djurlivet.
Hogre vérden for friluftslivet samt véxt- och djurlivet bedoms finnas utanfor
planomrédet. Fri passage vid Trehdrningens strandlinje ar fortfarande mojlig.

Den planerade bebyggelsen ska bidra till att uppfylla kommunfullmiktiges mal
och oversiktsplanens malsittning for omradet, dér ett hallbart samhéllsbyggande
med blandade boendeformer, ett forbéttrat underlag for service samt en mer
sammanhéllen kommun ska utvecklas. Ddrmed bedoms intresset av att utveckla
omradet med foreslagen bebyggelse véiga tyngre dn strandskyddsintresset.

Dagvatten

Enligt berdkningar i framtagen dagvattenutredning okar flodet frén planomradet
mot recipienten i planerad situation, som f6ljd av hardgérande av naturmark.
Enligt berdkningar kommer 10-arsflodet (inklusive klimatfaktor 1,25) att 6ka med
157 1/s till 6ljd av planforslaget samt 20-arstlddet (inklusive klimatfaktor 1,25)
att oka med 197 1/s.

For planerad situation 6kar fororeningsbelastningen i och med att exploateringen
framst sker pa naturmark. Samtliga undersokta féroreningar utom suspenderat
material (SS) berdknas 6ka relativt nuldget dven efter rening 1 anldggningar for
lokalt omhédndertagande av dagvatten. De berdknade dkningarna av
fororeningsmangden blir som storst for nickel och BaP f6ljt av olja, PAH16 och
krom.

Da det inte planeras tillkomma sirskilda kéllor till PBDE eller PCB beddms
risken for 6kad spridning av dessa @mnen vara mycket l1ag.
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For att inte 6ka flodena ut ur planomradet vid 10-arsregn (inklusive klimatfaktor
1,25) och for att rena dagvatten i enlighet med Huddinge kommuns
dagvattenstrategi ska fordrojningsatgirder via LOD-system anléggas. Totalt
uppgar fordrojningsbehovet till 81 kubikmeter. Planforslaget mojliggor
erforderliga ytor for infiltrationsstrak, viaxtbadd, dversilningsyta och
genomslépplig beldggning inom planomradet. Detaljplanen sdkerstéller
genomsldppliga ytor dér dessa anldggningar kan placeras.

Planen mojliggor dven genomslippliga ytor pa uppfarter, vilka inte har
inkluderats i1 flodesberdkningarna. Det medfor att andelen hardgjord yta inom
planomradet bedoms bli ldgre dn berdknat, vilket innebdr dkad infiltration och
forbattrad fordrojningsférmara jaimfort med berdknat scenario.

Placering av anldggningarna bor anpassas efter hojdséttningen sa att dagvatten
fran samtliga hardgjorda ytor omhéndertas samt att nuvarande avrinningsstrak ut
frdn omradet uppratthalls.

Anslutning till kommunalt dagvattenledningsnét undviks. Genom att i stéllet lata
vattnet rinna vidare via det intilliggande sumpskogen erhélls, likt idag, ockséa en
kompletterande rening innan vattnet nar Trehorningen.

Geotekniska forhallanden

Geologiska férhdllanden

Grundldggningen av den planerade bebyggelsen och gatan samt markarbeten 1
byggskedet behdver anpassas till planomradets sittningskénsliga lera.
Regelbundna métningar av grundvattennivan gors for att kunna gora vidare
geotekniska beddmningar for att undvika séttningar. Grundldggning av planerad
bebyggelse rekommenderas utforas med pélar, som slés ner i1 berg eller fast botten
av moran.

Inf6r och 1 samband med byggnation bor vidare sdttningsutredning, mitningar av
rorelser och ett kontrollprogram genomforas, med syftet att kontrollera rorelser.

Hydrologiska forhallanden

Hydrologiska férhdllanden

Grundvattennivan inom omradet ligger relativt hogt. Schakter kan innebéra ett
behov av temporér grundvattenavsdankning och ddrmed vattenverksamhet enligt

11 kap. miljobalken. Grundvattennivan inom planomridet mits regelbundet for att
kunna utfora vidare geotekniska och geohydrologiska bedomningar av
detaljplanens paverkan pé grundvattenforhallandena.

Halsa och sakerhet

Elektromagnetiska fdlt

Fibernitet 1 luftkabeln utanfor planomradets sydvéstra grans avger inte
elektromagnetiska félt och dirfor behdver planerad bebyggelse inte anpassas till
denna.

Férorenad mark
Fororeningar med halter 6ver riktvirden for kdnslig markanvandning har
konstaterats 1 marken inom planomridet. Dessa fororeningar behover atgérdas for
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att mojliggora byggnation av bostdder i planomradet. Detaljplanen villkorar att
startbesked inte far ges for byggnad forrén sanering av markfororeningar
genomforts och godkénts, eller att skydds- och sikerhetsatgérder kommit till stdnd
och godkints.

Infor detaljplanens granskning kommer ytterligare provtagning genomforas inom
planomrédet. En riskbeddmning kommer att genomforas och atgirder som behovs
for att géra marken 1dmplig for bostdder kommer att tas fram.

Forhojda metallhalter 6ver mindre &n ringa risk har patriaffats inom planomradet
och behover beaktas vid schaktning, markomldggning eller annan exploatering i
samband med bostadsbyggnation.

Vid framtida schaktning i lerjord bor beaktas att denna kan vara sulfidhaltig.
Provtagning av svavelhalt och nettoneutraliseringspotential bor utforas innan
borttransport av massor. D4 vissa jordprover uppvisar hoga halter av organiskt
material bor dven detta utredas vidare innan borttransport av massor.

Risken for paverkan pa minniskors hilsa bedoms som lag gillande den allmidnna
forekomsten av fororeningar i grundvattnet, under forutséttning att vattnet inte
anvinds for dricksvatten eller bevattning.

Grundvattennivan ligger relativt hogt, vilket 6kar risken for spridning av
fororeningar vid markarbeten. Darfor bor det finnas en plan for omhéndertagande
av lanshéllningsvatten i1 byggskedet.

Infor markarbeten behdver en anmélan enligt § 28 forordningen om miljofarlig
verksamhet och hdlsoskydd upprittas. Anmailan ska delges tillsynsmyndigheten
senast sex veckor innan markarbetena startas.

Buller

Enligt kommunens bullerkartliggning dr bullernivan idag som hogst 45-50 dB
(A) ekvivalent ljudniva vid planomrédets gréns, men uppnar till stérsta del mindre
an 45 dB(A) ekvivalent ljudniva i planomradet. De trafikmingder som forvintas
efter planens genomforande bedoms fa en marginell padverkan pa bullernivaerna
och trafikbullerforordningens riktviarden forvéntas klaras vid de nya bostédderna.

Stomljud och vibrationer

Det finns inga nationellt antagna riktvirden for vibrationer fran kommunala vigar
men nivéan for komfortvibrationer dr ofta mer sensibla nattetid. Komfortnivéerna
for vibrationer bedoms daremot inte overstigas till foljd av projektet, eftersom
byggnaderna avses att uppforas med hjélp av pélning. Detta dr en beprovad metod
for att stabilisera marken och minskar risken for markvibrationer
(Naturvardsverket, Vibrationer inomhus fréan trafik, 2016). Vidare ar de enda
tyngre fordonen till och frén planomradet sopbilar och leveransbilar som varken
trafikerar strickan dagligen eller under nattetid, vilket minimerar risken
ytterligare.

Ras, skred och erosion
For att hantera 6versvamningsrisker krdvs mindre justeringar av marknivaerna
inom planomrédet, dér vissa ytor behdver hdjas ndgot medan andra sénks négot.
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Den befintliga hojdryggen i planomradets Ostra del avses sidnkas. Den planerade
hojdsittningen bedoms inte medfora nagon 6kad risk for ras, skred eller erosion.

Oversvimning

For att mojliggora planerad exploatering behdver planomradet hojdséttas s att
byggnader skyddas mot de hogsta nivaerna i Trehorningen samt vid skyfall.
Merparten av marken inom planomrédet hojs ndgot, med undantag for
planomrédets Ostra del dir nuvarande hojdrygg sdnks. Detta resulterar i att den
ursprungliga lagpunkten inom omradet har delats upp 1 tva ldgpunkter, en i norra
delen av planomradet och en i1 sédra delen av planomradet.

Nedanstaende atgérder har identifierats som avgorande for att mojliggora
exploateringen med avseende péd oversvamningsrisk kopplat till skyfall:

Atgird 1: Ett skyfallsstrak/dike lings planomradets sddra grins.

Atgird 2: Ett skyfallsdike frin planomrédets planerade infartsvig till det
sOdra skyfallsstraket, mellan planerade radhus och Langkarrsvigen samt
en hojdrygg/grupp pa planerad infartsvig.

Atgird 3: Bevarande av nuvarande lagpunkt i norr.

Atgird 4: Ett dike mellan den norra ldgpunkten och vitmarksomradet dster
om planomradet.

Detaljplanen mojliggor erforderliga ytor for ovanstdende atgérder.

Atgiird 4-dike

- l\\»
_Atgérd 1- skyfallsstrak
N\

Figur 21. Féoreslagna skyfallsdtgdrder for detaljplan Lotusen 3. Ungefirliga
flodesviigar visas med svarta streckade pilar.

Huddinge




“o
\
R\

A\

=]

Oversvamningsdjup
vid 100-arsregn + KF
framtid

Modell- och
o gsomréde

Oversvamningsdjup
(m)
<=0,1 (redovisas ef)
01-025
0,25-05
05-1
| _ESt
Héjdmodell (RH2000)
63

-2

Figur 22. Oversikt av berdiknat maximalt vattendjup inom Lotusen 3 med den
planerade bebyggelsen och hojdsdttningen vid 100-drsregn med klimatfaktor 1,4.

Med de foreslagna atgirderna kommer flodena som kommer norrifran ldngs
Langkarrsvigen och som tidigare rann genom planomrédet att ledas om genom ett
dike ldngs den norra plangransen. Flodena som kommer frdn Rotnidsviagen leds
vidare bade via den nya védgen inom planomradet och genom ett skyfallsdike
soderut langs den véstra plangriansen. Skyfallstraket fortsétter darefter langs sddra
plangrédnsen, innan det rinner ut fran planomradet via ett befintligt dike.
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Figur 23. Berdknat maximalt flode med planerad bebyggelse och héjdsdittning vid
100-drsregn med klimatfaktor 1,4, samt generell flodesriktning (bld pilar).

Med de planerade atgérderna kan detaljplanen genomforas utan vésentlig negativ
omgivningspaverkan. Den framtida utformningen leder till en mindre forsdmring
norr om planomradet. Forsamringen dr marginell med en 6kning pa strax dver 5
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centimeter och beror pé fordndring av flodesvigen till foljd av diket langs norra
plangriansen. Da denna forsdmring &r precis innan utloppet i Trehdrningen och
inte 1 ndrheten av bebyggelse bedoms forsdmringen inte orsaka nagon negativ
paverkan.

Skilinad &versvamningsdjup
Modell- och

=] avrinningst
©Omride med

[ férandrad
hjdsitting

=== Plangrins

1 Byggnader

Skillnad

oversvamningsdjup

[ VMinskning > 50 cm

I Minskning 25-50 cm

Minskning 5-25 em

Okning/minskning
0-5 em (redovisas
&)

100 g Okning 5-25 cm
i ¢ CE ",: - B Okning 25-50 cm
1 e a” 4 4 I Okning > 50 am

Figur 24. Skillnad i vattendjup vid ett 100-drsregn med klimatfaktor 1,4 mellan
nuldget och framtida exploatering. Planomrddet med fordndrad hojdsdttning
redovisas i blatt. Den framtida utformningen leder till en mindre forsdmring norr
om planomrddet. Forsdamringen dr marginell med en okning pd strax éver fem
centimeter. Denna forsdmring redovisas i rosa.

Visst stdende vatten mot fasad kan uppsta vid de norra kortsidorna av de
planerade husen i den norra delen av planomradet. Detta bedoms framst bero pa
att markmodellen inte dr hojdsatt med full detaljniva i detta skede. Problemet kan
avhjélpas genom en forfinad hojdséttning vid senare skede.

Vid analyserat skyfall dr det mojligt for riddningstjinsten att nd planomradet via
Réabocksviagen. Denna vig ar dven framkomlig vid niva for berdknat hogsta flode
1 Trehorningen. Resultatet visar pa att samtliga byggnader inom planomrédet kan
nas via den planerade infartsvigen och saledes utrymmas vid behov.

Vid Trehdrningens berdknat hogsta flode paverkas inte planomrédet i lika stor
utstrackning som i nuldget, detta eftersom markhojderna 6kat ndgot. Hogst
vattendjup fis inom lagstraken i planomradets norra respektive sodra del.
Vattennivan nar planerad bebyggelse pa vissa stillen intill lagpunkterna och
planomrédets utkanter. Byggnaderna behover saledes anpassas for att inte ta
skada.
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Figur 25. Vattendjup vid berdknat hogsta flode i Trehérningen och planerad
hojdsdttning samt skyfallsdtgdrder.

Ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,4 har beréknats skapa en hogre vattenniva én
Trehorningens berdknade hogsta flode kan skapa inom planomradet. Den
maximala nivan vid ett 100-arsregn har berdknats till +23,35 1 planomradets véstra
del, medan det berdknade hogsta flodet har berdknats till +23,01 1 planomréadets
Ostra del.

Den maximala nivan vid ett 100-arsregn har darfor varit styrande i hojdsittningen
av planomradet. For att sikerstélla att byggnader inte skadas vid ett 100-arsregn
reglerar detaljplanen att byggnader och teknisk utrustning ska utformas sa att de ¢j
skadas av vatten upp till en hdjd av minst +23,40 meter 6ver nollplanet och att
fardigt golv ska anordnas till minst samma niva. Foreslagen hojd innebir en
sdkerhetsmarginal pa 5 centimeter 6ver den maximala nivan vid ett 100-arsregn
med klimatfaktor 1,4.

Klimatanpassning

For att reglera och minska uppkomsten av hoga temperaturer och virmedeffekter
avser planforslaget att behalla vegetation i form av frivixande trdd och véxtlighet
inom detaljplaneomradet. Detta reglerar temperaturen genom avdunstning av
vatten samt erbjuder skuggpartier for omradets boenden.

Klimatpdverkan/Utsldpp av vixthusgaser

Planforslaget medfor utslapp av vaxthusgaser under bade byggskedet och
driftskedet.

Under byggskedet sker utsldpp 1 samband med produktion och transport av de
material som behdvs for att bygga den bebyggelse som planforslaget medger.
Aven byggmaskiner och byggtransporter till och fran planomridet medfor utslipp
av vixthusgaser. I byggskedet kommer dven massor att behdva transporteras och
hanteras.
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Genomf6randet av detaljplanen innebér nedtagning av trid, som binder koldioxid.
Detta innebar utslapp av trddens kolforrdd samtidigt som trddens funktion som
kolsénka forloras.

I driftskedet dr byggnadernas energianvindning och transporter till och fran
planomrédet de framsta kéllorna till utslédpp av vaxthusgaser.

Bebyggelse

Ljusférhédllanden

Planforslaget skapar ingen skuggning pa befintliga bostdder och varje
bostadsenhet som tillskapas far tillgang till solljus pa bade huskropp och tomt.

Stadsbild och landskapsbild

Det blir en relativt hog exploatering pa denna fastighet jamte omkringliggande
villatomter men detta bedoms som ldmpligt utifrdn det relativt centrala laget och
att radhus 1 regel skapar tétare strukturer.

Bebyggelsens laga skala skapar ingen storre paverkan pa utsikten for villorna men
1 och med att exploateringsgraden 6kar och andelen trdd pa fastigheten minskar
kommer stadsbilden upplevas mer urban an tidigare. Omradets smahuskaraktir
kommer forstérkas.

Social hallbarhet

Barnchecklistan visar att det inte bor nagra barn inom planomradet idag, men att
nya bostidder forvéntas locka barnfamiljer. Planen beddms gynna barn i
ndromradet genom att medfinansiera upprustningen av de nérliggande
parkomradena, som planeras bli en attraktiv gron mdotesplats med lek for bade nya
och befintliga boende.

Barnchecklistan har visat pa behovet av att skapa gemensamma sociala ytor inom
planomrédet och att frimja en trygg nérmiljé med fri rérlighet. Inom planforslaget
planeras for en mindre, gemensam motesplats med sittplatser och enklare lek for
yngre barn. Fran planomradet tillskapas ett gangstrak som kopplar mot
skolvdgarna Rdbocksvigen och Langkarrsvigen. Planforslaget bedoms medfora
en dvervagande positiv utveckling for barn och unga i och med den gemensamma
gronytan for rekreation samt kopplingen till den intilliggande parken. Vidare
stirker bostadsutvecklingen barns upplevda trygghet genom att fler bostader 1
nirheten av lekplatsen skapar naturlig 6vervakning ("6gon mot parken").

Utifréan tillkommande bostéder pa fastigheten Lotusen 3 bedomer kommunen att
behovet av grund- och forskoleplatser som genereras av planen kan hanteras inom
befintlig och planerad kapacitet.

Konsekvenserna for den dldre befolkningen beddms som positiva utifrén att
samtliga bostdder kommer ha direkt angrénsade parkeringsplats vilket gynnar
grupper med nedsatt rorelseforméga. I motet mot parken planeras en mindre
gronyta mellan bostadshusen vilken planeras forses med sittytor. Platsen ska vara
en lugn plats for moten mellan grannar. For att gynna samtliga gruppers upplevda
trygghet dr det viktigt att bostadsomradet utformas med god belysning.
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Rekreation och friluftsliv

Planforslaget mojliggdr dven en gangkoppling mellan planomradet och befintligt
gangstrak langs Trehorningens strand vilket medfor 6kad mojlighet till rekreation.
Utformningen av omrédet virnar om viktiga siktlinjer mot Trehdrningen.

Trafik

Gatustruktur

Befintlig gatustruktur paverkas inte. En ny in- och utfart anldaggs till och frén
planomradet som korsar gangbana.

Gangtrafik

Inga direkta konsekvenser ar identifierade for framtida géngtrafik i och med
foreslagen bebyggelse. Pa den gadngbana som &r anlagd ldngs Langkéarrsvigen
idag foreslas en ny in- och utfart frin planerad bebyggelse. In- och utfarten
planeras fa en genomgaende gédngbana dir fotgéingare har foretrdde framfor de
fordon som korsar gdngbanan in och ut ur planomrédet. Den genomgaende
géngbanan planeras hastighetssdkras.

Cykeltrafik
Inga konsekvenser ér identifierade for framtida cykeltrafik 1 och med foreslagen
bebyggelse.

Kollektivtrafik
Inga konsekvenser ér identifierade for framtida kollektivtrafik 1 och med
foreslagen bebyggelse.

Biltrafik

Biltrafiken forvintas 6ka med cirka 60 fordonsrorelser per dygn. Trafikmitning i
nértid pa Langkéarrsvdgen visar cirka 360 fordonsrorelser per dygn. Tillkommande
bebyggelse forvintas dirfor 6ka biltrafiken med 14 % pd Langkérrsvigen. Denna
okning anses inte paverka framkomligheten pa Langkérrsvagen eller vagnitet
inom omrédet. Planerad bebyggelse forvintas heller inte generera nagon dkad
andel tunga transporter jamfort med idag.

Trafiksdkerhet

Inga konsekvenser ér identifierade for trafiksdkerheten i och med foreslagen
bebyggelse. Den in- och utfart som behover tillskapas planeras bli
hastighetssidkrad sa att fotgéngare tryggt kan rora sig pa gangbanan forbi
planomradet.

Sdker skolvég

Inga negativa konsekvenser &r identifierade for att uppna sékra skolvégar i och
med foreslagen bebyggelse. Idag saknas separering mellan oskyddade trafikanter
(fotgiingare och cyklister) och motorfordon pé stora delar av vignatet mellan
detaljplanen och ndrmaste grundskola. Det utgor oftast ingen dkad
trafiksdkerhetsrisk men bidrar till en upplevd otrygghet for barn och
vardnadshavare varpa gang- och cykelbanor darfor dr att onska. Planforslaget ar
diaremot inte 1 den omfattning att nya géng- och cykelbanor utanfor planomradet
kan motiveras pa grund av planforslaget.
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Avvagning mellan allmdnna och enskilda intressen
Forvaltningen har gjort en avviagning mellan allmédnna och enskilda intressen
gillande planldggning av Lotusen 3 och del av Kynés 2:31.

De allmédnna intressena &r att mojliggora effektivt markutnyttjande genom
fortdtning pa en befintlig villatomt i ett redan etablerat bostadsomrade med
befintlig infrastruktur (vdgar, VA och kollektivtrafik). Den foreslagna
bebyggelsen har anpassats 1 skala, hjd och placering for att begransa paverkan pa
omgivande fastigheter. Dartill ska planen bevara ett sarskilt skyddsvirt trad pa
grund av dess betydelse for biologisk méangfald. Parallellt med detaljplanen
planeras en upprustning av de nérliggande parkerna som kallas strdmkarlen och
strandparken, vilka &r av allmént intresse som stdrks genom medfinansiering fran
byggherren. Upprustningen skapar bittre rekreationsmojligheter for bade nya och
befintliga boende, sérskilt barn och unga. Planen medfor dock 6kade
trafikrorelser, men detta bedoms inte forsdmra framkomligheter eller
trafiksékerheten.

De enskilda intressena dr fastighetsdgarens vilja att tillskapa nya byggritter pa sin
fastighet. Exploatoren bekostar planprocessen, marksanering, dagvattenatgarder
och upprustning av allminna parker via exploateringsavtal, vilket minskar
kommunens kostnader.

Planen bedoms innebdra en rimlig avvigning mellan allménna intressen av
bostadsforsorjning och hushallning med mark samt enskilda intressen.
Detaljplanen bedoms i sin helhet bidra till att intentionerna i versiktsplan 2050
uppfylls da den innebér en komplettering med bostader som mojliggér blandade
boendeformer och ett forbattrat underlag for service.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen och
sektionen for strategi och offentlig miljo.

Tove Soder

Planarkitekt

Huddinge




