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Kommunstyrelsens forvaltning

Detaljplan for Odalmannen 1 inom kommundelen Segeltorp -
beslut om granskning

Beslut
1. Detaljplan for Odalmannen 1 sinds ut pa granskning.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra ny bebyggelse for bostédder i blandad
form, dér 6vervédgande del utformas som flerbostadshus. Planomradet utvecklas
med goda boendekvaliteter och god gestaltning som pa ett omsorgsfullt sétt
anpassas till omridet. Planlédggningen syftar dven till att definiera gaturummen
genom genomarbetade och vl gestaltade moten mellan den planerade
bebyggelsen och omkringliggande végar.

Detaljplanen mojliggdr for cirka 34 ldgenheter 1 flerbostadshus och 4 radhus.
Flerbostadshuset mojliggors mot den trafikerade Haradsvégen 1 norr och anpassas
1 sin placering och volym efter gatans karaktir. De mer smaskaliga radhusen
placeras utmed Rodhakevégen i soder och bidrar till att skapa ett naturligt mote
med enbostadshusen sdder och Gster om planomrédet.

Projektet bidrar till utveckling och en varsam fortdtning i ett kollektivtratiknira
lage 1 Segeltorp, savil som ett 6kat utbud av boendetyper i omridet.

Viktiga fragor i planarbetet dr bebyggelsens utformning och anpassning mot
omgivande bebyggelse samt langsiktiga 16sningar for parkering.

Detaljplanens genomforande beddms inte medfora betydande miljopéverkan, en
beddmning som delas av Léansstyrelsen.

Genomforandetiden ar 10 ar.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Kommunstyrelsen beslutade 5 april 2023 att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att uppritta ny detaljplan for fastigheten Odalmannen 1, inom
kommundelen Segeltorp.

Detaljplanen syftar till att mojliggora ny bebyggelse for bostdder i blandad form,
dér overvdgande del utformas som flerbostadshus. Planomradet utvecklas med
goda boendekvaliteter och god gestaltning som pa ett omsorgsfullt sétt anpassas
till omradet. Planlaggningen syftar dven till att definiera gaturummet genom ett
genomarbetat och vil gestaltat mote mellan den planerade bebyggelsen och
Héradsvégen.
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Hur har samradet gatt till?

Samrad genomfordes mellan 29 april-2 juni 2024 genom att information om
planforslaget séndes till berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen och
berorda remissinstanser for yttrande.

Under samrédstiden har planhandlingarna funnits tillgangliga pd kommunens
hemsida, i kommunens servicecenter i Huddinge centrum samt pa Segeltorps
bibliotek. Ett dppet hus holls den 15 maj, dér totalt 13 personer nirvarade.

Yttranden har inkommit fran 13 remissinstanser, 1 sakdgare och 5 privatpersoner.
9 remissinstanser har inte svarat och 5 remissinstanser har svarat att de inte har
ndgon erinran.

Inkomna yttranden fran remissinstanser lyfter bland annat hantering av
forekommande markfororeningar, mojlig markanvdndning ovan
ledningsréttsomraden, detaljplanens mojliggdrande av bygglovbefriade atgérder
samt mojliga regleringar kopplat till trafikbuller frdn Héradsvégen.

Inkomna synpunkter fran sakdgare har i huvudsak handlat om trafiksituationen
kring planomradet samt den foreslagna bebyggelsens hojd.

Samtliga yttranden beméts 1 en separat samradsredogorelse. Yttrandena ér
sammanfattade och finns tillgdngliga att begéra ut 1 sin helhet.

Forandringar av planforslaget
Foljande fordndringar har gjorts i plankartan, bland annat med hénsyn till
synpunkterna som inkom vid samrad:

¢ Planomrddet har delats upp i tvd anvindningsomraden, ett for radhus
respektive flerbostadshus.

e Ligsta schaktnivd samt niva for markreservat for underjordisk anlédggning har
andrats fran 20 meter 6ver nollplanet till 25 meter 6ver nollplanet.

¢ Planbestimmelse kring taklutning har fortydligats och inkluderar inte lingre
takkupor eller hisstoppar.

¢ Villkorsbestimmelse har reviderats till att enbart reglera att markfoéroreningar
inom omréadet ska avhjélpas innan startbesked kan ges.

¢ En planbestammelse har adderats som anger att balkong som kragar ut 6ver
mark som regleras som markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar ska ha en lagsta frihgjd om 4,5 meter.

Foljande fordndringar har gjorts 1 planbeskrivningen:

e Fortydliganden kring ansvar vid forrattning, information om ledningségare
och om det kommande exploateringsavtalets innehall har gjorts.

* Motiven till planbestimmelserna har uppdaterats.

¢ Fortydliganden har gjorts utifran sedan samradet uppdaterade och nya
utredningar, daribland bullerutredning och dagvattenutredning.

I 6vrigt har redaktionella d&ndringar genomforts.
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Planomradet

Detaljplaneomradet dr beldget cirka 600 meter frin Segeltorp centrum. Omrédet
omfattar en yta om cirka 0,3 hektar och avgrinsas av omgivande vignét, med
Héradsvégen 1 nordost och R6dhakevégen 1 vister och sydvést. Mot sydost moter
detaljplaneomridet befintliga villatomter.

Aktuellt planomrade markerat med vitstreckad linje.

I dagslédget dr omradet planlagt for handel och kontor. En befintlig
verksamhetsbyggnad finns placerad i omradets sddra del. Resterade del av
omrddet utgdrs av Oppna och i huvudsak hardgjorda ytor. Utmed fastighetsgriansen
mot sydost finns trdd och berg i dagen. Fastigheten &r relativt flack men sluttar
svagt mot Oster.

Planomradet berors inte av riksintressen eller strandskydd. Cirka 50 meter fran
planomridet finns Vattenledningsverkets vaktstuga som &r utpekad som en sarskilt
vardefull byggnad enligt kommunens kulturmiljoprogram. Planomrédet skiljs av
fran den kulturhistorisk vérdefulla byggnaden genom en villafastighet och ett
oppet dike. Detaljplanen bedoms dérfor inte paverka befintliga kulturvérden.

Den befintliga bebyggelsen utmed Héradsvagens striackning dr 1 dagsléget brokig,
dér bebyggelsen placeras med olika avstand fran vigen och bebyggelsens skala
varierar. Huvudsakligen omgédrdas vdgen av villor och radhus, placerade en bit in
pa fastigheterna. Pa flertalet platser har bullerplank placerats i fastighetsgréns,
vilket skapar en stingd upplevelse nir man ror sig utmed vigen. Dér bebyggelse
har placerats i ndra anslutning till vigen har de tydligt riktats bortat. Storre
volymer finns bland annat i form av flerbostadshus, skolor och
handelsverksamheter.
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Detaljplanen

Detaljplanen mojliggdr en dndrad markanvindning fran handel/kontor och 6ppna
ytor till bostéder i form av ett flerbostadshus och radhus. Flerbostadshuset
anpassas och placeras mot Hiradsvigen. Genom att mojliggora for en reslig
volym skapas en tydlighet och stadsméssighet mot gatan samtidigt som
byggnaden bidrar till att en sammanhallen och storningsskyddad gard kan skapas
mot soder. De mer smaskaliga radhusen placeras utmed Rédhakevégen och bidrar
till att skapa ett naturligt mote med enbostadshusen séder och dster om
planomridet. Totalt mdjliggor detaljplanen for cirka 34 ldgenheter och fyra
radhus.

Detaljplanen omfattar ingen allméan plats.

w
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lustrationsplan.

Bebyggelsestruktur

Flerbostadshuset foreslas utformas som en lamellbyggnad om fyra vaningar samt
inredd vind. Byggnaden placeras mot gatan med inramande forgédrdsmark och
genomgdende entréer. Entrévéningen markeras och sirskiljs 1 sin utformning fran
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byggnaden i 6vrigt. Tak utformas som sadeltak med takkupor, vari den dversta
bostadsvéningen inryms.

Utmed Rédhakevigen mojliggors for radhus, som anpassas efter terrdngen och
hojdméssigt trappar ner mot den befintliga bebyggelsen. Radhus 1 tvd vaningar
samt inredd vind mojliggdrs. Tak utformas som sadeltak med ldngsgaende nock.
Radhusen placeras med ett avstdnd om cirka 10 meter frdn Rodhakevigen, vilket
mdjliggor for forgdrdsmark mot gatan. Strukturen avser att spegla den luftiga och
grona karaktiren utmed resterande del av vigen samtidigt som det bidrar med att
tydliggora griansen mellan kvartersmarken och den allménna gatumarken.
Tradgardar mojliggors dven mot flerbostadshusens gemensamma gérd.

Detaljplanen bidrar till en 6kad blandning av boendeformer i omradet, som i
dagsldget domineras av villa- och radhusbebyggelse. Detta skapar battre
forutséttningar for ménniskor med olika behov och forutséttningar att bo 1
omradet samt mojliggor for fler att bo kvar 1 omradet nér livssituationen
fordndras.

it Ry

lustrationsvy dver foreslagen bebyggelse.

Gestaltning

En bérande stadsbyggnadsidé for detaljplaneforslaget dr att anpassa den nya
bebyggelsen utefter platsens olika forutséttningar. Mot Haradsviagen dr marken
mindre kénslig for storre volymer, medan omradet ndrmast den befintliga
villabebyggelsen dr mer volymkénslig. Detta foranleder de olika bostadstypernas
placering och utformning.

Flerbostadshuset placeras mot Haradsvégen och bidrar till att gaturummet
tydliggors, blir mer stadsméssig och upplevelserik. Flerbostadshusets
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sockelvaning sarskiljer sig fran 6vrig fasad, vilket bidrar till att byggnadens
uttryck 1 6gonhdjd ges en 6kad detaljering och omsorg. Taket utformas som
sadeltak med langsgiende nock och takkupor. For att minska inverkan ldngs
végen tillats balkonger kraga ut maximalt 0,5 meter frén fasadlivet. Narmast
viagen bedoms omradet som mindre volymkénslig da det inte ligger intill mer
smaskalig bebyggelse eller innebdr skuggpaverkan pa befintlig bebyggelse.
Flerbostadshuset hjdlper till att skdirma av bdde den befintliga och féreslagna
bebyggelsen fran den trafikerade Haradsvagen. Mot soder skapas en
sammanhallen bostadsgérd, skyddad fran buller och andra trafikstorningar.
Bostadsgarden utformas med gronska och ytor for méten och lek. Narmast
korsningen mot Rodhakevigen skapas yta for boendeparkering.

Radhusen antar en ligre vaningshojd, med tva vaningar samt inredd vind. Aven
radhusen ges ett lingsgdende sadeltak, inspirerat av omkringliggande
villabebyggelse. Radhusens hojd trappar ner med gatans lutning och dr som ldgst i
sydost, i syfte att skapa en vélanpassad 6vergdng mot den befintliga bebyggelsen.
Radhusen ges bredare forgardsmark mot Rodhakevigen och storre tradgérdar mot
den gemensamma garden i nordost. Forgardsmarken bidrar till att ett avstand till
Rodhakevdgen skapas, vilket skapar en enhetlighet utmed gatan och speglar
villornas placering.

= -

[lustrationsvy sett fran Héradsvagen.
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[lustrationsvy sett fran Rodhakevigen.

Malet med den tillkommande bebyggelsens gestaltning ar att bidra med virme
och liv till omgivande gator. Detta gors genom:

¢ En dov, men kulort fargsittning som harmonierar med gronskan som
ringar in byggnaderna

e Att fonster &r i ljusare kulort som sticker ut och lyfter fram livet inne i
byggnaden

* Generost forekommande av balkonger, entrétak och andra detaljer som
bidrar till att detaljeringsnivén okar.

Mgjlig utformning av bebyggelsen redogors for i det till detaljplanen horande
gestaltnings-PM:et.

Flerbostadshuset ges en putsad huvudfasad, med sockel i tegel alternativt puts,
som gér ton 1 ton med resterande fasadkulor. Fonster ges en harmonierande
och/eller ljusare nyans och tak utformas i plat, harmonierande och/eller ton i ton
med fasaden. Andra material 4&r mdjliga om motsvarande eller hogre
gestaltningsméssiga ambition uppnas.

For radhuset dr fasaden i trédpanel, dér toner fran flerbostadshuset plockas upp och
aterkommer. Platdetaljer och tak gér ton i ton med fasaden.

Aven komplementbyggnader kan utformas med tripanel, laserad med svagt ljust
pigment.
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Fasadskiss for mgjlig utformning av radhusen, sett fran Rodhakevagen.

Landskaps- och stadsbild

Planforslaget innebér en forindrad landskaps- och stadsbild genom att 6ppna,
outnyttjade och hardgjorda ytor bebyggs och definieras. Planforslaget bidrar till
att grinser mellan allmén plats och kvartersmark tydliggors. Mot Hiradsviagen
bidrar flerbostadshusen med stadsmissighet, diar byggnaden moter gatan. En
sammanhdllen gemensam bostadsgard skapas, dir parkering placeras nérmast
korsningen mot Rodhakevégen. Mot Oster mojliggors for en gron gard utformad
for lek, mdten och gemenskap.

Radhusen anpassas till bebyggelsestrukturen utmed Rodhakevigen, genom att de
foljer gatans lutning och trappar ned 1 hjd mot befintliga villor. Omgivande
villabebyggelsens placering i forhallande till Rodhakeviagen dterkommer genom
att radhusen placeras en bit in pa fastigheten och att bredare forgdrdsmark skapas.

1]
\ S 0ol dfn g
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Hiradsvigen Rédhakevigen Sektion A
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Sektion som visar pa bebyggelsens volymer sett frén nordvist.

Rédhakevigen
Sektion B

Sektion som visar pa bebyggelsen volymer sett fran vést/sydvist.

Trafik, mobilitet och parkering

Detaljplanen omfattar ingen allmén plats. Dock mdjliggor detaljplanen for en
framtida breddning av gang- och cykelvdgen utmed Haradsvégen; frén 3 till 4
meter. For att skapa en mer trafikséker korsning vid Haradsvigen/Rodhakevigen
foreslas befintligt 6vergangsstille flyttas nagot ldngre in pa Rodhakevéigen samt
att korsningsradien minskas. Syftet dr att motverka att fordon blockerar
overgingsstillet samt att sdkerstilla tillfredstéllande siktforhallanden for fordon
som ska svinga ut pd Hiaradsvégen.

Detaljplanen innebdr en mindre 6kning av trafiken genom att nya bostédder
tillskapas. Merparten av den tillkommande trafiken har den gemensamma
parkeringsytan som malpunkt, och avviker tidigt fran Rodhakevégen.
Detaljplanens genomforande bedoms dérfor fa mycket liten paverkan pa
trafikflodet pd Rodhakevégen och ingen paverkan pa hastighetsefterlevnaden.
Kapacitetsberdakningar for korsningen Rodhakeviagen/Héradsvigen visar att
belastningsgraden i1 korsningen knappt paverkas av detaljplanens genomférande
och att belastningsgraden i korsningen &r fortsatt acceptabel.

Cykelparkering anordnas i cykelforrad intill flerbostadshuset och ska vara av god
standard. Planomradet ansluter till bdde lokala och regionala cykelstrak som nés
via en planskild korsning nordvést om planomradet.

Boendeparkering 16ses pa en gemensam markparkering i anslutning till
bostadsgarden (19 bilplatser). Radhusen far varsin parkeringsplats (4 bilplatser) i
anslutning till bostaden och far darutover kompletterande parkering pa den
gemensamma parkeringsytan (2 bilplatser). Besoksparkering (3 bilplatser)
placeras utmed Rodhakevigen, intill foreslaget miljorum. En parkeringsplats pa
den gemensamma parkeringsytan samt de fyra bilplatserna invid radhusen
anpassas for personer med nedsatt rorelseforméga.

Mobility management-atgarder mojliggors som reducerar det uppskattade behovet
av bilplatser fran 30 till 28.

Markmiljé

En miljoteknisk utredning har detekterat halter av alifatiska och aromatiska
kolvéten (PAH-M och PAH-H) 6ver riktvirde for kdnslig markanvandning.
Fororenade massor inom planomrédet ska avhjélpas, vilket sdkerstélls genom en
villkorsbestimmelse i plankartan.

I grundvatten har forhdjda halter av PFAS uppméts som dverstiger
Livsmedelsverkets framtagna griansvérde for dricksvatten men under SGI:s
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preliminéra riktviarde for PFOS 1 grundvatten. Forhojda fororeningshalter 1
grundvattnet ska tas hdnsyn till och hanteras i samband med eventuell
lanshallningshantering i kommande entreprenad.

Dagvatten och éversvamning

Flodesberakningar visar att avrinningen kommer att 6ka marginellt efter
exploatering pa grund av att berdkningen av floden for planerad bebyggelse gjorts
med klimatfaktor. En erforderlig férdrjningsvolym i linje med Huddinge
kommuns dagvattenstrategi beriknas till 4 m*. Denna volym foreslés fordrojas i
véxtbaddar.

Fororeningsberdkningen indikerar att fororeningsbelastningen i dagvattnet
minskar for alla &mnen utom PAH16 (ett samlingsprov av alifatiska och
aromatiska kolviten som kan forekomma i tjarprodukter sdsom asfalt) efter
exploatering dven utan atgérder. Detta d& den planerade exploateringen innebaér att
hardgjorda ytor minskar och att gronytor 6kar. Med de dagvattenatgirder som
foreslas minskar fororeningsbelastningen for alla &mnen jamfort med nuléget.
Genomforda berdkningar har genomforts med utgangspunkt att befintliga
markfororeningar avlagsnas, vilket sékerstélls genom reglering i plankartan.

For hantering av skyfall ska atgérder utformas att ta hand om cirka 38 m® vatten
inom planomradet. Atgirderna bestir av upphdjning av marken vid byggnaderna,
tva dverddmningsytor och ett svackdike.

Trafikbuller

Den framsta bullerkdllan i omradet 4r Haradsvigen. De planerade bostidderna
utmed Haradsvégen berdknas fa ekvivalent ljudniva 6ver 60 dBA. Riktvédrdet om
hogst 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad 6verskrids dven vid byggnadens
gavlar. Detta innebdr att bostdderna maste ha minst hélften av bostadsrummen
vinda mot ljudddmpad sida.

Flerbostadshuset fungerar som ett bullerskydd. Den ekvivalenta ljudnivan vid
fasad pa den ljudddmpade sidan av byggnaden berédknas till hogst 50 dBA.
Riktvérdet for ljuddampad sida (hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva) klaras med
marginal. Genom att forldgga uteplatser mot fastighetens gardssida kan uteplatser
1 markplan anordnas som klarar riktvirden enligt trafikbullerférordningen, det vill
sdga hogst 50 dBA ekvivalent respektive 70 dBA maximal ljudniva.

Om in flerbostadshuset fungerar som ett bullerskydd for radhusen &r radhusens
genomforande inte avhingigt uppforandet av flerbostadshuset. Om
flerbostadshuset inte skulle genomf6ras forst berdknas den ekvivalenta ljudnivan
vid radhusen till hogst 53 dBA, vilket innebar att riktvérdet for ekvivalent
ljudniva vid fasad (hogst 60 dBA) innehélls utan avstegsfall.

Den planerade bebyggelsen bedoms inte negativt paverka bullersituationen for
befintlig bebyggelse.

Naturmiljoé

En bedomning av trddmiljon har genomforts av kommunekolog, dér tre trdd inom
och intill planomrddet har bedomts som bevarandevérda: tva ekar och en tall. En
ek star utmed fastighetsgrians mot villafastigheten i1 dster. En bestdmmelse i
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plankartan skyddar tréddet fran fallning och stark beskdrning. Den andra eken och
tallen stir utmed Rodhakevigen pd kommunens fastighet utanfor planomradet.
Utfarter till parkeringarna vid radhusen avses anpassas efter traden.

Kulturmiljo

En for planomrédet tidigare gillande detaljplan, Del av kvarteret Rodhaken med
flera (0126K-12791), vann laga kraft 1998, och giller fortfarande for befintliga
villor beldgna strax dster om Odalmannen 1. Villorna intill &r 1 detaljplanen
reglerade med planbestdmmelsen ¢ som anger att dessa utgor en vérdefull miljo,
och att &ndring av en byggnad inte far forvanska dess karaktér eller anpassning till
omgivningen samt att ny bebyggelse skall anpassas till omgivningens egenart.
Odalmannen 1 har varken 1 denna eller den erséttande detaljplanen som vann laga
kraft 2003, reglerats med bestimmelse om skydd av kulturvérden.

I kommunens kulturmiljéprogram, underlag till OP 2050, som togs fram 2019
pekas enbart Vattenledningsverkets vaktstuga ut som en sérskilt vardefull
byggnad.

Under aren har stéllningstagandet kring omradets véirdefulla kulturmiljo saledes
skiftat frén att ett storre omrade pekats ut, till att enbart peka ut vaktstugan. |
senare inventeringar och stillningstaganden pekas varken planomradet eller de
intilliggande villorna ut som av vérde for kulturmiljén. Den ursprungliga
verksamhetsbyggnaden inom planomradet finns kvar, men har vid olika tillfallen
byggts till, vilket dominerar uttrycket i dagsléget.

Social hallbarhet och barnperspektivet

Planomradet anvénds i dagsldget inte av allménheten och saknar sociala varden
eller andra virden for barn och #ldre. Andringen av markanvindning innebir en
mer sammanhallen bebyggelse och ett 6kat utbud av bostdder och boendetyper i
omradet. Med fler ldgenheter och boendeformer forbattras mojligheten att bo kvar
i omradet dven om familjeforhallanden eller livssituationen fordndras.

Den nya bebyggelsen bidrar till en 6kad narvaro i omradet och byggnadernas
placering utmed gatorna skapar god 6verblick 6ver omgivningen. Detaljplanen
mojliggdr dven for definierade och trygga utemiljer for boende, som ar vil
avgrinsade, overblickbara och avskdrmade fran buller genom flerbostadshusets
placering utmed Haradsvigen.

Planomradet, som i dagsléget saknar virden for barn, utvecklas med en
gemensam, bullerskyddad bostadsgérd, dir lekinstallationer och métesplats for de
boende planeras. Genom den dndrade markanvandningen skapas nya miljoer dér
barn kan bo och vistas pa.

Intill planomrédet ligger en parkeringsyta tillhorande Langsjoskolan.
Hagvigen/Alyckevigen ir en utpekad skolvig, med utbyggda gangvigar. Trots
detta anvéinds Rodhakevégen till viss del av barn pa vig till och frén skolan. Den
tillkommande trafiken till och frén fastigheten bedéms inte paverka
trafiksékerheten. Detta eftersom det endast handlar om ett fétal tillkommande
trafikrorelser, dir endast trafikrérelserna till och fran radhusens fyra parkeringar
eventuellt kommer interagera med elevernas skolvig. I dagslaget finns det redan
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flertalet in- och utfarter till bostadshusen ldngs Rodhakegatan. Med tanke pa
gatans smaskaliga utformning haller bilar 1ag hastighet och forsoker ha god
uppsikt for oskyddade trafikanter vid backrorelser.

Undersdkning om betydande miljépaverkan

En undersokning om detaljplanen antas medfora en betydande miljopaverkan har
gjorts enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken. Planforslaget bedoms inte ge upphov till
betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken samt med beaktande av 2 §
och 10-13 §§ miljobedémningsférordningen. En strategisk miljobeddmning enligt
6 kap. 3 § miljobalken behover ddrmed inte upprittas for detaljplanen.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Granskning
Beriknad tid for granskning &r fyra veckor, med start under december 2024.
Granskningstiden kan komma att férlaingas med anledning av jul och nyar.

Genomférande
GenomfGrandetiden dr 10 ar fran den dag detaljplanen far laga kratft.

Planomradet innehaller ingen allmén platsmark, dock behdver anpassningar av
allmén plats goras som en f6ljd av exploatdrens tilltdnkta bostadsbebyggelse, sd
som anpassning mot gang- och cykelvigen utmed Héradsviagen dir entréer
placeras, flytt av dvergangsstélle och avsmalnande av korsningsradien.
Anpassning mot allmén plats ska bekostas av exploatoren.

Plankostnadsavtal mellan exploatéren och kommunen har uppréttats for att reglera
kostnaderna for framtagandet av detaljplanen. Exploatoren stér for samtliga
kostnader i samband med framtagandet av detaljplanen.

I samband med antagandet av detaljplanen ska ett exploateringsavtal tecknas
mellan kommunen och exploatoren. Exploateringsavtalet kommer bland annat att
reglera ansvars- och kostnadsférdelningen mellan kommunen och exploatoren
gillande genomforandet av detaljplanen, hur markdverforeningen ska ske samt
vilken kostnad som exploatoren ska erldgga till kommunen for marken. Avtalet
kommer ocksa att reglera att exploatoren ska bekosta utbyggnad eller ombyggnad
av allmén plats dir sadan blir aktuell. Avtalet ska godkénnas och undertecknas av
exploatoren innan det behandlas av kommunstyrelsen.

Mark frdn kommunens fastighet Jakobslund 2:19 kommer 6verforas genom
fastighetsreglering till exploatdrens fastighet Odalmannen 1. Omridet som é&r
aktuellt att dverfora ar cirka 610 kvm enligt nuvarande forslag. Exploatdren ska
bekosta markdverforingen och dvriga fastighetsbildningsatgérder som kan
erfordras for genomforandet av detaljplanen. Markpriset kommer att bestimmas
genom en framtida vérdering.

Byggnation bedoms som tidigast kunna péborjas 1 slutet av ar 2025.

Forvaltningens dovervagande
Detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanens intentioner att bygga i ett
kollektivtrafikndra 14ge och stirka mdjligheten till levande stadsmiljé samt att



Huddinge 13 (14

komplettera med blandade boendeformer lidngs centrala strak med tillgang till
kollektivtrafik.

Planomrédet bedoms som lamplig for fortatning. I dagsldget saknar omradet
vérden for allménheten, som sedan tidigare ar bebyggt och till stor del omfattar
outnyttjade och hardgjorda ytor. En storre byggnadsvolym mot Haradsvédgen
innebdr att gaturummet tydliggors, att granser mellan allmén plats och
kvartersmark tydliggors och att en kvalitativ och bullerskyddad bostadsgéard kan
skapas. Ddr planomridet ansluter mot befintliga hus foreslds radhus som anpassas
till terrdngen och trappar ner i hojd.

I nulédget ligger detaljplanen inom Huddinge parkeringsprograms zon C men vid
utbyggnad av Sparvig syd kommer planomradet ligga inom zon B. Avsteg fran
Huddinge kommuns parkeringsprogram foreslas genom att parkeringsreduktion
om maximalt 10 % tillats. Reduktion tilldts med hjilp av mobility management-
atgdrder. Med en reduktion berdknas behovet av bilplatser sinkas med tva platser.
Avsteget bedoms vara en fullgod 16sning som beaktar marknyttjandet pa lang sikt.
Planomradet ligger inom Sparvig syds influensomride och har ett bra utbud av
kollektivtrafik idag som mdjliggor resor till sparbunden trafik pa flera sitt. En
befintlig busshallplats finns cirka 80 meter fran planomréadet och trafikeras av
flera busslinjer med hog turtdthet. Planomradet dr dven beldgen intill det regionala
cykelstréket langs Haradsvégen.

Avvdganden utifran hallbarhet

Detaljplanen beddms ha positiv inverkan utifrén ett socialt hillbarhetsperspektiv.
De nya bostadshusen kompletterar befintlig bebyggelse och blir ett tillskott av
moderna lagenheter. Med fler ldgenheter och boendeformer forbéttras mojligheten
att bo kvar i omradet &ven om familjeforhallanden eller livssituationen fordndras.

Avvdganden utifran barnkonventionen

Detaljplaneforslaget har positiva konsekvenser utifran ett barnperspektiv da nya
miljoer for barn skapas. Detaljplanen innebar inga negativa konsekvenser for
skolvigen via Hagvigen och Alyckevigen. Den planerade exploateringen bedéms
endast medfora en marginell padverkan pa Rodhakevigen, i de fall den anvinds
som skolvdg. Detta dé de tillkommande trafikflodena ar 1dga samt att i princip all
tillkommande trafik anldnder i vdgsystemet utanfor den del som nyttjas av barnen.
Den tillkommande trafiken fran exploateringen bedoms inte heller paverka
hastighetsefterlevnaden pa Rodhakevigen och hastigheterna bedoms vara fortsatt
laga efter genomford detaljplan.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser

Exploatoren ska bidra till medfinansieringsersittning for Sparvdg syd, da Spéarvig
syd bedoms medfora att fastigheten 6kar i virde. Exploatoren star for samtliga
kostnader for framtagandet av detaljplanen i enlighet med undertecknat
plankostnadsavtal.

Kommunen kommer att fi en intékt for markforsiljningen avseende den del av
Jakobslund 2:19 som ska dverforas till exploatorens fastighet Odalmannen 1.
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Martina Leopold-Skoglund
Planchef

Delegationshanvisning

Beslutet ér fattat enligt kommunstyrelsens delegationsordning punkt D 9.1 efter
information 1 kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott.

Bilagor:
1. Plankarta
2. Planbeskrivning
3. Samradsredogorelse

Delges:
Kommunstyrelsen

Akten
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